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TRIBUNALE ORDINARIO DI CHIETI 
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO 

Procedura Esecutiva Immobiliare N. 82/2020 R.G.E. 
**** 

Il Professionista dott. Roberto Tagliente c.f. TGLRRT63P09D205B, con studio in Chieti (CH) alla Via 
dei Tintori n.4, presso e nello studio dell’Avv. Paolo Sperduti, delegato al compimento delle operazioni 
di vendita nella procedura in epigrafe con ordinanza di delega del 17.12.2021 dal G.E. del Tribunale di 
Chieti, integrata in data 26.09.2023 dal medesimo G.E. con provvedimento che contiene l’ordine di 
procedere ad un ulteriore tentativo in modalità sincrona mista, rinnovata in data 15.1.2024 con ordine di 
procedere senza ulteriori ribassi, n data 1.9.2025 con ordine di procedere con le medesime modalità 
dell’esperimento precedente ed in data 28.6.2026 con ordine di procedere con le medesime modalità 
dell’esperimento precedente salvo l’aumento della cauzione al 50% 

AVVISA 
che il giorno 2 ottobre 2026 alle ore 16,00, presso il proprio studio in Chieti (CH) alla Via dei Tintori 
n.4, si procederà alla vendita senza incanto con modalità telematica sincrona a partecipazione 
mista, nel rispetto dell’ordinanza di delega e della normativa regolamentare di cui all’art. 161 ter disp. att. 
c.p.c., nonché in base al decreto del Ministero della Giustizia 26 febbraio 2015 n.32. In particolare, 
procederà all’apertura delle buste cartacee e telematiche relative alle offerte per l’acquisto senza 
incanto dei seguenti beni immobili meglio descritti in ogni loro parte nella consulenza estimativa in atti. 
Le buste presentate con la modalità cartacea saranno aperte alla presenza del professionista delegato e 
degli offerenti e saranno inserite nella piattaforma www.astalegale.it a cura del professionista delegato. Le 
buste presentate con la modalità telematica saranno aperte dal delegato tramite la piattaforma del gestore 
della vendita telematica www.astalegale.it. In seguito alle necessarie verifiche sulla regolarità formale della 
partecipazione e sul versamento della cauzione, il delegato provvede all’ammissione o meno dei 
partecipanti alla vendita. Coloro che hanno formulato l’offerta con modalità telematica partecipano 
alle operazioni di vendita con la medesima modalità, coloro che hanno formulato l’offerta con 
modalità cartacea partecipano comparendo innanzi al delegato alla vendita. In caso di gara, gli 
eventuali rilanci saranno formulati nella medesima unità di tempo, sia in via telematica, sia comparendo 
innanzi al delegato alla vendita. 
 
LOTTO 1:  
Data della vendita: 02.10.2026 ore 16:00 
Abitazione di tipo civile sito in FRANCAVILLA AL MARE (CH) Contrada Vallone n.4, distinto al 
Catasto Fabbricati del suddetto Comune  

ü Foglio: 10, Particella 4548, Subalterno 5, Categoria A/2, Rendita €. 856,03 
ü Proprietà per la quota di (1/1) 
ü Prezzo di stima da relazione peritale: €. 423.580,00 
ü Prezzo base d’asta: €. 71.618,73 (75.388,14*0,95) 
ü Offerta minima: €. 53.714,05 
ü Rilancio minimo: €. 3.000,00 

Piena proprietà di appartamento residenziale in Francavilla al Mare (CH) c/da Vallone n°4 posto al 
secondo piano di un fabbricato residenziale (villa composta di altri due livelli ai piani inferiori) di 
superficie lorda pari a circa 191 mq ed ulteriori 255 mq lordi tra balconi e terrazzi distinti in: ingresso–
disimpegno, soggiorno, cucina/pranzo, n. 2 bagni, n. 4 camere da letto, e scala esterna per l’accesso al 
piano sottotetto costituito da locale di sgombero pari metratura del piano inferiore ma stato al grezzo, 
oltre ad un terrazzino vista mare. Entrambi i livelli sono raggiungibili anche mediante ascensore esterno. 
Dall’ampio terrazzo (circa 164 mq netti) si gode di vista mare. Il fabbricato è dotato di ampia area esterna 
pertinenziale di circa 1200 mq a giardino, dalla quale si accede all’appartamento tramite scala esterna ed 
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un ascensore posto sul lato posteriore dell’immobile. - Il tutto in buono stato di conservazione ed un 
livello di finitura adeguato alla categoria di immobile.  
Regolarità edilizia e catastale: l’immobile presenta difformità edilizia per la realizzazione del terrazzo 
esterno di superficie netta pari a circa 164 mq e del terrazzino antistante lo sbarco dell’ascensore al piano 
sottotetto sanabile ai sensi dell’art. 36 D.P.R. 380/01. 
-Vendita non soggetta ad IVA. 
-CONFORMITA’: L’immobile risulta sprovvisto di certificato di abitabilità e di certificato APE. 
-STATO D’USO: occupato dall’esecutato 
Per una più accurata descrizione degli immobili e del loro stato interno ed esterno si fa rinvio alla relazione 
di perizia depositata nella procedura esecutiva dall’esperto consultabile sui siti internet www.astalegale.net 
- www.tribunale.chieti.giustizia.it e https://pvp.giustizia.it 
 

CONDIZIONI E MODALITA’ DELLA VENDITA 
 

- Gli interessati all’acquisto –escluso il debitore e gli altri soggetti a cui è fatto divieto dalla legge- 
potranno presentare l’offerta irrevocabile di acquisto in forma cartacea o telematica in base alla 
modalità di partecipazione scelta. 

- L’offerta di acquisto è irrevocabile fino alla data dell’udienza fissata per l’esame delle offerte e 
comunque per almeno 120 giorni dalla sua presentazione. Quest’ultima deve essere presentata, con 
la specifica modalità in seguito indicata, entro le ore 12:00 del giorno antecedente a quello 
dell’udienza di vendita. 

- Ciascun partecipante, per essere ammesso alla vendita, deve prestare cauzione a garanzia 
dell’offerta, di importo pari almeno al 50% del prezzo offerto, secondo la modalità di seguito 
indicata. Si precisa che, nei casi ammessi di versamento della cauzione tramite bonifico bancario, 
lo stesso dovrà essere effettuato in modo tale che l’accredito delle somme abbia luogo entro il 
giorno precedente l’udienza di vendita telematica. 

- L’importo della cauzione versata sarà trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto. La restituzione della 
cauzione versata tramite bonifico dai non aggiudicatari avverrà sul conto corrente utilizzato per il 
versamento della cauzione ed al netto degli eventuali oneri se applicati dall’istituto di credito.  

- L’offerta d’acquisto sarà inefficace se perverrà non seguendo la modalità indicata e/o oltre 
la tempistica prevista; o se sarà inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base d’asta indicato; 
o se l’offerente presterà cauzione con le modalità stabilite nel presente avviso di vendita in 
misura inferiore al decimo del prezzo da lui offerto.  
- l’immobile viene posto in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con tutte le eventuali 

pertinenze, annessi e connessi, accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive, sulle parti 
dell'edificio che devono ritenersi comuni a norma di legge. La vendita è a corpo e non a misura ed 
eventuali differenze non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione di prezzo 
trattandosi di vendita forzata non soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di 
qualità, né a pretese di eventuali conduttori;  

- sono a carico dell’aggiudicatario tutte le spese e le imposte dovute per il trasferimento degli 
immobili (anche IVA se dovuta) e quelle necessarie per la cancellazione della trascrizione del 
pignoramento, delle ipoteche e di ogni altro vincolo pregiudizievole;  

- sono a carico dell’aggiudicatario gli oneri per il rilascio dell'Attestato di Prestazione Energetica 
(A.P.E. ai sensi dell'art. 6 del D.L. 63/2013), ove l’immobile sia sprovvisto della certificazione;  

- per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, l’aggiudicatario potrà 
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 L.47/85 come integrata e modificata dall’art. 46 
D.P.R. 06/06/2001 N. 380, purché presenti domanda di concessione o domanda in sanatoria entro 
120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;  
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- ove l’immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo fondiario, l’aggiudicatario potrà 
previa idonea dichiarazione, ai sensi dell’art. 41 TUB avvalersi della facoltà di subentrare nel contratto 
di mutuo stipulato dal debitore esecutato, accollandosi così in conto prezzo di aggiudicazione il 
residuo capitale del mutuo fondiario relativo all’immobile aggiudicato;  

- ove l’aggiudicatario intenda ricorrere a mutuo bancario per il versamento del saldo prezzo, dovrà 
presentare entro il termine massimo di 10 giorni dall’aggiudicazione definitiva apposita istanza. Il 
giudice provvederà a fissare il giorno nel quale gli interessati dovranno recarsi presso gli uffici del 
Tribunale per le operazioni contestuali: del versamento del prezzo, di sottoscrizione da parte del 
Giudice del decreto di trasferimento e di stipula in forma definitiva davanti allo stesso notaio del 
contratto di mutuo, con concessione di garanzia ipotecaria di primo grado;  

- per tutto quanto non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.  
 

SINTESI DELLE MODALITÀ DI PARTECIPAZIONE CON 
PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA IN MODALITA’ CARTACEA 

 
L’offerta di acquisto deve essere presentata, entro la predetta tempistica, presso lo studio del 
professionista delegato in Chieti (CH) alla Via dei Tintori n.4 (c/o lo studio dell’Avv. Paolo Sperduti), in 
orari di studio dal lunedì al venerdì dalle 9:30 alle 12:30 e dalle 16:30 alle 19:00.  
Sulla busta dovranno essere annotate, a cura del delegato o di suo incaricato, le sole generalità, previa 
identificazione di chi presenta l’offerta, che può anche essere persona diversa dall’offerente, il nome del 
professionista delegato, la data e l’ora del deposito e la data della vendita.  
Nessun’altra indicazione, né numero o nome della procedura, né il bene per cui è stata presentata l’offerta, 
né l’ora della vendita o altro, deve essere apposta sulla busta.  
L’offerta di acquisto in bollo (€.16,00) dovrà contenere:  

a. l’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;  
b. l’anno e il numero di ruolo generale della procedura;  
c. il numero o altro dato identificativo del lotto;  
d. l’indicazione del referente della procedura;  
e. la data e l’ora fissata per l’inizio delle operazioni di vendita;  
f. il prezzo offerto, che a pena di inefficacia non potrà essere inferiore al prezzo base indicato 

nell’avviso di vendita, ridotto in misura non superiore ad un quarto (art. 572 c.p.c.);  
g. se l’offerta viene presentata per le persone fisiche: copia fotostatica di documento di 

riconoscimento in corso di validità e del codice fiscale, se l’offerente è coniugato in regime di 
comunione legale, andranno allegati anche la fotocopia del documento di identità e il codice 
fiscale del coniuge;  

h. se l’offerta viene presentata per le persone giuridiche: copia del documento d’identità del legale 
rappresentante, copia del certificato CCIAA, o copia della visura camerale, aggiornate (a non più 
di 10 giorni), dal quale risulti la costituzione della stessa ed i poteri del legale rappresentante.  

i. se l’offerta viene presentata in nome e per conto di un minore dovrà essere allegata la prescritta 
autorizzazione del Giudice Tutelare;  

j. se l’offerta viene presentata da soggetto extracomunitario dovrà essere allegato il permesso di 
soggiorno in corso di validità;  

k. dichiarazione firmata dall’offerente:  
i. di aver preso visione della perizia  
ii. di voler usufruire dei benefici della prima casa in fase di registrazione  
iii. indicare se si è coniugati e il regime patrimoniale.  

l. il presentatore dovrà allegare sempre: copia fotostatica di un proprio documento di 
riconoscimento in corso di validità e del codice fiscale;  
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m. il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 90 giorni 
dall’aggiudicazione e non soggetto a sospensione feriale);  

n. l’importo versato a titolo di cauzione, non inferiore al 50% del prezzo offerto;  
o. la data, l’istituto emittente ed il numero dell’assegno circolare non trasferibile allegato per il 

versamento della cauzione o, in alternativa  all’assegno, ricevuta del bonifico bancario sul conto 
corrente intestato alla procedura (IBAN IT 84 V 01030 15500 00000 1272466), aperto presso la 
Banca Monte dei Paschi di Siena SpA filiale di Chieti specificando nella causale del bonifico: 
“Dott. RobertoTagliente - Asta del 02.10.2026 – versamento cauzione Lotto n.1”; inserire 
anche la data, l’orario ed il numero di CRO del bonifico effettuato ed il codice IBAN del conto 
sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico per il caso di restituzione della cauzione. 
In quest’ultimo caso, qualora l’importo della cauzione, per qualsiasi causa, non risulti accreditato 
sul conto corrente della procedura al momento dell’apertura delle buste, l’offerta sarà considerata 
inefficace; 

p. l’esplicita dispensa degli organi della procedura dalla produzione sia della certificazione di 
conformità degli impianti alle norme sulla sicurezza che dell’attestato di prestazione energetica, 
con manifestazione della volontà di provvedere direttamente a tali incombenze;  

q. l’offerente dovrà altresì eleggere domicilio o dichiarare la residenza nella circoscrizione del 
Tribunale di Chieti. In mancanza le comunicazioni saranno fatte presso la Cancelleria del 
Tribunale (ex art. 174 disp. att. c.p.c.).  

Nel caso di più soggetti potrà essere presentata un’unica offerta, purché completa dei dati di 
tutti gli offerenti. L’offerta dovrà essere sottoscritta dall’offerente/dagli offerenti e dovranno 
essere allegati i documenti successivamente individuati.  
 

SINTESI DELLE MODALITÀ DI PARTECIPAZIONE CON 
PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA IN MODALITA’ TELEMATICA 

 
COME PARTECIPARE  
Dovranno essere scupolosamente seguite le indicazioni contenute nel Portale delle Vendite Pubbliche 
(https://pvp.giustizia.it/pvp/) circa il deposito delle domande di partecipazione / offerta di acquisto.  
Sul sito del Ministero della Giustizia è reperibile il manuale utente al seguente link: 
https://pst.giustizia.it/PST/it/pst_26_1.wp?previousPage=pst_26&contentId=DOC4003  
L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) in 
modalità telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo può essere pagato tramite 
carta di credito o bonifico bancario, tramite il servizio “Pagamento di bolli digitali” presente sul Portale 
dei Servizi Telematici https://pst.giustizia.it, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per la 
presentazione dell’offerta telematica”.  
Le offerte di acquisto dovranno pervenire dagli offerenti entro le ore 12.00 del giorno precedente la 
vendita, all’interno del portale: https://pvp.giustizia.it/pvp/ seguendo le indicazioni riportate e 
contenute all’interno del portale stesso, e inviandole all’indirizzo di posta elettronica certificata 
del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it .  
Si consiglia di versare almeno cinque giorni precedenti alla gara a mezzo bonifico bancario la somma per 
la cauzione con le modalità infra indicate (si veda il paragrafo SINTESI DELLE MODALITA’ DI 
PARTECIPAZIONE).  
Alla domanda andrà allegato nella busta telematica:  

a. copia della contabile di versamento della cauzione versata mediante bonifico bancario sul conto 
corrente intestato alla procedura;  

b. pagamento TELEMATICO della marca da bollo pari ad auro 16,00;  
c. se l’offerta viene presentata per le persone fisiche: copia fotostatica di documento di 

riconoscimento in corso di validità e del codice fiscale, se l’offerente è coniugato in regime di 
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comunione legale, andranno allegati anche la fotocopia del documento di identità e il codice 
fiscale del coniuge;  

d. se l’offerta viene presentata per le persone giuridiche: copia del documento d’identità del legale 
rappresentante, copia del certificato CCIAA, o copia della visura camerale, aggiornate (a non più 
di 10 giorni), dal quale risulti la costituzione della stessa ed i poteri del legale rappresentante.  

e. se l’offerta viene presentata in nome e per conto di un minore dovrà essere allegata la prescritta 
autorizzazione del Giudice Tutelare;  

f. se l’offerta viene presentata da soggetto extracomunitario dovrà essere allegato il permesso di 
soggiorno in corso di validità;  

g. è ammessa la partecipazione per il tramite di procuratore legale munito di procura ex art. 571 e 
579 ultimo comma c.p.c.;  

h. dichiarazione firmata dall’offerente:  
i. di aver preso visione della perizia  
ii. di voler usufruire dei benefici della prima casa in fase di registrazione  
iii. indicare se si è coniugati e il regime patrimoniale.  

i. il presentatore dovrà allegare sempre: copia fotostatica di un proprio documento di 
riconoscimento in corso di validità e del codice fiscale;  

1. PRECISAZIONI IN ORDINE ALLE OFFERTE TELEMATICHE 
1.1. Gli interessati all’acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui è fatto divieto dalla legge 

- dovranno formulare le offerte irrevocabili di acquisto esclusivamente in via telematica, come 
sopra specificato, personalmente o a mezzo di procuratore legale munito di procura 
speciale, anche a norma dell’art 579 c.p.c.. L’offerente è quindi colui che formula l’offerta, 
mentre il presentatore è colui che compila, sottoscrive ed invia l’offerta. Pertanto: 

1.1.1. l’offerente che intenda partecipare personalmente (quindi nel caso in cui offerente e 
presentatore coincidono), dovrà sottoscrivere con firma digitale l’offerta di acquisto e 
inviare la busta tramite pec ordinaria, dovrà, quindi, munirsi di indirizzo pec e di firma 
digitale. 

1.1.2. se l’offerente non intende partecipare all’asta personalmente ed intende avvalersi della 
figura del presentatore (quindi offerente e presentatore non coincidono), il 
presentatore ai sensi dell’art 571 c.p.c. potrà essere solo un procuratore legale (avvocato) 
munito di procura speciale. La procura deve essere redatta nelle forme dell’atto pubblico o 
della scrittura privata autenticata e può essere allegata anche in copia per immagine” ex art 
12 comma 4° del D.M. N.32/15. 

1.2. Nell’ipotesi in cui più soggetti intendano presentare un’offerta congiuntamente:  
1.2.1. se uno degli offerenti provvede a firmare ed inviare telematicamente l’offerta, gli altri 

offerenti dovranno rilasciare procura speciale (redatta nelle forme dell’atto pubblico o 
della scrittura privata autenticata e che può essere allegata anche in copia per immagine ex 
art 12 comma 4° del D.M. N.32/15) all’offerente presentatore ai sensi dell’art. 12 comma 
5° del D.M. N.32/15; 

1.2.2. se nessuno degli offerenti è in grado di firmare e trasmettere l’offerta, allora tutti gli 
offerenti dovranno rilasciare procura speciale (redatta nelle forme dell’atto pubblico o 
della scrittura privata autenticata e che può essere allegata anche in copia per immagine ex 
art 12 comma 4° del D.M. N.32/15) ad un procuratore legale (avvocato) sempre ai sensi 
dell’art. 571 c.p.c..  

2. VERSAMENTO DELLA CAUZIONE  
2.1. Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telematica dovrà comprovare l’avvenuta 

costituzione della cauzione a garanzia dell’offerta, di importo pari al 50% del prezzo offerto e 
della somma di € 16,00 per la marca da bollo – se non versata telematicamente. 

2.2. Il versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario, sul conto corrente intestato 
alla procedura (IBAN IT 84 V 01030 15500 00000 1272466), aperto presso la Banca Monte dei 
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Paschi di Siena SpA filiale di Chieti specificando nella causale del bonifico: “Dott. 
RobertoTagliente - Asta del 02.10.2026 – versamento cauzione Lotto n.1”. 

2.3. La copia della contabile del versamento deve essere allegata nella busta telematica contenente 
l’offerta.  

2.4. In caso di mancata aggiudicazione, l’importo versato verrà restituito mediante bonifico, dedotto 
il bollo dovuto per legge (€.16,00), ed al netto degli oneri bancari dovuti per eseguire il bonifico. 

3. OFFERTE  
3.1. L'offerta non è efficace se perviene oltre il termine stabilito, se è inferiore di oltre un quarto al 

prezzo base, se l'offerente non presta cauzione, con le modalità stabilite nell'ordinanza di vendita, 
o nel caso in cui l’importo della cauzione per qualsiasi causa, non risulti accreditato sul conto 
corrente della procedura al momento dell’apertura delle buste.  
 

ALLEGATI ALL’OFFERTA CARTACEA O TELEMATICA 
 

 All’offerta dovranno essere allegati:  
- copia del documento d’identità e del codice fiscale del soggetto offerente; 
- la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto 

pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell’importo della cauzione, da cui 
risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico 
o, solo in caso di offerta cartacea, in alternativa al bonifico, un assegno circolare non trasferibile 
intestato a “Tribunale di Chieti esecuzione n. 82/2020”;  

- la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore”), salva la facoltà depositarla 
successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo, unitamente al quale 
dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggiudicatario ex art.2, comma settimo del D.M. 
227/2015;  

- se il soggetto offerente è extracomunitario, copia del permesso di soggiorno in corso di validità;  
- se il soggetto offerente è coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del documento 

d’identità e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facoltà del deposito successivo all’esito 
dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);  

- se il soggetto offerente è minorenne, copia del documento d’identità e copia del codice fiscale del 
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l’offerta, nonché copia del provvedimento di 
autorizzazione;  

- se il soggetto offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del 
documento d’identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive 
l’offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e dell’autorizzazione del 
giudice tutelare;  

- se il soggetto offerente è una società o persona giuridica, copia del documento (ad esempio, certificato 
del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o l’atto di nomina che giustifichi 
i poteri;  

- se l’offerta è formulata da più persone, copia della procura rilasciata per atto pubblico o scrittura 
privata autenticata in favore del soggetto che effettua l’offerta e che ha l’esclusiva facoltà di formulare 
eventuali offerte in aumento.  

L’offerente dovrà altresì dichiarare l’eventuale volontà di avvalersi della procedura di mutuo in caso di 
aggiudicazione definitiva come previsto dall’art. 585 c.p.c..  
 
UDIENZA DI DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E PARTECIPAZIONE 

ALLA VENDITA 
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All’udienza di deliberazione sulle offerte, coloro che hanno scelto la presentazione dell’offerta cartacea 
dovranno recarsi presso il luogo di apertura delle buste sopra indicato, mentre coloro che hanno scelto 
la presentazione telematica dell’offerta, dovranno partecipare online ovunque si trovino, esclusivamente 
tramite l’area riservata del sito www.astalegale.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in 
base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di 
posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata 
per trasmettere l’offerta.  
Si precisa che anche nel caso di mancata presenza o connessione da parte dell’unico offerente, 
l'aggiudicazione potrà comunque essere disposta in suo favore.  
In caso di unica offerta, se l’offerta è per un importo pari o superiore al prezzo base d’asta sopra 
indicato il delegato procederà all’aggiudicazione all’unico offerente; se l’offerta è per un importo pari o 
superiore all’offerta minima, ma non inferiore di oltre ¼ rispetto al prezzo base d’asta, l’unico offerente 
sarà dichiarato aggiudicatario solo dopo aver ottenuto l’assenso dal Giudice dell’Esecuzione il quale potrà 
disporre nuove vendite, se lo riterrà conveniente, giusto il disposto dell’art. 572 comma 3° cpc e salvo 
che uno dei creditori non abbia presentato istanza di assegnazione dell’immobile ai sensi dell’art. 588 cpc.  
Nell’ipotesi di presentazione di più offerte valide si procederà a gara tra gli offerenti con la modalità 
sincrona mista sul prezzo offerto più alto (tanto, anche in presenza di due o più offerte di identico 
importo); la gara, quindi, avrà inizio subito dopo l’apertura delle offerte ed il vaglio di ammissibilità di 
tutte le offerte ricevute. In caso di gara, trascorsi due minuti dall’ultima offerta, senza che ne segua un’altra 
maggiore, l’immobile sarà aggiudicato all’ultimo offerente.  
In caso di adesione alla gara:  
- qualora all’esito della stessa l’offerta maggiore formulata sia pari o superiore al prezzo base d’asta, il 

bene sarà aggiudicato al maggior offerente;  
- in caso di mancata adesione alla gara il bene sarà aggiudicato al migliore offerente se la sua offerta 

sarà di importo pari o superiore al prezzo base d’asta.  
Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando così la mancata volontà 
di ogni offerente di aderire alla gara), l’aggiudicazione avverrà sulla scorta degli elementi di seguito elencati 
(in ordine di priorità):  

1. maggior importo del prezzo offerto;  
2. a parità di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;  
3. a parità altresì di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;  
4. a parità altresì di termine per il versamento del prezzo, priorità temporale nel deposito dell’offerta.  

Il gestore tecnico della vendita telematica allestisce e visualizza sul proprio sito un sistema automatico del 
termine fissato per la formulazione dei rilanci. In caso di gara, trascorsi due minuti dall’ultima offerta, 
senza che ne segua un’altra maggiore, l’immobile sarà aggiudicato all’ultimo offerente. I rilanci e le 
osservazioni di ciascun offerente telematico saranno riportati nell’area riservata del sito www.astalegale.it 
e resi visibili agli altri partecipanti ed al delegato alla vendita. La piattaforma sostituirà, nell’area riservata 
ai partecipanti, i nominativi degli offerenti con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare 
l’anonimato. I dati contenuti nelle offerte cartacee nonché i rilanci e le osservazioni dei partecipanti alla 
vendita comparsi avanti al delegato saranno riportati da quest’ultimo nell’area riservata del sito 
www.astalegale.it e resi visibili a coloro che parteciperanno alle operazioni di vendita con modalità 
telematiche.  
Terminata la vendita, il professionista delegato procederà all’eventuale aggiudicazione, e stilerà apposito 
verbale.  
 
Modalità di versamento del saldo prezzo da parte dell’aggiudicatario 
 
1. In caso di aggiudicazione, la somma versata in conto cauzione sarà imputata ad acconto sul prezzo 

di aggiudicazione. 
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2. L’aggiudicatario dovrà versare mediante bonifico sul conto corrente della procedura il residuo prezzo 
(detratto l’importo già versato a titolo di cauzione), nel termine indicato nell’offerta o, in mancanza, 
nel termine di 90 giorni dall’aggiudicazione (termine non soggetto a sospensione feriale); nello stesso 
termine e con le medesime modalità l’aggiudicatario dovrà versare l’ammontare delle imposte di 
registro, ipotecarie e catastali, nella misura prevista dalla legge e poste a suo carico, unitamente alla 
quota di compenso spettante al professionista delegato ex art.2, comma settimo, D.M. 227/2015 
(come indicatagli dallo stesso professionista) provvisoriamente quantificato in una somma non 
inferiore al 15% del prezzo di aggiudicazione a titolo di fondo spese di registrazione (salvo 
diversa determinazione del professionista delegato).  

3. Il mancato versamento nel termine stabilito del saldo prezzo nonché del fondo spese per le somme 
necessarie al pagamento degli oneri tributari, alla cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni 
pregiudizievoli, alla trascrizione del decreto di trasferimento ed ogni altra spesa di legge, comporterà 
che il giudice dell'esecuzione con decreto dichiarerà la decadenza dell’aggiudicatario e pronuncerà la 
perdita della cauzione a titolo di multa, salvo il risarcimento del maggiore danno ai sensi dell’art. 587 
cpc e 177 disp. att. cpc. 

4. Gli effetti traslativi si produrranno solo al momento dell’emissione del decreto di trasferimento da 
parte del Giudice, previa verifica del corretto ed integrale versamento del saldo e delle spese di 
vendita. 

5. Con l’emissione del decreto di trasferimento verrà trasferito altresì all’aggiudicatario il possesso 
giuridico dell’immobile; da tale data, pertanto, andranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario tutti 
i relativi vantaggi ed oneri, ivi comprese le spese anche condominiali di ordinaria e straordinaria 
manutenzione. 

6. Il pagamento delle spese condominiali è regolato dall’art. 63, 2° comma, delle Disposizioni di 
Attuazione del Codice Civile. 

7. Ai sensi dell’art. 585 c.p.c., l’aggiudicatario potrà versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con 
garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita, rivolgendosi preventivamente alle banche che 
offrano detto servizio.  

La vendita è soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura prevista dalla legge; tali 
oneri fiscali saranno a carico dell’aggiudicatario.  

*** *** *** *** 
Tutti coloro che intendono ottenere informazioni sull’immobile in vendita, compreso l’esame della 
relazione di perizia e dell’allegata documentazione, possono prenderne visione sui siti internet 
https://pvp.giustizia.it, www.astalegale.net, www.tribunale.chieti.giustizia.it, chi invece vorrà visionare il 
bene, dovrà formulare la richiesta esclusivamente mediante il PVP sul sito internet https://pvp.giustizia.it 
usando l’apposito tasto “Prenotazione visita immobile”.  
La pubblicità sarà effettuata a norma dell'art. 490 del c.p.c. secondo le modalità stabilite dal G.E.:  
- pubblicazione dell'ordinanza e dell’avviso di vendita, sul portale delle vendite pubbliche del Ministero 
della Giustizia;  
- pubblicazione dell’ordinanza, dell’avviso di vendita unitamente alla perizia sul sito internet 
www.astalegale.it. 
Maggiori informazioni potranno richiedersi al professionista delegato dott. Roberto Tagliente – Telefono 
328 4844228 - e-mail: info@studiotagliente.it 
Per tutto quanto non previsto si applicano le vigenti norme di legge.  
Chieti, 1° luglio 2026  

 
Il Professionista Delegato 
dott. Roberto Tagliente 
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