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A MEZZO POSTA ELETTRONICA

Palermo 09 AGO. 2024

Pos. 28/20prot. 102/24
Oggetto: Fall. n. 95/18 R.G. della NN

Consulenza tecnica di stima

Particelle catastali ricadenti nel territorio di Villabate non incluse tra i beni gia oggetto di valutazione

Come da Lei correttamente segnalato, le stime gid effettuate non hanno incluso le seguenti particelle intestate
alla Societa fallita e ricadenti nel territorio del Comune di Villabate:
[11 fg.2p.lla 3870
[2] fg.2p.lla 3871
[3] fg.3p.lla 4859
[4] fg.3p.la 5417

Preciso che i suddetti lotti di terreno non risultano inclusi tra i “... cespiti di proprieta ..." della | . come
indicati nella “Certificazione notarile ipo-catastale del dominio ventennale” redatta in data 10.11.2023 dal Notaio |

!
Le quattro particelle sono identificate catastalmente come di seguito (cfr. visure storiche all.ti da 1 a 4):

[1] particella 3870 del foglio 2 di Villabate, classata come agrumeto di classe 3¢, con una consistenza di are 00.95, un
reddito dominicale di € 4,50 ed un reddito agrario di € 1,37;

[2] particella 3871 del foglio 2 di Villabate, classata come agrumeto di classe 3¢, con una consistenza di are 01.58, un
reddito dominicale di € 7,26 ed un reddito agrario di € 2,20;

[3] particella 4859 del foglio 3 di Villabate, classata come agrumeto di classe 3¢, con una consistenza di are 08.19, un
reddito dominicale di € 34,68 ed un reddito agrario di € 11,42;

[4] particella 5417 del foglio 3 di Villabate, classata come agrumeto di classe 3¢, con una consistenza di are 01.24, un
reddito dominicale di € 6,40 ed un reddito agrario di € 1,73;

Le particelle 3870 e 3871 del foglio 2 di Villabate (derivate dalla variazione/soppressione delle preesistenti
particelle 1535. 1536, 1539 e 1546) sono pervenute allo I in forza dell’atto di vendita n. 6082 di rep., stipulato dal
Notaio I ~ dcfa 27.02.2001, frascritto il successivo 02.03 ai nni 8602/6282 (cfr. all.to 5).

Le particelle 4859 e 5417 del foglio 3 di Villabate (derivate dalla variazione della preesistente particella 4800) sono
pervenute allo | i» forza dell’atto di vendita n. 302081 di rep., stipulato dal Notaio |l i~ dofa 18.05. 1998,
trascritto il successivo giorno 26 ai nni 14750/12262 (cfr. all.to 6).

Dal punto di vista urbanistico, sulla scorta di quanto documentato con il certificato di destinazione urbanistica
1382873 rilasciato il 19.02.2024 dal Servizio | — Pianificazione Territoriale (cfr. all.to 7), risulta che:

-"... le particelle n. 3870 e 3871, del foglio di mappa catastale n° 2, ricadono:
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-la n. 3870 interamente in ZTO B1 “Aree residenziali sature dei tessuti urbani consolidati”;
-la n. 3871 interamente in sede stradale esistente?l ...

[ed entrambe] sono sottoposte a vincolo sismico ...";

“... le particelle n. 4859 e 5417, del foglio di mappa catastale n® 3 ... ricadono:

-la n. 4859 interamente in Attrezzature e Servizi, art. 3 D.l. 1444/68 “aree per I'istruzione”;

- la n. 5417, in parte in Attrezzature e Servizi, art. 3 D.I. 1444/68 “aree per I'istruzione”, ed in parte in ZTO E2 -Aree agricole
sottoposte a vincolo di tutela ...;

con la precisazione che “... nelle particelle e porzioni ricadenti in Attrezzature e Servizi “aree per I'istruzione” ... risulta
decaduto il vincolo preordinato all’esproprio al fine della previsione di piano, e pertanto trova applicazione la disciplina
dettata dall’art. 9 del D.P.R. n. 380/2001, come modificata dall’art. 4, della L.R. n. 16/16 e ss.mm.ii ...";

con |'ulteriore precisazione che entrambe “... le particelle ... rientrano per intero in livello di pericolosita P4 molto elevato e
rischio R3 elevato ...".

Tale ultima precisazione inibisce, di fatto, I'aftivita edificatoria, stante che:

“... Nelle aree a pericolosita ... [geomorfologica] P4 e P3 sono esclusivamente consentite:

- le opere di regimazione delle acque superficiali e sotterranee;

- le occupazioni temporanee di suolo ... readlizzate in modo da non recare danno o da risultare di pregiudizio per la
pubblica incolumita;

- le opere relative ad attivitad di tempo libero compatibili con la pericolosita della zona, purché prevedano opportune
misure di allertamento ...".

... Nelle aree a rischio elevato (R3) valgono le stesse disposizioni di cui al comma 1 dell'articolo precedente? e sono altresi
consentiti:

a) gli interventi di adeguamento igienico-funzionale degli edifici esistenti, ove necessario, per il rispetto della legislazione in
vigore anche in materia di sicurezza del lavoro, connessi ad esigenze delle attivita e degli usi in atto;

b) I'ampliamento o la ristrutturazione delle infrastrutture pubbliche o di interesse pubblico esistenti, purché compatibili con lo
stato di dissesto esistente ..."

Tenuto conto che la suscettivita edificatoria delle p.lle 3870 e 3871 del foglio 2 di Villabate € stata assorbita in
occasione dell’edificazione del fabbricato identificato nello stesso foglio dalla p.lla 3869, nonché dei vincoli urbanistici
gravanti sulle stesse particelle, non ritengo che le stesse possano destare appetibilitd per il mercato immobiliare.

Per cido che attiene alle p.lle 4859 e 5417 del fg. 3 di Villabate, con destinazione urbanistica ad “... Attrezzature e
Servizi, art. 3 D.I. 1444/68 "aree per I'istruzione ...", ma caratterizzate da prescrizioni fortemente vincolanti derivanti dall’alta
pericolositd e dall'elevato rischio geomorfologico dell'area, ritengo che le stesse possano essere proposte al mercato
immobiliare, tenendo conto del prezzo medio in c.t. emerso dalle indagini relative a lotti di terreno non edificabili, ricadenti
nel territorio del Comune di Villabate (€/mqg 35,00 ridotto del 10% per tenere conto dell’alea delle trattative), come
dettagliate nella successiva tabella:

1 Dall’esame del progetto assentito per I'edificazione del complesso ubicato in via Giulio Cesare, angolo via Papa Giovanni
XXIll, identificato dalla p.lla 3869 del fg. 2 di Villabate, emerge che la suscettivita edificatoria delle due p.lle 3870 e 3871 &
stata inferamente assorbita per il raggiungimento degli standard edilizi

2" .. 1) Nelle aree a rischio molto elevato (R4), sono esclusivamente consentiti:

a) gli interventi di demolizione senza ricostruzione, da autorizzarsi ai sensi dell'art. 5 della legge regionale 10 agosto 1985, n.
37;

b) gli inferventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, gli inferventi di restauro e risanamento conservativo e gli inferventi
di ristrutturazione edilizia parziale degli edifici che non comportino delle modifiche strutturali (con esclusione pertanto della
loro demolizione totale e ricostruzione), cosi come definiti dall'art. 20, comma 1, lett. a), b), c) e d), della legge regionale 27
dicembre 1978, n. 71;

c) gli interventi volti a mitigare la vulnerabilitd degli edifici esistenti e a migliorare la tutela della pubblica incolumitd, senza
aumenti di superficie e volume e cambiamenti di destinazione d'uso che comportino aumento del carico urbanistico;

d) gli interventi necessari per la manutenzione ordinaria, straordinaria e di consolidamento delle opere infrastrutturali e delle
opere pubbliche o di interesse pubblico e gli intferventi di consolidamento e restauro conservativo di beni di interesse
culturale, compatibili con la normativa di tutelq;

e) le occupazioni temporanee di suolo, da autorizzarsi ai sensi dell'art. 5 della legge regionale 10 agosto 1985, n. 37,
realizzate in modo da non recare danno o da risultare di pregiudizio per la pubblica incolumitd;

f) gli interventi di consolidamento per la mitigazione del rischio di frana;

g) gli inferventi di adeguamento del patrimonio edilizio esistente per il rispetfo delle norme in materia di sicurezza e igiene
del lavoro e di abbattimento di barriere architettoniche ..."”
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ubicazione sup. prezzo prezzo/mq agenzia

1 | c.da Fondo Puglia-via Pomara 1000 | € 70.000,00 € 70,00 Caltagirone Immobiliare
2 | via Calatafimi/via Cefalu 552 | € 30.000,00 € 54,35 Villabate Immobiliare
3 | viale Europa 1513 | € 30.000,00 € 19,83 Immobilfin di Vitale e Bonetti Sir.l.
4 | viaF.Cilea 2000 | € 27.000,00 € 13,50 ReMax Platinum
5 | via Giorgio La Pira 4137 | € 64.729,00 € 15,65 Quimmo
6 | Portella di Mare 5000 | € 90.000,00 € 18,00 Immobilfin di Vitale e Bonetti S.r.l.
7 | via Renato Composto 2950 | € 160.000,00 € 54,24 Immobilfin di Vitale e Bonetti S.r.l.
8 | c.so Vittorio Emanuele 1500 | € 80.000,00 € 53,33 Villabate Immobiliare
9 | viaF.Cilea 3200 | € 70.000,00 € 21,88 Consimm

10 | via L. Sciascia 3000 | € 79.000,00 € 26,33 Villabate Immobiliare

11 | c.da Porta di Ferro-via R. Composto 3000 | € 79.000,00 € 26,33 Privato

Il piu probabile valore di mercato attribuibile al lotto di terreno, da porre a base d'asta, risulta pari a:
- mqg. 943 x €/mq 35,00 x 0,90 x 0.903 = € 27.000,00 in c.t.

Per completezza riporto di seguito i due stralci dei fogli di mappa 2 e 3, nei quali ricadono le parficelle in
argomento.

3 Riduzione percentuale del 10% che tiene conto che I'immobile verrd proposto al mercato immobiliare nell’ambito di una
procedura concorsuale e, pertanto, in assenza di quelle garanzie, per vizi e difetti, prestate nell’ambito delle vendite
ordinarie
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La proposta al mercato immobiliare del lotto di terreno di cui alle p.lle 4859 e 5417 del fg. 3 di Villabate, potra
essere formulata come dalla seguente scheda sintetfica:

Lotto Unico: lotto di terreno sito in Villabate, contrada Ospedale-Agnello, localitd Nascarella, identificato catastalmente, nel
foglio 3, dalla p.lla particella 4859, classata come agrumeto di classe 3¢, con una consistenza di are 08.19, un reddito
dominicale di € 34,68 ed un reddito agrario di € 11,42 e dalla particella 5417, classata come agrumeto di classe 3¢, con una
consistenza di are 01.24, un reddito dominicale di € 6,40 ed un reddito agrario di € 1,73, di cui la prima ricadente
interamente area destinata ad Attrezzature e Servizi, art. 3 D.l. 1444/68 “aree per 'istruzione”, e la seconda ricadente in
parte in area destinata ad Attrezzature e Servizi, art. 3 D.l. 1444/68 “aree per I'istruzione”, ed in parte in ZTO E2 -Aree agricole
sottoposte a vincolo di tutela, entrambe rientranti per intero in aree geomorfologicamente a livello di pericolositd P4 molto
elevato e rischio R3 elevato: stima del piU probabile valore di mercato da porre a base d’asta: € 27.000,00
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Tugequene

all.ti:

Tanto in risconfro a quanto da Lei segnalatomi.

Colgo I'occasione per porgere distinti saluti.

Il Consulente Tecnico
(ing. Giuseppe D’Addelfio)

C.s.

Pagina 5di 5
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Direzione Provinciale di Palermo

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/01/2021

Data: 01/01/2021 - Ora: 19.47.22
Visuran.: T14166 Pag: 1

Segue

Dati dellarichiesta Comunedi VILLABATE ( Codice: L916)

Provinciadi PALERMO

Catasto Terreni Foglio: 2 Particella: 3870
INTESTATO
1 ] _ (1) Proprieta’ per 1/1
Situazione dell'lmmobile dal 20/06/2002

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 2 3870 AGRUMETO 3 00 98 C1 Euro 4,50 Euro 1,37 Tipo mappale del 20/06/2002 protocollo n. 268749 in atti
dal 20/06/2002 (n. 268749.1/2002)

Notifica \ \ Partita \ \
Annatazioni |sr

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

- foglio 2 particella 3868
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

- foglio 2 particella 3869 - foglio 2 particella 3871

L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 20/06/2002

N DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ per /1

1 —
DATI DERIVANTI DA del 20/06/2002 protocollo n. 268749 in atti dal 20/06/2002 Registrazione: (n. 268749.1/2002)

| OVIIV
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Direzione Provinciale di Palermo Vi sura Storl ca per | mmObI I e

Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 01/01/2021 - Ora: 19.47.22 Segue
Visuran.: T14166 Pag: 2

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/01/2021
Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 20/06/2002
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicae Agrario
1 2 3868 - AGRUMETO 3 09 49 C1 Euro 43,62 Euro 13,23 Tabella di variazione del 20/06/2002 protocollo n. 268749
in atti dal 20/06/2002 (n. 268749.1/2002)
Notifica | | Partita | | |
Annotazioni \ cogtituita dalle particelle:1535,1536,1539,1546

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
- foglio 2 particella 1535 - foglio 2 particella 1536 - foglio 2 particella 1539 - foglio 2 particella 1546

L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 20/06/2002
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(2) Proprieta’ per 1/1 fino a 20/06/2002

1 |
DATI DERIVANTI DA del 20/06/2002 protocollo n. 268749 Variazione in atti dal 20/06/2002 Registrazione: (n. 268749.1/2002)

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 14/03/1991

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicae Agrario
1 2 1535 - | AGRUMETO 4 00 36 C1 Euro 1,00 Euro 0,40 FRAZIONAMENTO in atti dal 14/03/1991 (n. 4677
L.1.944 L.774
Notifica | | Partita |4414 | |

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
- foglio 2 particella 529 - foglio 2 particella 1531 - foglio 2 particella 1532 - foglio 2 particella 1533 - foglio 2 particella 1534

L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 27/02/2001
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da esaminare) (n. 6282.1/2001)

1 (1) Proprieta’ per 1/1 fino a 20/06/2002
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 27/02/2001 Trascrizione in atti dal 06/03/2001 Repertorio n.: 6082 Rogante: Sede: PALERMO Registrazione: Sede:

202/60/90 "dap 89T "U 1S|



LT/90/LSTEETIEIBAI0098065269CTAS ‘#[BHUSS € VO ON 'V'd’'S OD3dVvaNyY ‘ed 0SssW3 3dd3SNIO O1473aav.d ‘eq oreulli

@

g

£ Sk
- Ntrate s’
Direzione Provinciale di Palermo

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Situazione degli intestati dal 14/03/1991

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/01/2021

Data: 01/01/2021 - Ora: 19.47.22
Visuran.: T14166 Pag: 3

Segue

‘ DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ per 1/8 fino a 27/02/2001

(1) Proprieta’ per 1/8 fino al 27/02/2001

(2) Proprieta’ per 2/8 fino a 27/02/2001

(1) Proprieta’ per 1/8 fino a 27/02/2001

N.
1
2
3
4
5
6

(2) Proprieta’ per 1/8 fino al 27/02/2001

(2) Proprieta’ per 2/8 fino a 27/02/2001

DATI DERIVANTI DA \Frazionamento in atti dal 14/03/1991

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dall'impianto meccanogr afico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicae Agrario
1 2 529 AGRUMETO 4 12 57 L.81.705 L.27.026 Impianto meccanogr afico del 08/03/1988
Notifica | | Partita |4414 | |
Annotazioni \ (elementi in corso di controllo)

L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:

| DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ per 1/8 fino al 17/03/1999

(1) Proprieta’ per 2/8 fino a 17/03/1999

(1) Proprieta’ per 1/8fino a 17/03/1999

(1) Proprieta’ per 1/8 fino al 17/03/1999

(1) Proprieta’ per 1/8 fino a 17/03/1999

DATI DERIVANTI DA

Impianto meccanografico del 08/03/1988

(1) Proprieta’ per 2/8fino a 17/03/1999

Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

202/60/90 "dap 89T "U 1S|
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Visuratelematica
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Direzione Provinciale di Palermo
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/01/2021

Data: 01/01/2021 - Ora: 19.48.23
Visuran.: T14194 Pag: 1

Segue

Dati dellarichiesta

Comunedi VILLABATE ( Codice: L916)
Provinciadi PALERMO

Catasto Terreni Foglio: 2 Particella: 3871
INTESTATO
1 ] _ (1) Proprieta’ per 1/1
Situazione dell'lmmobile dal 20/06/2002

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 2 3871 AGRUMETO 3 01 58 C1 Euro 7,26 Euro 2,20 Tipo mappale del 20/06/2002 protocollo n. 268749 in atti
dal 20/06/2002 (n. 268749.1/2002)

Notifica \ \ Partita \ \

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

- foglio 2 particella 3868

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
- foglio 2 particella 3869 - foglio 2 particella 3870

L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:

N

Situazione degli intestati dal 20/06/2002

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

1
DATI DERIVANTI DA del 20/06/2002 protocollo n. 268749 in atti dal 20/06/2002 Registrazione: (n. 268749.1/2002)

DIRITTI E ONERI REALI

(2) Proprieta’ per /1

¢ OVIIV
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Direzione Provinciale di Palermo Vi sura Storl ca per | mmObI I e

Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 01/01/2021 - Ora: 19.48.23 Segue
Visuran.: T14194 Pag: 2

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/01/2021
Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 20/06/2002
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicae Agrario
1 2 3868 - AGRUMETO 3 09 49 C1 Euro 43,62 Euro 13,23 Tabella di variazione del 20/06/2002 protocollo n. 268749
in atti dal 20/06/2002 (n. 268749.1/2002)
Notifica | | Partita | | |
Annotazioni \ cogtituita dalle particelle:1535,1536,1539,1546

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
- foglio 2 particella 1535 - foglio 2 particella 1536 - foglio 2 particella 1539 - foglio 2 particella 1546

L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 20/06/2002
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(2) Proprieta’ per 1/1 fino a 20/06/2002

1 |
DATI DERIVANTI DA del 20/06/2002 protocollo n. 268749 Variazione in atti dal 20/06/2002 Registrazione: (n. 268749.1/2002)

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 14/03/1991

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicae Agrario
1 2 1535 - | AGRUMETO 4 00 36 C1 Euro 1,00 Euro 0,40 FRAZIONAMENTO in atti dal 14/03/1991 (n. 4677
L.1.944 L.774
Notifica | | Partita |4414 | |

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
- foglio 2 particella 529 - foglio 2 particella 1531 - foglio 2 particella 1532 - foglio 2 particella 1533 - foglio 2 particella 1534

L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 27/02/2001
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da esaminare) (n. 6282.1/2001)

1 (1) Proprieta’ per 1/1 fino a 20/06/2002
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 27/02/2001 Trascrizione in atti dal 06/03/2001 Repertorio n.: 6082 Rogante: Sede: PALERMO Registrazione: Sede:

202/60/90 "dap 89T "U 1S|
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Direzione Provinciale di Palermo

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/01/2021

Data: 01/01/2021 - Ora: 19.48.23
Visuran.: T14194 Pag: 3

Segue

Situazione degli intestati dal 14/03/1991

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ per 1/8 fino a 27/02/2001

(1) Proprieta’ per 1/8 fino al 27/02/2001

(2) Proprieta’ per 2/8 fino a 27/02/2001

(1) Proprieta’ per 1/8 fino a 27/02/2001

(2) Proprieta’ per 1/8 fino al 27/02/2001

DATI DERIVANTI DA \Frazionamento in atti dal 14/03/1991

(2) Proprieta’ per 2/8 fino a 27/02/2001

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dall'impianto meccanogr afico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicae Agrario
1 2 529 AGRUMETO 4 12 57 L.81.705 L.27.026 Impianto meccanogr afico del 08/03/1988
Notifica | | Partita |4414 | |
Annotazioni \ (elementi in corso di controllo)

L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ per 1/8 fino al 17/03/1999

(1) Proprieta’ per 2/8 fino a 17/03/1999

(1) Proprieta’ per 1/8fino a 17/03/1999

(1) Proprieta’ per 1/8 fino al 17/03/1999

(1) Proprieta’ per 1/8 fino a 17/03/1999

DATI DERIVANTI DA

Impianto meccanografico del 08/03/1988

(1) Proprieta’ per 2/8fino a 17/03/1999

Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

202/60/90 "dap 89T "U 1S|
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-, Ntrate<s _ _ _ _ Data: 01/01/2021 - Ora: 19.48.23
Direzione Provinciale di Palermo Visura storica per immobile Visuran.: T14194 Pag: 4
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/01/2021

Visuratelematica

* Codice Fiscale Vaidato in Anagrafe Tributaria

Fine
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Direzione Provinciale di Palermo
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/01/2021

Data: 01/01/2021 - Ora: 19.49.41
Visuran.: T14227 Pag: 1

Segue

Dati dellarichiesta

Comunedi VILLABATE ( Codice: L916)
Provinciadi PALERMO

Catasto Terreni Foglio: 3 Particella: 4859
INTESTATO
1 ] _ (1) Proprieta’ per 1000/1000
Situazione dell'lmmobile dal 25/06/2007

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 3 4859 AGRUMETO 3 08 19 B Euro 34,68 Euro 11,42 FRAZIONAMENTO del 31/05/1994 protocollo n.
PA0398646 in atti dal 25/06/2007 | STZ.376921/07 (n.
1722.1/1994)

Natifica | | Partita | |
Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
- foglio 3 particella 4800
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
- foglio 3 particella 4860
L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 31/05/1994

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI

1 _ (1) Proprieta’ per 1000/1000
DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 31/05/1994 protocollo n. PA0398646 in atti dal 25/06/2007 Registrazione: 1STZ.376921/07 (n. 1722.1/1994)

€ OYIv
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- ntrate s _ _ _ _ Data: 01/01/2021 - Ora: 19.49.41  Segue
Direzione Provinciale i Palermo Visura storica per immobile Visuran: T14227 Pag; 2
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/01/2021
Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 08/03/1994
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicae Agrario
1 3 4800 - | AGRUMETO 3 1 43 B L.93.726 L.30.861 FRAZIONAMENTO del 08/03/1994 in atti dal
08/03/1994 (n. 1008.20/1994)

Notifica | | Partita |6268 | |

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

- foglio 3 particella 328
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

- foglio 3 particella 4801
L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 18/05/1998
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REAL|

1 (1) Proprieta’ per 1000/1000 fino al 31/05/1994
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 18/05/1998 Volturain atti dal 05/12/1998 Repertorio n.: 302081 Rogante: Sede: PALERMO Registrazione: (n. 6403.2/1998)

Situazione degli intestati dal 08/03/1994

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 [ ] fino al 18/05/1998
DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 08/03/1994 in atti dal 08/03/1994 Registrazione: (. 1008.20/1994)

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dall'impianto meccanogr afico

LT/90/LSTEETIEIBAI0098065269CTAS ‘#[BHUSS € VO ON 'V'd’'S OD3dVvaNyY ‘ed 0SssW3 3dd3SNIO O1473aav.d ‘eq oreulli

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicae Agrario
1 3 328 - AGRUMETO 3 13 16 B L. 107.912 L.35.532 Impianto meccanogr afico del 08/03/1988
Notifica | | Partita |2903 | |

L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:

202/60/90 "dap 89T "U 1S|
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Direzione Provinciale di Palermo

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

&

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/01/2021

30/01/1985 (antecedente all'impianto meccanogr afico)

Data: 01/01/2021 - Ora: 19.49.41
Visuran.: T14227 Pag: 3

Fine

N

1

DATI DERIVANTI DA

Situazione degli intestati relativa ad atto del

VERBALE del 30/01/1985 Volturain atti dal 14/03/1991 Repertorio n.: 21414 Rogante:

564385

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

fino al 08/03/1994

Sede: PALERMO Registrazione: UR Sede: PALERMO n: 4042 del 13/02/1985 (n.

Situazione degli intestati dall'impianto meccanogr afico

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

fino al 30/01/1985

1 —
DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 08/03/1988

Unitaimmobiliari n. 1

Visuratelematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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s Ntratess Data 01/01/2021 - Ora: 195101 Fine
Direzione Provinciale i Palermo Visura storica per immobile Visuran.: T14263 Pag: 1
icio Provinciale - Territorio . . . .. . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/01/2021
Dati dellarichiesta Comunedi VILLABATE ( Codice: L916)
Provinciadi PALERMO
Catasto Terreni Foglio: 3 Particella: 5417
INTESTATO
1 ] _ (1) Proprieta’ per 1000/1000
Situazione dell'lmmobile dal 22/01/2016
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 3 5417 - | AGRUMETO 3 01 24 Euro 6,40 Euro 1,73 VARIAZIONE D'UFFICIO del 22/01/2016 protacollo n.
PA0012441 in atti dal 22/01/2016 ALLINEAMENTO
CENSUARIO- MAPPE (n. 741.1/2016)

Notifica \ Partita ‘ ‘ ‘

Annotazioni di stadio: rettificadi errore commesso in sede di acquisizione del tf.-tm.17895/2000. p. lla ex 4860b - allineamento censuario cartografico. bonifica delle incoerenze.; di immobile:

migliore precisazione di superficie

L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 22/01/2016

N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 [ ] (1) Proprieta’ per 1000/1000
DATI DERIVANTI| DA VARIAZIONE D'UFFICIO del 22/01/2016 protocollo n. PA0012441 in atti dal 22/01/2016 Registrazione: ALLINEAMENTO CENSUARIO-MAPPE (n. 741.1/2016)
Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Vaidato in Anagrafe Tributaria
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N. 6082 del Repertorio a Raccolta N.
VENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
il giorno ventisette del mese di

in Villabate presso 1lo

164

L'anno duemilauno,

febbraio studio del Geometra

Avanti me Dott. I :ctaio in Palermo,

con lo studio in |IIGNINIIIIIINEB3EE s itto al

ruolo del Distretto Notarile di Palermo, senza assi-

testimoni, comparenti

avendo i requisiti di legge, di comune accordo tra loro

e col mio consenso espressamente rinunziano.
SONO PRESENTI

stenza di cuil 1 infrascritti,

i signori:

Parte venditrice.

quale Amministratore Unico g
legale rappresentante della societa

Parte acquirente.

Detti comparenti noti tra loro per come dichiarano e

della cuil identita personale io Notaio sono certo, con-
vengono e stipulano quanto segue:

ART.1)
B ciascuno per i propri diritti e spettanze e tut-

ti per 1l'intero,

I signori

con tutte le garanzie di legge anche
per 1 casi di evizione e molestia congiuntamente e so-

che come sopra rappresentata in compra accetta ed ac-

lidalmente vendono e trasferiscono alla

Ist. n. 168 dep.
All.to 5
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quista la piena proprietd del seguente immobile:

lotto di terreno edificabile sito in Villabate localita
"Favaloro" esteso are 9.49 e per quanto si trova pari a
metri quadrati novecentoquarantanove

e racchiuso entro i seguenti confini: strada di PRG.
(oggi via Papa Giovanni XXIII), trazzera oggi via Giu-
lio Cesare,proprieta eredi I - pro-
prieta NN

Annotato alle seguenti partite:

1448 NCT. di Villabate foglio di mappa 2 particella
1536 di are 5.96 col RD. di lire 28012;

4414 NCT. di Villabate foglio di mappa 2 particella
1535 di are 00.36 col RD. di lire 1.944;

particella 1539 di are 1.06 col RD. di lire 9.010;
particella 1546 di are 2.11 col RD. di lire 11.394.
ART.2) Il sopra descritto appezzamento di terreno viene
venduto con ogni accessorio, dipendenza, accessione
pertinenze con le servitd attive e delle passive solo
quelle legalmente costituite, tutto incluso e nulla
escluso o riservato.

ART.3) Dichiarano e garantiscono i venditori in solido
di essere i soli, pieni ed esclusivi proprietari
dell'immobile venduto per averlo posseduto in forza di
giusti titoli e buona fede per essere loro pervenuto in

forza di successione in morte dJdi |GGG
I - opcrtasi in Villabate in data 25 di-

cembre 1981, denunzia n.23 vol.4713 del 25.5.1998 e al-
la cui successione pervennero nelle quote di legge:

il coniuge superstite signora I
I 1 - quale rinunzid
all' ereditd come da atto del 31.3.1998 reg.to al n.
4702-1A not. I ¢i Palermo depositato in Pre-
tura il 20.4.1998 al n. 138 Parte II;

il figlio [N
e i due nipoti ex figlio ||l ]G
I -

al de cuius il terreno in maggiore estenzione era per-
venuto per successione di I -ccduta in
Villabate 11 17.2.1963 denunzia di successione classi-
ficata al n. 40 vol.2311, alla quale & allegato il Te-
stamento Olografo 8.1.1955 pubblicateo con Verbale not.
I ci Palermo del 5.1.1973 reg.to al n. 4284: e
per successione di I dcccduta in Villabate
il 23.5.1976 e come da denunzia di Successione n.27
vol. 2564, cui & alligato il Testamento Olografo
11.3.1973 pubblicato con Verbale del 9.6.1976 reg.to al
n. 10928 notar I ¢i ralermo e per successiva
adozione in seno all' atto di Divisione del 21.11.1977
reg.to al n. 1906 e trascritto ai nn. 40137/33055 notar

Ist. n. 168 dep. 06/09/2024
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I G Misilmeri;

di non averlo ad altri prima d'ora promesso in vendita
venduto, ceduto, alienato e che lo stesso & franco e
libero da pesi, censi, canoni, ipoteche, affittuari,
mezzadri da diritti di prelazione e da diritti di terzi
in genere, da condizioni di rescindibilitd, caducitl
annullabilita di contratto da trascrizione contrarie,
da pendenze di natura fiscale o tributaria e da altri
pesi e vincoli comungue 1lesivi e pregiudizievoli, che
possano in qualsivoglia modo diminuire o compromettere
l'efficacia e la validita del presente contratto.
Dichiarano e garantiscono altresi i venditori in solido
che la particella 1535 ricade per mg.l5 circa su sede
stradale di PRG. e per la rimanente superficie ricade
in zona B ';

la particella 1536 ricade per mg.l1l10 circa su sede
stradale di PRG. e per la rimanente superficie ricade
in zona B; la particella 1546 ricade per mg.50 circa su
sede stradale di PRG. e per la rimanente superficie ri-
cade in zona B;

la particella 1539 ricade per mg.20 circa su sede stra-
dale di PRG, e per la rimanente superficie ricade in
zona F, come da certificato di destinazione ur-
banistica rilasciato dal Sindaco di Villabate in data
16 febbraio 2001, che al presente si allega sotto let-
tera " A " per farne parte integrante e sostanziale di-
chiarando che dalla data del suo rilascic non sono in-
tervenute modifiche degli strumenti urbanistici e inol-
tre & stato approvato dalla CE. di Villabate in datd
17.11.2000 il progetto per la realizzazione di un edi-
ficio per civile abitazione non di lusso costituito dd
quattro elevazioni fuori terra con copertura a falde €
che 1l wvincolo a Parcheggio in favore del Comune di
Villabate €& stato costituito con atto del 29.11.2000
reg.to al n. 1A-14171 e trascritto ai nn. 47527/35004;
47528/35005 alle mie minute
Il progetto viene ceduto in uno al terreno di cui sopra
ed & compreso nel prezzo.
Si obbligano i venditori altresi a presentare e firmare
ogni e qualsiasi documento richiesto dalle competenti
Autorita per la voltura della concessione a nome dell'
odierno acquirente procedendo a tutti gli atti che il
Comune riterra necessari. ART.4) Il prezzo della ven-
dita & stato d' accordo tra le parti convenuto a corpg
e non a misura nella complessiva somma di lire trecen-
toventicinquemilioni che i venditori in solido dichia-
rano di avere gia ricevuto e della quale rilasciano in
favore della societa acquirente ampia, legale e solida-
le guietanza a saldo.

Stante quanto sopra, proprieta, possesso e materiale

Ist. n. 168 dep. 06/09/2024
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Ist. n. 168 dep.

godimento dell'immobile venduto si trasferiscono da og-
gi alla parte acquirente con ogni effetto utile ed one-
roso ma franco di qualsiasi arretro, che resta a totale
carico dei venditori in solido.
ART.5) Dichiarano le parti di rinunziare all'ipoteca
legale.
ART.6) Le spese del presente atto a carico delle parti
come per legge.
Le parti mi dispensano dal dar loro lettura dell' alle-
gato. g
Ai sensi del DPR. 26.10.1972 n. 643 e successive proro-
ghe e modifiche mi vengono consegnati i moduli INVIM.
Richie-
sto ho ricevuto il presente che ho pubblicato dandone
lettura ai comparenti che lo hanno approvato;
dattiloscritto da persona di mia fiducia e da me com-
pletato su due fogli per sei pagine intere e quanto di
gquesta.
f.to:
.to:
.to:
.to:
.to:
REGISTRATO IL 19/03/2001 AL N. 10984-1V
TRASCRITTO IL 02/03/2001 AI NN. 8602/6282

Fh Hh Fh Hh

OYUSSTIS  AWSGATO
<

\ . . i |
E copia conforme all'orfginale.
Si rilascia per gl usi consentiti,
Palermo, i it

06/09/2024
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Ist. n. 168 dep. 06/09/2024

I  N.REP. 6082 PROG. VERS. 1 PAG. 1

MINISTERO DELLE FINANZE UFFICIO DEL TERRITORIO DI
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO SERVIZIO DI PUBBLICITA" IMMOBILIARE
CIRCOSCRIZIONE DI
NOTA DI TRASCRIZIONE CONSERVATORIA DEIRR.IDI PAL.ERMO
RISERVATO ALL’UFFICIO
DATA DELLA RICHIESTA N.PRESENTAZIONE NELLA GIORNATA N. DI REGISTRO GENERALE N. DI REGISTRO PARTICOLARE
GG MM AA
02 03 2001 296 8602 6282
QUADRO A
DATI RELATIVI AL TITOLO

MESURIZIUNE

ATTO NOTARILE PUBBLICO

GG MM AA
DATA 27 02 2001 NUMERO DEL REPERTORIO 6082
CATEGORIA COGNOME E NOME (O DENOMINAZIONE)
PUSBLICO LFFICIALE 1|
0 SEDE PROVINCIA Toaice Fiscale
AUTORITA’ EMITTENTE PALERMO PA
SPECIE
ATTO TRA VIVI
DESCRIZIONE CODICE |
COMPRAVENDITA 112
ATTO DI CUI
SI CHIEDE
LA TRASCRIZIONE GG MM AA
SOGGETTO A VOLTURA CATASTALE DIFFERITA D DAL
FOGLIO INFORMATIVO PER L’ESECUZIONE DELLA VOLTURA AUTOMATICA
PRESENZA DI CONDIZIONE D PRESENZA DI TERMINI DI EFFICACLA DELL'ATTO D
GG MM AA
DATI PER ATTI DATA DI MORTE SUCCESSIONE RINUNZIA O MORTE
MORTIS CAUSA TESTAMENTARIA D DI UN CHIAMATO l:l
FORMALITA’ DI S MM AA NUMERQ DI REGISTRO
RIFERIMENTO DATA PARTICOLARE

PARTI LIBERE NEL

QUADRO D RELATIVE A: QUADRO A QUADRO B D QUADROC D

RICHIEDENTE COGNOME £ NMOME (O DENOMINAZIONE)

(se djverso. .
%g cQ urficlaie o
urorita’ emutierie)

INDIRIZZO

RISERVATO ALL’UFFICIO

PAGINE 4 IMPOSTA ESEGUITA LA FORMALITA'.

IPOTECARIA L. ESATTE LIRE *centosessantamila*
UNITA®
NEGOZIALL 1 SOPRATTASSA L.
SOGGETTI PENA .
AFAVORE il PECUNIARIA L. IMPORTI YERSATI Al SENSI DEL

D.LGS Nf23771997 E SU‘gC. MOD.

SOGGETTI nENTD
CONTRO 3| BOLLO L. 60.000 | L@E ORE: ' .,

TASSA s
SR CAMPIONE IPOTECARIA L. 100.000 —
CERTO ART. N. “ e =
PREN. A DEBITO TOTALE
ART. N. GENERALE L. 1 6 O 0 0 O

OVVERO EURO 82,63 o

~
-
~
)
o
~
n
hm)
D
o™
-
(8]
(a2}
P
=)
@
Qo
[&]
o
e}
[5]
(o]
o
(<2}
[Tel
N
D
©
N
-
e}
[Te}
*
8
o}
(2]
o™
<
O
Y]
=z
<
0.
0
O
L
o
<
o
2
©
<

<
[a)

o

0

0

]

£
w
L
o
o
L
0
=)
O]
o
T8
—
L
[a)
[a)
<
[a]

]
[a)
2

©

E
i




QUADRO B - IMMOBILI Tras.

Ist. n. 168 dep. 06/09/2624

I~ REP. 6052 PROG. VERS. PAG. 2
PROGR.| PR.IMM| IDENTIFICAZIONE ATTUALE DELL’'IMMOBILE
UNITA’ | UNITA’ | IMMOBILI DATI DESCRITTIVI INDIRIZZO
NEGOZ. | GRAFFATI .
NEGOZ. [ THOMIN, IDENTIFICAZIONE DELLIMMOBILE NELLA FORMALITA" INMEDIATAMENTE PRECEDENRTE
SERV. (OVE DIVERSA DA QUELLA ATTUALE)
COMUNE CODICE CAT. SEZ  FOGLID  PARTICELLA  SUB.| NUM.DEN, ANNG
1 1 | VILLABATE ULDE A T [ 2 ]1536 l :
D73 |GRUP. NAT| ETTART ARE  CENTIARE M.QUADRT NUM VAN M.CO T O T
|
SEZ. FOGLIO PARTICELLA SUB. “NUM.DEN. AN
| 1 |
1 2 TU1DE I T 2 l1535 | |
LOCALITA' FAVALORO
& | | 36 ] 1
LR
“w
| | | t
1 3| VILLABATE U1DE | T 2 I1539 | |
LOCALITA' PFAVALORO
T 1 1 5 ! !
£y | 1 ] 1
é;!)‘
i1 4 | VILLABATE UIDE | T [ 2 1546 | |
& LOCALITA' FAVALORO
2 11 ! [
| | | |
| | ] I
i | | | |
T
L] .
| I | |
| | | | | |
| | | |
LALN
l I | F LR R RN N
! I | | | |
| | ] | |
SEEEENSAERRRREREREENTE
L] L]
| | | |
| | |
| | ] | |
i : : | ' |
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QUADRO C-SOGGETTI Tras. S .-:e. 082 PROG. VERS. 1 PAG. 3

DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE,OVVERC:
PROG. PROG. CODICE FISCALE
SOG. [RIGA COGNOME E NOME l SESSO | DATA DI NASCITA
SEDE LEGALE (COMUNE) OVVERO REGIME DIRITTI REALI OGGETTO DELL’IPOTECA
COMUNE O STATO ESTERO DI NASCITA QUOTA IN FRAZIONE DESCRIZIONE | coniCE] ER\?(,.
A FAVORE
11
I |
VILLABATE PA 1/1 PROPRIETA' 1 1
| | | :
| |
| | | |
| |
\ 1 | I i
] |
!
. L ! | 1
' 1 L
| | |
| |
| | | |
1 |
| | |

PALERMO PA

1/4 PROPRIETA' 1
L

PALERMO PA

1/4 PRCOPRIETA’ 1 1
|
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QUADRO D Tras. B - rce cos2 PROG.  VERS.

1

PAG. 4

ALTRI ASPETTI CHE SI RITIENE UTILE INDICARE AI FINI DELLA PUBBLICITA’ IMMOBILIARE
OVVERO AI FINI CATASTALI

E DETTA VENDITA CON OGNI ACCESSORIO, DIPENDENZA, ACCESSIONE,

PERTINENZE, CON LE SERVITU ATTIVE E DELLE PASSIVE SOLO QUELLE

LEGALMENTE COSTITUITE, TUTTO INCLUSO E NULLA ESCLUSO O RISERVATO.

PER IL PREZZO DI LIRE 325.000.000 (TRECENTOVENTICINQUEMILIONI).

yeroatation

a per gl usi consentid dalla legge.

FORMALITA PRESENTATA ATSENSI DELZ COMMA DELCCART. 16 DELLA CEGUE 27-2-1985 ns? E D =150,

FIRMA DEL RICHIEDENTE

RISERVATO ALL’UFFICIO PER ANNOTAZIONI

DATA N. PARTICOLARE DESCRIZIONE E FIRMA

-
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P ’
H is [ i
At NI

N:‘igaogj del repertorio - e
?.x. N di raccolta ) ’{Ll ‘?';9

VENDITA di_terreno edificabile 1276 L

e

‘Repubblica ltaliana ‘

- /
. . . -
Ll'anno mi |l lenovecentonovantotto, il giorno 9/62_\0% ],

o 1A
del mese di maggio in Palermo nel mio studio in via

Avanti me dr [ ctaio in Palermo, iscritto

R

al Collegio Notari Ie del Dnstretto di Palermo,senza

assistenza di testimoni cui i comparenti infr'ascr'itﬁ'

P

avendone i requisiti di legged‘accordo tra loro e ¢aol

zio consenso espressamente rinunziano

+ Ry ————— . \ j

di beni, venditrice 1

I che dichiara di intervenire al pre_

sente quale Amministratore lUnico e legale rappreaen

- . fLm— ~

\
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compratore
Detti comparenti della cui identitd personale io nota
io sono certo,mi richiedono di ricevere il presente

atto in virtu del quale convengono e stipulano quanto

segue in vari articoli formanti tra loro unico conte
sto: T
[
Art.l) la signora I, ccn ogni garanzia dil
- E— - > TR S R T s

fegge per ogni caso di evizione e molestia vende e
;

trasferisce al s:g_ che neila sple |

et

la piena

gata quai:té in compra accetta ed acqunsta

SR

immob i le:

proprieta dei sg{guente

in territorio di

:iptto di _terrenoc edificabile,sito

_\C,x_ljkabate_,w ccza_rada OSpeda le— Agnel lo, localita “Nasca’

a"esteso _are V& @‘t%%.eé’f‘“/m/f/&/
panml.a_metru._,quabdratu W(M'é ﬂ%&gﬁt%é!’
A 2&%«%“41 /4/// |

&) S

onflnante con la via Gibilmanna dalla trae acpesso,

e trludl Sonter et vouotistrs

v as

£ cle //w/,/\e%” &
A oie S T

<l j; /w(%’—%

‘‘‘‘‘‘ : 6578 NCT, di_Villabate foglio
di mappa q/partecella :4809 (ex 1026/a) di are 7.58}
=

col RD. dl lire 62.156 e RA, 20.466;

5591 NCT. di vVillabate foglio di mappa 3/particella

p =

\
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g824ch are 9,05 col RD. di Inre 74.2;0 e RA 24435
s v
’iex 330/e);

:

Kggﬁ NCT, di Villabate foglio di mappa Q/partacofia

Pag. 4 - Segue

[
248qd‘(ex 328/a) di are 11.43 col RD. di llra 93.726 |

K]
p RA. 30861, il tutto giusta tipo di frazionamento

ﬁpiprovato dall’UTE. di Palermo in data 12.3.1994

tipocnumero [008/94, regolarmente depositeto a norma;

idi legge e che in copia rilasciata dal Comune di ViiL

t

labate in data}oﬁkﬂxh 1438 al presente approvatﬂ

e sottoscritto dalle parti e da me notaio si alliga ;

Eegnato di lettera "A"

;Art.z) Il terreno viene venduto® con ogni diritto y e

?eﬂte,pertinenze.dipendenze,accessioni,accessori,g;ggim

tu attive e passive legalmente costituite o nascenti

dallo stato dei luoghi,con i diritti nascenti dai ti;

tolj di acquisto della venditrice,tutte incluso e seh_

2a alcuna eccezione o riserva-

Art.3) L'GCqUIPente nella qual;ta avra da oggi il poh

ol

sesso legale (e materiale del terreno acqunstatﬁf‘lcje

possesso materiale & stato conseguito prima d’ora per

come esse parti dichiarano e si danno reciprocamentei

|

atto. I pesi ¢lat|vn al terreno venduto come sopra

i

rcatano a car:co Francha d| arretrl,dei!’acqunrente_&M

dalie data in cui ne ha conseguito il possesso mate |

riale~

p =

\
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Art_4) Dichiara e garentisce la venditrice di essere

la sola e legittima proprietaria del terreno venduto

buona fede e piu precisamente per esserle pervenuto

per averlo posseduto con giusti legali titoli e in

come segue;

la particella 4824 -di are 9.05 derivante dali’orig

haria 330 di maggiore estenzione, con atto di Donazil

e del 13.11.1978 reg.to al n., 20748 e trascritto il

L.|2.|978 ai_nn. 39735/33408 notar N di Palermo

|

dalla madre signora

la particella 4809 -di are 7, 58-derivante dall'or-ug:l

Lar‘ia 1026 di maggiore estenzione con atto di Vendit

1
|

3.4.1991 ai nn. 15251/11684 notar _d; Pale

ek
i
el 21 marzo 1991 reg.to al n, 4774 e trascritto il l
l
r_
|
H
|

o da_potere dei signori INNGGGGGG

—
|
!

_~derivante dall’orig

naria 328 di maggiore estenzione, con atto del 30.7l

11994 reg.to al n., 8669 e trascritto il 12.8.1994 ai

!nn. 31776723385 dotar I i P2 'ermo da potar-i?

‘g_qgg « ]

lDachtara altresi di non averne mai disposto in alcun

p =

\
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|
|
|
|
L

wodo prima d'ora e di essere libero da vincolu apote

%
cari,diritti di terzi, prav:legs fuscals o altri v-&

T

coli—che_possono_comunque_menomarne la piena e libera

disponibilit&—

Pag. 6 - Segue

|

|
S -

|

Art 5 ) Per il terreno superiormente venduto a stato

rilasciato dal Comune di Villabate in data Agtﬁgéé%é

HAQiS e ai sensi della legge 47/85 il certnfncato

}

~di destinazione urbanistica che viene allegato al pre_

sente di lettera "B”, e per il quale terrenc la vendi“

. . R R . . |
trice dichiara che non sono intervenuti mutamenti nel

la sua destinazione ugbanistica fino alla data odieﬁm

— v

na- B /i

Art.6) 11 prezzo si & convenuto a corpo e Forfnitnkx

Y

rtamente in complessive lire /{927 &QZ§7&%ZZ7 f**‘:\\

AN

(ﬂ(u. ctuls %Mﬁﬁu /

_somma che la vendlthiggm§4£h¢ana—d+_avercmTﬂteruméﬂtﬁ““"”jE\\

ricevuto in varie soluzioni e della i i *

N

~quietanza dichiarando di null’altro avere a pritende

i
|
R T——— 1‘

re a nessun tltolo o causale dn dlpendenza della su_

periore vendita~- T

ez MM —

|
i

Nel sudetto prezzo @& stato compreso ancha i1 progetto

e--0 pTez®o ¢ stato comprese }

che viene ceduto al sig. . nonchd le altre somme

1

fino ad oggi pagate dalla venditrice al Comune di | _

Villabate p N o

j

Lla venditrice inoltre si impegna fin da ora a cedere

=
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e trasferire al sig.D’Agati Dcmenicq neilﬁa qua!i‘t&,
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e senza alcun corrispettivo fa licenza edilizia,non_|

ch2 a consentire,ove non fosse stato ancora fatto,

tutte le volture necessarie-

Art, 4 ) Sirimunzia ad ogni ipotec-a legale-

- -

S e
Art, 8 ) le spese del presente a sue conseguenziali

a carico delle parti-

Ai sensi del DPR. 26-10-1972 n.643 e successive pro_

i
[
roghe e modifiche mi vengono consegnati i moduli in_?_

vim-‘)\a\‘\qrqmo\c;oqd‘a v c\ covden SR L o Coon .y -

/I/}W/X%Aﬂ% a’é "s % e ” MC‘?W)JOIOA.' “eual

p =

\
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: COM VIL'LABATE:
%‘: C.F. 80018460826 PROVINCIA DI PALERMO —

xzetto: Certificato di destinazione urbanistica.

IL SINDACO

yista 1'istanza,protocollata al n°® 1744 del 15/04/1998, con la quale il signor

I  ©= richiesta del rilascio del
sertificato di destinazione urbanistica delle perticelle NN° 4809 (ex 1026/a),
s@24a(ex 330/a), 4800(ex 328/a) del foglio di mappa n® 3 del catasto terreni di

villabate;

-Visto Y'estratto di mappa alligato allt'istanza;

-visto il P.R.G. approvato con D.A. n° 772 del 10/11/1995;

CERTIFICA
che in base al P.R.G. suddetto:

/
- la particella n® 48C0 (di complessivi mq. 1143) ricade per mq. 407 circa in zo=
23 -3- "Centro Urbano" con indice di fabbricabilita fondiaria di 4,00 mc/mg e per
13 restante superfice ricade in zona ~F~ "Attrezzature e servizi" ;

-
~la particella n°® 4809 (di complessivi mg. 758) ricade per mg. 520 circa in zo=
= -B-"Centro Urbano" con indice di fabbricabilitd fondiaria di 4,00 mc/mq e per
la restante superfice ricade in zona -F- "Attrezzature e servizi®

- la particella n® 4824 (di complessivi mq. 905) ricade interamente in zona —B-
‘tentro Urbano" con indice di fabbricabilitid fondiaria di 4,00 mc/mq .

5i fa presente che sull'area (di complessivi mg. 1832) formata dalla particella
1' 4824 e dalla parte ricadente in zona ~B- delle particelle NN° 4800 e 4809 &
itata rilasciata concessione edilizia n® 45 del 15/06/1992 successivamente rinno=
7ata alla data del 13/02/1998.

fi rilascia su richiesta della parte al sensi dell‘ar:c),,la della legge 47/85.

‘alla Residenza Municipale, b IA MAG, 1998

*lecosse €. 3C.000, per diritti di segreteria, tramite versamento su conto corren=
© nostale.

=
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'H All.to 7

Comune di Villabate

Citta Metropolitana di Palermo
V SETTORE_Sviluppo del Territorio ed Economico

SERVIZIO | _Pianificazione territoriale
Tel. 091491778 — Fax. 0916143475 Codice Fiscale: 80018460826
pec: protocollo.villabate@pec.it
Viale Europa, 142, Villabate (Pa) CAP 90039

Marca da bollo
n: 01230048895029
del 26.01.2024

Villabate 19.02.2024
All'ing. Giuseppe D'Addelfio

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
Vista 'istanza, assunta al protocollo REP_PROV_PA/PA-SUPRO 9665/30-01-2024, con la quale I'ing. Giuseppe
D'Addelfio, T qualita di CT.U. Nominato dal Tribunale di Palermo, chiede il rilascio
del certificato di destinazione urbanistica, relativo alle particelle n.4859-5417 del Foglio di mappa n.3, e n.3870-
3871 del Foglio n.2;
visto che sono stati versati, dal richiedente, i diritti di segreteria ed istruttoria dovuti;
visto I'art. 30, comma 2 e 3, del D.P.R. 06.06.2001 n. 380 come recepito dalla L.R. 10.08.2016 n. 16;
visto il P.R.G. approvato con Decreto Dirigenziale n°352/D.R.U. del 02.05.2007 e pubblicato nella G.U.R.S. n® 25
del 01.06.2007, e I'art. 8 del DPR n.531 del 20.05.2022 — Regolamento Edilizio Unico;
fatta salva la prescrizione di eventuali vincoli derivanti da leggi speciali;

SI CERTIFICA
che in base al P.R.G, approvato con Decreto Dirigenziale n° 352/D.R.U. del 02.05.2007, le particelle n. 4859 e
5417, del foglio di mappa catastale n°3 di questo Comune, ricadono:
— lan. 4859 interamente in Attrezzature e Servizi, art. 3 D.1.1444/68 “aree per l'istruzione”;
- lan.5417,in parte in Attrezzature e Servizi, art. 3 D.1.1444/68 “aree per l'istruzione”, ed in parte in ZTO
E2 - Aree agricole sottoposte a vincolo di tutela;
che, ai sensi dell'art. 9, comma 3, del DPR n.327/2001, nelle particelle e porzioni ricadenti in Attrezzature e
Servizi “aree per l'istruzione”,di cuisopra, risulta decaduto il vincolo preordinato all'esproprio al fine della
previsione di piano, e pertanto trova applicazione la disciplina dettata dall'art.9 del D.P.R. n.380/2001, come
modificata dall'art. 4, della L. R. n.16/16 e ss.mm.ii;
che, secondo il Piano Stralcio di Bacino per I'Assetto Idrogeologico (PAI), aggiornato con D.P.
n.109/Serv.4°/S.G., del 14/03/2018, le particelle di cui sopra, rientrano per intero in livello di pericolosita
P4 molto elevato e rischio R3 elevato;

che le particelle n. 3870 e 3871, del foglio di mappa catastale n°2, ricadono:
- lan.3870 interamente in ZTO B1 “Aree residenziali sature dei tessuti urbani consolidati”;
- lan.3871 interamente in sede stradale esistente

che, ai sensi dell'0.P.M. n.3274/2003 e ss.mm.ii, tutte le particelle di cui sopra, sono sottoposte a vincolo
sismico — classificazione 2.

Per le specifiche delle ZTO, vedasi le norme tecniche di attuazione del P.R.G.

Allegato parte integrante del presente certificato:

- stralcio delle “Norme Tecniche di Attuazione” del P.R.G. approvato con Decreto Dirigenziale n°352/D.R.U.
Del 02.05.2007.

Si fa presente che, ai fini della certificazione, per I'imprecisa corrispondenza tra la cartografia catastale e quella

urbanistica, possono verificarsi imprecisioni nella sovrapposizione planimetrica.
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Il presente certificato:

- non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi
(art. 15, legge 183/2011 —art. 40 D.P.R. . 445/2000 e ss.mm.ii);

- ai sensi dell'art.8, comma 4, DPR n.531 del 20.05.2022, ha validita di un anno, se non siano intervenute
modificazioni agli strumenti urbanistici.

F.to il Responsabile del Servizio |

F.to il Responsabile del V Settore
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€.

f) esercizi paracommerciali (lavanderie, parruccherie, autoscuole, autonoleggi,
banche ed agenzie assicuratrici), con superficie non superiore a 300 mq;

g) autorimesse private, con superficie non superiore a 300 mq;

h) esercizi pubblici di interesse generale: ristoranti, trattorie, tavole calde,
pizzerie, cinematografi, teatri, sale da concerto o di conferenza, locali per la
ricreazione, lo svago ed il tempo libero;

i) musei, biblioteche e sedi di associazioni;

j) paese-albergo, piccole pensioni, bed & breakfast, motel, alberghi con non piu
di 20 camere per complessivi n°50 posti letto;

k) edifici per abitazione collettiva, case-protette e comunita alloggio per anziani,
disabili, etc.

I) asili nido, scuole materne e per l'infanzia, scuole primarie e quanto ad esse
assimilabili, a condizione che vengano assicurati adeguati e proporzionati
spazi anche all’aperto per il giuoco e le attivitd motorie dei bambini. =

Per la variazione da una all'altra delle destinazioni d'uso sopra elencate, non
modificandosi la relativa Zona Territoriale Omogenea, non occorre concessione, pur
permanendo l‘obbligo di ottenimento di autorizzazione per eventuali modificazioni
edilizie e cambiamenti di destinazione d’uso, rispetto alle originarie caratteristiche di
abitabilita e/o agibilita dei locali impegnati.

Sono incompatibili con le aree urbane B, le attivitd produttive. Per quelle esistenti
regolarmente autorizzate, e per attivitd che superino per caratteristiche e superficie
occupata quella consentita dalle presenti norme, fino al loro spostamento in altra zona
funzionale, potra essere consentita esclusivamente la manutenzione ordinaria.

Il PRG si attua attraverso singole autorizzazioni, concessioni, Piani Particolareggiati o
Piani Particolareggiati di Recupero del patrimonio edilizio esistente.

Ai fini dell'individuazione delle zone di recupero di cui all’Art.27 della L. 457/78, la
possibilita di formazione dei Piani particolareggiati per il recupero di cui al medesimo

Art. 27 e 28 della L.457/78 é estesa all'intera zona B. Sono equiparati agli strumenti
sopraccitati, i Piani di Riqualificazione Urbana.

Art. 38
Zone B1 - Aree residenziali sature dei tessuti urbani consolidati
Nelle aree residenziali esistenti e di completamento sono consentiti interventi edilizi,

anche a mezzo di singole concessioni e/o autorizzazioni, rivolti, inoltre, alla

conservazione ed alla migliore utilizzazione dell'edilizia esistente.

Sono consentite opere di trasformazione mediante demolizioni e ricostruzioni, nel

rispetto della volumetria esistente regolarmente assentita

Le sopraelevazioni, gli ampliamenti e l'utilizzazione delle aree inedificate a scopo

residenziale, avverranno con il rispetto delle seguenti prescrizioni:

1) L'indice di fabbricabilita fondiaria (i.f.f.) & fissato in mc/mq 5,00.

2) L'altezza massima degli edifici & fissata in mt 11,00 con le limitazioni della
vigente normativa antisismica. Non sono consentite pit di tre elevazioni fuori
terra.

3) Il rapporto di copertura, quando non contrastante con il disposto del successivo
punto 4), non pud superare il valore di 4/5.

4) E' consentita la costruzione sui preesistenti allineamenti stradali, ai sensi
dell'Art.28 della Legge Regionale 26/5/1973 n°21.

5) \Valgono i limiti di distanza tra i fabbricati di cui all'’Art.9 del Decreto
Interministeriale 2/4/1968, n°1444. Per i nuovi edifici, nelle aree libere, deve
essere rispettata la distanza minima assoluta di ml 10,00 tra pareti finestrate e
pareti di edifici antistanti. Anche le eventuali sopraelevazioni possibili
staticamente, esteticamente e per cubatura, devono rispettare tale distanza. Nel
caso di edifici preesistenti, le nuove costruzioni rispetteranno la meta della
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distanza predetta dal confine, sempre che si tratti di pareti finestrate, essendo

comunque ammessa | edificazione in aderenza o al confine.

6) Per i lotti interclusi come definiti dalle leggi regionali, di superficie fino a mq 400
derivanti da un regolare frazionamento, perfezionato entro data dell'adozione del

PRG e aventi data certa ai sensi dell’Art.2704 del Codice Civile, sono consentiti gli

interventi nel rispetto di quanto stabilito dalle Leggi Regionali n°® 19/1972 e n°

21/1973 e successive modifiche ed integrazioni, ed in particolare:

- per i lotti di terreno aventi una superficie non superiore a mq 200,00, la
densita edilizia fondiaria massima sara di mc/mg 9,00 e l'altezza massima di
ml. 11,00;

- per i lotti di terreno aventi una superficie superiore a mq 200,00 e non
superiore a mq 400,00, il volume massimo consentito & di mc 1000 fermo |
restando l'altezza massima di ml. 11,00. -

7) Le aree libere facenti parte di lotti sono assimilate a verde privato e devono
essere sistemate a verde ed alberate. Il progetto di sistemazione deve fare parte
integrante della richiesta della Concessione Edilizia e deve specificare le essenze
delle piantumazioni arboree ed arbustive previste.

Nelle atee residenziali esistenti sature “B1", possono essere realizzati fabbricati

isolati, a schiera o a nuclei.

I colori degli intonaci dei paramenti murari esterni dovranno essere intonati a
quelli dell'edilizia contigua esistente.

8) Nel caso di sopraelevazioni, ampliamenti, demolizioni e ricostruzioni deve essere
garantita, nel fabbricato e/o nel lotto di pertinenza, una superficie per parcheggi
privati pari a 1/10 della cubatura realizzata.

9) Per le aree libere e/o inedificate deve essere prodotta specifica attestazione, con
riscontri in atti notarili, che non sia asservita a scopi edificatori per altri volumi

10) Sono consentite variazioni alla destinazione d'uso dei plani interrati / o

seminterrati, con la prescrizione dell’'adeguamento delle superfici di parchegg‘ib,
cosi come previste dalle vigenti disposizioni di legge. 15

\\(.,Z? )

Art. 39 ‘ \\ o
Zone B2 - Aree residenziali di completamento e/o sature con piani urbanistici |~
esecutivi operanti (piani di lottizzazione e piani di zona)
Comprende le aree urbane recenti, con presenza di edilizia di carattere e tipologia
eterogenea prevalentemente definita da PdL completati o ancora da completare ed
operanti; comprende inoltre aree urbane edificate e/o in corso di edificazione definite
urbanisticamente da PdZ per I'edilizia economica e popolare di recente formazione,
completati o ancora operanti.
Sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di ristrutturazione
edilizia e di demolizione e nuova edificazione, nel rispetto degli indici, delle
destinazioni di zona e delle normative dei singoli PdL e P.d.Z se operanti, e nel rispetto
delle indicazioni delle norme antisismiche.
In mancanza di Piano di Lottizzazione o Piano di Zona operante e solo ai fini della
demolizione e ricostruzione, valgono i seguenti parametri edificatori:
- indice fondiario massimo if = 3 mc/mq
- altezza massima Hm = 10 m.

Quando l'edificio da realizzare prospetta su spazi nei quali sono comprese o previste

strade, la sua altezza H, per ciascun fronte dell’edificio verso strada, non pud superare
i valori previsti al punto C.3 del D.M. 16.01.1996.

Gli interventi edilizi si attuano attraverso interventi diretti previa autorizzazione e/o
concessione edilizia.

Le aree libere private, se non oggetto di completamento dell’edificazione gia stabilita
dal PdL e/o dal PdZ operante, si intendono inedificabili e possono essere adibite ad
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- parcheggi (si intende scoperti) in misura non inferiore ad 1/10 dell’area
interessata;

Quando l'edificio da realizzare prospetta su spazi nei quali sono comprese o previste
strade, la sua altezza H, per ciascun fronte dell'edificio verso strada, non puo superare
i valori previsti al punto C.3 del D.M. 16.01.96.

2) rispettano tutte le norme nazionali e regionali di tutela dell’ambiente e le norme
igienico-sanitarie specifiche, dal momento che i nuovi impianti, dal punto di vista
dell'impatto con I'ambiente, sono assimilabili ad impianti industriali.

Gli spazi esterni degli insediamenti devono essere sistemati in coerenza con i territori
circostanti sia per quanto riguarda i materiali, i colori e le forme utilizzate, sia per le
eventuali alberature di arredo che devono essere in continuita con quelle circostanti.
La concessione é onerosa ed & subordinata all'impegno del proprietario o degli aventi
titolo, tramite convenzione scritta, di non cambiare la destinazione d’uso dichiarata,
ed alla trascrizione di questa nel registro immobiliare.

I tipi di intervento ammessi negli edifici esistenti sono:

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinaria;

c) ristrutturazione edilizia, con possibilita di ampliamento per il solo ed esclusivo
uso agricolo;

d) ristrutturazione urbanistica;

e) demolizione e ricostruzione.

Nel caso di ricostruzione o di ampliamenti valgono le norme e i limiti dimensionali
relativi alle nuove costruzioni.

Per gli edifici aventi valore storico, artistico o ambientale, definiti quale zona A, i tipi di
intervento ammessi sono indicati all’Art. 9 delle presenti norme.

Muretti di protezione, elementi di arredo, attraversamenti, marciapiedi, recinzioni e
piccole strutture funzionali del territorio devono essere realizzati con materiali e forme
in rapporto con il contesto.

Per le recinzioni, a secondo della Z0na, possono essere usati sostegni in legno o in
ferro e rete a maglie larghe, con altezza non superiore a cm. 80.

Non sono permesse recinzioni con cancelli e pali metallici che si ispirano a tipologie
urbane.

Art. 50

Zone E2 - Aree agricole sottoposte a vincolo di tutela
Il PRG tutela la vegetazione del territorio agricolo. In particolare vuole conservare-gli ,
elementi naturali e storicizzati della coltivazione degli agrumi. T~
In queste aree sono ammesse le opere di rimboschimento e di sistemazione
idrogeologica, tutti gli interventi agricoli volti alla salvaguardia ed alla valorizzazione
del paesaggio.
Per gli edifici esistenti sono ammessi gli interventi di restauro conservativo, la
manutenzione ordinaria e straordinaria e la ristrutturazione edilizia, gli ampliamenti.
L'edificazione per I'attivita residenziale connessa alla conduzione agricola del fondo si
attua attraverso i parametri che di seguito si riportano:

1) indice di fabbricabilits fondiaria If = 0,01mc/mq

2) altezza massima Hm 4,5 mi

3) Piani fuori terra 1

4) Distanza minima dai confini 5,00 mt

5) Distanza minima tra pareti finestrate = 10 mt

6) Sono ammesse nuove costruzioni in aderenza.
Quando l'edificio da realizzare prospetta su spazi nei quali sono comprese o previste
strade, la sua altezza H, per ciascun fronte dell'edificio verso strada, non puo superare
i valori previsti al punto C.3 del D.M. 16.01.96.
Nell’ambito delle aziende agricole si possono, ai sensi dell’Art. 23 della L.r. 71/78,
destinare fabbricati adibiti a residenza ad uso turistico stagionale e turismo rurale, nei

42
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limiti dei volumi edilizi esistenti con possibilita di ampliamenti fino ad un massimo del
30% della cubatura esistente comunque per non pit di 300 mc, realizzabili in corpi
isolati che non interferiscano con l'impianto originario, realizzabili in aderenza e non
sui fronti principali finalizzati anche all’utilizzazione di impianti tecnologici e servizi che
consentano una migliore fruizione degli edifici stessi..

Il PRG si attua per intervento diretto (concessione edilizia), nel rispetto degli indici e
parametri di cui al presente Articolo.

E’ ammessa la ricostituzione del patrimonio arboreo al fine del contenimento delle
pendici e della riduzione dei fenomeni di trasporto di materia per dilavamento.

Al fine della utilizzazione e/o della salvaguardia delle colture arboree esistenti &
possibile stipulare particolari convenzioni con enti pubblici e privati anche per la
definizione di programmi di utilizzazione agricola volti ad attivita complementari alla
formazione all’educazione del rispetto della natura ed al turismo (scuola del verde,
escursionismo, corsi di formazione, sperimentazioni colturali, etc.).

In queste aree e fatto divieto assoluto di localizzare eventuali varianti con carattere
residenziale (programmi costruttivi in verde agricolo), qualora, nel tempo di vigenza
del PRG, le aree disponibili nel territorio comunale per edilizia economica e popolare
fossero esaurite.

Art. 51
Zone E3 - Aree boschive
Comprende aree di interesse naturale e paesaggistico, con forte acclivita ed indicate
come aree boscate e fasce forestali dallo Studio agricolo forestale.
Non & ammessa alcuna alterazione delle caratteristiche naturali ed ambientali, né
alcuna nuova edificazione. Sono ammessi il restauro conservativo, la manutenzione
ordinaria e straordinaria degli edifici esistenti, le opere di rimboschimento e di
sistemazione idrogeologica.
E' ammesso l'uso a parco territoriale per l'escursionismo ed il tempo libero, secondo
modalita definite da un progetto unitario.
E' ammessa la ricostituzione del patrimonio arboreo al fine del contenimento delle
pendici e della riduzione dei fenomeni di trasporto di materia per dilavamento.

CAPO II
Attrezzature e servizi

Art. 52
Zone F - Attrezzature e servizi di interesse generale
Le zone F sono destinate ad attrezzature pubbliche di interesse generale e collettivo,
normate dal D.I. 1444/68 e ad attrezzature e servizi urbani e territoriali ed impianti
tecnologici non normate dal D.I. 1444/68.
Per tutti gli immobili destinati a servizi e ad attrezzature esistenti e riportati nelle
tavole di stato di fatto del PRG, sono ammessi interventi diretti, oltre quelli di
manutenzione ordinaria e straordinaria, anche di ristrutturazione edilizia, che
comportano —ove possibile- pure un aumento di superficie e di volume, purché
contenuti entrambi nella misura del 20% di quella esistente.
E’ ammessa la stipula di convenzione tra I’Amministrazione Comunale, enti pubblici o
privati per la concessione di aree allo scopo di realizzare e/o gestire attrezzature ed
impianti di uso pubblico: ogni convenzione dovra prevedere in ogni caso il libero
utilizzo pubblico, i tempi ed i modi di intervento e di gestione.
E' sempre possibile, per comprovati motivi di utilita pubblica, con il supporto di
relazione tecnica definita dall’'Ufficio Tecnico Comunale, all'interno delle stesse
categorie di servizi, la mutazione della destinazione d’uso delle attrezzature.
Per le nuove aree destinate dal PRG ad attrezzature di interesse generale (mercatino
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jli altri parametri urbanistici ed edilizi sopra richiamati, rimangono invariati.

t. 58
per l'istruzione

zature per [istruzione avverra secondo le
d i regolamenti specifici emanati dalle

autorita competenti in materia.
bito della formazione dei piani attuativi per la nuova edilizia residenziale (zone
revisioni relative alle attrezzature per l'istruzione vanno definite nel rispetto del
444/68.

.’ 59
er attrezzature di interesse comune

omprese le aree pubbliche di interesse comune quali le civiche, culturali,
nziali, sanitarie, amministrative per pubblici servizi (uffici P.T., Caserma dei
lieri, ecc.) individuate nelle tavole dello stato di fatto e di progetto.

Ion specificato nelle presenti norme, il rapporto tra gli spazi destinati agli

menti residenziali e le aree per attrezzature di interesse comune, & definito ai

ell’Art.3 del D.I. 2/4/1968 n.1444 dal rapporto di 2,0 mq per ogni 100 mc di
edificabile.

bito della formazione dei
revisioni relative alle a
del D.I.n.1444/68.

zione delle zone destinate ad attrezzature di interesse comune avverra
 le leggi ed i regolamenti specifici emanati dalle autorita competenti in

A materia. In mancanza, I'Amministrazione determinera di volta in volta
€ parametri urbanistici,

Piani attuativi per la nuova edilizia residenziale (zone
ttrezzature di interesse comune vanno definite nel

60
verde pubblico attrezzato o verde sportivo

ndono le aree destinate per spazi pubblici o di uso pubblico, attrezzate per il
 Svago e lo sport.

N specificato nelle presenti norme, il rapporto tra gli spazi destinati agli
1enti residenziali e le aree per spazi pubblici o di uso pubblico, attrezzate per il
' svago e lo sport, & definito ai sensi dell’Art.3 del D.1, 2/4/1968 n.1444 dal
di 9,0 mq per ogni 100 mc di volume edificaBile. 4

ito della formazione dei piani attuativi per la nuova edilizia residenziale (zone
visioni relative alle attrezzature destina

te a verde pubblico vanno definite nel
del D.I.n.1444/68.
\azione ammessa & quella a giardino;
la la realizzazione di attrezzature sp
chioschi (max 30 mq. di superficie
ipianti tecnici e servizi igienici,
umazione in piena terra.

li verde attrezzato devono essere oggetto di progettazione esecutiva che deve
€, insieme alle percorrenze pedonali specifici datiarti Ao o c1e CEVE

per la migliore utilizzazione del verde &
ortive, spazi attrezzati per il gioco dei
utile), bar (max 50 mgq. di superficie
purche resti dominante la destinazione a verde

N
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Art. 63
Verde per arredo urbano o stradale
Le aree di verde per arredo urbano saranno oggetto di progettazione esecutiva, con
studio di particolari e di elementi di arredo vero e proprio (panchine, fontanelle ed
altro); tale studio sara fatto all'interno del progetto delle sistemazioni stradali.
Le aree libere devono essere piantumate con essenze arboree ed arbustive
mediterranee, con prevalenza di essenze fiorite.
Le essenze arboree saranno prevalentemente del tipo a foglia caduca,
consentire il soleggiamento invernale e I'ombra estiva.

in modo da

Art. 64
Aree di rispetto dei boschi
Nelle aree di rispetto dei boschi, si applicano le norme previste all'Art. 42 della L.r. n.7

del 19 maggio 2003 che consente I'edificazione con indice territoriale massimo di 0,03
mc/mq; il comparto territoriale di riferimento per il calcolo di tale densita edilizia €
costituito esclusivamente dalla zona di rispetto. Per le opere pubbliche, tale densita
fondiaria massima in deroga & consentita fino a 1,5 mc/mq.
™,
_Art. 65

Area di rispetto cimiteriale
I cimiteri devono essere isolati dall’abitato esistente mediante la fascia di rispetto

prevista dall'Art. 338 del T.U. delle Leggi Sanitarie 27/7/1934 n°1265, dal Decreto del
Presidente della Repubblica 10/9/1990 n° 285 e successive modificazioni.

E’ vietato costruire intorno al cimitero nuovi edifici o ampliare quelli esistenti entro la
fascia di rispetto di cui al comma precedente e pertanto tali aree sono inedificabili. Vi
sono ammesse esclusivamente recinzioni, opere di infrastrutturazione del territorio
(parcheggi, aree di verde pubblico), impianti tecnologici a rete e a servizio
dell’agricoltura.

Nel caso di edifici esistenti nella fascia di rispetto, muniti di regolare concessione
edilizia o titolo abilitativo, sono consentite esclusivamente opere di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

A eventuali progetti di ampliamento del cimitero esistente si applicano le disposizioni
di cui al T.U. delle Leggi sanitarie 27.07.1934 n. 1265 e al DPR 21.10.1975 n. 803 e

successive modifiche ed integrazioni.

Art. 66
Aree caratterizzate da pericolosita e rischio geomorfologico

Nelle aree caratterizzate da rischio e pericolosita, cosi come individuate negli elaborati
di PRG in scala 1:10.000 e 1:2000, tutte le attivita di trasformazione del territorio
sono disciplinate dall’l del Decreto Legislativo n.180/98 convertito con modifiche nella

L. 267/98 e ss.mm.ii.

Art. 67

Particolari prescrizioni per le costruzioni in zona sismica

Gli interventi di manutenzione straordinaria, di restauro, di risanamento conservativo
e di ristrutturazione edilizia, nonché tutte le nuove costruzioni, anche parziali, debbono
essere realizzate nel rispetto delle norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche,
approvate con Decreto Ministeriale 3/3/1975 in attuazione della Legge 2/2/1974 n°64
e sue successive modifiche ed integrazioni.

Per le nuove costruzioni, nonché per gli interventi di recupero e consolidamento con
miglioramento sismico degli edifici ricadenti nel Centro Storico, e in ogni €aso
prescritto il rispetto delle altezze massime, di cui al capo C.2 e la limitazione delle
altezze in funzione delle larghezze stradali e delle distanze fra gli edifici, di cui ai capi
C.3 e C.4 del Decreto Ministeriale 16/1/1996 con le deroghe previste dalla Legge
13/7/1999 n°226. Ai fini di cui al comma precedente sono valide, in ogni caso, le

2§,
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prescrizioni maggiormente limitative.

Tutti gli interventi che riguardano nuove edificazioni dovranno, comunque, essere
realizzati dopo le necessarie indagini puntuali e verifiche geotecniche per il
dimensionamento delle strutture fondali, in armonia con i parametri geotecnici ricavati
da analisi di laboratorio e riportati negli elaborati geologici di corredo al piano.

La relazione geologica, a supporto della richiesta di concessione edilizia, deve essere
supportata da uno studio che evidenzia la fattibilitd dell‘opera, sia riguardo alle
condizioni di stabilita del sito, sia ai rapporti con le fondazioni degli eventuali edifici
limitrofi ed alla loro stabilita nel corso dei lavori di sbancamento e costruzione.

Nelle aree individuate dallo Studio Geologico Generale del territorio allegato al PRG,

nei diversi gradi di pericolosita individuati, prevalgono le disposizioni limitative previste
dallo Studio.

FYRIBGI TR

SRR

Art. 68

Aree per distributori di carburante

Nelle aree per insediamenti produttivi e nelle aree di rispetto delle vie di
comunicazione & consentita l'istallazione di impianti di distribuzione di carburanti, nel
rispetto del”Nuovo Codice della Strada delle norme che regolano la materia ed in
conformita allo specifico “Piano di razionalizzazione e ristrutturazione della rete di
distribuzione di carburante per autotrazione della Regione Siciliana”.

Gli impianti esistenti allinterno delle aree sottoposte per legge a vincoli di
inedificabilita, nonché quelli che costituiscono intralcio, pericolo o, comunque, ostacolo
per la circolazione stradale, e quelli che risultano incompatibili con nuove previsioni del
Piano Regolatore Generale, dovranno essere trasferiti in siti, che I'Amministrazione
Comunale individuera nel Piano di razionalizzazione e ristrutturazione della rete di
distribuzione comunale, da redigere con le modalitd ed i criteri stabiliti nel Piano
Regionale, di cui alla Legge Regionale del 5/8/1982 n°97.
-Nelle more della predisposizione del Piano dei distributori del carburante si intendono
confermati gli impianti esistenti.

Nelle zone caratterizzate come zona A non possono collocarsi nuovi impianti, né
trasferirsi o concentrarsi impianti anche se preesistenti.

I nuovi impianti, nel rispetto della normativa specifica esistente (Legge Regionale
n°97/1982, Decreto Assessoriale Industria 12/7/1996 e Decreto Assessoriale Industria
9/9/1997), dovranno assolvere prioritariamente un compito di rifornimento con
dotazione di servizi al mezzo, ma potranno essere integrati allo svolgimento di altre
attivita con centri commerciali annessi per materiali riferiti prevalentemente al mezzo.
In ogni caso nella localizzazione degli impianti e nella progettazione delle relative
opere, dovranno essere prioritariamente garantite le esigenze della qualita
ambientale, degli spazi e del decoro urbano.
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