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BERITA _STRAGIUDITIALE

UL In San Donato Milanese (M), Via Gluseppe di Vittorio civ. 52 |

-genngio 1973, c.t. GRSMSM7Z3A25F203) con studio in Mikano_{MI)}

_—via Savoldo n.§. iscrtto all' Albe degli Ingegneri_delia Provingia,
L di_Milano_al n 23775 q seguito di incarico ricevulo

.nella Sva _gualita' di._ Amministratore_di|
 di Vitlodo_ n. 52 . pel mese di Novembre dell'anno 2025 ha
 effettuato _un _sopralluego in sito per rievare ['ubicazione
 dell'immobile, la_consistenza. le caratleristiche costultive. il
_grado di vetusta e lo stato di conservazione generale. ha fattole.
 dovule verifiche presso I'Agenzia del Tenitotio di Milano . Servizi|
| Catastali e pertanio & in grado di rassegnare la seguente perizia.|
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| 2)0rigine della Proprieta’ : SCRITTURA PRIVATA del 12/07/1983

TSP

24101 - UR Sede MILANO (MI) Registrazione n. 38237 registrato in
data 19/07/1983 - Voltura n. 155247/1984 in atti dal 31/08/1988

MILANO 2 in atti dal 11/08/2023

Temitorio di Milano . Comune di SAN DONATO MILANESE {MI} con

Foglio 27 Particella 119 Subalterno 43 Zona censuaria 2. Categoria

A/3 . Classe 4. Consistenza 5 vani VIA GIUSEPPE DI VITTORIO n., 52

Scalg 3 Piano S1-4-9 Rendita: Euro 516.46 (vedi Visura Catastale
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_lraggiungere e superare il tetto delle 30.000 unita.

| 4i_lavoro_che_attirarono alla citté numerosi_abitanti. fino_al

5)Descrizione della u.l. :

La Unité immobiliare , aggetto della presente Perizia Etimativa.




et
B
Sg BIsz
ﬁﬂs 4
=§ =

s
ane
71
i

¥
3
|

e' un appartamento al piano quarto_dello stablle , attualmente
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La U.l. & composta da due camere da letto , un locale soggiorno

.un_locale cucina ., un_baano , un ripostiglio ., un

 disimpegno/ingresso e due balconi , olire ad una vano cantina

___| ol piano S1 ed un vano di solaio al piano nono (vedi planimetria
___| dllegata).

Vi i in pi

___| ceramica in tuttii locali . | serramenti sono in pvc , Impianto di
[ P | i e | d ctenicl &'

autonoma con boiler elettrico

| 6)CALCOLO S.P.V.( superficie parificata vendibile) & la seguente :
___| Appartamento al piano quarto  mq 82,08 x 100% = mq 89.08
_____ Balconi mq 12,48 x 50% = mq 6,24

— | cantina alpiano S1 _mq .12 x25 % = mq 1.53

— 1 solaio al piano 9° mq 6,72 x 25% = mq 1,48

— | TOTALE della S.P.V. Mq 98.53

—{ 7)Situazione al fini della Regolarita Edilizia ed Urbanistica
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Il Fabbricato & stato terminato di costruire nel 1970 @ NON Sl sono—————

rilevate difformita’ tra lo stato attuale _e"g!leIQbQ[Qin_LQQ,,ﬂLJQJ-m..ﬂ____*

depositati in_banca dati catestale . ———

8)Situazione relativa alla Conformita’ degli Implant ©
impianto elettico e’ to_, con frutfi & prese
obsoleti, ma a norma .,

 Limpianto gas . relativo all'uso cottura e’ con apparecchisituati

nella zona cucina .

RSO

______| della stima : La situazione del mercato immobiliare nella zona al
momento della stima & discreta . con prezziin risalita dopo lo stop
__ | dedli anni scorsi (dopo il 2010) . con offerta discreta e domanda

buona .

compravenduta :
Tenuto conto della situazione del mercato immobiliare nella zona

al momento della stima . della posizione . destinazione .

_____llibera da affittanze . si esprime il parere che la u.i. possa essere
| collocata sul mercato _immobiliare con buone _ possibilitd di

__|successo a prezzi di mercato .
_111)CALCOLO DI STIMA : Si procede al calcolo di stima in base alla
S.P.V. (supefficie parificata vendibile) calcolata in precedenza . |
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tenuto conto del prezzo di mercato per immoblll simill nella zona|

dedotto da indagini_nella zona e dal listino del Borsino
Immobiliare redatto dalla CC| i Milano e provincia e dalla
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consultazione della banca dati OMI redatto dall’ ia delle
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_| Il prezzo medio degli immobili del tipo in oggetto appartamentiin

s

il valore minimo (Euro 1.950.00) = Euro 2.450.00 al ma

S

VALORE IN BASE ALLA S.P.V, :

mqg 98.53 x Euro 2.450,00 = Euro 241.398.500
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Verbale di giuramento perizia stragiudiziale

Modulo per periti non Iscritt! all’ Albo

Lamo 2025 ¢ questo giomo 5 del mese di dicembre nella Cancelleria

dell’intestato Ufficio, avanti al sottoscritto Cancellicre & personalmente compars__ | 1_ Signor

GRASS! MASSIMILIANO nato a Milano

125701 71973 residentein _ Milano prov. (M)
in via Savoldo n. 5 , identificato con documento S3rta di identita’

po CASB08STZ 1. . da Comune di Milano il 11312024

illa quale esibisce la relazione che precede da luiflei effettuata in data 03/ 12 /2025 ¢ chiede di

poterla asseverare con giuramento.

Ammonito _ai sensi di legge' 11 comparenté presta il giuramento ripetendo le parole “Giuro di aver bene
¢ fedclmente proceduto alle operazioni e di non aver altro scopo di quello di far conoscere la verita™.

Si raccoglie il presente giuramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentiti dalla legge.

Letto, confermato e sottoscritto.

g
&
IL CANC LSPERTO a
drs5a D TRIPI o
- S
NOTA BENE:

L’ufficio non assume slcuna responsabilitd per quanto riguarda il contenuto della perizia asseverata
con il giuramento di cuj sopra.

' Art, 483 c.p.: “Falsita ideologica commessa dal privato in atio pubblico” ed art. 193 c.p.c.
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