Ist. n. 27 dep. 10/11/2022

TRIBU I ASC PICEMN
Sezigne Fallime

Oggetto: Procedura Fallimentare RGN 48/2014 - - in liguidazrione sede in
Ascoli Piceno, Via Tornasacco n®™ 17,

Giudice delegato; Dott.ssa Francesca Sinianni.
Curatori; Ciott. Massimiliano Filiagg e Dott. Massimiliano Pulcini.

Con provvedimento del 16/2/2021, il sottoscritto Stefano Simonett; iscritto al Collegio dei
Geometri e G.L. della Provincia di Ascoll Piceno al n® 787, veniva incaricato di provwedere
all'aggiornamento del valore di stma del compendio immobiliare nentrante dell'attivo
fallimentare, verificando eventuall crificita in essere.

In considerazione delle variate caratteristiche urbanistiche rispetto a quelle descritte
nell'originaria relazione di sHma asseverata In data 19/8/2005 cron. n® 3394 dallo scrivente
unitamente al compianto geometra Aldo Nerl, la Procedura ha ritenuto opportuno Integrare
la stessa al seguenti quesit:

1} identificazione e descrizione dell'intero compendlo immaobiliare rientrante nella Procedura
Fallimentare;

2} altre informazionl utili per ['acquirente;

3} situazione edilizio-urbanistica e sanitaria del compendio immobiliare;

4} verifica dello stato di possesso;

5) vincoli & oneri giuridici;

b} stima degli immaobili applicando adeguamenti e correzioni; costituzione del lotti.

RISPOSTA AL QUESITO N* 1 - Identificazione e descrizione del compendio.
1.A - Individuazione catastale INIZIALE.

L'intero compendio era precedentemente cosi descritto al Catasto Fabbricati (n* 21 unito
immiobiiari}:

Foglio di mappa 24, particella 36 subalterni:

14 \ia Fosso Nuowvo 14 PT  AJ10 cl. 1* .75 Rc=€ 1.588, 10
15 Via Fosso Nuowvo 14 P1* AS2 cl.3* .75 Re=€ 464,81

16 Via Fosso Nuowvo 14 PT D/7 Rc=€ 806,00

17 Via Fosso Muowvo 14 PT /2 cl. 1* mg 265 Re=€ 246,35
21 Via Fosso Nuowvo 14 PT o/7 Re=€ 5.442.00
22 Via Fosso Nuowvo 14 PT D/7 Re=€ 19,832 .00
23 Via Fosso Nuovo 14 PT o7 Re=€ 17.442 .00
24 Via Fosso Muowvo 14 PT o/7 Re=€ 23.436,00
25 Via Fosso Nuovo 14 P area urbana di mg 3.800

26 Via Fosso Nuowvo 14 I area urbana di mg 4.000

27 Via Fosso Nuowo 14 PT area urbana di mg 4.900

28 Via Fosso Nuovo 14 FT  area urbana di mg 4.300

29  \ia Fosso Nuovo 14 PT  area urbana di mg 4.100
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30  Via Fosso Nuovo 14 PT  area urbana di mg 4.700

31 YWia Fosso Nuovo 14 PT area urbana di mg 3.800

32  \ia Fosso Nuovo 14 PT  area urbana di mg 3.700

a3 Yia Fosso Muowvo 14 PT area urbana di mg 2.000

34 Via Fosso Nuovo 14 PT area urbana di mg 3.200

35 Via Fosso Muovo 14 PT drea urbana di mg 3.600

36 Via Fosse Nuovo 14 PT D/t Rec=€ 36,00
37  \ia Fosse Nuovo 14 PT D/t Rec=€ 52,00
Ditta catastale: - sede Ascoli Piceno (CF _ proprieta 1/1.

Enti comumni:

36sub. 11 (brncn)

36.5ub. 12 (benc)

36.sub. 13 (benc)

36.5ub. 18 (benc)

Ente Urbano: Foglio di mappa 24, particella 36 {superficie Ha 7.87.60).

| dati variat sono riportati nell’allegato n" 1) comprendente; mappa, visura catastale ed
elaborato planimetrico.

1.B - Individuazione catastale ATTUALE.

L'intero compendio & attualmente cosi individuato:
Catasto Fabbricati (n® 7 unitd immobiliar):

- Foglio di mappa 24, parbcelia 36 subalterno 40 Via Fosso NMuovo snc

piani T/1°  categona 0/7 Rc=€ 81.859,00
- Foglio di mappa 24, parbcelia 507 subalterno 3 Via Fosso Muovo snc

piano T categoria A/10

classe 1 consistenza vam 7,5 sup. catastale mg 206 Rc=€ 1.588,10
- Foglio di mappa 24, particella 507 subalterno 4 Via Fosso Nuovo snc

piano 1° categoria A/2

classe 3 consistenza vani 7,5 sup, catastale mg 167 Rc=€ 464 81

- Foglio di mappa 24, particella 507 subalterno 5 Via Fosso Nuovo snc

plano T categoria C/f2

classe 1 consistenza mg 271 sup, catastale mg 230 Rc=€ 251,93

- Foglio di mappa 24, particella 509 Via Fosso Muovo snc

piano T categoria C,/6

classe 1 consistenza mqg 98 sup. catastale mg 134 Rc=€ 91,10

- Foglio di mappa 24, particella 510 Via Fosso Nuove snc

piano T categoria F/1 consistenza mg 1.492 (area urbana)
- Foglio di mappa 24, particella 511 Via Fosso Nuove snc

piano T categoria C,/6

classe 1 consistenza mg 390 tup, catastale mg 437 Rec=€ 362,55

Ditta catastale: - sede Ascoli Piceno (CF _ proprieta 1/1.
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EnE cormumni:

- Foglio di mappa 24, particella 507 subalterno 1

bene comune non censibile (bone) a tuth | sub (cord esterne);

- Foglio di mappa 24, particella 507 sebalterno 2

bene comune non censibile (bonc) ai sub 3 e 4 (locale tecnico al PT).

Enti Urbani
Foglio di mappa 24, particella 36 Ente Urbano superficie Ha 3.48.00
Foglio di mappa 24, particella 507 Ente Urbano superficie Ha 0.14.70
Foglio di mappa 24, particella 509 Ente Urbano superficie Ha 0.10.00
Foglio di mappa 24, particella 510 Ente Urbano superficie Ha 0.14.52
Foglio di mappa 24, particella 511 Ente Urbano superficie Ha 0.10.35%

per complessivi Ha 3.97.57.

Catasto Terreni {n° 3 porticelle):

- Foglio di mappa 24, particella 505

Incolto produtiva  classe U superficie Ha 0.31.40 Rd=€ 0,32 Ra=€D,16
- Foglio di mappa 24, particella 506

seminativo classe 1 superficie Ha 1.38.00 Rd=€ B9.09 Ra=€ 85,53
- Foglio di mappa 24, particella 508
seminativo classe 2 superficie Ha 2.20.63 Rd=€ 119,64 Ra=€ 12534

per complessivi Ha 3.90.03.

Ditta catastale: - in liquidazione (CF _ proprieta 1/1,
Superficie complessiva:

Catasto Fabbricat (enti urbani): Ha 3.97.57

Catasto Terreni: Ha 3.90.03
sommano Ha 7.87.60

| nuovi identificativi sono riportati nell’allegato n® 2) comprendente: mappa, visura catasto
fabbricati, visura catasto terreni, elaborato planimetrico, elenco subaltemn,

1) — Discordanza rillevo/mappa wegis: deposito di Istanza all’Agenzia del Territorio in data
23/3/2021 per richiesta di rettifica del perimetro dell’area oggetto di rillevo con la mappa
catastale wegis.

2) - Tipodifrazionamente/mappale prot. n. 46321 del 30/7/2021 (Pregeo):
frazionamento dell’'Ente Urbano particella 36 di Ha 7.B7.60 con cul venivano costituite le
seguentl particelle:

36 urbana Ha 3.48.00
505 terreno Ha 0.31.40
506 terrenoc Ha 1.38.00
507 urbana Ha 0.14.70
S08 terreno Ha 2.20.63
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509 terreni
510 wurbana
511 urbana

sDMmMano;

3) - Tipo mappale prot. n. 52739 del 2/9/2021 {Pregeol:

Ha 0.10.00
Ha 0.14.52

Ha0.10.35
Ha 7.87.60

introduzione in mappa tettoia particelle 509

508 wurbana
4) - Variazione catastale prot. n. AP0041164 del 1/4/2022 (Docfa):

unita SOppresse:

36 sub.
A6 sub.
36 sub.
36 sub.
36 sub.
36 sub.
A6 sub.
36 sub.
36 sub.
36 sub.
36 sub.
36 sub.
36 sub.
36 sub.

unita costituite:

36.cub. 40
507 sub. 1
507 sub. 2
507 sub. 3
507 sub. 4
507 sub. 5
509
510
511

5) - Variazione catastale prot. n. APOD41156 del 1/4/2022 {Docfa):

unita SOpPresse:

36.sub. 25
36.sub. 26
36.sub. 27
36.sub. 28
36.sub. 29
36.sub. 30

Ha 0.10.00

foglio di mappa 24 particells:

11 (bncn)

12 (becnc)

13 (bcnc)

14 ufficio (A/10)

15 ahitazione [A/2)

16 opificio (D/7)

17 magazzino (C/2)

18 {becnc)

21 opificio (D/7)

21 opificio (D/7)

23 opificio {D/7)

24 opificio (B/7)

36 cabina elettrica (D/1)
37 cabina elettrica (D/1)
foglio di mappa 24 particelle:
opificio cat. D/7

bene

benc

ufficio cat. A/10

abitazione cat A2
magazzino cat. Cf2

tettoia cat. {f 5]
area urbana cat. F,.I’_l
tettaie cat. C/6

foglio di mappa 24 particelle:
area urbana di mq 3.800
area urbana di mg 4.000
area urbana di mq 4.900
area urbana di mg 4.300
area urbana di mg 4.100
area urbana di mqg 4.700
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unita costituita;
36 sub. 38

36 sub. 31 area urbana di mg 3.800

36 sub. 32 area urbana di mag 3.700

36sub. 33 area urbana di mg 2.000

36 sub. 34 area urbana di mg 3.200

36 sub. 35 area urbana di mg 3.600

unita costituita: foglio di mappa 24 particella:

36 sub. 39 area urbana cat, F/1 di Ha 1.63.00
7}~ Variazione catastale prot n. APOOS1160 del 1/4/2022 [Docfa):
unita soppresse:  foglio di mappa 24 particelie:

36 sub. 38 area urbana di Ha 2.58.00

36 sub. 39 aren urbana diMa 1.63.00

unita costitaite: foglio dl mappa 24 particelle:

505 area urbana cat. F/1 diHa 0.31.40
506 area urbana cat. £/1 diHa 1.38.00
SOB area urbana cat. Ff1 diHa 2.20.63

foglio di mappa 24 particelta:

area urbana cat. F/1 di Ha 2.58.00
) - Variazione catastale prot. n. APOD41157 del 1/4/2022 (Docfa):

unita soppresse:

foglio di mappa 24 particelle:
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ml!egammm al Ealzsm Terreni meﬁtante pmd!spns:rjane di Mnd. 26.
Le unita al fogho di mappa 24 particelle 505, 506 o 50B, vengono decensite al Catasto
Fabbricati & reintrodotte al Catasto Terreni, mantenendao lo stesso identificativo,

Gl adempliment! sopra descrittl sono riportatl nell’allegato n" 3),
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Trattasi di un compendio immobiliare composto da capannone industriale con’ annesse
pertinenze, palazzina con uffici ed abitazione custode, depositi, tettoie coperte e terreni ad
oggl agncoli, posto in Comune di Monteprandone, Frazione Centobuchi, Via Fosso Nuovo
snc, confinante nel suo insierme con Ferrovia Ascoli-Porto d'Ascoli (lato nord), Via Fosso
Muovo (lato est), Via dei Lavoratori (lato sud), proprieta Amadio-Bellachioma-Angelini-Cameli
ed altri (lato ovest).

Per una migliore individuazione & descrizione dell'intero compendio in esame, s €
provveduto alla costituzione di n*® 8 porzioni, cos| descritte:

Porzione n* 1: opificio industriale @ piani terra e 1° con corte di pertinenza oltre a corpl
accessori quali cabina elettrica, serbatoi, tocali tecnici e ripostigli,

Porzione n® 2: fabbricato elevato di un solo piano comprendente: locale ex pesa, magazzino,
ripostigli, locale docce, deposito, n® 3 tettoie, riposoglio, we e corte esclusiva di pertinenza.
Parzione n® 3: fabbricato elevato al piani terra & 1" comprendente ufficio al piano terra e
appartamento al piano 1"

Parzione n* 4. tettoie aperte con corte di pertinenza.

Parzione n* 5. tettoia aperta con corte di pertinenza.

Parzione n* B: area urbana della superficie catastale di mg 1.452 con pesa a bilico interrata,
Porzione n* 7: terreno della superficle catastale di Ha 1.69.40.

Porzione n* 8: terreno della superficie catastale di Ha 2.20.63.

La formozione delle n® 8 porzionl contribulrd alia costituzione dei lotti di vendita, | quali
potraonng essere aggiudicali o "o corpo” o “per singole porzion(”,

Descrizione delle porzioni immobiliar costituite.

Porzienen” 1.

Dat catastali-

Catasto Fabbricati:

foglio di mappa 24, particella 36 subalterno 40 , Via Fosso Nuovo snc, prani T/1°, categoria
/7, Re=€ 81.859,00.

Catasto Terreni: foglio di mappa 24, particella 36 (Ente Urbano di Ha 3.48.00).

Confinl.

Via del Lavorator, proprieta Amadio-Bellachioma-Angelini-Camell ed altn, Ferrovia Ascoli-
Porto d’'Ascoli, terreno particella 506, area urbana particella part. 510, terreno particella S08.
Descrizione.

Capannone industriale elevato al piani PT/1" oltre a diversi corpl accessori individuant cabina
elettrica, serbatoi, locall tecnici e ripostgli.

Il corpo principale ha forma rettangolare delle dimensioni In pianta di ml 262,88 per ml 49,00
oltre 'ampliamento anch’esso di forma rettangolare posto In aderenza al lato ovest, delle
dimension| di ml 104,40 per ml 25,40, complesso adeguato ad una vecchia ferriera cul & stata
a suo tempo rilasciata agibilita tecnica prot. n” 4895 |n data 16.12.1976, oggetto di ulteriori
ampliamenti & adeguamenti fino all’anno 2001,
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Nella prima campata del vecchio opificio [verso est) @ stato realizzato solaio di piano con
struttura in acciaio grecato con sovrastante massetio.
La vecchia struttura di copertura attualmente & in pannelli sandwich da cm 4.
Lo scheletro del vecchio opificio non ha subito intervent di modifica strutturale mentre le pio
recenti pannellature esterne risultano ancorate a nuove strutture di sostegno collegate a
quella onginaria; le zone destinate a laboratorio e magazzini risultano in muratura per le
parti basse, mentre tutt: gh altri pannelli sono in vetro o sandwich,
Risultano eseguiti dei vani realizzati in c.a. per alloggiaments di montacarichi 8/o ascensori.
Oegni campata sviluppa una lunghezza di ml 24.50 ca.
Mell'anno 2001 & stato eseguite 'amphamento dell’'opificio verso ovest,
La zona destinata @ magazzino e quella produttiva (laboraton) hanno pavimentazione di tpo
industriale, al quarzo.
| nuowi divison risultano realizzati con pannellature in cartongesso su strutture metalliche.
|| piano primao della porzione est e destinato a uffici con relativl servizi iglenic e locall per
archivi & depositi; mentre il lato ovest, & presente una ulteriore zona soppalcata a servizio
dell'athivita produttva (uffici, cabina controllo e servizi igienici),
Le due porzioni destinate ad uffici hanno altezza interna di ml. 3,00,
Al plang 1° slaccede tramite n® 2 rampe semi-ecoldali con vano ascensore attualmente privo
di impianto di elevazione.
In prossimita dello spigolo nord/ovest dell'opificio, sono presentt diversl scivoli con piazzole
Per carico e scarice merci, realizzate con struttura in c.a.
L'intero opificio si presenta in precario stato di conservazione per mancanza di Intervents d
manutenzione sia ordinaria che straordinaria {presenza di infiltrazioni di acgua piovana in pid
punti su tuth | livelll) e per atti vandalici su vetrate e strutture in cartongesso; alcuni ambient
risultano inoltre occupati da faldoni e atrezzature riconducibill all'ulima attivita produttiva
esercitata nel complasso,
L'intera corte £ delimitata perimetraimente su tre lati (S/0/N) da recinzione parte con
pannelll di tipo prefabbricato e parte con rete metallica sorretta da pali in ferro; |l lato est da
cordolo in cls; risulta asfaltata per Vintero fronte est e sud e In terreno vegetale per |a
restante porzione.

Corpi accesson.
Cabina elettrica. Manufatto in buono stato di conservazione di forma rettangolare delle
dimension| in pianta di m| 10,00 per ml 2,80, posto in corrispondenza delio spigole 5/0
dell’opificio, parallelo a Via del Lavorator,
E' realizzato con struttura in c.a., tamponatura esterna jn muratura, copertura piana con
saletta in c.a. 2 sl compone di n* 3 ambient, tutt dotat di porta di accesso in metalio.
Cabina pompe. Manufatto delle dimensioni in pianta di ml 35,00 per ml 7,80 gia destinato a
locale pompe, oggl anche magazzino, dotato dl accesso carrabile con serranda di tipo
ayvolgibile e finestre'a raso in ferro e vetro.
Vasca n. 1. Manufatto posto In aderenza al locale precedente, avente stessa lunghezza e ml
9,00 di iargherza, reafizzato con struttura in c.a. con paret di altezza mi 3,00 ca.
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Vasca n, 2. Manufatio posto in prossimita dell’accesso carrabile del locale pompe, delle
dimensioni in pianta di ml 4,40 per ml 3,00, realizzato con struttura in ca, con parete di
altezza inferiore a ml 1,00.

Vasca n. 3. Manufatto ubicato posteriormente al locale pompe, delle dimensioni in pianta di
ml| 6,40 per ml 5,00, realizzato con struttura in ca, con pareti di altezza infenore a ml 1,00,
Serbatoio. Manufatto realizzato con struttura in c.a. di forma guadrata, delle dimension in
pianta di mi 5,00 per lato.

Riposbgli. Manufatto realizzato in muratura, composto da n. 3 piccoli locali di altezza interna
di ml 2,15 presumibilmente a servizio delle vasche rilevate, non pavimentati, della superficie
complessiva dimg 16,00 ca.

Supericl rilevate:
area produttiva al PT (Hm 14,20), ampliamento ovest: mq 2.650
area produttiva al PT (Hm &,30); mq 6,283
area produtbva al PT (Hm 5,00): mqg 5.802
area produttiva al P1° (Hm 3,20), interma al PT; mq 174
androne centrale al PT {Hm 6,30); mqg 808
area produtbiva al P1° (Hm 5,00): maq 3.893
uffici al P1* {Hm 3,00): mag 1.909
cabina elettrica: maq 24
corpl accessori (vasche, ripostigll, ecc.): mq 330
area sistemata: mq 4.971
area non sistemata: mag 13.998.
Porzione n” 2.
Digti catastall-

Catasto Fabbricat:

Foglio di mappa 24, particella 507 subalterna 5, Via Fosso Nuovo snc, piano T, categoria C/2,
classe 1, consistenza mg 271, superficie catastale mg 230, Re=€ 251,93,

Ent comumni:

- Foglio di mappa 24, particella 507 subalterno 1

bene comune non censibile (bonc) ai sub 3, 4 e 5 (cort esterne).

Confinj.

Area urbana particella 510, particella 506, particella 505, palazzina uffici {par. 507/3 e 507/4)
Descrizions.

Manufatto posto perpendicolarmente alla strada interna di accesso composto dal seguent
ambienti; locale ex pesa, locale tecnico, magarzino, disimpegno-ingresso e ripostiglio, locale
docce pern” B bax, n® 3 tettoie, deposito, ripostiglio e piccolo we.

|| corpe principale e realizzato con struttura in c.a, e tamponatura esterna in muratura, a cui
successivamente sono state aggiunte tettoie posticce e manufath in muratura ad uso
deposito, ripostigllio- e w.c.; di pertinenza, corte esclusiva totalmente asfattats, delimitata ai
lati nord e ovest da cordolo in cis e verso est dalla parete del fabbricato principale.

|| corpo principale ha forma rettangolare con successivi ampliament realizzati nella parte
noird,

Limpiantistica rilevata & da ripristinare e pertanto non a norma.
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La porzione in esame risulta in stato di abbandone, con presenza di fitta vegetazione
spontanea nelle due corti comuni (subalterno 1).

superficirilevate:

locali principali (ex pesa, loc. tecnico, locali docce):  mg 165

corpl accessort (tettoie, magazzino); mqg 151

corte esclusiva asfaltata: mg 271
Porzione n” 3.

Dati catastali.

Catasto Fabbricati:

Foglio di mappa 24, particella 507 subalterno 3, Via Fosso Muovo snc, piano T, categoria
AJ10, classe 1, consistenza vani 7.5, superficie catastale mg 206, Rc=€ 1.588,10;

Foglio di mappa 24, particella 507 subalterno 4, Via Fosso Nuovo snc, piano 17, categoria 4/2,
classe 3, consistenza vanl 7,5, superficie catastale mg 167, Rc=€ 464,81,

Enti comuni;

- Foglio di mappa 24, particella 507 subalterno 1

bene comune non censibile (bone) al sub 3, 4 8 5 (cort esterne);

- Foglio di mappa 24, particella 507 subalterno 2

bene comune non censibile (bene) al soll sub 3 e 4 (locale tecnico al PT).

Confinl.

Via Fosso Nuovo, particella 509, particella 507/5, particella 505.

Descrizione.

Fabbricato realizzato con struttura in muratura portante, comprendente un ufficio al piano
terra e un appartamento al piano 1" con accesso da scala esterna, destinato ad abitazione del
custode di guello che era 'intero complesso Industriale.

L'ufficio ({particella 507 sub 3) si compone di n" 8 ambienti di cui n" 6 con soffith a volte reali e
n" 2 realizzati su ampllamento lato sud, oltre 3 un piccelo disimpegno, ripostiglio sottoscala e
w.C.; I'ingresso principale & posto in corrispondenza del corpo scala di accesso al sovrastante
piano.

L'abitazione (particella 507 sub 4) 5i compone di n* 6 ambient oltre scala di accesso, loggiato
e w.C. di servizio,

Entrambe le due unita, sebbene parziaimente ristrutturate (pavimantazione in gress e infizsi
in - sia internl che esterni, guest ultimi dotati di scun), si presentano in stato di
abbandono.

L'impiantistica rifevata e da ripristinare & da rendere a norma.

DI perbnenza alla due unitd un piccolo vano tecnico posto in corrispondenza dello spigolo
N/O del fabbricato (bone particella 507 sub. 2).

5i e rilevata la presenza di fitta vegetazione spontanea nelle due corth comuni {subalterno 1),

Superfici rilevate:

ufficio al PT: ma 206
abitazione custode al P1": mg 163
portico/scala: mqg 13.
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Porzione n” 4.
Dat catastali.
Catasto Fabbricati:
Foglio di mappa 24, particelia 511, Via Fosso Nuovo snc, piano T, categoria C/6, classe 1,
consistenza mq 390, superficie catastale mq 437, Re=€ 362,55
Catasto Terreni: foglio di mappa 24, particella 511 (Ente Urbano di mg 1.035).
Confini.
Area urbana particella 510, tettoia particella 509, particella 508.
Descrizione.
Appezzamento di terreno di forma per lo pita rettangolare con sovrastant n° 2 tettoie aperte
realizzate con struttura con tubolan in ferro e copertura in pannelli sandwich, non
pavimentate,
L'accesso di Hpo carrabile & garantito da cancello in metallo di tipo scorrevole posto a
canfine con |a particella 509,
Perimetralmente risulta delimitato al latt N/O/S da siepe e per il solo lato est da muro in ca.
Superfici rilevate:
tettoie: mg 393
corte pertinenziale: mg 632,
Porziong n" 5.
Dati catastall.
Catasto Fabbricati:
Foglio di mappa 24, particella 509, Via Fosso Nuovo snc, piano T, categoria C/6, classe 1,
consistenza mg 98, superficie catastale ma 134, Re=€91,10.
Catasto Terreni: foglic di mappa 24, particella 509 (Ente Urbano di mg 1.000).
Confini.
Via Fosso Muovo, particella 508, area urbana particella 510, palazzina uffici,
Descrizione.
Appezzamento di terreno di forma trapezoidale con sovrastante tettoia aperta realizzate con
struttura con tubolari in ferro e copertura in pannelll sandwich.
L'intera area e asfaltata & delimitata su tre lat da muri In c.a. & recinzioni in metatio, con i
solo lato su Via Fosso aperto al transito veicolare.
Sulla stessa area viene esercitata servit di passaggio a favore di alcune porzion|,
successivamente descritte per la costituzione dei futuri loth.

Superfici rilevate:

tettnia; mag 107
corte pertinenziale: mg 893.

Porzione n” 6.
Dati catastall-

Catasto Fabbricati:

Foglio di mappa 24, particella 510, Via Fosso Nuovo snc, piano T, categoria Ff1 - area urbapa,
della superficie di mag. 1.492.

Catasto Terreni;

foglio di mappa 24, particella 510 (Ente Urbano di mg 1.492).
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Confini.

Tettoia particella 511, particella 508, corte opificio industriale, particella 506, unita 507/5,
tettoia particelia 5009.

Terreno di forma rettangoiare con accesso carrabile e pedonale dalla corte particella 509.

In prossimita del locale ex pesa, risulta interrata (catastalmente individuata con linea
trattegeiata) una pesa a bilico non piu in esercizio, delle dimensioni In planta di ml 18,20 di
{unghezza per ml 3,15 di larghezza.

L'intera area risulta asfaltata e delimitata in lunghezza da cordelo in cls, ad eccezione del
tratto a confine con la corte esclusiva assegnata alla porzione n® 3 (unita 507 sub 5],

Sulla stessa area viene esercitata servitd di passaggio a favore di alcune porzioni,
successivamente descritte per la costituzione dei futuri loth.

Porzione n” 7.
Dati catastali.
Catasto Terreni:
foglic di mappa 24, particella 505, gualita incolto produttive di classe unica, superficle
catastale dl Ha 0.31.40, Rd=€ 0,32 e Ra=€ 0,16,
foglio di mappa 24, particella 506, qualita seminativo di classe 1, superficle catastale di Ha
1.38.00, Rd=C 89,09 & Ra=€ 85,53,
per una superficie catastale complessiha dl Ha 1.69.40.
Confinl.
Ferrovia Ascoll-Porto d'Ascoll, Via Fosso Nuovo, corte opificio lotto n® 1.
Descrizigne particella 503.
Appezzamento di terrenc dl forma trapezoidale della superficie catastale dl mg 3.140 dj
natura non inedificabile, ricadente parte in “zona 10 parcheggl — art. 13 delle NTA" & parte In
zona "B Ambiti e fasce verde di rispetto”, come riportato del certificato di destinazione
urbanistica rifasciato dafl Comune di Monteprandone in data 26/4/2022 con prot. n. 13/2022,
[l terreno (n oggetto ha accesso diretto dalia strada comunale Via Fosso Nuovo.
Sulfie stesso risultano ad oggl ancora depositati e mal rimossi, cumoli di terreno proveniente
dalle opere di sbancamento eseguire dal Piceno Consind per |4 reallzzazione del confinante
sottopasso ferroviario.
Descrizione particella 506.
Appezzamento di terreno di forma pressoché rettangolare della superficie catastale di Ha
1.38.00 di natura inedificabile, ricadente parte in zona "6 verde pubblico attrezzato — art, 8
delle NTA", parte in zona "10 parcheggi —art. 13 delle NTA" e parte in zona "8 Ambit e fasce
verde d| rispetto”, come riportato del certificato di destinazione urbanistica rifasciato dal
Comune di Monteprandone in data 26/4/2022 con prot. n. 13/2022.
L'accesso al terreno & consentito da n® 2 ingressi carrabill dotati entrambi di cancello
scorrevole, post lungo U confine con la particelia 505.
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Porzione n” 8.
Dati catastali.
Catasto Terrenn:
foglio di mappa 24, particella 508, qualita seminativo di classe 2, superficie catastale di Ha
2.20.63, Rd=€ 119,64 & Ra=€ 125,34.
Confini.
Yia Fosso Nuovo, Via dei Lavoraton, corte opificio industnale, area urbana particella 510,
tettola parbcelia 311, tettoma parocella 509,
Descrzione.
Appezzamento di terreno di forma regolare della superficie catastale di Ha 2.20.63 di natura
inedificabile, ricadente principalmente in zona “5 attrezzature pubbliche e servizi collettivi —
art, 7 della NTA", parte in zona "10 parcheggi —art. 13 delle NTA" e parte in zona "8 Ambit e
fasce verde di rispetto — art. 11 NTAY, come riportato del certificato di destinazione
urbanistica rilasciato dal Comune di Monteprandone in data 26/4/2022 con prot. n. 13/2022
L"accesso, attualmente esercitato dalla particella 510 (porzione n® B), puo essere trasferito
con nuovo accesso o su Via Fosso Nuovo o su Via dei Lavoratori.

RISPOSTA AL QUESITO N® 2 — altre informazioni utili per 'acquirente.

Tutte le units oggetio di relazione; sebbene variate, risultano alla data di aggiormamento
ipotecario del 17/6/2022 di proprieta della societa:

- in lguidazione sede Ascoli Piceno - c.f. -

in forza del seguent titoli;

1) atto di mutamento di denominazione o ragione sociale a rogito Motaio Cappelli del
19/5/2004 rep. B4111, trascritto in data 7/6/2004 sl n" 3319 di formalits,

a favore: sede Ascoli Piceno —c.f.
sede Ascoll Piceno — n:.f.._

contro:
Immohili posti in Comune di Monteprandone:

- Catasto Fabbricaty; foglio 24 particelle 36/14, 36/15, 36/16, 36/17, 36/19, 36/21, 35/22,
36/23, 36/24, 36/25, 36/26, 36/27, 36/28, 36/29, 36/30, 36/31, 36/32, 36/33, 26/34, 35/35,
36/36, 36/37, per un totale di n® 22 u.l.

2) atto di compravendita a rogito Notaio Cappelli del 19/7/2004 rep. 85497 racc. 20153,
trascritto in data 30/7/2004 al n* 4734 di formalita,

a favaore: 5.R.L sede San Benedotto del Tronta —n:.f._
contro; sede Ascoli Piceno —c.f.: _

Immobili posti in Comune di Monteprandone:

- Catasto Fabbricat: foglio 24 particelle 36/14, 36/15, 36/16, 36/17, 36/19, 36/21, 36/22,
36/23, 36/24, 36/25, 36/26, 36/27, 36/28, 36/29, 36/30, 36/31, 36/32, 36/33, 36/34, 35/35,
36436, 36/37, perun totale din” 22 w.i.

3) atto di nsoluzione di contratio di compravendita autenticato alle firme dal Notaic Cappelli
in data 29/12/2004 rep. 89149, trascritto in data 7/2/2005 al n® 726 di formalita,

a favore: sede Ascoll Piceno —c.f.:

contro: LS.H-L sede S5an Benedetto del Tranto — |:.f._
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contro: - sede Ascoli Piceno —c.f.: _

Immobili posti in Comune di Monteprandone:

- Catasto Fabbricati: foglio 24 particelle 36/14, 36/15, 36/16, 36/17, 36/21, 36/22, 36/23,
36/24, 36/25, 36/26, 36/27, 36/28, 36/29, 36/30, 36/31, 36/32, 3633, 36/34, 36/35, 356/36,
36/37, per un totale din® 21 w1,

iN.B.: I traserizione dell’atto ai rsoluziane del controtto di comprovendite non Aportaea Cupite particello 35!
suh. 19 {n” 22 unita di vendito.o/n’ 21 units trosferite).
';E-!.hll'ﬂ verifico storico dello porficello 36 sub, 19, 5 evince che lo stesso ero gio stote sopgressa con Vonazione

‘el 7711/2003 prat. APD1G4928; pertonto non poteva essere elencoto nell’'atfo o rogito notoio Coppelli del
118/7/2004,

4) atto di trasformazione dl societa a rogito Notaio Cappelll del 18/10/2006 rep. 93431,
trascritto in data 8/11/2006 al n® 7989 di formalita,

a favore: sede Ascoll Piceno —c.f.

contro: sede Ascoll Piceno —c.f.:

Immobill posti in Comune di Monteprandonea:

- Catasto Fabbricati: foglio 24 particelle 36/14, 36/15, 36/16, 36/17, 36/21, 36/22, 36/23,

36/24, 36/25;. 36/26, 36/27, 36/28, 36/29, 36/30, 36/31, 36/32, 35/33, 35/34, 35/35, 35/36,
16/37, per un totale din” 21 w.l

Sull‘intero compendio immabiliare oggetto di relazione, con aggiornamento ipotecario alla
data del 17/6/2022, gravano le seguenti n® 3 formalita pregiudizievoli:

Trascrizione n° 2270 del 24/3/2006.

Decreto di ammissione a concordato preventive emesso dal Tribunale di Ascoli Piceno in data
10/1/2006 rep. 54,

a favore: hassa Creditori del Concordato Preventivo societa -

contro: -:.Ede Ascoli Piceno—c.f.:

Immobili posti in Comune di Monteprandone:

- Catasto Fabbricati: foglio 24 particelle 36/14; 36/15, 36/16, 36/17, 36/19, 36/21, 36/22,
36/23, 36/24, 36/25, 36/26, 36/27, 36/28, 36/29, 36/30, 36/31, 36/32, 36/33, 36/34, 36/35,
36/36, 36/37, per un totale din® 22 u.i.

Trascrizione n” 4337 del 7/9/2015.
Sentenza dichiarativa di fallimento emessa dal Tribunale di Ascoli Piceno in data 27/5/2014

rep. 48,/2014,

a favore: Massa Creditor Fallimentn-in liquidazione

contro: - in liquidazione sede Ascoli Piceno —cf.: _

Immobill posti in Comune di Monteprandone:

- Catasto Fabbricati: foglio 24 particelle 36/14, 36/15, 36/16, 36/17, 36/21, 36/22, 36/23,
36/24, 36/25, 36/26, 36/27, 36/2E, 36/29, 36/30, 36/31, 36/32, 36/33, 36/34, 36/35, 35/36,
36/37, per un totale di n® 21 w.i.
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Iscrizione n” 353 deel 3/4/2019. Atto Not. Cappelli del 13/4/1999 rep. 56113.

Ipoteca volontaria in rinnovazione di quella eseguita in data 15/4/199% con formalita n® 546
dell'importo di € 18.592. 448,36 a fronte di un finanziamento di € 9.296.224,18,

a favore: Rolo Banca 1473 SPA sede Bologna:

contro: sede Ascoll Piceno, o.f.; _
sede Ascoll Piceno, c.f.; _

entrambe per 1/1 diritto di proprieta.

Immobil posti in Comune di Monteprandone:

- Catasto Fabbrican; foglio 24 particelle 36/14, 36/15, 36/16, 36/17, 36/21, 36/22, 3R/23,
16/24, 36/25.36/26, 36/27, 36/28, 36/29, 36/30, 36/31, 36/32, 356/33, 35/34, 36/35, 36/36,
36/37, per un totale din® 21 u.i,

Onerl per |a cancellazione delle formalita’ pregludizievoli rilevate:

Apenzia delle Entrate —Servizio di Pubblicita Immabiliare di Ascoll Piceno:
Decreto di ammissione a concordato preventive (7. 2270/2006): € 294,00

sentenza di fallimento (T. 4337/2015): € 294,00
|poteca in rinnovazione (L. n® 353;/2019): £ 3500
Sommano: £ 623,00

lmparto wlice per \o cancellozione sig (o cozo o vendito di ogni singalo lotto (restrizions] 2 sig in casa of vendita n
un urice corpa (concelfazione totoie]

L'ispezione ipotecaria unitamente a tutte le note elencate sono riportate nell’atlegato n® 4),

RISPOSTA AL QUESITD N*3 = Situazione edilizio-urbanistica e sanitaria degli immaohili.

Dalla werifica wurbanistica eseguita presso |'Ufficio Edifizia Privata del Comine di

Monteprandone in data 11/6/2021, sono emersi | seguent ttali edilizi:

1) Licenza di Costruzione n® 141/73 prot. n® 5274 del 4/3/1974 a nome --
- per costruzione di capannonl industrnall, uffici, servizi vari per la lavorazione di
laminati in ferro e profifat”.

2} Licenza di Costruzione n® 32/75 del 5/7/1975 a nome _ per

ampliamento opificio industriale.
3) Agibiiita rilasciata |n data 16/12/1976;
4) Concessione Edilizia n* 6 del 27/6/1985: costruzione recinzione ad opificio industriale

2 nome [

5) Concessione Edilizia n® 22/92 del 11/11/1992: relizzazione di un impianto trattamento
acque industriali a servizio stabllimento siderurgico a numeh

&) Concessione Edilizia In sanatoria n® 24/98 del 19/3/1998 in difformita alla LC. n"
141/73 prot. n* 5274 del 4/3/1974 a nome ‘per:
a) - diversa ubicazione ed aumento di superficie per mqg. 84 del corpo servizi e cabina
pesa;
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b) - realizzazione di parcheggio coperto di mg. 105 tra il corpo servizi e la palazzina
ufhici;

c} - cambio di destinazione d’'uso, senza opere, della palazzina ufficy, ex casa colonica
esistente gia prima del 1942, avente la superficie di ma. 185 per piano.

7] DIAE n* 11/98 prot. n* 3665 del 21/3/1998 a nome * per lavar
eseguitt sutla copertura e rifacimento dell'involucro esterno deteriorato.

g) Concessione Edilizia n* 38/98 del 27/4/1998 a nome _ PEr TeCUpPEro
funzionale di fabbricato industriale con realizzazione di uffici al piano 1°.

a) Concessione Edilizia n® 43,/99 del 9/8/1959 a nome _ PEr TeCUPEro
funzionale di fabbricato industriale - variante alla C.E. n* 38/98, con realizzazione di
VAMNGo asCENsOTE @ vano mentacarichi, aumento dimensioni cabina elettrica.

10) DHAE n" 46/99 prot. n" 13612 del 14/9/1999 |n variante alla C.E. n" 43/99 a nome
if}er esecuzione di lavorl Interni: realizzazlone d| we agll uffici al P1°,
modifica scala atrio, elementi di arredo in muratura atrio.

11) Concessione Edilizia n* 103/99 de! 21/12/1999 prot, n* 12458 a nome "D
B oz alle CE. 0° 38/98 e n” 43/90.

12) _DMAE n" 48/00 prot. n® 15620 del 1/9/2000 a nome

per reallzzazione dl cabina elettrica prefabbricata autorizzata con C.E. n”
43/99,

13)  DIAE n* 49/00 prot. n* 15621 del 1/9/2000 a nome ||| GG

per modifica infiss| e partoni su involucro esterno.

14) Concessione Edilizia n* 103,/2001 del 19/3/2002 a nome _— amm/re

Tomassetd Vilma" per ampliamento opificio industriale.

Copia dei ttoli edilizl sopra descritt sono riportati nell’allegato n” 5).
MNel CD depositato, inoltre, sono inserit tutti | file degli elaborat tecnici rilasciat dall’Ufficio
Tecnico Comunale.

QPERE ABUSIVE RILEVATE.

L'intero compendio risulta conforme a quanto assentito, ad eccezione:

Porzione n® 1: foglio 24 particella 36 subalterno 40 - opificio
- diversa_partizigne interna: realizzazione di divisori in cartongesso sita al piano terra che
prima.

Porzione n® 2: foglic 24 particella 507 subalterno 5 — ex pesa

- diversa patizione Interna: realizzazione all'interno del locale ex pesa di un locale tecnico
con accesso indipendente;

- ampliamento: realizzaziona di una tettoia della superficie di mg 30,10 {dimensioni ml 8,25
ml 3,65) lato nord;

- ampliamento: realizzazione di un w.c. della superficie dl mg &,90 {dimensioni mi 2,10 ¥ ml
3,30) in aderenza alla tettoia sopra descritta;
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- ampliamento: realizzazione di un piccole ripostigho della superficie di mg 4,55 (dimensioni
ml 2,75 x ml 1,65) in aderenza alla tettoia sopra descritta.
Oneri: mg (30, 1046,8044,55) x €/mg 36 =ca € 1.500,00

Porzione n* 3: foglio 24 particella 507 subalterno 3 e subalterno 4 - palazzina uffici

- ampliamento: realizzazione di un locale tecnico in cormspondenza dello spigolo N/O della
superficie di mg 5,55 (dimensiont mi 1,85 x ml 3,00),

Oner: mg 5,55 x €/mg 36 = ca € 200,00

Tutti gli abusi sopra elencati sono sanabill mediante l'istituto dell’accertamento di conformita
al sensi dell'art. 37 del D.P.R. n® 380/2001 per una sanzlone complessiva a corpo di €
4.400,00 (€ 1.000 4+ € 1.700 x 2}, oltre dirith di segreteria per il deposito di 5CIA in sanatoria e
spese tecniche.

Nell'eventualita di vendita "a corpa” dell’intero compendio, nessuna ulteriore pratica edilizia
dovra essere depositata al fini urbanistci.

Viceversa, nell’'eventualita dl vendita frazionata secondo | loth che saranno costituit, sara
necessario |l deposito di CILA - Comunicazione Inizio Lavori Asseverata.

In data 16/10/2017 in Eomurne di Monteprandone ha adottato un nuova PR.G. che ha
modificato {a destinazione urbanistica del terreno comprendente gli 11 |otd iniziaiments
inseriti nel bando d'asta, con destinazione urbanistica variata da “zona dl completamento
produttiva” a:

"Art. 4" — Zona 2 — di completamento, produttiva, commerciale e per servizi connessi;

e

"Art. 7 Zona 5 —attrezzature pubbliche e servizi collettvi (Ap)
"Art. 8" Zona 6 —verde pubblico attrezzato (Vp);
"Art. 11" fona 8 — Ambiti e fasce a verde di rispetto;

"Artt. 13/20" Zona 10— parcheggi (P);
tutte aree sepgette ad eventuali futuri espropri.

5i produce certificato di destinazione urbanistica, stralcio del vigente P.R.G, & N.T.A.
aliegato n" 6)

RISPOSTA AL QUESITD N"4 — Stato di possesso.

Cosl come confermato dalla Curatela, sullintero compendio immaobiliare cggetto di relazione
non risultano contratt dl locazione e di comodato d'uso.

RISPOSTA AL QUESITO N°S — Vincoli : siuridici

In merito alla risultanza dell'esistenza di vincoli @ altri .oner giuridici a carico delle unita
Immaobiliari oggetto di relazione, si dichlara guanto segue:

* non risultano trascritti vincoll di nessun genere;

* I'intero compendio & privo di tabelle miflesimali;

* non risultano trascritte contro la ditta proprietaria citazioni sul compendio in esame;
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* non risultano trascrith o esistent vincoll artistici, storici;, di inalienabilita o indivisibilita;

* non risultano trascritt o esistenti diritti demaniali, di superficie, di servita pubbliche o di
altri usi civici;

* non risultano trascrith o esistent ath di asservimento urbanistici o di cessione di cubatura;
* non risultano convenzioni matrimoniali e provwedimenti di assegnazione.

RISPOSTA AL QUESITO N°6 — Valutazione,

La valutazione di ognl singola porzione viene eseguita adottandao (| procedimento di stima del

valore di mercato (Market Comporison Aporoach - MCA) attraverso il confronto tra il singolo

immobile oggetto di sima [(subject) & Immobil simill [comparables), contrattati di recente, di

prezzi noti e successivamente adattat al medesimo segmento di mercato, basata

sull'agglustamento sistematico del prezzi rilevati in base alla caratterisbiche degli stessi (di

superficie, locarionall, posizionali, economiche, tpologiche e di compravendita).

Lz Hpologia di consistenza che viene applicata sia per il "subject” che per | "comparabill” &

guelia della “superficie esterna lorda — 5EL" comprendente |'intera consistenza dell'immuobile

compre=a dei muri esterni, calcolata con | criteri indicati dal Sistema Itallano di Misurazione

[5.L.M.) ed adattati per destinazione d'uso non resigenziale, cosi determinati:

1} unita principale {opificio): coeff, 1,00% per H > ml 5,00; coeff. 0,80% per H=ml 5,00 e
per pianl diversi dal PT, coeff. 0,60%;

2} uffici: coeff. 1,20% rispetto all’unita principale;

3} superfici accessorie: cabina elettrica: coeff. 0,80%,; altri corpi accessori; coeff. 0,15%;

4) aree scoperte esterng: sistemate: coeff, 0,15%; a verde: coeff. 0,05%.

Descrizione "subject” ed individuazione del comparabili.

"Subject”! opificio Comune di Monteprandone — Via Fosso Nuowo.
Dati catastali: C.F. foglio di mappa 24 particella 36 subalterno 40.

Superfici commerciali (SEL):

area produttiva al PT (Hm 14,20), ampliamento ovest: mag 2.650
area produttiva al PT (Hm 6,30} maq 6,283
area produttiva al PT (Hm 5,00} maq 5.802
area produttiva al P1° (Hm 3,20), interna al PT: maq 174
androne centrale al PT (Hm &,30): maq 808
area produttiva al P1° (Hm 5,00): mg 3.893
uffici al P1° {Hm 3,00); mag 1.909
cabina elettrica; mg 24
corpi accessort (vasche, ripostigli, ecc.): mg 330
area sistemnata; mag 4,971
area non sistemata: mg 13.998
Superficl ragguagliate:

area produttiva al PT {Hm 14,20}: mg 2.650 x 1,00% = mag 2.650
area produttiva al PT (Hm &30); mg 6.283 x 1,00% = mg 6.283
area produttiva al PT (Hm 5,00): mg 5.802 x 0,80% = maq 4.642
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area produttiva al P1° (Hm 3;20): mg 174 x 0,60% = maq 104
androne centrale al PT (Hm 6,30): mog 808 x 1,00 = maq 808
area produtbiva al P1° (Hm 5,00): mg 3.893 x 0, 80°% = maq 3.114
uffici al P1° {Hm 3,00): mg 1.909 x 1,20% = mg 2.291
cabina elettrica; mg 24 x 0,80% = mg 19
corpi accessor, mg 330 x 0,15% = mg 50
area sistemata: mg 4.971 x0,15% = mqg 746
area non sistemata: mg 13.998 x 0.05% = ma 700

sommana mg 21.407

Comparabile "A": compravendita Not. Calvelli del &/3/2019 rep. 33542 racc. 19948,
Immobile: Comune di Monteprandone: oplficio traversa di Via dell'Industria n* 33, descritto
al C.F. foglio 27 particella 490, categoria O/7, plano PT/1, Rc=€ 4.344 00,

Area totale mg 1.860; superhicie coperta mq 730; uffici mg 153; plazzale di manovra mg 997,
Prezzo dichiarato in atto: € 450.000,00.

Comparsbile "B": compravendita Not. D'Andrea del 19/12/2019 rep. 16881 racc. 10969,
Immaobile: Comune dl Monsampaolo del Tronto: opificio in Cda Sambuceto snc, descritto al
C.F. foglo 15 particelia 209 sub 15, categoria /7, piano PT, Re=E€ 5.514,98.

Area totale mg 3.030 ; superficie coperta mg 1.120; piazzale di manowra mg 1.910.

Prezro dichiarato in atto: € 350.000,00.

5i produce rapporto di valutazione (Allegato n" 7).

Con |l rapporto di valutazione redatto nel rispetto degli Standard Intemazionali di
Valutazione, sl e determinato il valore di mercato della porzione n* 1 (opificlo) al mese di
glugno 2022, valutato in complessivi:

€ 5.803.631,77 {D=2,479%) - in c.t. € 5.800.000,00, pari a €/mg 270,93, in c.t. €/mg 270,00

Valore Porzione n” 1 [opificio) = € 5.800.000,00.

Il valore unitario dl €/mg 270 viene preso come wvalore unitario di riferimento per le
restanti porzioni (n® 2, n® 3, n* 4, n° 5 e n® 6], comprendentt unita inserite in un contesto
industriale, a tutt'oggi prive di riferimenti comparabili, con coefficients di riduzione per il
calcolo delie superfici ragguagliate adattati alle diverse tipologie rilevate.

Per | terreni descritti al C.T. (porzioni n® 7 & n" B), si applichera un valoré di €/mq 4, valore
ritenuto congruc poiche aree parzialmente soggette ad espropric e comungue non
edificablli, ubicate in un contesto industriale e comungue prive di riferimenti comparativi.
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Porzione n” 2.
Dat catastali.
Catasto Fabbricati:
Foglio di mappa 24, particella 507 subalterno 5, Via Fosso Nuovo snc, piano T, categoria C/2,
classe 1, consistenza mq 271, superhcie catastale mg 230, Re=€ 251,93,
Superfici ragguagliate:
- local pnncipali (ex pesa, magazzino, locale docce): mg 165,00 con altezza < ml 2,70;
- caorpi accessorn (tettoie, magazzini): ma 151,00
- pertinenza esclusiva (corte); mg 271,00

superficie ragguagliata:
- locali pnncipali: mg 165 x 6,90 = mqg 149,00
- corpi accessori: mg 151 x 0,25 = mg 38,00

- pertinenza esclusiva (corte): mg 271 x0,20= mo 5400

sommano: mg 241,00
Valore di mercato al mese di giugno 2022, valutato in complessivi:
mg 241 x €/mqg 270 = €65.070,00, in c.t. € 65.000,00
Valore Porzione n” 2 = € 65.000,00

Porzione n” 3.

Dafi catastall-
Catasto Fabbricati:
Foglio di mappa 24, particella 507 subalterna 3, Via Fosso Nuovo snc, pianc T, categoria
Af10, classe 1, consistenza vani 7.5, superficie catastale mg 206, Re=€ 1.588,10;
Foglio di mappa 24, particella 507 subalterno 4, Via Fosso Nuovo snc, piano 1", categoria A/2,
classe 3, consistenza vanl 7,5, superficie catastale mg 167, Re={ 464 81,

Superfici ragguagliate:

- part. 507/3 ufficio PT: mg 208,00 x 1,20 = mg 247
- part. 507/4 abitazione custode: mg 163,00 x 1.00 = mag 163
- part. 507/4 portico-scala: mg 13.00 x 0,50 = ma_ 7

sommano: magédl7
Valore di mercato al mese di glugno 2022, valutato in complessivi:
mg 417 x €/mg 270 = €112.590,00, in c.t. € 113.000,00

Valore Porzionen® 3 = € 113.000.00

Porzione n" 4.

Dati catastall-
Catasto Fabbricati:
Foglio di mappa 24, particella 511, Via Fosso Nuove sne, piano T, categoria Gf6, classe 1,
consistenza mg 390, superficie catastale mg 437, Re=€ 362,55
Catasto Terreni: foglio di mappa 24, particelia 511 [Ente Urbano di mg 1.035).
Superfici ragguagliate:
- part. 511 (tettoie): mg 393 x 0,50 = mog 197
- part. 511 (corte esclusiva): mg. 642 x 0,05 = mg 32

sommano:  mg 229

Pagna 19 33

Ernld DiEaThib Sl iel 2 el D0 1IE5

T

A IUALIFRCA

Frrpie D SWEINETTY STEFAMY Evessc Da ARLIRAPES & P3, NG DA D Seomn: ol 47 S50 L GES RO 100 i Taadial

Fremte D CAVOLETT) ADMIARA Creses Da: ARUBAPED PIEM CA O

-



Ist. n. 27 dep. 10/11/2022

Valore di mercato al mese di giugno 2022, valutato in complessivi;
mg 229 x€/mg 270 = €61.830,00, in c.t €62.000,00

Valore Porzione n” 4 = € §2.000,00

Diat catastali.
Catasto Fabbricati:
Foglio di mappa 24, particella 509, Via Fosso Nuovo snc, piano T, categona C/6, classe 1,
consistenza mq 98, superficie catastale mg 134, Re=€ 91,10.
Catasto Terreni: foglio di mappa 24, particella 509 (Ente Urbano di mg 1.000).
Superfici ragguagliata:
- part. 509 {tettola): mqg 107 x 0,50 = mg 54
- part. 509 {corte esclusiva): mo. 893 x 0,15 = mgl34
sommano: mg 188
Valore di mercato al mese di giugno 2022, valutato in complessivi:
mo 188 x €/mqg 270 = €50.760,00, in c.t. £ 51.000,00
Valore Porzione n* 5 = € 51.000,00

Porzione n" 6.
Dati catastall.
Catasto Fabbricat:
Foglio di mappa 24, particella 510, Via Fosso Nuovo snc, piano T, categaoria F/1 - area urbana,
della superficie di mg. 1.492.
Catasto Terreni:
foglio di mappa 24, particella 510 (Ente Urbano di mg 1.492),
Superficie ragguapliata: part. 510 (corte): mg. 1.492 »x 0,15 =mg 224,00
Valore di mercato al mese di glugno 2022, valutato in complessivi:
mg 224 x €/mg 270,00 = € 60.480,00, in c.t. € 50.000,00
Valore Porzione n” 6 = € 60.000,00
Porzione n® 7.
Dati catastall.
Catasto Terreni: foglio dl mappa 24, particella 505, qualita incolto produttivo di classe unica,
superficie catastale di Ha 0.31.40, Rd=€ 0,32 e Ra=€ 0,16;
Catasto Terreni: foglio di mappa 24, particella 506, gualita seminativo classe 1, superficie
catastale dl Ha 1.38.00, Rd=€ 89,09, Ra=€ 85,53.
Superficie totale: Ha 1.69.40.
Walore di mercato:
mg 16.940 x €/mg £ = € 67.760,00, In c.t. € 6B.000,00

Valore Porzione n” 7 = € 68.000,00
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Porzione n” 8.
Dat catastali.
Catasto Terreni: foglio di mappa 24, particella 508, qualita seminativo classe 2, superficie
catastale di Ha 2.20.63, Rd=€ 119,64, Ra=€ 125,34
Yalore di mercato:
mqg 22.063 x €/mag 4 = € 88.252,00, in c.t. € BR.000,00

Valore Porzione n” 8 = € BB.000,00
Riepiloeo valor porzioni.
Porzione n” 1; opificio £ 5,800,000
Porzione n” 2; E% pesd £ 65000
Paorzione n® 3: ufficio+abitazione € 113.000
Porzione n” 4. tettoie € 6/2.000
Porzione n® 5. tettoia € 51.000
Porzione n® 6: area urbana £ 60,000
Porzione n® 7: terreno € 63.000
Porzione n® B: terreno £ 88.0:00
Adeguamenti e correzioni.

Cosi come riportato nel decreto di nomina, per ognl singola porzione si applicheranno le

seguentl percentuall di detrazione:

a) abbatimento forfettario In relazione alla differenza tra onerl tributari calcolat sul
prezzo pieno anziche sul valori catastall e |'assenza di garanzie per vizi occult
\decurtazione minima del 10% del valore dell'immaobiie);

b} per lo stato d'uso e manutenzione dell'immobile;
) per lo stato di possesso;
d) per | vincoll e gli oneri non elencabill dalla procedura & per guelll che saranno

gliminah ma a spese dell'acouirente (cancellazione formalita pregiudizievol,
eventuale regolarizzazione urbanistica);

£) per I'eventuale necessita di bonifica da eventuall rifiuti, anche tossid e nocivi;

1§ per altri oneri e pesi {sgombero locali, servitu contro).

Porzione n® 1: opificio industriale ai pianl terra & 1" con corte di pertinenza oltre a corpl

accessori guall cabina elettrica, serbatol, locall tecnici & ripostgll.
Dati catastall.

Catasto Fabbricati:

foglio dl mappa 24, particella 36 subalterno 40 , Via Fosso Nuovo snc, piani T/17, categoria
D/Y, Re=€ 81.859,00.

Catasto Terreni; foglio di mappa 24, particella 36 (Ente Urbano di Ha 3.48.00).

Valore dj stima: € 3.800.000,00.

Detrazioni:
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a) abbattimento forfettario in relazione alla differenza tra oneri tobutarn calcoflan sul
prezzo pieno anziché sui valori catastali e |'assenza di garanzie per wvizi occult
(decurtozione minima del 10% deil valore dell'immaobile ) 10%:;

o) per lo stato d'uso & manutenzione dell'immohile: 15%;
) per lo stato di possesso; 0%;
d) per | vincali & gl oneri non elencabili dalla procedura e per quelli che saranno eliminat

ma a spese dell'acqguirente (cancelfazione formalita preguudizievol, sanatona
difformita urbanistiche comprese al punto b); 0%;

£) per |'eventuale necessita di bonifica da eventuali rifiutl, anche tossic e nocwvi: 0%;

fi per altri onen e pesi (pulizia e sgombero locali); 0,50%.

Sommatoria detrazioni; 25,50%.

Yalore di stiima al netto delle detrazioni:

€ 5.800.000 —25,50% =€ 5.800.000 - € 1.479.000 = € 4.321.000

Valore base d'asta porzione n" 1: € 4.321.000,00.

Porzione n® 2: fabbricato elevato di un solo piano comprendente: locale ex pesa, magazzino,

ripostigll, locale docce, deposito, n® 3 tettoie, ripostiglio, we e corte esclusiva di pertinenza.

Dati catastali.

Catasto Fabbricati:

Foglic di mappa 24, particella 507 subalterno 5, Via Fosso Nuovo snc, piano T, categoria c/2,

classe 1, consistenza mg 271, superficie catastale mg 230, Re=€ 251 93.

Valore di stima: € 65.000,00.

Detrazioni:

a) abbattimento forfettario in relazione alla differenza tra oneri tobutar calcoflat sul
prezzo pieno anziché sui valor catastali e |'assenza di garanzie per vizi occult
{decurtazione mirima del 10% del valore dell'immobile ) 10%:;

) per lo stato d'uso @ manutenzione dell'immaobile: 109:;
) per lo stato di possesso: 09%;
d) per i vincoli e gli oneri non elencabili dalla procedura e per guelli che saranno eliminat

ma a spese dell'acquirente {cancellazione formalita pregiudizievali}; 19;
percentuate per sanatona difformita urbanistiche compresa al punto b)
£) per |'eventuale necessita di bonifica da eventuali rifiuti, anche tossicl @ nocivi: 0%;
fi per altri onen e pesi (sgombero locali, guota parte pulizia aree comuni); 1%.
Sommatoria detrazion; 22%.
Yalore di stima al netto delle detrazioni:
€ 65,000 - 22% = € 65.000 - € 14,300 = € 50.700, in'c.t. € 51.000,
Valore base d"asta porzione n" 2: € 51.000,00.

Porzione n* 3: fabbricato elevato al piani terra & 1" comprendente uofficio al PT e
appartamento al P1°,
Dati catastall.

Catasto Fabbricati:
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Foglio di mappa 24, partcella 507 subalterno 3, Via Fosso Nuovo snc, piano T, categoria

A/10, classe 1, consistenza vani 7,5, superficie catastale mg 206, Rc=€ 1.588,10;

Foglio di mappa 24, particella 507 subalterno 4, Via Fosso Nuovo snc, piano 17, categoria A/2,

classe 3, consistenza vani 7,5, superficie catastale mg 167, Rc=€ 464,81,

Yalore di stima; € 113.000,00,

Detrazmoni;

a) abbattmento forfettario in relazione alla differenza tra onen trbutan calcofab sul
prezzo pieno anziche sui valor catastali & |'assenza di garanzie per vizi occult
(decurtazione minima del 10% del valore dell'immobile ); 10%;

b) per lo stato d'uso @ manutenzione dell'immaobile: 5%;
) per lo stato di possesso: 0%;
dj per | vincoli e gl onerl non elencabill dalla procedura e per quelli che saranno eliminat]

ma a spese dell'acquirente {cancellazione formalita pregiudizieval): 0,5%;
percentuale per sanatoria difformita urbanisbiche compresa al punto b)
e per l'eventuale necessita di bonifica da eventuall rifiuti, anche tossicl e nocivi: 0%;
fi per altrl oneri e pesi (sgombero locali, guota parte pulizia aree comunl); 1,5%.
Sommatoria detrazioni: 17%.
Yalore di siima al netto delle detrazioni:
€113.000-17%=€113.000-€19.210=€ 53.'}"3{!, in c.t. € 94.000.
Valore base d'asta porzione n" 3: € 94.000,00.

Porzione n® 4: tettoie aperte con annessa corte di perbtinenza.

Catasto Fabbricati:

Foglio di mappa 24, particella 511, Via Fosso Muovo snc, piano T, categona C/6, classe 1,

consistenza mg 390, superficie catastale mq 437, Rc=€ 362,55

Catasto Terreni: foglio di mappa 24, particetla 511 (Ente Urbano di mg 1.035).

Valore di stima: € 62.000,00.

Detrazioni:

a) abbattimento forfettario in relazione alla differenza tra oneri tobutar calcoflat sul
prezzo pieno anziche sui valori catastali & I'assenza di paranzie per vizi occult
(decurtazione minima del 10% dei valore dell'immaobile ); 10%;

b) per lo stato d'uso e manutenzicne dell'immaobile: 0%;

) per lo stato di possesso: 0%;

d) per | vincoli & gh oneri non elencabili dalla procedura & per quelll che saranno
gliminati ma a spese dell'acquirente (cancellazione formalita pregiudizievodi): 1%;

e) per |'eventuale necessita di bonifica da eventuali rifiub, anche tossicl e nocvi; 0%;

fi per altrl oneri e pesi (sgombero manufath); 1%.

Sommatoria detrazioni 12%.

Yalore di siima al netto delle detrazioni:

€62.000-12% =€ 62.000 - € 7.440 = € 54.560, in c.t. € 55.000.
Valore base d'asta porzione n" 4: € 55.000,00.
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Porzione n® 5: tettoia aperta con corte di pertinenza,

Dat catastali.

Catasto Fabbricati:

Foglio di mappa 24, parncella 509, Via Fosso Nuovo snc, piano T, categoria €6, classe 1,

consistenza mq 98, superficie catastale mg 134, Re=€91,10.

Catasto Terreni: foglio di mappa 24, particella 509 (Ente Urbano di mg 1.000).

Yalore di stima; € 51.000,00.

Detrazmoni;

a) abbattmento forfettario in relazione alla differenza tra onen tributan calcofab sul
prezzo pieno anziché sul valor catastali & l'assenza di paranzie per vizi occult
(decurtazione minima del 10% deil valore dell'immobiie ); 10%;

b} per lo stato d'uso e manutenzione dell'immaobile: 0%;

c) per lo stato di possesso: 0%,

dj per | vincoll & gl oneri non elencabill dalla procedura e per guelll che saranno
eliminati ma a spese dell'acquirente {cancellazione formalita pregiudizievoli): 1%;

) per l'eventuale necessita di bonifica da eventuall rifiuti, anche tossicl e nocivi: 0%;

£y per altrl oneri e pesi (servitu contro); 10%.

Sommatoria detrazioni: 21%.

Valore di stima al netto delle detrazioni:

€ 51.000 - 21% =€ 51.000 - € 10.710 = €40.290, in c.t. € 40.000.
Valore base d'asta porzione n" 5: € 40.000,00.

Porzione n® 6: area urbana defla superficie dl mg 1.452 con pesa.

Dati catastall-

Catasto Fabbricat;

Foglio di mappa 24, particella 510, Via Fosso Nuovo snc, piano T, categoria F/1 - area urbana,

della superficie di mg. 1.492.

Catasto Terreni:

foglio di mappa 24, particella 510 (Ente Urbano di mg 1.492),

Valore di stima: € 60.000,00.

Detrazioni:

al abbattiimento forfettario In relazione alls differenza tra onerl tributari calcolati sul
prezzo pieno anziche su| valorl catastall e l'assenza di garanzie per wizl occult
{decurtazione minima del 10% dei valore dell'immobite); 10%;

b) per lo stato d'uso & manutenzione dell'immaobile: 0%,

) per lo stato di possesso: 0%,

d) per | vincoll e gli oneri non elencabill dalla procedura 2 per guelll che saranno
eliminati ma a spese dell'acquirente (cancellazione formalita pregiudizievoll): 3%;

e) per |'eventuale necessita di bonifica da eventuall rifiuti; anche tossici e nocivi: 0%;

fi per altri oneri e pesi [servitu contro): 10%.

Sommatoria detrazioni: 23%.
Vaiore di stima al netto delle detrazioni:
i 50.000—23% =€ 60.000 - € 13,800 =€ 46:200, in c.t. £ 45.000.

Padina 24 33

Fremte D CAVOLETT) ADMAIARA Crees Da: ARUBAPES PEM CA& Cn FIRWA GUADFCATA Briale MEioiih SEoesselsie DUl
Fermis D SIWCINETTE STEFAMD Eresss Ta ARIRAPETS E A MO DA D Spo el Slioes 347 S8R5 SR T il e sdied

-



Ist. n. 27 dep. 10/11/2022

Valore base d'asta porzione n® 6: € 46.000,00.

Porzione n® 7; terreno della superficie catastale di Ha 1.69.40,

Diati catastall.

Catasto Terreni:

foglio di mappa 24, particella 505, qualita incolto produttivo di classe unica, superficie

catastale dl Ha 0.31.40, Rd=C€ 0,32 & Ra=€ 0,16;

foglio di mappa 24, particella 506, qualita seminative di classe 1, superficie catastale di Ha

1.38.00, Rd=€ 89,09 e Ra=C 85,53.

Valore dj stima: € 68.000,00.

Detrazioni:

al abbattimento forfettario In relazione alla differenza tra onerl tributari calcolati sul
prezzo pieno anziche su| valorl catastall e l'assenza di garanzie per vizl occult
|decurtazione minima del 10% dei valore dell'immobiie): 10%;

b) per lo stato d'uso e manutenzione dell'immaobile: 0%;

) per lo stato di possesso: 0%;

d) per | vincoll ‘& gll oneri non elencablli dalla procedura e per quelll che saranno
eliminati maa spese dell'acquirente {cancellazione formalita pregiudizievoli): 1,5%;
e) per |'eventuale necessita di bonifica da eventuall rifiuti, anche tossici e nocivi: 0%;

f per altri oneri e pesi: 0%.

Sommatoria detrazioni: 11,5%.

Valore di stima al netto delle detrazioni:

€ 6E.000— 11 5% =€ 68.000 - € 7.820 =€ 60. 180, in c.t. € 60.000
Valore base d'asta porzione n® 7: € 60.000,00.

Porzione n® B: terrena detla superficie catastale di Ha 2.20.63.

Dati catastall.

Catasto Terreni:

foglio di mappa 24, particella 508, qualita seminative di classe 2, superficie catastale di Ha

2.20.63, Rd=€ 119,64 & Ra=C 125,34,

Valore di stima; € 88.000,00.

Detrazioni:

a) abbattimento forfettario In relazione alla differenza tra onerl tributari calcolati sul
prezzo piens anziche su| valori catastali e |'assenza di garanzie per vizl occoulb
|decurtazione minima del 10% dei valore dell'immobiie): 10%;

b) per lo stato d'uso e manutenzione dell'immaobile: 0%,

) per lo stato di possesso: 0%;

d) per | vincoll e gll oneri non elencabill dalla procedura & per guelll che saranno
eliminati ma a spese dell'acquirente (cancellazione formalita pregiudizievoll): 1%;
e) per I'eventuale necessita di bonifica da eventuall riffuti, anche tossici e nocivi: 0%;

fi per altri oneri e pesi: 0%.
Sommatoria detrazioni: 11%.
Walore di stima al netto delle detrazioni:
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€ BE.ODD— 11% = € 8B.000- € 9.680 = € 78.320, in c.t. € 78.000
Valore base d'asta porzione n® 8: € 78.000,00.

COSTITUZIONE E DESCRIZIONE DEI LOTTI PER IL BANDO D'ASTA

Al fine di provvedere all'agegiudicazione dell'intero compendio oggetto di valutazione, sono
stath costituit n® 6 loth, individuat nell'allegato n® B) e di seguito descrith, unitamente alla
documentazione fotcgrafica, allegato n" 9).

LOTTON"1

fcomprendente fe porzionin®1-n*5-n"6)
Dat catastall.
Catasto Fabbricati:
foglio di mappa 24, particella 36 subalterno 40 , Via Fosso Nuovo snc, piami T/1°, categoria
0/7, Re=€ 81.859,00;
Foglio di mappa 24, particella 509, Via Fosso Nuovo snc, piano T, categoria C/B, classe 1,
consistenza mg 98, superficie catastale mg 134, Re=€ 91,10.
Foglio di mappa 24, particella 510, Via Fosso Nuovo snc, piano T, categorla F/1 - area urbana,
della superficie di mg. 1.492.
Catasto Terreni:
foglio di mappa 24 particella 36  Ente Urbano di Ha 3.48.00
foglio di mappa 24 particella 509 Ente Urbano di mg 1.000
foglio di mappa 24 particella 510 Ente Urbano di mg 1.492
superficie totale Ente Urbano Ha 3.72.92.
Confini.
Via dei Lavoratori, particelia Eﬂﬂ. particefla 511, Via Fosso Nuovo, particella 507, particella
506, Ferrovia Ascoll-Porto d'Ascoll, proprieta Amadio-Bellachioma-Angelini-Cameli ed altri,
Descrizione.
Capannone industriale elevato ai piani FT/1" oltre a diversi corpl accessori individuant cabina
elettrica, serbatol, locall tecnici e ripostgll.
Il corpo principale ha forma rettangolare, delle dimensioni in pianta di ml 262 88 per mi
49,00 oltre I'ampliamento anch'esso di forma rettangelare posto In aderenza al lato ovest,
delle dimensioni di ml 104,40 per mi 25,40, complesso adeguato ad una vecchia ferriera cul
stata a suo tempo rilasciata agibilita tecnica prot. n® 4895 in data 16.12.1976, oggetto di
ufteriori ampliament e adeguamenti dal 1958 ad oggi.
Mella prima campata del vecchio opificio (verso est) e stato realizzato solaio di piano con
struttura in acciaio grecato con sovrastante massetto.
La vecchia struttura di copertura attualmente € in pannelli sandwich da cm 4.
La scheletro del vecchio opificio non ha subito interventl di modifica strutturale mentre le pid
recenti pannellature esterne risultano ancorate a nuove strutture di sostegno coilegate a
guella originaria; le zone destinate a laboratorio e magazzini risultano in muratura per le
part basse, mentre tuth gli altn pannelll sono In vetro o sandwich.
Risuitano eseguiti dei vani realizzati in c.a. per alloggiamenti di montacarichi e/o ascensorl.
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Ogni campata sviluppa una lunghezza di ml 24.50 ca.
Nell'anno 2001 e stato eseguito |'ampliamento dell’opificio verso ovest.
La zona destinata a magazzino e quella produtbiva {laboratori] hanno pavimentazione di tipo
industriale, al quarzo.
| nuow divison nsultano realizzati con pannellature in cartongesso su strutture metalliche.
|| piano primo della porzione est e destinato a uffici con relativi servizi igienicl e locali per
archivi & depositi; mentre il lato ovest, e presente una ulteriore zona soppalcata a servizio
dell'attivita produttiva (uffici, cabina controtlo & servizi igienici},
Le due porzioni destinate ad uffici hanno altezza interna di ml. 3,00,
Al piano 1% si accede tramite n® 2 rampe semi-ecoidall con vano ascensore attualmente privo
di impianto di elevazione.
In prossimita dello spigolo nord/ovest dell'opificio, sono present diversi scivoli con plazzole
per carico & scarico merci, realizzate con struttura (n c.a.
L'intero oplficio sl presenta in precario stato di conservazione per mancanza di Interventi d
manutenzione sia ordinaria che straordinaria (presenza di infiftrazioni di acgua piovana in piu
punti su tuttl | llvelll} e per att vandalici su vetrate e strutture in cartongesso; alcuni ambient
risultano incltre occupatl da faldoni e attrezzature riconducibill ali’ultima athivita produttiva
esercitata nel complesso,
La corte & delimitata perimetralmente su tre lati [S/0/N) da recinzione parte con pannelli di
tipo prefabbricato e parte con rete metallica sarretta da pali in ferro; |l Iato est da cordolo in
cls.; nsufta asfaitata per l'intero fronte est e sud & in terreno vegetale per la restante
porzione,
L'intera corte di pertinenza Urbanisticamente ricade In "fona 2" di completamento,
produttiva, commerciale e per servizi connessi — normata dall’art. 4 delle N.T A,

Corpi accessori.
Cabina elettrica. Manufatto in buono stato di conservazione di forma rettangolare delle
dimension| in pianta di m| 10,00 per ml 2,80, posto in corrispondenza dello spigolo $/0
del|'opificio, paralleio a Via dei Lavoratorl,
E' realizzato con struttura In c.a., tamponatura esterna in muratura, copertura piana con
soletizs in c.a. & 5l compone di n* 3 ambient, tuth dotat di porta dl accesso in metallo.
Cabina pompe. Manufatto defle dimensioni in pianta di mi 35,00 per ml 7,80 gia destinato a
locale pompe, ogegl anche magazzino, dotato di accesso carrabile con serranda di tipo
avvolgibile & finestre a raso in ferro e vetro.
Vasca n. 1. Manufatto posto in aderenza &l locale precedente, avente stessa lunghezza e ml
9,00 di farghezza, realizzato con struttura in c.a. con paret di altezza ml 3,00 ca,
Vasca n,. 2. Manufatio posto in prossimita dell’accesso carrabile del locale pompe, delle
dimension| in pianta di ml 4,40 per mi 3,00, realizzato con struttura in ca, con parete di
altezza inferiore a mi 1,00,
Vasca n. 3. Manufatto ubicato posteriormente al locale pompe, delle dimensionl in pianta di
ml 6,40 per m| 5,00, realizzato con struttura in ca, con paret di altezza inferiore a ml 1,00.
Serbatolo. Manufatto realizzato con struttura in c.a. di forma gquadrata, delle dimensioni In
pianta di mi 5,00 per lato.
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Ripostigli. Manufatto realizzato in muratura, composto da n. 3 piccoli locali di aftezza interna
di ml 2,15 presumibilmente a servizio delle vasche rilevate, non pavimentat, della superfice
complessiva di mo 16,00 ca.

Superfici:

area produttiva al PT {Hm 14,20}, ampliamento ovest: mq 2.650
area produttiva al PT (Hm &,30); mq 6,283
area produttiva al PT (Hm 5,00); mg 5.802
area produttiva al P1* (Hm 3,20), interna al PT; mag 174
androne centrate al PT (Hm 6,30): mag 808
area produttiva al P1* (Hm 5,00): mqg 3.893
pffici al P1* (Hm 3,00): mag 1.909
cabina elettrica; mq 24
corpi accessori (vasche, ripostighi, ecc.): mag 330
area esterna sistemata: mag 4.971
area a verde: mq 13.998,

Al presente lotto sono abbinate le seguents ulterior porzionl:

= Porzione n" 5 =

Appezzamento dl terreno di forma trapezoidale (particella 509) con sovrastante tettola
aperta realizzate con struttura con tubolari in ferro e copertura in pannelli sandwich,

L'intera area & asfaltata e delimitata su tre lati da muri In c.a. & recinzioni in metalio, con il
salo fato su Via Fosso aperto al transito veicolare.

Sulla stesza area viene esercitata servitu di passaggio sia carrabile che pedonale a favore del
lotin*2,n"3,n"4en”6.

Superfici:
tettoia: ma 107
corte pertinenziale: mag 893.

L'area ricade parte In “Zona 8" — ambienti & fasce a verde di rispetto, normata dall’art. 11
delle N.T.A. & parte in viahilita di piano.

=Porziphen" 6 =

Terreno di farma rettangolare {part. 510) con accesso carrabile e pedonale dalla corie
particetla 509,

In prossimita del locale ex pesa, risulta Interrata (catastalmente individuata con linea
tratteggiatz) una pesa a bilico non piu in esercizio, delle dimension| in pianta di ml 18,20 d|
lunghezza per ml 3,15 di larghezza.

Lintera area risulta asfaltata & delimitata in lunghezza da cordolo In cls, ad eccezione del
tratto a confine con la corte esclusiva assegnata alla porzione n® 3 (unita 507 sub 5),

Sulla stessa area viene esercitata servitu di passaggio sia carrabile che pedonale a favore del
lotin®* 2, n"3en® 6.

L'area ricade nelia viabilita di piano.

Nell'allegato n® 10) viene riportata I'intera consistenza del presente |otto,

VALORE BASE D'ASTA LOTTO N® 1: € 4.321.000,00 + € 40.000,00 + € 46.000,00 =

€ 4.407.000,00 (euro quattromilioniguattrocentosettemila,/00).
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lg parte aoquirente fn merito aluhilizzo futwro dell'immohile - opificio = @ tenuio’ ol rispetio del
Regalomento del Piono Consind adettoto con otto. di defibers df Consiglio Generale n* 30 del 30/7/2004 £
sl e guindl, guolorn me sussistessero | presuppost, ol versomento o fovore dello sfesso Ente, del
corrissethvo previsto,

LOTTON" 2

[comprendente o sola porzione n® 2}
Dati catastali.
Catasto Fabbricati:
Foglio di mappa 24, particella 507 subalterno 5, Via Fosso Nuovo snc, plano T, categoria C/2,
classe 1, consistenza mg 271, superficle catastale mg 230, Rc=€ 251,93,
Enti comuni;
- Foglio di mappa 24, particella 507 subalterno 1
bene comune non censibile (bone) al sub 3, 4 8 5 (cort esterne).
Confinl.
Area urbana particella 510, terreno particella part. 506, terreno parbicella 505, palazzina
uffici {particelle 507 zub 3 & 4).
Descrizione.
Manufatto posto perpendicolarmente alla strada interna di accesso, composto dal seguent
ambienti: locale ex pesa, locale tecnico, magazzino, disimpegno-ingrasso e ripostiglio, locale
docce pern® 8 box, n* 3 tettoie, deposito, ripostiglio e piccolo we.
Il corpo principale & realizzato con struttura In c.a. e tamponatura esterna in muratura; a cul
successivamente sono state aggiunte tettoie posbicce & manufattd in muratura ad uso
deposito, ripostiglio e w.c.; di pertinenza, corte esclusiva totalmente asfaltata, delimitata ai
lati nord e ovest da cordolo in cis & verso est dalla parete del fabbricato principale,
Il corpo principale ha forma rettangolare con successivi ampliament realizzati nella parte
nord.
L'impiantistica rilevata & da ripristinare & da rendere a norma.
Lz porzione in esame risulta in stato di abbandono, con presenza di fitta vegetazione
spontanea nelle due cortl comuni {subalierno 1).

Superfici rilevate:

locall principall {ex pesa, loc. tecnico, locali docce):  mg 165
corpi accessori (tettoie, magazzino): mg 151
corte esclusiva asfaltata: mig 271

A favore del presente lotto viene costituita servitd di passaggio sia carrabile che pedonale
sulle particelle 509 2 510 comprese nel lotto n* L.

La corte destinata a parcheggio ricade In "Zona 10" — parcheggl, normata dagl artt. 13/20
delle N.T.A.

Le corti Individuate come b.oon.c. {particelle 507/1 & 507/2) ricadono entrambe in zona 8 -
Ambiti e fasce a verde di rispetto (Art. 11 NTA).

Nell'allegato n® 11) viene riportata |'intera consistenza del presente |otto,

VALORE BASE D'ASTA LOTTO N* 2: € 51.000,00 (euro cinquantunomila/00]).
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LOTTON"3

(comprendente lo sola porzione n” 3)
Dati catastali-
Catasto Fabbricati:
Foglio di mappa 24, particella 507 subalterno 3, Via Fosso Muovo snc, piano T, categoria
A/10, classe 1, consistenza vani 7,5, superficie catastale mqg 206, Rc=€ 1.588,10;
Foglio di mappa 24, particella 507 subalterno 4, Via Fosso Nuove snc, piano 1°, categena A/2,
classe 3, consistenza vani 7,5, superficie catastale mg 167, Re=€ 464,81,
Entl comuni;
- Foglio di mappa 24, parbcelia 507 subalterno 1
bene comune non censibile (benc) ai sub 3, 4 & 5 (cort esterne);
- Foglio di mappa 24, particella 507 subalterno 2
bene comune non censibile (bene) al soll sub 3 e 4 (locale tecnico al PT).
Confinl.
Via Fosso Nuovo, particella 509, particella 507 sub 5, particelia 505.
Intero fabbricate realizzato con struttura in muratura portante, comprendente un ufficio al
piano terra & un appartamento al pianc 1° con accesso da scala esterna, destinato ad
abitazione del custode di quello che era I'intero complesso industriale,
L"ufficio {particella 507 sub 3) si compone di n* 8 ambientd di cul n® & con soffith a volte reall e
n® 2 reallzzat su ampliamento lato sud, oltre a un piccolo disimpegno, ripostiglio sottoscala e
w.C.; I'ingresso principale & posto In corrispandenza del corpo scala di accesso al sovrastante
piano.
L'abitazione {particella 507 sub 4) sl compone di n® 6 ambienti oltre scala di accesso, loggiato
e w.C. di servizio,
Entrambe le due unita, sebbene parziaimente ristrutturate (pavimentazione in gress e infissi
in - sia internl che esternl, questi ultimi dotat di scurl), si presentano in totale stato di
abbandono.
L'impiantistica rilevata & da ripristinare  da rendere a norma.
O pertinenza alla due unitd un piccolo vano tecnico posto in corrispondenza dello spigolo
N/O del fabbricato (benc particella 507 sub. 2).
Melle due corti comuni (subalterno 1) & presente fitta vegetazione spontanea.

Superfici:

ufficio al PT: mg 206
abitazione custode al P1*: mg 163
portico/scala: mg 13,

A favore del presente lotto viene costituita servitd di passaggio sia carrabile che pedonale
sulle particelle 509 2 510 comprese nel lotto n* L.

Le corti Individuate come b.con.c. {particelle 507/1 & 507/2) ricadono entrambe in zona 8 -
Ambiti e fasce & verde di rispetto (Art. 11 NTA).

Nell'allegato n* 12) viene riportata I'intera consistenza del presente lotto,

VALORE BASE D'ASTA LOTTO N* 3: € 94,000,00 (euro novantaguattromila/00).
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LOTTON" 4

(comprendente lo solo porzione n®4)
Dati catastali-
Catasto Fabbricati:
Foglio di mappa 24, parbicella 511, Via Fosso Nuovo snc, piano T, categona C/6, classe 1,
consistenza mg 320, superficie catastale mg 437, Re=€ 362,55
Catasto Terreni: foglio di mappa 24, parbcella 311 (Ente Urbano di mg 1.035).
Confini.
Area urbana particella 510, particella 509, particella 508.
Descrizione.
Frustolo di terreno di forma per lo pia rettangolare con sovrastanti n® 2 tettoie aperte
realizzate con struttura con tubolar in ferro & copertura in pannelll sandwich, non
pavimentaie,
L'accesso di Hpo carrabile & garantito da cancello in metallo di tipo scorrevole posto a
canfine con |a particella 509,
Perimetralmente risulta delimitato al lati N/G/S da siepe e per il solo lato est da muro in ca.
Superfici:
tettoie: mg 393
corte pertinenziale: mag 42,
& favore del presente lotto viene costituita servitd di passaggio sia carrabile che pedonale
sulla particella 509 compresa nel lotto n® 1.
L'area ricade in parte in zona & — Ambiti e fasce a verde di rispetto [Art. 11 NTA) e in parte
"Zona 5" (Ap) attrezzature pubbliche e servizi collettivi.

Nell'allegato n® 13) viene riportata I'intera consistenza del presente lotto.
VALORE BASE D'ASTA LOTTO N* 4: € 55.000,00 (euro cinguantacinguemila/00).

LOTTON"S

(comprendente la solo porzione n® 7}
Dati catastall.
Catasto Terreni:
foglio di mappa 24, particella 505, gualita incolto produttivo di classe unica, superficie
catastale dl Ha 0.31.40, Rd=€ 0,32 e Ra=£€ 0,16,
foglio di mappa 24, particella 506, qualita seminativo di classe 1, superficie catastale di Ha
1.38.00, Rd=€ 89,09 e Ra=€ B5,53,
per una superficie catastale complessiva di Ha 1.69.40.
Confini.
Ferravia Ascoll-Porto d'Ascoll, Via Fosso Nuovo, corte opificio lotton® 1.
Descrizione.
Particetla 505: appezzamento di terreno di forma trapezoidale della superficie catastale di
mq 3.140 di natura inedificabile, ricadente parte In "zona 10 parcheggi—art. 13 delle NTA" e
parte inzona "8 Ambiti e fasce verde di rispetta”.
Il terreno in ogegetio ha accesso diretto dalla strada comunale Via Fosso Nuovo.
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Sulio stesso risultano ad oggi ancora depositati @ mai rimossl, cumoli di terreno provenient
dalle opere di sbancamento eseguire dal Piceno Consind per la realizzazione del confinante
sottopasso ferroviario.

Particella 506: appezzamento di terreno di forma pressoche rettangolare della superficie
catastale di Ha 1.38.00 di natura inedificabile, ricadente parte in zona "6 verde pubblico
attrezzato — art. B delle NTA”, parte in zona “10 parcheggi —art. 13 delle NTA" e parte in zona
"8 Ambit e fasce verde di rispetto”

L'accesso al terreno & consentito da n® 2 ingressi carrabili dotat entrambi di cancello
scorrevole, postl lungo il confine con la particella 505.

Mell'allegato n® 14) viene riportata |'intera consistenza del presente lotto.

VALORE BASE D'ASTA LOTTO N*® 5: € 80.000,00 (euro sessantamila,/00).

LOTTON"B

{comprendente la solo porzione n* 8)
Dati catastall.
Catasto Terreni:
foglio di mappa 24, particella 508, qualita seminativo di classe 2, superficie catastale di Ha
2.20.63, Rd=€ 119,64 e Ra=t€ 125,34
Confini.
Via Fosso Nuovo, Via del Lavoraton, corte opificio industriaie, area urbana particella 510,
tettoia particella 511, tettoia parbicella 509,
Descrizione.
Appezzamento d| terreno di forma regofare della superficie catastale di Ha 2.20.63 di natura
inedificabile, ricadente principaimente in zona "5 attrezzature pubbliche e serviz collettvi —
art. 7 della NTAY, parte in zona “10 parcheggi — art. 13 delle NTA" e parte in zona "8 Ambiti &
fasce verde di rispetto —art, 11 NTA",
L'accesso, attualmente esercitato dalla paricelta 510, puo essere trasferito con nuovo
accesso o su Via Fosso Nuovo o su Via del Lavorator.
A favore del presente lotto viene costituita servitd di passaggio sia carrabile che pedonale
sulle particelle 509 2 510 comprese nel lotto n* L.
Mell'allegato n® 15) viene riportata |'intera consistenza de| presente |lotto.
VALORE BASE D'ASTA LOTTO N* 6: £ 78.000,00 (eurc settantottomila/00).

RIEPILOGO VALORE BASE D'ASTA LOTTL

lotton®1: {porrionin®1-n"5-n"6) € 4.407.000,00
foglio 24 particella 36 sub. 40 cat, O/7

foglio 24 particella 509 cat, C/6 (tettoia)

foglio 24 particella 510 F/1 - area urbana

Lotton®2: {parzione n* 2)
foglio 24 particella 507 sub. 5 cat, T/2 € 51.000,00
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Lotton®*3: {porzione n” 3) £ 94.000,00
foglio 24 particella 507 sub. 3 cat A/10

foglio 24 particellz 507 sub. 4 cat Af2

Lotton®4: {porzone n®4) € 55.000,00
foglio 24 particella 511 cat. C/6 {tettoie)

Lotton®5: {porzionen* 7} € B0.000,00
foglio 24 particella 505 terreno

foglio 24 particella 506 terreno

Lotton 6!  {porzione n* 8) € 7200000

foglio 24 particella 508 terreno

Lo scrivente ritiene di aver assolto in maniera esaustiva al mandato ricevuto, rimanendo a
disposizione per gualsiasi eventuali integrazioni efo chiarimenti che si rendessero necessari.

Ascoli Piceno 28 settembre 2022

T

geometra Stefano Simonett

Allegati:

Al

1

AlL 2}

All.
all,
Al

3)
4)
5)

All. B)

All.
AlL
All
All.
All.
All
Al
All
All

7)
8)
3)

Individuazione catastaie inizizle & successivamente variata,
Individuazione catastale sttuale;

adempimenti catastali 2seguiti (Pregen/Docfa/Mad. 25);
iZpertone ipotecaria e note;

precedent urbanistic;

certificato di destinazions urbanistica, planimetrie PRG, copia N.T.A

MICA opificio;
planimetnia individuazione loth;
documentazione fotograhica;

10} planimetrie lotto n™ 1;
11} planimetna lotto-n® 25
1Z} planimetria lotio n® 3;
13] planimetria lotton™4;
14} planimetria lotto.n™ 5;
15] planimetiia letio n" B
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ALLEGATO 1

Individuazione catastale iniziale e successivamente variata
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ALLEGATO 2

Individuazione catastale attuale
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Direzione Provinciale di Ascali Piceng
Utticlo Provincials - Territorlo
Servizi Catastali

(atz: G8/04/2022

Ora: 11:46:23 )
Numem Pralles: T634732022
Pag: 1 - Segie

Visura attuale per soggetto
Situazione degli attl informatizzati al 08/04/2022

Cal debn nchieeta

Terreni e Fabbrleatl sitl nel comune di MONTEPRANDOMNE {F591) provincla ASCOUL

Sogaoetio richiasio:

B - ASCOL PICEND (AR (cF:

Totall immobili: di calasto fabbricall 7

Immobile di catasto fabbricati -
n.1

Cairsali di agglomamentlo ed annotazion|

> Datl Identificativi

Comures dl MONTEPRAMDONE (F581) (AP)
* Foglio 24 Paiicslz 36 Subsitario A

Particelle cosrispondenil al catasio {edenl
Comure dl MONTEPRANDONE (F591) (AP)
[Faplio 24 Particeila 36

FRAZIONAMENTO E FUSKIME dat 30/022022 Pratica
m, APDO4 1B o st dial 010472022 FRAZIONAMENTD
E FLISIONE {n. 41184 1.2022)

¥ Indirizzo
VIAFOSS0 MUDYD n, BME Plang 7-1

FRAZIONAMENTO E FUSHINE del 30:03/2002 Pratics
M APDDS11E4 in afli dad O104/2022 Profucollo MS0 0,
ENTRATE AGEV-ST1.REGISTAQ UFFICIALE 30256
15.30/03/5022 FAAZIONAMENTD E FUSIGNE i,
41164 1:2022)

* Dati di elassamanio

Rendiie: Euro B1.858,00
LCatagorna Dy

FRAZIONAMENTO EFUSIONE dal 30/03/°2022 Pratins
n. APHIA1164 n &l dad 01/04/2022 -Profocolio NSO
ENTHATE.AGEV-5T1.REGISTRO UFFICIALE 30258-
4530032022 FAAZIONAMENTD £ FUSKONE (n
41164,1.,/2022)

Annotazloni: Classemento & rendita proposti (DAL
T4
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Direzione Provinciale di Ascali Piceng
Utticlo Provinciale - Territorlo
Barvicl Catastali

Immobile di catasto labbricatl -
n.2

(atz: G8/04/2022

Ora: 11:46:23.
Numem Pralles: T634732022
Pap: 2 - Segle

—1  Causali di agglomameanto ed annotazioni

—

¥ Dati identificativi

Cormune il MONTEPRAMDONE (F581) (AP)
« Foglie 24 Panicells 507 Subeliemo 3

Parficalle carrispondent al catasto tecrenl
Comune ¢l MONTEPRANDONE (F581) (AP)
Foglle 24 Particella 505
Faglio 24 Particella 506
Faglle 24 Particetls 507
Foglio 24 Paricetis 508
Foglio 24 Paiticeila 509
Faglio 24 Partiosdla 510
Fogllo 24 Particeta 511

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 30/:02/2092 Pratica
n, APOO41164 i et dal 01/04:2002 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 4116482022

» Indirizza
VIAFOSSO NUOVO n, SNC Plana T

FRAZIOMAMENTO E FUSIONE dal 30/0372022 Pratica
n. APDDA 1184 In anl dal 01/04r2022 Protocalia |50 n.
EMTRATE.AGEV-ST1.REGISTRD UFFICIALE 30358
45 30032022 FRAZIONAMENTD £ FLUSIONE in.
41 16412082 '

¥ Dati di classamenlo

Aandia: Euro 1,588.10
Categorls AMD0™, Classe 1, Copsisteniza 7.5 vani

FRAZ|GNAMENTO E FUSEINE dal 35/03/20032 Prative
. APDDA 1164 inaili dad 0104/ 2022 Profocolio NS0 0,
ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTAC UFFICIALE 30255
45300035022 FAAZIONAMENTD E FUSIONE (n,
41164, 112022

Annolaroni: Classamento & rendits proposti (DM,

+ Dati di superficie
Totaky: D06

FRAFIOMAMENTO E FUSIONE dal 30032022 Pratice
n.APOOA 1184 jn anl dal 01042022 Protocalia S0 n.
EMTRATE.AGEV-5T1 REGISTRD UFFICIALE 30258
4E.30/03/2022 FRAZIONAMENTD E FUSIONE [n.
d41164.1/2022)

Dal petatlyl allz plankmeina: das o pressntzsions
30032022, prol n APDD41164
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Direzione Provinciale di Ascali Piceng
Utticlo Provinciale - Territorlo
Barvicl Catastali

ﬁ Immobils di catasto fabbricai -
n

(atz: G8/04/2022

O 11:46:23. -
Numem Prajles: TE34732022
Psp: 3 - Segle

—1  Causali di agglomameanto ed annotazioni

—

¥ Dati identificativi

Cormune il MONTEPRAMDONE (F581) (AP)
« Foglie 24 Paniceils 507 Subeliema 4

Parficalle carrispondent al catasto tecrenl
Comune ¢l MONTEPRANDONE (F581) (AP)
Foglle 24 Particella 505
Faglio 24 Particella 506
Faglle 24 Particetls 507
Foglio 24 Paricetis 508
Foglio 24 Paiticeila 509
Faglio 24 Partiosdla 510
Fogllo 24 Particeta 511

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 30/:02/2092 Pratica
n, APOO41164 i et dal 01/04:2002 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 4116482022

» Indirizza
VIAFOSSO NUDVO n, SNC Piann 1

FRAZIOMAMENTO E FUSIONE dal 30/0372022 Pratica
n. APDDA 1184 In anl dal 01/04r2022 Protocalia |50 n.
EMTRATE.AGEV-ST1.REGISTRD UFFICIALE 30358
45 30032022 FRAZIONAMENTD £ FLUSIONE in.
41 16412082 '

¥ Dati di classamenlo

Fondis: Euro 464,81
Categorls A'2Y, Classe 3, Conslstenza 7,5 vani

FRAZ|GNAMENTO E FUSEINE dal 35/03/20032 Prative
. APDDA 1164 inaili dad 0104/ 2022 Profocolio NS0 0,
ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTAC UFFICIALE 30255
45300035022 FAAZIONAMENTD E FUSIONE (n,
41164, 112022

Annolaroni: Classamento & rendits proposti (DM,

+ Dati di superficie

Totale: 167 m
Tatale escluse aree scoperle | 163 m?

FRAFIOMAMENTO E FUSIONE dal 30032022 Pratice
n.APOOA 1184 jn anl dal 01042022 Protocalia S0 n.
EMTRATE.AGEV-5T1 REGISTRD UFFICIALE 30258
4E.30/03/2022 FRAZIONAMENTD E FUSIONE [n.
d41164.1/2022)

Dal petatlyl allz plankmeina: das o pressntzsions
30032022, prol n APDD41164
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Direzione Provinciale di Ascali Piceng
Utticlo Provinciale - Territorlo
Barvicl Catastali

ﬁ Immobils di catasto fabbrical -
n

(atz: G8/04/2022

Ora: 11:46:23.
Numem Pralles: T634732022
Psp: 4 - Segle

—1  Causali di agglomameanto ed annotazioni

—

¥ Dati identificativi

Cormune il MONTEPRAMDONE (F581) (AP)
« Foglie 24 Panicells 507 Subeliemo §

Parficalle carrispondent al catasto tecrenl
Comune ¢l MONTEPRANDONE (F581) (AP)
Foglle 24 Particella 505
Faglio 24 Particella 506
Faglle 24 Particetls 507
Foglio 24 Paricetis 508
Foglio 24 Paiticeila 509
Faglio 24 Partiosdla 510
Fogllo 24 Particeta 511

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 30/:02/2092 Pratica
n, APOO41164 i et dal 01/04:2002 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 4116482022

» Indirizza
VIAFOSSO NUOVO n, SNC Plana T

FRAZIOMAMENTO E FUSIONE dal 30/0372022 Pratica
n. APDDA 1184 In anl dal 01/04r2022 Protocalia |50 n.
EMTRATE.AGEV-ST1.REGISTRD UFFICIALE 30358
45 30032022 FRAZIONAMENTD £ FLUSIONE in.
41 16412082 '

¥ Dati di classamenlo

Raondda: Eurg 251,83
Categorls C2%, Classe 1. Conslstenza 2411 m*

FRAZ|GNAMENTO E FUSEINE dal 35/03/20032 Prative
. APDDA 1164 inaili dad 0104/ 2022 Profocolio NS0 0,
ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTAC UFFICIALE 30255
45300035022 FAAZIONAMENTD E FUSIONE (n,
41164, 112022

Annolaroni: Classamento & rendits proposti (DM,

# Dati di superficie
Totale: 230 m

FRAFIOMAMENTO E FUSIONE dal 30032022 Pratice
n.APOOA 1184 jn anl dal 01042022 Protocalia S0 n.
EMTRATE.AGEV-5T1 REGISTRD UFFICIALE 30258
4E.30/03/2022 FRAZIONAMENTD E FUSIONE [n.
d41164.1/2022)

Dal petatlyl allz plankmeina: das o pressntzsions
30032022, prol n APDD41164




-éq;mtn@

Direzione Provinciale di Ascali Piceng
Utticlo Provinciale - Territorlo
Barvicl Catastali

ﬁ Immobile di catasto fabbricati
n

(atz: G8/04/2022

Ora: 11:46:23.
Numem Pralles: T634732022
Psp. 5 - Segle

—1  Causali di agglomameanto ed annotazioni

¥ Dati identificativi

Comuing of MONTEPRANDONE (F591) (AP)
« Fogllo 24 Panticels 508

Parficalle carrispondent al catasto tecrenl
Comune ¢l MONTEPRANDONE (F581) (AP)
Foglle 24 Particella 505
Faglio 24 Particella 506
Faglle 24 Particetls 507
Foglio 24 Paricetis 508
Foglio 24 Paiticeila 509
Faglio 24 Partiosdla 510
Fogllo 24 Particeta 511

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 30/:02/2092 Pratica
n, APOO41164 i et dal 01/04:2002 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 4116482022

» Indirizza
VIAFOSSO NUOVO n, SNC Plana T

FRAZIOMAMENTO E FUSIONE dal 30/0372022 Pratica
n. APDDA 1184 In anl dal 01/04r2022 Protocalia |50 n.
EMTRATE.AGEV-ST1.REGISTRD UFFICIALE 30358
45 30032022 FRAZIONAMENTD £ FLUSIONE in.
41 16412082 '

¥ Dati di classamenlo

Rondds: Eurg 81,10 _
Categorls ©8" Clasee 1, Eurﬁslursm 8 m'

FRAZ|GNAMENTO E FUSEINE dal 35/03/20032 Prative
. APDDA 1164 inaili dad 0104/ 2022 Profocolio NS0 0,
ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTAC UFFICIALE 30255
45300035022 FAAZIONAMENTD E FUSIONE (n,
41164, 112022

Annolaroni: Classamento & rendits proposti (DM,

+ Dati di superficie
Tatake: 134 m

FRAFIOMAMENTO E FUSIONE dal 30032022 Pratice
n.APOOA 1184 jn anl dal 01042022 Protocalia S0 n.
EMTRATE.AGEV-5T1 REGISTRD UFFICIALE 30258
4E.30/03/2022 FRAZIONAMENTD E FUSIONE [n.
d41164.1/2022)

Dal petatlyl allz plankmeina: das o pressntzsions
30032022, prol n APDD41164




-éq;mtn@

Direzione Provinciale di Ascali Piceng
Utticlo Provinciale - Territorlo
Barvicl Catastali

Immobile di catasto labbricatl -
n.G

(atz: G8/04/2022

Ora: 11:46:23.
Numem Pralles: T634732022
Psp: 6 - Segle

—1  Causali di agglomameanto ed annotazioni

—

¥ Dati identificativi

Comuing of MONTEPRANDONE (F591) (AP)
« Fogllo 24 Panicells 510

Parficalle carrispondent al catasto tecrenl
Comune ¢l MONTEPRANDONE (F581) (AP)
Foglle 24 Particella 505
Faglio 24 Particella 506
Faglle 24 Particetls 507
Foglio 24 Paricetis 508
Foglio 24 Paiticeila 509
Faglio 24 Partiosdla 510
Fogllo 24 Particeta 511

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 30/:02/2092 Pratica
n, APOO41164 i et dal 01/04:2002 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 4116482022

» Indirizza
VIAFOSSO NUOVO n, SNC Plana T

FRAZIOMAMENTO E FUSIONE dal 30/0372022 Pratica
n. APDDA 1184 In anl dal 01/04r2022 Protocalia |50 n.
EMTRATE.AGEV-ST1.REGISTRD UFFICIALE 30358
45 30032022 FRAZIONAMENTD £ FLUSIONE in.
41 16412082 '

¥ Dati di classamenlo

Categorla FAY, Consletenza 1452 m'

FRAZ|GNAMENTO E FUSEINE dal 35/03/20032 Prative
n APDDA1154 in atli dal 01/04/2022 Protucoilo NSD n,
ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTAO UFFICIALE 3025E-
45.30/02°2022 FHAZIONAMENTD E FUSIONE (n,
41164 142022)

ﬁ Immobile di catasto fabbricati -
.

Causall di agglornamenlo ed annolazionl




genxia
ntrata@

Direzione Provinciale di Ascali Piceng
Utticlo Provincials - Territorlo
Barvicl Catastali

» Datl identificativi

Comune di MONTEPRANDONE (F581) (AP)
 Fregli 24 Panicella 511

Particelle comispandentl al catasio temrenl
Comuroe di MONTEPRANDONE (F581) (AFP)
Foglio 24 Particeila 505
Faoglio 24 Particella 506
Fogllo 24 Partice!a 507
Foglio 24 Panicalla 508
Faglio 24 Particeila 509
Foglio 24 Particella 510
Faglle 24 Particells 511

(atz: G8/04/2022

Ora: 11:46:23 )
Numem Pralles: T634732022
Pap: 7 - Segle

FRAZIONAMENTO E FUSIONE #=130/03/2022 Pratice
n, APOOATIE4 in all el 01/0472022 FAAZIONAMENTC
E FLSHONE {n: 41164, 172052

¥ indirizzo
Yig FOSS0 MUOYD n. SMG Piana T

FRAZIOMAMENTD EFUSKINEdal 30032022 Pratica
ri. APDI4 1154 In ath dal 61/04/2022 Protochilo NSO h.
ENTRATEAREN.-ST1.AECISTAD UFFICIAL E 30065,
JEIDNILEIRZ FRASIONAMENTD E FUSIONE (.
41164 1 /2024

¥ Dati di classamanto

Aendis: Euro 362,55
Caegoria C/8", Classe 1, Consistarca 3890 m?

FRAZIONAMENTO E FUSIOME dal 30032022 Pratica
n. APGO4 1164 in at dal 01/04/2022 Protocolio NSB R,
ENTRATEAGEY ST1.REGISTRO UFFCLALE 30358-
45.1‘3%&33521]2222 FRAZIONAMENTD £ FUSIONE in,
1168 1 E0ER

Anmotazioni; Classamento & remdiia propost (Do,
T e

» Dati di supaerficie
Tatake: 437 m’

FRAZIONAMENTO E FLISEIKE dal 30022022 Pratica
n, AP 1164 In alli da! 0142032 Projocollo NS0 n:
ENTRATE.AGEV-5T1-REGISTRO UFFICIALE 30256
4E A2 FRAZIONAMENTD E FUSIGNE (n.
41184, 1:2022)

GCafi relelivl zlia planimeltia: dats o presenlanone
AW0I202E, prot. n. APDOA 1164

¥ Intestazione attuale degli immaobill dai n, 1 al n. 7 - 1otale righe intestati: 1

> 1. (I

Sede in ASCOLI PICEND (AP
[infie oi; Propratg” 171 fdedva dall'aito 1)

[.&fn del 18103006 Pubblien ulliclals CAPPELLL
Sede ASCOL] FICENG [AF‘]:HEpEr:nriun qB431 - UR
Sode ASEOL] FICEMD (AP Epaisirazions n. 1353
raqisiralo in data 07112006 - TRSFORMAZ SOCIETA
M SRL Veltuea n, B354/ 2006 - Pratics 0 AP 166188



genxia
ntratn@

(ata: 08/04/2022
O 11:46:23
Oirazione Provinciale di Ascali Picena ; L
Uticle Provinciale - Territorlo *F::::‘ﬁ"f ;':.'IJ‘"“- Th3473/2022
Barvicl Catastali

in &t dal 124122006

Mal documento sono indicali gli identificativi
catastall dell immaobile originario dell atiunle

MONTEFRANDONE zéFE‘ii} [AF)
Foulic 24 Parlosdla 36 Suoallarno 14

» Totale Parzinie
‘Catasto Fabbricati

Ikl s med comune & MONTEPAANDGOME (F231)
Numarg runoblll 7 Rendiia eero B4.817.49 Yanl: 15,0 Superbcie: 2211 m*

? Totale generale

Catasto Fabbricati _
Tabake immabill 7 Resdiia: euro 84.6817,49 Vanl 15,0 ﬁ_upﬁh:ln: 2211 m*

Catnsio Terranl
Tataks imenobil; 0

Wi teiarralics

T.hﬂﬁ.r_.ll‘a .q:mu:n'aﬁ' Eurg [ 90

Lagenda

a ) (7 Fabbritall coslifuit o adatial per e specall esigenss ol un ativita indusinale e hon suscetible o destinazions
Versd genza fadicall frasfbrmasion

by ASTE; LTl & st orival

&) A2 Abvitazion i oo cville

o] Esnlisseide “superficl di bileonl, lerrazzl g arse seopérte perdinen clali o actessork, pomunicant o non eomumeani”

- oif, Frowwedimeanto del Direllore dellApentia aslie Entrale 23 marzo 2013

zjj G2 Magarsin ¢ locall df deposiln; canfing e sollitle senon unife alt unita” immobiiare abliatva

[ . SCUdeE, Rmeese ed dulorimesse

a) 1 Area wihana



genxia @
ntrate

Dt 13/04/2G22

Ora: 10:56:
Direzione Provinciale di Ascali Picena Hu[:u:m p?rj,nm T115577/2022
Utiicio Provinciale - Territorlo P3g: 1 - Segue

Barvicl Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli attl informatizzati al 13/04/2022

Cal debn nchieeta
Terrent sitl nol comune di MONTEPRANDONE (F581) provincia ASCOLI PICEND

Sogaoetio richiasio:
B - 't LQUIDAZIONE  (CF: I

Totall immobili: d calasto lereni 3

Q Immobile di catasto lerrani - 0.1 Cairsali di agglomamentlo ed annotazion|

¥ Dati ldentificativi

Comure dl MONTEPRAMDONE (F581) (AP) E&HIMAMEHTG del DDJE.-EHEJ'EGEI Pratica
' ]
* Foglio 24 Paiicalla 508 awﬂgguaia:ﬂqn.w mﬂzlgl T?Eaé.'-'_ﬂ 2021 presentale ||

Annotaziona di mmobile: £6ATTO DL AGEIORNAMENTD
KON CONEFORRE ALLARTICOLS 1, COMMA 8 DEL
CMF N, 70154 LETTERA DWNCARICD PROT,
M. 46733/2021 '

* Datl di classamanto

Redditi: domimoze Eure 0,32 VARIAZIONE D'UFFICIO del DEO426E2 Pratica m
agrario Euro 0,16 APODATEDE In atl dal 130472022 mod 26 di
' colla no eu o docle 411662022 (n

Superficie: 3,140 m? Annotazioni: . Varatlons su istanza d'ufficio del
0542022 acquisita agh at al prol. n. APOD43600 del
Al

@ Immobile di catasio terranl - n2 @ Causall di agglornamenio ad annotazionl




genxia
ntrata@

Direzione Provinciale di Ascali Piceng
Utticlo Provincials - Territorlo
Barvicl Catastali

» Datl identificativi

Comure di MONTEPRANDONE (F581) (AP)
+ Freglio 24 Panicella 506

Diats, 130402022

Ora: 10:56:09 _
Numiero Pralica T1155772022
Pag: 2 - Segue

FRAZFIONAMENTO  del 03082021 Pratica i,
APDOAEIZT  in afl diel O0R/2021 pissentato
IVOTZORT [n, 46331, 1/2001)

fnnatazlons di mmobile: EM-ATTD Ol ASGIOANAMENTS
MNOM COMFORME AL "ARTIOOLD 1, GOMMA 8. DEL
DKLF M 70154, LETTERA D'INCARIGD PROT
M. 4673320 ‘

¥ Dati di classamenlo

Redditi: dominicals Euro 86,08

goiarly Edrg 85,53
Paricelln con gualitis: SEMINATIVD di classad
Supericke: 13.800 m’

VARIAZIONE CUUFFICIO del DS04/2002 Pratica .
APDDATEDE In -aill dal 13042022 mod 26 di
ol lo cu l dools J1BR2022 n
&7RCH 120021

Annotazioni: Vasazlons = istansa dullicie det
ggﬁ#ﬂﬂaﬁ geguisita agh st al prot. n. API043640) dek

Q Immabils di calasto terranl - i3

Causall di sgglarnamento ed annolazionl

* Dati identificativl

Comuns d MONTEPRANDONE (F581) (AF)
« Eoglia 24 Padicells 508

FRAZIONAMENTD del 030872021 Pralica n
APOOAGR2T 0 Al olal 03MAED2Y presentals (B
30072027 (no 45321, 1/B027T)

Annotazione di immobile: £M-ATTO DI AGGIOANAMENTD
WO CONFORME ALUARTICOLO 1. COMMA 5 GEL
DMF N, 70184, LETTERA DINCARICO PROT,
M. 57332021

¥ Dall di classamanto

Redditi: deminicals Eura 119,694

aorasds Euro 125,34
Particella con qualtz SEMINATIVO  di classa 2
Superfice- 22,063 m’

VERIALICMNE D'UFFICIO de| D&04°2022 Pratica 0,
APDOATEDS  in afl dal 13042022 mod 2B di
mllra%amantu T doela 411652022 In,
ATEOB. 12022

Annoladoni: Marazons su ielanrs d'ulficis del
u%n;m aogulsita agh ath &l prot. n APIOS3E00 del
2 -

¥ Intestazionse attuale degli immaobili dal n. 1.al n. 3 - totale righe intestati; 1

.

Bt di: Proprieta™ 171 {deriva dalifalio 1)

1. VARIAZIONE D'UFFICIO did D8/04/2022 - mod 25 di
collegamentaocucl docla 411652022 n_4 7608 172022 -
Pratica n. APOO4TE0E in ath dal 13°04/2022



-éq;mtn@

Direzione Provinciale di Ascali Piceng
Utticlo Provinciale - Territorlo
Barvicl Catastali

Dt 13/04/2022

Ora: 10:56:09 .
Mumiero Pratica T11557772022
Pag: 3 - Fine:

» Totale Parziale
Catasto Terranl

Imrnohll gl ned comune ol MONTEPRANDONE (F531)

HMumarg immaobilit 3 Aaddite dominicats: ewrg 208,05 Reddio agrang: euro 211,03 Superice; 39.003 m*

* Totale generale
Caltasio Terrani

Totaks imobil] 3 Raddis domimozie: edio 209,05 Beddilo agrard: eure 211,03 Superficie; 30,003 m”*

Wi teiarralics

mmn .q:mc.n'm'r Eurg [ 90
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ntrates

Direzione Provinciale di Ascali Piceng

Utficlio Provincials - Territorlo

Hervirl Catastali

Oata: 09092022
s 07 :55:
Mumsin Pratioe: T4326

12

Pag: 1 - Segue

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

G Sanone Foalia Figrieplin Tt m=spais el
LONTERRANEONE 2 35 dG322 a0
By UBICAZIONE winplazza n.Ciw Feam Sepis it OESCHIEWONE
1 SOPPRESSO
12 SOPPRESED
13 SOPPRERED
14 SOPPHESED
{& SOPPREBSO
18 SOPPRESSO
17 SOPPRESED
18 SOPPRESEO
=1 SOPPRESSO
22 SOPPRESED
] SOPPHESED
24 LOPPREBSD
36 SOPPRESSO
£ 8 SOPPRESED
1] ¥ill IOAG0 NUDe aifels T CRIFICIO IMOUSTRIALE
Comuns ST Foglio Farauiin Topo maneaia i
MO TEFRANDORNE b, | a7 4E52E Wl ascdnfok |
Suily UBICAZIONE vinplazza f.cré Faani Scnln int DESCRIAGNE
1 il HalsD AUove S T FELNA: AEEEME‘.'E VooHT
- il i b = B GG m&”ﬁ?ﬁ%ﬁﬂ (LOCALE
3 wii ImESD nuDss b T LFFHSECH
4 Wil (QOSD NuUosn it 1 ARTTAZHONE DI TIPD CGIVILE
5 will fOAG0 AU Skl i AGAZEIMNG CON CORTE ESCLUSIVA




-_ i
genzia
ﬁntrata

Direzione Provinciale di Ascali Piceng

Oata: 09092022
Qs 076512
humsin Pratioe: T4326

Utticio Provincials - Territorlo Paa 9 . Fing
Servizi Catastali .
Camurs Saznone Foglio Fartasils T mansaia i
MONTEFHANDONE b | 508 45322 faaE 202
Saily UEMCAZICNE win'piazza A.end Frani Lenln It DESCARAIOME
wim loasa nusvne b T TETTOWA CON CORTE ESCLUSA
Camune Sarnne Foglia Farcelia i mspesGia -
MOMNTERARANDONE 24 510 45322 Haas2Rm
=L USIOARCINE sibiiarTa FLEly Pomel Sosls Int DIESCRUMINE
Wil ENAED MLV Sl | AFEA LRBANA O] M0 1452
Cnruess Satione Foalls Pl Tiess mapais i
MONTEPRANDORNE Fau 511 dga3gs Uanna s
Bags UEHCAZIONE winplarza. n.ee Feam Senla it OESCHIZWINE
Wil POAG0 LD b S T TETTOIA CON OCHATE ERCLUSIWA

WisLwE efamaics




ALLEGATO 3

Adempimenti catastall eseguiti (Pregeo/Docfa/Mod. 26)



TIPO FRAZIONAMENTO E MAPPALE

—_
- P L .
- qggranta@ Atto di Aggiornamento
U ificka pravineiale &: ASDOLL =1CEND Autodichlarazion|

Frotacollo m
[ata
Codice [lie FREGED: 10_6HS. 565 |1.:13'. 1 4di

21

Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta
{Art. 47 D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445)
1 st nsericte GEOMETHA BIMHETTE FI.'E"A.'HI:I (LTS3 BRI KTOTIT e
della pravincln di ASC0U PICCND, consapvolo delle senziond pemali rckiamare dall'am. 76

del O 2 Il.IILEI:Iﬂ:I.I"'u.:IﬂEI.'-. i A4E, i caso dil dishiaracival mendacl, o sens) eper gli ¢Mettd 8 quanto
stabllite dall' art. 47 del medesl mo decreto

DICHIARA

Che il modello usioo catastale, dioltrate por via telematic, & la mppresestazioss infarmatico
del documentl cavtucel origiiali settoacreti dal suggeeth obbligats, ul sensl del decrets del
wuitstre idefle Asanee del 39 apeibe 984, 1 7001

Clez il documente & ssto deporiisto presio |l Comaise competenie pee terrilurls
al sennsd dell'ary b, commi 5 del DU 8 giagsn 2000, @, 380 bes art 1a L, 7 /65l

Che s presentazians del dooumsenn & effemuaca mw incanco del soggeri obligatl,

Dichiarazione sostitutiva di certificazioni
{Art. 46 D.P.R. 28 dicembre 2000, . 445)

1 sirttiserittn GEOBETHA BN ORETTE STEFAMO woritta eni I none. 7HT

dulla provinclo di ASCOU PICCHG, consapivole dells senziomd penell rickdomare dall'ars, 76

del e, 28 dicembro 2001, 0. 4%, Ao caso di dichiarazion) mendact, sl sens| e per ghi ¢fetti di quanto
stabllito dall' art. 4k del medeslmo decreta

DICHIARA

Clee ks qjeslifico professooale. ] nuemero di herizione slfalba g il collegio o ool
di apparieiesizs snen guelll indicati sella paging - Informasient generali - del dormmesato.

-TH nom essere distinotario & provvedimend di sospensione dollesrozio dells profesiane
odl cuncellaslene dall’allss prodesd onake.



y TIPO FRAZIONAMENTO E MAPPALE
encia .
- qntrata@ Atto di Aggiornamento
Ui pravineiale dlc. ASDOLL BICEND Irnformnazionl Generall

Protacollo m

[ata

odice (i PREGED: 14_BHS. 965 Pag. @ 4 i
Particelle
Comumne MONTEPRANCONE Ser Censuariy
Faglin: L] Partice|le: a0, MK ARE RIS, AAD, MAL A
Firma delle parti o loro delegati

e P e L L A e e [ ] L R R L SR P [ [0 T e ] s S T PR P e meAE I S A e

I oot erceno

__HJHEIPE‘IT'[, EIEFANG, ASCDLE PITENG, 8471871551 EHH.I:IFIﬁLL'riI.ﬂ-iE:IJ Fe==
Tecnivo redattore

Tecrilen: SIMINETTE! STEFARD Oualefical CGECHMETRA
Prowincue ASCOLL PICEND . lscriElonee: TaT

Cod. Flace EMNSF NG M ARAEED

L* lrarlien & stats eonfarito oell'anbits i procedissdto 8 eEflelo

_Attestazione i avwenute depesite B I : -

f1 attests che |l presents atbe dl-'_a-.g'gmrrlaﬂntn ratestale & statn depnsita:tn
prezso quests Comune 4l ssnsi del DPR EEE;:EMIJ art . 38 ocommal.

1% i s Tl ldh;luumlll-ﬁ.“‘.llm’l..:ﬂn-hlﬂl-nllﬂ-!:r Szl s d el s il e e P sl LAY T
EN LT = i e’ iy, pichby ww ek 657 @, Tk I




y TIPO FRAZIONAMENTO E MAPPALE
genzia :
ntrateS¢ Atto di Aggiornamento
Ui pravineiale dfc ASTOLL 2ICEND Ireformnazionl censuarie
Protacollo m '
[ata
Codice ﬂl.!_F!.'EEIII: 10_6HS. 565 F.:].g. 3 di
Tt paripenli del tips
Lo HONTIPRARDONE ‘;E__L Lenpuaras
:I"-I:I-!|i:|: Bt ] Tartcelle ﬂﬁ_rm,fﬂﬂ'.uﬂ._ﬁm.m,ﬁ- .
Temico: CHIRONETTT STEFAKD Ql.l.ujlﬂlfq: BEDMET=A
Previncla; ARDOLL PICEND M, Herizroae T
Modello eensuario
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Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta
{Art. 47 D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445)
1 st nsericte GEOMETHA BIMHETTE FI.'E"A.'HI:I (LTS3 BRI KTOTIT e
della pravincln di ASC0U PICCND, consapvolo delle senziond pemali rckiamare dall'am. 76

del O 2 i.luumli.m.::lmn. i A4E, i caso dil dishiaracival mendacl, o sens) eper gli ¢Mettd 8 quanto
stabllite dall' art. 47 del medesl mo decreto

DICHIARA

Che il modello usioo catastale, dioltrate por via telematic, & la mppresestazioss infarmatico
del documentl cavtucel origiiali settoacreti dal suggeeth obbligats, ul sensl del decrets del
wuitstre idefle Asanee del 39 apeibe 984, 1 7001

Clee il documente non & statu depusiiabe presso (D Commie competents perclst nun richiesta della pormiativa vigente.

Che s presentazians del dooumsenn & effemuaca mw incanco del soggeri obligatl,

Dichiarazione sostitutiva di certificazioni
{Art. 46 D.P.R. 28 dicembre 2000, . 445)

U sitiissritis GEOMETRLA SIS CHEETTE STEFAMNO soritha coe | nune. 787

dulla provinclo di ASCOU PICCHG, consapivole dells senziomd penell rickdomare dall'ars, 76

del e, 28 dicembro 2001, 0. 4%, Ao caso di dichiarazion) mendact, sl sens| e per ghi ¢fetti di quanto
stabillito dall’ art. 4k del medesimo decreto

DICHIARA

Clee ks qjeslifico professooale. ] nuemero di herizione slfalba g il collegio o ool
di apparieiesizs snen guelll indicati sella paging - Informasient generali - del dormmesato.

-TH nom essere distinotario & provvedimend di sospensione dollesrozio dells profesiane
odl cuncellaslene dall’allss prodesd onake.
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