TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA

Sezione Fallimentare
G.D. Fabio Di Lorenzo

Proc. 24/2013 S.D.F.

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

Stima di un Appartamento ubicato nel Comune di Torre del Greco
alla Via Pezzentelle, 14

Foglio 1 Part. 576 Sub 5

ALLEGATO 1 - Verbale di giuramento;
- Visura catastale ;
- Planimetria catastale;
- Nota di trascrizione 21844 - 16840 del 06.08.1987;
- Intimidazione di sfratto;
- Contratto di locazione;
- Comunicazione di sopralluogo;
- Verbale di sopralluogo del 31.05.2016;

- Dichiarazione Amministratore.
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Tribunale di Torre Annunziata

VERBALE DI GIURAMENTO DELL’ESPERTO
In data r}f-,j c5 {2@;,{5‘, . innanzi al giudice dell’esecuzione, dott. >| LORTNFO FARLO
¢ comparso I'esperto AR~ x. RUSIO SAV DS
gia nominato, il quale, DOPO AVER LETTO ATTENTAMENTE L'INTERO CONTENUTO
DEL PRESENTE VERBALE., dichiara di non versare in alcuna situazione di incompatibilita e

di accettare I'incarico e presta il giuramento di rito di cui all’art. 161 comma 1 disp. att. c.p.c.
nell’ambito della presente procedura espropriativa immobiliare,

11 giudice. letto I"art. 173 bis disp. att. cpc, affida all’esperto il seguente incarico:

1) Si coordini con i notai gia nominati per verificare la completezza della
documentazione (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative
all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali
e dei registri immobiliari) e per accertare la continuita delle trascrizioni nel ventennio
e I"assenza di iscrizioni pregiudizievoli;

2)  segnali entro trenta giorni al giudice se e da chi ¢ occupato I'immobile ovvero se
vengono frapposti ostacoli all’accesso:

3) descriva, previo _ necessario accesso, |'immobile pignorato  indicando
dettagliatamente: la tipologia di ciascun immobile, la sua ubicazione (citta, via,
numero civico, piano, eventuale numero interno), gli accessi. i confini e i dati
catastali, le eventuali pertinenze e accessori, gli eventuali millesimi di parti comuni
(lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.);
indicando anche il contesto in cui essi si trovano, le caratteristiche e la destinazione
della zona e dei servizi da essa offerti, le caratteristiche delle zone confinanti. Con
riferimento al singolo bene, verranno indicate eventuali dotazioni condominiali (es.
posti auto comuni, giardino ecc.), la tipologia, I’altezza interna utile, la composizione
interna, la superficie netta, il coefficiente utilizzato ai fini della determinazione della
superficie commerciale, la superficie commerciale medesima, I’esposizione. le
condizioni di manutenzione, le caratteristiche strutturali, nonché le caratteristiche
interne di ciascun immobile, precisando per ciascun elemento ['attuale stato di
manutenzione e - per gli impianti - la loro rispondenza alla vigente normativa e, in
caso contrario, i costi necessari al loro adeguamento.

Ogni lotto dovra essere formato e descritto nel corpo della relazione, in risposta al
presente quesito, secondo il seguente prospetto sintetico:
LOTTO n. __ - piena ed esclusiva proprieta (oppure quota di 2, 1/3 ecc. o altro
diritto) di appartamento (o terreno) ubicato in , alla via
, n. (o alla localita ). scala _ , piano . int.
___: I'immobile ¢ composto da (oppure ¢ esteso per mq ):
confina con a nord. confina con___ a sud, confina con - a ovest, confina
con a est : riportato nel NCEU (o NCT) del Comune di alla
partita (in ditta o ancora in ditta ). al foglio




4)

6)

7)

8)

plla __ (explla___ o gia scheda ), sub. A 5 €l .
rend. (oppure r.d. . ra. _ ); il descritto stato dei luoghi corrisponde
alla consistenza catastale (oppure, non corrisponde in ordine a ). giusta
relazione peritale dell esperto depositata in atti il 2
risulta esservi concessione edilizia (o in sanatoria) n. del cui,
come riferisce lo stesso consulente, &€ conforme lo stato dei luoghi (oppure. cui non ¢
conforme lo stato dei luoghi in ordine a ): oppure, lo stato dei
luoghi risulta essere conforme (o difforme) rispetto alla istanza di condono prot. n.

presentata il ; oppure, I'immobile risulta essere abusivo e, a
parere dell’esperto stimatore, pud (o0 non pud) ottenersi sanatoria, a seguito di
accertamento di conformita ex artt. 36 e 37 d.P.R. 380/01, giusta I’art. 46, comma 5,
d.P.R. 380/01 ovvero mediante condono ai sensi dell’art. 40, comma 6, I. 28 febbraio
1985. n. 47 e dell’art. 32 d.l. 30 settembre 2003, n. 269, conv. con mod. in . 24
novembre 2003, n. 326: risulta (oppure non risulta ordine di demolizione): ricade in

zona (per i terreni). Pervenuto all’esecutato in virta di atto di
__ (vendita, donazione, ecc.) per notar del
trascritto il al nn. . PREZZO-BASE: euro

provveda alla identificazione catastale dell'immobile, previo accertamento
dell'esatta rispondenza dei dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze
catastali, eseguendo le variazioni che fossero necessarie per l’aggiornamento del
catasto, acquisendo la relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante;
provveda, in caso di difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua
correzione o redazione;

accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico,
piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento
evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non
hanno mai identificato I’immobile e non consentono la sua univoca identificazione;
b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono I’individuazione del
bene; ¢) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali,
hanno in precedenza individuato I'immobile rappresentando. in questo caso, la storia
catastale del compendio pignorato;

verifichi se vi sia corrispondenza tra la descrizione del cespite contenuta nel titolo di
provenienza ¢ quella desumibile sulla base dei dati di cui alla planimetria catastale,
nonché tra questa e lo stato attuale del luoghi. descrivendo (graficamente) il tipo e la
ubicazione delle eventuali difformita; nel caso in cui i manufatti in questione
parzialmente debordino, invadendole, su aree aliene, condominiali o comunque non
pignorate, I’esperto illustri (se del caso con lucidi sovrapponibili) le esatte porzioni
ricadenti sulla esclusiva proprieta debitoria sottoposta ad esecuzione, evidenziando le
soluzioni tecniche che possano rendere autonomi e funzionali siffatte porzioni in
esproprio, segnalando anche i lavori ed i costi di separazione e/o di ripristino dello
status quo ante (tompagnatura o altro) all’'uopo occorrenti. Al fine della esatta
individuazione dei fabbricati e dei terreni oggetto di pignoramento. ['esperto
stimatore dovra sempre effettuare una sovrapposizione delle ortofoto o delle foto
satellitari , reperibili anche sul web. con le mappe catastali elaborate dalla SOGEI e
darne esplicitamente atto nella relazione in risposta al presente quesito.

segnali se I'identificativo catastale eventualmente includa (“infra™) anche porzioni
aliene. comuni o comunque non pignorate (da specificarsi altresi graficamente),
procedendo ai frazionamenti del caso oppure, ove ci0d risulti catastalmente
impossibile. evidenziando le ragioni di tale impossibilita; segnali, per converso, se
gli immobili contigui (ad esempio locali adiacenti) risultino eventualmente fusi sul
piano fisico con quello pignorato, pur conservando autonomi identificativi catastali;
indichi I"utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;




9

10)

12)

13)

14)

15)

indichi la conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e ["esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. Indichi in quale
yoca ["immobile & stato realizzato. gli estremi del provvedimento autorizzatorio. la
rispondenza della costruzione alle previsioni del provvedimento medesimo e.
segnalando. anche graficamente. le eventuali difformitd e modifiche e gli estremi
degli atti_autorizzativi. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione
della normativa urbanistico — edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli
abusi riscontrati e dica se illecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinato
disposto dagli artt. 46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6°
della L. 28 febbraio 1985, n. 47, specificando i relativi costi ed oneri ovvero. in
mancanza. i costi e gli oneri per I’eliminazione degli abusi. Indichi se vi ¢ attestato di
prestazione energetica ex D.Lgs n. 311/2006 e succ. modifiche: in particolare,
I"esperto provvedera ad acquisire la relativa certificazione, salvo che I'immobile sia
esente. ovvero gia dotato della predetta certificazione, da acquisire se adeguat

dica se ¢ possibile vendere i beni in uno o piu lotti; provveda, in quest’ultimo caso,
alla loro formazione procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice delegato)
all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; alleghi, in
questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio
Tecnico Erariale;

dica, se I'immobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e,
proceda, in questo caso. alla formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario
all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegando
alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale)
indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli
comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso
contrario, alla stima dell’intero esprimendo compiutamente il giudizio di
indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art.577 c.p.c..
dall’art.846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n.1078;

accerti se ['immobile & libero o occupato; aequisisea il titolo legittimante il possesso
o la detenzione del bene evidenziano se esso ha data certa anteriore alla trascrizione
del fallimento; verifichi se risultano registrati presso I'ufficio del registro degli atti
privati contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alla locale autorita di
pubblica sicurezza ai sensi dell’art.12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in L.
18 maggio 1978, n.191: qualora risuitino contratti di locazione opponibili alla
procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia
ancora pendente il relativo giudizio:

ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore
eseculato acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

indichi "esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri
di inalienabilita o di indivisibilita; accerti I’esistenza di vincoli o oneri di natura
condominiaie (segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero
saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo, I'importo annuo delle
spese fisse digestione o manutenzione, eventuali spese straordinarie gia deliberate ma
non ancora scadute, eventuali spese condominali scadute non pagate negli ultimi due
anni anteriori alla data della perizia, eventuali cause in corso); rilevi I'esistenza di
domande giudiziali o di provvedimenti giudiziali (sequestri, domande di simulazione,
ecc.), di diritti demaniali (di superficie o serviti pubbliche) o usi civici, censi o
livelli evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto. Tali verifiche
vanno effettuate a prescindere dalle risultanze della relazione notarile e della
documentazione depositata dal creditore procedente.

determini il valore dell’'immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio
di stima, operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo
stato di conservazione dell’immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i
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soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data
certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento (1’assegnazione della casa
coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla
data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con
provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre
opponibile sc trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in
questo caso I'immobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta); esponga
altresi analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato
d’uso e manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli ed oneri giuridici non eliminabili
dalla procedura (domande giudiziali, convenzioni matrimoniali o atti di assegnazione
della casa coniugale al coniuge. altri pesi o limitazioni d’uso), nonché per eventuali
spese condominiali insolute; indichi, quindi, il valore finale del bene, al netto di tali
decurtazioni e correzioni:

16) segnali, in caso di contratto di locazione, I'eventuale inadeguatezza del canone ex
art. 2923, comma 3 c.c. e, in siffatta ipotesi, tenga conto di questa circostanza
determinando il valore dell’immobile come se fosse libero da qualsiasi vincolo
locativo.

It Giudice autorizza I’esperto:

- ad estrarre copia su supporto informatico degli atti della procedura e ad acquisire
direttamente presso uffici pubblici e privati i documenti che si profilino necessari o utili
per I'espletamento dell’incarico (anche in copia semplice); I'esperto € in particolare
autorizzato ad accedere ad ogni documento concernente gli immobili pignorati, ivi
compresi i documenti relativi ad atti di acquisto e rapporti di locazione, in possesso del
Comune, deli’Ufficio del Registro. della Conservatoria dei Registri Immobiliari,
dell’Ufficio del Territorio o dell’amministratore del condominio o di notaio, ed a
estrarne copia, non operando nel caso di specie le limitazioni previste in tema di
trattamento dati personali; autorizza altresi I"esperto a richiedere al Comune competente
certificato storico di residenza relativo a qualsiasi occupante dell’immobile pignorato
nonché a richiedere al Comune-Ufficio Anagrafe- stato civile copia dell’atto di
matrimonio del debitore esecutato con annotazioni a margine;

- a richiedere I’assistenza della forza pubblica, laddove il debitore o terzi gli
impedissero od ostacolassero I’accesso all’immobile;

- Ordina al debitore, quale custode ex lege del bene pignorato, o al custode nominato di
consentire la visita dell’ immobile al ctu.

I Giudice dispone che Pesperto:

o formisca compiuta, schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesiti ed
alle indagini svolte redigendo apposita relazione, articolata secondo lo schema dei punti
appena esposti:

o Nel caso di formazione di piu lotti, rediga la relazione di stima, completa di tutto
quanto richiesto, su fascicoli separati per ciascun lotto;

o depositi la predetta relazione nella cancelleria del giudice dell’esecuzione entro e non
oltre i successivi cinque giorni, allegando le prove delle spedizioni;

o ALLEGHI a ciascuna refazione di stima documentazione fotografica interna ed esterna
dell’intero compendio pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi,
giardini, accessori, parti comuni ed eventuali pertinenze compresi); la planimetria del
bene, la visura catastale attuale, copia della concessione o della licenza edilizia e degli
eventuali atti di sanatoria, copia del contratto di locazione o del titolo legittimante la
detenzione ¢ del verbale d’accesso contenente il sommario resoconto delle operazioni

4 Il Giudi

Dott. Fat(;;j
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svolte e le dichiarazioni rese dall’occupante, nonché tutta la documentazione ritenuta di
necessario supporto alla vendita:

o DEPOSITI oltre alla relazione in originale per I'ufficio su supporto cartaceo anche
una cepia su supporto digitale (CD ROM) che contenga una versione della perizia
in formato PDF sottoscritta dal perito ed una versione in WORD modificabile — per
uso dell’ufficio ed in allegato le fotografie in formato digitale o scannerizzate.

o Proceda con I"accesso all” immobile entro 15 giorni dalla data odierna:

o Sospenda le operazioni peritali in caso di impossibilita di accedere all’immobile, e
avverta il giudice, ai fini della nomina di custode giudiziario;

o Riferisca immediatamente al giudice di ogni richiesta di sospensione del corso delle
operazioni peritali, informando contestualmente la parte che la procedura potra
essere sospesa solo con prevvedimento del giudice su ricorso della medesima parte,
cui aderiseano tutti gli altri creditori.

o Infine, Il Giudice dell’esecuzione rappresenta all’esperto, il quale ne prende atto, che: le
operazioni devonc essere eseguite in maniera continuativa, senza alcuna sospensione,
salvo che questa sia disposta dal giudice, e che in nessun caso I'esperto pud sospendere o
anche solo ritardare le sue indagini su richiesta o invito di parte, sia creditrice che
debitrice;

o Che la mancata rispostz ad uno solo dei quesiti impedisce la liquidazione del
compenso e deile spese (I'incarico si considera non espletato) e rende necessario
provvedere al suo completamento.

o 1l Giudice autorizza I'esperto ad avvalersi dell’ausilio della forza pubblica, ove ne
ravvisi la necessita.

o L’esperio é autorizzato ad avvalersi del mezzo proprio.

Il G.D. autorizza I'esperto stimatore a prendere visione e ad estrarre copia in Cancelleria di
tutti gli atti del procedimento. la sua notifica all’esecutato, la documentazione ipocatastale o la
certificazione notarile sostitutiva, il decreto di fissazione della prima udienza di comparizione ex
art. 569 c.p.c. e la sua comunicazione al debitore, e gli fa carico di conservarli per esibirli al
magistrato in caso di richiesta da parte di quest’ultimo. FA DIVIETO ALL’AUSILIARIO DI
RITIRARE QUALSIASI ATTO DEL PROCEDIMENTO, anche se contenuto nei fascicoli
delle parti ¢ non in quello di uificio. )

11 G.U. liquida in favore deii’esperto la somma di euro U0 | &2 atitolo di acconto per
gli onorari e le spese da sostenere, che pone a carico della massa attiva fallimentare, e che sara
versato quando richiesto. L’esperto stimatore si dichiara reperibile ai seguenti recapiti :

o Studio (indirizzo)

’Jl-lr’-‘t___:D{F-‘E’E Nuc-d«&.‘ SAH T RATIAMAGGIOKE {HA)
o Telefono fisso (studio) ORAK 2O 82X I Cellulare
ALH 96 32960
o E - mail dadide YU :;g:;@a\’chxwaﬂé\ pec . l‘ 4’ . ed autorizza la

pubblicazione dei predetti dati. L’ausiliario dichiara altresi di essere consapevole

della circostanza che il termine di 120 giorni da oggi, termine ultimo utile per il
deposito in Cancelleria della relazione di stima completa delle risposte a tutti i

quesiti formulati nel corpo del presente verbale e degli allegati.

5 11 Giudice Delegato
Dott. Fabio Di Lorenzo
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Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 29/07/2015

Data: 29/07/2015 - Ora: 09.47.40  Fine
Visuran.: T40087 Pag: 1

Dati dellarichiesta

Catast

o Fabbricati

Provincia di NAPOLI
Foglio: 1 Particella: 576 Sub.: 5

Comunedi TORRE DEL GRECO ( Codice: L259)

Unita immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita
Urbana Cens. | Zona
1 576 5 Al2 5 6,5 vani Euro 688,18 CLASSAMENTO del 16/03/1987 n. O/1422.1/1987 in atti dal
L.1.332.500 10/02/1999 PF 98-99
Indirizzo \VIA PEZZENTELLE n. 30 piano: 1,
Notifica 14671/1999 | Partita |- [Mod.58 |-
INTESTATO
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (2) Proprieta’ per 1000/12000
DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 03/08/1987 Volturan. 5351.1/2011 in atti dal 07/02/2011 (protocollo n. NA0125439) Repertorio n.: 135115 Rogante: TAFURI CARLO Sede: NAPOLI

Registrazione: Sede: ISTANZA N.125414/11

Unitaimmobiliari n. 1

Visuratelematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




Data presentazione: 16/03/1987 - Data: 28/07/2015 - n. T212758 - Richiedente: CPSGNN78S24F839L
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R g rend 497, ) MINISTERO DELLE FINANZE
¥ DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
(R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N. 652}
Planimetria dell’immobile situato nel Comune di _TQRRE del GRECO }s. PEZZENTELLE , 30
Ditta nato a ) B e
Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale di NAPOL] . e .
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Ultima planimetriain atti
Data presentazione: 16/03/1987 - Data: 28/07/2015 - n. T212758 - Richiedente;
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
| | |




’ : - éﬁg Ispezione ipotecaria
==, Ntratess P P
Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 17/08/2015 Ora 13:06:12
Servizio di Pubblicita Immobiliare di NAPOLI 2
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T57232del 17/08/2015

Inizio ispezione 17/08/2015 13:05:16

Richiedente Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21844
Registro particolaren. 16840 Data di presentazione 06/08/1987

La formalita' e' stata validata dall'ufficio



Ufficio di NAPQIL | 2 - Trascrizione N, RP 16840 de| 1987

(

i
z - : i
! K ol <

o

ATTA mﬂm\wﬁgmm D

\?{:}:““
-

HOTA DI TRASCRIZIONE
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135115
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s_mBta 2 Al

_domiciliata in Torre del Greco,. cbdic_e;_i’iscﬁe o

~ R1844

16540

—
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l, domiciliato ivi, codice fiscile .
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Pa%g. 3 - segue '“

: |
| —alle Via Circumvallaziome n. 137/B (gii n, 79 ed ora

: |
f | Via Peszentelle 30): |
‘ !

—appartamente al primo piano costituito da gquatiro

| vani ed accessori avente accesso dalla porta a sini

1 gtre. antrando sul ballathio,

1
st
|

i Detto immobile-rigulta riportato al N.C.E,U, di Tor

| {re del Greco alla Partitz 9119, Fol, 1, mappale

756/5 (156/5), Via Circumvallasione, 79, 1" piano, |

| cate A/2; Vami 6,5, R.C. £. 3497 variata con scheda

i
!
{
t
i
i

" ne 0/1422 in data 16 marzo 1987;

1 confinante con via Permzentelle, con proprietd

, ballatoio e cagsa scale, con cortile postico

comune e con intercapedine versoe il condominio di

| via Circumvallazione 133.

| Ta vendita segie una a tutti i diritti, ragioni,’

azioni, comunion®, dipendenza, gertinenza, accessori,

secegsionl, servith attive e diritto di rimuovere

i {guelle pagsive se illegalmente imposte, eccetto

lauelle dipendenti dallo stato dei luoghi cosl come

|1'immobile & stato posseduto e godubo dal venditore

| & suoi danti causa, nulla escluso od eccethbuato con

1la partecipazione condominiale a tutbe le opere,

servizi e menufatii incervienti all'uso ed al godi-~

imento comune,

Prezzo lire ottaptamilioni (£.-80,000,000=)
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Studio Legale Gennaro Imbo
Via Sedivola, 33
80059 Torre del Greco
Tel/fax 081-8821903
rinoimbo@alice.it

TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA
SEZIONE DISTACCATA DI TORRE DEL GRECO
INTIMAZIONE DI SFRATTO PER MOROSITA’E

CONTESTUALE CITAZIONE PER LA CONVALIDA

| Sigg.
entrambe residenti in
alla rapp. te e difese
P.IVA , presso il cui studio elett.te domiciliano in alla
giusta procura a mérgine del presente atto. L' awv. ai sensi e
per gli effetti della L. 14.5.2005 n. 80, modificata con la L. 28.12.2005 n.263 e successive
modifiche dichiara di voler ricevere gli avvisi e le eventuali notifiche al numero di fax
0 all'indirizzo di posta gleffronica certificata
PREMESSO
1) che con atto per notar Carlo Tafuri del tre Agosto 1987 rep; 135115 racc. 29132 reg. il
giorno 06/08/1987 all'Ufficio Registro atti Pubblici — Napoli al nr. V/3115 la
acquistava in regime di comunione di beni col marito un
immobile sito in Torre Greco alla via Pezzentelle 14 gia Via Circumvallazione nr. 137/b, poi
civico 79 ed ancora Via Pezzentelle nr. 30) Piano primo int. 3 composto da ingresso,
corridoio salone, sala da pranzo, tinello con annessa cucina in muratura, cameretta,
lavanderia, camera da letto con bagno arredato e stanza da bagno completa di accessori;
2) che per quanto innanzi 'immobile sito in Torre del Greco alla Via Pezzentelle, 14 piani
primo int 3 si appartiene per una quota parte pari al 50% al Sig. e per
una quota parte pari al 50% alla Sig. ;

3) con contratto sottoscritto in data 02/12/2002 detto immobile & stato concesso in locazione
ai Sigg. e la locazione si & rinnovata per mancata disdetta
dal 02/12/2006 al 02/12/2014 ( art.2 del contratto);

4) che in base all'art.4 del contratto di locazione ad uso abitativo, Iimmobile era locato per il
il canone annuo di (euro seimilaottocentodiciasette/23) oltre oneri condominiali

da corrispondere direttamente all'amministratore dello stabile, salvo conguaglio. Il canone

Mandato:

Aw.

Con la presente Vi confe
riamo il pit ampio manda
to di rappresentarci e di
fendere nel presente giu
dizio e conseguenziali it
tutti i gradi e stadi, cor
ogni pit ampia facolta d
legge, nessuna esclusi
compresa quella di fransi
gere, conciliare, riscuote
re, quietanzare, rinunciar
al giudizio, proporre do
mande  riconvenzionali
chiamare in causa terzi
Riteniamo sin d'ora il Vs
operato per rato e fermo
senza bisogno di ulteriore
ratifica, Si autorizza i trat
tamento dei dati sensibil
ai sensi della L. 675/96 ¢
successive modificazion
e integrazioni per ogni at
fivita ritenuta opportun:
dal procuratore, anche

non direttamente connes

sa allincarico.  Eleggia
mo domicilio presso di Vo
in Torre del Greco, Vit
Sedivola,33

Per autentica

Avv, Gennaro Imbo



doveva essere corrisposto in rate mensili anticipate di ciascuna da versare in
contanti al domicilio del locatore entro il 4 di ogni mese. |l canone doveva essere aggiornato
annualmente nella misura pari al 100% della variazione ISTAT
5) che a far data dal 01/01/2012 il canone di locazione tenuto conto delle variazioni ISTAT
risulta essere adeguato ad ;
6) che i conduttori si sono reso morosi nel pagamento dei canoni mensili a partire dal mese
di Maggio dell'anno 2012;
7) che, in particolare, il Sigg. si sono resi morosi nel
pagamento dei canoni di locazione relativi ai mesi di
per la
somma di (euro seimilacentoventinove//00) (mesi 9 *€ 681/00 = € 6129/00),
come da prospetto che si allega.
Tanto premesso gli istanti, ut supra rapp.ti, difesi e dom. ti a mezzo del sottoscritto
procuratore,
INTIMANO

Ai Sigg. sfratto per morosita dallimmobile sito in Torre
Greco alla via Pezzentelle 14. Piano primo int. 3 composto da ingresso, corridoio salone,
sala da pranzo, tinello con annessa cucina in muratura, cameretta, lavanderia, camera da
letto con bagno arredato e stanza da bagno completa di accessori con invito a lasciarlo a
disposizione delle istanti nei modi e termini di legge, nel contempo
V CITANO
Il Sig. entrambi residenti in

Piano Primo int.  a comparire innanzi al Tribunale di Torre Annunziata,
Sezione distaccata di Torre del Greco ora di rito, nei soliti locali di
udienza, Sezione e Giudice designandi, con avvertimento che se non comparira o,
comparendo, non si oppone, il Giudice convalidera lo sfratto ai senéi dell'art 663 c.p.c., per
ivi sentir convalidare la presente intimazione di sfratto per morosita e contestuale fissazione
della data di esecuzione.
Nel caso di opposizione non fondata su prova scritta sentir pronunciare ordinanza di rilascio
ex art. 665 e, previa adozione dei provvedimenti ex art, 667, sentir pronunziare la
risoluzione del contratto di locazione inter partes per inadempimento dei conduttori con
conseguente condanna degli stessi al rilascio dellimmobile con sentenza provvisoriamente

esecutiva.



Emettere ingiunzione di pagamento nei confronti degli intimati ed in favore degli istanti per
Fammontare dei canoni di locazione scaduti, oltre il danno da svalutazione monetaria ed
interessi come per legge, nonché dei canoni non ancora scaduti, ma maturandi, ﬁho al
rilascio. |

Sempre con il favore delle spese ed onorari di giustizia, con atfribuzione al sottoscritto

procuratore attributario..
Le ricorrenti dichiarano e confermano, alfresl, di voler ricevere le comunicazioni e le
notificazioni nel corso del procedimento numero di fax | o all'indirizzo di posta
elettronica certificata

A ifini della determinazione del contributo unificato di iscrizione a ruolo ed in ottemperanza
quanto disposto dal Testo Unico sulle spese di Giustizia, si dichiara che il valore del
procedimento & di valore compreso tra € 5.200,01 ed € 26.000,00 per cui il contributo
applicabile & pari ad € 206/00 che va ridotto alla meta per un importo pari ad € 103/00 .
Unitamente al presente atto si producono mediante deposito in Cancelleria i seguenti
documenti: '

1. Atto di acquisto immobile;

2. Contratto di locazione istitutivo del rapporto ;

3. Prospetto riepilogativo conteggi canoni dovuti;

4. Nr. 4 ricevute pagamento canoni da gennaio a Marzo 2012.

Con riserva di ulteriormente dedurre, produrre, articolare, anche all'esito del comportamento
processuale di controparte. S.J.

Torre del Greco, li

RELATA DI NOTIFICA

Ad istanza dell nella qualita, io sottoscritto A. Ufficiale Giudiziario ho

notificato per legale scienza ed ad ogni effetto di legge copia dell'antescritto atto a:

1)



2)
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DOTT.

Commercialista

Roma, Ii 9 luglio 2013

Oggetto: Procedimento penale n. 3637/2013 Tribunale penale di Roma sequestto
conservativo. Comunicazione coordinate bancarie pagamento canoni di
locazione. '

Con provvedimento del Tribunale penale di Roma del 29 Marzo 2013 & stato

disposto il sequestro conservativo sui beni degli imputati

, nominandomi amministratore giudiziatio.
Nella mia qualita, Vi invito a corrispondere il canone mensile di locazione pari ad €
per Pimmobile da Lei condotto in locazione ubicato in Torre del Greco (NA) Via
Pezzentelle n. 14 piano primo int. 3 di proprieta della sig.ra ., & partire dal
mese di Aprile 2013, che vorra bonificare sul conto corrente intestato alla procedura di

seguito indicato:

In mancanza di una VS pronta rimessa si procedera ai sensi di legge. La presente

costituisce messa in mora e interruttiva di ogni termine di presctizione.

In attesa porgo distiniti saluti

Viale Bruno Buozzi, 5 ¢« 00197 ROMA
tel. 06/80693292 » fax. 06/8086350
e-mail: clasa@tin.it
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Arch. Russo Davide

Via Siepe Nuova, 59
80027 Frattamaggiore (Na)

RACCOMANDATA R.R.

OGGETTO: Tribunale di Torre Annunziata - FALLIMENTO DELLA SOCIETA DI FATTO COMPOSTA DA:

Sentenza n. 24/2013 del Tribunale di Torre
Annunziata del 09/05/2013 — G.D.: Dott. Fabio Di Lorenzo

Comunicazione data sopralluogo C.T.U.

Si comunica che il sottoscritto C.T.U., Arch. Russo Davide, in data 31 / 05 / 2016 alle ore 09:30 dara inizio
alle operazioni di sopralluogo presso I'unita abitativa da voi locata, oggetto del contenzioso situata in via

Pezzentelle 14, piano primo, di proprieta della Sig.ra , individuati al N.C.U. al Fg 1 part 576
sub 5 cat. A/2, per cui si invita la S.V. quale parte interessata, di rendersi disponibili per lo svolgimento delle
predette operazioni.

Qualora sorgano difficolta per la data suindicata, si prega di contattare lo scrivente a mezzo telefonico al
0 a mezzo mail al seguente indirizzo:

Qualora non pervengano diverse indicazioni da parte Vostra, si intende confermato quanto sopra descritto.

Si avvisa la S.V. che laddove vengano posti impedimenti od ostacoli all'accesso del sopraindicato immobile,
il C.T.U. sara costretto a richiedere I'assistenza della forza pubblica.

Distinti saluti
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Il sottoscritto

Amministratore pro-tempore del Condominio sito in Torre del Greco alla Via Pezzentelle 14, ai quesiti posti
dall'Architetto Davide Russo, in qualita di Consulente Tecnico D'ufficio del fallimento della S.D.F. tra i sigg.ri
(r.g.f. 24/2013), in riferimento alle unita abitative al piano primo int. 5 di proprieta della

Sig.ra , @ al secondo piano int. 7 di proprieta dei Sig.ri

Dichiara

« Che non esistono vincoli o oneri di natura condominiale;
e Che limporto annuo di spese fisse di gestione ammontano:
- per 'appartamento al piano primo di proprieta della Sig.ra € 516,32;
- per l'appartamento al piano secondo di proprieta del sig.
€ 602,73,
« Che non ci sono spese straordinaria deliberate alla data odierna;
« Che sia i proprietari che gli inquilini degli appartamenti in questione non hanno spese condominiali

scadute non pagate negli ultimi due anni.

Torre del Greco 03.11.2016 L' 4 ﬁm‘{tfstraho?e
Cammn MNIO
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