TRIBUNALE DI PRATDO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Avviso ex art. 490 c.p.c.
VENDITA TELEMATICA SINCRONA
Procedura N. 6/2024 R.G.E.
Il sottoscritto dr, FRANCESCO D'AMBROSI, Notaio in Prato,
con studio al wviale della Repubblica n. 276, delegato ex
art. 591 bis c.p.g. dal Giludice delle Esecuzionl Immebi-
liari del Tribunale di Pratc con sua ordinanza resa in
data 30 gennaio 2025,
AVVISA CHE
il giorno 21 ottobre 2026 alle ore 12.00 procederd presso
il suo studioc in Prato al wviale della Repubbklica n. 276,
piano 2°, alla vendita senza incanto con modalitd telema-
tica sincrona tramite la piattaforma del gestore della
vendita telematica -~ www.spazicaste.it - di qguanto in
calce descritte, meglio individuatornella Perizia di sti-
ma in atti, nel rispetto della normativa regolamentare di
cui all’art. 16l-ter disp.att. c.p.c. e di cui al Decreto
del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32, alle
seguenti condizioni e modalita:
1) Giudice delle Esecuzioni: dott.ssa Elisabetta Donelli;
2) DNotaic delegato: Francesco D'Ambrosi, con studio in
Prato viale della Repubblica n. 276;

3) gestore della vendita telematica: Astalegale.net



S.p.A.;

4) la vendita avverra in un LOTTO UNICO;

5) Gii interessati all'acquisto - escluso il debitore e
gli altri soggetti a cuil & fatto divieto dalla legge -

dovranno inviare le cfferte - esclusivamente entro le ore

12.00 del giorno 20 ottobre 2026 (giorno precedente 1l'e-

same delle offerte) - personalmente o tramite un presen-

tatore con le modalitd ed i contenuti previsti dagli

artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministero della Giu-

stizia del 26 febbraio 2015 n. 32 attraverso 11 Portale

delle Vendite Pubbliche (PVP). Tali offerte dovranno con-

tenere l'indicazione del prezzo, del tempo e del modo di
pagamento e ogni altro elementc utile alla wvalutazione
delle stesse. Nello specifico, l'offerta deve essere re-
datta mediante il Modulo web ministeriale "Offerta Tele-
matica™ reperibile tramite apposita funzione "INVIA OF-
FERTA" presente all'internc dell'annuncio pubblicato sul
portale www.astetelematiche.it, che permette la compilla-
zione guidata dell'offerta per paritecipare all'esperimen-
to di vendita.

Una volta inseriti i dati ed i documenti necessari, il
pertale consentird la generazicne dell'offerta telematica
che dovra essere inviata all'apposito indirizzo di posta
elettronica certificata del Ministero della Giustizia

)
(offertapvp.dgsiafgiustiziacert.it).




L'offerta, a pena di inammissibilita, dovrd essere sotto-

scritta digitalmente, ovvero utilizzando un certificato
di firma digitale in corso di wvalidita rilasciato da un
organisme incluso nell'elenco pubblico dei certificatori
accreditati, e trasmessa a mezzo di normale indirizzo di
posta elettronica certificata, al sensi dell'art. 12 com-
ma 5° D.M. 32/2015. In aiternativa, & possibile trasmet-
tere l'offerta ed i documenti allegati a mezzc di apposi-
td casella di "posta elettronica certificata per la ven-
dita telematica", ai sensi dell'art. 12 comma 4° e
dell'tart. 13 D.M. 32/2015, cen la precisazicone che, in
tal caso, 1l gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesta nel messaggio (o in un suc allegato)
di aver provveduto al rilascio delle credenziali di ac-
cesso previa identificazione del richiedente ovvero di
colui che dovrebbe sottoscrivere l'offerta (si precisa

che quest'ultima modalita di trasmissione dell'offerta

sara concretamente operativa quando saranno eseguite a

cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui

all'art. 13 comma 4° D.M.32/2015).

Nella pagina web iniziale Module web ministeriale "Offer-

ta Telematica" & disponibile 11 "Manuale Utente", messo a

disposizione dal Ministero della Giustizia, contenente le
indicazioni per la compilazione e l'inviec dell'cffe

telematica. Si invitano gli interessati a consultare




tentamente il Manuale utente ministeriale, avvisandoli in

particolare che il completamento dell'ocfferta avviene so-

lo attraverso l'invio della stessa (comprensiva degli al-

legalti sotto indicati) all'indirizzo PEC del Ministero

della Gilustizia {cffertapvp.dgsiallgiustiziacert.it).

Le offerte di acquisto, da trasmettere all'indirizzo PEC
del Ministero della Giustizia offer-
tapvp.dgsialgiustiziacert.it, devono essere costituite in
un file avente estensione ".zip.p7m". L'offerta non sara
accettata dal sistema se il file fosse alterato o avesse
una diversa estensione. Il file con estensione ".zip.p7m"
¢ generato dal sistema e deve essere recuperatc dal pre-
sentatcre, 1in alternativa, tramite link contenuto nella
mail che il Portale delle Vendute Pubbliche trasmette al
presentatore, ovvero tramite i dati (URL e chiave unica
di accesso) contenuti nella schermata "Inserimento Offer-
ta" (Si veda il passo 6 del Manuales Utente).

Per l'eventualita della mancata ricezione della mail, si
consiglia sempre di stampare la schermata contenente 1
dati (URL e chiave unica di accesso), ovvero di annotarli
trattandosi di dati non recuperabili con successivo ac-
cesso.

Nessuna ricevuta di accettazione e consegna viens rila-
sciata dal Ministerc e, pertanto, l'offerente potra avere

conferma della regolaritda dell'invio solo il giorno




deli'asta. Tuttavia come disposto dall'art. 14 c. 1° del
D.M. 32/2015: "L'offerta si intende depositata nel momen-
to in culi viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certi-
ficata del Ministero della Giustizia".

6) Non sarannc accettate offerte trasmesse dopo 1l termi-
ne fissato per la presentazione dell’cofferta d'asta.

Onde evitare la non completa e guindi mancata trasmissio-
ne della documentazione, € consigliabile iniziare il pro-
cesso di inserimento della stessa con largo anticipo ri-
spetto al termine fissato.

7) Le offerte presentate sono IRREVOCARBRILI. Una volta
trasmessa 1l'offerta telematica non sarda pild possibile mo-
dificare o cancellare l'offerta d'asta e la relativa do-
cumentazione, che sarannc acquisite definitivamante dal
portale e conservate dal portale stesso in modo segreto.
Le comunicazioni per wvia felematica saranno effettuate
all’indirizzo di posta elettronica certificata utilizzato
per effettuare 1’'invio dell’offerta.

B) L'offerta di acquisto deve recare 11 contenuto di cuil
all'art. 12 del D.M. 32/2015, precisamente:

a) cognome, nome, luogo, data di nascita, residenza o do-
micilio {precisandosi che, al momento dell'ocfferta, l'of-

ferente deve dichiarare la residenza o eleggere il domiy

cilio nel Comune nel guale ha sede 1l Tribunale e che, 1




mancanza, le comunicazioni verranno fatte presso la Can-
celleria), 1o stato civile (se l'offerente & coniugato
ovverc unito civilmente ai sensi della Legge 20 maggio
2016, n. 76, in regime di comunione legale dei beni do-
vranno essere indicati anche 1 corrispondenti datl del
coniuge ovverce dell'altra parte unita civilmente; in tal
caso, ove l'offerente intenda escludere 11 bene aggiudi-
cato dalla comunicne legale & necessario ché 1l coniuge
ovvero l'altra parte unita civilmente renda la dichiara-
zione prevista dall'art. 179 c.¢., allegandola all'offer-
ta);

- l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedu-
ra;

- l'anno ed il numerc del ruolc generale della procedura;
- 11 numero o altro dato identificative del lotto;

- l'indicazione del referente della procedura;

- la data e l'ora fissata per 1l'inizio delle operazioni
di wvendita;

- il prezzo offerto, che non poira essere inferiore

all'"offerta minima" indicata nell'avviso di vendita e,

comungue, non potrd essere inferiore di oltre un quarto

[25% (venticingue per cento)l del prezzo base stabilito

nell'avvise di vendita, a pena di inefficacia dell'offer-

ta stessa;

- il termineyper il pagamento del saldo prezzo e degli




oneri tributari, che non potrd comungue essere superiore
a 120 (centoventi) gicrni dall'aggiudicazione, termine
perentoric, non prorogabile e non sottoposto al regime
della sospensione feriale dei termini processuali; 1l'of-
ferente pud 1indicare un termine pid breve, cilrcostanza
che sara wvalutata ai fini dell'individuazione della mi-
gliore offerta;

- 1l'importo versato a titelo di cauzione, pari al 10%
(dieci per cento) del prezzo offerto;

- la data, l'oraric ed il numero di CRO del bonifico ef-
fettuate per il versamento della cauzione;

- il codice IBAN del contce sul quale & stata addebitata
la somma oggetto del bonifico;

- 1'indirizzo della casella di posta elettronica certifi-
cata ¢ della casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica utilizzata per trasmettere l'cffer-
ta e per ricevere le comunicazioni previste;

- l'eventuale recapito di telefonia mobile per ricevere
le comunicazioni previste.

Se l'offerente & minorenne,; l'offerta dovra essere sotto-

scritta digitalmente - o, in alternativa, trasmessa tra-
mite posta elettronica certificata per laz vendita telema-
tica ~ da uno dei genitori previa autorizzazicne del Giu-

dice Tutelare; se l'offerente & interdetto, inabilitato

beneficiario di amministrazicone di sostegno, l'cfferga




dovré essere sottoscritta digitalmente - o, in alternati-
va, trasmessa_tramite posta elettronica certificata per
la wvendita telematica -~ dal tutore, dal curatore o
dall'amministratcre di sostegno; previa autorizzazione
del giudice cempetente.

Se 1l'offerente & societa o persona giuridica, 1l'offerta

dovré contenere denominazione o ragione sociale, sede,
codice fiscale e partita IVA ed i dati anagrafici di cui
sopra - ad eccezione deilo stato civile - dei legale
rappresentante.

All'offerta dovrannc essere allegati, secondo quanto pre-

visto dal citato D.M. 32/2015:

(1} scansione di documento di identita valido e del codi-
ce fiscale dell'offerente e dell'eventuale presentatore
d'cfferta.

Se l'offerente & straniero (non appartenete alla UE) re-

sidente in Italia dovra altresl essere prodotto il per-
messo di sogglorno o la carta di sdygiorno o, se l'offe-

rente & straniero non residente, la documentazione atte-

stante la regolarita del soggicrno in Italia, nonché, in

v

éntrambli 1 casi, se soggetto stranierc coniugato, 1'indi-
f

cazione circa il regime patrimoniale familiare applicabi-
le; inoltre, quando l'offerente risiede fuori dal terri-

torio dello Stato e non risulti attribuito il codice fi-

scale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato

J




dall'autoritd del Paese di residenza, 1n mancanza, un
analogo codice identificativo come previsto dall'art. 12
comma 2° D.M. 32/2015.

Se l'offerente & coniugato ovvero unito civilmente ail
sensi della Legge 20 maggic 2016, n. 76, in regime patri-
meniale di comunione legale dei beni, dovranno altresi
essere prodotti copia del documento di identita e copia
del codice fiscale del coniuge ovvero dell'altra parte
unita civilmente (salva la facoltd del deposito successi-
vo all'esito dell'aggiudicazione e del versamento del

prezzo} .

Se l'offerente & minorenne dovranno essere prodotti copia
del documento di identita e copia del codice fiscale
dell'cfferente e del soggetto che sottoscrive l'offerta,
noncheé copla del provvedimento di autorizzazione.

Se l'offerente & interdetto, dinabilitato o beneficiario

di amministrazione di sostegno, dovranno essere prodotti

cecpia del documento di identita e copia del cocdice fisca-
le del soggetto offerente e del socggetto che sottoscrive
l'cfferta, nonché copia del provvedimento di nomina del
sottoscrittore e dell'autorizzaziocone del giudice compe-
tente.

Se l'offerente & societa o perscna giuridica, dovra esse-

re prodotta copila del documento (ad esemplo, certificato

del Registro Imprese) da cul risultine i poteri ovvero Ja



procura ¢ l'atte di nemina che giustifichi 1 poteri.

Se 1'offerta ¢ formulata da piu perscne dovrd essere pro-

dotta copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli altri offeréenti per atto pubblicc o scrittura pri-
vata autenticata con data certa non successiva al termine
di presentazione delle offerte in favors del soggetto ti-
tolare della casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive
1'offerta digitalmente, laddove questa verga tragsmessa a
mezzo di casella di posta elettronica certificata.

In tale ultimo caso - offerta formulata da pil persone -
nella. domanda di partecipazione all'asta dovrd essere
precisata la misura delle quote dei diritti che ciascuno
intende acquistare.

Se l'offerta & formulata dal c.d. "presentatore" (figura

prevista dalle specifiche tecniche ai sensi dell'art. 26

D.M. 32/2015 come il soggetto - diversc dall'offerente -
che compila ed eventualmente firma 1'offerta digitale
prima di presentarla) dovra essere prodotta copia anche
per immagine della procura rilasciata ad essc dall'ocffe-
“?ﬁﬁgte per attc pubblicce o scrittura privata autenticata

con data certa non successiva al termine di presentazione

delle offerte. 5i precisa che il presentatore, ove diver-

0 dall'offerente, potra presentare una sola offerta per

ogni lotto e per ogni tentativo di vendita; nel casc in

J
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cul lo stesso soggetto presenti pid offerte per soggetti
diversi, 11 Delegato provvedera ad accettare la prima of-
ferta pervenuta escludendo guelle successive.

Non sara possibile intestare 1l'immobile a soggetto diver-

so da quello indicato nell'offerta;

(ii} ricevuta del pagamento del bollo virtuale di eurc
16,00; il bollo dovra essere versatd a parte sul portale
dei servizi telematicil (all'indirizzo web
http://pst.giustizia.it/PST/it/pst 2 14 l.wp., sezione
Servizi, Pagamento bolli digitali, tramite la funzione
Nuova richiesta di pagamento). In caso di mancata aggiu-
dicazione 1l bollc non viene restituito;

(iii) ricevuta del pagamento della cauzione; la cauzione
- pari al 10% (diecl per cento) del prezzo offerto - do-

vrd essere versata mediante bonifico bancarioc (con causa-—

le "versamento cauzicne - procedura E.I. N. 6/2024") ese-

guito sul conto corrente della Procedura intrattenuto
presso CHIANTIBANCA - CREDITO COOPERATIVO - S.C., inte-
stato a “TRIBUNALE DI PRATOQ” - IBAN:

IT14z208€67321500000000922491 - almenco 5 (cingque) gilorni

lavorativi prima dell'esame delle offerte, in modo da es-

sere visibile alla scadenza del termine per le offerte al

fine di effettuare controllo - oltre che della formale

correttezza del numerc CRO o TRN - anche dell'avvenuto

effettivo acecredito sul detto conto corrente.

11




I} controllc delle cauzioni sara effettuato dal delegato

alla vendita.

Ove la cauzione non risultasse accreditata sul conto del-

la procedura al momento delil'apertura della busta 1'of-

ferta sara esclusa;

{iv) la dichiarazione di residenza o l'elezione di domi-

cilio per eventuali comunicazioni relative alla procedu-
ra, gqualora ncn corrispondanc all'indirizzo giad inserito
nell'offerta per l'identificazione dell'offerente e non
siano gia evidenziati nell'offerta;

(v) l'eventuale richiesta di fruire di agevolazicni fi-

scali {(c.d. "prima casa" e/o '"prezzo valore"™), salva la
facolta di depositarla successivamente all'aggiudicazione
ma comungue prima del versamento del salde prezzeo;

(vi} l'eventuale dichiarazione di avvalersi di mutuo in

caso  di aggiudicazione definitiva, come  previsto
dall'art. 585 c¢.p.c., ove non sia gia evidenziato
nell'offerta.

9) Salvo guanto previsto dall'art. 571 c.p.c., l'offerta
presentata nella vendita sénza incanto ¢ irrevocabile; si
. potra procedere all'aggiudicazione al maggior offerente
énche qualora questi non si colleghi al portale di wvendi-
ta i1l gilorno fissatoc per l'esame delle offerte.

10) L’'esame delle offerte e la gara tra gli offerenti av-

verra a cura del Notalo delegate con modalita telemati-

5}
iz




che.

Qualora si proceda alla gara tra gli offerenti, ai sensi
dell'art. 573 c.p.c., essa avrd luoge sull'offerta al
prezzo pil alto con la modalita SINCRONA TELEMATICA, se-
condo la definizicne di cul all’art. 2 comma 1 lett. £f)
del D.M. 32/2015 ed avra inizio al termine delle opera-
zioni di esame delle offerte, salvo eventuali modifiche
che verrannd tempestivamente comunicate dal Notaio dele-
gato al termine dell’apertura delle buste a tutti gli of-
fereriti ammessi alla gara telematica.

La gara dovra considerarsi chiusa quando siano trascorsi

tre minuti dall'ultima offerta, senza che siano stati ef-

fettuati ulteriori rilanci;

11} la deliberazione sulle offerte avverra con le seguen-
ti modalita:

in caseo di unica offerta walida:

qualora in uno gualsiasi degli esperimenti di vendita sia
stata proposta un'unica offerta, pari o superiocore al
prezzo base, essa e senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica of-

ferta sia inferiore (nei limiti di un guarte) al prezzo
base, si opera come segue:
- gqualcra specifiche circostanze consentanc di ritenere

che, in tal caso, ricorra una seria possibilita di aggiu-

dicare 1l'immcbile a prezzo superiore, il Notaio delegat

13



dispone, anche in presenza di istanze di assegrazione,
che sl proceda ad un ultericre tentativo di vendita alle
stesse condizioni;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed
un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immokile, necessariamente al prezzo almeno pari a
guello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualera non sussistano tali specifiche circostanze e
nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al pri-

mo, se l'unica offerta sia inferiore nei limiti di un
quarto al prezzo base, si opera come segue:

- gualora un creditore abbia proposte istanza di assegna-
zicne dell'immobile, necessariamente al prezzo almenoc pa-
ri a guello base, il bene & assegnatc al creditore;

- gualora nessun creditore abbia proposto istanza di as-
segnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato all’unico
offerente;

in caso di pluralita di offerte valide:

gualora per l'acquisto del medesimo bene siano state pro-
poste piu offerte valide, si procederd a gara sulla base
della offerta piu alta; nel corso di tale gara ciascuna
offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre mi-

nuti dallfofferta precedente, non potrad essere inferiore

J
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a quanto indicato nellfavviso e comungue determinato nel
mode che segue: pari ad euro 1.000,00 per gli immobili
valutati fino ad euro 50.000,00; pari ad euroc 3.0008,00
per gli immobili di valore superiore a euro 50.000,00 e
sino ad euro 200.000,00; pari ad euro 5.000,00 per gli
immobilli di valore superiore ad euro 200.000,00 e sino ad
eurc 500.000,00; pari ad euro 10.000,00 per gli immobili
di valore superiore ad esuro 500.000,00.

Se la gara aon pud avere luogo per mancanza di adesioni

degli offerenti, il Notaio delegato dispone la aggiudica-
zione a faveore di colui che abbia proposto la cofferta pid
vantaggiosa (nell’individuare la offerta piu vantaggiosa,
5t terra sempre conto del prezzo ma, a paritd di prezzo,
sard prescelta la offerta che preveda il versamento del
saldo nel pid breve tempo possibile, ovvero, in subordi-
ne, guella cui sia allegata la cauzione di maggiore enti-
taj.

Quande all’esito delia gara tra gli offerenti, ovvero,
nel caso di mancata adesione alla gara, all'esito della
comparazione delle offerte depositate, la offerta piu al-
ta ovvero la piu vantaggiosa risulti almeno pari al prez-
zo base, 1l bene & senz’altro aggiudicato.

Se l'offerta piu alta o pit vantaggiosa sia inferiore al

prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegna-

15



zlone dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pa-
ri a quellc base, il bene e assegnatce al creditore;

- gualora nessun creditore abbila proposto istanza di as-
segnazione deil'immobile, il bene & aggiudicato al mi-
glior offerente;

12) non verranno prese in considerazione offerte pervenu-
te dopo la conclusicne della gara;

13) in relazione al disposto del'art. 20 D.M. 32/2015%
laddove al comma 1° prevede che alle operazioni di vendi-
ta senza incantc possono prendere parte con modalita te-
lematiche altri soggetti se auterizzati dal Giudice o dal
referente della procedura, c.d. "spettatori”, il Giudice
dell'Esecuzione ha disposto che il Delegato autorizzi
esclusivamente la partecipazione del debitore, dei credi-
tori, degli eventuali comproprietari non esecutati;

14) zlli’esito della gara, il Notalo delegato procedera
all'aggiudicazione stilando apposito verbale € procederd
alla restituzione delle cauziconi agli offerenti non ag-
giudicatari (agli indirizzi IBAN che dovrannc obbligato-
riamente corrispondere a quelli da cui il bonificc e per-

venuto) ;
4 "

ISf‘non sara possiblile intestare il bene staggitoc a sog-

E

getto diverso da quello indicato nell'offerta.

Ove L'offerta sia stata presentata da procuratore lega-

le/avvocato per perséna da nominare ai sensi dell'art.

~J
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579 comma 2° c¢c.p.¢. e lo stesso sia rimasto aggiudicata-
rio, questi dovrd dichiarare al Notalio delegato nei tre
giornl successivi all'aggiudicazione i1l nome della perso-
na per la quale ha fatto l'offerta, depositando originale
della procura speciale ovvero copia autentica delia pro-
cura generale, rilasciata per atto pubblico o scrittura
privata autenticata in data precedente all'esame delle
offerte., In mancanza 1l trasferimento & fatto a favore

dell'offerente.

Il creditore che, ai sensi dell'art. 588 c.p.c., abblia
chiesto ed ottenuto l'assegnazicne a favore di un terzo,
dovra dichiarare al Notaio delegato, nei cingue giorni
dalla comunicazione del provvedimento dl assegnazieone, 11
nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
1'immobile, depositande la dichiarazione del terzo di vo-
lerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pub-
blico ufficiale, ed 1 documenti comprovanti 1 poteri e le
autorizzazioni eventualmente necessari. In mancanza il
trasferimento & fattec a faveore del creditore. In ogni ca-
s0o gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istan-
za di assegnazione scono esclusivamente a carico del cre-
ditore;

16) il versamento del prezzo di aggiudicazione, dedotta
la cauzione prestata, degli oneri tributari conseguenti

all'acquisto & dei compensi dell'attivitad del Delegato

17



che 11 D.M. 227/2015 pone a caricc dell'aggiudicatario,
in essi compresi gli importi necessari per la cancella-
zione delle formalitd pregiudizievoli - a seguito di tem-
pestiva comunicazione del Delegato - dovra essere effet-
tuato entro i}l termine indicato nell’offerta e comungue

non oltre 120 (centoventi) giorni dalla data di aggiudi-

cazione (termine perentoric, non prorogabile e non sctto-
posto a regime della sospensione feriale dei termini pro-
cesguall ~ cofr., Cass. sez. III, n. 26815/2022) con le me-
desime modalita previste per il deposito della cauzio-
ne;ai sensi dell'art. 585, comma 4, c.p.c., entro lo

stesso termine l'aggiudicatario, con dichiarazione scrit-

ta resa nella consapevolezza della responsabilitd civile
e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci,
utilizzande il modelle di autocertificazione predisposto
dal Tribunale di Prato fornisce al professionista delega-
to le informazioni prescritte dall'articolo 22 del decre-
to legislative 21 novembre 2007 n. 231;
17} qualora l'aggiudicatario per il pagamento del saldo
prezzo faccia ricorso ad un contratto bancaric di finan-
ziamentc con congessione di ipdteca di  primo grado
s . .-\I' X
™sull'immobile acquistato - da specificare nell'offerta -
le somme dovranno essere erogate entro 11 termine fissato

per 1l versamento del saldo prezzo direttamente dall'I-

stituto di c¢redito mutuante con le modalitda indicate dal
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Notaio delegato mediante consegna di un assegno circodlare
non trasferibile intestato &l "Tribunale di Prato - Ese-
cuzioni Immobiliari”; in caso di revoca dell'aggiudica-
zione le somme erogate saranno restituite direttamente
all'istituto di credito mutuante senzé.aggravio di spese
per la procedurs;

18) ove il creditore procedente o un creditore intervenu-
te sia parte di wun contratto di mutuwe fondiario,
1l"aggiudicatario, ai sensi dellfart. 41 comma 5° D.Lgs. l;
settembre 1993 n. 385, ha facolta di subentrare nel con-
tratte di finanziamento/mutuo purché entro 15 (quindici)
glorni dalia data di aggiudicazione definitiva paghi al
creditore fondiario le rate scadute, gli accessori e le
spese; eventuali disguidi od omissioni nellfindicazione
del calcolo da parte dell’Istituto di credito o contesta-

zioni del medesimo da parte dell’aggiudicatario nocn po-

tranno essere addette come glilusta causa per i1 mancato
versamento del prezzo e 1faggiudicatario sara tenuto al
pagamenic nel termine indicatoe nell’offerta e comungue
non olitre 120 (centoventi) giorni dalla data di aggiudi-
cazione.

Ove l'aggiudicatario non intenda avvalersi dalla facolta
anzidetta ed in caso di richiesta ex art. 41 del citato
D.Lgs. 385/1993 avanzata dal creditore fondiario all'u-

dienza ex art. 569 c.p.c. o con istanza depositata in
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p.c.t., l'aggiudicatario dovra corrispondere direttamente
al creditore fondiario, ai sensi dell'art. 41 comma 4°
del D.Lgs. 385/1993, entro il termine di deposito del
saldo prezzo, dandone attestazione al Delegato e senza
attendere il prosieguo della procedura e la graduazione
dei crediti, 1'85% (ottantacingue per cento) del saldo
prezzo di aggiudicazione, fino alla concorrenza del cre-
dito della Banca per capitale, interessi e spese, versan-
do sul conto della procedura il restante 15% (quindici;
per cento), o© la maggior somma necessaria a coprire lé
spese della procedura medesima. A tal fine il WNotaio de-
Iegato comunicherd all'aggiudicataric 1'ammontare delle
somme da versare direttamente al creditore fondiario uni-
tamente alle coordinate bancarie necessarie.,

Ove nel termine di 20 (venti) giorni, decorrenti dall'ag-
giudicazione, l'aggiudicatario non ricevesse tale indica-
zione, sara legittimato a versare il saldo prezzo sul
conto della procedura;

19) entro il termine indicato nell'offerta 1l'aggiudicata-
rio dovra versare il saldo prezzo e rendere la dichiara-
zione prevista dall'articolo 585, quarte comma, c.p.c.,

E,"
< f . : . . = z A
in mancanza il Giudice dell'Esecuzione dichiarerd la de-

cadenza dall'aggiudicazione e l'incameramento della cau-
agq

zione;

20) la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto
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in cui 1 benl si trovano ({(anche in relazione al Testo
Unico D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380) con tutte le eventua-
1li pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu at-
tive e passive; la vendita avviene a corpo & non a misu-
ra; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo.

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernentil
la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potra as-
sere revocata per alcun motivo; conseguentemente, l'esi-
stenza di eventualil vizi, mancanza di qualitd o difformi-
ta della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi com-
presi, ad esemplo, gquelll urbanisticli ovvero derivanti

dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle

.:' leggil wvigenti, spese condominiall dell'anno in corso e
dell"anno precedente non pagate dal debitore, per qual-
giasi motive non considerati, anche se occultl e comunque
non evidenziatl in perizia, non potfranno dar lucgo ad al-
cun risarcimento, indennita o riduzione deél prezzo, es-
sendosl di cid tenuto conto nella valutazione del beni.

IL.'onere reale per l'esecuzione degli interventi previsti
dagli articoli 239 e seguenti del D.Lgs. 3 aprile 2006 n.
152 (Norme in materia ambientale) rimarra a carico
dell'aggiudicatario anche nel ¢asco di mancata iscrizione
dell'onere stesso nel certificatec di destinazione urbani-

stica.
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Per gli immobili realizzati in violazione della normativa
urbanistico edilizia, 1l'aggiudicatario potra riccrrere,
ove consentito, alla disciplina dell'art, 40 della legge
28 febbraioc 1985 n. 47 come integrate e modificato
dall'art. 46 del D.P.R. 6 giugnec 2001 n. 380, purché pre-
senti domanda di concessione © permessce in sanatoria en-
tro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimen-
to.

Gli dmmobili vengeno venduti liberi da iscrizioni ipote-

carie e da trascrizionl di pignoramenti e sequestri che

saranno cancellati a cura e spese della precedura.

L'aggiudicatarico subentrante nel diritti di un condomino,
in base a quanto disposto dall'art. 63 comma 2° disp.
att. c.c., & obbligato al pagamento delle spese relative
all'anno in corso e & quello precedente;

21) la consegna delle chiavi all'aggiudicatario avverra
dopo l'emissione del decreto di trasferimento da parte
del Giudice dell'Esecuzione, cosli come previsto dalla
Circolare del Tribunale pubblicata il 27 marzo 2019.

L'aggiudicatario potra richiedere (ancor prima dell'emis-

sione del decreto di trasferimento) .al Custode di proce-

.dere alla liberazione dell'immobile ove esso sia occupato

dal debitore o da terzi senza titoleo, fatto salvo il ri-
spetto dell'art. 560, commi 3°, 6° ed 8°, c.p.c.; la li-

perazione sara effettuata a cura del Custode, previa sua

L
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istanza al G.E. di emissione di ordine di likerazione ove
non gid pronunciato all'udienza ex art. 569 c.p.c., con
spese a carico della procedura sino all'approvazione del
progetto di distribuzione;

22) la partecipazicne alla vendita giudiziaria non esone-
ra gii offerenti dal compiere le visure ipotecarie e ca-
tastali;

23) gli oneri fiseali derivanti dalla vendita sarannc a
carico dell'aggiudicatario;

24) oltre alle forme di pubbliecitad prescritte dalla legge
il presente avviso sara pubblicato per intero - unitamen-
te a copia dell'Ordinanza del Giudice e della Consulenza
Tecnica di Ufficio con foto e planimetrie - sul Portale
delle Vendite Pubbliche, sul sitd internet
www.tribunale.prato.it, www.astalegale.net ed i siti in-
ternet della campagna Social Media Marketing
{www.asteimmobili.it, wWw.portaleaste,com,
www.publicomonline.it), www.astegiudiziarie.it ed 1 siti
internet del sistema "Rete Aste Real Estate"
(wow.casa.it, www.idealista.ift e www.bakeca.it);

25) il sottoscritto Notaio precisa, altresi, che tutte le
attivita le gquali a norma degli artt. 571 e segg. c.p.c.
debbono essere compiute 1in Cancelleria o davanti al Giu-
dice o dal Cancelliere o dal Giudice saranno effettuate

dal sottoscritto Notalo con modalita telematiche;
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26) la partecipazicne all'incanto presuppone la conoscen-—

za 1integrale e l'accettazione incondiziconata dell'Ordi-

nanza di wvendita, della Consulenza Tecnica d'Ufficio e

del presente Avviso, documenti agli atti che, comungue,

potranno essere consultati pressc il succitato studio no-

tarile;

27) ai sensi del Regolamento (UE) 2016/67% del 27 aprile
2016 = del D.Lgs. 30 giugno 2003, n. 196, come modifica-
to dal b.Lgs. 10 agoste 2018, n. 101, si infecrma che:

~ 1 concorrenti che intendano partecipare alla gara sono
necessariamente tenutl a comunicare al competenti d¢rgani
della procedura determinati dati ‘personali, alcuni dei
guali rientranti nelle categorie particolari di dati per-
sonali di cul allfart., 9 del citato Regolamento (UE)
2016/679; in particolare, a titolo esemplificativo e nen
esaustivo, tali dati concernono le generalita, le stato
civile e, ove coniugato od unito civilmente, il regime
patrimoniale dell'offerente, 1 suoi recapiti telefonici
e/o di posta elettronica, anche certificata, nonché le
coordiriate bancarie;

'— la procedura raccoglie 1 suddetti dati personali al fi-
Qé di procedere ad una prima identificazione del concor-
rente, alla valutazione comparativa delle cfferte ricevu-
te ed alla eventuale restituzione delle somme versate a

titolo di gauzione, all'adempimento da parte degli ausi-
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liari del Giudice degli cbblighi connessi alle svolgimen-
to della procedura stessa, previsti dal codice di proce-
dura civile e/o dai provvedimenti giudiziali; 11 tratta-
mento dei dati personali avviene nel rispetto delle di-
sposizioni normative innanzi richiamate;

- la conseguenza di un eventuale rifiute di rispondere
determina l'esclusione dalla gara ¢ la decadenza dall'ag-
giudicazione;

- la base giuridica del trattamento dei dati personali &
costituita dalle disposizioni recate dal Codice di Proce-
dura Civile e dai provvedimenti emessi dal Giudice della
procedura;

- 1 dati personali raccolti dai competenti organi della
procedura potranno essere resi noti ai concorrenti che
partecipino alla seduta pubblica di gara;

- il diritto alla cancellazione dei dati personali rac-
colti dalla procedura & soggetto ai limiti di cuil
all’art. 17 del citato Regolamente (UE) 2016/679; in par-
ticolare, a titolo esemplificativo e non esaustivo, la
cancellazione dei dati persconali non sara possibile in
tutti i casi in culi il trattamento degli stessi sia ne-
cessario per l'adempimento di un cbkligo legale previsto
dal diritto dell'Unicne Europea ¢ dellec State membro cui
& soggetto il titeolare del trattamente, per l'esecuzione

di un compito svolto nel pukblico interesse ovver
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nell'esercizio di pubblicl poteri di cui €& investite il
titolare del trattamento ed infine allorché il trattamen-

to sia necessario a fini di archiviazione nel pubblicoe

interesse;
~ la presentazione di un’'offerta - implicando la presa
visicne del presente avviso di vendita - vale quale con-

senso al trattamentce del dati perscnali per le spiegate
finalita;

- 1 titclari del trattamento dei dati personali sono gli
organi della procedura;

28) per guantc non espressamente indicato si rinvia alle
vigentil norme di legge.

LOTTO UNICO

Descrizione: piena proprieta di unita immobiliare dislo-

cata su due piani, terra e primo, facente parte di un pig
amplio fabbricato con struttura mista in pietra e lateri-
zlo, denominate “La Cantina”, edificato in epoca anterio-
re al ‘900, posto in zona collinare di Carmignanc (PO},
lontano dai servizi, alla quale si accede dal civice 15/a
di via degli Asinai, composta al pianc terra da vani
identificati in planimetria catastale come cucina, sog-
giorno, ripostiglio (utilizzato come bagno), oltre ad un
piccolo resede ed un ripostiglio con accesso esterno
all’abitazione; al piano primo da vani identificati in

planimetnié catastale come due camere, bagno, guardarcba,
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disimpegno. L'accessc all'unitd immobiliare avviene tra-
mite una porta attestante sul vano identificate in plani-
metria catastale come soggicrne; sia su latc frontale che
sul lato tergale sonc state recintate due piccole porzioc-
ni di terrenc non rappresentate in planimetria catastale
che neon risultano essere di proprieta esclusiva della
suddetta unita immobiliare.

Condizioni generali: dalla C.T.U. si evince che:

- la rifinitura esterna ¢ costituita da intonaco civile
ed ilmbiancatura di tonalita colore gialle chiaro sulla
parte attestante il latoc sud-est, mentre sulla parte at-
testante 11 lato nord-ovest il fabbricato presenta fini-
tura a piletra;

- 1l fabbricato si presenta in cattive stato di manuten-
zlone e conservazione,

Stato di occupazione: dalla C.T.U. si evince che il LOTTO

UNICO risulta occupato in virtu di contratto di locazione
ad uso abitativo registrato il 13 giugne 2022, durata dal
giorno 1 settembre 2022 al 31 agosto 2026, rinnovabile
per altri 4 anni, canone annuale euro 6.000,00 ({seimila
virgola zero zero).

Vincoli ed obblighi: in merito, si segnala guanto segue:

a) con atto di costituzione di diritti reall a titolo
gratuitc a rogito del citato Notaic Capodarca in data 27

settembre 2013, Rep. N. 5387, reg.to nei termini e tra=-
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seritto presso 1 RR,TII. di Prato in data 30 settembre
2013 al n. 5641 Reg. Part., le parti davano atto:

- della costituzione per destinazione del padre di fami-
glia, ex art. 1062 c.c., di servitu di passo pedonale e/o
carrabile, con gualungue mezzo, da esercitarsi sul tratto
di strada della wvia vicinale della Cantina, gid esisten-
te, insistente, tra altro, su porzione di terreno distin-
ta al C.T. del Comune di Carmignano in Fg. 23 - Mapp. 147
a favere degli appezzamenti di terreno distinti al C.T.
del Comune di Carmignano in Fg. 27 - Mappali 134 = 135;

- 1l proprietario del fondo servente ha dato atto di aver
presentato al comune di Carmignanc idonea istanza wvolta
ad ottenere lo spostamento dell'originario tracciato del-
la via vicinale della Cantina, ormal dismesso; al riguar-
do si e' impegnato ed obbligato a costitulre servitu di
passo con ogni mezze, carraico e pedonale, su nuovi ed
eventuali tracciati che dovessero essere realizzati in
gsostituzione di quelli esistenti, se diversi anche da
guelli oggetto della costituzione di servitl di cul so-
pra;

.~ le parti hanno concordato che le spese inerenti il
tracciato eésistente sul guale viene esercitata la servitu
e quelle per la realizzazione del nuove tracciato cede-
ranno a carico della parte venditrice mentre quelle rela-

tive alla madutenzione ordinaria della via vicinale della

28




Cantina nell'odierno tracciato od in gquello futuro che
sard realizzato, saranno ripartite tra fondo servente e
fondo dominante proporzionalmente alla superficie delle
proprieta.

- le parti hanno concordato altresi che le opere di manu-
tenzione straordinaria a detto tratto di strada dovranno
essere. concordate tra tutte le proprieta;

b) con atto di costituzione di diritti reali a titolo
gratuitc a rogito del citatc Notaio Capcdarca in data 10
ottobre 2013, Rep. N. 5411, reg.to nei termini e tra-
scritto presso i RR.II. di Prato in data 14 ottobre 2013
al n. 5506 Reg. Part., le parti davano atto:

- della costituzione per destinazione del padre di fami~
glia, ex art. 1062 c.c., di servitl di passo pedonale e/o
carrabile, con qualungue mezzo, da esercitarsi sul tratto
di strada della via vicinale della Cantina, gid esisten-
te, lnsistente, tra altro, su porzione di terreno distin-
ta al C.T. del Comune di Carmignano ih Fg. 23 - Mapp. 147
a favore degii appezzamenti di terreno distinti ail C.T.
del Comune di Carmignano in Fg. 23 - Mappali 665, 667,
569, 671, 673 e 711;

- il proprietario del fondo dominante si e' impegnato ed
obbligato a manutenere il tracciato delle strade oggetto

di servitu uhitamente agli altri aventi diritto di passo;

il proprietario del fondo servente si & riservato la f
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coltd di effettuare spostamenti del tracciato della sud-
detta strada vicinale in ambiti adiacenti a quelli esi-
stenti garantendo, tuttavia, la piena fruibilita con ogni
mezzo, e le medesime caratteristiche dimensionzli e di
finitura di gquella esistente, impegnandosi ed obbligando-
si a costituire servitl di passo con ogni mezzo, carraio
e pedonale, su nuovi ed eventuali tracciatl che dovessero
essere realizzatl in sostituzione di quelli esistenti, se
diversi anche da quelli ‘oggetto della costituzione- di:
servitu di cuil sopra.

Dati catastali:

Al C.F. del Comune di Carmignano - a seguito della pre-
sentazione all'A.E.-T. di Prato di denuncia di variazione
pef passaggio all'urbanco di fabbricato rurale reg.ta al
rn. 1301.1/2004 del giorno 1 ottobre 2004 ({Prat. n.
PO0060817) e successiva denuncia di variazione di classa-
mento reg.ta al a. 11123.1/2005 del giorno 1 ottobre 2005
(Prat. n. PC00614%0) - 11 fabbricato risulta censito con
i seguenti dati catastali: Fg. 23 - Mapp. 147 - sub. 510
- via degli Asinai n. 15/A, p. T-1 - Cat. A/3 - Ci. 3 -
Cens. wvani 5,5 - Sup. Cat. totale mg. 118 - R.C. euro
553,80 (classamento e rendita non rettificati entro dodi-
cli mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiara-
zione - D.M. 701/94).

}

Si. precisa che l'area su cui insiste il suddettc fabbri-
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cato @ distinta al C.T. del Comune di Carmignano in Fg.
23 - Mapp. 147 di mg. 3270 {(tremiladuecentosettanta).

Conformita catastale: il CTU ha rilevatc, guanto allo

stato catastale, che dal confronto delle planimetrie con
l¢ stato dei luoghi rilevato in data 23 aprile 2024, il
vanco al piano terra indicatec in planimetria catastale co-
me ripostigilco & utilizzato come bagno ed inoltre, sia su
lato frontale che tergale, sono state recintate due pic-
cole porzioni di terreno non delimitate in planimetria
catastale che dunque non risultano essere di proprietad
esclusiva della suddetta unitd immobiliare.

Situazione urbanistica: dalla perizia dei C.T.U. si rile-

va che:

* l'edificazione del fabbkbricatc denominato “La Cantina”,
di cui 1l LOTTO UNICO ¢ parte, é stata iniziata in data
anteriore all'l settembre 1967, precisamente in epocca an-
tericre al *900; successivamente, lo stesso €& stato og-
getto dei seguenti titoli edilizi abilitativi:

~ DIA n.Z22 presentata nel 199¢ per rifacimento copertu-
ra;

- Richiesta Autorizzazione Edilizia n.%8 presentata nel
2002 per consclidamento fondazioni porzione fabbricato;

* lo strumentc urbanistico comunale prevede una destina-
zione turistica-alberchiera “ricettivita diffusa” per

1’ intero complesso immobiliare (Capcsalde Turistico 11
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Aree aperte);

* secondo gli strumenti urbanistici in vigore nel Comune
di Carmignano, l'area su cul insiste 1l'unitd immobiliare
risulta inserita con 1 requisiti cosl come di seguito ri-
portati:

- Unita Territeoriale Organica Elementare: UTOE 5;

- Caposalde Turistico 11;

- Aree Aperte.

Conformita urbanistica: dalla relazione del C.T.U. si ri-

leva che sonc presenti vincoll o condizioni che pregiudi-~
cano la commerciabilita del bene perché non & stata ri-
scontrata pratica edilizia per passaggio all'urbano di
fabbricatc rurale, ne tantomeno il pagamento di oneri per
la deruralizzazione del bene, dunque manca la conformita
alla destinazione d'uso di civile abitazione.

Documentazicne amministrativa e tecnica - impianti: nella

relazione del C.T.U. si evidenzia che non & presente un
impiante di riscaldamento a metano e che all'interno del
vano identificatc in planimetria catastale come cucina &
presente una stufetta a legna; all'esterno dell’unita im-
mobiliare erano presepti delle bombole di gas; sono pre-
senti 1'impilanto alettricd e l'impiantc idrico; guanto
alla conformita degli impianti, il C.T.U. non ha reperito
alcuna certificazione in merito.

Attestato di Prestazione Energetica: il C.T.U. ha rileva-
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to che per 1'immobile é& stato depositato l'attestato di
prestazione energetica pressc i1l Comune di Carmignano in
data 9 gennaio 2014, n. 445 prot..

Prezzo base ex art. 568 c.p.c.: euro 44.923,00 (guaranta-

quattromila novecentoventitre virgela zero zero);

Offerta minima: euro 33.693,00 (trentatremilaseicentono-

vantatre virgola zero zero).

Deposito per cauzione: da determinarsi nella percentuale

del 10% (dieci per cento) con riferimento al prezzo of-

ferto

Offerta in aumento: euro 1.000,00 (mille virgola zero ze-

ro).

Trattamente tributario:

imposta di registro in misura proporzionale ed ipotecaria e

catastale in misura fissa.

Custode dell'immobile: "Is.Ve.G. S.r.l.'" (Istituto Vendi-

te Giudiziarie) Prato, con sede in via F.1li Giachetti n.

35 - Tel. 377/3131585.

Prato, 2 luglio 20Z26.







