Ist. n. 8 dep. 16/03/2026

dott- ALFONSO TUPONE

Lanciano li 12 marzo 2025

Al Giudice delle Esecuzioni del

TRIBUNALE DI LANCIANO

Oggetto: procedura esecutiva n. 36/2015 r.g.e.

Come richiesto nella nomina del 27 febbraio u.s., ricevuta in pari data, si espone

I"accorpamento dei lotti residui Il, IV e V in un UNICO LOTTO:

porzioni tra loro contigue di uno stabile alla via San Bartolomeo n. 7 di Casalanguida (CH)
confinante con detta via, particella 538 e particella 1236 dello stesso foglio 9, salvo altri,
composte da:

- un appartamento per civile abitazione posto al piano primo e secondo (sottotetto), rispetto
a via San Bartolomeo, della consistenza di 3,5 vani catastali collegati mediante gradinata
interna, nei servizi catastali dell’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Chieti al foglio 9
particella 1226 subalterno 9 categoria A/4 classe 2 vani 3,5 consistenza mq 92 rendita euro
106,65 p. 2-3,

- due locali negozio a piano terra, rispetto a via San Bartolomeo, due locali magazzino al
piano sottostrada ed un locale destinato a centrale termica al piano seminterrato, nei servizi
catastali dell’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Chieti al foglio 9 particelle

1226 sub 2 categoria C/2 classe 1 di mq 48 rendita euro 61,97 — PT

1226 sub 3 categoria C/2 classe 1 di mq 28 rendita euro 36,15 — PT

1226 sub 4 categoria C/1 classe 1 di mq 52 rendita euro 657,97 — P1

1226 sub 5 categoria C/1 classe 1 di mq 31 rendita euro 392,25 — P1

1226 sub 8 categoria C/2 classe 1 di mq 20 rendita euro 25,82 — PS1

Si resta a disposizione per eventuali chiarimenti

Alfonso Tupone

Via Piave, 55 - LANCIANO - 0872/714813- 335/491181
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TRIBUNALE DI LANCIANO - PROCEDURA ESECUTIVA N°36/2015 R.G.E.

CONTRO

G.E. Dott. Massimo Canosa

[} sottoscritto Ing. Nicola Di Loreto nato a Lanciano il 25/05/1975 c residente a Lanciano in Via E.
Troilo n°7 con studio in Casle! Frentano alla Via Umberto [° n®32, iscritto all’albo degli ingegnert
della Provincia di Chieti al n.1446 e all’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Lanciano al
n.88 — Categoria Ingegneri, nominato CTU nel procedimento in epigrafe. ha ricevuto I'incarico in
data 24/11/2013 per eseguire la stima degli immobili allattivo dell esecuzione intestati a

¢ di riferire quant’altro necessario ai fini della vendita.

(Gli immobili oggetti di stima sono tutti siti nel Comune di Casalanguida e sono cosi distinti:

- Porrzione di fabbricato sito alla Via San Bartolomeo .37, censito ¢ distinto al N.C.E.U., di detto
Comune al foglio 9 — particella n.338/ sub 2;

- Porzione di [abbricato sito alla Via San Bartolomeo n.537, censite e distinto al N.C.E.U. di dctto
Comune al foglio 9 — particella n.538/ sub 7,

- Porzione di fabbricato sito alla Via San Bartolomeo n.57, censito ¢ distinto al N.C.E.U. di detto
Comune al foglio 9 — particclla n.538/ sub &;

- Terreno agricolo di mq.190, censito e distinto al N.C.E.U. di detto Comune al fogho 9 -
particella n.114;

- Terreno agricolo di mq.730, censito e distinto al N.C.E.U. di detto Comune al foglio 9 —
particellan.119:

- Porzione di fabbricato site alla Via San Bartolomeo, censito e distinto al N.C.E.U. di detto
Comunc al foglio 9 — particella n.1226/ sub 2;

- Porzione di fabbricalo sito alla Via San Bartolomeo. censito ¢ distinto al N.C.L.U. di detlo
Comune al foglio 9 — particella n. 1226/ sub 3;

- Porzione di fabbricato sito alla Via San Bartolomeo, censito e distinto al N.C.1E U, d1 detto
Comune al foglio 9 — particella n.1226/ sub 4;

- Porzionc di fabbricaio sito alla Via San Bartolomeo, censito e distinto al N.C.E.U. di detto
Comune al foglio 9 - particella n. 1226/ sub 5;

- Porzione di fabbricato site alla Via San Bartolomeo, censito e distinto al N.C.E.U. di dctto
Comune al foglio 9 — particella n. 1226/ sub 7;

- Porzione di fabbricato sito alla Via San Bartolomeo, censito e distinto al N.C.E.U. di detio
Comune al foglio 9 — particclla n.1226/ sub §:

- Porzione di fabbricato sito alla Via San Bartolomco, censito e distinto al N.C.E.U. di detto
Comune al foglio 9 — particella n. 1226/ sub 9;

- Porzione di fabbricato sito alla Via San Bartolomeo, censito ¢ distinto al N.C.E.U. di detto
Comune al foglio 9 — particelia n.1226/ sub 10.

RELAZIONE

AllMudienza del Tribunale i Luanciany del 24/11/2015, dopo la prestazione di giwamenio, al
sottoscritlo venivano posto 1 seguenti quesiti:
1) Esaminato I"atto di pignoramento ed eseguiti gli opportuni sopratluoghs, descriva 1 bent
plgnorati indicandone almeno tre confini ed i relativi dati calastali e, ove questi ultimi non
corrispondano a quelli riportati nell’atio gi pignoramento, speeificandone 1 molivi;
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2)

6)

7

8)

)

Ricostruisca attraverso la documentazione di cui all’art.567 secondo comma CPC le
vicende giuridiche degli immobili per la durata del ventennio precedente alla data di
trascrizione dell’atto di pignoramento., identilicando guindi tutti i proprietari per il detio
periodo precisando se sussista continuita delle trascrizioni e quali siano i diritti della parte
gsecuiata;

Accerti lo stato di possesso del bene con indicazione, se occupato da terzi, del titolo In
base al quale & occupato. con particolare riferimento all”esistenza di conitratti registrati in
data antecedente al pignoramento;

Accerti Iesistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale gravanti sul
benc che resteranno a carico dell’acquirente ivi compresi I vineoli derivanti da contratt
incidentl sulla awtitudine edificatoria dello stesso o 1 vincoli connesst con 1l suo caratlere
storico-artistico;

Accertl 'esistenza di formalita di vincoll ed oneri anche di natura condominiale che
saranno cancellati o che comungue risulteranno non opponibili all acquirente;

Verifichi la regolarita edilizia ed urbanistica del bene nonché I'csistenza della
dichiarazione di agibiliid dello stesso, previa acquisizione o aggiornamente del cerlificato
di destinazione urbanistica dalla vigente normativa;

In case di opere abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi dell’art.36 del D.P.R.
6 Giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti verifichi 'eventuale
presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza
declla quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento. I costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria ¢ le eventuali oblazioni gid corrisposte ¢ da
corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini deila istanza di condono che
"aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle
condizioni previste dal’art.40, sesto comma. della legge 28 febbraio 1985, n.47 ovvero
dell’art.46, quinto comma del D.P.R. 6 Giugno 2001, n.380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo i sanatoria:

Verifichi sc i beni pignorati siano gravati da censo. livello o uso civico ¢ sc vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di
proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddett titohi;

Si informi sull’importo annue delle spese tisse di gestione o di manutenzione su eventuali
spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi 2 anni anteriori alla data della perizia,
sul corso di eventuall procedimenti giudiziari relativi al bene prgmorato;

10) Determini il valore, considerata l'incidenza negativa delle eventuali opere abusive,

tenendo conto delle indicazioni previste dali"art. 568 2° comma C.P.C. al fine della
determinazione del prezzo di vendita;

11) Accerti, ai fini dell’Art.13 del Decreto Ministero dello Sviluppo Economico n.37 del 2008,

se gli impianti posti a servizio dei fabbricati sono conformi alla normativa in materia di
sicurezza vigente all’epoca della loro realizzazione o del loro ultimo adeguamento
obbligatorio, acquisendo se esistenie, la relativa dichiarazione di conlormitd da parte del
professionista abilitato;

12) Alleghi alla relazione Iattestato APE. (attestato di prestazione energetica) come previslo

dal D.P.R. del 18/04/2013 n.75, entrato in vigore a partire dal 12/07/2013;

13) Dica se il compendic pignorato debba essere poste in vendita in une o pit lott precisando

per ogni ipotesi. la descrizione esatta da riportarc nella emanando ordinanza di vendita
(ubicazione, consistenza, contini e dati catastali);

14) Descriva analiticamente tutte le formalitd pregiudizicvoll che dovranno cssere cancetlate

con il decreto di (raslerimento, quantificandone 1 costi;

15) In caso di comproprieta, dei beni pignorati. con terzi cstranei alla procedura, dica it C.T.U.

se & comodamente praticabile la scparazione della quota in nalura spetiante all esecutato o
agli esccutati. prospettando in tal caso una possibile soluzione,

p <%
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16) Rifcrisca il tutto con relavione seritta, anche su supporto informatico {compact-disk)
corredata dei refativi claborati: disegni. planimetrie, documentazione fotografica ritraente
pli esterni e gli interni degli immobili pignorati, descrizione per avviso dasta ¢
questionario riassuntivo dei dati essenziali,

ACCERTAMENTI DI CTU

Previo avviso postale e collogui telelonici. il sottoscritto ha eseguito il necessario sopralluogo in
data 22/01/2016 sui beni di causa alla Via San Bartolomeo del Comunc di Casalanguida. alla
presenza del  _ che ne ha permesso | accesso.

In tale circostanza ¢ stata presa visione dello stato dei luoghi, accertata la natura e consistenza
degli immobili con misurazioni e rilievi. redigendo anche documentazione fotogratica.

Dopo la premessa di cut sopra. il solioscritto, prima ancora di procedere al sopralluogo :
»  Effetiuate Te visure presso Agenzia del Temritorio di Chieti e Conservatoria;
= Visionato il fascicolo edilizio presso il Comune di Casalanguida, Ufficio Urbanistico,
=  Visto 'andamento del mercato immobiliare nella zona relativamente alla tipologia
dell"immobile in narrativa.

A seguito di tutto quanto sopra, tutti gli accertamenti. ponderazioni e valutaziom del caso, lo
scrivente € posto in grado di risponderc at quesiti posti dal Magistrato.,

RISPOSTA Al QUESITI

PRIMO QUESITO:
Gli immobili sottoposti a pignoramento sono:
- Porzione di fabbricato site net Comune di Casalanguida ( Allegato n®1 vedi foto da n.1 =2
n.9);
- Appartamento di civile abitazione sito nel Comune di Casalanguida costituito da una unitd
su due piani { Allegato n°1 vedi foto da n. 10 = n.39);
- Porzione di fabbricato ad uso negorio e magazzino sito nel Comune di Casalanguida
( Allegato n°l vedi folo da n.40 = n.48);
- Porzione di fabbricato ad uso magazzino/deposito/centrale termica costituita da pit unitd e
disposte su pin piani {( Allegato n°1 vedi foto da n.49 = n.67 );
-~ terreno agricolo utilizzato a canneto di are 190 e terreno agricolo identificato ad uliveto di
are 730 entrambi situati nel Comune di Casalanguida ( Allcgato n°1 vedi foto da n.68 >
1.72).

Gl edifici oggetto della presente perizia sono situati in Via San Bartolomeo nel Comune di
Casalanguida. Tale localita, nel piano regolatore di Casalanguida, ¢ individuata come “ZONA Bl
— AREF EDITICATE CONSOLIDATE™ e pertanto & soggetta a precisi vincoli urbanistici. e
risulta essere posizionata in prossimitd del centre abitato del Comune di Casalanguida, in cui vi
sono diversi fabbricati ad uso di civile abitazione, sia esistenti che in costruzione.

Per giungere al fubbricato, da Lanciano, percorrere la Superstrada Scorrimento Veloce Fondovalle
Sangro $S652 in direzione del Comune di Villa Santa Maria, allo svincolo di Atessa prendere la
SP111 in direzione di Atessa-Plazzano per circa 1 Km, all incrocio con la strada SP119/Via Saletti
girare a sinistra ¢, dopo circa 300mt, svoltare a destra in direzione della Contrada Monte Marconc.
Prosegucndo dritd su Contrada Monte Marcone per cited 4.5 Km st arriva ad una iotonda,
prendere la 2° uscita in direzione del centro abitato di ATESSA, DOPO CIRCA 1,7 Km alla
seconda rotonda imboccare 1a 17 uscita arrivando cosi in Contrada Cona, proseguendo dritti per
circa 4 Km lungo Ia SP114 si arriverd al centro abilato di Alessa, a questo punto bisogna
aliraversare il paese e girare a sinistra imboccando la SP216 ¢ dopo circa T Km alla rotonda,
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prendere la 1° uscita Via Don Minzoni e successivamente svoltare a Contrada Carapelle.

Proscguire su Contrada Carapelle per circa 4,5 Km. giungendo cosi a Via Grotti in cui bisogna

girare a sinistra ¢ scguitare lungo la stessa per circa 2 Km giungendo cosi alla strada provinciale

SP138 ¢ dopo circa 1 Kin s1 arrivera nel pressi del centro abitato di Casalanguida dove bisogna

girare immediatamente a sinistra. imboccando cosi la Via San Bartolomeo, e proseguendo per

circa 500mt. prima di una semicurva sul lato sinistro vi sono gli immobili di proprieta del Signor
(csccutato) e B ]

1} Porzione di fabbricalo sito alla Via San Bartolomeo ed identificato catastalmente dal foglio
9 p.lla 558 sub 7-8:
[} fabbricato & posto lungo 1a strada comunale Via San Bartolomeo e dinanzi allo stesso immobile,
tra la sirada ¢ lo stesso fabbricato, vi ¢ una banchina di larghezza circa 0.50mt. utile al passaggio
delle persone ¢ all’accesso dell immobile.

Tutto I'edificio risulta costruito con strutture portanti in muratura e blocchi di pietra. solai del tipo
S.AP.. tamponature e tramezzature in laterizi forati, copertura a doppia falda. Esternamenie w1
sono finiture di intonaci in pessimo stato di conservazione, con colorl griglo scurl,

[.’edificio risulia svilupparsi su due prani, comprendenti un pilane terra (1n cul vi € la cucing ed il
bagno) ed un piano primo (in cui vi ¢ il ripostiglio ed una camera).

Entrati, a piano terra, vi ¢ subito la cucina di dimensione pari a circa 30.00mq. ed altezza interna
utile di 2.30mt.. mentre alla propria sinistra vi ¢ il bagno ricavato dal softoscala della gradinata
esterna. 1 ripostiglio ¢ la camera al piano primo, di alterza utile interna di 2.40mt., sono
accessibili dall’esterno del fabbricato attraverso una gradinata. Entrati nell”edificio vi ¢ un piccolo
disimpegno. dal quale, alla propria sinistra. si accede al ripostiglio e frontalmente alla camcera che
misura circa 6.50mq. .

Tuttt 1 vani abilativi risultano rifiniti in ogni loro parte con inlonaci e tinteggiature alle paret, il
pavimento ¢ realizzato con mattonelle di granito.

Lc porte interne cosi come gli inlissi esterni sono in legno. Le porte esterne sono in vetro con
intelaiatura in alluminio.

[.e fincstre, situate in tutte le stanze, sono dotale di un singolo vetro e quindi andrebbero sostituite
in modo da renderle a norma e idonce per la protezione dagli agenti atmosierici e dal freddo.

1l bagno & provvisto di tutti 1 sanitarl. ma senza doccid €/o vasca da bagno.

Nessuna stanza ha le pareti rivestite da mattonclle ma semplicemente tinteggiate di colore bianco.
Nel locale cucina € presente un caminetto.

La porzione di fabbricato risulta arredata con scarso gusto ¢ senza cura nei dettagli.

Si riscontra che 1'intera unita abitativa non ¢ provvista di impianto termico,

Per I'impianto elettrico, non avendo riscontro in toco di un attestato di certificazione. non si ha la
certezza sul rispetto delle vigenti normative in ambito di sicurezza.

Si rileva. inoltre, che la controsoffittatura del solaio al piano primo sia fatiscente ¢ la copertura.
che risulta non csscre accessibile, sia In pessimo stato conservativo, causando pertanto
infiltrazioni d’acqua nella camera a piano primo.

Va precisato che tale fabbricato ¢ di proprietd per 1/6 in parti uguali dei Signomn
(esecutalo) e e per 4/6 del & _ ¢ quindi
risulta vendibile per 5/6 ¢ non per Uintera proprield in quanto la 7 _ ‘ '
non & debitrice della causa in opgetio,

2} Appartamcnto al piano_secondo e terzo & porszione di fabbricato sito alla Via San
Bartolomeo ed identilicato catastalmente dal foplic 9 p.lla 12246 sub O

1l labbricato di cui fa partc 'immobile di proprieta det & ", padre dell’esecntato

: ¢ posic lunge la strada comunale Via Sun Bartelomee ¢ Naccesso
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all'immobile ¢ garantito da un passaggio pedonale. Dinanzi al fabbricato tra la strada ed I'ingresso
principale vi & una passerella in cemento armato di larghezza circa 1,90mt..

Tutto Iedificio risulta costruito con strutture portanti in muratura, solai del tipo in latero-cemento.,
tamponalure ¢ tramezzature in laterizi forafi, copertura a doppia falda. Esternamente vi sono
finiture di intonaci in bucno state di conservazione di colore bianco sporco e rifiniture in
niationcini rossi.

L edificio risulta svilupparsi su quatlro piani. comprendenti un piano scminterrato (in cui vi sono i
locali ad uso magazzino e centrale termica). un piano terra (in cui vi sono i locali ncgozi). un
piano primo ed un piano secondo (sottotetta) ad uso civile abilazione, 1 vari piani sono collegali
tra di lore da una gradinata interna posta a servizio di tutti 1 locali ¢ di tutti i vani abitativi.
Guardando frontalmente il fabbricato, 'appartamento di proprieta del { _ L e
situato, rispetto alla gradinata interna, sull’ala di sinistra dell’edificio cd ¢ strutturato tra il piano
primo ed il piano secondo. Esso & costituito. al primo plano, dal corridoio d’ingresso, dal
soggiorno di 29,00mq. ¢ dalla cucina di 14.50mq., ed al secondo piano da un ripostiglio, una sala
da pranzo, una camera da lelto ¢ da un bagno. e risulta inoltre avere un altezza interna utile di m
2.70 per il piano primo e di circa m 2,00 (h media) per il piano secondo (solloterto).

Entrati nel fabbricato. frontalmente ad esso vi ¢ un disimpegno che permette di andare ai Jocali
negori posti al due lati dello stesso disimpegno, mentre dinanzi vi ¢ l'accesso alla gradinata
intcrna che permette 1"accesso ai piani superiori.

I1 disimpegno d’ingresso del fabbricato ¢ protetto dail’esterno da una vetrata con intelaiatura in
alluminio.

Tutli i vani abitativi dell’appartamento risultano rifiniti in ogni loro parte con intonaci e
tinteggiature alle pareti, il pavimento € realizzato:

- con mattonelle di gres porcellanato in stiie floreale nel soggiomo.

- con mattonelle rettangolari di marmo lucido nel corridoio d ingresso:

- con mattonelle gres porcellanato quadrate di colore rosso/ambrato nella cucina;

- con parquet nella sala pranzo, nel ripostiglio e nella camera da letto;

- con mattonelle di gres porcellanato di colore acqua marina delle dimensioni 13x13 nel

bagno.

Le porte interne sono in legno, invece per quanto riguarda gli infissi esterni essi sono in alluminio.
Tutte le {inestre dei locali a piano primo hanno, all’esterno, hanno tapparclle avvolgibili in pve
mentre i locali a piano secendo non hanno ne hanno aflatto.
[.a sala da pranzo e la camera da letto. poste al piano sccondo. hanno le finestre anche sul solaio di
copertura, essendo appunto locali realizzati al piano sottotetto.
Le finestre, situate sia nella zona eiorno che nella zona notte, sono dotate del singolo vetro. ¢
sono inoltre dotate all’csterno di un ulteriore infisso cen intelaiatura in alluminio, questo per la
protezione dagli agenti atmosl(erici ¢ dal freddo.
It bagno ¢ provvisto di tatti i sanitari ¢ vi ¢ anche la doccia. 1 muri del bagno sono rivestiti con
piastrelle in gres porcellanato di colore bianco con decoro floreale.
Le parcti della cucina sono rivestite sino a circa 2.00mt. di altezza con piastrelle in gres
porcellanato con decoro geometrico, mentre la parte restante ed il solaio di piano sono linteggiate
di colore giallo.
Le pareti del soggiorno sono interamente rivestite con carta da parati di colore lilla chiaro. stile
anni 70.
T.c pareti dei locali della zona notte, invece. sano tutti rivestitt con listellt i legno.
La cucina, il soggiorno e il corridoio d'ingresso sono dotati tutti di porta/finestra che permettono I
accesso ai balconi posti nella parte anteriore ¢ nella parte retrostante al fabbricato.
I halconi della cucina e del soggiorno, pavimentati con malioneile in gres poreellanato per esiemo,
risultano essere in pessimo stato conservativo. 11 balconce del corridoio d'ingresso. che guarda la
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facciata principale del fabbricato ¢ pavimentato con mattonelle in gres porcellanato per esterno di
colore rosa tenue.

Le ringhierc dei baiconi della cucina e del soggiorno sonoe in ferro zincato di colore bianco ¢ verde
ma. come 1 pavimenti., sono in pessimo stalo conservativo ¢ si nota come in diversi punti riaffiori
la ruggine.

Il balcone del corridoio d’ingresso € provvisto di ringhicre in ferro battuto che allo stato attuale
non necessiterebbero di lavori di manutenzione.

L ‘appartamento risulta arredato con semplicitd, con poco gusto. senza essere curalo nei dettagli.

Si riscontra che ['intera unmita abitativa & provvista di impianto termico. attualmente non
funzionante in quanto come fonie di riscaldamento viene utilizzata una stufetta a gas con ruote.
Per |'impianto elettrico, non avendo riscontrato in loco un attestato di certificazione. non si ha la
certezza sul rispetto delle vigenti normative in ambito di sicurezza. Si riscontra che la sala da
pranzo. posta al piano secondo. & provvista di impianto di condizionamento e di un camine
rivestilo in pictra.

La gradinata interna che collega i vari piani ¢ rifinita, n ogni sua parte. con intonaco ¢ carta da
parati di colore verde sine al piano primo e con intonaco e tinteggiatura di colore bianca dal piano
primo sino al piano secondo.

Il pavimento & rcalizzato con mattonelle rettangolari di marmo jucido mentre la ringhiera di
proiezione ¢ in legno con colonnine ornamentali.

Sulle pareti della gradinata a piano secondo si notano notevoli macchie di umiditad causate
dall infilirazione di acqua dal solaio di copertura che hanno creato la caduta della tinteggiatura e la
caduta di pezzi di intonaco.

3) Negozio al pianc primo di porzione di fabbricato sito alla Via San Bartelomeo ed
identificato catastaimente dal foglio 9 p.lla 538 sub 2 e p.lla 1226 sub 5:

Guardando [rontalmente il fabbricato, il locale negozio & situato, rispetio alla gradinata interna,
sull’ala di destra dell edificio ed & strutturato tutto a piano primo.
Entrati nel {ubbricato, frontalmente ad esso vi & 11 disimpegno ¢ muovendosi alla propria destra vi
& una porta d’ingresso in vetro e intelaiatura tn alluminio pesante che permette 1"accesso al locale
negozio.
11 locale negozio risulta rifinito in ogni parie con intonaco e tinteggiatura di colore giallo alle
pareti, il pavimento € realizzato:

- con maitonelle di gres porcellanato reltangolari di colore chiare nella parte anteriore

(specificatamente nel vano identificato catastalmente dal fogho 9 p.lla 538 sub 2):
- con mattonelle quadrate di marmo scuro nella parte posteriore (specificatamente nel vano
ideniificalo catastalmente dal fogho 9 p.lla 1226 sub 5).

Sulla acciata che guarda la strada San Bartolomeo il locale negozio ¢ dotato di due porte finestre
in vetro con intelaiatura in alluminio ¢ serrande basculanti di protezione. mentre sulla lacciata
posteriore vi & una porta finestra con balconc.
[1 balconce. che risulta essere i pessimo stato conservativo. ¢ pavimentato con mattonelle in gres
porcelianato per esterno.
La ringhiera in ferro zincato di colore hiance ¢ verde, come il pavimento, ¢ in pessimo stato di
conservazione € ¢io & riscontrabile dalla ruggine che maffiora in diversi punti.
Sulla parete della facciata posteriore vi ¢ anche una finestra la quale risulta murata dall’intcrno.
Allo stato alluale essendo Pattivitd commerciate [allita, il locale negozio € utilizzato come
magaz/ino ¢ ricovero materiali,
Va precisato che it locale negozio, cosi come descritto, non pud essere venduto come un unico
lotto, ma va diviso in due singole unila cominereiali in quanto il vano negozio identificato dalla

plia 1226 sub 5 ¢ Interamenic di propileta d . nientie 1l vano negozio
identificato dalla p.la 538 sub 2 & di proprictd per 1/6 1a parti uguali deil ~ _
{esecuiato) © ¢ pev 4/6 del 7T o ¢ quingi
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risulta vendibile per 3/6 ¢ non per 'intera proprieta in quanto la Signora

non ¢ debitrice della causa in oggetto.
Tale aspetto, di notcvole importanza, porta a ripristinare fo stato dei luoghi dei due vani
commerciali, tn particolare ricostruendo un muro divisorio tra le due unita ¢ aprendo una nuova
porta sul dislimpegno d’ingresso del fabbricato in maniera tale che il vano negozio identificato dal
foghio 9 p.lla 538 sub 2 abbia un ingresso indipendente rispetto all”altro locale.

4) Negorzio. magazzino ¢ centrale termica al piang primo e al piano terra di porzione di
fabbricato sito alla Via San Bartolomee ed identificato catastalmente dal foglio plla 1226
sub 2-3-4-8:

Guardando frontalmente 1l fabbricato, il locale negozio/magazzino € situate, nispetlo alla gradinata
interna, sull"ala di sinistra dell’edificio ed € strutturato tra il piano primo ed it piano terra.
Entrati nel fabbricate, frontaimente ad ¢sso vi ¢ il disimpegno e muovendosi alla propria sinistra
vi & una porta d'ingresso in vetro e intelaiatura in alluminio pesante che permetle di andare al
locale negozio.
Il locale negorio, di altezza interna utile di 3,40mt., risulta rifinito in ogni parte con intonaco ¢
unteggiatura di colore bianco alle pareti, 1l pavimento € realizzato:

- con mattonelle quadrate di granito (vano identificato catastalmente dal foglio 9 plia 1226

sub 4},

Sulla faceiata che guarda la strada San Bartolomeo 1l locale negozio ¢ dotato di due porte finestre
in vetro con intelaiatura in alluminio e serrande hasculanti di protezione, sulla facciata posteriore.
invece, vi sono due porte fincstra con balcone.
I due balconi risultano pavimentati con mattonelle in gres porcelianato per csterno ma in pessimo
stato conservalivo cosi come le ringhiere in ferro zincato di colore bianco e verde che, come il
pavimento. sono in pessimo stato di conservazione e cio si nota come in diversi punti rialfiori la
ruggine.
Allo stato attuale essendo Fattivita commerciale fallita. i locale negozio ¢ utilizzato come
magazzino e ricovero materiali ed attrezzi.
11 locale negozio al sue interno ¢ dotate di una scala a chiocciola in ferro che permette di scenderc
al locale magazzino posto al ptano terra (in questo caso plano sotto strada) utilizzato a ricovero
materiali.
[t locale magarzino (vano identificato catastalmente dal foglio 9 p.lia 1226 sub 2). di altezza
interna utile di 3.60mt.. risulta rifinito in ogni sua parte con mionaco ¢ tinteggiatura di colore
bianco alle pareti, mentre 1l pavimento ¢ realizzato in massctto ccmentizio.
Al locale magazzino ¢ possibile accedere anche dal piano sottostrada aitraverso una porta
d ingresso laterale in legno e da una porla/garage con serranda basculante di protezione.
Le fiaestre sono in vetro singolo con intelaiatura in alluminio.
Si riscontra che detta unita immobiliare € sprovvista di impianto termico.
Per I"impiantoe elettrico, non avendo riscontrato in loco un attestato di certificazione, non si ha la
certerza sul rigpetto delle vigenti normative in ambito di sicurezza.

Al piano soltostrada vi ¢ un altro locale magazzino (vano identificato catastalmente dal foglio 9

plla 1226 sub 3) di altezza utile 2.35 mt. e dimensionl pari a 28,00mq. utilizzato dai Signor
come magazzno e cantina. Esso risulta rifinito in ogni sua parte selo con 'intonaco

senza la tinteggiatura alle pareti, mentre il pavimento ¢ realizzato in massetlo cementizio,

Il locale magazzino & dotato di una porta d’ingresso in legno e due finestre in vetro singolo con

persiane in leeno. Al suo inferno il vano magazzine & provvisto di un caming e del ricovero della

caldaia utilizzata per il riscaldamento dei vani abilativi ad uso civile abitazione presenti nei piant

superiori detla porzione di fabbricato.

Sirileva chie detta unita inunobihiare € sprovvista di impianio termico a combustione.

Per Mimpianto elettrico, non avendo riscontro in loco un attestato di certificusione, non si ha la

certezza sul rispetto delle vigentl noruative in ambito di sicuwrezza.
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Tale locale essendo realizzato nel plano sottostrada presenta al suo interno molta umidita ed in
alcuni punti vi sono crepe con assenza di parti di intonaco.

Al piano interrato, sul lato retrostante il fabbricato. vi ¢ un altro locale (vano identificato
catastalmente dal foglio 9 p.lla 1226 sub 8} di altezza utile 2,50 mt. ¢ dimensioni pari a 20,00mq.
utilizzato dal come centrale termica. Esso risulta rifinito in ogni sua parte
solo con I'intonaco grezzo senza la tinteggiatura alle pareti, mentre il pavimento ¢ realizzato in
massetto cementizio,

Tl locale centrale termica ¢ dotato di una porta d'ingresso in ferro ed al momento risulla essere
totalmente in disuso, di conseguenza anche senza impianto termico ed clettrico.

5) Terreni agricoli identificati con il foglio 9 particelle 114 ¢ 119:

LLa particella 119 (di forma rettangolare) € posta sul lato destro ai margini della strada provinciale
Atessa-Casalanguida in direzione del centro abilato di Casalanguida in prossimita dell’ingresso
del paese. La particella non risulta esserc delimitata da alcuna recinzione ed € confinante la
particella 117. Ia partlcella 120 ld strada provinciale Atessa-Casalanguida e la particella 114 di
proprieta del B . anch’essa oggetto della presente perizia. Dal punto di
vista 1norfolog100 ha dislivello risultande in leggera pendenza, mentre dal punte del piano
rcgolatore vigente ricade per mg. 280 in zona F8- Area di rispelto panoramico e per mq. 450 1n
zona E2-Aree agricole di rispetto idrogeologico. Allo stato attuale ¢ libera ed ¢ utilizzato ad
uliveto.

La particella 114 {di Torma pressoché rettangolarc) ¢ posta a confine con la particella 119 e non
risulta essere delimitata da alcuna recinzione ed € confinante per ghi altri tre lati con la particella
113, la particella 115 ¢ la particella 114, Dal punto di vista morfologico ha dislivello risultando in
pendenza. mentre dal punto del piano regolatore vigente ricade interamente in zona E2-Aree
agricole di rispetto idrogeologico. Alle stato altuale ¢ libera ed ¢ utilizzato ad uliveto anche se
essendo in prossimitd del fosso imitrofo ¢ classificato come canneto.

Vani abitativi identificati con il foglio 9 particella 1226 sub 7-10:

Va fatta un’annotazione tecnica sui vani abitativi identificati catastalmente dal foglio 9 p.lla 1226
sub 7 ¢ sub 10. Talt locall ad uso civile abitazione, guardando frontalmente il fabbricato, sono
situati, rispetto alla gradinata interna. sull’ala di destra dell’edificio € sono strutturati tra il piano
sccondo ed 1l piano terzo {piano soltotetlo).
Tali locali presi singolarmente per ogni singolo sub (p.lla 1226 sub 7 e 10) rappresentanc due
distinti appartamentt, uno posto al piano secondo ed uno posto al piano terzo (piano sottotetio} ma
per la loro interezza di abitabilita manca la p.lla 538 sub 3 Ja quale non ¢ stata menzionata nella
causa pignoramento in oggetto ed inoltre cssendo di propricta per 1/6 in parti uguali dei &
{esecutato) e e per 46 del .
nsulu,rebbe vendibile solo per 5/6 ¢ non per la sua interezza in quanto la |

2 non ¢ debitrice della procedure esecutiva n.35/2015 R.G.E. n oggetto. Di
conseguenza non potendo spezzare e creare due mini appartamenti in quanto non ¢l sono le
condizioni tecniche ¢ strutturali per poterli realizzare le due unita identificate dal foghio 9 plla
1226 sub 7 e 10 allo stato attuale non sono vendibili.

- DATICATASTALL
Allo stalo altuale:
La porzionc di fabbricato riportata al N.C.E.U. dc¢! Comune di Casalanguida risulta intestato in
pmtl disuguail con proprieta per 1/6 ai
cperdiGalt ed identificato:
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- al foglio di mappa n.9 — particella n.538/ sub 2 — categoria C/1 ~ Classe 3 — Consistenza 34 mq.,
rendita € 582.98 — Via San Bartolomeo n.57 piano 1;

- al foglio di mappa n.9 — particella n.538/ sub 7 — categoria A/4 — Classe 1 — Consistenza 1 vano,
rendita € 25.82 — Via San Bartolomeo n.57 piano 1;

- al foglio di mappa n.9 — particella n.538/ sub 8 — categotia A/4 — Classe 1 — Consistenza 1 vano,
rendita € 25,82 — Via San Bartolomeo n.56 piano 1.

[ sub 7-8 della particella n.538 hanno soppresso gh originari precedenti indicati nella porzione di
fabbricatoe foglio di mappa n.9 — particella 1,538/ sub 1 ¢ sub 5.

Il terreno agricolo riportato al N.C.T. del Comunc di Casalanguida risulta intestato al Signor
con propricta per 1006/1000 ed & identificato:

- al foglio di mappa n.9 — particella n.114 — Classe Canneto -- Superficie 190mq.. reddito

dominicale € 1.13 ¢ reddito agricolo € 0,29,

Il terreno agricoio riportato al N.C.'T. del Comune di Casalanguida risulta intestato al Signor
con proprietd per 1000/1000 ed & identificato:

- al foglio di mappa n.9 - particella n.119 — Classe Uliveto - Superficie 730mq.. reddito

dominicale € 2.83 e reddito agricolo € 1,51,

Il fabbricato riportato al N.C.E.U. del Comune di Casalanguida risulta intestato al

i con piena proprietd ed & identificato:

- al [oglio di mappa n.9 — particclla n. 1226/ sub 2 — categoria C/2 — Classe 1 — Consistenza 48maq.,
rendita € 61,97 — Via San Bartolomeo piano T,

- al foglio di mappa n.9 — particella n. 1226/ sub 3 - categoria C/2 — Classe 1 — Consistenza 28mgq.,
rendita € 36.15 — Via San Bartolomco piano T:

- al foglio di mappa n.9 — particella n. 1226/ sub 4 — categoria C/1 — Classe 1 — Consistenza 52mgq..
rendita € 657,97 — Via San Bartolomeo piano 1

- al foglio di mappa n.9 — particella n.1226/ sub 5 — categoria C/1 — Classe 1 - Consistenza 31mg..
rendita € 392.25 — Via San Bartolomeo piano 1;

- al foglio di mappa n.9 particclla n.1226/ sub 7 — categoria C/1 - Classe 1 — Consistenza 28mq..
rendita € 36.15 — Via San Bartolomeo piano 3:

- al foghio di mappa n.9 — particclla n.1226/ sub § — categoria C/2 — Classe 1 — Consistenza 20myq.,
rendita € 25.82 — Via San Bartolomeo piano S1;

- al foglio di mappa n.9 — particella n.1226/ sub 9 — catcgoria A/4 — Classe 2 — Consistenza 3,5
vani, rendita € 106.65 - Via San Bartolomeo piano 2-3;

- al foglio di mappa n.9 — particella n.1226/ sub 10 — categoria A/4 — Classe 2 — Consistenza 2.5
vani. rendita € 76.18 — Via San Bartolomeo piano 2:

(Vedasi copie visure. planimetric catastali cd elenco immobili allegati  Altegato n®2).

SECONDQO QUESITO:

Proprieta: it compendio immobiliare pignorato. costituito dalla porzione di fabbricato indicato
al foglio n.9 p.lla 538 sub.2-7-8 sito in Via San Bartolomco ¢ di proprietd per 1/6 in parti uguali
dei (esccutato) e ¢ per 4/6 del Signor

I.a porzione di labbricato oggetto della presente perizia identificata al foglio n.9 p.lia 538 sub.2
ha subito una COSTITUZIONE del 07/04/1995 n.1297/B.1/1995 in atti dal 03/05/1995 per
passaggio ALLURBANO DI PORZIONI RURALI con propricta pari ad 1/2 in parti uguali in

tavorc dei | . Buccessivamente, a causa della morte della
. giusta DENUNZIA (nel passaggi per causa di morte) del 26/06/2002 passod
al Signoil L i quali hanno ottenuto ia

porzione di fabbricato di cui si tratta per SUCCES. IN MORTE con registrazione a Lanciano

Volume:562 n:92 del 18/12/2002. Nel 2015 ¢ stata fatta una Variazione catastale per inserimento

1n visura det datl di superficie in data 09/11/2015 con proprictd rimasta per 1/6 in partl vauali in
f =
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favore dei  _ (esecutato) ¢ ¢ per 4/6 1n
favore del

La porzione di fabbricato oggetto della presente perizia identificata al foglio n.9 p.lla 538 sub.7-8
ha subito un VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE de! 13/12/2012 n.28992.1/2312 m 4tti dal
13/12/2012 per passaggio da ABITAZIONE TIPO RURALE — ABITAZIONE TIPO POPOLARE
con proprieta sempre pari ad 1/6 in parti uguali in favore dei | _

(esecutato) e e per 46 in favore del

Successivamenle, ¢ stata fatta una VARIAZIONE NEL CLASSAMENT( del 13/12/2013
n.466668.1/2013 in atii dal 13/12/2013 (protocollo n.CHO176161) in cui la porzione di fabbricalo
¢ rimasta con proprieta pari ad 1/6 in parti uguali in favore dei

(esecutato) c ] ¢ per 4/6 1n favore del §

I terreno agricelo, indicato al foglio n9 p. lla n. 114 d1 propneta 1000/1000 del ¢
a causa della morte del olusta DENUNZIA (nel
passaggi per causa di morte) del 10/10/1992 passo ai !

-1 quall hanno ottenuto 1l terreno di cui si tratta per SUCCES., IN MORTE con
registrazionc a Saronno Volume:93 n:10 del 12/01/1993 in qualita di ONERI LIVELLARI
insieme al Comune di Casalanguida in qualitd di ONERI CONCEDENTE, Successivamente il
Signor (esecutato) In data 09/12/1994 acquistava il terreno in oggelio per
atto di compravendita per Notar Lo lacono Amalde di Vasto (Ch) Repertorio n.27319/2 in data
(9/12/1994, trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Chieti il 27/12/1994 ia
nn.17603 registro generale e 13614 registro particolare.

Il terreno agricolo, indicato al foglio n.9 p.lla n.119, di propricta 1000/1000 del Signor

., 4 causa della morie del ¢ __ . giusta DENUNZIA (nei
passaggi per causa di morte) del 10/10/1992 pa%so al

1 quali hanno ottenuto 11 terreno di cui si tratta per SUCCES. TN MORTE con

Iegis’rrazmne a Saronno Volume:93 n:1Q det 12/01/1993 m qualita di ONERI LIVELLAR]
insieme al Comune di Casalanguida in qualitd di ONERI CONCEDENTE. Successivamente il
Signor (eseculato) in data 09/12/1994 acquistava il terreno in oggetio per
atto di compravendita per Notar Lo Iacono Arnaldo di Vasto (Ch) Repertorio n.27319/2 in data
09/12/1994, trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immabiliari di Chieti il 27/12/1994 ia
nn.17603 registro generale e 13614 registro particolare.

[1 fabbricate di civile abitarzione, indicato al foglio n.9 p.lla n.1226 sub.2-3-4-5-7-8-9-10 oggetto
della presente perizia ha subito una COSTITUZIONT: del 12/01/1995 in lavore de

con atto n.AG0058.2/1995 e successivamente una Variazione catastale per insetimento in
visura dei dati di superficie in data 09/11/2015 con proprieta rimasta eschusivamente in favore de)
Signor

TERZO QUESITO;

[La porzione di labbricato identificata al foglio n.9 p.lla 538 sub 2-7-8 di proprietd per 1/6 in
parti uguali dei {eseculato) e e per 476
del Signor ¢ utilizzata attualmente dagli stessi proprietari quale magazzino e

recupero materiali.
L’ immobile trattato in possesso del Signor . 810 iIn Via San Bartolomeo (loglio 9
plla n.1226 sub.2-3-4-5-7-8-9-10), al piano terra € utilizzato a ncgozio ¢ magazzino, al piano
primo e secondo € utilizzato a civile abitazione ed ¢ abitalo dall’esecutato ~ et -
insicme alla sua famiglia e insieme al padre |

I terreni agricoli identificati al foglio n.9 plle 114-119 sono di proprieta del 1

- ¢ sono utilizzati dalla Stessa propricta.

p =0
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QUARTO QUESITO;

Sugli tutti gli immobili pignorati non vi & I"esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura
condominiale che resteranno a carico dell’acquirente ivi compresi i vincoli derivanti da contratii
incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-
aruslico.

QUINTO QUESITO:

A carico degli immobili descritti c¢d in riferimento ai Signori
{esecutato) risultano:
- Iscrizione di ipoteca volontaria a garanzia di mutuo fondiario del 09/11/2004 Numero di registro
particolare 3550, Registro Generale 19924 e numcro di repertorio 14547/5057 del 05/11/2004
contro
- Atto di Ipoteca Giudiviale derivante da Decrcto Ingiuntivo trascritto in data 11/07/2008 con
formalita R.P. 2647 ¢ R.G. 14592 a favore della Banca DELLT Marche S.p.A.. emessa dal
Tribunale di Macerata in data 10/07/2008 Rep. 884,
- Atto di Ipoteca Giudiziale derivante da Decrcto Ingiuntivo traseritto in data 11/07/2008 con
formalita R.P. 2648 ¢ R.G. 14393 a favore della Banca DELLE Marche Sp.A.. emessa dal
Tribunale di Macerata in data 10/07/2008 Rep. 884,
- Auo di pignoramento trascritio presso il Tribunale Giudiziatio di Lanciano (Chy m data
50/04/2013 con formalita R.P. 5581 ¢ R.G. 7449 a favore della Societa Gemini SPV S.r.l. giusto
verbale di pignoramento immobili notificato dal Tribunale di Lanciano (Ch) in data 20/02/2013
Rep. 50/2013.
- Atto di pignoramento trascritto presso il Tribunale Giudiziario di Lanciano (Ch) in data
04/04/2014 con formalita R.P. 4349 ¢ R.G. 5458 a favore della Societa Gemini SPV S.r.l.. giusto
verbale di pignoramento immobili notificato dal Iribunale di Lanciano (Ch) in data 11/02/2014
Rep. 4/2014.
- Atto di pignoramento trascritlo presso il Tribunale Giudiziario di Lanciano (Ch) in data
26/05/2015 con formalita R.P. 6280 ¢ R.G. 8180 a favore della Socicta Gemini SPV S.r.l., giusto
verbale di pignoramento immobili notificato dal Tribungle di Lanciano (Ch) in data 20/03/2015
Rep. 86/2015,

Tali Tormalita {Allegato n°3) saranno cancellate e non saranno opponibili all’acquirente.
g 4

SESTO QUESITO:
1) Porzione di fabbricato sito alla Via San Bartolomco ed identificato catastalmente dal
foglio 9 p.1la 538 sub 7-8:
Per le note avanti espressc e relazionate, la porzione di fabbricato di proprieta per 1/6 in parti
uguali dei {csecutalo) e | ¢ per 4/6 del
¢ stata realizzata prima degli anni 40 e non ha alcun titolo edilizio presso 1l
Comune di Casalanguida. anche sc risulta accatastato presso I’ Agenzia del Territorio.
Secondo il P.R.G. vigente nel Comune di Casalanguida, Ja destinazione urbanistica dell’immobile
pignoraio trattato ¢ in “ZONA Bt — AREE EDIFICATE CONSOLIDATE™ art.27 delle N.T.A.

(Allegato n°4). Inoltre tale particella risulta cssere in zona sismica in basc alla legge n.64 del 1974,

2} Porzione di fabbricato sito alla Via San Bartolomeo ed identificato catastalmente dal
foglio 9 p.lla 538 sub 2:

Per le note avanti €Spresse e relanondte la porzione di labbricato di proprieta per 1/6 in parti

uguai dei Slgnorl § i i (eaecumto) e e per 4/6 del

¢ stala realizzata negli anni 60 ed ¢ stato regolarizzato con Concessione

Fidilizia n.42 del 26/09/1986 presso il Comune di Casalanguida e di Variazione e Sisiemazione
Catastale presso ' Agenxia del Territorio.

Secondo 1l P.R.Gi. vigente nel Comunc &i Casalanguida, Ja destinavione urbanistica dell'immobile

pignorato trattato ¢ in “ZONA Bl -- AREE EDIFICATE CONSOLIDATE” art.27 delle N.T.A.

{Allcgato n®4). Inoltre tale particella risulta essere in zona sismica in base alla legge n.64 del 1974,
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In merito all’agibilita, non vi ¢ nessun certificato di abitabilita.

3) Porzione di fabbricalo ad uso appartamento, negozio, magazzino ¢ centrale termica sito
alla Via San Bartolomeo ed identificato catastalmente dal foglio 9 p.lla 1226 sub 2-3-4-5-
7-8-9-10;

Pel le note avanti espresse ¢ relazionate. la porzione di fabbricato risulta intcstato al |

con piena proprieta ed ¢ stato regolarizzato con Sanatoria Edilizia n.41/86 del 26/09/1986
e successiva Concessione Edilizia n.42 del 26/09/1986 presso il Comune di Casalanguida e i
Variazione e Sistemavione Catastale presso I’ Agenzia del Territorio.
Secondo il P.R.G. vigente nel Comune di Casalanguida. la destinazione urbanistica dell"immaobile
pignorato trattato ¢ in "ZONA Bl — AREE EDIFICATE CONSOLIDATE™ art.27 delle N.T A,

(Allcpato n°4). Inoltre tale particella risulta csscre in zona sismica In base alla legge n.64 del 1974,

In merito all’agibilitd, non vi ¢ nessun certificato di abitabilita.

SETTIMO QUESITO:

Come detto nel Sesto Quesito, 1l fabbricato identificato catastalmente dal foglio 9 p.lla 558 sub 7-
§ & stato costruito prima degli anni quaranta, Iissendo antecedente gh anni 3. dalla consultazione
dei documenti presso 1'ufficio tecnico del Comunc di Casalanguida non risulta csserci alcun
progetto e di conseguenza il rilascio di una licenza edilizia.

Per quanto riguarda la porzione di fabbricato ad uso appartamento. negozio. magazzino e
centrale termica sito alla Via San Bartolomeo ed identificato catastalmente dal foglio 9 p.lla 1226
sub 2-3-4.5-7-8-9-10 ¢ dalla p.lla 538 sub 2 risulta essere stata realizzata negli anni 60. Dalla
consuwtazione dei documenti presso 1'ufficio tecnico del Comune di Casalanguida risulta csserci
una Sanatorta Edilizia n.41/86 del 26/09/1986 ed una successiva Concessione Edilizia n.42 del
26/09/1986 (Allegato n°5).

Dal sopralluogo eflettuato presso detto immobile s1 evince che vi sono difformita rispetto a
quante riportato ncl progetto in sanatoria cd in concessione depositati presso i Comune.
Precisamente tali difformitad riguardano il piano sottotetto dove il locale soffitta ¢ stato ripartito
con cambio di destinazione d uso e realizzando tre vani abitalivi: sala da pranzo. camera da letto e
ripostiglic mentre nell’altro vano soffitta posto alla destra rispctto alla gradinata interna & stato
realizzale un altro piccelo appartamento mansardato indicato catastalmente dal foglio 9 p.lla 538
sub 3 non individuata nella procedura esecutiva n.36/2015 R.G.E. in oggelto.

Dalla consultazione dei documenti presso 1'ufficio tecnico dello stesso Comune risulta non esserci
la Comunicazione di Fine Lavori, ed inoltre manca anche la dichiarazione di agibilita.

Le difformita sopra evidenziate possono esserc sanatc attraverso una SCIA in sanatoria con una
sanzione da corrispondere al Comune di Casalanguida pari ad € 516,00 a cul vanno aggiunte le
cventuali oblazioni da corrispondere ¢ quantificate in merito al costo della Bucalossi, le quali
andranno raddoppiate.

OTTAVO QUESITO:

Come detto nel Sesto Quesito, dal certificato di destinazione urbanistica attuale st evince che le
particclle 538-1226 oggetto degli immobili pignorati sono collocate in “Z0NA Bl — AREE
EDIFICATE CONSOLIDATE” e risultano esserc LEGITTIMATI ¢ LIBERT da CANONI, CENSI
o LIVELLL

NONO QUESITO:

Per quanto riguarda lc spese fissc di gestione o di manutenvzione su eventuali spese straordinaric
gia deliberate o su eventuali spese LOI]dOll"_llnla]l essendo gli immobili abitati ¢ gestiti dagli stessi
proprictari, identificati nei & . Tispettivamente padre
¢ figho, non vi ¢ alcuna spesa di gestione e/o di manutenzione degli stessi fabbricati.

DECIMO OUESITO:
1) Porzione di [abbricato di  civile abitazione (foglio 9 plla 538 sub 7-8): Per la valutazione
dell’immobile di cui si tratta. lo scrivente ha tenuto conto di tutti i fattori e parametri di mercato
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che abbiano potuto concorrere alla sua caratura ¢ quindi alla individuazione del valore piu
congruo e rispondente, specificatamente:
A) PARAMETRI ATTIVI;

- Trattasi di Jabbricato indipendente diviso su due piani con un unitd immobiliare per piano

con accesso proprio indipendente:

- Buona distribuzione deghi spazi interni ¢ ottima funzionalita di tutti gli ambienti;

- Zonadi ubicazione con altri fabbricati;

- Fabbricato posto in prossimita del centro urbano.

By PARAMETRINEGATIVI;
- Mancanza di certificato di abitabilita e/o agibilita;
- Finiture interne di pessimo pregio:
- Finiture esterne del fabbricato di scarso pregio.

La stima del compendio immobiliare ¢ basata. quindi, sul criterio sintetico-comparativo basato sul
parametro tecnico della superficie convenzionale,

STIMA UNITA' IMMOBILIARE P.1.LA 538 SUB 7-8

STIMA UNITA' IMMOBILIARE PARTICELLA 538 SUB7e 8
LOCALE Superficie | Coef. DiStima __Superficie netta
11 Fabbricato 61.50 mg. 1.0 61,50 mq.
2 | Gradinata esterna 4,20 my. 0,5 2,10 mq.
TOTALE 63,60 mq.

Valore di stima dell'unita Sub 7 e 8 plla 538 - 63.60 mq x 200 = 12.720,00 €
(Sessantunocentoventiquattromila/00 FURO)

Nel considerare il Valore di tutto I'immobile si ¢ tenuto conto anche dello siato conservativo dello
stesso, ¢ della spesa da sostenere per renderlo completamente abitabile in relazione alle noyme di
leggi in materia di edilizia privata. cosi specificatamente quantificate:

STIMA SPESE TECNICHE PER SISTEMAZIONE IMMOBILI PARTICELLA §38 SUB 7-8
TIPOLOGIA INTERVENTO Importo
1] Permesso di Costruire Comune Progetto architeftonico € 1.000,00
| 2 { Ristrutturazione edilizia ) € 10.000.00 |
3| Pratica di conformita a norma di legge di tutti gli impianti o € 2.000,00
4 | Laveri per adeguamento fabbricato al contenimento energetico | €5000.00 |
5} Agibilita € 500,00
€ 18.500,00

Va noltre precisato che I'immobile essendo di proprieta per 1/6 in parti uguali dei !
(esecutalo) e e per 4/6 del , di
conseguenza risullerebbe vendibile solo per 5/6 e non per la sua interezza in quanto la ~
-non ¢ debitrice della procedure esecutiva n,35/2015 R.G.E.
Pertanto il valore di vendita risulta pari a: € 12.720,00 x 5/6 = € 10.600,09

2) Appartamento facente parte di porzione di fabbricato di civile abitazione (foglio 9 p.lla 1226
sub 9): Per la valutazione dell’ immobile di cui si tratta, lo scrivente ha tenitto conto di tutti i fattori
¢ paramelri di mercato che abbiuno potuto concorrere alla sua caratura e quindi alla
individuazione del valore pit congruo ¢ rispondente, specificatamente:

A) PARAMETRI ATTIVL
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- Trattas di appartamento facente parte di fabbricato indipendente diviso su due piani con
accesso condiviso su ogni piano abitativo;

- Buona distribuzione degli spazi interni ¢ ottima funzionalita di tutti gli ambienti:

- Zona di ubicazione con altri fabbricat;

- Fabbricato posto in prossimita del centro urbano.

B) PARAMETRI NEGATTIVI:
- Mancanza di certilicato di abitabilita c/o agibilit;
- Finiture interne di basso pregio:
- Finiure esterne del fabbricato di basso pregio.

LLa stima def compendio immobiliare ¢ basata, quindi. sul ¢riterio sintetico-comparativo basato sul
parametro tecnico della superficie convenzionale.

STIMA UNITA' IMMOBILIARE P.LLA 1226 SUB 9

STIMA UNITA' IMMOBILIARE PARTICELLA 1226 SUB 9
- LOCALE méuperﬁcie ~ Coef. Di Stima Superficie netta
1 | appartamento 125,00 mq. 1.0 125,00 mq.
2 | gradinata interna 8,00 mg. 0.5 3,00 mq.
3 | balconi 17,00 mg. | 0,56 8,50 mq.
| TOTALE 136.50 mq.

Valore di stima dell'unitd Sub 9 plla 1226 - 136,50 mgq x 450 = 61.425,00 €
{Sessantunocentoventiquattromila/00 EURO)

Nel considerare 1l Valore di tutto 'immobile si € tenuto conte anche dello stato conservativo dello
stesso, ¢ della spesa da sostenere per renderlo completamente abitabile in relazione alle norme di
leggi in materia di edilizia privata, cosi specilicatamente quantificate:

STIMA SPESE TECNICHE PER SISTEMAZIONE IMMOBILI PARTICELLA 1226 SUB 9
TIPOLOGIA INTERVENTO importo
1 | Scia in Sanatoria Comune Progetto architettonico T €2.000,00 i
2 ; Sistemazione e Variazione planimetrie catastali o 1 €50000
3 | Pratica di conformita a norma di legge di tutti gli impianti € 2.000.00
4 | Lavori per adeguamento fabbricato al contenimento energetico | €2.000,00 |
& | Ristrutturazione edilizia € 3.000.,00
€ 9.500,00

3) Locale negorio facente parte di porzione di fabbricato di civile abitazione {foglio 9 p.lla 538
sub 2): Per la valutazione dellimmobile di cui si tratta, lo serivente ha tenuto conto di tutti i fattori
e parametri di mercato che abbiano potuto concorrere alla sua caratura ¢ quindi alla
individuazionc del valore pi congruo ¢ rispondente, specificatamente:
A) PARAMETRIATTIVI:
- Trattasi di locale negozio ad un piano con accesso proprio Indipendente e con accesso
fronte strada;
- Zona di ubicazione con alir1 fabbricau;
Fabbricato posto in prossimitd del centro urbano.

B) PARAMETRI NEGATIVL
-~ Finiture interne di mediocre pregio:

p S5
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- Finiture esterne di basso pregio;
- Mancanza di certilicato di abitabilita e/o agibilita.

La stima del compendio immobiliarc & basata, quindi. sul criterio sintetico-comparativo basato sul
parametro teenico della superficie convenzionale.

STIMA UNITA® IMMOBILIARE P.LLA 538 SUB 2

STIMA UNITA' IMMOBILIARE PARTICELLA 538 SUB 2

LOCALE Superficie Coef. Di Stima Superficie netta
1| Locale negozio 34,00 mqg. 09 30.80 mq.
TOTALE 30,60 mg.

Valore di stima dell'unita Sub 2 plla 538 - 30,60 mg x 500 = 1530000 €
(Dodicimiladuecento/00 CURM)

Come precisato nel PRIMO QUESYTO il locale negozio. cosi come descritto. non pud essere
venduto come un unico lotto insieme al Jocale negozio identificato dalla p.lla 1226 sub 35, ma va
diviso in duc singole unita commerciali in guante 1l vano negozio identificato dalla p.lla 1226 sub

S ¢ interamente di proprieta del mentre il vano negozio identificato dalla p.lia
538 sub 2 ¢ di proprieta per 1/6 in parti nguali dei (esecutato) e

e per 4/6 del | 1 e quindi risulta vendibile per 5/6 ¢
non per 'intera propricta in quanto la =~ ' non ¢ debitrice della

causa in oggetto,

Tale aspetto, di notevole importanza, porta a ripristinare lo stato dei luoghi dei due vani
commereiali, in particolare ricostrucndo un muro divisorio tra le due unitd ¢ aprendo una nuova
porta sul disimpegno d'ingresso del fabbricato in maniera tale che il vano negozio identificato dal
loglio 9 p.lla 538 sub 2 abbia un ingresso indipendente rispetto all’altro locale.

Evidenziato che 'immobile essendo di proprictd per 1/6 in parti uguali dei ¢
{esecutato) e ' } o ¢ per 4/6 del | _

vendibile solo per 5/6 € non per la sua interezza in quanto la

non & debitrice della procedure esecutiva n.35/2015 R.G.E.

Pertanto il valore di vendita risulta pari a: € 15.300,00 x 5/6 = € 12.750,00

o

4) Locale ncgozio facente parte di porzione di fabbricato di civile abitazione (foglic 9 p.lla 1226
sub 3); Per la valutazione dell"immobile di cui si tratta, lo scrivente ha tenuto conto di tutti i fattori
¢ parametri di mercato chc abbiano potuto concorrere alla sua caratura ¢ quindi alla
individuazione del valore piu congruo e rispondente, specificatamente:
Ay PARAMETRI ATTIVL:

- Zona di ubicazione con altri fabbricati;

- Fabbricato posto in prossimitd del centro urbano.

B} PARAMETRI NEGATIVI;
~  Trattas) di locale negozio ad un piano con accesso proprio da riprisiinare e Con accesso su
disimpegno di gradinata interna di porzione di fabbricato con pili unita abitative;
- Finiture interne di mediocre pregio;
-~ Finitute esterne di basso pregio;
- Mancanza di certificato di agibilité,

La stima del compendio immobiliare & basata, quindi, sul criterio sintctice-comparativo basato sul
parametro tecrico della superficie convenvionaie.
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STIMA UNITA’ IMMOBILIARE P.LLA 1226 SUB S

STIMA UNITA' IMMOBILIARE PARTICELLA 1226 SUB 5

| | LOCALE i Superficie Coef. Di Stima | Superficie netta
11locale negozio {3100 mg. 0.8 ~ 27,90 myg.
TOTALE 27,90 mq.

Valore di stima dell’unita Sub § plla 1226 - 2790 mq x 450 = 12.555,00 € (Quaitromila/00
EURO)

Come precisato nel punto 33 di suddetto quesito. tale locale negorio va stimato separatamente dal
locale negozio individuato dal foglio 9 p.lla 538 sub 2. e cid porta a ripristinare lo stato det luoghi
dei duc vani commerciali, in particolare ricostruendo un muro divisorio tra le due unita e aprendo
una nuova porta sul disimpegno d ingresso facente parte della gradinata interna del fabbricato in
manicra tale che il predetto locale abbia un ingresso indipendente rispello al vano negozio
wentificato dal foglio 9 p.lla 538 sub 2. ed in considerazione di ¢io si possono quantificare le
seguenti spese di ripristino:

STIMA SPESE TECNICHE PER RIPRISTINO IMMOBILI P.LLA 1226 SUB 5e P.LLA 538 SUB 2
TIPOLOGIA INTERVENTO ) Importo

1| Scia per Progetto architettonico - £400,00 o

2 | Sistemazione e Variazione planimetrie catastali € 500,00

3 | Pratica di conformita a norma di legge di tutti gli impianti € 1.500,00

4 | Lavori per adeguamento fabbricato al contenimento energetico € 2.000,00

5 | Ristrutturazione edilizia - €£3.000,00
€7.400,00

5) Locale negozio, locali magazzino e locale centrale termica facente parte di porzione di
fabbricato di civile abitazione (foglio 9 p.lla 1226 sub 2-3-4-8): Per la valutazione dell’immobile
di cw si tratta, lo scrivenie ha tenuto conto di tutti i fattori e parametri di mercato che abbiano
potute concorrere alla sua caratwra e quindi alla individuazionc decl valore pit congruo e
rispondente, specificatamente:
A) PARAMETRI ATTIVI:

- Trattasi di locale negozio ¢ magazzino su due piani con accesso proprio indipendente ¢ con

accesso fronte strada;
- Zonadi ubicazione con ahtri fabbricati;
- Fabbricato posto in prossimita del ¢centro urbano.

B} PARAMETRI NEGATIVI:

- Trallasi di locale magazzino ad un piano con accesso proprie indipendente, ma posto al
piano sottostrada;

- Trattasi di locale centrale termica ad un piano con accesso proprio indipendente. ma posto
al piano senunterato;

- Finiture interne del locale centrale termica di scarso pregio:

- Finiture interne di tutti gli altri locali di mediocre pregio;

- Finiture esterne di basso pregio;

- Mancanrza di certificato di agibilita.

La stima del compendio immobiliare ¢ basata, quindi. sul criterio sintetico-comparativo basato sul
parametro tecnico della superficic convenzionale.
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STIMA UNITA’ IMMOBILIARE P.LLA 1226 SUB 2-3-4-8

STIMA UNITA' IMMOBILIARE PARTICELLA 1226 SUB 2-3-4-8
LOCALE Superficie | Coef.DiStima | Superficie netta
1! Locale negozio 52,00 maq. 0.9 i 46,80 ma.
2 . Locale magazzino 48,00 mq. 0.7 ) 33,60 mg.
3| Locale magazzino . 28.00 mg. 0,7 I 19,60 maq.
4 | Locale centrale termica | 20.00 mg. 0.7 14,00 mq.
 TOTALE | 114,00 mq.

Valore di stima delle unita Sub 2-3-4-8 plla 1226 - 114.00 mq x 400 = 45.600,00 €
{Quattromila/00 EURQO)

6) Terreni agricoli identificati con il foglio 9 particelle 114 e 119: Per la valutazione dei terreni di
cui si tratta, lo scrivente ha tenuto conto di tutti i fattori ¢ parametri di mercato che abbiano potuto
concorrere alla loro caratura ¢ quindi alla individuazione del valore pitl congruo ¢ rispondente,
mediante il metodo comparativo.
Dalle indagini ¢ ricerche effetruate dal sottoseritto CTU. attualmente il prezzo dei terreni liberi
ricompresi nella Zona Agricola in prossimita del centro abitalo ¢ pari a 4,50 Furo al mg.. Inoltre,
specificatamente si ¢ considerato un valore medio dei due terreni agricoli in considerazione che il
terreno agricolo identificato dalla particella 114 ¢ di dimensioni ridotte ed € situate in prossimitd
di un fosso ed utilizzato in parte ad ulivcto ed in parte a canncto. In relazione di cio si sono
considerati 1 seguenti parametri: -
A) PARAMETRI ATTIVE:

- Terreni agricoli posti I’'uno a confine dell’altro e quindi vendibili in unico lotto;

- Terreni agricoli atigui ad altri terreni agricoli;

- Terreno agricolo tdentificato dalla p.lla 119 utilizzato ad uliveto e posto a confine con la

strada provinciale SI’138 Atessa-Casalanguida:

B) PARAMETRI NEGATIVI:
- Terreni planimetricamente in pendenza:
- Terreno agricolo identificato dalla p.lia 114 utilizzale in parte a canneto.

Valore di stima delle plle 114 e 119 - 920,00 mq x 4.50 = 4.140,00 € (Quattromila/00 EURO)

UNDICESIMO QUESITO:

Gli impianti posti a servizio di tutti gli immobili pignorati (porziene di fabbricato, appartamento di
civite abitazione. dei lacali negozi, del locale magazzine e del locale cenirale termica) si
presumono non conformi alla normativa in materia di sicurezza vigente, in quanto non ¢ stato
possibile ottenere alcuna documentazione e relativa certificazione attestante 'idoneita degh stessi.

DODICESIMO QUESITO:

1} Porzione di fabbricato sito alla Via San Bartolomeo ed identificato catastalmente dal

foglio 9 p.lla 538 sub 7-8:

Per Uimmobile sito in Via Bartolomee, 1"attestazione di certificazione encrgetica risulla avere una
classificazione NON CONFORME (Allegato n°6) a norma di legge in quanto al momento della
stesura di detta perizia non & stato possibile reperire aleun certificato di provenienza der materiali
utilizzati per la sua cosiruzione, ne” lantomeno ¢ stato possibile effcttuare prove in loco. Tutta la
documentavione in merito al risparmio € contenimento energetico non risulta agli atti del comune
di Casalanguida, pertanto tutti | valori dichiarati sono stati desunti per analogia applicando la
stessa tipologia costruttiva dei latistanti edifici. In tale circostanza si evince che la classe
energetica non rispetta quella di fegge e non potendo affermare con cerlesza i materiali utilizzati
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nella costruzione dell'immobile. ¢ stato ipotizzato un miglioramento delt’invelucro edilizio con la
predisposizione € I'installazione di una caldaia a pellets portando la classe encrgetica da G ad F;
2) Appartamento _al piano sccondo e terzo di porzione di fabbricalo sito alla Via San
Bartolomeo ed identificato catastalmente dal foglio 9 p.lla 1226 sub 9:
Per detto immobile, ["attestazione di certificazione cnergetica risulta avere una classificarione
NON CONFORME (Allegato n°6) a norma di legge in quanto al momento della stesura di detta
perizia non ¢ stato possibile reperire alcun certificato di provenienza dei materiali utilizzati per la
sua costruzione, ne’ tantomeno ¢ stato possibile effettuare prove in loce. Tutta la documentazione
in merito al risparmio e contenimento energetico non risulta agli atti del comune di Casalanguida.
pertanto tutti i valori dichiarati sono stati desunti per analogia applicando la stessa tipologia
costruttiva dei latistanti edifici. In tale circostanza si evince che la classe energetica non rispetta
quella di legge e non potendo affermare con certezza 1 materiali utilizzati nella costruzione
dell"immobile, ¢ stato ipotizzato un miglioramento dell’involucro edilizio con un isolamento di
idoneo spessore sulle pareti verticali ¢ all'intradosso della copertura facendo si che con un
investimento con tempo di ritorno pari a 3 anni la classe encrgetica passi da F a E;
3) Negozio al piano primo di porzionc di fabbricato sito alla Via San Bartolomeo ed
identificato catastalimente dal foglio p.lla 1226 sub 4;
Per detto locale, 1"attestazione di certificazione energetica risulia avere una classificazione NON
CONFORME {Allegato n°6) a norma di legge in quanto al momento della stesura di detta perizia
non e stato possibile reperire alcun certificato di provenienza dei materiali utilizzati per la sua
costruziong, ne’ tantomeno ¢ stalo possibile cffettuare prove in loco. Tutta la documentazione in
merito al risparmio ¢ contenimento energetico non risulta agli atti del comune di Casalanguida,
pertanto tutti 1 valori dichiarati sono stati desunti per analogia applicando la stessa tipologia
costruttiva dei latistanti edifici. In tale circostanza si evince che la classe energetica non rispetta
quelia di legee ¢ non potendo affermare con certezza i materiali utilizzati nella costruzione
dell"immobile, ¢ stato ipotizzalo un miglioramenio dell’involucro edilizio con 'instaliazione di
serramenti in alluminio doppio vetro a taglio termico portando la classc energelica da G ad F;
4) Negozio al piano primo di porzione di fabbricato sito alla Via San Bartolomco ed
identificato catastalmente dal foglio p.lla 538 sub 2:
Per detto localc, I"attestazione di certificazione energetica risulta avere una classificazione NON
CONFORME {Allegato n°6} a norma di legge in quanto al momento della stesura di detta perizia
non ¢ stafo possibile reperire alcun certificato di provenienza dei materiali utilizzati per la sua
costruzione, ne’ tantomeno € stato possibile eflettuare prove in loco. Tutta la documentazione in
merito al risparmio e contenimento energetico non risulta agli atti del comune di Casalanguida,
pertanto tutti i valori dichiarati sono stati desunti per analogia applicando la stessa tipologia
costruttiva dei latistanti edifici. In tale circostanza si evince che la classe energetica non rispetta
quella di legge e non potendo affermare con certerza 1 materiali utilizzati nella costruzione
dell’'tmmobile, ¢ stato ipotizzato un miglioramento dell’involucro edilizio con Vinstallazione di
serramenti in alluminio doppio vetro a taglio termico portando la classe energetica da G ad E;
5) Negozio al pane primo di porsione di fabbricato sito alla Via San Bartolomeo ed
identificato catastalmente dal foglio p.la 1226 sub 5:
Per detto localc, Mattestazione di certificazione encrgetica risulta avere una classificazione NON
CONFORME (Allegato n®6) a norma di legge in quanto al momento della stesura di detta perizia
non ¢ stato possibile reperire alcun certificato di provenienza dei materiali utilizzati per la sua
costruzione, ne’ tantomeno € stato possibile effettuare prove in loco. Tutta la documentazione in
merito al risparmio e contenimento energetico non risulta agli atti del comune di Casalanguida,
pertanto tutti 1 valori dichiarati sono stati desunti per analogia applicando la stessa tipologia
costruttiva del latistanti cdifict. In tale circostanza si evince che la classe energetica non rispetta
quella di legge ¢ non potendo affermare con certezza i materiali utilizzati nella costruzione
dell"immobile, ¢ stato ipotizzato un miglioramento dell’involucro edilizio con Uinstallazione di
serramenti in alluminio doppio vetro a taglio termico ma non portando comunque variazione nella
classe energetica indicata come G.
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Tutti 1 mighoramentl sono stati ipotizzati al fine di rendere gli immobili con un valore di classe
energetica e relativo indicatore di classificazione energetica adeguati ai limiti di legge previsti
attualmente in riferimento al D.Lgs. n.192 del 19/08/2005 e alla Legge n. 10 del 09/01/1991 sul
contenimento del consumo di energia.

TREDICESIMO QUESITO:

Gl immobili  pigrorati hawro un valore complessivo di 147.070.00
(Centogquarantusettemilazerosetiania’ 00 Furo). ma i ritiene di metierli in vendita in cingue loti
distinii.

1° Lotie per wne valore complessivo di 10.600,00 € (Diecimilaseicento/00).

Porzione di fabbricato situato al plano terra ed al piano primo di un fabbricato civile abitazione ¢
composlo di una cucina, un bagno, una gradinata csterna di collegamento tra i due piani, un
disimpegno d'ingresso, un ripostiglio ¢ una camera da letto, con diritto di vendita pari ad 5/6 del
valore dell’intero immobile. Tl tutto a confine con. in senso orario a partire dall’ ingresso con via
San Bartolomeo, strada comunale Via San Bartolomco, fabbricato identificato dalla p.lla 537

foplio 9 di proprieta dei Signori N . terrene 1dentificato
dal foglio 9 p.lla 1236 di proprieta della L e fabbricato identificato dal foglio

9 p.lla 1226 d1 proprieta del ) . Distinto nel Catasto Urbano del Comune di
Casalanguidaa, al foglio 9 — particella n.538/ sub 7-8, Via San Bartolomeo piano T-1,

1I° Lotto per un valore complessivo di 61.425,00 € (Sessantunomilaguativocentoventicingue/00),

Appartamento di civile abitazione sito in Casalanguida, alla Via San Bartolomeo, di 3,5 vani
dislocato tra 1l pilano sccondo ed 1l piano sottotetto con gradinata interna al fabbricato di
collegamento tra i due piani, e facente parte di un edificio di civile abitazione e commerciale di 3
plani siteato nel centro urbano del medesimo Comune.

Distinto nel Catasto Urbano del Comune di Casalanguida, al foglio di mappa n.9 — particella
n.1226/ sub 9 — categoria A/4 — Classc 2 — Consistenza 3,5 vani ~ Via San Bartolomeo piano 2-3.

HI® Lotto per un valore complessivo di 12.750,00 € {Dodicimilasettecentocinguanta’00),

Locale negozio facente parte di porzione di fabbricato di civile abitazione sito in Casalanguida,
alla Via San Bartolomeo. posto al ptane primo con accesso proprio indipendente di circa 34 mq. e
con diritto di vendita pari ad 5/6 del valore dell’intere immobile. Esso confina con strada
comunale San Bartolomceo, fabbricato identificato dalla p.lla 537 foglio 9 di propricta dei !

vano negozio di proprieta del
identificato dalla particella 1226 sub 5 foglio 9 e gradinata interna al fabbricato di collegamento
tra i vari piani.
Distinto nel Catasto Urbano del Comune di Casalanguida. al foglio di mappa n.9 — particella
n.538/ sub 2 -~ categoria C/1 — Classe 3 — Consistenza 34 mg. — Via San Bartolomeo piano T,

1V? Lotto per un valore complessive di 12.555,00 € (Dodicimilacinguecentocinguantacingue/00j.

Locale negozio facente parte di porzione di fabbricato di civile abitazione sito in Casalanguida,
alla Via San Bartolomeo, posto al piano primo con accesso proprio indipendente di circa 31 mq..
Lsso confina con fabbricato di proprieta dei !

identificato dalla particella 538 sub 2, su due lati con terreno
identificato ad area rurale p.lla 1236 di propricta della | ¢ con gradinata
interna al fabbricato di collegamento tra 1 vari plani.
Distinto nel Catasto Urbano del Comune di Casalanguida, al foglio di mappa n.9 — particella
n.1226/ sub 5 — categoria C/1 — Classe 1 — Consistenza 31 mq. — Via San Bartolomeo piano 1.

sl
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V2 Lotto per un valore complessivo di 45.000,00 € (Quarantacinguemilaseicento/00),

Locale negozio facente parte di porzione di fabbricato di civile abitazione sito in Casalanguida,
alla Via San Bartolomeo, posto al piano primo con accesso proprio indipendente di circa 52 mq..
Esso confina con gradinata interna al fabbricato di collegamento tra i vari piani, con terreno
identificato ad area rurale p.lla 1236 di proprieta della . ¢ strada comunale
San Bartolomeo.

Distinto nel Catasio Urbano del Comune di Casalanguida, al foglio di mappa n.9 — particella
n.1226/ sub 4 — categoria C/] — Classe 1 - Consistenza 52 mgq, — Via San Bartolomeo piano 1.

Locale deposito/magazzino sito in Casalanguida, alla Via San Bartolomeo, di circa 48 mq., e
facente parte di un fabbricato civile abilazione di 3 piani situato nel ¢entro urbano del medesimo
Comune.

Distinto nel Catasto trbano del Comune di Casalanguida, al foglio di mappa n.9 - particella
n, 1226/ sub 2 — categoria C/2 — Classe 1 — Consistenza 48 mg. — Via San Bartolomeo piane 1.

Locale deposito/magazzino sito in Casalanguida, alla Via San Bartolomeo, di circa 28 mq., ¢
facente parte di un fabbricato civile abitazione di 3 piani situato nel centro urbano del medesimo
Comune.

Distinto nel Cataste Urbano del Comune di Casalanguida, al loglio di mappa n.9 — particella
n.1226/ sub 3 — categoria C/2 — Classc 1 — Consistenza 28 mq. - Via San Bartolomeo piano T.

Locale centrale termica sito in Casalanguida, alla Via San Bartolomeo. di circa 20 mgq.. € facente
parte di un fabbricato civile abitazione di 3 piani situato nel centro urbano del medesimo Comune.
Distinto nel Catasto Urbano del Comune di Casalanguida, al foglio di mappa n.9 —~ particella
n.1226/ sub § — categoria C/2 — Classe 1 — Consistenza 20 mq. — Via San Bartolomeo piano S1.

FI° Lotto per un valore complessivo di 4. 140 00 € (Quattromilacentoquarentic (30).

Terreno agricolo posto a confine con la Strada Provinciale SP138 Atessa-Casalanguida, la

particella n.120 di proprieta del € . la particella n.1 14 di proprieta
del s it . la particella n.113 di propricta dclia ¢la
particella n.117 di proprietd per 1/6 in parti uguali dei (esecutato)
el eper4/6deli . € cosi identificato:

- Terreno di are 7,30 distinto al N.C.T. di detto Comune al foglio 9 particellan.119.

Terreno agricolo posto a confine con la particella n.110 di proprieta per 1/2 in parti uguali delic
la particella n.113 di proprieta della
la particella n.119 di proprieta del _ e la particella n. 115 di proprietd
del . € cosi 1dentificato:
- Terreno di arc 1,90 distinto al N.C.T. di detto Comune al foglio 9 particella n.114.

{Per quanto alle indicazioni di vendita, si rimanda al prospetto di seguito).

QUATTORDICESIMO QUESITO;

Le formalitd pregiudiziali che dovranno essere cancellate con il decrcto di trasferimento sono
quelle deseritte in risposta al Quinto Quesito, ed in particolare si ricorda:

- Allo di Tpoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntive trascritto in data 11/07/2008 con
formalita R.P. 2647 ¢ R.G. 14592 a favore della Banca DELLE Marche S.p.A.. cmessa dal
Tribunale di Macerata in data 10/07/2008 Rep. 884.

- Atto di Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Tngiuntivo trascritto in data 11/07/2008 con
formalita R.P. 2648 e R.G. 14593 a fuvore deila Banca DELILE Marche S.p.A., emessa dal
Tribunale di Macerata in data 10/07/2008 Rep. 884.
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- Atto di pignoramento trascritto presso il Tribunale Giudiziario di Lanciano (Ch) in data
30/04/2013 con formalita R.P. 3581 ¢ R.G. 7449 a favore della Societa Gemini SPV S.r.l.. giusto
verbale di pignoramento immobili notificato dal Tribunale di Lanciano (Ch) in data 20/02/2013
Rep. 50/2013.

- Atlo di pignoramento trascritto presso il Tribunale Giudiziario di Lanciano (Ch) in data
04/04/2014 con formalitd R.P. 4349 e R.G. 5458 a favore della Societa Gemini SPV S.t.l., giusto
verbale di pignoramento immobili notificato dal Tribunale di Lanciano (Ch) in data 11/02/2014
Rep. 472014,

- Atto di pignoramento trascritto presso il Tribunale Giudiziario di Tanciano (Ch) in data
26/05/2015 con formalitd R.P, 6280 e R.G. 8180 a favore della Societd Gemini SPV S.r.l., giusto
verbale di pignoramento immobili notificato dal Tribunale di Lanciano (Ch) in data 20/03/2015
Rep. 86/2015.
che per essere cancellati occorre una spesa quantificabile in complessivi € 294,00 cada uno per
I"atto di pignoramento ed € 523,00 cada uno per I"atto di decreto ingiuntivo.

QUINDICESIMO QUESITO:
I beni pignorati sono tutti di proprieta deil esecutato by

. tranne gli immobili identificati catastalmente dal foglio 9 p.ila 538 sub 2. sub 7 e
sub 8, i quali per la quola di 1/6 sono anche di proprieta della !
sorclla dell’esecutato | ¢ non risultante debitrice della procedura esecutiva
n.36/2015 R.G.E.. In relazione di ¢io tali immobili possono essere venduti nella quota
complessiva di 5/6 pari corrispondente a quella in possesso dei

. cosl come descritio nel Decimo Quesito.

- DESCRIZIONE RIEPILOGATIVA n% LOTTI -

I°LOTTO:
L'immobile sottoposto a pignoramento ¢ ubicato in Via San Bartolomeo ncl Comune di
(asalanguida cd ¢ cosi ripartito:

- Porzione di fabbricato di circa 60 mgq. situato a piano terra e a piano primo di un fabbricato

ad uso civile abitazione, con diritto di vendita pari ad 5/6 del valore dell’intero immobile.

Nel NCEU del Comune di Casalanguida é identificato:
- al foglio di mappa n.9 — particella n.538/ sub 7 — categoria A/4 — Classe 1 — Consistenza 1 vano,
rendita € 25,82 — Via San Bartolomeo n.57 piano T;
- al foglio di mappa n.9 — particella n.538/ sub 8 - catcgoria A/4 — Classe 1 — Consistenza 1 vano,
rendita € 25,82 — Via San Bartolomeo n.56 piano 1.

g E 05 B 7 ) S ———— LEURO 10.600.00 =

II°PLOTTO:
L'immobile sottoposto a pignoramento ¢ ubicato in Via San Bartolomeo nel Comunc di
Casalanguida cd € cosi ripartito:

- Appartamento di civile abitazione di 3,5 vani dislocato tra il piano secondo ed il piano

sottotetto con gradinata interna al fabbricato di collegamento tra i due piani.

Nel NCLU del Comune di Paglicta sono identificati:
- al foglio di mappa n.9 — particella n.1226/ sub 9 — categoria A/4 — Classe 2 - Consistenza 3.3
vani, rendita € 106,65 — Via San Bartolomeo piano 2-3.

-VALORE LOTTO .. ..o e e EURQ 61.425,00 =
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1I° LOTTO:
L immobile sottoposio a pignoramento € ubicato in Via San Bartolomeo nel Comune di
Casalanguida ed ¢ cosi ripartito:

- locale ad uso negozio di 34 mgq. disposto al piano terra lato strada comunalc San

Bartolomeo, con diritto di vendita pari ad 5/6 del valore dell’intero immobile.

Nel NCEU del Comune di Casalanguida ¢ identificato:
- al foglio di mappa n.9 - particella n.538/ sub 2 — calegoria C/1 — Classe 3 — Consistenza 34 mq..
rendita € 382,98 — Via San Bartolomeo n.57 piano T.

= B IR L P cmuisrvimmsnmn s o S A S TV EURO 12.750.00 =

IV LOTTO:
L'immobile sottoposto a pignoramento ¢ ubicato in Via San Bartolomeo nel Comune di
Casalanguida ed ¢ cosi ripartito;

- locale ad uso negozio di 31 mq. disposto al plano primo.
Nel NCEU del Comune di Casalanguida ¢ identificato:
al foglio di mappa n.9 — particella 1n.1226/ sub 5 — categoria C/T — Classe 1 — Consistenza 31mq..
rendita € 392,25 — Via San Bartolomco piano 1,

- VALORE LOTTO e EURO 12.555,00 =

Ve LOTTO:
Gli immobili sottoposti a pignoramento sone ubicati in Via San Bartolomeo nel Comunc di
Casalanguida e sono cosi ripartiti:

- locale ad uso ncgozio di 52 mgq. disposto al piano tcrra lato strada comunale San
Bartolomeo, con accesso proprio indipendentle;

- locale ad uso deposito/magazzino di circa 48 mg. disposto al piano terra lato strada
comunale San Bartolomeo, con accesso proprio indipendente dall’esterno e con accesso
comuntcante dal locale negozio attraverso scala a chiocciola in ferro;

- locale ad uso deposito/magazzino di circa 28 mq. disposto al piano terra con accesso
propric indipendente dallcsterno;

- locale ad uso centrale termica di circa 20 mgq. disposto al piano seminterrato lalo con
accesso proprio indipendente.

Nel NCEU del Comune di Casalanguida sono identilicali;

- al fogho di mappa n.9 — particella n.1226/ sub 2 - categoria C/2 — Classe 1 — Consistenza 48myj..
rendita € 61,97 — Via San Bartolomeo piano T;

- al foglio di mappa n.9 — particella n.1226/ sub 3 — categoria C/2 — Classe 1 -- Consistenza 28mq.,
rendita € 36,15 — Via San Bartolomeo piano T;

- al foglio di mappa n.9 — particella n.1226/ sub 4 — categoria C/1 ~ Classe 1 — Consistenza 52mgq..
rendita € 657,97 - Via San Bartolomeo piano 1;

- al foglio di mappa 0.9 — particella n.1226/ sub 8 — categoria C/2 — Classc 1 — Consistenza 20mq.,
rendita € 25,82 — Via San Bartolomeo piano S1.

e N e EURO 45.600.00 =

VI°LOTTO:

I terreni agricoll sottoposti a pignoramento sono ubicati lungo la Strada Provinciale S1P138 Atessa-
Casalanguida in prossimita del centro urbano del Comune di Casaianguida ¢ nel N.C.T. dello
Stesso Comune sono identificati:

p S5
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- al foglio di mappa n.9 — particella n.114 — Classe Canneto — Supetficie 190mg., reddito
dominicale € 1,13 e reddito agricolo € 0,29.
- al foglio di mappa n.9 - particella n.119 — Classe Uliveto — Superficie 730mq., reddito
dominicale € 2.83 e reddito agricolo € 1,51.

- VALORE LOTTO. ..ot LEURO 4.140.00 =
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