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1.6 Verifica della regolarità edilizia ed urbanistica… 

A seguito di una ricerca effettuata presso gli archivi dell'Ufficio Tecnico del Comune di Bonemerse 

(CR), è emerso che l’intero compendio immobiliare è stato legittimamente costruito attraverso i 

seguenti titoli abilitativi edilizi: 

- D.I.A. prot. 1495 del 13/04/2006; 

- D.I.A. prot. 842 del 02/03/2007; 

- D.I.A. prot. 1238 del 31/03/2007; 

- Permesso di Costruire in Sanatoria n. 01/2012 del 14/03/2012; 

- Certificato di Agibilità prot. 729/2014 del 20/02/2014. 

Dal sopralluogo eseguito, confrontando lo stato attuale dell’immobile con i provvedimenti edilizi 

sopra citati, sono state rilevate le seguenti difformità: 

- Realizzazione di piano interrato destinato a locali accessori in luogo di un unico “vespaio 

areato”; 

- Realizzazione di accesso carraio diretto sulla pubblica via. 

Altre irregolarità, di minor consistenza, rientrano nelle tolleranze esecutive di cui al comma 2-bis 

dell’art. 34-bis del D.P.R. 380/2001. Per una miglior individuazione delle difformità viene 

rappresentato di seguito lo stato di confronto tra lo stato legittimo/autorizzato e quello rilevato: 
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Piano interrato – Stato di confronto 

 

1.7 In caso di opere abusive, il controllo della possibilità di sanatoria… 

Dalla documentazione disponibile presso l’archivio dell’Ufficio Tecnico di Bonemerse, esaminata 

la difformità sopra menzionata, anche dal confronto ed in collaborazione con l’Amministrazione 

Comunale, è possibile alla sua regolarizzazione attraverso un provvedimento in sanatoria. I costi 

stimati sono i seguenti: 

- Oneri burocratici e sanzionatori in € 12.220,00 circa; 

- Oneri tecnici in € 3.500,00 circa (iva ed accessori legge esclusi). 

 

1.8 Verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico… 

I beni pignorati non risultano gravati da censo, livello od uso civico, eventuale affrancazione quindi 

libero da tali pesi; ovvero il diritto di proprietà del debitore non è di natura concessoria, ma di 

esclusiva proprietà. 
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1.9 Informazione sull’importo annuo delle spese fisse di gestione condominiale… 

L’unità immobiliare non risulta inserita in un contesto condominiale. 

 

2.0 Determinazione del valore dell’immobile 

Si determina il valore dell’immobile in € 429.400,00 come meglio specificato nell’allegato rapporto 

di valutazione immobiliare. 

 

QUESITO 2 – “a tenere conto, nella determinazione del valore del compendio pignorato, degli 

eventuali diritti di terzi sull’immobile…” 

Non vi sono diritti di terzi sull’immobile pignorato. 

QUESITO 3 – “nel caso si tratti di quota indivisa…” 

L’unità immobiliare risulta in piena proprietà per 1/1 alla persona esecutata. 

QUESITO 4 – “nel caso si tratti di bene in regime di comunione legale fra coniugi…” 

L’unità immobiliare risulta intestata ad un unico proprietario in regime di separazione dei beni. 

QUESITO 5 – “a formare, ove opportuno, uno o più lotti per la vendita…” 

Si ritiene più conveniente l’alienazione in un unico lotto. 

QUESITO 6 – “a predisporre la attestazione di prestazione energetica, se assente” 

L’unità immobiliare non è dotata di Attestato di Prestazione Energetica e la sua redazione non è 

stata possibile effettuare secondo i disposti di cui al punto 12.8 dell'Allegato al DDUO Regione 

Lombardia n. 18546/19. 

QUESITO 7 – “a verificare l’esatta identificazione catastale dell’immobile, previo accertamento 

dell’esatta rispondenza dei beni…” 

Comune di Bonemerse 

Foglio 1 – mapp. 400 sub. 501 – Cat. A/7 – Cl. 2 – Cons. 8,0 Vani – Sup. Cat. Totale 248 mq. 

(totale escluse aree scoperte: 238 mq) – Rendita € 702,38;  
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