
ASSODEVE ASSOCIAZIONE DELEGATI ALLA VENDITA VIA CAPPUCCINI 154/B - 92019 SCIACCA 

assodeve@pec.it Tel/Fax 092525238 

TRIBUNALE DI SCIACCA SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI 

Proc. R.G. Es. 39/2015 

*** 

AVVISO DI VENDITA CON GARA ASINCRONA 

Il sotoscrito professionista associato Assodeve, Dot. Giuseppe Grisafi, con studio in Sciacca, indirizzo e-mail 
e pec: giuseppe.grisafi1974@gmail.com – giuseppegrisafi@pec.it, nella qualità di delegato alla vendita nella 
procedura R.G. Es. n. 39/2015 

 - vista l’ordinanza di rinnovo della delega di vendita del G.E. D.ssa Veronica Messana del 30/09/2024; 

- visto l’art. 591 bis c.p.c. 

AVVISA CHE 

tramite il portale del gestore della vendita telema�ca Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a. 
(htps://www.astetelema�che.it) il giorno 10/11/2026 alle ore 16.30 e seguen�, avrà inizio, con l’esame 
delle offerte telema�che, la procedura di vendita senza incanto con modalità telema�ca asincrona dei 
seguen� beni: 

LOTTO UNICO: Piena proprietà rela�vamente ad un immobile sito nel Comune di Partanna (TP), Via Cavour n. 
68, cos�tuito da un’abitazione unifamiliare suddivisa in cinque elevazioni fuori terra e un piano interrato, così 
distribuita: Piano interrato: vano tecnico/ripos�glio – sup. u�le mq. 5,48 (escluso il vano scala con sup. mq. 
3,25); 

Piano terra: ingresso-soggiorno, ingresso-disimpegno, vano scala, disimpegno, camera (studio), bagno – sup. 
u�le mq. 47,19 (escluso vano scala con sup. mq. 3,19); piano primo ammezzato: camera ripos�glio, vano 
scala, balcone – sup. u�le mq. 21,64(escluso vano scala con sup. mq. 10,27 e il balcone con sup. mq.2,12) 

Piano secondo: disimpegno 1, vano scala, disimpegno 2, bagno, cucina, soggiorno, n. 2 balconi – sup. u�le 
mq. 48,99 (escluso vano scala con sup. mq. 5,97, balconi con sup. totale mq. 4,88 e porzione non calpestabile 
con sup. mq. 1,26) 

Piano terzo: disimpegno 1, vano scala, disimpegno 2, bagno, n. 2 camere, n. 2 balconi – sup. u�le mq. 47,71 
(escluso vano scala con sup. mq. 7,10, balconi con sup. totale mq. 4,88 e porzione non calpestabile con sup. 
mq. 1,26); 

Piano quarto: disimpegno, vano scala, terrazza, camera, balcone – sup. u�le mq. 23,32 (escluso vano scala 
con sup. mq. 7,14, balcone con sup. mq. 2,76, porzione non calpestabile con sup. mq. 1,26, terrazza con sup. 
calpestabile mq. 23,17 e lorda mq. 30,26). 

Iden�ficato in catasto: N.C.E.U. del comune di Partanna, Foglio di mappa n. 35, par�cella n. 959, subalterno 
20, Zona Censuaria U, Categoria A/3, Classe 4^, Consistenza 10,5 vani, Rendita € 677,85, Piano T – 1 – 2 – 3 – 
4. 

Confini: lato Ovest Via Cavour e par�cella di altra proprietà, lato Est Largo Giuliano Guazzelli e par�cella di 
altra proprietà, la� Nord Sud par�celle di altra proprietà 

Stato di occupazione: occupato dal debitore 



Prezzo base: € 28.316,25 (ven�otomilatrecentosedici/25) Offerta minima € 21.237,19 
(ven�unomiladuecentotrentasete/19) – rilancio minimo 1.000,00. 

Descrizione dei beni pos� in vendita 

I beni sono meglio descri� nella relazione di s�ma a firma dell’esperto 

Architeto Giuseppe Parisi reperibile sul Portale delle Vendite Pubbliche di cui all’art. 490, co. 1 c.p.c. e sui 
seguen� si� internet: 

- Astegiudiziarie.it; 

- Sui si� collega� al servizio “Rete Aste Real Estate” offerto dalla 

società Aste Giudiziarie Inline S.p.a.. 

Si fa espresso rinvio alla relazione di s�ma anche per tuto ciò che concerne l’esistenza di eventuali oneri, pesi 
e abusi a qualsiasi �tolo gravan� sul bene. 

Visita degli immobili 

Come previsto dall’art. 560 c.p.c., la richiesta di visita dell’immobile deve essere formulata esclusivamente 
tramite il form di richiesta presente nella scheda del singolo loto in vendita disponibile sul Portale delle 
Vendite Pubbliche. 

DETERMINA 

le seguen� modalità di presentazione delle offerte e di svolgimento della procedura di vendita. 

DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA 

1. Modalità di presentazione dell'offerta: 

Ammessi a depositare le offerte in modalità esclusivamente telema�ca, tramite l’apposito modulo 
ministeriale, al quale si accede dal portale del gestore Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a. 
(htps://www.astetelema�che.it), sono esclusivamente l'offerente ovvero il suo procuratore legale, ai sensi 
degli art. 571 e 579 c.p.c., onera� (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telema�ca. Le offerte 
depositate da altri saranno dichiarate inammissibili. 

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telema�ca entro il giorno 09/11/2026, ore 17:00, 
giorno precedente a quello fissato dal delegato per il loro esame. 

Le offerte andranno obbligatoriamente redate e depositate con le modalità ed i contenu� tu� previs� dagli 
art. 12 e seguen� del Decreto del Ministro della Gius�zia n. 32 del 26 febbraio 2015, che perciò di seguito si 
riportano: 

Art. 12 Modalità di presentazione dell'offerta e dei documen� allega� 

1. L'offerta per la vendita telema�ca deve contenere: 

a) i da� iden�fica�vi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice 

fiscale o della par�ta IVA; 

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; 

c) l’anno e il numero di ruolo generale della procedura; 

d) il numero o altro dato iden�fica�vo del loto; 



e) la descrizione del bene; 

f) l'indicazione del referente della procedura; 

g) la data e l’ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita; 

h) il prezzo offerto e il termine per il rela�vo pagamento, salvo che si tra� di domanda di partecipazione 
all'incanto; 

i) l'importo versato a �tolo di cauzione; 

l) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effetuato per il versamento della cauzione; 

m) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggeto del bonifico di cui alla letera l) 

n) l'indirizzo della casella di posta eletronica cer�ficata di cui al comma 4 o, in alterna�va, quello di cui al 
comma 5, u�lizzata per trasmetere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente 
regolamento; 

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento. 

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio della Stato, e non risul� atribuito il codice fiscale, si deve 
indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorità fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice 
iden�fica�vo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice iden�fica�vo. In ogni caso deve 
essere anteposto il codice del Paese assegnante, in conformità alle regole tecniche di cui allo standard ISO 
3166-1 alpha-2code dell'Interna�onal Organiza�on for Standardiza�on. 

3 L'offerta per la vendita telema�ca è redata e cifrata mediante un so�ware realizzato dal Ministero, in forma 
di documento informa�co privo di elemen� a�vi e in conformità alle specifiche tecniche di cui all'ar�colo 26 
del presente decreto. II so�ware, di cui al periodo precedente, è messo a disposizione degli interessa� da 
parte del gestore della vendita telema�ca e deve fornire in via automa�ca i da� di cui al comma 1, letere b), 
c), d), e), f) e g), nonché i riferimen� dei gestori del servizio di posta eletronica cer�ficata per la vendita 
telema�ca iscri� a norma dell'ar�colo 13, comma 4. 

L'offerta è trasmessa mediante la casella di posta eletronica cer�ficata per la vendita telema�ca. La 
trasmissione sos�tuisce la firma eletronica avanzata dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenuto richiedendo 
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'ar�colo 6, comma 4 del decreto del Presidente della 
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta eletronica cer�ficata ates� nel 
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformità a quanto previsto 
dall'ar�colo 13, commi 2 e 3. 

Quando l'offerta è formulata da più persone, alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri 
offeren� al �tolare della casella di posta eletronica cer�ficata per la vendita telema�ca. 

La procura è redata nelle forme dell'ato pubblico o della scritura privata auten�cata e può essere allegata 
anche in copia per immagine. 

L'offerta, quando è sotoscrita con firma digitale, può essere trasmessa a mezzo di casella di posta 
eletronica cer�ficata anche priva dei requisi� di cui all'ar�colo 2, comma 1, letera n). Si applica il comma 4 
terzo periodo, e la procura è rilasciata a colui che ha sotoscrito l'offerta a norma del presente comma. 

I documen� sono allega� all'offerta in forma di documento informa�co o di copia informa�ca, anche per 
immagine, privi di elemen� a�vi. I documen� allega� sono cifra� mediante il so�ware di cui al comma 3. Le 
modalità di congiunzione mediante strumen� informa�ci dell'offerta con i documen� alla stessa allega� 
sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all'art. 26. 



Art. 13 Modalità di trasmissione dell'offerta 

L'offerta e i documen� allega� sono invia� ad un apposito indirizzo di posta eletronica cer�ficata del 
Ministero mediante la casella di posta eletronica cer�ficata indicata a norma dell'ar�colo 12, comma 1, 
letera n). 

Ciascun messaggio di posta eletronica cer�ficata per la vendita telema�ca con�ene, anche in allegato, 
l'atestazione del gestore della casella di posta eletronica cer�ficata per la vendita telema�ca di aver 
provveduto al rilascio delle credenziali previa iden�ficazione del richiedente a norma del presente 
regolamento. 

Quando l'iden�ficazione è eseguita per via telema�ca, la stessa può aver luogo mediante la trasmissione al 
gestore di cui al comma 1 di una copia informa�ca per immagine, anche non sotoscrita con firma eletronica, 
di un documento analogico di iden�tà del richiedente. La copia per immagine è priva di elemen� a�vi ed ha 
i forma� previs� dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'art 26. 

Quando l’offerente non dispone di un documento di iden�tà rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione Europea, 
la copia per immagine deve essere estrata dal passaporto. 

Il responsabile per i sistemi informa�vi automa�zza� del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui al 
comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto 
previsto dal presente ar�colo e li iscrive in un’apposita area pubblica del portale dei servizi telema�ci del 
Ministero. 

Art. 14 Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telema�ca 

1. L 'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la 

ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta eletronica cer�ficata del Ministero 
della Gius�zia. 

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta eletronica cer�ficata di cui all'ar�colo 13, comma 1, è 
automa�camente decifrata non prima di centotanta e non oltre centoven� minu� anteceden� l'orario 
fissato per l'inizio delle operazioni di vendita. 

II so�ware di cui all'ar�colo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per 
le operazioni di selezione e copia, in uno dei forma� previs� dalle specifiche tecniche dell'ar�colo 26. 

Il documento deve contenere i da� dell'offerta, salvo quelli di cui all'ar�colo 12, comma 1, letere a), n) ed 
o). 

L’offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incarica� delle rispe�ve vendite nel 
rispeto del termine di cui al comma 1. 

L'indirizzo di posta eletronica cer�ficata del Ministero cui inviare il file criptato contenente l'offerta 
telema�ca e gli allega� è il seguente: offertapvp.dgsia@gius�ziacert.it. 

Contenuto dell'offerta: 

L'offerta deve riassun�vamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato decreto, i 
da� seguen� con la precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale dovrà essere riportato in 
documento separato da allegare, come tu� gli altri, all'offerta telema�ca: 

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o par�ta IVA, il domicilio, lo stato civile ed 
il recapito telefonico del soggeto cui andrà intestato l'immobile (non sarà possibile intestare l'immobile a 
soggeto diverso da quello che sotoscrive l'offerta). Se l'offerente è coniugato in regime di comunione 



legale dei beni, dovranno essere indica� anche i corrisponden� da� del coniuge. Se l'offerente è minorenne, 
l'offerta dovrà essere sotoscrita dai 

genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; 

b) quando l'offerta è formulata da più persone, alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri 
offeren� al �tolare della casella di posta eletronica cer�ficata per la vendita telema�ca. La procura è redata 
nelle forme dell'ato pubblico o della scritura privata auten�cata e può essere allegata anche in copia per 
immagine. L'offerta, quando è sotoscrita con firma digitale, può essere trasmessa a mezzo di casella di posta 
eletronica cer�ficata; 

c) l'indicazione del prezzo offerto che non potrà essere, a pena di inefficacia dell'offerta, inferiore di oltre un 
quarto al valore d'asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell'avviso di vendita; il termine di 
pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potrà comunque essere superiore a novanta (90) giorni 
dalla data di aggiudicazione (termine soggeto a sospensione nel periodo feriale) - SALVA RATEIZZAZIONE SE 
AUTORIZZATA DAL GE -; l'importo versato a �tolo di cauzione, con data, orario e numero di CRO del rela�vo 
bonifico, nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione è stata addebitata (tenendo presente 
che nel caso in cui nell'atestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice iden�fica�vo della 
transazione il c.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 carateri alfanumerici, il CRO è normalmente 
iden�ficato dalle 11 cifre presen� a par�re dal 6° fino al 16° caratere del TRN. Non dovranno comunque 
essere indica� carateri diversi da numeri o inseri� spazi, carateri speciali o tra�ni); 

d) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di s�ma; 

f) gli indirizzi previs� al comma 4 o 5 dell’art. 12 sopra cita� e l'eventuale recapito 

di telefonia mobile ove ricevere le prescrite comunicazioni, di per�nenza 

dell'offerente o del suo procuratore legale che ha effetuato il deposito. 

Documen� da allegare all’offerta: 

All'offerta andranno allega�, in forma di documento informa�co o di copia informa�ca, pure per immagine, 
privi di elemen� a�vi: 

• bonifico atestante il versamento della cauzione (necessaria, a tutela dell'offerente, per permetere il 
tempes�vo abbinamento con l'offerta decritata), documento di iden�tà dell'offerente e del coniuge in 
comunione legale dei beni; qualora l'offerente sia minore di età o incapace, copia del documento di iden�tà 
e del codice fiscale anche del soggeto che agisce in suo nome e delle rela�va autorizzazione; qualora il 
coniuge offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in tal senso 
dell'altro coniuge auten�cata da pubblico ufficiale. 

• procura rilasciata dagli altri offeren� (quando l'offerta è formulata da più persone) al �tolare della casella 
di posta eletronica cer�ficata per la vendita telema�ca oppure al soggeto che sotoscrive l'offerta con firma 
digitale. La procura è redata nelle forme dell'ato pubblico o della scritura privata auten�cata. 

• procura speciale o copia auten�ca della procura generale, nell'ipotesi di offerta fata a mezzo di procuratore 
legale; 

• visura camerale della società atestante i poteri del legale rappresentante della persona giuridica offerente, 
risalente a non più di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che autorizzi un soggeto interno alla 
società alla partecipazione alla vendita in luogo del legale rappresentante e originale della procura speciale o 
copia auten�ca della procura generale rilasciate da ques� atestan� i poteri del soggeto interno delegato; 

• dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di s�ma. 



Modalità di versamento della cauzione: 

Il versamento della cauzione si effetua tramite bonifico bancario sul conto corrente aperto dal delegato alla 
vendita presso l’Is�tuto di Credito CREDEM di Sciacca: IBAN IT11C030 3283 1710 1000 0004064 intestato a 
“PROCEDURA ESECUTIVA RIF. 39/2015”, con causale "Asta". 

La cauzione, a pena di inefficacia dell'offerta dovrà essere accreditata almeno tre giorni prima (esclusi sabato, 
domenica e fes�vi) del giorno di termine ul�mo per la presentazione della domanda ed essere di importo pari 
almeno al 10 per cento del prezzo offerto. 

Irrevocabilità dell'offerta: 

Salvo quanto previsto dall'art.571 c.p.c., l'offerta presentata nella vendita senza incanto è irrevocabile. 

Si potrà procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora ques� non si colleghi 
telema�camente il giorno fissato per la vendita. 

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE 

L’offerta è inammissibile se perviene oltre il termine stabilito nell’ordinanza di delega, nonché se inferiore di 
oltre un quarto al prezzo stabilito nell’avviso di vendita, se l’offerente non presta la cauzione nella misura e 
con le modalità stabilite nell’ordinanza di delega. 

La deliberazione delle offerte avverrà con le seguen� modalità: 

Offerta unica 

Qualora sia stata proposta un’unica offerta pari o superiore al prezzo base, 

essa è senz’altro accolta. 

Se l’unica offerta è inferiore, nei limi� di un quarto, al prezzo base, si opera 

come segue: 

1. solo in occasione del primo esperimento di vendita, qualora specifiche circostanze consentano di ritenere 
sussistente la seria possibilità di aggiudicare l’immobile a prezzo superiore, il delegato dispone, anche in 
presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tenta�vo di vendita alle stesse condizioni 
(senza incanto e con iden�co prezzo); 

2. in ogni esperimento di vendita, compreso il primo, qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un 
creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell’immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a 
quello base, il bene è assegnato al creditore; 

3. qualora non sussistono tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione 
dell’immobile, il bene è aggiudicato all’unico offerente. 

Pluralità di offerte 

Qualora per l’acquisto del medesimo bene siano state proposte più offerte ammissibili, subito dopo la 
deliberazione delle stesse, il delegato provvederà ad avviare la gara telema�ca tra gli offeren� ex art. 573 
c.p.c. con la modalità asincrona di seguito disciplinata, pronunciando l’aggiudicazione per il miglior offerente 
a meno che il prezzo offerto all’esito sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell'avviso di vendita e vi 
siano istanze di assegnazione; ovvero, in difeto di offerte in aumento, ad aggiudicare l’immobile al migliore 

offerente (da individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione 
prestata; ancora, la minore dilazione indicata per saldo prezzo; infine, la priorità temporale di deposito 



dell'offerta), a meno che il rela�vo prezzo sia inferiore al valore dell'immobile stabilito nell'avviso di vendita 
e vi siano istanze di assegnazione. 

SVOLGIMENTO DELLA VENDITA 

Le buste telema�che saranno aperte alla presenza eventuale in collegamento 

da remoto delle par�, dei loro avvoca�, dei creditori iscri� non intervenu�, dei comproprietari non esecuta�, 
nel giorno e nell'ora sopra indica�; eventuali ritardi sui tempi indica� non cos�tuiscono causa di invalidità 
delle operazioni e mo�vo di doglianza da parte di alcuno. Il professionista delegato referente della procedura, 
verificata la regolarità delle offerte darà inizio alle operazioni di vendita. 

Gli offeren� partecipano telema�camente atraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al 
quale sono sta� invita� a connetersi almeno trenta minu� prima dell'inizio delle operazioni mediante 
messaggio all'indirizzo di posta eletronica cer�ficata indicato nell'offerta, con estrato dell'invito inviato loro 
via SMS. 

Qualora per l'acquisto del medesimo bene siano state proposte più offerte valide, si procederà a gara 
sull'offerta più alta, che avrà durata sino alle ore 15 del giorno successivo; durante il periodo della gara, ogni 
partecipante potrà effetuare offerte in aumento, cioè rilanci, nel rispeto dell'importo minimo stabilito 
dall'avviso di vendita a pena di inefficacia. Qualora vengano effetuate offerte in aumento negli ul�mi 10 
minu� della gara, la stessa sarà prorogata automa�camente di ulteriori 10 minu� in modo da permetere agli 
altri partecipan� di effetuare ulteriori rilanci e così di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in 
aumento nel periodo di prolungamento. 

La deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara avrà luogo entro il giorno successivo al suo termine, 
prorogata, se cadente di sabato o fes�vi, al primo giorno non fes�vo. 

Il bene verrà defini�vamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi così 
luogo alla vendita, a chi avrà effetuato l’offerta più alta, sulla base delle comunicazioni effetuate dal gestore 
della vendita telema�ca. 

In difeto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura disporrà la vendita a 
favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d'asta stabilito nell'avviso di 
vendita e vi siano istanze di assegnazione. 

All'offerente che non risulterà aggiudicatario la cauzione sarà res�tuita 

mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata. 

TERMINI PER IL SALDO PREZZO: 

In caso di aggiudicazione il termine per il deposito del saldo del prezzo e delle spese (soggeto a sospensione 
nel periodo feriale ma non prorogabile, salvo casi eccezionali) sarà comunque quello indicato nell'offerta 
dall'aggiudicatario, solo se inferiore a 90 giorni. 

OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: 

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale abbia effetuato l'offerta e sia rimasto 

aggiudicatario per persona da nominare, dovrà dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il 
nome della persona per la quale ha fato l'offerta, depositando originale della procura speciale notarile, 
ovvero copia auten�ca della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero 
trasmetendogli via PEC deta documentazione in copia per immagine con atestazione di conformità. 

ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO: 



II creditore che è rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrà dichiarare al 

delegato, nei cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve 
essere trasferito l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profitare, con sotoscrizione 
auten�cata da pubblico ufficiale e i documen� comprovan� gli eventualmente necessari poteri e 
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento è fato a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivan� 
dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore. 

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI 

1. Salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di aggiudicazione 
dedota la cauzione prestata) dovrà essere versato mediante bonifico sul conto corrente di per�nenza della 
procedura esecu�va entro il termine indicato nell'offerta e comunque non oltre 90 giorni dalla data di vendita 
(soggeto a sospensione nel periodo feriale), salvo autorizzazione del GE alla rateizzazione. 

2. Qualora l'immobile sia gravato da ipoteca iscrita a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 
1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del decreto legisla�vo 1 
setembre 1993 n. 385 (mutuo fondiario), l'aggiudicatario dovrà versare diretamente all'Is�tuto mutuante, 
nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la parte del prezzo corrispondente al credito dell'Is�tuto 
per capitale, interessi, accessori e spese di procedura nei limi� di quanto disposto dall'art. 2855 c.c., così come 
individuata dal delegato. L'eventuale somma residua dovrà essere versata con le modalità indicate sub punto 
1); l'aggiudicatario dovrà tempes�vamente consegnare al delegato l'originale della quietanza rilasciata 
dall'Is�tuto di Credito. 

Dunque, tratandosi di procedura soggeta alla norma�va sul Credito Fondiario, l’aggiudicatario che non 
intenda o non possa avvalersi della facoltà di subentrare nel contrato di mutuo, dovrà, entro 90 giorni 
successivi dalla data di aggiudicazione, pagare diretamente al creditore fondiario quella parte del prezzo che 
corrisponde al complessivo credito vantato dal predeto creditore per capitale, accessori e spese. Si precisa, 
al riguardo, che il delegato inviterà senza ritardo il creditore ad indicare l’ammontare del credito. L’importo 
da versare per il saldo prezzo e per le spese conseguen� al trasferimento dovrà essere accreditato nella misura 
del 80% in favore del creditore fondiario (compa�bilmente con le risultanze della precisazione del credito), 
mentre il restante 20% sarà versato sul conto della procedura a garanzia della copertura delle spese 
prededucibili non ancora quan�ficabili. Ove il creditore fondiario non abbia trasmesso al delegato, nel 
termine assegnato dal professionista, la nota di precisazione del credito, corredata di tu� i documen� 
necessari per la verifica del credito, il versamento del saldo prezzo e delle spese dovrà essere effetuato 
dall’aggiudicatario, per intero, sul conto corrente della procedura (conto corrente aperto presso l’Is�tuto di 
Credito CREDEM di Sciacca: IBAN IT11C030 3283 1710 1000 0004064 intestato a “PROCEDURA ESECUTIVA 
RIF. 39/2015” trasmetendo al delegato copia della prova della disposizione di bonifico. 

La quota di spetanza del creditore fondiario (oltre all’eventuale somma residua di quanto tratenuto in 
garanzia) sarà, quindi, riaccreditata a favore di quest’ul�mo esclusivamente su mandato del professionista, 
in assenza di piano di riparto, sul quale sarà annotato, eventualmente anche a conguaglio, nei limi� di cui 
all’art. 2855 c.c. 

In ogni caso, il pagamento ex art. 41 TUB verrà effetuato dal delegato, solo dopo la verifica del credito 
precisato e la quan�ficazione degli oneri della procedura pos� in prededuzione e delle spese ex art. 2770 c.c.. 

3. Qualora l'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contrato bancario di 
finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli dovrà indicare, se 
possibile, nella propria domanda di partecipazione, l'Is�tuto di Credito mutuante; entro il termine fissato per 
il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate diretamente dall'Is�tuto di Credito 
mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto dall'art. 585 ul�mo 



comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il giudice dell'esecuzione inserirà la seguente dizione "rilevato che 
il pagamento di parte del prezzo rela�vo al trasferimento del bene oggeto del presente decreto è avvenuto 
mediante erogazione della somma di .............. da parte di .............. a fronte del contralto di mutua a rogito 
.............. del ............... e che le par� mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso all'iscrizione di 
ipoteca di prima grado a garanzia del rimborso del predeto finanziamento, si rende nota che, conformemente 
a quanta disposto dall'art. 585 c.p.c., è fato divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio 
di pubblicità immobiliare dell'Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente 
all'iscrizione dell'ipoteca di cui all'allegata nota". 

In caso di revoca dell'aggiudicazione le somme erogate saranno res�tuite diretamente all'Is�tuto di Credito 
mutuante senza aggravio di spese per la procedura. 

4. Nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, l'aggiudicatario è tenuto anche al 
pagamento di un fondo spese pari al 20% del prezzo di aggiudicazione, con un importo minimo di € 2.000,00, 
des�nato al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguen� all'acquisto del bene, nonché al pagamento 
dei compensi spetan� a norma del decreto ministeriale 

n. 227 del 2015 al delegato incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento. 
L'importo complessivo di tali oneri accessori sarà tempes�vamente comunicato dal delegato successivamente 
all'aggiudicazione. II delegato, unitamente al deposito della bozza del decreto di trasferimento, depositerà 
apposita cer�ficazione rela�va all'esato e tempes�vo versamento da parte dell'aggiudicatario del fondo 
spese. 

Le somme a qualunque �tolo versate dall'aggiudicatario saranno preven�vamente imputate al pagamento 
degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo. II mancato versamento entro 
il termine di quanto complessivamente dovuto (sia a �tolo di saldo del prezzo, sia a �tolo di oneri accessori) 
comporterà la decadenza dall'aggiudicazione e la perdita della cauzione. 

RENDE NOTO: 

- che la vendita avviene nello stato di fato e di dirito in cui i beni si trovano (anche in relazione al testo unico 
di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tute le eventuali per�nenze, 
accessioni, ragioni ed azioni, servitù a�ve e passive. La vendita è a corpo, non a misura. Eventuali differenze 
di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo; 

- che la vendita forzata non è soggeta alle norme concernen� la garanzia per vizi o la mancanza di qualità, ne 
potrà essere revocata per alcun mo�vo. Conseguentemente, l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità 
o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanis�ci ovvero 
derivan� dalla eventuale necessità di 

adeguamento di impian� alle leggi vigen�, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non 
pagate dal debitore, per qualsiasi mo�vo non considera�, anche se occul� e comunque non evidenzia� in 
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò 
tenuto conto nella valutazione dei beni; 

- che per gli immobili realizza� in violazione della norma�va urbanis�co edilizia, l'aggiudicatario, potrà 
ricorrere, ove consen�to, alla disciplina dell'art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e 
modificato dall'art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presen� domanda di concessione o permesso 
in sanatoria entro 120 giorni dalla no�fica del decreto di trasferimento; 

- che l'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramen� e sequestri che 
saranno cancellate a cura e spese della procedura; 



- che, qualora l'aggiudicatario non lo esen�, il custode procederà alla liberazione dell'immobile ove esso sia 
occupato dal debitore o da terzi senza �tolo, con spese a carico della procedura sino all’approvazione del 
progeto di distribuzione; 

- che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offeren� dal compiere le visure ipotecarie e 
catastali e dall'accertare il regime fiscale applicabile all'acquisto; 

- che maggiori informazioni, anche rela�ve alle generalità del soggeto passivo della procedura esecu�va, 
possono essere fomite dal custode in epigrafe indicato a chiunque vi abbia interesse. 

AVVERTE: 

1. che in base a quanto disposto dall'art. 624 bis c.p.c., il Giudice dell'esecuzione può, sen�to il debitore, 
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ven�quatro mesi, su istanza di tu� i creditori muni� di 
�tolo esecu�vo. L'istanza può essere proposta fino a ven� giorni prima della scadenza del termine per il 
deposito delle offerte d'acquisito nel caso di vendita senza incanto, o fino a quindici giorni prima dell’incanto; 

2. che, in base a quanto disposto dall'art. l61 bis disp. at c.p.c., il rinvio della 

vendita può essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offeren� 

che abbiano prestato cauzione ai sensi degli ar�coli 571 e 580 c.p.c.; 

3. che qualora non venga versata al delegato la somma per il pagamento del contributo per la pubblicazione 
sul Portale delle vendite pubbliche (ovvero non gli sia fornita la prova del pagamento direto nei termini 
indica� nell’ordinanza di vendita) e la pubblicazione non abbia a causa di ciò luogo, il giudice dichiarerà, ai 
sensi dell'art. 631 bis c.p.c., l'es�nzione del processo. 

INFORMA 

che la presentazione delle offerte e la partecipazione alla vendita presuppongono l’integrale conoscenza 
dell’ordinanza di delega, del presente ato di avviso, della perizia di s�ma e delle rela�ve integrazioni, nonché 
ogni altra informazione inerente le modalità e le condizioni di vendita e lo stato di fato e di dirito del bene 
staggito desumibili dal fascicolo processuale. Il presente avviso di vendita è altresì consultabile sul Portale 
delle vendite pubbliche di cui all’art. 490, co. 1 c.p.c. e sui seguen� si� internet: 

- Astegiudiziarie.it; 

- Sui si� collega� al servizio “Rete Aste Real Estate” offerto dalla 

società Aste Giudiziarie Inline S.p.a.. 

Per quanto qui non previsto, si applicano le dire�ve di cui all’ordinanza di delega e le vigen� disposizioni di 
Legge. 

Inoltre gli offeren� possono otenere delucidazioni sulle modalità di partecipazione alla vendita telema�ca 
dal Custode e dal Delegato, nonché assistenza per la compilazione ed il deposito della offerta dai medesimi 
sogge� nonché dal Gestore incaricato della vendita, secondo quanto indicato nel rela�vo portale. 

Sciacca, 01.07.2026                              II Professionista Delegato  

                                                                             Dot. Giuseppe Grisafi 
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