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Immobile sito in Comune di Silvi (TE),
VIA INDIPENDENZA, piano T-1,

censito al foglio 11 particella 607
INTEGRAZIONE PERIZIA DI STIMA

Per Paccertamento della verifica regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché

l'esistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso previa acquisizione della

documentazione urbanistica e accertata la presenza di opere abusive, determinazione dei
costi della stessa per il conseguimento del titolo in sanatoria;

Dal raffronto con la Concessione Edilizia in Sanatoria n. 090/2000/8S, ottenuta ai sensi
art.13 Legge 47/85, ed i sopralluoghi  effettuati sono state riscontrate le seguenti
difformita :

a) Manufatto realizzato sull’area pertinenziale poco discosto dal corpo di fabbrica

principale adibito a cucina (v. foto allegata n.1);

b) Portico realizzato con struttura in legno al piano terra (v. foto n.2) ;

c) Piscina realizzata sempre sull’ area pertinenziale (v. foto n.3);

d) Cambio di destinazione d’uso al piano terra da locale cantina (mq 22,32) a vano

abitabile con annesso piccolo wc ;

Alla luce di tali difformita, si ritiene che:



- non ¢ possibile sanare la difformita di cui al punto a ) per mancanza delle distanze
legali e per la mancanza dei requisiti strutturali previsti per le costruzioni in zona
sismica oltre che per 'ampliamento volumetrico;

- non ¢ possibile sanare la difformita del punto b) per la mancanza dei requisiti

strutturali per le costruzioni in zona sismica;

Per cui ¢ necessario ripristinare lo status quo ante tramite

demolizione (per il manufatto ed il portico al piano terra).

Per quanto riguarda, invece, le altre due difformita sub c) e sub d), essendo a parere
dello scrivente delle opere assentibili ai sensi della normativa vigente, sara possibile

regolarizzare tale situazione previa presentazione di una sanatoria edilizia.

Gli importi complessivi per :

1) Demolizione e ripristino degli abusi sub a) e sub b)

- Opere di demolizione e smaltimento rifiuti....................oo. € 12.500,00

2) Sanatoria piscina

- Oneri comunali per sanatoria PISCING ........o.viiiiiiiiiiineeineeiennnns. € 1.100,00

- Oneri parcelle professionali per progetto, calcoli strutturali, relazione geologica,

collaudo, 2cCAtASTAMENTO oottt et ie e e e € 5.500,00

3) Sanatoria per cambio di destinazione d’uso da cantina a vano abitabile

- Oneri comunali e parcella per SCIA e variazione catastale ............... € 3.800,00
4) Oneri per nuova agibilita...............c.oo € 1.200,00
= TOTALE COSTI....cuuetttiiteieieieesnnnnnsesessssssssssssnnsnnnns € 24.100,00

Ovviamente 'importo totale di tali oneri, QUANTIFICATO in € 24.10,00 ¢ stato gia
decurtato dal valore di mercato determinato in € 287.800,00 per porre I'immobile

all’asta.



QUINDI SI CONFERMA IL. VALORE STIMATO PER I’IMMOBILE IN
OGGETTO PARI AD EURO € 287.800,00.

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all'incarico ricevuto.
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FOTO N.1 ABUSO sub a) manufatto
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FOTO N.2 ABUSO sub b) portico




FOTO N.3 ABUSO sub c) piscina
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FOTO N.4 ABUSO sub d) cambio destinazione d’uso
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ALLEGATTI:
- Permesso di ABIBILITA n. 507 / 2000
- Concessione Edilizia n. 090 / 2000 / S
- Tavola 001 CE n.090/2000/S



