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TRaUNALE DI NOCER INFERIORE Il $E2, CpvitE - _ e
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1] PREMESSA
A] ESREMI DI CAUSA
Bl GRUEST PER LA COMNSULENIA TECHICA 0'UFRCIO
C] Descumone OPERADON PermaL CTU

2] RISPOSTA AL IPQUESITO (RIPARTIZIONE IN LOTT DEGL IMMOBILI)

Evenco De Bema Inuosiu

STORLA DE TITOW ABLITATIVI E DE TERREM N WA RSORGHENTS 100
DESCRIDONE DEL FARBRICATO O Via REORGIMENTON10/C
\ DWFFORMITA A TTOL ASLTAT FABRRICATC D VA REOBSIMENTD 10T
2E]  IMmOBILE AT [LOCALE AL PT, NOCERA SUP, FG.7, PART.810, 5us.2)
PE.!]  DANCARATTERSNHC
gFl.al Descrimone
oFlb] Estremi catastal
EElc] Conssterzo
DEld]  Confini
2Ele] Stalo disossesso
PE2] DanCordervaromia RRA, (TRASCRINGN TTOLL BCRIAON POTFCARE!
PEZal Provenenia
2E2b]  Ipotecha e vincol
7E3]  Danlrsamsno
GE4]  STinia DEL VALORE DELL IMAMOBEE
OF]  IMMOBILE A2 (LOCALE AL PT, NOCERA SUP. FG.7, PART.810, su8.3)
2RI DAN CARATTERSNC
ZFla] Descrigone
CFlb]  Estremi cotastal
Flg] Consstenzo
F1d] Confird
oFle] Stafo di possesso
OF2] DA CONSERVATORIA RRI. (TRASCRIION TTCLL BORDON IPOTEC ARKE]
PF2a]l Provenierzo
F7b]  Ipoteche e vincol
2F3  DanURBANSTC)
F4]  STdA DEL VALORE DELL MM OBILE
2G|  IMmoBILE A3 (LOCALE AL PT, NoCERA SUP. FG.7, PART.810, suB.4)
25.1] DanCARATTERSTC
2G1.a] Descrisone
2G1.b]  Btemi catasial
25G1.c] Comistenza
2Gld] Confini
l.e] Stato di possesso
2] DANCONSERVATORIA BRI (TRASCRIDON TTOL, BCRDON IPOTEC ARIE)

RGZa]  Provenienzo
2G2b] Ipoteche e vincoll
2G.J3]  DanUrBarsnci
2G.4]  SMMA DEL VALORE DELL TMMOBILE

Hl  Ivmose Ad (Locats AL PT, NocERa Sur, FG.7, Pamr.810, sus.5)

H.1]  DANCARATTERSTIC!

£ Santopietro
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Hla] Descrigione
Hlb] Etremicotostal
MHie] Corsislergo
H1d] Confini
ZH1e]  Stoto o possesso
OHZ  DANCONERVATORA RR I (Teas a4
ag] P ; (TRAGCRDON TTOLL BCRIDON IPOTEC ARE]
H2b]  Ipotecha & vincoli
7H.3]  DanUsparassnoy
PHA]  STMA DEL VALORE DELL anaomE
2] IMMOBLE AS (APPARTAMENTO AL PT, NOCERA Sup. FG.7, PARLE10, su8.4)
1] Dan CARATERENC
2i1.a] Descrinone
21.b] Estremi cotostali
2.c] Conssterzo
71.d] Confini
J1.a] Stato d poseso
Ji2]  DanConerrvatomia RR.N, (TRASCROCN TCL, SCRIDON POTECARE]
ia] PFrovenenmm
A20] Ipoteche e vincol
23]  DanlUrsansno
214]  STnA DEL VALORF DELLIMAMODBLE
21]  IMMOBIE AS [APPARTAMENTD AL P2, Nocea Sur. FG.7, PARr.810, 5us.7)
2.1  DanCaraTERENCT
2la] Descizone
201b]  Estemicotostal
2ic] Conssterzo
201d] Confini
2le] Stolo di oossesso
2.2 DanConservaromia RRUN (TRASCRICH TFCL, BCRAON IPOTECARE]
220] Provenienio
2i2b]  Ipoteche e vincoll
2.3 DanUreaema
2.4]  Svaa DEL VALORE DELL 'IMMOBILE
2K]  IMMOBLE AT [APPASTAMENTO AL P2, NOCERA SUP. FG.7, PaRT.810, Sua.B)
201]  DARCARATIERSNC
2la] Descridone
21b]  Estemicalastol
lc]  Corssterzo
2ld]  Confini
Z1e] Statodioossesso
L2 DanCossErvaroma RRE. (TRASCRIBON TTOL HCRDON POTEC ARE)
Za]  Proversenza
*Zb] Ipoteche e vincol
2R3 DanUrsaems
2K.4] ST DEL VALORE DELL IMMOBLE
2L  IMMOBILE AB [SOTTOTET AL P3, NOCERA SUP. FG.7, PARLE10, SUB.9)
L1]  DANCARATIERIENC
21a] Descisone
21b)  Estemi catastal
dle]l  Corssterzo
1d]  Confini
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[R.G WESE0Y 1997

M1e] Stalodi oossesso
PL2]  DanCOMERVATORA RR N, [TRASCRIDOM TTCAL SCRIDON POTEC ARE]
22qa] Proverenzo
212b]  Ipoteche e vincol
2L3]  DanUsgansno
2L 4]  STWA DEL VALORE DFELL WMOBLE
2M]  IvasomiE A9 (TEreEnO IN NOCERa Sur., N.CT. FG.7, Pam.287)
M. 1] DATCARATIERENC
El"fnll .ﬂ] mﬁ-ﬁ:‘ﬁﬂ'ﬂ
ZM1b]  Estremi cotastol
Alel  Conssterzo
Al d)  Confiri
wl.e] Stolo di possesso
PM.2]  DATCONERVATOMA RRUL [TRAZCRIBGN TG, SCRICH POTECARE]
2MZa) Provenienio

MZb] Ipoteche e vincol
3] DanlUrgasno
D d]  STia DEL VALORE DELL WMOBILE
2N IvmomE A10 (TERRENC IN PAGANI, N.C.T. FG.4, Pam.101)
PHI] Dan CaraTTEREICT
2410 Descrizdone
7N1b]  Estremi cotastal
Mle] Consstenzo
id]  Confini
2Hle] Stotodioossesso
oN.2] DanCoNERVATORA RRN. (TRASCRIDON O, BCRION IPCTECARE)
ONZa]  Proverenza
ENZbB]  Ipoteche e vincol

N3 DanLieBansto
ONA] A DEL VALORE DELL IMMOBLE

| Iwwosie A1 (Fassmcaro iy SEMA. FG.9, pam 456, suel)

70.1] DA CaRe TTERISTICT
201a] Descone
201b]  Esvemi calasiol
201c] Corsslenzo
201.d] Confini
201.e] Statodioossesso
70.2]  DanCOnCERVATORA RRA. (TRASCRBON TITCLL SCRDON IPOTECARE!
2020) Provenenzo
202k  Ipoteche @ vincol
20.3]  DanURBAWSIO
20.4]  STeia DEL VALORE DELL T DEILE
2F)  Ivwosie A2 (Fassmcarom SEMA. FG.9, part 486, su3)
2P.1]  DANCARATTERSNCT
2Plg] Descridone
2P1b]  Eskemi colastial
2Ple] Corsstenzo
OP1d]  Confini
oFle] Stotodi possesso
2P2]  DANCONERVAIORA RR.A. (TRASCRIDOM TTOL, SCRA0H IPOTECARE]
@f20] Proverserza
272h]  Ipoteche e vincoli
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TEBUNALE Df NOCERS INFERORE Il SE2, CvLE - GIUDICE DOTT, ROCCD DE GIACTMO

[R.G WNe580/19%7),

P53  DanlRBansns
P4 MMa DELVALORE DELL IMMOBLE
2@  IMmOBLE A3 (FABsCAIO IMS.EM.A., FG.9, rar 456, 5U8.2)
2211]  DanCARATTERENCT
1.0 Descrimona
2a1b]  Estremi cotastai
ale] Corsislenzo
pald]  Confini
el Stalo d ocosesso
2] DanContERVATORA RR. N, (TRASCRIBOMN MO SCRDON POTEC ARE|
732.0] Provenierzo
[a2b] Ipoteche & vincol
233 DanURBANsTC
4] STiMA DEL VALORE DELL MAMOBILE
98] Damosile A14 [Fassmcaro M SEMA, FG.7, parT. 456, sus.d)
OR.1]  DanCARATIERSNC
wla] Descrizons
Mlb] EBiremicatastal
@lc] Consistenzo
®1d] Confini
[®1e] Statod possesso
%2 DanConservaromia REIL (TRASCRIION TRCLL SCRIDON POTEC ARE]
2a] Provenienao
F2b] Ipoteche e vincol
Zk3  DanUrBansno
UR4]  STma CEL VALORE DELL IMMOBILE
IMMOMLE A 15 (TERRENO IN SEMLA, NLCT. FG.Y, PART. 455)
25.1]  DanCARaTERENC
2la) Desoizone
251b] Esiremi catosiai
Ble] Consstenzo
%51d] Confini
51e]  Sioto di possesso
053] DANCONSERVATORIA RRN, (TRASCRDON TTCLU ISCRIDON POTECAREE]
52.0] Provenienzo
252b)  lpoteche e vincol
25.3] DanUrBansnd
25.4]  STMA DEL VALORE DELL IMMOBILE
2T]  IMMOBILE A6 (TERRENO IN SEM.A, N.CT. FG.F, PaRT. 434)
2T1]  DanCARATTERSNC
M.a] Descrmone
1]  Estremi catostoi
M.c] Corsstenzo
2.d]  Confini
2T1.e]  Stato di possesso
9121 DADCONERVATORA RE.LL [TRASCRIDON TTCL ISCRAON IPOTECARE)
@2a] Provenienzo
Elb] Ipoteche & vincoli

3] DanUkrsarasno

4] STIMA DEL VALORE DELL WrOBILE
2U]  IMmONLE B1 (TERREND IN PAGAnS, N.C.T. FG.4 ram.63)
FU. 1] DaANCARATIERERCI

! Gianpiero

e Sartopieto

Paginas/1

e
73|
74
74|
74|
75
75
75
75
TS5
T
Th
76
77
78
78|
78
78
79
7%
79
Fis
79
L
80|
80|
81
all
g1
&3
83
83
84
84
S-l_

i

o



i 110
U1
2U1.)
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bBrem cotostol

Conalenia
Confin
Molo d oose o
Oan CONSERVATIRA REIL (TRASCRDON TTCL, (SCRDON POTECARE
Frovenienzo
ipoleche e wincol
Dan [RRasEns
ST CEL VALOWE DELL MM DEILE

V] IMWMOBILE B2 [TERRENO N PAGAMI, N.C.T. FG.4 pam 532)

Bv.1)
vl
1 b]
vl .l:l
ol ﬂ]
1.8
v

2]
2]
vy

V.A]

Dan CagaERENC
Descripons
Estrerm cotostol
Consistenza
Confini
Sia%o di pOmesD

Dan Conervatomia RR. Y, (TRASCRDON TTOL, SCREON' POTECARE]
Provenenza
Ipoteche e vincal

Dam URBAMETCT

STAk DEL VALORE DELL MM DBILE

IW]  bawomit B3 (Fasumcaro M S.EM.A, FG.5, ram 243)

Wi

2w .al
@wl.b]
Wic)
!;f'h'fl d’]
e
W2

FPE |
ZWib|
EW..?J
w4

Dan CagaTTERENC
Descrimong
Estrami catostal
Consstenzo
onfini
Stalo di oosseso

Dan ComatprvaTORA BRI (TRASCRDON TTCL, [SCRION FOTECARE!
Provemenzo
Ipofeche & vincok

Dian Leaansno

SThas DEL VALORE DEL IMMOBLE

2X]  [MMOSILI DI DUBBLA ATTREBUTIONE

2x1]
£x2]

baricanr B4 (Famepearow SEM AL FGS, Pamn. 2o e d]
IoaLE A7 [TERRENOIN 5.EMAL, FG.9, PART. 264 584

27] RienoGOo FMALE 08 Be IMMOBIL OGGETT DI CAUSA
27] Lo e LA VENDITA DB BEn Imosl
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TRiBUNALE D NOCER INTERCRE B SE7 CivilE « GiumcE Dor, Rocco DE GIACOmso

(R.G.N580/ 1997}

3] CONCLUSIONI 120

ALLEGATI:
jallegato A" Alegaic falografico: |
Allegato "B Document Grafici [panimatie, siroicio aerolatogrommetroo): -
Allegato "C:  Document Urbankhicl (ol abliiativi, ebitobiitd, atestason.

o"D" Documenti Colaskal [Visure, shakcio d mappa, plonimere).

o"EY Documenti Conservatona fviure, relcmons, atti e stralc o afh]

o"F. Documenti d'indogine dei Prezz di Mercato;

"G Albero genedlogico [aggiomata o gen2ind)

1] PREMESSA

_'E..:rrrm all Albe degi Ingegner dalla Frovingia di Sclemo ol rP3203),
con ordinanza del 20/06,/2001 (e udienza di glwramenta del 14/01/2002), & stato

nominato dal G.I. Dott. Antonio Scarpa C.T.U, [unfamente o Doff. Nccla letiol

ella cansa pendente presso il Tribunale di Nocera Infericre promosso dai

g N -~

causa da

Lincarico consisteva nella redazione di una relazione tecnica di stima des
beni nentrant nella mass.a- con le relative ipotesi di progetto di4

visionale degli stessi, depositata dal CTU in data 29.Gen. 2003,

11 1. Dot Antonio Scarpa, a seguito della suddetta perizia tecruca jston
|Iu I'impassioliie di una comeda suddiviso del eniin consdenaBone dal NUMEND elewa-
o degl evedi overdi diitta), nel corso dell'udienza del 11.Feb. 2004 ha ordinatg

a * .. vendita con ncanto degli immobill comprest nel compendio ereditano di

|_.."cdck:ga1.'a " .. per la direzione delle operazioni di di
visione ... il Notaio SRR -
1l sottoscrirto Ing, Gianpiero BANTOPIETRO, ¢ stato, quindi, nominato

(3]. Dott. Rocen De Giacomo (nel'udenza del 22Giu.200¢), CTU nello stes-
Pagina? /120
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Tepuadal O NCCEE S g e rows B 55 1l CaiiiiE i P W i Bar o

1= G M ARG 1797

= procedimento [R.G NESA0/ 1597 pendente presso il Tnbunale di Nocera [n.
fertore [P Senona Cavie|, con lincanco di redigere una relazaone tecnica per L
formazione det lott di venditz des beni immobili dell’asse ereditanio

18] QuEsin PER LA CONSULENZA TECNICA D LUFFICIO

Il G.I. Dott. Roceo DE GIACOMO, (nel'uderao del 22062004, ha posts =l

CTU 1l seguente quesito:

1] .. esequire specifica npartizoni i lotti di consistenza e valon i pii pos-
sibile omogenal, n oggelte de bend tmobell gd sttmat, tenendo cordo an-
che delle evenmuali stuazioni di composizione pregsistent qualora takun)
cespiti nisulting mdivsibih ed applicando ovmiamente il princpio del mas-
simo realizzo per ln massa ... autorizza il nomineto CTU a tutte le rivaku-
tazioni e verifica del caso .. ",

1C] DESCRIZIONE OPERAZION] PERITALICTU

Le operazoni pental sono state eseguite con sopralluoghi presso ghi im-
maobili di causa in data (9.01.2007 e 17.04.2007 (effettuando i riev fofogroficy
= mafrci) nonché con nUmercsi accessi [per i rloscio da carfieat di dE'Eﬁr'rEi:Ir‘lai
1'uso ed wbanistico e d ogbifa degl immatli nonche per lo viione & copa degi ot
abiatvi o d concone edioo relathv aibeni ¢l cousa) presso gl U.T.C. dei Comu-

mu di Nocera Superiore e di SantEgidio del M.A, rspetirvamente n*4 e n"3in vo-

re date o le quol onche I| 17042007, 1 20062007, § C3.07.2007, 1 18092007, efc.)

presso I'Agenza del Terntono di Salerno ex UT.E. [per i fdosco di visure e plo-
imete catastall reiotive ai benl immobil], presso IAgenzia del Territono Servizio
Pubhblicita Immobiliare di Salerno ex Conservatoria dei Registn Immobiliar
liper 1 riascio di visure sui nominativi di cousa nonché del ol o provenienzo degl im
}—n:nﬁ}. presso agenae immobihan locali (per i repeimento del prer d mescato).
Le particelle di terreno non sono state misurate in Joco |per o quol cosa s
rebbe stato necesanio un costoso levo topografice), rilevando le loro estensinni
dalle visure catastal e dalle palnimetn, in considerazione della precisione

' Gianpiero Paginad/120
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TRBUNALE D NOCTRA INERORE 1) 5E7. Coval - Giupeer Dor. Roroeo DE GIAComMs

1% N 580/
di queste ultime fla poricelin deve fullors, comungue, unvocomente dafinita tio
sulia SRS 0l mappa colasiale che in compagro o mezo di lemnini lopades ke koo &
Kiersoni nen ono oggets di cantestazioni di canfini @ sono ammal definite da ntd
rempo e dalla ndotta utdlith conseguibile da un rilievo jun eventuole mogesia

|
aumenio del grado di precitione o fronle di un oggravic del cosli fes di flevazions). ‘

|L'|= RISPOSTA AL I° O [RIPARTIZIONE TN LOTTT

[ |“eseguire specifica fpartten n It di consistenza & valod § pid possibile omogene. N oooeh

n dei ben immobii gid simafi fenende confo onche delle evantuoll stucmon o ComDo
one preesstent qualor taluni cespill isuting indhisibil ed oppicando oviomenie i princh

p:-del’ﬂﬂﬂm realmo per la massa")

[L CTU nella presente relazione ha utiizzato tutt | dab indicat nella re-
lazione di stima del’asse ereditario e di formazione di progett divisionali
[depostaia in cancelleda in cata 29.01.2003), alla quale rimanda per una descri-
zione di mapzor dettagho. T beni immobili del compendio ereditario sona

istatl individuati con ricerche presso gh uffici pubblici (su indicafi o proposita

dichiarazione di successione relativa al defunto _é mai

stata presentata dagli aventi causa, come allora verificato presso gli uffici

iz}ule cperagoni pental svalte dal CTU), in considerazione del fatto che nessuna

preposti (qualil' Anagrofe Tribularia e I'Agenzia del Temitonio Servizo Pubbiicita Immoth
licre di Salerno ex Cormenvaioda del RRUIL.

2A| ELENCO DEI BENI IMMOBILI DELLA MASS A EREDITARIA

I beni immobili dlprnpﬁlﬁlﬂ_mdjcal:i nella re-

lazione di CTU depositata il 29.01.2003 sono:

Al] Locale Piano T. in Nocera Sup. (N.CEU.Fg.7, part810, sub.2);
42| Locale Piano T. in Nocera Sup. [N.CEU Fa?, par 810, sub.3);
A3] Locale Piano T. in Nocera Sup. [N.CEU.Fg.7. porl 810, sub.4);
A4] Locale Piano T. in Nocera Sup. (N.CEU.Fg.7, por 810, sub 5);
S| Abitazione Pianol® in Nocera Sup. (NCEU. Fg.7 ool 810, sub.6);
A Abitazione Piano2® in Nocera Sup. [NCELU. Fg7 ool 810 sub.7);
A7| Abitazione Piano2° in Nocera Sup. NCEL. Fg.7. 001810, sub.gl;
AH| Sottotetto Pianod® in Nocera Sup. (NCEU. Fg7 part 310, sub9):

A9 Terreno in Nocera Sup. con fabbnicato [N.CT.Fg?, part.287);

+ Gianpiero Pagina?/120
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TesurdaiE Do MOCERS, IMFER OFE B SF7

[%.G.N"S80/ 1997,
A10] Terreno in Pagani INC.T. % 4 part.101), '
rl 1| Locale in SantEgidio M.A, [NCEU. Fg.9, par 456 5.6 1); :
A12| Locale in SantEgidio M.A, [N.CEU. Fg9, pord 456 50,3
A13| Locale in SantEgidio MA. MCEL. Fgd, port 456, sub.2): .
Al4] Locale in SantEgidio M.A. [N.CEU. Fg#, port456, sub.d);

AlS5| Terreno in SantEgidio M.A. [N.CT. Fg9, pert 455); /

A16] Terreno in SantEgidio M A. [NC.1. Fg9. part 454), |

| beni intestati a —_ SOTO;
B1] Terreno in Pagani (NCT. Fg.4. port &3);
B2] Terreno in Pagani (NC.T. 79.4 part.532),

| Ncﬂamas:mmditariad:tdnmadcmnnmrinchﬂm:ﬁibﬂﬂdi_
pmpﬁetﬁ_nm:héqu:ﬂialui apetmnﬁauhqm%l
delleredita di [N P ac 1/3 della relativa massa eredita- &’
ria (i patimorio di questuimo. essendo || = tesomento

(1

[

B
il

Ara

I-F"H_ul_.ll

sengo dscendent né cscendenti deve esere eedifoio per succesione legifima in

et i oo S " = 0" =0

Heceso dailoro eredi avenficouso per diitto diroppreseniaaone)..
Gli immobill sono oggetto di custodia giudiziale ST
con l'autorizzazione a stipulare contratti di locazione di breve durata, cod
mungue subordinati alleventuale sopravvenuta vendita dellimmobile. [
beni, pertanto, sono in aleuni casi condotti in Iocazione, in altri sono liberi
Isiante e dificottd del mercoto @ e canatiersiche del’immobie), in altn sono con-

regsi in comodato duso fn modo do overe comungue un gestore che provvedes-

renlumnmmﬂrn ondinoria ed al mancate depermenta del bena), ed in n'"2 casi

sono abusivamente occupat senza titolo (gid pdme cello morte del de cus).

2B| Asse EREDITARIO

. Gianpierc

& Santopietro
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TRIBUMALE D8 MOCERA, INFERIORE 1] -3l 7, RoccO DE CHac o
[R.GMNESBNI997).

2C] CRITER! DI STIMA DEGLI IMMOBILI

I valori unitari stimati per i beni immobiliari sano stati determinati
da indagini di mercato effettuate presso agenzie immobiliari locali, correg-
lgendo i valori stimati per beni analoghi, con i fattori peculiari dellimmobila
in oggetto (stato atucis 6 conservasione, Ubicarions, regolarit ediidal.
1l eriterio di stima scelto & quells sintetico-comparative [confiono dieftd
con | prezd dei beni analogh), in quanto esistono nel mercato immobiliare Io-

cale dati sufficienti per elaborare una stima, Sono stati ricercati, mnfatt, §

ralmi di mercato |queli concordaf nele receni compraovendite oppune quell nchis
1 dlall Offerta vendifice, ribossali del 10% in considerarone del morgine ficlogico d
trattotiva per for incontrare o demanda e Mofferial di beni analoghi [per canotersf
—he & destinazone d'uso) presso agenzie dintermediazmone mmmobiliare [Tec
nocosa, Tecnoref, Gobetti, Professione Casa, FIAIP, con occess preso ke flial iocali o
con inferragazioni presso | parali intermet] le quali costituiscono unitamente a1 da-
ti dell'0.M.I. [Osservotono del Mercoto Immobiicre crealo ed aggiomalo o cud
el Agenzia ded Temitoro ex UTE] l'unica fonte del reale prezzo di incontro tra
demanda ed offerta jin considenozicne dele dichiorazioni sofostimate per molivi f:

scoll negli atfi di compraverdita e dell'cssenzo di ol ifedment uficiali atiendibil).

Ogni giudizio di valore & stato formulato in base al principia
dell'ordinarieta, considerando, cioé, i fatt, le cose ¢ le persone che concor-
rono alla formazione del prezzo di mercato soltanto in condizioni ordinarie

{esciudanda provvisoriamente dal giudizio d sfrma, quindl guel fattod e quele circo-
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TRBUNALE DI NOCERA InFeRingr 1| S17, Crall - GuDicE Dior, Racea DE (G comid
[R.C RESBO/ 1997,

slarze epsediche che determinang un'eccezcnaltd o fuad nomoita di siluazoni e
quindi, di valutemane dei beni). Limmaobile oggetto di stima ¢ stato considerato,
inizialmente, n base alle eondizgoni normali & continuative e non in base
alle sue condizioni attuali né a quelle potenziali, 1l valore definitivo ¢ stato
determinato, poi, aperando al suddetto valore di stima, le relative aggiunte
e/o detrazioni che le condizioni specifiche dellimmobile d'esame hanno e-
videnzato rispetto a quelle considerate ordinane (o queste in parficolare queky
ba iguardantii cosll per i complelomente di eventual pratica di condono edi@o, nor
hé le migione o deturoparzioni effetfuate agl oppariamenti).

I valon di stima della presente relazione sono stati aggiornati rispetio a

quelli indicati nella relazione del 29.01.2003 [bosof su dofi dlevai nel 2002, in

onsiderazione dellincremento dei prezzi di compravendita registrato necl

mercato pmmobiliare degh ultimi anni (conseguenie od un forde oumento delia
domanda a frente d un'ciferta costante sopratiutio p, olive E2.500.00 per la sanalona
del fremionamenio eri box aufo, al basso valore dei 12551 diinferesa con la convenienza
0 soffoscrivens | mutul allo scomo appetibiitd di at investimenti comparabil, alla alav-
0 propersions degl lokani veso | mencalo defla compravendita ispetio o guelo dek
le locazionl| ma anche del generale peggioramento del grado di conservazio-
ne e vetustd degli immobili {esenfi per malli anni da ogni infervento ordinaric
oagl bsognos di maggion e pil costos infenventi straonding),

2D FaBBRICATO IN ViA RISORGIMENTO NCTINC

2D.1]

L'attestazione del 18.09.2007 del Settore Assetto del Termtorio del Co-
une di Nocera Superiore indica (in fspesia ala stanzo Protn®6772/18.04 2007 dal

T in mexito ai fitcl obdilafivi dosciali sugh mmobil iscritti al Fg.7 Parl 810 e Por287) i -
I
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TRIBUNALE D NOCER A INFERIORE || 587 CivILE - GupeCE Do, RECCO DE Glalomo

(RS WOSB0S

!mli' abilitativi esistenti per il fabbricato di Via Risorgimento n*10/C.
e ——
appezzaments di terreno di ca.2.470mg, iscritto al N.C.T. del comune di
Nocera Superiore al Fg.7, Part. 285 [Bma) ¢ 287 (1é40mal, ‘Al d'ocqusta
L-;arc dal nofeio Giovenni Cioff, Repertorio N°Z302/02.03.1952 regstrato o Cova e
Trreni nP497/06.03.1552. rascrifio preso ko Conssrvatora dei RRUL di Sakemo i104.03,1952 1

i NPASPE/A315),

\ina nuova costrizione edilizia su un Jotto di ca.1.638mg costituito dai [f_l']
rend iscritti al N.C.T. del comune di Nocera Superore al Fg.7, Pa:t?ﬂj
\g0mal e da una parte della Part 287 (1&0ma): la prima del 09.01.1974
prevedeva la realizzazione di n°3 abitazioni ad un solo piano fun piano fera-
heo con garage e caldoi ed una 1°piane ¢on un appartamenio, sospesa dailg
~omrisione ediza dal 17.05.1974 in guanio in quel momento 'onea risuitava ast
alka peimetragiane whanal; la seconda (ProtN°A019/08.01.1974) prevedeva la rea-
lizzazione di n*2 fabbricati elevati su n*3 livelli, |
I Comune di Nocera Superiore rilascio la Concessione
78/31.05.1979, intestata a || NG P |2 realizazone di
n'? fabbricat da elevare su n°3 lvell su un lotto complessvo di
a.1.738mgq (nefa relcgiore dellinfegrazmons Praf.rPS 198/ 2304 1577 d indica tale e
lensane cotiuita da 1638ma delle porticele n*285 e n°287 e 100mq "...dela parficet
a Fentalmante posio. recentemente toglata per la costinzione della sroda da parte
comune...” ciog la pare della Part, 287 da frazionare dalla corsisleraa onginana in

quanto separata dal traccato sradale dela ex raverso d Via Parefi ed attuale via R

sorgimenta) costituito dai terrens 1scnith al N.C.T. del comune di Nocera Su-

Lruqnpnefg Pogino 14,120

F.Scnlopetn
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IREUNALE D NOCERA WIERIORE 1 57, Cruy e

periore al Fg.7, Part 285 [830rq) e da una parte della Part.287 (1640mq).

i _at'Enm una richiesta di concessione ediliz

in  vanante  (PotNeT159/14051982) alla  Concessione Elilizia

1478/31.05.1979, relativa ad una veriazione dellakezza dei piani per il 11
fabbricato |icadente sila Port 267 e ad una divisione in due del 2° fabbncato
per una miglhore risposta strutturale.

[l Comune di Nocera Superiore rilascié IAutorizzazione all'Abitabilita in
data 13.02.1984 per il 1° fabbricato [costuito come indicalo a1 23.06.1982 ed il
P3.02.1984), individiduando le unita immobiliari costituitive |74 locoll magez-
ri con senvizl al piono fera, n°1 opportaments di 5 vonl ed cccesoi o 1%piane, f®
oopariaments di S viani ed acoesson al Ppiano).

I _rraua,nm} [pratica N43/27.09,1984 presso IUTE.
:fpnlaT:-:-] la particella costituents il suddetto appezzamento di terreno iscritta
al N.CT. del comune di Nocera Superiore al Fg.7, Part. 287 |1440ma), nelle
particelle Part.287 fa |definifivo Port287 di 1423mg) e Part287 /b (definifivo
Part 802 i 217mg]); successivamente vendette al signor - [AflD NOw

(o Resa Troxano Beg 66551 7.1001584. Trascrdlto alka Conservatona del R di Salemo

NPITITAEAESS de 22101984 nel Reghiro o Reperfordo Ne3935/48) un terreno di
complessivi 1047mq costituito dalle particelle iscritte al N.C.T. del comuns
i Nocera Supeniore al Fg.7, Part. 285 [B30ma] e n"B02 [ex 287/0 di 217ma). In
.[:]:: atto si costitul a carico di un‘area di 100mq della Part. 287 (di 1423mq in-
i’hEsh:lh:: III_ redla sua 20na a nord della Part 287 o) un vincolo ?.ql
asservimento per 1 calcoli planovolumetrici dell'erigendo fabbricato di
nonché una servitl di passaggio (su di una skiscia diterenc larga 4,

ungo tutio il lato est) sui terreru Part. 287, 285 ed 802, per consentire il er.nsi-|
Gianpiere Paginal5/120
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|R.G.NS80/1997].

1o dalla Via Risorgimento verso tale terreno retrostante. |

Il Comure di Nocera Superiare (in dato 20.11.1984) volturo la Concessione
Edilizia n°78/31.05.1979 da || NG ~omnetv° di [l
B p<: la realimazione di n®l fabbricato elevato su n°3 livelli, sul lotto di
ca. 1047ma costituito dai terreni iseritti al N.C.T. del comune di Nocera Su-
periore al Fg.7, Part. 285 {830l e Part.287 /b (oefintivo PorB02 df 217mal
successivamente sullo stesso lotto rilascid |previo parere favorevole dellg
cormmisone edilizo NC228/2107 del 14541982) la C.En®86/ 17.12.1984 (infestata o
-quure venante ala C.ENT8/31.05,1979), relativa alla realizzazione di
n*2 corpi di fabbrica strutturalmente disgiunti [per mativi stuffural] in sostit-
Fione di un unico fabbricato sutorizzato su n®3 livell,

I _t'rm:iﬂm [denuncia di varczione rf728/19.1 2.1984)

la particella (costiuente I suddetio oppezamenio difemenc) iscritta al N.C.T. del

comune di Nocera Superiore al Fg.7, Fart. 287 [1423mg), nelle particell

n°287 fa Idefintiva Parl 287 di 923ma) e Part. 287 /b (defnifivo Part 810 di 501ma).
Le particelle dellintsro appezzamento di terreno in esame (ocqustato dafi]
Il = 1952 o estersione par @ di co.2470ma) intestate attualmente ancora al
l sono, quindi, la particella residuale ubicata a nord di Via Risor-
rito (scritta ol N.C.T. del Camune di Nocena Superiere al g 7, Port 287 d $22ma) &

la particella a sud di Via Risorgimento occupata dalla pianta d'ingombro
|
del fabbricato realizzato da [ con la CEn®78/31.05.1979 facitta of
M.C.T. del comune o Nocera supencre al Fg./. Par 810 di S0ima), per un'‘estensions

complessiva di ca. 1423mq.

La Part 287 ospita n fabbricato i '3 el [ N
L ——
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[RIBUMALE D MOCERE INFER CRE 1| SF7. CLE - GIUECE Do, Boo0o DE Gui o

(R.G. N*580/19%7).
ka 55,18 Salama - Mapoi e retrestante ampic giordng, ubicate neda zona nord ded lof:

o], mentre la Part810 ospita un fabbricato maodemo (edificolo con

C.En°78/3105,1979) di n°4 livelli che, stante |a sua complessita, & stato meghic

descritto di seguito,
20.2] DESCRTIONE DEL FABBRICATO D ViA RISORGIMENTO N°10/C

1l fabbricato realizzato in Via Risorgimento alla localita S.Pietro (sulla parth
celia cotastale Port810), ha il portone di accesso al civico n*10/c & costituitg
da una serie di immobili iscritti al N.C.E.U. del comune di Nocera Superiore
2l Fg.7 part810 sub.2,3,4,5,6,7,8,9. |
Esso, edificato nella parte sud del lotto, ha un ingombro in pianta di
ca.160mq ed alcune aree pertinenziali di ca.341mq, ed & costituito da "4
livelli {71 piaro fera, n°2 pioni in elevazicne € da un piano sofiofetic od vso deposk
o). Al piano terra sono ubicati alcuni locali ad uso deposito o assimilabili

Isub2. 3, 4, 5 dotali di un piccolo bagno & di un occesso indipendanie con samanda

mefalical, al 1°piano € ubicato un solo appartamento [suo.é), al 2"piano so-
no ubscati n°2 appartamenti [sb7 ed 8} ed al 3°piano & presente un sotto-
tetio (sJb.9. vano fecnico non abilabie con cesinazione d'uso di depasiia).

Il corpo scala ha il portone dingresso in alluminio anodizzato, gl infissi
esterni in ferro |pordalmente ceddall); le pedate, be alzate ed i laterali dei gra-
dini sono in marmo, le ringhiere di appoggio sono in ferro ed i ballatoi sono
pavimentati con piastrelle di gres.

Alcuni parti del fabbricato (le porefi esterme, gli nradosi ed i fronialini del comi
ciore & deif balconi privall, le pareti ed i soffifto infeme del toming del comio scala) i

rhiedono un intervento di manutenzione per i ripristing del loro stato di

conservazione, in quanto presentano in molti punti delle manifestazioni d1
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TRaUMALE Di MOCERA Ml g cne 1 Sg 7

|8.G N7580/1997)

nfiltrazone d'acqua e conseguente degrado ed ammaloramento della tin-

teggiarura (in larga pore della sperficis), del sottostante strato dintonaco fin

puri locolzot ma fequenti & del supporto in cemento fin dleuni punt ok, i

Il fabbrcato ¢ caratterizzato dai seguenti elementi: "

11} Alcuru aree (I'androne. ke scale, | marciapiade su via Bisorgimento, | 1°2 gardina |

i S

jallingresso. 1 corfile posterions lato sud) sono di uso comune indifferenziato e, | :: .: ._-:-
quundi, sono 1scrith al catasto come dei beni comuni non censibili BCN.C. r - 1; ff
5ot ol NC.EL. o Fg.7, par 810, b 1), fﬁ}%{f
2] Nen & legalmente costituito come un condomninio (=d é, guindi, mﬁrl'ﬂnhél . fg Ef;
¥

“obelle milesimal, di regolamenta condominicle ¢ di varbal di assembies), dal mo-
mento che fino ad oggl futte le sue unitd immobilian sono di proprieta del
-

4 La particella catastale € gravata per una piceola zona di ca. 100mq [da
stoccore sl Port 287/0 di 14,2305 nella porte immediclameanta a nond dela Porl 285]

da un vincolo di asserviment, per ka costituzione del lotto adiacente [ciod
|

io del faboricato costulo dﬂ-suiﬂ Part 285), nonché dal diritto per uns
L’;m di passaggio a favore degli immobili del retrostante fabbricato fs una

shscia di lemeno comure iarga mil4 dola Via Rsorgimento veno fale fabbricata).

20.3)

La variante Prot.n*7159, 14.05.1982 (con parese tavorevole dela commising
editza $.228/2107 dlel 14 et. 1982} indicava la realizzazione al piano terra di n*2
locali di 71,60mq e di 65,40mq |con relotivilocol o sendsio), nonché di due ap-
partamenti identici al 1°piano ed al 2°piano o per ponol. La
C E.n°86/17.12.1984 fioscata f:i-dupl} i suo acquisto m-

-e a refafiva vellug del 20.11.1984 della corcesiona intale) fu esplicita-
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TRiuRALE D MROCERS INiERORE 1 502 Civine - Gupace Do, Rocoo D GHACMe

[R.Co.MT580/ 1997

mente rilascinia quale variante alla C.E.n°78,31.05.1979 per la sola parts
relativa all'srigendo 2°fabbncato (do redizare in n°2 corpil di labbrca). 11 Certafi4
cato di Abitabilita del 13.02,1984 | seguilo del opporto disopraliuogo effefhuatd

col fecrice del'UTC di Nocer Superone in data 11 Feb, 1984 che ha sancito la con

formit del fabbricoto edficalo cha CEnf78/31.05.1579| indica, tra l'altro, il perio-
;ju di edificazione del fabbricato (fra |l 23Gk1982 ed il (3Feb]984] & la sua consi-
sterza immobiliare [n°4 local magazinl con relciivi senvid al piano tera, n®l apear
ftamenta di n®5 vani ed occessor al 1°plano, n*l appariomento di n°5 vani ed ocCeso;
i o 2plona). La denuncia degli immobili presso I'Agenzia del Territorio ex
U.T.E., presentata in data 07.Feb 1985, riporta l'attuale suddivisione delle

unita immohiliari |4 locall mogazini con relalivi servid ol piano fera (b2, 3, 4, 5)

*| apparfarmento di n®5 vani ed occeson ol 19plane fub.é), n°2 appartorment ::q
Fpiano fspetfivamente di n°2 vonl (sub.7) @ n®3 vani [sub B} oifre accesson. n'l localg
I:r.l:-rrﬂerrn-::d use deposto al Fplano [sLb b)),

[l maggior numero di unita immobiliari (ol piano tera conseguente od un fro;

Honamento del pravisti n°2 local h n°4 local, ol 2°plano conseguente ad un rasono
mentc del previstc appariaments in 02 appariament, | lulte sanza aurnento df super-
ficie lorda complessiva né d volumatkia) si desume sia stato realizzato in mo-
menti diversi (cuslls o piono tera durante lo realzarione del fobbicoto fro |
73GH1982 ed | 0WFeb1984 in gquanio gid descrito nel cedificalo di cofobitq
dell'l 1 Feb. 1984, quelo o 2piono fra '11.Feb. 1984 ad || 07 Fab. 1985, In quanto nan in:

Hicato nel cerfficolo d abitabiith dell' 11 Feb. 1584, ma presante nelle denunce ol 'UTE

e 07 Feb, 1985), ¢ 8i ritiene eseguito in assenza del relativo titolo abilitativo (in
Laviante o in sanaloda) in guanto non € rinvenibile in alcun altra concessione

edilizia ed in quanto il Comune di Nocera Superiore [nel'atesiadone del
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TeuMaLE D NOCER INFERIORE | S62. CviE - Giupict Do, Rocco D GlacimMs
(RGNS

-5 62007 del lefiore Asseto del Temilcdo) ha certificato Iinesistereza tra i d:}:u-i
menti depositati di nchieste di concessione in sanatoria, intestaie a -
|
B < |imnobile in esame (Fg7 Par 810, b 234567 B5).

Il frazionamento d'unita imobiliare senza aumento di superifice lorda né
i volumetria, costituisce una ristrutturazione edilizia esegubile con PdC.
:|F5!'Tr'rE'5513 o Costure) nonché con D.LA. [Denuncla di Ingdo Ativita. ai sersi det com-
bingto dsposte delle. 10, co.l, lete & def'od22 col leta). Lart10 del
D.PRN*380/06.06,2001 [Tests unico dele disposizion legisiative & regolamantar
i matena ediia) indica, infatti, le opere soggette al rilascio del P.d.C., tra le
quali al co.1, let.c) quelle che rientrane tra le Astrutturezion: edilizie (*...gll
irserventi di dsiuthragions edida she porting ad un crganisme ediizio in futto oin pare
iverso dal prececente e che comperting oumento d unidd immoblicn, modifiche d
volome, dela sogoma, del prospetf o dele superfici..”); lart.22 de
0.PR n°380,/06.06.2001 indica le opere soggette alla presentazone
D.LA., tra Iz quali anche le ristrutturazioni edilizie di cui all'art. 10 co.1 let.
[*...1) ... intervien non Aconducibii dllelenco d cul afarticole 10 e ofiarficolo &, che
sicsng conformni alle previsioni degl siumend wbanisiici ... 2) ... le vaiank o permessi o

costnure cha non nodono su pararmain wibanisici e swille volumealie, che non modifi;

~ano o desfrcdone duso & o cotegona ediida. non alferana la sagoma delfedifi
Ciz,., 3 In atemaliva d permeso di costrure, possono esere realizal mediante de-
nuncia o inio affivite: o) gli ntervent di nsiutturomone di cui alfarticole 10, comma |
letlera ¢} ...

Lart.36 del D.P.R.n*380,06.06.2001 tratta dell'accertamentn di confor-

mita ed indica la possibilita di ottenere un P.d.C. in sanatoria per e opere

.
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TratuALE OF MOCERS, INFERIORE | SEX, CIVILE - GiUmicE Do, Rocoo D GIACTan

(R.G.NSB0/1997).
rralizzate senza titolo purche conformi alle norme urbanistiche (... 1) In cosc
interventirealizzcti in owsenza di pemiesso di costuire, o in difformita da esso. Cvveno in
sarzo d denuncia di indo atfivita rele ipotes di cu afard 22, co.3, ¢ in diformila o
ks, fino alla scodenzo dei lemini di o oglion 31 co.3 o33 co.), at34 col. & o
mungue fno dl'mogazione delle sargioni amminstrative, 1 resporsabie del’'obuso. G
I'aftucle proprstodo dellimmobile, possonc oftensre | pemesso in sonalona 553

I'intervento rsulli conterm olia disciping wibonisico ed editia vigente sia ol momenta

dela redlizazione dalio sessa, sia ol momento delo preseniczione dela domandd
... 11 frazionamento immobiliare in esame ¢, guindi, un intervento urbani-
lstico eseguito senza la DIA per ristruthurazione edilizia, per il quale, pero,
rotrebbe essere richiesto ed otternto il P.d.C. in sanatoria (frofiondos diinter;

verto conforme agll siumenti uroanisfci oftuai e del'epoca). Gli oneri relativi a ta-

Je sanatoria sono gquantificabili fn via estmativa @ non esousfiva) nelloblaznone
di E.516,00, nei diritti di segreteria di E.200,00, negli oneri di urbanizza-
I
:re:it:nc di 1,71E. /me per la volumetria VPP dell intero immabile e nelle spesc

itemlche ordinarie di E.1.000,00. Considerata la scarsa incidenza degh one

L'il:li.whani:aazi:!nt ed una naturale approssimazione per gli imprewisty, &
ibile determinare un valore di ca.E.2.500,00 per 1 locali al PT e di

| 2.E.3.000,00 per ogni appartamento al 2°piano.

2E] IMvoBILE Al (LOCALE AL FT, NOCERA SUF. FG.7, PART. 810, sUB.2)

2E1]  DanCaRATERSIC

261.0] Descrizione
Limmobile ¢ un locale terraneo del fabbricato di Via Risorgimento

n*10/C in Nocera Supenare (civico n®108), ha accesso dalla Via Risorgimen-

to {medionte una semcnda avvolgitie in fero], & suddiviso intermamente in un
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TR ALE D NOCER A INFERIORE || 1. Rocco DE GcomMo

[R.G.N"580/1997)

ambiente ed un piceolo bapno jcon vaso igienico e lavabol, ed & destinalo ca-

astalmente ad un uso “magazzini e locali deposito”, sebbene sia utilizabile

anche per destinazioni analoghe ed affini. Il pavimento & in marmette di

graniglia ¢ cemento, il locale & servito da alcune finestre in alto. Lo stato at

haiurdle pulda rodicae degi armbient) di interventi di manutensone straordi
naria fimogone dele parti ammaloale della vemice o del soffesiante infonaco,
karcifurn dele lesion & | consaguents fiprsing con ntonace e tinteggiaturn alle pored
offitti deilocal].
RE1b] Estremni calastall

Limmobile ¢ iscritto al N.C.E.U. del comune di Nocera Superiore al Fg.7
nart 810, sub.2 [colegoia C/2 piono ema, consisterza 35ma. endita ewro.sl.3o o
K.118.400, Parfifa.3852, hrasru'ran_

REl.c|] Consistenta
La consistenza dellimmobile rlevata con i rilievi metrici e la successva

rapprescntagione grafica é pani a:
SNE SR S.C.
Supeice Spefichs Supedicia
, Mo Risidermoie Res chericae Corwerzongie
Valore Nefio 3£.31mq [inceo WC| Q.00mq ?.08mq
Valore Lordo 44, 16mag 0,00mg 11.04mgq
Hirfema=300ml

ietio @ Lavdo, Sinierciono escldends oincucendo le aree dele parel pedrmeainal
S REISESNE [idicsrooe aee nonresderpal conun cosficente cosetiva)

2E1.d] Confinl
1 confind dellimmobile (evinli dogl elcberafl colastal] sono a NORD il lata

della corte del fabbncato (bere comune non censi'o, borifio ol MCEU. o Noc:an:1
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TriburALE Dy NOCERR WFesioge || S

0  CIvE - Gupice Dor. Recco DE Giacame

[RG.N 5B 1R T

Supencre al Fg.7, par 810 s40.1) prospiciente Via Risorgimento, ad EST il lato
della corte del fabbricato foene comune non cersio, kel ol N.C.EU. di Nocer a |
Supeore al Fg.?, pan 810, suk.) prospiciente la stradina laterale (gia propreta
< 'occesio o tabiricato retostante), & SUD Pandrone e corpo scala
condominiale del fabbricate di Via Riscrgimento n’10/c [bene comune non
Ccersio, sonto ol N.C.EL. di Nocesa Supericre ol .7, partB10, sut. 1), ad OVEST i 1o+
cali terranei {N.C.EU. i Nocera Supesione ol Fg.7. par 810, sub3 & nub.5) di proprie-
261 Slato di possesso

Limmobile (comea dento dol cusiooe) & condotto in locazione [contratto di bee |

e durata subordingto ad una vendila sopravvenulal).

2E2] DanConservatonia RR Il Teascimom mow, Iscsmom pomcane)
2E2.0] Provenienzg

L'unitd immobiliare & pervenuta al— mediants

lacquisto [Atle Nolals Glovann Ciclfi Rep 2302/02.03,1952, Regsioto o Cava de' Tr-

ani nP497,/06.08.1952, Trasaribio allo Corservalona dei R, o Sclemo N°3598/3319 die

4.03.1%52 rel Registo di Repedoro N*1272/85) dal signor _dr:]

IErTEno in esame ffondo nstico in Nocer Supericre ala nagdone 5, Fietro di are 24,70

rpotaio ol N.CT. ol Fa7, par 285 di are8.30 ed o Fg.7, part.287 di are.1 £,40), e la suc-
cessiva edificanone dellintero fabbricato (medionie cppalfo asegnate od ung
iditha o cosuzione],

2E2b] |poteche e vincol

Limmobile non & gravato da ipoteche volontarie, né iscrizioni alla can{

servatoria dei RRUL 1l lotto di terreno del fabbricato & gravato per una pic-

cola zona di ca. 100mq (do staccare sula Port.287/a di 14,23are nella parle mme

lGinnpiam Pagina2d/130
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TRiBUNALE D NOCERA INVER ORIl Si7. Civa - Giunecr Dor, Rocoo DE Guac i

(R .G NES8E0/ 1997
datomente a nord della Part, 285) da un vincolo di asservimento, per la costitu-
gone del lotto adiacente (cioté quelo del footricato costuiie do =2
Part285). 11 lotto di terreno & pravato del diritto per una servit di passaggio
s una siscia d ferenc comuna di largheza mi4 dalla Via Risorganento wiersy i feabs
I':arn: o'o cosinuo sulla Far. 285) a favore degli immobili di ale fabbncato.

263]  DanUrbamistic)

1l fabbricato & dotato di titale urbanistico |C.E.rP78/31.05.197%) ed abitativa

|[Apfoblit del 13.02.1584) del Comurne di Nocera Superiore.
ZE4]  STIMA DEL VALORE DELLWMOSILE

Nella precedente relazione di CTU (depositata il 20.Gen 2003 presso 1 Tibunale
||:1- Mocen Infedoe| il valore di mercato del bene é stato stimato (odofanao un
valore unitode di 45000E/mg con indogni svolte nel 2002) pan A
1450,00x33,0=E. 14.850,00.

I Borsini delle Immobiliari locali indicano per il beng
in esamne (box auto nelia zona semicentale d Nocera Superiore] divers) valon uni-!

ri (vewiabd tro B00,00- 1,.000,00 -1.200,008/maq, fiferifi clia supedice nefal tra | quali

si attribuisce il valore di 800,00E/mg, per un totale di 800,00x36,31 5

E.29,048,00.

i del indica ("2emestra 2007, box, SErmicen-
role foscia o idose dello 5.5 18, Nocen Supedore”) un valore unitario medio per |
hox auto (compreso ¥a gii estremi di 720,00 ed 920.00E./mg, Medto alia superficie lor-
idu:l di 820,00E/mq, per un valore totale di 820,00x44,16= E.36.211,20.

|
| 1 Valore ordinaro del bene |valore di mercato sfimalo in base dl principia

el'ordnarietd) & pertanto, quantificabile, a giudizio dello scrivente, nelly

edia dei suddetti valor, operando le relative aggunte e detrazioni [manu-

L Gianpiero Pogina24/120
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TREUNALE L NOCERA INFERICRE (| 567 Civiek - Giguce Dort, Racen DE GIACOMO

(R.G.N"580/ 997,

I
rermone stoordineda allimmebie ed ale parll comuri del fabbricato do eseguie per

un irrporto stimalo pan al 15% dal volore, dlire E2.50000 per la sanatora del foasono
I

enlol:
rlfﬁf?'?.ﬂd&[:ﬂﬂéi 11.20)X[100-1 5)%-2.500,00= E.25.235,14=E.25.000,00c.t.
IF] IMwOBILE A2 (LOCALE al FT, NocEra Sur. F.T, PArT.810, SUB3)
2F.1]  DanCARATTERSRCI
2F1.a] Descriione
Limmobile ¢ un locale terranes del fabbricato di Via Risorgimento
71°10/C in Nocera Superiore jcivica rf104), ha accesso dalla Via Risorgimen-
10 |mediante una serondo ovvolgble in femo), & suddiviso Intemamente o wury
biente ed un piccolo bagno jcon vaso iglenico & lavabo), ed & destinato ca-
stalmente ad un uso “magazani e locall deposito”, sebbene sia utilizzabile
anche per destinazioni analoghe ed affini. Il pavimento & in marmette i

praniglia e cemento ed il loczle & servito da alcune fnestre in alto. Lo stata

attuale dellimmobile & quells proprio di locali mantenuti chiusi ed inutiliz-
gat per diversi anni, con la presenza di alcune macchie di umidita alle pa-
refi [per una unghezo pon @ ¢a, | 80% del permeto del locole @ per un'offeza d|

C0.50cm da temo) ed alcune lesioni localizzare, per cul necessita (cire ad una

Ir‘l;:lh.m:de puiita redicale degli ambiend] di interventi di manutenzione straordi-
naria [imegone debe parll ammalonate delia vemice o del iotioslarte infonaco, Ia
sarciturg dele lesioni e | conseguente fiprsting on inlanaco e fintegaiofura alle pareti
soffifti ded locall).

2F1.b] Estremi catastall
Limmabile & iscritto al N.C.E.U. del comune di Nocera Superiore al Fg.7)

part.810, sub.3 [categoria C/2 piano tema, consstenza 31mag, rendia ewro.57.44 d

L'Eir.:ln piero Pagina25/120
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TRIBUMALE D NOCERL INFERICRE || S6z. CIvILE - Giupics Do, Rocco DE Giacomo

2f1.c] Consstenza

La consistenza dellimmobile rilevata con i rilievi metricl e la successiva

reppresentazone grafica é pan a:
SHNR SE. ol ;
Supericie Superficie wipedice .
Mo Resideniole CEE Cerwergonale | /
Volore Neto 3049 finckso WE) 0,00ma 7620 f -.Tr. i
\odore Lordo 35 50mq 0,00mg 8.88ma e
Hirternice=3,00n| '
Hefin e Loida, Sinlendons sscludends o nclucandc kb oes dele poreli pedrmsivcl
ECERRAZSRAMER. (i icends e oree non residerdicl con un coafficienta coratival ; F_I o
- L
2F1.d] Confini R

EEr T T T L
Eihae

, -
| confind dellimmobile (evinti dogli eloboref cofostoll sone a NORD i latd H-h‘ki'“-

T
11¢a
u[lil (LB

S

terranea (M.CEL, di Nocera Superiore ol Fg.7, parl 810, sub.2) di proprieta

B = SUD il locale terraneo MCEL. d Nocero Supenione ol Fg.7|

oo 810, 5ub.5) di proprictz || =< 0VesT i lato della corte

del fabbricato {cene comune non censto, scitio ol N.CEL. di Nocera Superiore al

Fo7, part 810, sub.” | prospiciente Via Risormmento ed il terreno alieno (gié pro-

il
2Fl.e] loto di possesso

Limmobile jcome dferdto dal custode) € condotto in locazone (cantatio di bre

v durata subordinato ad una vendita sopravenuia).

2F2.0] Provenienza

L'unita immebiliare & pervenuta al — mediante

Iacquisto [Atta Netaic Giovann Cioffi Rep. 2302/02.03.1952, Regishoto a Cava de' Ti-

reni nP497/04.00,1952, Trascrtto ollo Conservolodo dei BRI di Soemo NEIS98/3319 ae1

,I,G'Ir:lnp iaro Pagina24/120
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TN HaLE D FOCERS, M Evciee i SEL, e - Giupice Dom. Bacoo [ Gias el

[R.G =580/ 1957).

(04031952 el Registo o Repertano h1272/88) dal signor |GG
terreno in esame [fonde rusfics in Noceno Superiore olla fragone S, Pielro di ore 2470,
riporiato al NC.T. ol Fg 7, part. 285 di are 830 ed ol Fa 7. port 287 di ave. 14,400, e la suc-
crssiva edificanone dellintero fabbricato [medionte acpalio assegnato od ung
cifta di costugone).
2F2b] |poteche e vincol

Limmobile non ¢ gravato da ipoteche volontare, né iscrizmoni alla cond
servatoria dei RR.L [l lotio di terreno del fabbricato & gravato per una pic-
cola zona di ca. 100mg {0 staccare sula Part 287/ di 14,23are nela porle immes
diatermenis a nord deda Porl 285! da un vincolo di asservimento, per la costitu-
zone del lotto adiacente (cioé quelo del fabbicato cosruto: da [t
Peort 285, 11 lotto di terreno € gravato del diritto per una servit di passaggio
(|5 una skiscia di femenc comune @ lorgnemza mid dala Vio Risorgimenio verso il fob
bricato costuto sula Part.285) a favore degli immobili di tale fabbricato,
2F3]  DAnUSBANISTC)

[l fabbricato & dotato di titolo urbanistico (CEn*78/31 05.1579) ed abirativel
IAbitabiito del 13,02,1784] del Comune di Nocera Supenore.

2F.4]  STMA DEL VAIORE DELL INMOBILE
Nella precedente relarmone di CTU [depositola | 29.Gan2003 press 1 Tibunale

di Mocera Inferiore) il valore di mercato del bene & stato stimato [acaHando un

valore unifanio df 450.0CE/mg con indagni svolfe rel 2002) pan a 450,00x31,0=

F.13.950,00.

1 Borsini prezzi delle Agenzie Immobiliar locall indicano per il beng

N esame ([Dox auto nela zona sermicentale di Nocena Suparone] diversi valor uni-

an (voriabll #o B00,00- 1.000,00 -1.200,008/ma et olla superficie neta) ra i quali

I » .
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TmBUNALE DM NOCERA INFERORE 1| SEL C1WILE - GRIDCE Do, BAce0 D GIACOMED
(RGN
!ﬂ attribuisee il valore di 800,00E/mg, per un totale di 800,00x30,49 =
E.24.392,00.
L'0.M.1. dell'Agenzia del Territorio indica |"Zsemestre 2007, bex, semicen-

rn:llefm-:lﬂ o fidesso della §5.18, Macera Superiore™) un valore unitario medio per |

o AULO [COMPrEse gl estieri o 720,00 ed 920,006 /ma, ero ol superficie lor; -

) di B20,00E /myq, per un valore totale di 820,00%35,50= E.29.110,00.

Il Valore crdinario del bene (vakore of mercoto stmato in base ol PINCE
iwel'ordinafietdl] & pertanto, guantificabile, a giudizio dello scnivente, nE]]:q:
Imcdia dei suddetti valori, operando le relative aggiunte e detrazioni frr“ﬂrml
tergiona straordinera allimmobie ed alle parfi comnuni dal fonibricalo do eseguire ped
un imporfo simalo por al 15% del valone, oire £2.500,00 per la sanatora del fraganay
rental:
1/2x124.392,00+22.110.000%( 100-1 5)%-2.500,00= E.20.238,35=E.20.000,00c.t.

20| InvoBILE A3 {LOCALE AL P'T, NOCERA SUP. FG.7, PART. 810, SUB.4)

2G.1]  DanCARATTERISTCI

7G1.a] Descizione

Limmohile ¢ un locale terraneo del fabbricato di Via Risorgimento

1*10/C in Nocera Superiore, ha accesso dalla Via Risorgimento, & suddivid
50 internamente in un ambiente ed un piccolo bagno (dofi dlevat dalle plani
mette e dale visure calastall), ed & destinato catastalmente ad un uso “magaz-
zini e Incali depesito”, sebbene sia utilizsabile anche per destinazioni analo-

ghe ed affini, Il pavimento & in marmette di graniglia e cemento, il hagno #

sire 1n alto.
Lo stato attuale dellimmobile & quello proprio di locali mantenuti chiusi

dotato di un vaso igienico ed un lavabo, ed 1 locale & servito da alcune fine-

.'. Gianpiero Pagina28/120
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[%.Co M5By 199 )

eol inudhizzat per diversi anni, con b presensn di aleune macehie di urmach
i alle parch [per uno knghezo parl o co, | A0% del pedmaho del locaie e o
un'aena di ca.Slcm da fenal ed alcune lesioni localizate, per cul necessiiy
folrer od vna naturale pulda dzale degh ambient| di nterventi di manutenziod
ine straordinana [imogdone dele porl ommalorale della vemice o del sotiosiania in
ronaco, ka sarciura dedle lesioni e | conseguente fpdsiing con infonaco e integgian 1||
olle porefi e soffitt del (ocolj
2G1.b] Eshremi catosiall

Limmobile ¢ iscritto al N.C.E.U. del comune di Nocera Superiore al Fg.7 |

part. 810, sub.d (calegona C/2 plars tera, consislenza 42ma, rendila ewo 7809 o

151200, parita.3852 vesicto o | | G

2G1.c] Consistenza
| La consistenza dellimmobile rilevala con i rilievi metrici e la successiva

rappresentazione prafica é pan a:

3.M.E. S.R. a.C,
{ Supefice Supericie Supericia
s Bed3enaon Ravdanaois Cormanionoe
[Valore Mefo 43, 75ma jnchusa WC) 0,00mq 10.%4mg
Valore Lordo 52 16maq 0,00 | 304mq ‘

hrdemo=200mi
Fe=Hg e Londo, §'infendono escludendo o incleendo 8 orsd oele parell permelral [
EC=ARVISRA MR fdicends le oree nonmsidendal ¢ on un coafficiente comatvol

2G1.d] Confin

| confird dellimmobile jevinli dogl eloborol colosial sono a NORD il lato

cella corte del fabbricato [bene comune non censito, koitho o MCELL df Nocera

Supariona o Fg.7. part 810, sub.l| prospicients Via Risorgimento ed il terreno a-

lirno |git l:mpr‘:ehf- ad EST il locale terraneo |N.C EU. d Nocera Superiona

ot Fay. ports10, s i propriets [N  suo i eto i

corie del fabbncato (bere comune non censto, scrifto ol MCE.UL diNocera Superio-

re al Fg.7, part 810, sub.1) prospiciente una proprietd aliena fabbhcale rekesiante

! Gianpiero Pagina29/120
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TeiBuraLE D MOCERS INFERORE |1 587, Craie - Ciune r Racon DF Giac

s propriets [ reiato suia partceta g7, Pan802), ad OVEST un errens

alienao g pmr:re‘r:':- |
2G1.¢e] Sato di pogsesso |

Limmaobile {come iferdio dol custode] & condotto in locazione (contrafto di by

& duroin subordnoto od una vendio sopravwenula) |

2G2.a] Provenienzg
_ J |
Lunita immobiliare & pervenuta al— mediante |

eni r°497/06.03.1952, Traserto oo Conservalaria dei R df Salemo N'3578/3319 |
4 03,1952 nel Registto of Reperforio hF1272/85) dal signor _3- :
terreno in esame (fondo rusiico in Nocer Supesiore clia frosone: 5. FieTo o are.24.70
iporiaio al N.C.T, ol g7, part 285 diare 8,30 ed l g7, part 2687 di are.16,40), ¢ ts sae]

-eesiva edificazone dellinters fabbricato {medionte oppalto asegnate ad und

il di costuzione).

2G2.b] Ipaleche e vincol

Limmobile non & gravato da ipoteche volontane, né iscrizioni alla con.

'servatoria dei RR.IL 1l lotto di terreno del fabbncato € gravato per una pu:q
cola zona di ca. 100mg (da shaccore sulla Parl.287/a di 14, 23ave nella parte imme-
datamente a norcl delia Port 285, da un vincolo di asservimento, per la costitu-
Hone del lotto adiacente [ciod quelo del fabbricate cosute da - sy
Pori.285). 1l lotto di terreno & gravato del dintto per una servita di passaggo
(s una siriscia di ferenc comune o lorghezza mi 4 dalla Vi Reorgimento verso 1| fab-

oricato costuilo sulla Porf 285) a favore degli immobili di tale fabbricato,

2G.3] DanUssANSTC!
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IRBUNALE DY NGC ERA INFERORE 1| SEL CIvILE - GIUDICE DOP, ROCECD DE GIACEME
[R.G NS8O 1927,

Il fabbncato € dotato di titolo urbanistico |CEr78/31 051979 ed ahjtalivr;.
|Abitobita del 1302.1%84] del Comune di Nocera Superiore.
'FGA] STMA DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Nella precedente relazione di CTU |depesitata i 29 Gen 2000 pressa | Tiounale
k¥ Nocera Inferiore) il valore di mercato del bene é stato stimato (odotonds ury
Lﬂk:re unitano di 4300CEJmg con indogini svolte nel 2002) pan a 450,00x42,0=
[E.18.900,00.

1 Borsini prezzl delle Agenzie Immobiliari locali indicano per il bene
i esame (box outo nesa 2ona semicentrale di Nocera Supanore) diversi valon 1ani-
i'.a:l'i (variakdi tra B00,00- 1.000,00 -1.200.00E/mq. et allo supedfice nelta) tra 1 quali
lsi attribuisce il valore di 800,00E/mg, per un totale di 800,00%43,76 =
E.35.008,00.

L'0.M 1. dell’Agenzia del Territorio indica ["Fsemestre 2007, box, semcan-

ol fascia a ddosso deda 55,18, Mocena Supeniore”} un valore unitario medio per i

|box auto [compreso ra g estremi o 720,00 ed #20.00E /g, rferito olla superficie kor
dal di 820,00E/mg, per un valore totale di 820,00x52, 16= E.42,771,20.

Il Valore ordinario del bene (volore df mercato sfimalo in base al princioia
del'odinaietd) ¢, peranto, quantificabile, a giudizio dello scrivente, nella
media dei suddetti valon, operando le relative aggiunte e detrazioni jman.
terone sioordinchia allimmobile ed alle porf comuni del latbricalo da essguire per
un importo stimato pod al 15% del valore, oive E2.50000 per o sanatoria del fragiona-
rrento):

1/2%(35,008,00+42.771 20)X[100-15)%-2.500,00= £.30.556,1 6=E.30.000,00¢.t,

2H] I Ad (LOCALE AL T, NOCERA Sur, Fo, 7. PArT.B10, 511 5

2H.1]  DanCaRamERSIC!
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TREUMALE [ MNOCERS IMFERIORE 1] SEZ. CrvilE - GIUDICE DoT. Rocc o DE GIAComo

{R.G.N"SEQ/1997).

2H1.q] Descridone |
Limmobile € un locale terranen del fabbrcao di Via Eimrgimmttﬂ

n"10/C in Nocera Superiore, con acoesso dal cortile (di sua perinenzo escius

schede di denunca oll'UTE sia un bene comune indiviso annoverato fra | BCNC ben|
comuni non censit retrostante rispetto la via Risorgimentn, & suddiviso inter-
namente in un ambiente al piano terma con un piccolo bagno ed un am-
biente cantina al piano sottoterra (le cu dmeansioni sone siate rlevate dala piard
o cotosiole donte imposibita ad occeden) collegati tra loro mediante una
scala interna (chivsa con una botola in ferg), ed & destinato catastalmente adl
un uso “magazzini € locali deposito”, sebbene sia utilizzabile anche per de

stinazioni analoghe ed affini.

[l pavimento & in piastrelle di ceramica, il bagno & dotatn di un vase igie-

1

Limmobile &, allo stato attuale, in parte in buone eondizioni supefide unmll

:rrdmndunlmrabu,cdﬂlmﬂleésnnimdaalcun:ﬁncsmmalm

taa plang fema), mentre necessita di aleuni intervent di manutenasone ordi-
naria in altra parte [superfice uticola d piona infemcio),
2H1.b| Edremi catostoll

Limmobile ¢ iscritto al N.C.E.U. del comune di Nocera Superiore al Fg.7)

[part.810, sub.5 (colegora C/é, piaro tems, consiten 45ma suddivisa in 4ma ol

piano fema e |1mag of plono inlemato, rendila ewno.53.45 o £103.500, Parfitn 3852 e~

st o
2H1.¢] Conslstanzg
La consistenza dell immobile rilevata con i ribevi metrici & la sliccessiva
Tappresentazone grafica € pan a:
SNE. SR, 5.C.

FaginadZ/ 120
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TRIBUMALE D NOCERA INFERORE Il S5, Civitf - Gaiict Do Bocen DE GIAT M0

|7.G N"580/1557)
| Suparfics Superfcio Superdice ;
Mo Redensico Fas cenadoin Comenaoncs
lalore Netto 45,12maq 0,00mg 11.28mg
[34 1 ZaPT; E L OGmafing )
Valore Lordo 4%,4%mg £.00ma 12.37maq

Hintema=300m & Do fera e 2 40md alsoticleno

retio e Londo. s'mendond escludenda o inciucendc le ares dele parell pefmetol
EC=AR+ATRENR. [Adacenda ke ores non ssdengdal con un coaticiants come o)

2H1.d] Confini
| confini dellimmobile (evinfi dogi elaborali cotosial] sono a NORD i locale
terraneo IN.CEU. di Necera Superore d Fg.7, part810, sub.3) di propricta [N

B - E=7 in parte il locale terraneo (N.CE.U. o Nocena Supesiore ol

Fg.7. part 810, sub2) di proprieta _ed in parte 'androne e

orpo scala condominiale del fabbrcato di Via Risorgimento n®10/c [oens
comune non censito, sttt al MCELL df Nocera Superiore al Fg.7, pard 810, sub.1), &
SUD il lato della corte del fabbricato (bene comune non censito. koritio ol
. CELL di Nocama Superore al Fg.?, partB10, sub.l| prospiciente una propriefa a-
liena (fobbrcoto refostante gid proprietd [ recizote sila porficela Fg?
PortB02), ad OVEST d locale terranco (NCEU di Nocema Supeiore al Fg?
port 810, sub4| di proprieta [ G

1H1.e] Stato 4l possatso

L'immuobile [come Aaito dal custode) é condotto in locazmone (contratho di bre

(e duralo subordinale o2 una vendita soprovvenulal).
2H2] DanConservarom RRIL (Muascamon mou, Ischmon roecan)
2H2.0] Provenienzg ‘

v s e | <

l'acquisto (afio Noloio Giovann Cioffi Rep.2302/02/03.1952. Regshato a Caova de' Trd

feni nP497/06.03. 1952 Trscritto alla Conservalono dei RRL di Salemo N°3598/3319 ded

04.08,1952 nel Regisho of Repertorio N*1272/85) dal signor |G <

terrena in esame (fondo usico in Nocera Supesion alla fiagione S. Pistro di are.24,70,

;Giuﬂpiem Pagina33/1 EDI
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fipariato ol N.C.T, ¢l Fg.7, port 285 of ane 830 ed of Fg.7. por 287 di ore. | 6,40), € la suc-

cessiva edificazione dellintery fabbricato (medanie appallo asegnato od una
I
o di costuzione]..

2HZ b] |poleche e vincol
Limmobile non & gravato da ipoteche volontane, ne iscrizoni alla con- ; /
If
scrvatoria dei RRL 11 lotto di terreno del fabbricato & gravato per una pic- 20

cola zona di ca. 100mg (da stacoore wila Part287/a di 14.23are nella pare imme- I

P =
diciomente a rord deflo Part.285) da un vincolo di asservimento, per la costin- | & = L 35
| s ¥

zione del lotto adiacente (cioé quelo del tacbrcoto cosmito da [ /2
I,

i r

IBENTLN LEAFIVE

Pan.285). 11 lotto di terreno & gravato del dinitto per una servith di passaggio
!;m una siriscia df ferenc comune di lorghezn mld galla Via Riscrgimento vesso il fab- :.. : Ei’j
foricoto cosrulio sulla Port 285) a favore degli immobili di rale fabbricats.
2H.3] Dan UrsanisiCi
Il fabbricato é dotato di titolo urbanistico (C.En®78/31.05.1977) ed abitativ
I[Amc:td'rk']dei 13.02.1584| del Comune di Nocera Supenone.
2H.4]  SmMa D VALORE DELLIMMOBILE
Nella precedente relazione di CTU [depostala | 29.Gen 2003 presso il Tibunale

i Mocera Infedors) il valore di mercato del bene & stato stimato (adotionds

walore unitono di 450.00E/mq con indagini svolte nel 2002) pan a 450,00x45,0=
I
. 20.250,00.

I Borsini prezzi delle Agenzie Immobiliari locall indicano per i bene

in esame (box oulo nedo zona semicenirale o Nocera Supericre) diversi valori uni-

tari (vardabd fra 800.00- 100000 -1.200,006/maq, el ala superficie neta) tra | quali
si attnibuisce il valore di 800,00E/mgq, per un totale di 800,00x45,12 =

. 36.096,00.

| v
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L'0.M.L _dell'Agensia del Territorio indica [*Zemeste 2007, box. semicer
oyl fscio @ idoso delia $.5.18, Nocern Supariore”) un valore unitario medio per |
hox alito jcompreso fra g esemi di 720,00 ed 520.006./ma, rerto clla supericee ior
o) di 820,00E{ myg, per un valore totale di 820,00x49,49= E.40.581,80
1| Valore ordinario del bene (valore di mercato stimato in base of pINCEG
eordinarioty] &, pertanto, quantificabile, a giudizio dello scrivente, nella

media dei suddett valor, operando le relative agginte ¢ detramioni (mans

hermone stracedinara allimmebile ed ale parli comuni del fabbrcato da esegure F'Efl
1 mporio sfimato por ol 15 del valore, ofve E2:500,00 per ko sonaloiio del fragiona

mentol:
1/2¢(38.096,00+40.581,80)X{100-1 5/%-2.500,00= £.30.088,07=E.30.000,00c.t.

2| AS (APPAKT AL P1, NoCER Sup. FG.7, PART.81
21.1]  DanCARATERSTC)
21.0] Descririone

Limmobile ¢ un appartamento al 1°piano del fabbricato di Via Risorg-
mento n*10/C in Nocera Superiore. [l suo accesso si realizza per mezzo del
wrpﬂsmiacmﬂumhiakndélmﬁmﬁﬂmnbﬂcuhimma] 1* piano/
L'appartamento é suddiviso [ramite un comidoio neda 2ona d'ingresc) in un:s
prima zona con una camera da pranan, Una cucina, n“2 camere da letto,
\r WC & n°3 balconi aggettanti; ed in una scconda zona con n°2 soggicrTi,
wna cucina - camera da pranzo, un ripostigho, un WC e n*4 balconi agget-
iumt:‘. Lo stato attuale dell'appartamento & quello proprio di locali mantenu-
i chiusi ed inutilizzati per diversi anni, per cui necessita (oire oduna nafuro
e pula rodicale degi ambienf] della sostituzione della pavimentazione nella

pona dingresso (ol momenio solevatasi ca tera o cousa di processi evaponfiy

Gianpier Paginals/120
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el prqua ne! maseto d poso delis parels), di una tinteggatura, alle pareti o
soffitti dei Jocali, agli infissi esterni in legno ed alle ringhiere ai balconi. Gli
smpiant di nscaldamento |cosfuito da una coldaia e da fermaosfioni o pareti), e-
Jettrico ed idraulico sono presenti ma, stante lattuale assenza di fornitura
Hei servizi, non & stato possibile verificarki, per cui si prevede la necessita di
aleune operagioni di manutenzione ordinare agh stessi. Allintermo
dell'appartamento sono ancora presenti alcuni mobili,

21.b] Eshemi calosial

| Limmobile & iscritto al N.C.E.U. del comune di Nocera Supericre al Fg,7

part.810, sub.6 (cotegaia A2 piana primo, conssleraa 9 Svani, rendita euro, 490,43

0 £950000, Parfita.3852. ntestata o | N
rtca Consistenza
La consistenza dellimmotile rilevata con i rilievi metrici e la successiva
rappresentazions grafica é pan a:
S.0.R. S.R. 8.C.
| Supeicie Supericie Superficia
Mory Resideraaie Fia4 derzice Converdonale
Valore Nefio 29.05mag | 40.27mg 147.53m0
Valore Lordo 29.05mag 145.30mq 172.56ma

iriemo=2#0mi ; 2
Hatio @ Londg, £ intencions asciudenda o incluoends i orea ﬂeiaa;rmlmrrurr_u
FC=5R+29%5 MR, ducendy e aee ronresdengial con un coeficiente comettval

211.d] Confinl
I confini dell'immobile jevinli dogi ecboral cofasiol) sono a NORD i lato

della carte del fabbricato |bene comune non censto, kaitio ol MCEL. d Nocera

Superore al Fg.7, part810, sub.]) prospicients Via Risorgimento, ad EST i lato

della corte del fabbricato [bene comune non ceng'o, Baitlo al MCEL. d Nocera

Superiore al Fg.7, part810, sub.1) prospiciente la stradina laterale jgiy popdeta

' acoesso dl fobbicato refrostonte) nonché U corpo scala condominiale

SUD il lato della corte del fabbricato Il:n=.'rw.=:l:Jn:mL.r-ﬂn::-l“l::E«'uih:r.'u--::ﬂlfntat:ﬂI
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NC.EL. di Nocera supencre ol Fg 7. pent 810, sub.]| prospiciente una proprieti a |
liena (fobtricoto retostante ga popield I romoic s poriceic /g7,

Port 802), ad OVEST un terreno alieno (gia peopreto [

211 &) Shato o posyesso

Limmobile (come rferto dol custode| non & condotto in locazone If{
212]  DAD CoNSERVATORIA RRIL (Teascaon o scamon rcrecan i
212.a] Frovenienzo L%/

Lunita immobiliare & pervenuta .EI.I_ mediante

l'acquisto (Atto Notoo Giovanni Cioffil Rep 2302/0203195Z, Registrato o Cava de' T
reni rP497/06.00.1952. Trasciitio alla Conssrvaloro dei RRIL o Salemo NPASEIZAIP del
04.03.1952 nel Regiiro ¢ Reperiodo M°1272/85) dal signor _:te:i
Erreno in esame [fondo rustics in Nacera Supedore olla fragdone 5. Pietro di are.24.70,
recrato ol N.CT. al g7, port 285 o ore 830 ed ol Fg 7, port 287 i are. | 6.40), ¢ la
cessiva edificazione dellintern fabbricato jmediante appalio assegnato od ur
ditta di cosuzione).
212b] Ipoteche e vincol
Limmobile non & gravato da ipoteche volontare, né iscrimoni alla con
toria dei RRIL Il lotto di terreno del fabbncato € gravato per una pic-
cola zona di ea. 100mg [do stoccore sully Por 287 /o d 14.230re nells pore imme-
iatamente a nord dello Port. 285, da un vincolo di asservimento, per la costitu-
zione del lotto adiacente (coé auello del fabbricats cosuite da [} s
Port 285). [l lotto di terreno € gravato del dintto per una servit(: di passaggi
(su una shiscia di temenc comuné d kaighezza mi4 dalla Yia Risorgimento veno 1 fab

bricate costruito sula Port 285) a favere degli immobil: di tale fabbricato,
|

21.3]  DanUrsamshcl

LGiﬂﬂni&r o Pagina37/120
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1l fabbnicato & dotato di titalo urbanistico [CF r®78/31 05.1979) ed abitativo
(Abitobiitd ded 13.02.1784] del Comune di Nocera Superiore.
214]  SMMADEL VALORE DELLIMMOBILE

Nella precedente relazione di CTU (depesiala il 29 Gen 2003 presso § Fibunald

i Nocera inferiore) il valore di mercato del bene & stato stimato (odofttando un

walore untono di 1000.00E /mag con indagini svolte nel 2002] pari a 1000,00x148,0= | o
v
E.148.000,00. » ~
1 Borsini prezzi delle Agenzie Immobiliari loeali indicano per il bene ,;
T H-'
o 3,

in esame [oppartamento nella zona semicenirale di Nocen Supedore) diversi valon, |

T n-,riil'ug.ﬁ

— U
ﬁ;:" ‘..qm 5 151

Jr;-.
wnitari (veriabili o 1.200.00- 150000 -1.70000/ma, fedf alo superficie neta) tra |~.,:

i.- T 'w
T

fquali s attribuisce il valore di 1.500,00E{mg, per un totale

Jimi
:jﬂl!-l'll
TR

11.500x147,53=E.221 295,00

L'0.M.1. dell'Agenzia del Territorio indica (“Z'semeshe 2007, appariameny
0 semicentrole foscia o ddosso della 5.5.18, Nocera Supenioe”| un valore uritana
per gli appartament (Compress ira gli estrami di £20,00 ad BBO.OOE /maq, niemto ala
superficie lorda), di 880,00E./mq, per un totale di 880,00x172,56=
E.151.852,80.

Il Valore ordinario del bene [valore di mercato simaio n base ol pncpia
el ordinarield) &, pertanto, quantificabile, a giudizio dello scrivente, nella
media dei suddetti valor, operando le relative aggiunte e detrazioni (man.
ergions sraordinana all immobie ed olle porti comuni del obbicato da esegure
'rmir'r'u:mu:rﬂinmfﬂ porial 15% del valore):
|/2x(221 295,00+151.85280)X[100-1 5)%:=E.158.587 B2= E.159.000,00c.1.
2J] IMMOBILE A6 AMENTO AL P2, NoCERa SUP. FG.7, PART.810, Sun. '

2.1 Da |

,I,Giunpfem
e Santopietra
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I
1.0] Descridone

L'appartamento & ubicato al 2°piano del fabbricato sito in Nocera Supe-
rore alla Via Risorgimento n°10/C. Laccesso allimmobile avniene per mei

del corpo scala condominiale; sullo stesso pianc sono presenti n°2 ap

yrtamenti, Limmobile & suddiviso in un soggiorno - ingresso (con fiposhgic

wd armadic @ murg), una camera da letto, una cucina, un WC e n®2 halcon

jagpetiant. |

| 11 grado di rifinitura del'appartaments é di tipo medio. 1 pavimenti sono
:n:aliﬂali con piastrelle di gres ceramico, i rivestimenti con piastrelle in ce-
amica smaltata We e cucnal, gli infissi esterni sono in legno con persiane
in legno alla romana a doghe onizzontali inclinabili a due battenti. Gli infissi
interni sono anch'essi in legno cosi come la porta di caposcala. Gli impiant
[slatirico, cilcfonics, telefonico, felevisio, oddugione ocgua., scofco aoqua, fcalda

mento] sono complet.

211 b Estremi colostoll
Limmobile & iscritto al N.C.E.U. del comune di Nocera Superiore al Fg.7,

!par..Elﬂ. sub.7 (calegoio Af2, plano secondo, consstenza 4voni, rencita eus

0.206,58 0 £.400.000, Parita 3852 ntestota o | | RGN -
2i1.c] Consistenta

La consistenza dellimmobile rilevata con i rilievi metrici e la successiva

rappresentazione grafica é pari a:
SNR. 3.R. S.C,
Supe ficie wperfice Superficie
Won Resldenzale Resderdole Corvergonoe
Valore Netto 11,80mqg 71.10mg 74,08ma
Walore Lordo 11,90mq B32Img B4,19mg
{Hntemo=2,%0ml
Meto e Londo, sinferdans esciudiando o inducendo i@ onge deie oot perralnal
5 C=5.R 42585 MR, fiducenda ie aree non residendol con un coeficiente cometivo)
201.d] Confini

! Gianpiere Pagina39/120
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[R.G.N"5B0/ 1 997).
I confini dellimmobile {evinli dagll elabeeat catastal) sono a NORD il lata
fniclla corte del fabbricato [bene comune non censie, scrific al N.CEU, & Mcu:err.l!
Superore o Fg7, parf8l0. subl) prospiciente Via Risorgimentn, ad EST
l'appartamento sul piano di proprieta _|i5.r:r'r|1c: al NCEL.
i Nocena Superiona al Fg. 7. part 810, sub 8] nonché il corpo scala condominiale, a
SUD 1 lato della corte del fabbricate [bere comune non cengto. scritic al
N.C.EU. o Nocera Supenore al Fg.7. port810, sub.1) prospiciente una proprieta a-
liena (fobbricato retostonte gid prophetd [ redizote sulo porficela Fg7,
=art807), ad OVEST un terreno alieno (g peprieta I
2)1.€] Slato di pojsesso

Limmobile {come rifesito dal custode| ¢ condotto in Jocazione (coniafto di bre

e durota subordinaio ad una vendila sopravvenuta).

212] Dan ConservaTORiA RR.IL (Teascrmon TIou, SCRIDON FOTECAE]
rﬂ.nl Provenienza

Lunité immobiliare ¢ pervenuta ol [ i

l'acquisto (Afte Nolaie Giovann Clofil Rep.2302/02.03.1952 Regsvato a Cava de’ Tr;

eri n*497,06.05. 1952, Trascoritta cla Conservalonia dei RRIL di Sclamo NP3598/3319 del
04.03,1952 ne! Registro di Repertorio N1272/85) dal signor |G !
terreno in esame (fondo nustico in Nocena Supenore alla frazione 3. Pietro o are.24.70

riporato ol N.C.T. ol Fo 7, part.285 di ore.8.30 ed ol Fg.7. pa 287 di are.14,40), ¢ la suc-

ressiva edificazione dellintero fabbricato (medionte oppalio asegnato od una
ditta di cosinumone .

2/2b] |poleche & vincol
Limmchbile non & gravato da ipoteche volontarie, né iscrizioni alla con-

servatoria dei RR.IL 11 lotto di terreno del fabbricato & gravato per una pic

J.Gimnniem Pagina40/120
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vola zona di ca. 100mg (da soccore sula Port 2871a di 14,.23are nello porte immee
satomente a nord dello Part 285! da un vincolo di asservimento, per la costitu-
IL:igne del lotto adiacente icind quelle del fabbhicato costuilo do ] ﬂ:h‘:l_
oot 285). 11 lotto di terreno & gravato del diritto per una servitd di passaggid
') una stiscia di femeno comune di larghezza mi.4 dalla Via Rsorgimento vensa § 2B
rricato costuito sulla Part 285) a favore degli immobili di tale fabbricato.
23] DAnUssANISIC)
[l fabbricate & detato di titols urbanistien (CEre78/31 05.1979) ed abitatvo
|Apitabiitt del 13.02.1984) del Comune di Nocera Superiore.
L'appartamento in esame & stato realizzato con una difformita urbanist-
4 [rasonamento di un appartamento previsto in progefto in n*2 apparioment, senza
o di superfcie lordo complessiva né d volumeia) eseguita in assenza del
relativo titolo ahilitative in variante o in sanatoria (oserza d afra concessions
edipa pesc | Comune df Nocera Superore & o concessiani in sanoiona
kel atestazione el 25 042007 del Seficre Assetto del Tertonol.
[l frazmonamento d'unita imobiliare senza aumento di superifice Jorda né
i volumetria, costituisce una rAstrutturazione edilizia eseguibile con P.d.C.

[Permnesso o Costruire) oppure con D.LA; nel caso in esame, trattandosi di un

intervento urbanistico eseguito senza la DIA per ristrutturazione edilizia,

puf ricevere un P.d C. in sanatoria (of sensi dell'arl.34 del D.PR.n"380/06.06 2001

ottandos di infervento confiorme agl srument urisonisticl atfudii e cel’'epocal. Nel
paragrafo relativo alla storia del fabbncato sono stati simat gli oneri per
tale sanatoria in ca.E.3.000,00.

2)4) M DELVALORE DELIMMOBLE

Nella precedente relazone di CTU depositata il 2%.Gen 2003 preso 1 Fbunale

LGiﬂnpierr:- Pﬂghﬁﬂﬂﬂiﬂl
¢ Santopietra
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i Nocen Inferore) 1l valore di mercato del bene & stato stimalo (odotondo un
volore unibang o 10D0OCE/ma con ndagni svolle nedl X002 pan A
1.000,00x74,05= E 74 050,00

I Borsini prezzi delle Agenzie Immobiliari locall indicano per il ben

in esame |appartamanic nelia 1ona semicantiale o Nocera Superons) diversi valor
furnitan [vonobd o 1.200,00- 1.50000 -1 700.006/ma, dlenli ala superficie netia) tra &
quali si attribuisce il valore di 1.600,00E/ mq imaggioe di 1.5006/maq in quanta

i plarc & pl elevalo, la fipologio di appartamentio con eslensions minore ha maggion

richieste, la peggione esposiione verso i lalo postedons del fabricato imila Maumentay| | a -

—bog,

per un totale di 1.600x74,08-E.118.528,00, ; f*"é;u,_

‘o wmicentrale foscia o ndosso dela 5518, Mocera Supenomn®| un valore unitario

per gh appartament: (compreso ra g esiremi di $9000 ed ¥20.00E./mg, riento aka
sperfice lodo), di 92000E./mg, per un  totale di
920,00%86, 19=E.79.294,80.

Il Valore ordinario del bene |valre di mercato simalo n base al principic

el ordinareta) &, pertanto, quantificabile, a giudizio dello scrivente, nel valo-

re ricercato presso le agenzie immobilian trascurando il dato dell'0.M.I, [
tenulo eccesivamente penclimante rspetto la realia del mercalo) operando le rela

tive aggiunte e detrazioni {manulendone strocrdiraio ollmmobile ed alle par|

comuni del fabbricalo do eseguie per un imporo simado pari al 15% del valore, ol
£3.EIIIIII parlo sanotona del Foaonamentol:

(118.528,00) X{100-15) %-3.000,00=E.57.748,80= E.98.000,00c.t.

7, Parr.R10, Su
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TreBUNALE L8 NOCERA INFERIDRE Il 362, Civite - Gupic 1 Rac e DF GIAC S

[R.G.M*580(1¥7/)

2K 1.a] Descrions

! L'appartamento ¢ ubicato al 2°piano del fabbricato sito in Nocera Sup<-
nore alla Via Risorgiments n®10/C. Laccesso allimmohile avviene per mesz-
!-;_.u del corpo scala condominiale; sulls stesso piang sono presenti n°2 ap-
partamentd. Limmobile & sucdiviso in un soggiomo - ingresso, n°2 camere
da lettn, una cucina, un WC e n°4 balconi aggettants.

11 grade di rifinitura dell'sppartamento ¢ di tipa medio. 1 paviment sona
realizzatl con plastrelle di gres ceramico, i ovestimenti con piastrelle in ce-
ramica smaltata [We e cucing) oppure con parati e cormice in gessclino fna
ad 1,0mt da terra (soggiome - ngessa), ghi mfiss: esterni sono in legno con
persane n legno alla romana a doghe onzzontali inchnabili a due battenti,
I|lE~]j infissi interni sono anch'essi in legno cosl come la porta di caposcala |
Gli impianti [elefrico, crofonico, telefonico, falevisvo, oddugone ocqua, soarcd
acoua, kealdamenis) sono completi, |

Il grado di conservazione ¢ manutenzione dellappartamento é buono,
fatta ecrezione per aleune macchie di condensa in aleuni punti del soffitto
delle camere da letto e per 'usura di alcuni infissi estemu,
Illﬂ-hi Estremi catastall
Limmobile ¢ iscritto al N.C.E.U. del comune di Nocera Superiore al Fg.7,

part. 810, sub.8 (cotegoda A/Z pand secondo, comsslenzo Svani rendito eu-

10.258.23 & £.500,000, Parfita. 3852, infestota o | D -

2K1.c] Consistenza
La consistenza dellimmobile rilevata con 1 rilievi metrici e la successiva

rappresentazione grafica & pari a;
SNE. SR 8.C
Supeficls fuperficie Supericia
Mo Resdendoks R canods Cormardonia
»Gianpiero Poginad3/120
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Walone Metfo 1% 90mg 48.70ma 73.68ma
:dm Lordo 19.90mg K3 0By RB.0&MO
Bl ™ Q'ﬂ‘l'i

jefin @ Lomo. sinlencond escludendo 2 inclucendo e oree dele oorel pedmaelol
ko =5 R+ 25RE MR, [ducencn & ares nonresderdal con un coaficienta comafieg)

2] Corfe
| confini dellimmeobile |evind dagi ecborali catasici] sono & NORD il lata

della corte del fabbricato (bene comune non censio, Baitie o NCEL. di NoCen

Supenore o Fg?, par 810, sub.1) prospaciente Via Risorgimento, ad EST il latn @:.i;

della eorte del fabbricato (bene comune non censiio, soitio of MC.EU. o Nocera {

!i‘--'rlﬁ'm ol Eg7, partB10, ub. 1) prospiciente la stradina laterale (g propeetd
= Voccesio al fabbricatorefresiante), a SUD fappartamento sl piano di
propricta. [N (scrtic o NCEU. @ Mocera Superiore of Fg/,
part 810, sub.7) nonche i corpo scala condeminiale, ad OVEST il lato della
corte del fabbricato (bene comune non censio, koifio ol RCEU. d Hocena Supenc
e alFe.7, part810 sub.1) prospiciente Via Riscrgimento ed il terreno alieno (gid
2K1.¢] Stalo di pogsesso

Limmobile (come detiodd custode] & condatto in locazione (contratio di bre-

Wi cluraia subordinale od una vendila sopravvenuia).

2K.2] Dan Conservaroia RR.IL (Tasscamon MO, ICHICN IPOTECARE]
2K2.0] Provenlenig

it immbilare & perventa o [ <

['acquisto (At Notio Govanni Clofi Rep 230202031952 Regs¥alo a Cava de' Tr

reni r497/06.03.1952, Tosoritto oo Corsanvatono dei RRU. di Salema NP598/3319 del

0408.1952 nel Registo i Repertoro n°1272185) dal signor | N q-!

terreno in esame (fondonusfico in Nocena Superdom ala frazsione 5. Fietro di ane 24,70,

rportalo alNC.T. ol Fg.7, port 285 o are 830 ed al Fg.7, part 287 di are, 16400, e la suc-

! Gianpiero Paginadd/120
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crssiva edificazione dellinters fabbricato [mediante oppalio asagnoto od una

qitha di COSIUDONE|.
aK2.b] Ipoteche e vincol |

Limmeobile non € gravato da ipoteche volontarie, né iscrizioni alla con-
servatoria dei RRUL 11 lotto di terreno del fabbricato & gravato per una pic-
cola zona di ca.100mq (da slaccore sula Part 237/a di 14,230re nela parfe imms-
daomente a nord deldo Port. 285! da un vincolo di asservimento, per la costitu-
wione del lotto adiacente (ciod quelio del fabbrcate coshuito m-un
Part.285). 11 lotto di terrenc & gravato del diritto per una servini di passaggio
s LN strscia di lemeno comune di lorghezza 4 dala Vie Rsocrgimanto verso il fab-
bricofo costuito sula Port.285) a favore degli immobili di tale fabbnicato.

2K.3] DanUrsanisnci
Il fabbricato € dotato di ttolo urbanistico |C.En"78/31.05.197%) ed abitativa

| Abitallita ded 13.02.1984) del Comune di Nocera Superiors,

Lappartarmento in esame ¢ stato realizzato con una difformita urbanisti-

ca (frasonomento di un appartamento previsto in progetto n N2 opparfament, serza
aumento di superfcie lordo complessiva né o volumetria) eseguita in assenza del
|[rvla1jvg titolo abilitativo in varante o in sanatoria [asserza ol aita concassiona
edizia presso | Cerune i Nocern Supeioe e dl concessioni in sandloria
nel attestemione del 25.06.2007 ded Settcre Assatio del Teriloniol.

Il frazionamento dunitd imebiliare senza aumento di superifice lorda né
di volumetria, costituisce una ristrutturazione edilizia eseguibile con P.d.C.
(Permessa o Costrue) oppure con DA ; nel caso in esame, trattandosi di un
intervento urbanistico eseguito senza la DIA per ristrutturazione edilizia,

& fAcevere un P.d.C. in sanatoria (i sensi dell'art.38 del D.PRA380/04 04,2001

|
rILGiﬂr'lpi-ar Paginad5/120
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fatiandos di intervento confome agli siument urbanisici attual e cel'epacal. Nel
paragraln relativo alla storia del fabbricato sono stati stimab gl onen per]
1ale sanatoria in ca.E.3.000,00.
2K4]  STALA DELVALORE DEIL IAMOME

Nella precedente relazone di CTU |depesitoto i 29.Gen.2003 presso i Tiounas

4 Mocer infercora| 1] valore di mencato del bene & stato stimato {odoftanda un

st

volore  unitio di 100000E/mQ con ndogni svolle nel 2002 pan a

1.00000x73,18= E.73.180,00. -

| 1 Borsini prezzi delle Agenzie Immobiliari locali indicano per il bene

o =

|
:
2
g_
g
2,
]
=
§
g
.

LT

i piano & pil elevale, ko fipciogia d oppaniarmeanto con estensone mirore ha mugg’o'{ bt
I

fichieste, Jo migiore posipone veno 1 lafo ondeioe ded fobbncato incramantc

[
‘aumento), per un totale di 1.700x73,68=E.125.256,00.

L'O.M.1. dell'Agenzia del Territorio indica {"Fsemeste 2007, apparioment
ho sermicentrale fascia a Adoso della 55,18, Nocera Supefiore”) un valore unitana
per gl appartament (comprese fa gll esremi d 49000 ed F20.00€./ma, rieito b
superfice lorda), d 020,00E /mq, per un  fotale  di

020,00x88,06=E.81.015,20.

1l Valore ordinario del bene (valore di mercato sfimato in base o pircipia
I

el 'ordinarietd) €, pertanto, quantificabile, a giudizio dello scrivente, nel valo-
re ricercato presso Je agenzie immobilian trascurando i dato dellOM.I, |n
henuto eccessivarenta penaizanie fspe'to la reclia del mercato| operando le rela-

tive aggunte € detrazioni [manutendone srocrdnona allimmotile ed alle porti

i ar120
! Gianpiero Paginads/
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comuni del fabbacate 0 eseguie per un imporo simato pai ol 15% dal volore. offre
£ 3000000 per o sonakona de nsonamenta):
(125.256,000%[ 100-15)7%-3.000,00=E.103 467 .60= E.104.000,00c.t.
21 ImmosiLe A8 (SOTTOTETTO AL P3, Nocess Sup, FG.7, PArT 810, Sung)
2L1]  DanCARAmEBSICE

Z11.0] Descritione
1 sottotetto (3 bvelo| € soprastante gh appartament al 2 piano.

Il locale & allo stato grezo, con un pavimento in battuto di cemento
lsprovvisto di mante impemeable o d pavimenio In matfonede), con un betto rea-
lizzate a falde inelinate [cosfituite da element portant inlegno. element cositufivin
"eqole mamsigies, piastini in mationi forall cuale appagal central) ed una poria
d'ingresso in ferro.

Le alterze interne sono variabili tra un valore miromo di 0,75mt ed ur I
massimo di 2 05mt e, quindi, lo stesso non risulta abitabile ai sensi della
normative igienico - sanitanc.,
211.b| Estremi cotastol

Limmabile & iscritto al N.C.E.U. del comune di Nocera Supenore al Fg 7.

part. 810, sub2 lcategaria Cf2 pond lero, corsslenza 120mg rendia euwrn.111.55

| £ 214,000, Pariita, 3852 intestata o [ GG
211.¢] Considenta
La consistenza dellimmotile rilevata con | rilievi metrici € la successiva
rappresentazione grafica é pari a.
S.N.R. SR S.C.
o BEsdermoe Rias cenmnie Corvermioros
Valore Netio 13751mg 0.00mg 14 48mq)
Valore Lorda 147./Bmq 000mg 37.45mg
sribermya varichole o 2 05 & 0.7

et & Lo, ;'mmmnmﬁmﬂﬂe poreli peremal

EC=SR+25HNR [id.cends ie aree non nesideraial con Ln coeficienie cometivy)
Pagina4?/120
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2.1.d] Confini

I confini dellimmobile (evinfi dagli elaborat cotastol] sono a NORD i latg
|
Hella corte del fabbricato [bene comune non censi'o, oo of N.CELL di Nocera

Ia;::aﬁre al Fg7. part 810, sub.1) prospiciente Via Risorgmento, ad EST il lata
della corte del fabbricato (bene comune non censto, karitfo d NCE. d Nocerg
)Sb-nﬂ'itﬁe a Fg.7, part810, wh.l) prospiciente la stradina laterale (gio propnet

< | occesso ol fabbricato rerostante] nonché il corpo scala condominiale,
4 SUD il lato della corte del fabbricato (bere comune non censio. soitto

n.C.EL. di Nocen Superiore al Fg.7, partB10, sub.]) prospiciente una proprieta a

liena (fobbrcato refostante gio propretd - reaizate sdlla potficeda Fg7.
Fart802), ad OVEST un terreno alieno (gia propieta -

L1 e]slgto di possesso
Limmohile {come riterto dal custode) non & condotts in locazione.

202] DanConservAToRiA RR.IL [Teascrmon IOU ISCRNION SOTRCARE)

212.0] Provenienzg
Lunita immobiliare ¢ pervenuta al | cdian«

V'acquisto [Afto Nofaio Giovanni Cioi Rep.2302/02.03.1952. Regatrato o Cova de’ Tirj
|

eni nP497/06.03,1952, Trosciitio ala Consenvalona ded R di Solemo NTI5P8/331F m{

04031952 nel Registro o Repertorio N°1272/85) dal signor | <!

terreno in esame (fondo ushed in Mocen Supanione alla fogiona 5. Plietro d are.24./0
Yioordato al N.C.T. ol Fg.7, port 285 di are 830 ed l Fg 7, part 287 diare. | 6.40), & la suc-
crssiva edificazione dellintero fabbricato (mediante appalio asegnate od una
dita di costunone|.

212 b] Ipoteche e vincol
Limmaobile non & gravato da ipoteche volontarie, né iscrizioni alla con-

! Gianpier Pogina48/120
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lsc-wat-nn'a dei RR.IL. 1l lotto di terreno del fabbricato & gravato per una }'Ii-t'—l
cola zona di ca. 100mag [do sacooe sila Port 287 /o di 14.230re nalla porte imimes
diatamente a nord dello Part 285 da un vincolo di asservimenta, per la m!lf-im-i
zione del lotto adiacente (cicd quelo del fabbrcote costuio do [

Fort 285). 1 lotto di terreno & gravato del dintto per una serviti di

(Su una stiscia di temenc comune di larghezzo mil4 dallo Vio Risorgimento verso i
bricalo costuilo sula Part 285 a favore degli immobili di tale fabbncato
!ELEJ Dan Ursanisng)

11 fabbricato & dotato di titolo urbanistico (CETE/31.05.1977) ed abitativo
|Abiobifia del 13021984 del Comune di Nocera Superiore.
2L.4] VALD "IMMOBILE
Nella precedente relazione di CTU [deposiala i 29.Gen 2003 preso 1 Tiounalke
4 Nocera Infesiore| il valore di mercato del bene é stato stimato jodotando un

volore  unfoie di 100000ESmg con ndagini svolte nel 2002) pan a

1.000,00x:34,50= E.34.500,00.

La stima di un sottotetto (superficle non residendcie i quanio GCCesona
et oppartamento con desfnazone d'uso deposilo & sprovvisho dei requesthi igenic
rropd dell‘obiabiifd) si conduce utilzzando il valore unitario stimato per un
analogo appartamento, moltiplicandolo per la sua superficie convenzionale
| lsuperficie non residenzdle coretia con coefficente del 25%|.

I Borsini prezsi delle Agenzie Immobiliari local indicano per il bene
in esame |appartamento nalia zona semicentrale di NOcera Supericre) diversi valor)
Linitard (varabil ko 1.20000- 1.500,00 -1.700.00€/ma, riferi ala superficie nefia) tra
quali si attribuisce il valore di 1.500,00E/mq, per un totale di 1.500%34,48

= E.51.720,00.

; Pagina4d9/120
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L'O.M.L dell'Agenzia del Territorio indica [ Zmemaeshe 2007, m:u'fmﬂ-‘

o semicentrale foscia o rdoso dela 5.5.18. Nocero Supedome”) un valore unitaria
per gli appartamenti [compresa ra gl estrami o 490.00 ad ¥I000E /ma, dlerio alla
superice lorda), di 920,00E./mq, per un totale di 920,00x37,45 -
E.34.454,00,
1l Valore ordinario del bene (valore di mercato simato in base ol prncipia
celordinanetd] €, pertanto, quantificabile, a giudizio dello scrivente, neily
):nﬁdhddmddﬂﬁmkﬂi.ﬂmmﬁnhr:hﬁumtccmim
renzione sioordinna allimmickile ed alle parli cormuri del fabibricato da eseguie pen

Wit
f_

@»

LT

L importo stimato pari al 15% del vaone):
1/2151.720,00+34.454 00} %[ 100-1 5)%=E.34.623,95= E.36.000,

a G
e 5
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[R.G N"5B0/1997).
e -ﬁ:_::c-_e:ﬂ-::rr-e-nlc-h* Mocena Supenors | HCEU Mocar s_m-u:-::-e '

54 000!
L1 7 vomhogmeormie | mrpmaiawes | HPEO0
Apox iR TEnto © OO SO RCEL MoCem Speniore E 9000040
L E LT via Risorgimenta rI0/C F7 P B10 w67 | ;
Appariamenta ¢ Mocero luoedore | NCEU Mocem SJupenioe T et s
M 1Z | vomagmento-Pi0iC o P80 sos | EODT
Sotolefio n Nooemn Supeioe MICEL Moo Supaniore
| % | 5% | " vamogmenoriole | Rpateospy | SMO00
Temena in NoCera Supenione LT Hoc e Supericns
M - | vassi8sgemoncpoiras | g7 Paraw i
Temanao m Pogon RICT Proappari |
| it > jeonmada CoppaberidToranal | Agd Por 101 ERO0000 1
' LB00N 1N 5 Rk A 5.Egido M. Albing '
an| T Wi 55, Marm .1 48 ”E:IL; ;,Euh_ e E. 1800000
| . tex Va5 Lorenzo 1 18) o I | 1
: Locale in & Egida M.A : ,
|mz| v Via S5.Martrir. 172 ”':Fz'fw&?ml; s | Eiwooooo
. fex ¥ o SLotendo 'l ) e A - —
Locoke in 5 Egico MA . ,
lwa| 1 Viar §5. Marti 170 ”Cf'fmiﬁ’“ £.1760000
|en VS Loranas 12 i e
- Locre 15 Egichy MUA. .
# MCEL S.EQidio M. ARG
| mia| 1 Vio 5. Marfii n, 172 Em e pid E.19.000.0
| [ex Vo §.Lorerao nt1 22) R |
- T Grarchro in 5 5gicio MA. S e i Al
M5 - Via 55, Mo nu 172 = f‘j"h_.ﬂ E.10.000.00
|| | fxVoSloeworflZ e 3
Core in 5 Egidic MA T
Als | - Wia 5.5, Martid r 172 H:I?."Egﬂ'jp ,:,a:":m | E1.00000
| jexVoSloerzo M| R
Temane ir Pager NCT Prageari | | =
| 8 3 corrrade Cappelmn d Touronao] Fgd. Portfida | el
[ Temeno in Pogon MCT Pogari
. 3 £.30.00000
| corrado CoppebmndTlosono] | fgAPomS3z |
TPager
<] | T- Fabibricato nungie in 5. Egiclo M.A. hf“-'gf‘:;'l P 263 [ E2000000

Il totale degli immobili valutat & di E.746.000,00.

1l totale delle quote intestate a_é di E. 704 .200,00.

27] LOYTIPER LA VENDITA DEI Bizt IMMOBILL

271 m Al
e RGBT

e —= e, m— - ——

Tipologia: Locae Temanad oon Dagng - -
Desgizions commerdiale: Quota del 100% (1/1) del locale ubicato nel comune di Nooera Supenco-
re (54) in Via Rsogimento 10/b (nel fabbricaln mn aceso dal n"10/c) cn Superficde Netta d
36,31mg (incuse WC) ed alerza intema d 3,00mt Limmobde & acmescbie dalla Via Risorgimento
(mediants una seranda avwoigibile in fermo|, & dotain dl un hagno (con vaso ipenen e Bvabo), & de-
shinatp catastalmente ad un uso “magamin e ool depositn” (sebbens abbia b potenzalith per un wso
analogo tipo garage), ha un pavimento In manmette di grang'a & Gemento ed scune finestre in allo.

Lmmobile necessita o inervent di manutenzione streomdinana (fmozione delle parti ammalonste del-|
la vernice o del sotiostante intonaom, | sardtura dedie lesions & | conseguente ripristing con intonaco ©
w#memﬂhﬂlwlumthﬁHMmm
per anni, aggravatD dala presenza di alcune macchie di umidith alle pareti (per una lunghezza pari a)
.70% del perimetro del locale & per unaltezza di ca.500m) e akoune lesioni. '
Il fabbricato che alloggia 1 locale richiede un infervento di manutenzione straondnaria per i ripristino di,
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[
diverse parti detenorate con infitrazion dacqua (ke paret! esterne, gil Intradossi ed | frontaling del comy-
cione @ del bakoni privati, ke pareti ed | sofftto interne ded tomino del corpo scala); ha alouni slermenti
{Fandrone, le scalke, i| mardapiede su vy Risorgimento, | n®2 gardinettl allingresso, || cortie posteriore
latn sud) di uso comune indifferenziatn; non & legaimente mostitulto come un condominio (ed &, quindi,
sprowvists di tabelle milles mal, di regeliments condomiriale ¢ di verball i asserribles)
Desaizione catastale; Locale temaren sortto al MCEU del Comwne di Nocera Superiore al Fg.7,|
Part.610, Sub2, categ. C/2 (Magazini e local deposin) PT., consistenza 33mq, Rendita ewobl, 35

\bricato (bene comune non censito, sorto al NCEL, di Nocera Superiore al Fg.7, part8l0, sub.1)
|prospicents Via Risorgimento, ad EST il IBto della corte o8l fabbricato (bene cormune non (ensio, -
soritto al NCEU. of Nocera Supeniore &l Fg.7, partB1, sub.l) prospicente a stradina laterale (gi
mﬁq}frmﬂﬂhimmhaiﬂmmemm :
del fabbricato Risorgimento n®10/c (bene comune non censitn, softto al N.CEU. d Nogera Su-
pericre al Fg.7, part.810, sub.1), ad OVEST | locall emanel (N.CE.L. di Nooera Superiore al Fg.7,)
part810, sub3 e sub.5) di propriet: |G o
Diritti reali trasferimentn: La vendta nquarda fintera popretd e —

Lmémmmﬂgimﬁ_m,
bits di stipulare eventuai contr2tti di locazione d breve durata, comunque subordinata alfeventliale
scpravvenuta vendita deflimmobile stesso, Al momento & condotto inlocaione, ¢ S5

Ipoteche & vincoliz Limmobile non & gravatn da ipoteche volonizre, né tsarizion alls consenatoria)
| e H.R.H.ﬂt:lmditmmdﬂfﬁilm&mmmlﬂhq{mmmm}ﬂﬁa:ﬁ'.

5

o

o

s
g

Valore del lotto in perizia: Euro.25.000,00 il

>

T i
vl

14, b2

& G ATE L |

wntrats

A

'

14,23are nella parte immediatamente & nord deia Part.285) da un vinooko di asservimento, perla oo V5
sthumione del lotin adiacente (dod quel del fabbricato costruito da I sulls Part285), Mot ol .

‘.
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mégmdﬁﬁmmmmaw{mmmmmmh@"ﬂ
dalla Via Risorgiments verso il fabbricato costruito sulla Part.235) a favore degli immobil del fabbricatn.
Dati Urbanistici: 1| fabbricato é dotatn di titoo urbanistice (CE.n°78/31.05.1979) ad abiatve (Aba-)
hﬁﬂﬂ.ﬂ.iﬂ#}ﬂﬁmﬁhﬂa%.Lﬁnﬂhﬂglnmémﬂmdmh—
| Bonaments (dei n°2 locall pravisti in r°d locl) senza aumento di superfice londa né di volumetria,
realizato in assenza di tiolo abiliative (in vadantz o in sanatoria) | esso costitulsce una ristrutiuracio-|
ne edilizia esequibile con P.d.C. nonché con DLA,, per 1 quale pud essere ottenute | P.d.C. in sanato-|
ria, con un onere stimato in ca.E.2.500,00 (53 detratic nedla shima del suo l.ﬂ:led'l:hrlﬂ'gﬂn_}:

Provenienza; | immebie & pervenuto » T ediente Facquists o ([IEEG__——
del teeno (Atto Notgio Giovanni Ooffi Rep.2302/02.03.1952, Registroto a Cova de’ Timeni
NP457/06.03.1952, Trasoitto alla Conservatoria del RRLIL di Salemo N°3556/3319 del (4.03.1952) el
suresshva erificazione del fabbricat a sus cura (e il 23.06.1982 od 1 03.02.1984 con appalto xese-|
gnato ad una ditta di costnuzione). l

271.7] Lomo N°Z(AZ2)

Causa; RGN"SBV1997 DR —
LOTTO: N°2 (Immobde AZ) . e

EURD. 2000000
Tipologia; Locsle Temansa con bagno

mmmqmﬂlm:mjwhﬁemﬁmdmw
re (SA) in Via Risorgimento 10/a (nef fabbricato con accesso dal n®10/c), piano terra, con Superfice
Netta di 30,499mg (incluso WC) ed alterza intema di 3,00mt. Limmobile & acoessihie dalla Via Risongi-
rrento (mediante Lna seranda awoigible in fermo), & dotato di un bagno (oon vaso igienio e iavabo),
& destinatn catastalments ad un uso "magazsinl e locall deposite” {sebbene abbia la potenialta per
lun wso analogo tipo garage), ha un pavimento in marmette di graniglia & cemento ed aloune finestre|
in alto. Limmobile necessita di intervenit di manutenzione straordinaria ( rimozions delle parti ammaler
rate della vemice o del sottpstante infoaco, 12 sandtura delle lesioni e | consaguente Apristing aon in
tonao e tinteggiatura alle pareti e soffitt del locall), glacché |l suo stato attuale & quello tipice dopo un
inutilzzo per anni, aggravato dalla presenza di alcune macchie di umidita alle paret! (per una unghez-
mﬂaumﬁwﬁwewmdmﬂhﬁjmmmﬂ

1l fabbricato che alloggia il locale richiede un intervento di manutenzione straondinaria per | ripristino di
diverse parti deteriorate con infitrazoni d'acua (ie panet esteme, gi intradossi ed | frontalini del comi-
Gione & diel bakconi peivati, le pareti ed il soffitto inteme del toming def corpo scala); ha alaund elements
il marciapiede su \ia REorgiments, | 1°2 giainett alingresso, il cortile posterore
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llato sud ) di uso comune incifferenziat; non & legalmente costiulto come un condorminia (ed & quindi,
sprowisto di tabede milesimall, di regolamento conderniniale 2 di verbali di assembles).

Descrizions catastale: Lomke terranes scritto al N.CELL del comune d Mooera Superiore al Fg.7,
‘pa‘tﬂlﬂ sub 3, categoria (2 (Magazzini e locali ) pano temm, consisterza 31mg, rendita eu-

mlmﬂmimmmmﬁﬁawhm&mmm!
bricato (bene comune non censitn, iscrittn al N.CEL. di Nocera Superiore & Fg.7, part 810, sub.1)
prospicente Via Risorgimentn, ad EST il locale temanea (N.CEL. di Nocera Superiore al Fg7,

part.B10, sub.2) di a SUID il locake berranen (MN.C.E.L. di Mooera Superio-
e al Fg.7, part810, sub %) & proprieta ad OVEST | fatn deda corte ded fabbricatn
({lbene comune non censita, st al NTE. L, al Fg.7, part810, sub.1) prospicen-
i Via Risorgiments e i terreno alleno (gid propriet |

E@mumﬂwﬂmmﬂﬁ

Qocupagione del bene: L'mmobile & oggetts di custudia giudizale IR con b poss-
bilita o stipulare eventual contratti di locamione d breve durata, comungue subordinats alleventuaie
Mmﬂwmmﬁm@memmmm Ny
Valore del lotto in perizia; Eur.20,000,00 w— wleliael
Ipoteche e vinooli: Limmobile non & gravatn da ipoteche volonkane, né isaizon alla conservatorial
del RELIL. 1 lotte & temeno del fabbicto & gravato per 2.100mg (da siacare sdle Part287/a di
14,23ame nella parte immedistamente & nord dells Part.285) da un vincolo di assenaments, per b -
stiimione del lotto adiscente (tod quello del fabbricato oostruito da T sulla Part.285). 1 loto i
mamﬂmmmmdwmnmmmmmm+
ﬁ@g@mmiﬁb&mmmmﬂmmmhﬂﬂm.
nhhhnh:em:uummmqtan’?&musimmmm
biita ded ﬂﬂllﬂ}ﬂmmiﬁmﬂm Limmobie in esame & siato aggetn di un fre-
zonamento (del n°2 bl previst In n®4 ocal) sermE aumento di superfice lorda né di volumetria,
1mhmdmmﬂ{hmmuhm;;mmnmm
ne edilizia esaguibile con P.d.C. nonché mon D.LA,, per il quale pud essere ottenuln il P.AC, in sanato-
i, 00N un onere simato in ca.E.2.500,00 (i detratio nella stima del suo valore d mencatn).

| Provenienzs: Lmmaobile & pervenutn a mediante lamuisto da
def teero (Afto Notalo Giovanni Cioffi Rep 2302/0203.1952, Registrats a Cava d&’ Timeni
m457/06.03.1952, Trascritts alla Core rvateria des RRLL di Salerno N23508/3319 del 04.03.1952) e by
suocessva edificazione del fabbricato a sua cura (ra Il 23.06.1982 ed il 03.02,1984 con appalto asse-
gnato ad una ditta di axstruzione).

2L3 lomoN°3(A3)

Causa: R.GI500/1937

Locake Temaneo o bego _

Descrizione commerdiale; Quota del 100% (1/1) oel bale ublato nel comune di Nocera Supeno-
re (SA) in Via Risorgimento 10 (nef fabbricato con acoesso dal n*10/c), piano terra, con Superfice Net-
12 di 43, 76mq (induso WC) ed altezza interma di 3,00mt. Limmobile & acoessibile dalla Via Rsorgimen-
1o (mediante una serranda avwokgibile in ferro), & dotato di un bagno (dotato di vaso igenio & va-
bo), & destinatn catastalmente ad un uso “magazzin e ocal deposin” (sebbene abbia I potenziality
per un u50 analogo tipo garage), ha un pavimento in marmette di granigia ¢ cemento ed aloune fine-
ste in aitn. Limmobile necessita di interventi di manuterzione stracrdinaria {imozione delle parti am-
imalorate defla vermice o del sotDstante INtONaco, [@ sandtura defle lesioni e il conseguente rpristing
con intonacs e tinteggistura alke pareti @ soffiti de kocall), clacche il suo SEtD Athuale é quello tipioo
dopo un inutiizzo per ann), aggravatn dalia presenda di alure macchie df umidita alle pareti (per una
lunghezza pari a ca.60% del perimetro del locale e per un'altezza di Ga.50om) ed alcune lkesioni,

mmmuuuuwmudmimaar
ia (/2 (Magazzni @ locall depesito) pano tema, consistanza 42mag, rendka eu-
Paginal07/120
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078,00 (£151.200), intestato » [N
:[;mrmﬁmdﬂhnm:mm:ﬁehhmauM}mamlmmmdﬂhb
 bricain (bene: comune: non censin, it al NCEUL di Nocers Supenore al Fg.7, pert810, sub.1)
prospicente Via Risorgimentn ed i temeno aleno (gé proprets [, ad E5T 1l iocale termanes
(N.CEU. d Nooera Superiore al Fg.7, putﬂlﬂ,s.hi}:hnwela_asmilm
della corte del fabbricato (bene comure non censlo, isoritm al K.CELL di Nocera Superiore al Fg.7,
part 810, sub1) prospidents Lna proprieta aliena (fabbricato retrostznte gib propriets Illealzz-
to sula parboeda Fg.7, ParLE02}, ad OVEST un temenc aleno (38 proprets IR

reali : La vendita lnkera proprieta.
WLWEWHWQIMMHPE.
bitts di stipulare eventuall cortratti di locazione di breve duraa, comungue sU al'eventusle
sopravwenuta vendita dellimmobie stesso, Al momento & condotto in locazione. |
Valore del lotto in perizia: Fum.30.00000

MLWMEMQM wilortane, ne Eotion alla orsenetna
del RALIL T lottn di termeno del fabbvicatn & gravatn per c2,100mq (da staccare sulla Part 297)a d
14,23are nella parte immediatamente a nord dells Part. 285) da un vineolo di assendmentn, per b eo-
stiuzone del lottn adicente (doé quells del fabbricato costruto da [l suils Part.285), 1 iotto G
tesreno & geanvato ded dintto per una se~it di passaggio (su una drisda di temeno comune larga miL4|
MMWWHMmmM}aMﬂWMMﬁ'
Dati Urbanistici: 1) fabbricats & dokatn di thoko urbanistion (C.E.n78/31,05.1979) ed abitative (Abi
bilis del 13.02.1984) del Comune di Nosera Superiore. Limmobile in esame & stato oggetto di un fra-
Zionamento (del n°2 locali previstl in n*4 iocall) senm aumento di superfide lorda né di volumetria,
realizzato in assenza dil il abiliatho (in varante o in sanatona) @ esso costitulsce una ristrutturarc-
ne ediizia eseguible con P.A.C. nonché con DA, pu-lq.alepu.um:mlﬁd.c.hm
ria, con un onere stimate in caE.2.500,00 (gib defrattc nella stima del suo valore di mencato). |

Provenienga; Limmobie & pervenutn a [ medionte facqusto da

del temeno (Allo Notsio Govarnl Coff Rep2302002.03.1952, Regktrsio a Cava de' Timeni
NP457/06.03.1952, Trasoritt ale Conservalonia del RR.IL di Salemo N*3596/3319 ool M.03.1952) e
suaesshva edificanone del fabbricato a sua cum (a1 23.06.196 ed i 03.02.19684 con appalkn asse
gnatn ad una ditta di costruzione).

214]  Lomo N°4(A4) _
WRGMIW i —
LOTTO; N*4 (Immobie Ad) =

J: EURO, 30.000,00

Tipolegia; Locse Teranes aon
Mmﬂ%{mdﬁmtmﬁmﬂmﬁmmm

re (SA) ala Via Risorgimento (el ato sud def fabbricato con accesso dal chvico n™104c), al pano terra,
on Superfice Netta di 45,12mg (suddivisa in 34, 12mg per | lecale al plano tera, compresa farea del
bagno, ed in 11,00mq per i locale al pienc Inteatn), un'2lez inema variable (@.3,00mt al plang
terra e 2,40mt &l pano sototama). Limmobie & accessible dal corpo s@@ (mediante una porta in fer-
o) e dal cortlle (mediants una semanda avvoiglblie in feno) sul lato sud ded fabbricatn (non di s
finenza escusha quantunqgue sis dotato di un cancelio in fermo di delimitazions: dacesso, in
fenrante 2 | benl comuni non censiti ded fabbricatn, isorith & N.CE.UL di Nocera Superiore & Fg.7,
part.B10, sub,1), & suddviso intemamente In un ambiente & plano BT con un pieoko begno
mmem]mmmmumm{mmmmm
ferm), & destinatn catastalments ad un us0 “rimesse ed autorimesse” (sebbene abba a
per un uso anaboo tipo deposin 0 MagazAne), ha una pavimento in plastrelle di ceramica ed
finastre in alto. Lo stafn delmmobile & in parte in condizioni normall (20na al pano tema), ed in
neceasta di alcuni interventi di marutenzione ondinaria (2ona intermatall I
1l fabbricatn che alloggla | locake richiede un intervents di manutenzione sraordinara per | rpristing di
diverse parti deteriorate con infitrazion| d'acgua (e pareti esteme, gfi Intradossl ed | frontalini del comi-
done & del bakoonl privatd, le pareti ed | soffitto interne def tomrino del compo scala); ha alouni slement
(landrone, le scale, il mardiapiede su va Risorgimentn, | n°2 glardinettl afingresso, § cortile posteriore
et sud) df uso comune indifereroiatn; non & iegaimente: costitulto come un condominio (ed &, quind,
sprowvisto di mumﬁww!dmdml
wmmmdﬂch ﬂmdm&mﬂﬁ?
part810, subS, cakegoria /6 (Stabe, mmwm]mwmll
450, rendita eurn.53,45 (£.103,500) intestzto » I
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i | defimmabile (evint: dogh elaborati catastal) sono @ NORD 1 focale Eermaneo
(N.CEL. di Nocera Superiore al Fg.7, mﬁ aib.3) di p-g[_.rm'.}_ad EST in par-
(el locake termanen (MC.EL). df Mocera Superiore af Fg.7, pert10, sub2) di propriets IR
I-ailnmtel'aﬂuu & Compo scala condominiale del fabbricato di Via Risorgimento n® 10/ {bene
gmwmmuwﬁudmsﬂmmma partB10, sub.1), a SUD il leto dek-|
la corte del fabbricato (bene comune nen censitg, iscritto l NCE, g Nooer Supei al g7,
wmm.llmummmmimmmm realeza-
ad CVEST | temaneo (N.CE.L. di Nooera Superiore al Fg.7,

{ Euro. 30.000,00 _ |
Ipoteche e vingoll: Limmobike non ¢ gravaln da ipoteche volontare, né kcrizoni i consenaton
et RRIL 1 lotio di temmeno del fabbrictn & gravato per &, 100mi (da staccare sulls Part.287/a di
14 23are nela parte immedistament a nord deda Part 285) da un vincolo assenimenin, per la oo
situzione del oo adiacente (cok quelio del fabbricaty costruto ds e Part285), 1 ot o
mémmuﬁmpﬂwmﬁdmﬂhtmummdMWWnH
dalla via WWIMMWM@EMEIMIMM
Dati Urbanistic; 1| mmé%ﬂm%m.%1ﬂ]dm#ﬁb
Dl def 13.02.1964) del Comune di Nocera Superion. Limmicbie in esame & stato oggetto di un fra-
Donamentn (de n°2 local previsti in 14 locll) senza aumerto dl superfide brda né di volumetria,
MEAZIAD in assenza di tioko abiltativo (in vanante o in sanatoria) @ esso oosttuisce una rstnutturasio-
ne: ediizia eseguitile con Pd.C. nonché con DILA, per fl quale pud essers attenutn 1| P.AC. In sarato-

Fi8, 0N un onere stimate in ca.E2.500,00 (gia defratic nel stima del suo valore di mencato
e i S o 2
del temeno (Alto Notao Giovanni 1952, Registratn a3 Cava de” Tireni

n497/06.03.1952, Trascritto alla Consenvatora dei RRLT, di Salermo WE3596/3319 dei 04.03.1952) &

sucressihva edificazions ded fabbricat a s o (il 13.06.1%82 ed il 03.02.1984 con appaltn asse-

gnato ad una dita di costnzione), |
I

|

2L3]  LomgN°5[AS5)

Causa: R.GNSBO19T
LOTTO; W5 (Immoblle A5) :
|Prezzo 2 Base ¢'psta {oftre imposte): Euro.153.000,00
Tipologia; Appartaments al Parc Primo | |
DPesaizione commerciale; Quota def 100% (1/1) deffapparaments ubicito nel comune & Nocera
superiore (SA) ala Via Risorgimento N*104c, al piano prime, con superfice residerziaie ¢ 140,27 ma,
superfice non resicendaie di 29,05mo, mﬂnmmq}mmmmﬂ_
2,30mt. Limmobile & acessibile tamie § copo sails mncomingle, & [unioo immobie presente al

|a causa i processi evaporativi dellacua nel masseito di posa ciele plastrelie), df Ure tintegalstura
| pareti & soffiti dei local, agli infissi estemi in legno ed alle ringhiere & balconl. Gl impiant d
mentD (oostituito da caidala e beamosfoni), dettrico ed draullo sono present ma necsssiang di
Interventl di manutenzione ondinana &0 straomdinaria.

D faishwicatn che slloggia |l cale richiece un imervento df manutervione sracrdinari per | rpristing dl
diverse parti deteriorate oon infiltrazioni d'acua (ke pareti estme, gil intradoss! ed | frontalin del comi-
donz e del baiconi privad, ke paret ed il soffto interme del toming del como scala); ha alounl sement!
{Fandrone, e scale, | marciapiede su via Risongiments, Inﬁmﬂmlmﬂem,
ot 5 of wso comune indiffenerziatn; non @ legalmente costiulo come un condominio (ed &, quind|,
sprowvisto i tabelie millesimall di repolimentn condorminiale & d verbal df assembies), £
Desqrisions catastal; Appartamento lsito al NCELL del comune di Nocera Superore al Fg 7,
partBln, subs, categona A/2 (Abtazione di Gpo chile) pland primo, conssstenzs 9 Svanl, rendia eu-
10.990,63 {£.950.000), ntestat> 2 N

Yo
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m I ennfinil dedlimmiobile (evint cagh slaborat catastal | song 8 NORD il o della conte del fatr
brcaln (bene comune non censito, scritto al N.CEU, di Nocers Superiore al Fg.7, partBio, sub. 1)
prospedente Via Rsorgmento, ad EST il lato della corte del fablbdcato (bene comune non censito, -
mal MCELUL o MNocera Superiore al Fg.7, part.B10, sub.1) prospicente | stradina laterale (gih
propets [l per Facoesso al fabbricatn retrostante ) nonché il corpo scaila condominiale, & U0 i le-|
| della corte ded Fabbricatn (bene comune non censin, iscrito al N.CE.U. di Nocere Superiore af Fg.7,
|part.B10, sub.l) prospadente una propriet aliena (fabbricalo retrostante gia proprict [ relizz=-
0 sulls porticea .7, Part.602), ad OVEST un termens alero (5 popret: [N |
Diritti reali trasferimento: La vendita nguarda fintera propnets,
‘Qooupazione del bene: Limmotile & cggett di austodia gudizale o & possHy
| biltss o stiputare eventuall contratt di lo@Ezone d breve durata, comungque sutominata aleventuale
Valore del lotto in perizia; Euro.155.000,00 e _|
Ipoteche & vinooll: Limmobie non é gravato da ipoteche volontane, né soizon alla corsenatona,
dei RALIL [ lotio di terreno def fabbncato & gravato per c2.100mq (da staccane sulls Part.287/a di
14,23are nalla parte immediatamente & nord della Part.285) da mw:m&mmﬁm,wlami

' -
L Sl
[
|

(14, 6/
I
b2 om0

|stituzione ded iottn adiacente (coé quello del fabbricato costruito da [ s Part285). 1 lotto &
[temeno & granato del dirtto per una senvitl di passaoagio (su una strisca di temena mune brga miLg
dala Via Rkomimento verso | fabbrcatn mstrulo sulla Part 235) a favore decl immobil del fabbricatn,. | = -
Dati Urbanistid: 1 fabbrcaio & dotatn di tholo mmmwmamﬁ-lmmmmmﬁ iy .38
bilta del 13.02,1984) del Comune o Nocera Superiore, i id i
Prowenienza; Limmobie & pervenutn a mediante laouistn da

del termeno (At Noin Giovannl Coffi Rep 2302/02.03.1957, Regotrato a Cava de’ T
N=497/06.03,1952, Trascritn all Consenatoria dei RRLIL di Salemo N23508,/3319 del 04.03.1952) @
Sumressiva adificarions del fabbrcato 2 sua cuma (b 1l 23.06. 1982 ad il 03.02.1934 con appalktn e
gnato ad una ditta di costrumione ).

27148] LomoN°é [Ab+mETA AB)

LOTTO: N6 (Immobile AsemetadB) ,

Prezzo a Base d'asta (oltre imposbz): Furo,116.000,00

Desoizione commerciale; Immobike compesto da:

A Quota del 1008 (1/1) delfappartamentn ublcato nel conune d Nocera Superiore [SA) ala Via Ri-
sorgimentn N°10/c, al planc secondo, on superfioe nsdensale di 71,10ma, superfide non nesi-
derziale di 11,90mq, superfice corvenzionale di 74,08maq ed atezza intema di 2,90mt. Lmmobike
& acressibile tramite | compo scla condominiale, & compostn da LN SO0QIMO - Ngressn (mon -
postioho ed armadio 3 mom), una mamea da etin, una nna, un WC e n*2 baloonl aggettant. 11
mmmEmmmmédmm.nmrﬁmmmMmd]
gres ceramico, | maestiment delie parell con tinteqgiahra e con plastrelie in cBramica smaltats
{We e cuana), gli infissl estemni sono in Bgno mn persiane in legno ala mmana a doghe ortzzon-
tali inclinabili a battenti, Gii infissi intemni sono andhessi in legno oosi come 8 porta di caposcala,
mwrm,mmmmmemmm.
mento coetiuitn da caldala e ternosionl) sono comiplet, L stato athuake delfappataments & di-
scretn, fatte sabe aloune operazioni di manutenzione delle finture (Bntegglatura ale paret] & sof-
fitti des locali, agl Irfissl estemi in legno ed alle inghiere 5i bakonl) & degll implant.

0 mmm:uz}ﬁmmmmmwmmdmm
rore (S4) alla Via Risorgimento N°10/c, al plano terzm, con superfide non residenziale di
137,91mq, superfice wnveroonais di 34,48mg, ed alezze inteme vanabill ta 0,75mt e 2,05mt
{wmeﬁmmﬂﬁmw-M},
Limmobile & allo stato grezzn, on un pavimento in batiuto d cemento (sprovvsto di manto im-
permeabile o di pavimento in mationelie], con un tetto realzrato a falde indinate (sttute da e
lementi portant in legno con sovrstante manto di ego'e marsighes! somette su pilastrin in mat-
toni forati quall appoggi centrall) ed una porta dingresso in femo. _

Il fabbricato che alongia il ocale richiece un intervento di manutenzone straorinarnia per il nprstino di

diverse parti deteriorate con infilrazioni d'acqua (le pareti esteme, gl intradossi ed i frontalini del comi-

mmﬁmiﬂﬁmhmmmmﬁmmmmj:mmm

{Pmumgnmmmmmmmﬂzmarm{m?e

lato sud) di Lso comune indfferenziat; non & legalmente coetitutn come un condormini (ed &, quind

~Gianpiero Paginal 10/120
& Santopetro

Bl [ BE D
i & il .
DRE TR TR A

A 1y




—
TREUNALE D NDCERA IMIERIDRE 1| SE. CRILE - GiumcE Do, Rocoo DF Glacamme

125 N580/1957),

Gli immobil sono iscrttf al N.CELL di Notera Supenione come:

O Appartamento al Ry 7, part.B10, sub.7, mtegona A2 (sbkazone i tipo ovie) pano secondo,|
consisterza vani, rendita eurs 206, 5E (£.400,000), intestzro 2 [ NG |

O Sotiotetto al fg.7, pertB10, sub0, chegoda O (Magazini @ local deposto)) pano term, s
stenza 120, rendita eun. 111,55 (£.216.000}, intesteto » N |

|Confini: [ confini delimmoble (evinti cagi elboratl ctastali) sona:

O Per Appartamento 2 NORD 1 lato dela corte del fabbricain (here omune non censito, st af
N.CEL. di Mocera Superiore a Fg.7 aib.1) pmspicents Via Rsorgimentn, ad E5T
fappartamentn sul pane di propriet (et &l M.CE L, di Nocera Superiore
4 Ry 7, part 810, sub 8) nenché il enme scals condorminiale, 2 SUD Bl lato della corte ol fabbricatn
there e non cendto, soitto a3l NCELL 8 Mooers Supeons al Rg. 7, part 810, sub.1) peo-
spiciente una proprietd aena (fabbricatn retostente ga popret realizzatn sulls particella
Fg.7, PartA02), ad OVEST un terrena alieno (gl proprista ;

O Per il solfioetto 8 NORD il lato delia cote del fabbricato ComUne non Censitn, Baito &
N.CE.LL di Nocers Supenore al Fg.7, parLB10, sub.1) pospidente Via Riscrgimento, ad EST i leto
della corte del fabbrcato (bene cormune non censito, soito & NCEL. di Mo Superiore &
Fg.7, part.B1C, sub.1) prospicente la strading iteralke (i3 proprets [ per Vaccesso & fabir-
atn retrostane ) nonché 1| corpo scaky condominiale, 3 SUD i leto della e del fabbncatn {bene
mmmmdﬂiﬂldmﬁmmd ?,F&'t-ﬂlﬂ,ﬂﬂ.].]ﬂm
una proprieta aliena (fabbricatn mtrestants gi realetn sulla particella Fg.7,

__ Part.BOZ), ad OVEST un tereno sbeno (g propriet: . ]

Dirityl reall trasferimentn; Lz vendia riguama il 100% dela proprista ded aparaments & | 5%

defla proprieta Ndvisa de Soliotelio. B
Qocupagione del bene: L'mmabie & oggetn o astode giudziale on 2 possi-
bilta di stipuiare evertuai contratti di iocEnone d breve dwata, comungue aFevertuse
soprawenuta vendita delmmobile stesso. Al momento fappartaments & mndoto in lnczione mentre
i sotfotetho & non eocupatn.

Valore del lotto in perizia; Euro. 16.000,00{somma 96,000,010 & met 36,0000

Ipoteche e vincoli; Limmabile non € gravald da ipoteche volontane, né koririon] alla consenvatona
dei RRIL. 11 lotin df teyreno del fabbriato & gavato per ca, 100mg (da saorare ulla Part267/a o
14,23are nefla parte immeditamente i nond dellz Part.265) da un vinoolo df asservimentn, per a o
stturione del ot adacente (cod quelo del fabbrcatn costuto da IRE Part 285). T oo di
termeno € gravain ded diffto per una sevitu di passaggio (Su una strisca di temeno comune lma mi4
dada Via Risomimentn verso i fabibrcan costnin sulls Part. 2535  favore degh immiobill des fabbricatn.

L i e i e e e b e H R L

Dati Urbanistici: 11 fabbricatn & dotato di oo urhanistio (CEn"7R31.05.1979) ex abitati (Abit-
btz chel 13.02.1984) ded Cornune di Nocera Supeniore. Limmobile in esame al 2°péno @ statn ogoettn
o un frecioraments (delfappartarmentn praviso in n°2 unita) sanzm aumentn di superfice lorda né di
volumetra, reafizzatn i aserea o Holy abiktatve (in varaste o in sanatoria): essn oostitEce una -
strutturasions ediitia eseguibie con P.o.C. nonche con DA per il quale pud esem ofterutnd PALC
n saratorta, con un onere stimato in ca E.3.000,00 (g detrattn neldls dtima ded valore o rarcatn).
Provenienz; Limmabie & pervenuto 2 [ < k2 costnmione del fabbican (ra
2306.1982 ad il 03.02 1984) in qualta di ommitiente del lver, dopo Famuistn del temeng di

dal signer (At oef motae Giewanni ol Renertonio NT2302/02.03. 1952, Registra-
Hone nFe97/06.03.1952 2 Caa del Timenl, rascrizons N3SH8/3319 del 04,03, 1952 pressn I Corser-
vailoria ded RRLIL di Saiermo). .

217] Lomo W[MM&QL _

' Appertamentn al Pland saoondo

Descrizione commerciale; Immabile composto da:

O Quota del 100% (1/1) dfappartamentn bicatn nel comune df Nocera Superiore (SA) alls Vs |
sargimento N”10/¢, al plano samondo, ton superfide resdencizle dl 68, 70ma, superice non s
denzile di 19,90mq, superfide convencionale df 73 53my ed aher intema di 290t Limmebile
EWMImmmtmmmm—Mﬂa
MEvE da ket una cudna, un WC & "4 bakoni aggettanti, Il grado di ifiniurs delfappartaments

f—_ & di tino medio. I pavi 'mmmm&dyammq'raﬁﬁ_p@
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mi@memmrnmmmecm}WEnMEm-
hgmﬁ‘nhﬂdlhdﬂﬂﬁimm=wm].ﬂh@ﬂuﬁmml&;‘ﬂﬂlﬁ"

| mhmﬂammammmmiaMEmm|muﬂmﬁ
in legno cosl come |2 porta di eposcala. G impianti | Settrico, dtefonics, telefonicn, WS,
adcimione aua, S0 aua, fsakiaments costtuits da cidaia @ termestfoni) sono completi,
Lo S0 3thuak: dell appartamentn & disoretn, Fatte sabe aloune operazion| df manutenzone delke
finfure (triteogature alle parsti e soffitti ded ol agh infiss estemi in legno ed alle ringhiere
bakconil) & degh impiant,

0 gmdﬁ%{mmnmﬁﬁmhm&bﬂemmmrﬂmdmm:
nore (SA) alla Via Plsorgimerto N10/c, o piano tero, con superfice non residenzisle d

twmnaMMammmm—m}.

Limmobie ¢ allo stato grezzo, con un pavimentn in battuto di camento (sprowist di manto i

permeabile o di paviments in mattonelie), con un tetto raakzzsto a fade indinate {costtute da =

lementi portant in legno mon sovrestarte manto di tegole marsighesi somette su plastrin in mat-)

toni forati quali appogal central) ed una porta d'ingressa in fermo.

[l fabbicain che allcggia il locale rchiece un intervento di manutergione stracrdinaria per 1l ripristino di|

|dhverse parti deteriorate con niiltrazioni Facua (le paretd esteme, glwwmiﬂnﬁidelm!

roone e del bakoni privati, e pareti ed 1 soffitto interne del foming cel corpo scala); ha alani dement]

| [Fardmne, Hﬂ,lm@iﬁtmﬂ;ﬁhﬂiﬁﬁ,inﬂu}mﬂhﬂhaﬁgmlmﬂaqﬂaﬁ?

Bto sud) di uso comune indifferenziatn; non @ legalmente metituito come un condominio (ed &, quind,

sprowtn dl tabele miesimali di regolamentn ondorninile e vertel diassambles).

i G Immobil sono Eatti & N.CELL di Nooera Superione come:

3 Appatamenio al Fg.7, partE10, subf, catecoria A2 (Abtzrone di ipo dvile) pano sacond,
consistenza Svani, rendit eurn 258,23 (£.500.000), intestat 2 [T

O Sottotettn al F3.7, partB10, subs, mtegoda C2 (Magamini e logli
sterza 120rrq, rendita sum. 111,55 (£.216.000), intestatn a

| Cofini: I confini deffimmobile (evint dagh elaborati catastall) sona:

|3 Per MAppartamento 2 NORD 1 lato dedla covte ded fabbncain [bene comune non censltn, it al
M.CEL. di Nocera Superiore o Fp.7, part 810, sub.1) prospiciente Via Risorgimentn, ad BST i lain
defla corte def fabbricato (bene comune non censito, Ecritin al N.C.E.LL df Necera Superions af
Fa.7, part310, sub.l) prospicents & strading Btermle (gid popriets l'arreoes o fabb-

| o retrostante), a8 SUO lappadamento sul plano di propriecd (critto al
N.CEL. d Nocera Superiore al g7, part 810, sub.7) nonché il como scala condominiale, ad O-

VEST Il lnto della corte ded fabbricaitn: (hene comune non censitn, et al MCE.L. di Nooera Su-

penare al Fg 7, part.R10, mljmmmmlmmiﬁmﬁ

teran, s

a SOUOLED & NORD il Bto dells corte del fabbricarn (bene comune non censfts, soto al
N.LELL di Nocera Superiore al Fg.7, part 810, sub. 1) prospicente Via Rissrgiments, ad EST § lato
deda rorte de fabbreato (bene comune non cersitn, Ecrittn al MCE.U. di Nocera Superiore al
Fa.7, partB10, sub.1) prospiciente & stradina terale (g propriet [l cer raccesso &l fablri-
mM}m:mmmaﬂmmwﬁmmm{m
comune non oensitn, st al N.CELL di Nocera Superone al Fg.7, partB10, subu 1) prospiciente
nnmﬁm{mtmmpgam realrmto sula particelda Fg.7,

. PartBU2), ad OVEST un tameno akeno (gi propnets - . .

Diritti reali trasferimento: La vendta nguarda 1 100% deta propriet dellappartaments ed | 505

|y prrpriet indisa del softotetio. '

\Occupazione del bene: Limmobile & oggetto di astodis gudtise I on b o
;%ﬁMMIWHMﬂmm,WMMﬂ

(Shdone def loto adacente (oo quedo de! fabbrcatn ostruto da [ sule Part265). 1 ko
.mémmmmeWHm{mwmmmmhﬁrw
dela Via Risorgimiente verso | fabbricat ostruito sulla Part. 235 2 favore dech immobil ded fabbricatn,

Bt Urbanisticy [ fabtricato & dotatn df ttoko urbanistico (E.°78/31.05.1979) ed abiativo (Abta-

;Gfﬂﬂpiem Paginal 12/120
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|

137,51mq, superfide mnverzionale di 34,48ma, ed altere int=me variabii ta 0,75mt e 205mt




1A CCIMCh

{R.G.N*580/1957).

strutiuranone ediizia esequiile con P.d.C. nonché on DA, per | quaie pud 2gsene ottenuto il P.d.C.

volumetria, makzzato in asserzn di titolo abiitetvo (in variants uhm:l;mh::uaﬂ
in sanatona, con un onere simato in @.£3.000 i chetratins nela stima ded valore d menato),

Paginal 13/120




TRipumact D MHQCERA I CRCIRE [ SER, Tivnl - GuIDCL 0T, Koot DE GiaComsd
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3] CONGLUSIONT
Il CTU, esaminati gii atti ed espletate le operazioni perital, ritiene non vi
ia null'altro utile ai fini di gustizia da segnalare ¢ ritiene, con la presenta
relazione che sinmnpumdin'lﬂﬂpajm&.rdh&miﬁcnn'?aﬂmﬁ,dia-
er assolto lncarico ricevuto ¢ rimane a disposzone del giudice istruttore
WWMm.ummémhm
Salerno, 18/03/2008 ILCT.U
Ing, Gianpiero Santopietro
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