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Tribunale di Terni
Liquidazione Giudiziale n. 5/2025

Giudice Delegato: Dott.ssa Claudia Tordo Caprioli
Curatore: Dott. Marco Panebianco

AVVISO DI VENDITA IMMOBILE TRAMITE PROCEDURA COMPETITIVA
CON GARA ASINCRONA

Aste 

procedura della vendita dei beni immobili di seguito indicati e

premesso che

il Tribunale di Terni, con sentenza in data 19 aprile 2025, ha dichiarato la liquidazione giudiziale 
n. 5/2025;
in esecuzione del programma di liquidazione e sue integrazioni è necessario porre in vendita i 
beni 

incaricandone il soggetto specializzato sopra indicato;

AVVISA

che il giorno 16/09/2026 alle ore 12:00 procederà alla vendita con la modalità telematica asincrona 
tramite la piattaforma www.astetelematiche.it dei beni immobili e mobili di seguito descritti, alle 

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui il bene si trova e deve intendersi vendita a corpo 
e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità 
o riduzione del prezzo. La vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o 
mancanza di qualità, né potrà essere revocata per alcun motivo.
Le unità immobiliari sono poste in vendita con gli accessori, dipendenze e pertinenze ad esse relative, 
servitù attive e passive, nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano.

oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale 
necessità di adeguamento di impianti alle leggi vi
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque 
non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del 
prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni.

1. INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI IN VENDITA, SUDDIVISI IN LOTTI E DELLA RELATIVA 

IN COMUNE DI FICULLE (TR)
LOTTO N. 1
Piena e perfetta proprietà del compendio immobiliare composto da due appartamenti e due terreni, 
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ubicati in Località Olevole, e più precisamente:
A) un appartamento ad uso abitazione disposto su tre piani, della superficie di metri quadri 138 

circa, in Località Olevole n. 47-49, composto di: un locale studio con annesso locale centrale 
termica al piano seminterrato; un soggiorno con terrazzo e cucina al piano terra; due camere, un 
bagno ed un disimpegno al piano primo. Identificato al Catasto dei Fabbricati del Comune di 
Ficulle con il Foglio 4 Mappale 146 subalterno 4, Categoria A/3, Classe 2, Consistenza vani 6,5, 
piano S1-T-1, Rendita Catastale Euro 369,27 e con il Foglio 4 Mappale 147, Ente urbano senza 
intestati, superficie catastale di 46 mq posto al piano T;

B) un appartamento ad uso abitazione disposto su tre piani, della superficie di metri quadri 56 
circa, in Località Olevole n. 47-49, composto di: un locale cantina al piano seminterrato; locale 
pranzo con angolo cottura e terrazzo al piano terra; una camera ed un bagno al piano primo. 
Identificato al Catasto dei Fabbricati del Comune di Ficulle con il  Foglio 4 Mappale 146 
subalterno 3, Categoria A/4, Classe 3, Consistenza vani 3,5,  piano S1-T-1, Rendita Catastale Euro 
155,45.

C) n. 2 terreni agricoli, in Località Olevole n. 47-49, della superficie complessiva di metri quadri 
1.330 circa.  Identificati al Catasto dei Terreni del Comune di Ficulle con il Foglio 4 Mappale 356, 
seminativo, classe 2, superficie are 01.30, Reddito Dominicale euro 0,60, Reddito Agrario euro 
0,54 e con il Foglio 4 Mappale 134, uliveto, classe 2, superficie are 12.00, Reddito Dominicale 
euro 1,55, Reddito Agrario euro 0,56;

Confini: per una esatta indicazione, si fa espresso rinvio alla perizia di stima allegata, costituente parte 
integrante del presente avviso.

Disponibilità del bene: il compendio risulta attualmente libero da persone ma occupato da mobili 
compresi nella vendita.

Per ogni migliore individuazione e descrizione dei beni mobili ed immobili si fa espresso rinvio alle perizie 

integrante del presente avviso.

Situazione urbanistica e catastale:
Secondo il piano regolatore vigente, in forza di delibera P.R.G. PARTE STRUTTURALE: D.C.C. n. 30 del 
22/04/2009, i fabbricati ricadono in zona Ambito territoriale Urbano - Macroarea di CO Completamento 
mentre i terreni ricadono in zona Zone agricole Em (marginali).
Sul compendio oggetto di vendita sono presenti difformità, compiutamente descritte nella relazione 

le normative di tempo in tempo vigenti lo consentano, potrà avvalersi, a sua cura e spese, delle 
disposizioni di cui all'art. 46, 5^ comma, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e, ove ne ricorrano presupposti, 
ai sensi dell'art. 40, 6^ comma, della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, successive integrazioni e/o 
modificazioni, purché presenti domanda di concessione o permessi in sanatoria entro 120 giorni dalla 

A tutto il 29 agosto 2025, NON CI SONO trascrizioni o iscrizioni pregiudizievoli non suscettibili di 
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pari al 75% del prezzo base

Cauzione: pari ad almeno il 10% del prezzo offerto

Regime fiscale: la vendita è soggetta ad imposta di registro.

LOTTO N. 2
Piena e perfetta proprietà del compendio immobiliare composto da fabbricato garage/cantina e terreno, 
ubicati in Località Olevole, e più precisamente:

D) un fabbricato (garage, magazzino, locali di deposito, cantina con annesso forno e grotta) in 
muratura di pietrame, posto in Località Olevole snc, su terreno fortemente acclive, che si 
sviluppa su tre piani non comunicanti, della superficie complessiva di metri quadri 76 circa. 
Identificato al Catasto dei Fabbricati del Comune di Ficulle con il Foglio 4 Mappale 153, Categoria 
C/6, Classe 4, Consistenza mq 58, piano S2-T-S1, Rendita Catastale Euro 133,87.

E) un terreno agricolo, Località Olevole snc, della superficie complessiva di metri quadri 860 
circa.  Identificato al Catasto dei Terreni del Comune di Ficulle con il Foglio 4 Mappale 150, 
uliveto, classe 3, superficie are 08.60, Reddito Dominicale euro 1,78, Reddito Agrario euro 
0,62;

Confini: per una esatta indicazione, si fa espresso rinvio alla perizia di stima allegata, costituente parte 
integrante del presente avviso.

Disponibilità del bene: il compendio risulta attualmente libero da persone ma occupato da mobili 
compresi nella vendita.

Per ogni migliore individuazione e descrizione dei beni mobili ed immobili si fa espresso rinvio alle perizie 

integrante del presente avviso.

Situazione urbanistica e catastale:
Secondo il piano regolatore vigente, in forza di delibera P.R.G. PARTE STRUTTURALE: D.C.C. n. 30 del 
22/04/2009, i fabbricati ricadono in zona Ambito territoriale Urbano - Macroarea di CO Completamento 
mentre i terreni ricadono in zona Zone agricole Em (marginali).
Sul compendio oggetto di vendita sono presenti difformità, compiutamente descritte nella relazione 
peritale, che, secondo il nominato CTU, dovranno essere regolarizzate a cura e spese 

le normative di tempo in tempo vigenti lo consentano, potrà avvalersi, a sua cura e spese, delle 
disposizioni di cui all'art. 46, 5^ comma, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e, ove ne ricorrano presupposti, 
ai sensi dell'art. 40, 6^ comma, della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, successive integrazioni e/o 
modificazioni, purché presenti domanda di concessione o permessi in sanatoria entro 120 giorni dalla 
not

A tutto il 29 agosto 2025, NON CI SONO trascrizioni o iscrizioni pregiudizievoli non suscettibili di 
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pari al 75% del prezzo base

Cauzione: pari ad almeno il 10% del prezzo offerto

Regime fiscale: la vendita è soggetta ad imposta di registro.

LOTTO N. 3
Piena e perfetta proprietà di magazzino ubicato in Località Olevole, e più precisamente:

F) un magazzino, composto di due locali comunicanti, della superficie di metri quadri 42,35 circa, 
ubicato in Località Olevole n. 41/A.  Identificato al Catasto dei Fabbricati del Comune di Ficulle 
con il Foglio 4 Mappale 142 subalterno 6 graffato con Mappale 171 subalterno 6, Categoria C/6, 
Classe 1, Consistenza mq 30, piano T, Rendita Catastale Euro 32,54.

Confini: per una esatta indicazione, si fa espresso rinvio alla perizia di stima allegata, costituente parte 
integrante del presente avviso.

Disponibilità del bene: il bene risulta attualmente libero da persone ma occupato da mobili compresi 
nella vendita.

Per ogni migliore individuazione e descrizione dei beni mobili ed immobili si fa espresso rinvio alle perizie 

integrante del presente avviso.

Situazione urbanistica e catastale:
Secondo il piano regolatore vigente, in forza di delibera P.R.G. PARTE STRUTTURALE: D.C.C. n. 30 del 
22/04/2009, i fabbricati ricadono in zona Ambito territoriale Urbano - Macroarea di CO Completamento 
mentre i terreni ricadono in zona Zone agricole Em (marginali).
Sul compendio oggetto di vendita sono presenti difformità, compiutamente descritte nella relazione 

Laddove emerga 
le normative di tempo in tempo vigenti lo consentano, potrà avvalersi, a sua cura e spese, delle 
disposizioni di cui all'art. 46, 5^ comma, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e, ove ne ricorrano presupposti, 
ai sensi dell'art. 40, 6^ comma, della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, successive integrazioni e/o 
modificazioni, purché presenti domanda di concessione o permessi in sanatoria entro 120 giorni dalla 

di trasferimento immobili.

A tutto il 29 agosto 2025, NON CI SONO trascrizioni o iscrizioni pregiudizievoli non suscettibili di 

pari al 75% del prezzo base
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Cauzione: pari ad almeno il 10% del prezzo offerto

Regime fiscale: la vendita è soggetta ad imposta di registro.

Visite: Le richieste di visita del bene devono essere effettuate dagli interessati tramite il sito 
Si precisa che, 

vendita.

IL TRIBUNALE NON SI AVVALE DI MEDIATORI, AGENZIE IMMOBILIARI O ALTRI INTERMEDIARI 
MA SOLO DEL SOGGETTO SPECIALIZZATO ASTE GIUDIZIARIE INLINEA SPA.

2. CONDIZIONI E TERMINI DI PARTECIPAZIONE ALLA PROCEDURA COMPETITIVA DI 
VENDITA.

- escluso il debitore e gli altri soggetti a cui è fatto divieto dalla legge -
dovranno formulare le proprie offerte irrevocabili esclusivamente con modalità telematiche tramite il 

lotto in vendita presente sul portale www.astetelematiche.it

entro le ore 
12:00 del giorno antecedente a quello fissato per la vendita telematica
del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validità rilasciato da un organismo incluso 
ti, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica 

1) Personalmente;
2) Da persona giuridica a mezzo del legale rappresentante munito dei necessari poteri;
3)

essere avvocato);
4) A mezzo di procuratore speciale che, ai sensi della vigente normativa in materia, deve essere 

necessariamente un avvocato.
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 . Condizioni di ammissibilità formale.

contenere:
il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza, domicilio, 
qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale 

ertificazione di avvenuta  richiesta 

dei beni, dovranno essere indicati anche i dati del coniuge; invece, per escludere il bene 
aggiudicato dalla comunione legale è necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda la 

zione del 

autorizzazione del giudice tutelare;

il numero o altro dato identificativo del lotto;

il prezzo offerto, che non potrà essere inferiore a quanto indicato nel paragrafo 1;
il termine per il versamento del saldo prezzo (nei limiti di quanto indicato nel presente avviso);

cauzione;

comunicazioni previste;

allegati:

la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto 

cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale è stata addebitata la somma 
oggetto del bonifico;

bollo da euro 16,00 che può essere pagata tramite il 
portale dei servizi telematici all'indirizzo http://pst.giustizia.it - servizio "pagamento di bolli 

(si 

segnalato dal soggetto specializzato agli organi della procedura);

se il soggetto offerente è coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del 

se il soggetto offerente è minorenne

autorizzazione del Giudice Tutelare;
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se il soggetto offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia 

se il soggetto offerente è una persona giuridica, copia del documento da cui risultino i poteri 

presentazione, procura speciale notarile, verbale del C.d.A.);
se , copia della procura speciale notarile rilasciata dagli 

se il soggetto offerente è un cittadino extracomunitario, copia del permesso di soggiorno 

se , 

mandataria per le obbligazioni assunte da tutti i mandanti;
procura speciale notarile rilasciata per atto pubblico 

o scrittura privata autenticata, copia della stessa (ad eccezione del caso di offerta per persona 

 . Versamento anticipato della cauzione.

determinata, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente del soggetto specializzato 
Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., recante codice IBAN IT 47 D 03268 22300 052849400442; tale importo 

LG N. 5/2025 TERNI LOTTO N.___
giorno precedente 

considerata inammissibile.

 . Aggiudicazione

www.astetelematiche.it

base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti 
di posta elettronica certificata.

unica offerta valida si precisa che nel caso di mancata connessione 

più offerte valide si procederà con gara telematica tra gli offerenti con 
la modalità asincrona sul prezzo offerto più alto (anche in presenza di due o più offerte di identico 
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ammissibilità delle stesse.

La gara avrà la durata di 24 ore, dal 16/09/2026 al -17/09/2026 e terminerà alle ore 12:00.

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minuti prima del predetto termine, la 
scadenza della gara sarà prolungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti per dare la possibilità a 
tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci, e così di seguito fino a mancata presentazione di offerte 
in aumento nel periodo del prolungamento.

Entro il giorno successivo alla scadenza della gara, comprensiva degli eventuali prolungamenti, il 
soggetto specializzato , stilando apposito verbale (con esclusione del 
sabato e dei giorni festivi).

sulla scorta 
degli elementi di seguito elencati (in ordine di priorità):

maggior importo del prezzo offerto;

a parità di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;

a parità altresì di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

a parità altresì di termine per il versamento del prezzo, priorità temporale nel deposito 

a titolo di cauzione sarà restituito ai soggetti non divenuti aggiudicatari esclusivamente mediante 
bonifico sul conto corrente utilizzato per il versamento della cauzione.

 . Termini di pagamento del prezzo

Il termine perentorio per il versamento del saldo prezzo, delle spese per gli oneri fiscali connessi 
al trasferimento della proprietà e degli del soggetto specializzato incaricato della 

.

termine massimo sopra previsto (termine in ogni caso soggetto a sospensione feriale),  al versamento 
delle somme sopra specificate e quantificate dal soggetto specializzato con apposita comunicazione; il 
relativo versamento dovrà avvenire sul conto corrente di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., recante codice 
IBAN IT 47 D 03268 22300 052849400442 LG N. 5/2025 TERNI 
LOTTO .

Il mancato rispetto del termine perentorio sopra specificato o del diverso minor termine indicato 
per il versamento delle somme sopra indicate, comporta la 

decadenza dall'aggiudicazione e la conseguente perdita della cauzione a titolo di multa, fatto 
espressamente salvo ogni maggior danno anche ai sensi e per gli effetti di cui agli artt. 1382 ss. C.c.
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entro il termine perentorio richiamato dal precedente capoverso, 
l'aggiudicatario, consapevole della responsabilità civile e penale prevista per le dichiarazioni false o 
mendaci, deve fornire al seguente indirizzo pec vendite@pec.astetelematiche.it e informazioni 
prescritte dall'art.22 del D.Lgs. 231/2007 attraverso la compilazione del modulo che gli verrà inviato 
a mezzo PEC/mail.

Si precisa che gli , spettanti alla società incaricata delle operazioni di vendita, sono posti 
scaglioni di 

valore

I beni/diritti saranno trasferiti alle condizioni di cui infra, fermo restando che Aste Giudiziarie Inlinea 

trasferibilità del complesso di beni e di tutti i beni e/o rapporti e/o diritti e/o contratti che lo 

ente 

Si fa presente che il giudice con provvedimento motivato può sospendere le operazioni di vendita qualora 
ricorrano gravi e giustificati motivi o può impedire il perfezionamento della vendita quando il prezzo 
offerto risulti notevolmente inferiore a quello giusto, tenuto conto delle condizioni di mercato.

Per i beni immobili e gli altri beni iscritti in pubblici registri, una volta eseguita la vendita e riscosso 
interamente il prezzo, il giudice delegato ordina con provvedimento la cancellazione delle formalità 
pregiudizievoli, salvo quelle non cancellabili in funzione della tipologia della procedura.

 . Trasferimento di proprietà.

Il trasferimento della proprietà avverrà mediante rogito agli atti del Notaio Filippo Clericò in Terni.
Sono a carico dell'aggiudicatario tutte le spese relative al trasferimento dell'immobile, quelle relative alla 
cancellazione delle ipoteche, dei pignoramenti e di ogni altro vincolo cancellabile, nonché i compensi 
notarili oltre IVA se dovuta. I valori dei beni mobili ed immobili di ogni lotto sono proporzionalmente 
individuati rispetto ai valori di stima tenendo però in considerazione che i così detti adeguamenti e 
correzioni alla stima si riferiscono solo ai beni immobili.

re visione della certificazione notarile.

PUBBLICITÀ

A cura del Curatore, il presente avviso - omesso il nominativo del soggetto ammesso alla presente 
procedura e di eventuali terzi - sarà pubblicato:

sul portale delle vendite pubbliche www.pvp.giustizia.it

A cura del soggetto specializzato, il presente avviso - omesso il nominativo del soggetto ammesso alla 
presente procedura e di eventuali terzi - sarà pubblicato:

sul sito internet www.astegiudiziarie.it www.astetelematiche.it unitamente alla relazione 
peritale.
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VARIE

I termini indicati nel presente avviso a carico degli interessati e degli offerenti devono ritenersi perentori. 

organi della procedura.

È possibile ricevere assistenza informativa contattando Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. ai seguenti 
recapiti:

telefono: 0586/201480 dal lunedì al venerdì, dalle ore 09:00 alle ore 13:00 e dalle ore 14:00 alle 
ore 18:00
email:    vendite@astegiudiziarie.it

La partecipazione alla vendita implica:
la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati;

Livorno, 29/06/2026                         
                                                                                                                    

Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.
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