Dottor Stefano Fazzini
Notaio
Via Stephenson n. 43/A - 20157 MILANO

tel. 02/355.43.35 (r.a.) - [ax 02/355.43.40

Repertorio n. 47232 Raccolta n. 9636
........... COMPRAVENDITA- e

L'anno duemiladieci questo giorno trentuno del mese di maggio———ee.
----------- 31 maggio 2010
In Milano, nel mio studio sito in Via Stephenson n. 43/ A. e

Avanti a me dottor Stefano Fazzini, Notaio residente in Milano, iscritto
presso il Collegio Notarile di Milano,—————ereenee e e an et et e ere et
senza l'assistenza dei testimoni per mancata richiesta degli aventi diritto,
non sussistendo i presupposti che ne rendono obbligatoria la presenza,------
SON0 PrESETTIL 1 S O eem s e o e R e Sy S s

Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio sono certo, conven-
gono e stipulano quanto segue.
---------- i = CONSENSO E IMMOBILE =

in esecuzione di proposta d'acquisto immobiliare accettata in data 8 aprile
2010 e registrata presso 'Agenzia delle Entrate Ufficio di Rho in data 21
aprile 2010 al n. 1826 serie 3, con l'esazione della somma pari ad Euro
250,00 (duecentocinquanta virgola zerozero) a titolo di imposta proporzio-
nale, pari allo 0,50% dovuto sulla caparra confirmatoria corrispondente ad
Euro 50.000,00 (cinquantamila virgola zerozero), -
la piena proprieta delle seguenti unita immobiliari site in Comune di Rho
(MI), Via Palmiro Togliatti, a parte del fabbricato denominato "Comparto n.
e
appartamento (interno 4} sito al piano terreno, costituito da tre locali, cu-
cina, servizi ed accessori, con annessi antistante piccolo giardino esclusivo
al mappale 419, vano di cantina (interno 4) e posto auto (interno 70) siti al
PIANG S T A0 oot s e e e eSS e o bbb b S S e S

1l tutto censito all'Agenzia del Territorio, Catasto Fabbricati, Ufficio Provin-
ciale di Milano, Comune Censuario di Rho, come segue: e
* Fg. 26 Mapp. 413 sub. 5 - Mapp. 419 (unita graffate) Z.c. U Via Palmiro
Togliatti n. 25 Piano T-S1 Cat. A/2 Cl. 4 Vani 6,5 R.C. Euro 956,74 (abita-
a7 Ul B orc T3 11 5 (- o O SO USSR Nv—
* Fg. 26 Mapp. 413 sub. 70 Z.c. U Via Palmiro Togliatti n. 31 Piano S1
Cat. C/6 CL 5 mq. 15 R.C. Euro 68,17 (posto auto);-

coerenze in contorno:--

dell'appartamento con l'annesso giardinetto al mappale 419:.. ... ...
corridoio d'accesso e vano scala comuni; ancora corridoio comune; appar-
tamento interno 3 e giardinetto al mappale 420; passaggio comune verso

B
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cantine interni 26, 50, 51 ed immondezzaio comune; zona comune d'ac-
cesso ai posti auto; posto auto interno 69 e cantina interno 46; terrapieno
comune verso la Via Togliattl. e
E' compresa nella presente compravendita la comproprieta condominiale
del fabbricato e delle aree comuni in ragione di millesimi 17,92 (diciassette
virgola novantadue) per l'appartamento e la cantina e di millesimi 1,23 (u-
no virgola ventitre) per il posto auto. e
S e S & (0 AV D 8 D\ e O
Quanto in contratto é pervenuto alla parte venditrice con atto di vendita in
autentica Notaio Vincenzo Pessina, in data 8 ottobre 1992 repertorio n.
19768, registrato a Rho il giorno 28 ottobre 1992 al n. 1208 serie 2V, tra-
scritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2 in data
6 novembre 1992 ai nn. 83101/58228, al quale atto le parti fanno espres-
so riferimento per tutti i patti, le condizioni ed 1 titoli ivi richiamati, che la
parte acquirente dichiara di ben conoscere ed accettare. .
.............................................................. = PREZID B e sionss brosmmsss snassos
Il prezzo della presente compravendita € convenuto in Euro 245.000,00
(duecentoquarantacinguernila virgola zerozero), di cui Euro 175.000,00
{centosetiantacinquemila virgola zerozero) sono gia stati pagati con le mo-
dalitda infra meglio precisate, mentre i restanti Euro 70.000,00 (settanta-
mila virgola zerozero) verranno versati dalla parte acquirente alla parte
venditrice entro ¢ non oltre il giorno 10 giugno 2010, .
La parte venditrice, salvo il buon fine del prezzo come sopra dilazionato, ri-
lascia alla parte acquirente ampia, [inale ¢ bberatoria quielanza, con
espressa rinuncia al diritto di ipoteca legale. .
Il presente contratto & stipulato ai seguenti- o
e ®  PATTL E CONDIZIONT =
Articoleo L. oscmiann i e s
Quanto in contratto é trasferito a corpo e non a misura, con tutte le acces-
sioni, pertinenze, azioni, ragioni ¢ diritti inerenti, servitl attive e passive,
nulla escluso o riservato alla parte venditrice. o
AEHEOID Di-sosmsnmmmmmrmnmin e e St i s i SR S G 0500 i o e et e S S
Quanto in contratto & trasferito con tutte le garanzie di legge nello stato di
fatto in cui si trova, stato ben noto alla parte acquirente.. ...
27 o 11676 ] Lo R U === O UV St
La parte venditrice garantisce che i beni ed i diritti alienati le spettanoc ed
appartengono in piena proprieta e disponibilita per giusti e legittimi titoli e
che i beni stessi sono liberi da trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli, da
oneri reali in genere, da privilegi, vincoli e gravami qualsiasi con la sola
eccezione delle seguenti formalita pregiudizievoliz— o
- ipoteca gia iscritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Mi-
lano 2 in data 4 febbraio 1993 ai nn. 9428/1550, a garanzia di un debito
estinto e che verra cancellata secondo il procedimento introdotto dal D.L.
31 gennaio 2007 n. 7 convertito in Legge 2 aprile 2007 n. 40;-— oo
- ipoteca gia iscritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Mi-
lano 2 in data 3 dicembre 1996 ai nn. 91303/18613, a garanzia di un de-
bito cambiario estinto, che la parte venditrice si obbliga di cancellare a sua
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La proprieta ed il possesso giuridico di quanto venduto ad ogni effetto utile
ed oneroso si intendono trasferiti a far tempo da oggl.-- o

I1 materiale godimento, con la relativa consegna chiavi, dovra passare alla
parte acquirente entro e non oltre il giorno 1 settembre 2010, e
7777777777 —= DICHIARAZIONI =

N g 100 ) (o J 5
Ai sensi e per gli effetti della Legge 19 maggio 1975 n. 151 e della Legge 27
febbraio 1985 n. 52 le parti dichiarano:-

Articolo 6.-- . -
Al sensi e per gh effetti degll articoli 21 e 47 del Decreto del Presidente del-
la Repubblica 28 dicembre 2000 n. 445, le parti contraenti, da me Notaio
richiamate alle sanzioni penali previste dall'art. 76 del predetto decreto,-.-—-
........................... DICHIARANO e e

ai sensi dell'articolo 35, comma 22 del Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 223,
convertito nella Legge 4 agosto 2006 n. 248, consapevoli dei poteri di ac-
certamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministra-
tiva (da Euro 500,00 ad Euro 10.000,00) applicabile in caso di omessa, in-
completa o0 mendace indicazione dei dati:- >

* che il pagamento di parte del prezzo, pari ad Euro 175.000,00 [centoset-
tantacinquemila virgola zerozero), viene ripartito CoOme Segue: -

- quanto ad Euro 10.000,00 (diecimila virgola zerozero) sono stati pagati a
mezzo di assegnoe bancario n. 8.140.444.994-06, recante la clausocla di non
trasferibilita, emesso in data & aprile 2010 su c/c in essere presso Intesa
Sanpaolo S.p.A., Filiale di Milano (MI), Viale Monza n. 136;—— e
- quanto ad Euro 40.000,00 (quarantamila virgola zerozero) sono stati pa-
gati a mezzo di assegno circolare n. 60975555-04, recante la clausela di
non trasferibilita, emesso in data 16 aprile 2010 da Deutsche Bank S.p.A.,
Filiale di Milano (MI), Piazza Del Calendario n. 3;--—-- e S TN
- quanto ad Euro 95.000,00 (novantacinquemila virgola zerozero) sono sta-
ti pagati a mezzo di assegno circolare n. 60975595-05, recante la clausola
di non trasferibilita, emesso in data odierna da Deutsche Bank S.p.a.,
Sportello di Milano BiCOCEa; s siemesns e

- quanto ad Euro 30.000,00 (trentam:la virgola zerozero) sono stati pagati;
a mezzo di assegno circolare n. 3303099485-10, recante la clausola di non ‘w
trasferibilita, emesso in data odierna da Intesa Sanpaolo S.p.a., Filiale di N
Milano (M}, Viale Monza n. 136,
* che la parte venditrice non si é avvalsa di attivita di mediatori;-— -
* che la parte acquirente si é avvalsa dell'attivita di mediazione da parte
el SOCIETA svnmrmnms e e e e B s S T A i e A SR e Ay e e e \
, con sede in Rho (MI), Via Pace n. 12, Partita [VA, ~
Codice Fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Milano
) ed al . del Repertorio Economico Amministrativo
(RAEA A1 MIUANG (Mmoo monsmossisnsmnsisssonim oo o o s o S s s sasvt s
in persona dell'amministratore UNICO SIZNOT -

i
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iscritto presso la Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura
di Milano al n del Ruolo di Agenti di Affari in Mediazione - Legge n.
39 del giorno 3 febbraio 1989 - Sezione Agenti Immobiliari - Sezione Agenti
[In servizl vari: Finanziamen ;e
alla quale & stato corrisposto un importo di complessivi Euro 5.880,00
(cinquemilaottocentoottanta virgola zerozero), di cui Euro 4.900,00 (quat-
tromilanovecento virgola zerozero) a titolo di compenso ed Euro 980,00
(novecentoottanta virgola zerozero) per I.V.A., a mezzo di assegno bancario

3 915 (oo 1 Lo A TS —
Al sensi dell'art. 40 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive modifi-
cazioni ed integrazioni, la parte venditrice
* che il complesso di cui sono parte gli immobili oggetto del presente atto &
stato edificato in forza di Licenza Edilizia pratica n. 122/74 rilasciata dal
Comune di Rho ¢ sua variante ed integrazione n. 374/78;— ..
* che delti provvedimenti non sono stati annullati, non sono decaduti o co-
munqgue divenuti ineflicaci;

* che 1 medesimi immobili sono pienamente conformi ai citati provvedi-
menti ed alle norme urbanistiche vigenti; -

* che dalla data di ultimazione degh immobili oggetto del presente atto,
non sono stale esecguite opere che richiedano provvediment abilitativi in
sanatoria, o l'irrogazione di sanzioni soltanto pecuniarie. . . .
ATeolo Burru st s RS e st S e R s N -
Con riferimento a quanto disposto dalla Delibera della Giunta Regione
Lombardia del giorno 26 giugno 2007 n. VIII/5018, cosi come modificata
ed integrata dalle Delibere della Giunta Regione Lombardia del giorno 31
ottobre 2007 n. VIII/5773 e del giorno 22 dicembre 2008 n. VIII/8745 (de-
terminazioni inerenti la certificazione energetica degli edifici, in attuazione
del D.Lgs. n. 192/2005 e degli articoli 9 e 25 della Legge della Regione
Lombardia n. 24/2006), si allega al presente atto sotto la lettera "A", I'atte-
stato di certificazione energetica relativo all'unita immeobiliare censita all'A-
genzia del Territorio, Catasto Fabbricati, Ufficio Provinciale di Milano, Co-
mune Censuario di Rho, al Fg. 26 Mapp. 413 sub. 5 - Mapp. 419 (unita
graffate), oggetto del presente alto]
al riguardo la parte venditrice dichiara e garantisce 'inesistenza di cause
determinative della decadenza dell'attestato in oggetto, ai sensi dell'art.
10.4 della Delibera della Giunta Regione Lombardia n. VIII/8745 del gior-
1o 22 dicemibre 2008 . ot it i e e g AR A R
La parte venditrice dichiara inoltre che, in relazione al disposto dell'art. 6
del D.Lgs. n. 192/2005 e successive modifiche ed integrazioni ed a quanto
disposto dalla Delibera della Giunta Regione Lombardia del giorno 26 giu-
gno 2007 n. VIII/5018, cosi come modificata ed integrata dalle Delibere
della Giunta Regione Lombardia del giorno 31 ottobre 2007 n. VIII/5773 ¢

R Firmato Da: VINCENZA NARDONE Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 19cedd2



valido fino al 22/05/2020

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI

ATTESTATO DI
CERTIFICAZIONE ENERGETIC,

“Dati proprietario

Nome e cognome Numero di protocollo 15182 - 000326 / 10 Adegato __‘ 7=
Ragione sociale Registralo il 22/05/2010 4,_\23(
l'.:,‘f’;“:izog 2"5“‘ Eaoiro Toaliad Valido fino al 22/05/2020 al ness
Comune Rho

Pravincia Mi’

CAP, 20017

Codice fiscale / Partita IVA Nome e cogrome LAURA BUSSOLI

Telefono 0293902159 Numero di accreditamento 5635

| Sezione | - [ Foglic | 26 [Paticela | 413 Categoriacatastale | -
 Subalterni | da | i a g da a8 da 1ai

L2

Dati edificio.

Pravincia Milano
Comune RHO

Indirizzo Via Palmira: roglraﬁl 25

Periado di aftivazione dellimpianto 15 ottobre — 15 aprile -

Gradi giomo 2631 66
Calegoria dell'edificio E.1(1)

Anno di costnizione 1980

Superficie utile 85.56 [m]
Superficie disperdente (S) . 282.88 fm)
Volume fordo riscaldato (V) . 37172 [w)

| Rapporto S/V:

Progettista architettonico N.D.-
Progettista impianto termico N.D.
Cosfnsdtore N.D.

38.73
kWh/m?a

[0 Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VII/5018 e s.m.i.,
richiede, all'Organismo di accreditamento, il rilascio della targ

62 .04 {kgfm’a]

@
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ATTESTATO DI |
CERT!F!CAZEONE ENERGET!CA |

Unlone Evropea Regione
Lombardia

032610

Comproprietario dell'immobile al 50%: Cannone Antonietta.

Fabbisogno annuo di energia termica ' ' Tipologia impianto
—_— Climatizzazione invemale ET,, 291,32 kWhin%) Sistema di generazione
=x Climatizzazione estiva ET, 39.73 jWhim?] W tradizionale
0 ® multistadio o modulante
- Acqua calda sanitaria ET,, 19.9 [kWhima numero generatori
Fabbi di e potenza termica nom. al facolare
abbisogno ai energla primana Cﬂmbusﬁb"e u.mlo
Climatizzazione invernale EP,, 310.5 [kWi/m?a) O condensazione
Climalizzazione estiva EP, [Whima] O multistadio o modulante
o numero generatori PG
Acqua calda sanitaria EP,, 45,99 [Whinva] potenza termica nom. al focolare '+ - -
_ “bile uil
Contributi oombusu.bz e ufilizzato
i - O pompe di calore |
Fonti rinnovabili EP 0 fphim%) numero generatoti
& Elioiame i S&Sxiﬁitgigﬁﬁﬁzzato
Riscaldamento & A .
] v 84t | O teleriscaidamento
] Acqua calda sanitaria £ . 431%] combuslibile utilizzato
< : o L1 cogenerazione
= Riscaldamento + Acqua calda sanitaria &, % cog ; .
g“ = Ly 874 consumo nom. di combustibile
P Totale per usi termici EP, 356.49 KWivm?a} combustibile utilizzato
@ Altri usi i O ad alimentazione elettrica
O Hiusl energetici potenza elettrica assorbita
ag {tuminazione EP, Ofwhina) . | [J altro (i veda campo note)
~O |
& i
e B s i Supcrf'cxe Prestazmm Risparmio Pnorité -'Classe * Riduzior
. lntewentq Foe iteressata U Wwim]  EPy mtervcnto energetlca R o 1
s e e S : o [m} n.J%]) Sy (4] L o rdgg!unta [%]
[ l :@Eﬂ@l’ﬂ‘i{‘l __'struiture opache vertical rivolte verso| eslemo e B 83:94 b2y | s
q o | Caibentaziane dolle strutlure opache verticali ivolle verso ambient nr}mcaldau ] 8521 | 027 | 14
U g | Coibentazione delle sinutlure opache orizontali rivalte verso Feslemo 36.75 0.24 10 !
mew ';5' Caibentazione deflo strutture opache orizzontal rivolle verso ambient non riscaldati | 98.48 0.30 ] 15
l'-' £ | Coibentazione della a copertura | B |
LU Sostituzione defie chiusure trasparenli comprensive di infissi rivofle verso Iesterno 1508 | 17 12 '
w - Sostituzione generatore di calore ) R J ) o .
(4 ' o | Sosttuioneladeguamanto del sistema di distibuzione L L B
m E Sostituzione de! sistema di emissione 85.586 26 7 Fa G 5
Z| |t
E N 2 .
wi — N IR
LL! r: Installaziane impianto solara termico L - L §_5_56 85 9 2 G 9%
:Z u. islgl[amnc mnto solare fotovaoltaico o i o o
- e - i e s s =
E\g 6 { Sommatoria di tutti g!l interventi ipotizzatl L 2 8 2 ll 6:1:
O
Li.
o

ATTESTATO DI

Uit \\\\\\\\\\\\\\\\\\ l\““\“““ \\\\\ \\\\ il )

Il presenie alt&clzﬂa docimanta I awenuto pagamcnh ne:
ha stes$o vatoro di ricavita dol catasto energetica”: " o .t\_mnnm st1azio '

0024671 .‘\
Oras 10:14

Coclt
prot, Generale .

a Dasa: 25/03/2010 o
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del giorno 22 dicembre 2008 n. VIII/8745 (determinazioni inerenti la certi-
ficazione energetica degli edifici, in attuazione del D.Lgs. n. 192/2005 e
degli articoli 9 e 25 della Legge della Regione Lombardia n. 24 /2006), non
sussiste 1'obbligo di dotare l'unita immobiliare censita all'Agenzia del Terri-
torio, Catasto Fabbricati, Ufficio Provinciale di Milano, Comune Censuario
di Rho, al Fg. 26 Mapp. 413 sub. 70, oggetto del presente atto, dell'atte-
stato di certificazione energetica.
Articolo 9. e T i T S e B e
Al fini fiscali le parti dichiarano di non essere legate da vincoli di parentela
o di coniugio.- e
Articolo 10.. e S S
Agli effetti della registrazione le parti danno atto che trattasi di trasferi-
mento a titolo oneroso (effettuato nei confronti di persone fisiche da sog-
getti che non agiscono nell'esercizio di impresa, arte o professione) di por-

zione di fabbricato destinato ad abitazione, non di lusso secondo i criteri di
cui al D.M. 2 agosto 1969;. oo
pertanto, tanto la parte venditrice quanto la parte acquirente chiedono
l'applicazione dell'aliquota prevista dall'art. 1 della Tariffa allegata al Testo
Unico sull'imposta di registro e quant'altro disposto dall'art. 3, comma
131, della legge 28 dicembre 1995 n. 549 ed all'uopo, in relazione alla nota
II - bis del citato art. 1, la parte acquirente dichiara:

a) che intende stabilire, nei termini di legge, la residenza nel Comune ove
sono ubicati gli immobili acquistati;-— e S S
b) che essa parte acquirente non € titolare esclusiva dei diritti di proprieta,
usufrutto, uso e abitazione di altra casa di abitazione nel territorio del Co-
mune in cui sono situati gli immobili acquistati; - e
c) che essa parte acquirente non € titolare, neppure per quote, su tutto il
territorio nazionale dei diritti di proprieta, usufrutto, uso, abitazione e nu-
da proprieta su altra casa di abitazione acquistata da essa stessa con le
agevolazioni disposte dalle norme richiamate nel comma 1, lettera c) della
predetta nota II - bis.—v

La parte acquirente prende atto del fatto che, qualora alieni, a qualunque
titolo, i beni acquistati con il presente atto entro cinque anni da oggi, sara
tenuta al pagamento di una sanzione pari alla differenza tra l'aliquota or-
dinaria dell'imposta di registro e quella agevolata, aumentata del 30%
(trenta percento), oltre agli interessi di mora applicabili per legge, salvo
che, entro un anno dall'alienazione dell'immobile acquistato con i benefici
sopra richiamati, proceda all'acquisto di altro immobile da adibire a pro-

pria abitazione principale.

ArtICOLO 1 L oo

Al sensi dell'art. 1, comma 497, Legge 23 dicembre 2005 n. 266, la signora'\-;: A
chiede che la base imponibile ai fini delle Imposte di Regi-:,

stro, Ipotecaria e Catastale - in relazione alla cessione di cui al presente
atto - sia costituita dal valore degli immobili determinato ai sensi dell'art.
52, commi 4 e 5, D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131, indipendentemente dal cor-
TISTIEELIVE DERTIEEID omvoncosvmmmimsmmmmsssiomasn st e A S S T
A tal fine si precisa quanto segue: - s e S S B A S
a) che il presente atto & soggetto ad imposta di registro e che avente causa
é persona fisica che non agisce nell'esercizio di attivita commerciali, arti-
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stiche o professionall] imsrma e e A R T
b} che oggetto della cessione di cul al presente atto &€ immobile ad uso abi-
tativo € relativa PertINENZA e s ssasn e s S SR i e
c) che il valore dei beni di cui alla lettera b), determinato ai sensi dell'art.
52, commi 4 ¢ 5, D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131, & pari ad Euro 118.377,11
(centodiciottomilatrecentosettantasette virgola undici);-— -
d) che pertanto, in relazione ai beni di cui alla lettera b), la base imponibile
ai fini delle Imposte di Registro, Ipotecaria e Catastale & pari ad Euro
118.377,11 (centodiciottomilatrecentosettantasette virgola undici).-eoeov '
V% 1 (e ) (o R L RO U= S SR 51
Le spese e le tasse, relative e conseguenti al presente atto, vengono as-
sunte dalla parte acqUIrente . e

[ comparenti, concordemente, dispensano me Notaio dalla lettura dell'alle-
2 L R
Richiesto, 1o Notaio ho ricevuto il presente atto e ne ho dato lettura ai
comparenti che dichiarano di approvarle, perché conforme alla espressami
loro volonta, sottoscrivendolo con me Notaio alle ore diciofto e zero minuti
primi.

Questlo atto scritte con mezzi elettronici da persona di mia fiducia ¢ com-
pletato a mano da me Notaio occupa di tre fogli undici facciate intere e
quanto sin qui della dodicesima.- b

Registrato all'Agenzia delle Entrate - Ufficio di Milano 6 - il giorno
otto giugno duemiladieci al n. 14140 Serie 1T con € 3.867,00..
Trascritto presso 'Ufficio del Territorio di Milano - Servizio di
Pubblicita Immobiliare - Circoscrizione 2/ - il giorno dieci giugno due-
miladieci ai nn. 72860/43023.
Copia conforme all'originale che si rilascia per gli usi consentiti dalla

legge.-. SRS
Milano, il giorno quattro. ottobre d emxl’mg\entltre R e oo

NS ~
. l‘\ \‘
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