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INCARICO

All'udienza del 13/01/2024, il sottoscritto Geom, Maggia Daniele, con studio in Viale Pajetia, 11 - 13836 -
Cossato [BI), email diemmes? @inwindit, PEC danlelemaggin@geopenit; Tel 015 93321, Fax 015 9842198,
veniva nominato Esperta oxart. S68 cpo e in daty 16/01 /2024 acesttave Vincarico e prestavs gurpmento dl
rito,

PREMESSA

| beni oggetto di pignoramento sono costitoltt dat seguenth immobili:
s Bene N" 1 - Appariamento ubicate a Candelo {Bl) - Via Castellenge 11
= Bene N° Z - Garage ubicato a Candelo [BI) - Via Castellengo 11
¢ Bene N® 3 - Appartamento ubicato a Candelo (BI) - Via Castellenga 11
= Bene N° 4 - Garage ubicato a Candeto (B1) - Via Castellengo 11
# Bens N*5 - Appartamento ubicato o Condelo (BI) - Via Matteotti, 51
= Hene 8”6 - Appartamento ubicato a Candelo (Bl) - Via Matieott, 51
e Bene N7 - Garage ubicato a Candelo (BL) - Via Matteotti 51
¢ BeneN°8 -Appurtamento ubicato a Candelo (BY) - Vial Maggio,12
e Bens N9 - Garage ubicato a Candelo (BI) - Via | Maggio, 12
s Bene N® 10 - Terreno whicato § Candelo (R1) - Localith Barsusia
o BeneN° 11-Terreno ubicity s Candelo (11] - Locatits Baraggia
e HeneN®1Z - Terveno ubicatn a Candelo (1) - Localita Baraggia
=  Bene N” 13 - Terrenn ubicato a Candelo (B1) - Localita Barapeia

DESCRIZIONE

BENE N* 1 - APPARTAMENTO URICATO A CANDELQ (B1) - VIA CASTELLENGO 11

GQuotz di 1 /6 di alloggio sito al piani rialzate seminterrato o secondo entrastante villine bifomigliare censito ul
Catasto terrenl al Foplio 8 n® 800

Per il heno in questions non & state effettuato un accesen forgosn

L'immaobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolatn e
finanwints in tutto o in partacon rigoese pubbliche, con vingoll sneara vigenti o carico delproprietario debitore

13T
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BENE N® 2 - GARAGE UBICATO A CANDELO (BI) - VIA CASTELLENGO 11

Quotndi 1/6 di autorimessa sita al piano seminterrato entrostante villino bifamigliare censito al Catasto terreni
al Foglio 8 n* 800

Per il bene in questione non @ stato effettuato un accesso forzoso,

Limmobile non risulta realizzato In regime di ediizia residenziale pubblica convenzionata ¢ agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario dehitore.

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (B1) - VIA CASTELLENGO 11

Quota di 1/& di alloggio sito ai piani rialzato seminterrato, primo e secondo entrostante villine hifamighiare
censito al Catasto terreni al Foglio 8 n® 800

Per il bene in guestione non & stato effettuato un accesso forzoso,

L'immaobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoll ancora vigentl a carico del proprietario debitore.

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A CANDELO (BI) - VIA CASTELLENGO 11

Quota i 1/6 di autorimessa sita al plano seminterrato entrostante edificle blfamigliare villino al Catasto
terrenl al Foglio 8 n® 800

Per il bene in questione nen & stalo effeltuato un accesso forzoso.

Jimmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tuito o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (BI) - VIA MATTEOTTI, 51

Quata di 1/6 di appartamento Al piani secondo e seminterrato, entrostante edificio denominata "CASTELLO ([
censito-al Cataste terreni al Foglio 11 N 5740,

Per il bene in questione non € stato effettuato un accesso forzoso,

L'immaobile pon risulta realivzato in fegime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolat e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore,

BENE N° 6 - AFFARTAMENTO UBICATO A CANDELO (BI) - VIA MATTEOQTTI, 51

Quota di 1/6 di appartamento Al piani terzo ¢ seminterrato, entrostante edificio denominato "CASTELLO 117
vensito al Catasto verren al Foglio 11 N 570.

Per il bene in questivne non & stato effeftuato un accesso forzoso.
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L'immobile non risults renlizeate in regime di edilizin residenziale pubblica convenzionnta e agevolaty e
finanzlata In titto o in parte con rlserse publiliche, con vincell ancora vigeotl a carlee del proprietario debltore

HENE N* 7 - GARAGE UBICATO A CANDELO (BI) - VIA MATTEQTTI 51

Duots 3 176 di antorimesss sita a8l plano seminterraln éntypstants sdificio denomipats "CASTELLO 11" o
vensito al Catasto terreni al Foglio 11 0° 570

Por Il bene In questions pon @ stato effottiusto un acceseo forzosn,

Jimmebile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubbliva convenzionuta e sgevolata e
finanziata in tutty o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a Garico del proprietario debitore,

BENE N* 8 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (B1) - VIA I MAGGIO,12

CQuota-di 12 di alloggio sitn oi piani rizlrsto ¢ seminterrato entrastante edificin denomingto " Condominio |
Maggio® censito al Catasto terren al Foglio 12 n® 330

Per il bene in guestions non & stato efettuato an accesso fopzoen,

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenzisle pubblica convenzionsta e agevolata
Hinanziata in tutto o In parte con risorse pubbliche, con vincoltancora vigenti a carico del proprictario debitore.

BENE N° 9 - GARAGE UBICATO A CANDELD (BI) - VIA | MAGGIO,12

Quota di 1/2 di auterimessa sita al plana terreno entrostunte edificio denominato ™ Condominio 1 Maggio®
censito al Catasto terreni al Foglio 12 n° 330

Per it bepe in guestione non 2 stato affettuate un areacen forzosn

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizin residenziale pubblica convenzicnsta e agevolata ¢
finanziata In tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoliancora vigentl a carico del proprietasio debitore.

BENE N°® 10 - TERRENO UBICATO A CANDELOD (BI) - LOCALITA BARAGGIA

Quota di 1 /6 di terréno censite ol eatasto terrent 2] Foglio 16 n® 128
Forma un corpo unico con Il mappale n¥295 ed é posto alle coerenze con:
a nord il mappaie n® 127, ad est strada vicinale, a sud il mappale n®129 e ad ovest | mappale n® 495,

Per il bene In questione non ¢ stalo effetfuate un tccesso forzoso,

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata ¢ agevolat e
finanziala in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenli & carico del proprietario debitore,

BENE N* 11 - TERRENO UBICATO A CANDELO (B1)- LOCALITA BARAGGIA

Quota 4 1/6 diterreno censith al eatasto terreni ol Foglio 16 n® 395
Forma un corpo unleo con il mappale n®124 od & posto alle coeronze con:
o nord il mappale n® 127, ad est strada vicinale, a sud Il mappale n®129 e ad ovest il mappale n® 495,

I 2 235
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Per (| bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

Limmobile non risulta realzzato in regime di edilizia residenviale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o In parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A CANDELO (BI) - LOCALITA BARAGGIA

Quota di 1/3 di terreno censito al catasto terrend al Foglio 18 n® 463

Forma un corpo unico con il mappale n°464 &d & posto alle coerense con:

a nord mappak nl 452 - 456, 457 - 458 ~ 459 - 583 = 160 e 462, ad est altro foglio di mappa, a sud § mappali
n°465 ¢ 466 e ad ovest Il mappale n” 453.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

Limmobile non risulta realizate in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a earico del proprietarie debitore.

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A CANDELO (B!) - LOCALITA BARAGGIA

{yuota di 1/3 di terreno censito al catasto terreni al Foglic 18 n® 464

Fisrma un corpo unico con il mappale n°463 ed & posto alle coerenze con:

a nord mappali ni 452 - 456,- 457 - 458 - 459 - 583 - 460 e 462, ad est altro loglio di mappa , a sud i mappali
10?465 ¢ 466 e ad ovest il mappale n°® 453,

Per il bene in questione non & stato effcttuato un accesso forzoso.

L'immobile non risutta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolats ¢
finanziata in tutfo o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

LOTTO 1

1 lotte & formato dai seguenti Leni:

« Bene N"1- Appartamento ubjcato 4 Candelo (BI) - Via Castallengo 11
* Bene N° 2 - Garage ubicato a Candelo (BI) - Via Castellengo 11

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N® 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELD (B1) - VIA CASTELLENGD 11

Si attesta che la documentazione di cutall'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa
BENE N® 2 - GARAGE UBICATO A CANDELOD (B} - VIA CASTELLENGO 11

Siattesta che Ia documentazione di cutall'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

ILENE

Firmato Da: MAGGIA DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1aa400163e50a7d98fc472e81f7f3ce3

=0




TITOLARITA

BENE N* 1 - APPARTAMENTO TIBICATO A CANDELO [BI) - VIA CASTELLENGO 11

B immobile ogoetto dell’seecorione, appartiene sl seguentl executati:

J

|

nonchid al seguent) compropriaiari non eseniat

I

L'lmmobile viene posto in vendita per i seguent diriti:

« Rl (Propcict 1/6)

BENE N" 2 - GARAGE UBICATD A CANDELO (RL) - VIA CASTELLENGO 1.1
Limprobile ogoetito dell'sespuvione, appartiene i seguenti espcuath

o SRS (ot | /)]

|

nonché ai sepuentl comproprietar] non esecutati:

= O (7' o[ et 1/6)

|

- SRS (T'ropriet 1/6)
B — T

Liimmobile viene pasto in vendita per | seguenti diritti:

¢ O (oprictd 1/6)

CONTFINI

BENEN" 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (B} - VIA CASTELLENGO 11

Conyenti: o nocd mappali nt 97, e B16, ad ast [Tmappale n 167, 0 oud Vin Castellongn, comd esti il spappalen™ 171

174l £35
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BENE N* 2 - GARAGE UBICATO A CANBELO (1) - VIA CASTELLENGO 11

Coerentl: a nord mappalind 87, o $16, 3d ot il mappale n 162, 3 sud Via Castellengs, e ad esti il mappale n® 171,

CONSISTENZA

BENEN"1 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELD [BI) - VIA CASTELLENGO 11

Desiliiavichr St fcie Cugerfichs toeMclente | Superilgle Altexza ™ | PHanm |
Netta . Larda | comvenrionale [

i Tontler T 7 30 my, (TR Bz my I 2¥m. | 5 I
| Abliazione L0 00 ma T 90w 3iem | Rl |
Bulcoiie scpiie o0 ) | T g a5 | - 350 mg G0 | et
Satliesnn 3552 1wy ZR50 my o4 LA M 240 |2

[— = e FEREL) ’i

Incldenza comtaminiale: Buo ‘ e
B S supwriichs conveszionaie complomiva 127,19 mq 1

T Dritinagane T Rupernice superiicie Coelivieme | Supeefisie Allerza Flamw
] Mirtta Lards [ Ennvpuzlonale
I Astartme=: i 1016y 00 0 i i ZL00my | —Z2E25m |' o
: Tuitala IHtil!'."Eil! cunrenzionnle: | 21,010 inmy h
| |
Ineidauza condaminlaiv | oo |
i Shjierfisie cinerazinsale complessies; I 21,00 1w il
i i =
CRONISTORIA DATI EATASTALI N
BENEN"1. ﬂﬂ"ﬁﬁTﬁHENTn URICATO A CANDELO (81) - VIA CASTELLENCO 14
Vedere le visure catastall storiche-allegate in calee alla presente,
EE_HE NY 2 - GARAGE UBICATO A CANDELD (B1] - VIA CASTELLENGO 11
Vedere [e visure catastail storiche allerate in caice alia presente.
DATI CATASTALI
ﬂEl!E Fl“ 1- ﬂ_l'l‘h“'l'ﬂf{ﬁﬂﬂ HBICATO A CANDELD [H'l_] - VIA CASTELLENGO 17
1Ed) 135
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Cntastn Fabbelesal (C7)

i idr i ificativi ;i Dt @l classamente

S=zinne | Foglin | Parl. | sub | Zana | balugoris | Classe | Consistensa | Soperficie | Mebdits | Plias | Graffaio
L2 3 calaziale

i iﬁ'l 3t - A3 Z 50 Jgore | Tl |

p———, -

Calanlis terrenl (ET)

Dati lilentificativ PatE ] elassanianto
| Foplin Fart. Satr. Turz Zonh Qualita flaese | Supariicle Reddity Hedidite | GrafMalo
Conb. [T T dominkcale agrario
W aib EHTE | onoe30
WEBAMG

MﬁGGIHH SHPEH]" ICIE Lﬂﬂﬂﬁ HELLA FLJ\NIMETHM DE!.I ‘RLLUGGI'D PER CIRCA 4,00 MQ

“MANCATA RAPPRESENTAZIONE DEL PIANO SECONDO/SOTTOTETTO PUR SE PRESENTE NELLA
LICENZA EDILIZIA ORIGINARIA N* 2 /958 DEL 23 FEBHRAIO 1963

-DIFFERENZE NELLE ALTEZZE INTERNE ( MINORI NEI PIANI CANTINATO, E RIALZATO E LEGGERMENTE
MAGGIORI AL PIANO SOTTOTETTO), MA COMPLESSIVAMENTE L'EDIFICIO RISULTA MENO ALTO DI
QUANTO CONCESSD CON LA LICENZA EDILIZIA SOPRAINDICATA

~VARIAZION! DELLE TRAMEZZE INTERNE,

A seguito di PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA (costi sanatoria indicati al punto REGOLARITA
EMMLIZIA) si deve presentare 4 Calasto un nuove modello PREGEO per la variazione planimeirica al
catasto terreni ed un nuovo madello DOCFA per agglornare il catasto fabbricatl

1l costo di questo aggiornametito catastale (PREGEO al catasto terreni), eomprensiva di dirittl eatastali,
cassn previdensiale ed IMPOSTA IVA @ stimato in €URO 13060,00 (diconsi €uro milletreceato /00]

(| coste di guesto aggiornamento catastale (DOCFA al catasto [Rbbricat] per tutto Fedificio di Via
Castellengo), comprensiva di divltid catastall, cassa previdenziale ed IMPOSTA IVA & stimato in €uro
2500,00 (tticons! €uro duemblacinguecentia/00)

i costl dell'agglornamento catastale al catasto terrenl ed al catasto Rbbricatl ( redazione e
presentazione del modello PREGEQ,(redazione ¢ presentazione del modello BOCFA per aggiornamento
catasto fabbricati andranop suddivisl in partl nguall. fra | lottl che riguardano questo edificio (LOTTO 1
ed  LOTTO 2)

BENE N® 2 - GARAGE UBICATO A CANDELO'(B1) - VIA CASTELLENGO 11

Exiatta (uhbrizd bl (1)

il bduntifentivi Dokl A o readnrata

TWealowe | Feglle | Parl | Wb, | foks | Gategoris | Claase | Comaistenss | Soperficle | Rendita | Plina | Graflain
Ewii culaiiabe
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2] [ELiT] 2 ] 503 [ 1 1 SLTME T

Coalaibng terroml (CT7)

thath ldentifeativi Datl ) gfassamionto
Fuglle Pari. Knly. Porz | Town [T Chasyu Suparilcle Hedidito Hedldite Gralfatu
Cens hu are s dominjcale aprario
8 | 800 ENTE 00,0930 ing

LA PLANIMETRIA CATASTALE DEL FGL. B N* 000 SUB Z NON CORRISPONDE ALLO STATO DI FATTO IN
QUANTO VI SOND VARIAZION! NELLE DIVISIONI INTERNE, INOLTRE L'ALTEZZA NETTA INTERNA
RISULTA INFERIORE RISPETTO A QUANTO INDICATO NELLA PLANIMETRIA CATASTALE ESTERNE ED
INTERNE NELL'UNITA IMMOBILIARE. OVVERO INVECE DE1 MT 2,50 INDICATI ERRONEAMNETE IN
PLANIMETRIA ATTUALMENTE RISULTA ALTEZZA DI MT 2,25

A sepuite di PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA {costl ganatoria indicatl al punto REGOLARITA’
EDILIZIA) si deve presentare al Catasto un nuove modello PREGEO per la variazione planimetrica al
catasto terreni ed un nuovo medello DOCFA per aggiornare Hl catasto (abbricati,

Il costo di guesto agglornamento catastale [PREGEQO al catasto teyreni), comprensiva dl divitti catastali,
cissa pﬂ!k‘ld!ﬂﬁllﬂ-tﬂ IMPOSTA IVA & stimato In €URO 130000 (dicons] €uro milletrecento /00)

Il vosta di questo aggiornamento catastale (DOCFA al eatasto (abbricatl per tutto Fedificio di Via
Castellengo), comprensiva di diritti catastali, cassa previdenziale ed IMPOSTA IVA & stimato la Euro
2500,00 {diconsi €uro duemilacinguecentn/00)

| costi dellaggiorpamento colastale al catasto terrenl ed al catasto fabbricati ( redazione &
presentazione del modelio PREGED,(redazivne e presontazione del modells DOCFA per aggiornamento
catasto fabbricati andranno suddivisl In parth uguall. fra | lottd che riguardano questo edificio (LOTTO L
ed il LOTTO 2)

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - AFPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (H1] - VIA CASTELLENGO 11

Lo stato di manutenzione e conservazione ol guesta unitd immaobiliare & discrete.

BENE H“E - GARAGE UBICATO A CANDELD [B1) - VIA CASTELLENGO 11

Lo stato di manutenzione ¢ di conservazione di questa uniti immobiliare & insufficients

PARTI COMUNI

BENE N” 1 - APPARTTAMENTO UBICATO A CANDELD (B1) - VIA CASTELLENGO 11

Le partt comuni con il lotte 2 facente parte dello stesso edificio seno, | murl perimetrali e le strutture
dell'edificio altre il vano scala dal piano seminterrato al plano secondo sottotetto, il vano caldaka e le cantine al
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piane semintoreato, ed il piano secondo feattotetta,

Uimpianto di riscaldamento & centrallzzato alimentato & metEno con vano caldala posio pel plano seminterrato.
Anchie 'area urbana destinata in parte ad area di passaggio pedunale e carvaio e parte a giardino visulia paite
ot

BENE N” 2 - GARAGE UBICATO A CANDELO (1) - VIA CASTELLENGO 11

Le partl comunl sono: 1¢ strutture dell'ediflco, I'ares urbana destinata In parte ad arvea di passagglo/manovis ¢
jral be a giaiaioo, B commne anche la scala d) callegamento nterna fra | vari pland deli®edificio.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, US] CIVICI

BENE N* 1 -APPARTAMENTO URICATO A CANDELO (1) - VIA CASTELLENGO 11

o) 0 R, (| (17 /01962, 5 di rep, 42065, n° di raeeoltn 5159 registrato 3 Bistls @
22/08/1962 al n® 643; Vol. 97 mod. | trascritto a Biells in data 06/09/1962, n di Reg, Gen 5275, n® di Reg Part
41483 si specifica quanto seguc:

{uinissis)

11} Dichiarano le parti che la vendita @ stata convenuta a corpo ed il fondo oggetio di essa viene trasferito con
ognl Inerente diritto ragione ed azione, pesbinenze ed accessioni, servity attive e passive esistenti anche non
appareail sebbene qul nen precisai.

111 Le venditrict dichiarano di garantire Ja piena proprieta e libera disponibilith del fondo venduto e trasterito
cal possesso da oggi, autorizzano voltura e trascrizione e riconoscono di aver Incassate (I prezzo di Eire
duecentocingquantamila (£ 250.000) per la quale somma rilasciano congiuntumente quietanza a saldo con
espressa rinuncis all'ipoteca legale,

(omissis)

(Per maggiori specifiche vedere atio EEEE————_—. i i allega in copia alla presente).

BENE N* 2 - GARAGE UHICATO A CANDELO (81) - VIA CASTELLENGO 11

) cos oS | (17 /(11 /1962, n® direp, AZ065, 0 o meealts B150 pegistrats o fiella
22/08/1962 al 0® 643; Vol. 87 mad. | trascritto-a Biella in data 06/09/1962, n® di Reg. Gen 5275, n® di Reg Part
HHE3 si specifica (uanto segne,

{ominsis)

11} Dichiarano le parti che la vendita & stata convenuta a corpo ed il fondo oggetio di essa viene trasferito con
ognl inerente diritty ragione ed azione, pertinencze ed accessiond, servith attive e passive esistenti anche nou
appatlienU sebbene gul non prefisate.

1) Le vendirrici dichiarano di garantire la piena proprieta e lbera disponibllith del fondo venduto e trasferiio
cal possesso da oggi, autorizzano voltura e trascrizione e riconoscono di aver incassato (i prezzo di Eire
duecentocinguantamila (£ 250.000) per la quale somma rilasciano congiuntamente quietanza a saldo con
espressa rinuncia all'ipoteca legale.

{omissis]

{ Fer maggion specifiche vedere atto notaio Preta Guide che siallega m copa alla presente).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT

BENE N° 1 - APPARTAMENTO URBICATO A CANDELO (B1) - VIA CASTELLENGO 11

AOuota di 176 di villetta hifamigliore ai plani seminterrato, rialimta ¢ speonda sattoretim sito fn Candieln Vi
Casrellengo™ al civicon® 11
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Deceriviane Generale

Trattasi di un edificio residenziale di vetusta costruzione oel primi anni 60 & tre piani lworl term pltre | plano
semlntsrato,

Iavcesso pedonale ¢ canvalo avviene da Via Castellengo ramite un cancello caiaio metallice wl apertura
manuale e da un cancelletto pedonale anch'esso mefallico ad apertura manuale posto nelle vicinanze del
cancello carrado.

Le strofture portanty virticnll sono m mumstors, gl orgzontamenti in Internremeantn: esmmresa Vultima can
due solettea flda sfalsata; | manto di copertura & In tegole marsighiesi n tegole Iaterizle plane van grondaie in
arciaio & plaviall in PVEC.

Tulle le facciate sono intonscate con Bnlegalalurs ad oggl sbimlita dal Wwmpo, in condizioni i maimdenzione
appeny sufficienti

L'implanto eletirico @ fungionante, 'impianto i riscaldamento & 4 metano con una caldaia per entrambl gl
alloggl posta al pimo semintermito, [ diflosione del calore avviene per mezzo di termosilun i glils di Lipgo
vecchin feon contahilizemorl per ripartive squamente L singnli consumi,

L'edilicio é collegnto a fognatum ed acqguedotio,

Descrizione Party

Lalloggio posto ul pizno cialzaty, (avente altezza netta Interna di mt. 3,00) con ingresso dal portone in legno
dell’ edificio al piano terreno e successiva rampa di seale rivestite lnmarmo botlicine lucido; ed & composto da:
ingresso, soggioma, cucina, corridolo; due camere da letto & un hagon oltre a baloome con atficeio sl prospetto
nord che funge anche da pensiling per le autorimesse sottostanti.

I sorsnentd estiornl sune doppi; intsoi in legno con velrp semplice ed esternl in alluminio anodizsto
anrhessa con velra semplice can osciraments in avealpibili ¢ davanezall internl i marmo battieing od psierni
in cementao,

Il portencino d'ingresso di questo alloggio &in legno e non ¢ blindata:

La fnesbia del baguo cosi come guelle del vano scala dell’edificio & m netalle ad elemetl retaugolat con
yetro samplive smerlgliato fissato con mastice

| serramenti interni sono I8 legno con specchiature in vetro di posa non recents,

Tutii | vani dell alivggio banmo pare e 3ol nlvmicab ¢ inleggial

1 lomali deli'slopeio pavimentati cosi come segue: le due camere da letto sono in quadrott di legno in discrets
condizioni di manutenzione, cucing, corridoio © bagno sono In plastrelle di ceramica color nocciola chiaro, Ia
sata & in plastrelle di maroo nera lucido venate di bisnco, mentre il balcone ¢ in plastrelle delle dimensioni di
om 200 % 211 enlar rosen

La ringhiera del balconte & in metallo con motive anatondato al lato inferinre

Si specifica che le pareti del bagno sono parziatmente rivestite diplastrelline di ceramiiz eolor lmoncelno delle
dimensieal di am 10 x 20 oo ad un'altesz diomt 1,90 crea e del baguo che ha pareti adiacents la visca da
bagno rivestite in piastrelle di ceramica di colore bianco fino ad un'altezza di 200 mt civea.

Anclie 'angolo cottura della cuclna & parzialmente rivestito (o plastrelle di ceramica delle dimensioni di cm 10 %
20 fino ad un'altezza i L0 ml clrea

Aot il piano secontdefsuttateito [comune can il piano primo coisl rome fe cantine) piano e gooessn dalla
scala principale dell’edificio od & composto ta quatiro vanl (ad altezza variabile oltre il bagno.

Tutel | locall del piano secondo/sottotetto hanng pareti intonacate e tintegglate in vari colori

Tutti i locall sano pavimentat! (ved. foto allegate alla presente relazione]

L cantine ol piono seminterrato avente accesso anch'essa dalls scala condominiate ba pavimento in cemmento €
pai'eti intonacan, oo finestrino In metallo con veleo lissato con mastice

BENE N" 2 « GARAGE UBICATD A CANDELO (B]) - VIA II,-"-";_'IT'.LEH'IH\ 11

Descrizione Particolare,
Quests units Immobiliare bu accesso dal lato nord dell’edificio, ha Torma rettangolare, un'altersy netta intorna
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PROVENIENZE VENTENNALI

ohi mik 252

Visto che & sita nel piano seminterrato dell'edificio principale ha le stesse stratture portanti verticall e gli stessi
oriczoniamenti.

Il portune esterno & scorrevole bn metallo el e lo scarse condizibvni di manutenzione econservazione

Le pareti ed | soffittl sono intonacate € tinteggiate.

{I pavimento ¢ in piastrelline di grés di vecchia posa usurate dal tempo.

lina porta in metallo collega imternamente 'autorimessa al corvidoio del piano santine,

Nonostante non sia in condizionl ottimall guesta autorimessa & di vitale Importanza per tutte i1 compendio di
propriets sapetto della presente relazione.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENEN" 1 - APPARTAMENTO URICATO A TANDELO (BI) - VIA CASTELLENGO 11

Liimmohile risulta liven

(uesta unitk immaobiliare era di fatto occupata interamente dalla COMPROPRIETARIA NON DEBITRICE
slenors SEMERENNER deceduta in datz 14/04/2024 anteriore all'acessso del sottaseritte datato
23/04/2024.

BENEN® Z - GARAGE 1IBICATO A CANDELO {BI) - VIA CASTELLENGO 11

L'immaohile risalta hern

BENE N° 1 - APPARTAMENTD URICATO A CANDELO (B1) - VIA CASTELLENGO 11
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE NY 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (B1) - VIA CASTELLENGO 11

Dalle visure lpolecarie effelluale presso 'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 19/01/2024, sono
risultate te seguenti formalith pregiudizievoli:

fscricioni

= Ipotecs legale derfeants ds TPOTECA DELLA RISCOSSIONT
lsoritto a Blella-4l 21 /01 2016
Reg gen, 419 - Reg. part. 35
Quota: 16
Importe: € 177.934,16
ERRTTRNEE o — = _— —_ _.]
S
Formalita a carice della procedura
Capitale: € B8.267,08
Interessi <€ 06.967,08
B
Dat: 20,00 /2016
" repurtoric: 297
N* racrolta: 8716

= Ipotece Legale dorivante da Ruolo e Avviso di Addebito Esecutivo
Lseritto a Biella il 13/09/2023
Reg gen. 8365 - Rez part 818
Quota: 1/6
Importo: ©6H7.0871,66
A e T e T
EREERET==
Capitale: € 33.93583
Fnterossis 0 34 9355, H3
e =]
Data: 13/09/2023
N* repertorio; 2059
N? raccolta: B723

Trascrizion!

« Varhale di pignoramento immabill
Trascritto a Biella (1 30 /11 /2023
Reg. gen, 110531 - Reg. part. 8570
Crurodia: 176
A G ) O I R
R === Y

Formalith a carlcodells procedura

COneri di coneeliorione
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CREDITORI INTERVENUTI NELLA PRESENTE ESECUZIONE

a) In data 16 gonnaio 2024 & Intervennta Agenzia Entrate | Riscossione della provineks  Bieglla Cod. Fise
13756881002 con un credito chirografe che ammonta a8 complessivi Eure 5987.68 (diconsi €uro
cinauemilanovecentoottasntasette /68) in capo al debitore esecutato signor TERSSCNEG_GEG

{per ulteriori specifica vedere copia del ricorse per Intervento effettuato cseguito da Azenzia delle Entrate che

il -l.llr_rg—,l alls e st

b) In data 19 giugno 2024 & ntervenuta la Societd Liguigas Spa. con sede legale in Brescia e sede
amminstrativa @ Mitano Cod. Fise. 01993160173 con un eredito cliirografo che ammaonta a complessivi €uro
2,793.99 (diconsi Eurp duemilasettecentonovantatre /9% che alla data odierna 19/06/2024 ammonta ad €uro
A000,00 (diconsi €uro tremila/00] ) in capo al debitore esecutato signor TGS

(per ulteriort specifica vedere cepia del ricorso per wntervento effettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che
si allega alla prosente)

HENE N® 2 « GARAMIE LBRICATO A CANDELO (B1] - VIA CASTELLENGO 1.1

Dalle wisure ipotocaric cffettuate presso 'Agonzia: defle ontrate df Biclln agpiornate o 19/010024, sono
risultate e segusnti ormalith pregiudizievoll:

scrizioni

= Inatecs legsle derivante die IPOTECA DEELA RISCOSSIONE
Iscritto a Biella it 21/01 /2016
Reg. gen, 419 - Reg. part. 25
Quata: 1/6
Importo: €177.934,16
ERNIENENE LSS = == ———=_)
B -
Formalita a earico della procedura
Capitale; £ 88.967,08
tnteressi; € 88.967,08
IS == = =——a=v -
Data: 20/01/2016
N® repertoria: 487
N* raccolla: B7 16

& [polece Legale derivante dia Ruolo e Avviso di Addebito Essculivp
Iseritto a Blella i} 13/09 /2023
Bee, gen. 365 - Reg, part: B18
Quota: 1/6
Importo: € 67.07 1,66
RS == = oo s T
Cnntr (R
Capitale: € 2393503
Inbepesel = LIS BT
eSS e =y
Data: 13/09/2023
N® regirtorio: 2059
N* racenlta 8723

fr I B

Firmato Da: MAGGIA DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1aa400163e50a7d98fc472e81f7f3ce3

=0




Fraserizion!

= Verhale dl pignaramento immehil
Trascritto a Biella il 30 /11,/2023
Reg gen. 11031 - Reg, part. 8870
Quota. 1/&
A Tavore « e ——
O T — T |
Formalita a carico della procedura

Onerl di concelloriane

u’,l litl' d-‘lln 16 gmm.am N34 & Inlur'.rt-nulil Agt'nrlli Frltl .-m.* Riscossione della provincia di Blella Cod, Fisc
13756881002 con un credite chirografo che ammonta a complessivi €uro 5.987.68 (diconsi €uro
cinquemilanovecentosttasntaserie (68) in capo al debitore esecitato signor SRS

per ulteriorl specifica vedere copla dif ricorso per intervento effettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che si
allega alls preconts)

b) i data 19 givgno 2024 & intervenuta la Socvieta Liguigas Sp.a con seile legale in Hrescia e sede
amministrativa a Milana Cod. Fise. 01993160173 con un credito chiragralo che ammonta a complessivi Suro
2,793,949 (dicansi €uro duemilasetiecentonovantatre/99 che alla duta odierna 19/06/2024 ammaonta ai €uro
000,00 [diconsi €ure tremila/00) ) In capo al debitore esecutato signor

(per ulterion specifica vedere copia del ricorso per intervento effettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che
si allega alla presents)

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N™ 1 - APFARTAMENTD UBICATO A CANDELO (B1) - VIA CASTELLENGD 11

In data 26 Fehbealn 2024 §i entagerittn ©TAL ha rickiesto via BRC alPUicin 1irhanistics Municipale tn
Certificato di Destinazione Urbanistica ad uso compravendita riguardante tutti gli appezzamoenti di terreno suj
fuale insiste [a consistenza immaobiliare oggetto della presente esecuzione Immubiliare; in seguito rilasciato
dal Comune di Candelo in data Ofmarsn 2024, i afferma che | terreni suddett] risultano:;

Villistia bitomigiiare sita in Via Castellengo al clvico n® 11

DESTINATIONE ITREANISTICA:

Faglio 8 magpale n* 800

Art. 35 N.TA: Aree edificate (100%)

Art. 8 ¢ Art. 20 NTA ; Usl pubblici per fabhisogno residenziale esistonti {0,2%)

VINCOLI D TTPO GEOLOGICO

(lasse di idoneita all utilizzazione urbanistica; Classe 2.1 (100Y%) — Aree pianeggianti o ad atfiviea limitata (Arf.
21 NUVAL:

Per uitoriori specifiche vedere CDU, con rélative Norme Tecniche di Attuazione ed estratti di P.R.G.C, allegate
alla presente.

RENEN" 2- GAPAGE LIBICATO A CANDELD (1] - VIA CASTELLENGD 1)

28l 1
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fn date 26 fehbeain 2024 71 sottascritto (UTH, ha rchlesto vin PRC allMifficio Urbanierica Municipnie un
Certificiito di Destinazione Urbanistica ad uso compravendita riguardante tutti gli apperzamenti di terreno sui
guale insiste la consistenza immobiliare oggetto dells presente esecuzione lmmobiliare; in segulto rilasciato
disl Comune di Candely o dsts 86 margo 2024, si afferma chie | terrent suddetti risultana::

Villetias bifamighiare sita in Vip Castellengo al clvico n® 11

Foglin 8 mappate n® 200

Art. 35 N.T.A; Aree edificate (100%)

Art. 8 e Art, 30 NTA : Usl pubblicl per fabbisogno residenziale esistent (0,2%)

VINCOLI DETIPO GEOLOGICO

Classe di idoneita all' utilizzazione urbanistica: Classe 2.1 (100%) - Aree pianeggianti o ad attivita limitata (At
Z1 N.T.A).

Per ulteriori specifiche vedere T con relative Norme Tecniche di Attuazione ed estratti di P.RGC, allegate
alla presente.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N* 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (B1) - VIA CASTELLENGO 11

Ln rostrozione & aotecedent=al 01 /081867 L'immabile risulta agibile

a)ln data 22/10/1962 gl allera proprietar] signor TSN, i |<s5cro al Comune di Candelo
permesso edilizio per la costruzione di un puove fabbricato ad uso clvile abitazione in Via Castellengo; in
seguita il Comune di Candelo rilascid Ia Livenza di Costruzione n® 2/958 [63) in data 13 febbraio 1963

{Per maggiori specifiche vedere la Licenza Edilizia n® 2/958 (63) del 13/02/1963 che si allega in copia alla

prasanta)

bjin data 22/11/1963 gli allora proprietari signar W———"— C|icsero al Comune di Candelo
it Certificats di Agibility inerente la costruzione di una nuove fshbricats ad uso civile abitazione In Vis
Castellengo di cui al suddetto punto a); in seguito (| Comune di Candelo rilascid Certificato di Agibilita n® 2/958
(63) in data 20 dicembre 1963

[Fer mugpiunt spediiche vedere i Certificato di Agibiiild 0™ 2/958 in data 20/12/ 1963 clie si allegs ju copla ails
presente),

L'edificio sopraindicato sito in Candelo Via Castellengo al civice n® 11 nen risulta conforme alle pratiche edilizie
indicate in quanto:

A SEGUITC DE! DUE SOFRALLUOGHI | N DATA 23 APRILE £ 18 LUGLIO 2024 SONO STATE
RISCONTRATE LE SEGUENTI DIFFORMITA: DIFFORMITA ESTERNE DELL'EDIFICIO

- LA SAGOMA DELLEDFICIO E MAGGIORE D] 40 CM RISPETTO A QUANTO RAPPHRESENTATO NELLA
LICENZA EDILIZIA N* 2/958 DEL 23 FEBBRAIO 1963 CHE PORTA AD UN MODESTO AMPLIAMENTO DI
SUPERFICIE IN PIANTA DI 4,00 MOQ CIRCA IN TUTT! | QUATTRO PIAN] DELL'EDIFICID (VEDERE DISEGNI
A MIA FIRMA IN SCALA 1:100)

- AUMENTO DI SUPERFICIE IN PIANTA DELLEDIFICIO COMPORTA INOLTRE IN INCREMENTO DI
VOLUME DELL EDIFICIO

- PRESO ATTO CHE LO SPOSTAMENTO O LA COSTRUZIONE DIFFORME DI UN MURO PERIMETRALE
PORTANTE E UNA VARIANTE STRUTTURALE, £ MOLTO PROBABILE CHE IL COMUNE DI CANDELO
RICHIEDA UN CERTIFICATO DI IDONEITA STATICO, O UNA DENUNCIA STRUTTURALE POSTUMA DI
COMPETENZA SOLAMENTE IM UN TECNICO ABILITATO ALLA PROGETTAZIONE DELLE STRUTTURE
(INGEGNERE 0 ARCHITETTO); LA SUDDETTA SPESA IN CASO DI IDONEITA STATICA ESTIMATA IN CIRCA
€URO 1300 (MICONS! €URO MILLETRECENTO/00) INCLUSI INARCASSA ED IMPOSTA IVA; IN CASD DI
DENUNCIA POSTUMA SEMPRE REDATIA DA TECNICO STRUTTURISTA ABILITATU COME SOPFRA
SPECIFICATO, LA SPESA AMMONTA AD €URO 2100,00 CIRCA{ DICONSI £URD DUEMILACENTO/00)
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INCLUST INARCASSA ED IMPOSTA IVA;

= AL PIANO BIALZATO E STATO REALIZZATO UN BALCONE DELLA LUNGHEZZA DI CIRCA MT. 7,00 E
DELLA LARGHEZZA DI MT. 1,00 CIRCA NON RAPPRESENTATO NELLA LICENZA EDILTZIA DEL 1963
SOPRACITATA,

« DAL POSIZIONAMENTO DELL'INTERO ERIFICIO NEL LATO CIECO VERSO I, MAPPALE N* 171 DELLOD
STESSO FOGLIO Bl MAPFA, RISULTA UNA DISTANZA MINIMA RISPETTO AL CONFINE CON IL SUDDETTO
MAPPALE N* 171 INFERIORE A MT, 500, PERTANTD MR NON ESSENDOCT PRORLFEMI DI VISTIALE
LIBERA BI MT, 10,00 IN QUANTO | FABBRICATI DELLE DUE PROFRIETA NON SI FRONTEGGIANO, SARA
NECESSARIA LA STESURA DI UN ACCORDO REGISTRATO E TRASCRITTO DA UN NOTAIO NELLA QUALE
SIA SPECIFICATO 1L CONSENSO Al PROPRIETARI DELLEDIFICIO RICADENTE NELLA PRESENTE
PROCEDURA A POTER EDIFICARE UN EDIFICIO PRINCIPALE A DISTANZA INFERIORE DI MT. 5,00

il costs dI questa scrittura si stima In €ure 2000,00 circa (diconsi €aro duemila/00) Inclusi costl di
registragione, trascrizione, onorin del notaio, cassa notarile ed Imposta VA,

- La variazione volumetricn cansata da tulte queste diffarmits & limitsia dal faito che panactanie yi cia
l'aumento planimetrice di mq. 4,00 che comporta per tutd i piani un incremento del voliune, tutto
questo & mitigato dai faito che in tre piani su guattro Paltezza interna totale dell'edificio risulla
inferiore a quella indicata nella Licenza Edilizia originaria -

- Sard compito del tecnico che predisporra, redigera e presentera il PERMESSO DI COSTRUIRE IN
SANATORIA calcolare e quantificare il volume alluale deil'edificioc che dovrebbe risullare
complessivamente leggerments inferiore a quello della licenza edilizia originaria.

L'alierza netia nterna del plano seminterrato non & quella indicata nella Licenza edilizia n® Z /958 del
23 febbralo 1963 mt 2,52, ma risulia Inferiory; altezza misurata pacia a mt. 2,25 cirea

-Nella presentazione della pratica di sanatoria g1 dovrd modificace il nome ai locall canting e indicarll
come ripostigh in quanto V'altezza dei locall attuale mit 2,25 risuita inferlore all’alterza minima attuale
per [ locall cantina che corrisponde a mi. Z,40 interni.

Variaziont dulle tramezze interne e di un pilastry

Modesta varlazione dells posizione della porta di aecesso al vano scala dal plano seminterrato

Al Piane Rialzato

-i'altezza netta interna del piano rialzate non ¢ guella indicata nella Licenza edilizia n* 2/958 del 23
febliralo 19632 in mt 3,24, na risulta inferiore; altezza misurata pari a a mt. 3,00 circa

-Varlazloni delle tramezze interne & di un pllastro

-Modesta varfazione della posizione della porta di accesso al vano scala dal plano rialzato

Al Piapo Primo

L'altezza netta interna del plano primo non & quella Indicatas nella Licenza edillzia n* 2 /958 del 23
febbralo 1963 mt 3,24, ma risulta inferiore; altezza misurata poaria a mb 3,00 clrea

Nariazioni delle tramoezze interne e di un pilastro

Modesta variazione delia posizione della porta di accesso al vano scala dal plano primo

Nell'angolo sud est dell'edificie sono statl realfzaatl § muri pevimetrall di maggior spessore

Variaziont defle tramezze interne e diun pilasteo
Moadesta varlagione dilla posizione delia porta di sccesso al vano scala dal plano seminisrrata

e
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MR, §1 EVIDENTIA ©HE | COST! NECESSAR] PFH SANARE if DIFFORMITA' EBILIZIE F CATASTANT
NELL'EDIFICIO Bl CANDELO VIA CASTELLENGO 11 SCGNO DOVUTIL A:

PSCRITTURA REGISTRATA E TRASCRITTA CON ATTO NOTARILE CUON PROPRIETARI DEL MAPFALE
CATASTOTERRENI K® 171 BEL FOGLID 12

ZDENUNCIA POSTUMA STUDIATA, REDATTA EFIRMATA DA UN TECNICO STRUTTURISTA ABILITATO
?SPESE TECNICHE PER PERMESSO DI COSTRUIRE INCLUSE CASSA PRVIDENZIALE ED IMPOSTA IVA
PSANZIONE MUNICTPALE E RELATIVI DIRITTI DI SEGRETERIA (IPOTIZZATA)

TSPESE CATASTALI PER AGCGIORNAMENTO CATASTO TERREN] ( PREGEO ] e CATASTO FAEBRRICATI (
DOCFA ) CONPRESIDITUTT] I RELATIVI DIRTTTI CATASTALI

TUTTE  OUESTE  SONO _ STATE  STIMATE (N CIRCA__€URO __17.300.00 DICONS! EHRO
MCIASSEITEMILACNGUECENTO/00] £ VERRANNO GIA CONTEGGIATE NELLA TRESENTE STIMA
PELLERDIFICIO (RIPARTICE FIA ENTRAMBI I LOTT

BENE N* 2 - GARAGE LBICATD A CANDELO (BI) - VIA CASTELLENGO 11

La costritzione & antacodanbe of 01 /00/1967 L'immohiie risults agibile

a)ln data 22/10/1962 gli allori proprielar signo) - < iicso o a3l Comune di Candelo
permesso edilizio per la costruzione di un ouovo fabhricato ad uso civile ahitazione in Via Castellengo; in
seguito || Comune di Candeloe rilasclé fa Licenza di Costruzione n® 2/958 (63) in data 13 febbraio 1963

(Per magglor] specifiche vedare la Licenza Edillzia n® 2958 (63) del 13/02/1263 che si allega in copia alla
presentel,

b)in data 22/11/1963 gl allora proprietari signor St (1icsero ol Comune di Candeio
il Certificato i Agibllid inevente b costrazlone di uns suove fabbelcato ad uso civile abitasone in Via
Castellengo di cuial suddetto punto a); In seguite il Comune di Candelo rilascio Certificato di Agibiii@ n® 2/958
(63) in dats 20 dicembre 1963

{Per waggion speatiche vedere il Gertilicolo di Agibili o™ /958 i Gata 20/ 12/ 1963 che st allega in copua alia
nresente),

L'edificio sopraindicato sito in Candelo Via Castellengo al civico n* 11 non risulta conforme alle pratiche edilizie
indicate in guanto:
A SEGINTG DE! DUE SOPRALLUGGH! T N DATA 23 APRHE E 18 LUGLIO 2024 SONO STATE
RISCONTRATE LE SEGUENTI DIFFORMITA: BIFFORMITA ESTERNE DELL'EDIFICIO
« La sppoma déll'edificio & maggiore di 40 cm vispetto o guanto rappresentalo nella Licenza edilizio o® 2 /958
del 23 Febbraio 1963 che porta ad un moedesto ampliamento i superficie in pianta di 400 my cirea in tutt |
quattro plani dell'edificio (vedere disegnia mia Orma in seala 1:100)

I'attezza netta inferns dell'unith immobiliare e di mt 2,25 e non di mt 2,50 come indicato pella Liconza edilizla
n® 2 /958 del 23 Febhrain 1963
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- | 'avmenta di superficie in pianta dell'=dificlo comporta inaltre in incremento di volume doll’edificio

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIAL]

BENE N* 1 < APPARTAMENTO UBICATO A CANDELD (BI] - VIA CASTELLENGO 11

Non sono presenti vincoli od el condominiali,
BENE N” 2 - GARAGE UBICATO A CANBELO [BI] - VIA CASTELLENGO 11

Non sone presenti vineoli od oneri condominiall.

LOTTO 2

iHotto & formato dai seguent hoenk
¢ Yene N"3 - Appartamento ubicato a Candelo (Bl)- Via Casteliengo 11

* Bene N®4 - Garage ubicato a Candelo [R]) - Via Castellengo 11

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N" 3 - APPARTAMENTO UBHATO A CANDELD {IH] VIA CASTELLENGDO 11

St attesta che la documestazione di cuiall'art. 567 cp.e, comma 2 risulta completa.

BENE N" 4 - GARAGE UBICATO A -!'.-‘LNEH;J.U_HH ) - VIA CASTERLENGO 11

Siattecta che la documentazione di cutall'art. 567 c.p.c, comma 2 risnlta completa

TITOLARITA

BEMNE N* 3 - APFARTAMENTO URICATOA CANDELD (1) - VIA CASTELLENGO 11

1/immohilte ageotto doll'esecuzions, appartiensal seguenti esecptati:
¢ S, (1o p et 1/6)
TSRS o A

nonché ai seguentl comproprietar non esecoiath

« R, (' oprictl 4/6)
e = )
L g R ——— "

o G (" op et 1/6)
s e T W
e "
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Il-l

‘immablile yiane nostn in vendita per | seguent| diritti:

+ I, | ropriets 1/6)

BENE N 4 - GARAGE UBICATO A CANDELD (BI) - VIA CASTELLENGO 11

Limmahile ngeetto dell'exscuvione, sppartiene al seguenti esocnint:

& ST (it 1/6)
e S
o S ]

nonché al seguenti comproprietar] non esecatali:
« AN el ) G)
A ———
e e
+ N (et 1/6)
(T SRS S I
T N A "
L'immobile viene posto in vendita per | seguenti diritii:

+ VS (¢ ropricth 1/6)

D

CONFINI

BENE N® 3 - APPARTAMENTO IIRICATO A CANDELD [HI] ‘irls"l. L ASTELLENGO 11

Coerenti: a nord mappall nl 97, ¢ 816, ad éstil mappale n 162, a sud Via Castellengo, ¢ ad estd [l mappale n® 171,

BENE N" 4 - ﬂr‘llir‘-.hl* UBICATO A ANDELD [R1] « VIA CASTELLENGO 11

Couranti: g nocd mappati nl 97, e R16, ad ost il mannale n 1623 cud Via Castellengo, e atl esii il mappate 6® 171

ONSISTENZA

BENE N* 3 ‘ll.i”'."l.l’lhllﬂl'f"lli'l I ,l‘t re A CANDELO D) - VIA CASTELLENCO 11

| D frisadn me i _."l-'-:;Huii'.I- i Suporiicie | B P an i Supav vk M'ix":l- T
‘ Wetha | Lorda | Coativemtlnnile | ‘
| \

Cantina : nFImy T ey i (prs 53 my SFm 5
Abltazlope l T iy J WEMmg | 1 WD ing 300w ! 1 !
Balcany scoparia '| 500 ma | 63 b - aoi | 1 I
SolmEs J F564 mg | &350 g J 0 L7810 g 240w | 2 I
B o o Tutale '.Zil:'llli'”l'lh"|'FI'I:"|'rI.".'|".'H.-|i-". EIRETTT M 1

lhcidonze condorminile 000 |
Buperole comerpalopale conipleasl v P20 1S ey —
| |
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BENE N 4 - GARAGE UBICATO A CANDELO (BI] - VIA CASTELLENGO 11

Mrdtinzainme Soperiicie | Sujerfiie | Ceeilclebiy | Supwrlicie Alerrs fiane
hriln Lorda ] Camvetifunale
| ! [
Auinrimess 50 sy Z3.20 Haj | i 3,20 45m | Bl
o o Tistale wunﬁl:h L g TR0
— Tt za condamini il ool | W
Naperficie sanrensionale complons (va: 2320 me | -

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N" 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CARDELO (BI) - VIA CASTELLENGO 11

BENE N* 4 - GARAGE UBICATO A CANDELO (B1) - VIA CASTELLENGO 11

Vedere le visure catastali storlche allegate In calce alla presents.

DAT] CATASTALI

BENE N" 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (B1) - VIA CASTELLENGO 11

Cotmatm fahibricull (CF)

Tratl ianiileativi Thali 07 thassamedin

|
Seelowe | Foplln | Fanl | Sub, | Fame | Gabsgarls | Cliskw | Coatisiensa | Superficle | Mesdia | Pane | Grallile
| ‘ | Coms I l [ chbailale
1 I % -
[ i ] | [ Al | 2 1 50 | EETTVE S T-2
| _ [ | I | |
; ; ! } |
Catanti terrnnl {CT)
Hath ldentlfeativ Dath il classauent |
Faiiiie k. | Sab. | Pard. || #ana | Gwallid | Glasse Superiicie Wedalite Wediln b Graflyia |
Citin. hit mre e dlomlaicnle I Agrario
g 7 S [ OENTE oI 30 w3 ; '
, | URBAND l |
1 | . !
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Corrispondenza catastale

Naon sussiste corrispondenza catastale,

MAGEIOR EUFER} H'.II- L(}HDE NELI.A FI ANIHETHM Dl—lL'RLLﬂﬁﬂlﬂ PER CIRCA 4,00 MQ

MANCATA RAPPRESENTAZIONE DEL PIANO SECONDO/SOTTOTETTO PUR SE PRESENTE NELLA
LICENZA EDILIZIA ORIGINARIA N" Z2/958 DEL 23 FERBRAIO 1963

-DIFFERENZE NELLE ALTEZZE INTERNE ( MINORI NEI PIANI CANTINATO, ERIALZATO E LEGGERMENTE
MAGGIORI AL PIAND SOTTOTETTO), MA COMPLESSIVAMENTE L'EDIFICIO RISULTA MENO ALTO DI
QUANTO CONCESSO CON LA LICENZA EDILIZIA SOPRAINDICATA

VARIAZION]I DELLE TRAMEZZE INTERNE,

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A GANDELO (BI) - VIA CASTELLENGO 11

Cuthsts Inbbricatl [OF)

Dati identificativi trat i clasramento

Sewlunir | Fopdin | Parl. | Sub. | JHows | Categurly || Clisse | Comsletengs | Superficle | Mendita | Plann | Graflaioe

Cens. eatanialie
3 oo | i £h 1 17.00 S04 E T
al L —
Calasio lerrenl (CT) ]
Pati identinesty Dot elassamanin =
Faglle | Part, Sk, Pira T Quiiitd | daswe Superficle Red o [ENTII Gralfalno
Conn, o wre doyminicat= E TR
— 'l
0 AO0 ANTE OO0
URBAND

LA PLANIMETRIA CATASTALE DEL FGL. 8 N* 800 S5UB 2 NON CORRISPONDE ALLO STATO DI FATTO IN
QUANTO VI SONO VARIAZIONI NELLE DIVISIONI INTERNE, INOLTRE L'ALTEZZA NETTA INTERNA
RISULTA INFERIORE RISPETTO A QUANTO INIMCATO NELLA PLANIMETRIA CATASTALE ESTERNE ED
INTERNE NELL'UNITA IMMOBILIARE. OVVERD INVECE DEl MT 250 INDICATI ERRONEAMNETE IN
PLANIMETRIA ATTUALMENTE RISULTA ALTEZZA DIMT 2,25

A seguito di PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA [costl sanstoria indicati al punto REGOLARITA”
EDILIZIA) si deve presentare al Catasto un puovo modello PREGEO per Ia variazione planimetrica al
catasto terrenl od un nuove modello DOCFA per agglornare |l catasto fabbricatl.

I costo di questo aggiornamento catastale (PREGEO al catasto tervent), comprensiva df dicittl catastali,
cassza previdenziale ed IMPOSTA IVA € stimato in €URO 1300,00 (diconsl €ure milletrecento/00]

Il costo dl questo agglornaments calastale (DOCFA al catasto flabbricatl per mtto Fedificio di Via

‘I5di15s
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Castellengo), comprensiva i dirkitd catastall, cassa previdenziale ed IMPOSTA IVA & stimato in €uro
2500,00 [dicoasi €uro duemilacinguecento /0]

I costi dellaggiornamento catastale al catasto tervenl ed al catasto fabbricati [ redazione e
presentazions del modello PREGEO, (redazione e presentazione del modelio DOCFA per aggiomamento
catasto Bbbricat] andranne suddivisi ln parti uguali. fra i lottd che riguardano guesto edificio (LOTTO 1
ed 1LOTTO 2)

STATO CONSERVATIVO

BENE N" 3 - APFARTAMENTO UBICATO A CANDELO (BI) -VIA CASTELLENGO 11

Le stato di manutensione o conservarione dul quests unitd immohitinre 3 nid che discretn,

BENE N" 4 - GARAGE URICATO A CANDELO(RI) « VIA CASTELLENGO 11

Lo stato di manotenzione e di conservazione di questa unitd immobiliare ¢ insufficiente

PARTI COMUNI

e e

BENEN"3 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO [RI) - VIA CASTELLENGO 11

e parti comuni con [l lattn 2 facente parte dello stesso edificly sono, | murl perimeteall ¢ le stratture
dell'edificio altre il vano scala dal plano seminterrato al piano secando sottatetto, |l vano caldaia ¢ le cantine al
piano seminterrato, ed |l plano secondo/sottotetto.

L'implanto di riscaldamenty & centralizzato alimentato a metano con vano caldaia pasto nel piano seminterrato.
Anche I'area urbana destinat in parte ad area di passaggio pedonale e carraio e parte a glardino risulta parte
comune,

BENE N" 4 - GARAGE URICATO A CANDELO (B1) - VIA CASTELLENGO 11

Leparti comuni sena; fe strutture dell'edifico, 'area urbang destinata in parte ad ares di passaggis/manovra e
partea giardino. E' comune anche la scala di collegaments interna fra | vari piani dell’edificio.

SERVITI, CENSO. LIVELLO, US| CIVICI

———

Alcon T (|| (17 /081962, n® di rep. AZ065, 5° 41 paceotts S159 rogistrato a Biella §
22/08/1962 al n® 643; Vol. 97 mod. | trascritto a Biella In data 06/04/196Z, n® ¢l Reg. Gen 5275, n® di Reg Part
4483 si specifica quanio segue

(omissis)

1) Dichiarano le parti che Ia vendita & stata convenuta-a corpo ed il fondo oggetto di essa viene trasferito con
ognl inerente diritto ragione ed azione, pertinenze ed accessionl, servitlh altive e passive ssistenti anche non
sppareni sebbene qui non precisate:

1) Levendirrici dichiarana di garantive la piena proprieta e lihera disponibilita del fondo vendnto e trasferito
col possessn da oggi, autorizzano voltura e trascrizione e riconoseons di aver Incassato (| prezzo di Eire
duecentocinquantamila (£ 250.000) per la quale somma rilasciano congluntamente guietanza a saldo con
espressa rinuncia-all ipoteca legale,

[omissiE)

(Per maggiori specifiche vedere atto gil———; T <iA1legn in copiaallis progente).
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BENE N® 4 - GARAGE UBICATO A CANDELO (BT) - VIA CASTELLENGO 11

ajcon N (| 07 /081962, n® di rep 42065 n° di mctolta 5159 registesto g Biells ||
22/08/1962 &l n® 643; Vol. 97 mad, | trascritto a Biella tn data 06/09/1962, n® i Reg, Gen 5275, n* di Reg Part
4483 sl specilica quanto segue:

{omissis)

11} Dichizrano le parti chie la vendita @ stata convenata a corpo ed il fondo oggetto di essa viene trasferito con
opnl inerente diritto ragione ed azione, perlinenze ed accessionl, servin attive e passive esistentl anche non
apparent sebbune gul non predisise.

111) Le venditeict dichiarane dl garantive a piena proprieti e liherm disponibilita del Fendo yenduto e trasferito
col possesso da opgi, autorizzano voltura e trascrizione e riconoscono di aver incassato il preswo df Eire
duecentocinguantamila (£ 250.000) per la quale somma rilasciano congluntaments quictanza a saldo con
espressa rinuncia all'tpoteca legale.

{omissis)

(Per maggior specifiche veders alin CE————— (11 i ullegs i copia alla presente),

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENEN® 3 - {i’?ﬂli'i'ﬁ“liﬂ'l'ﬂ UBICATO A CANDELD [B]] - VIA CASTELLENGD 11

[leseridone Geterale

Trattast di un edificio residenziale di vetusta costruzione nei primi anni 80 a tre piani fuord terrz oltre | plano
seminterralo,

[Jaccesso padonale © carralo avviene da Via Castellengo tramite an canceilo carvalo metallico ad apeitura
manuale & da un cancelletio pedonale anch'esso metallico ad apertura manvale posto nefle vicinamze del
cancello carraio.

Le stratturs partantl varticall stina In moestiea, ol orkscontament] In laterocemeanty; eomprean Malkimo con
thue solette a falda sfalsata; (| manto df copertura @ In tegole marsiglies! o tegole latérizie plane con grondaie in
acciaio e pluviali in PVC.

Tutte le facciate sono intonacate con tnteggiatara ad oggl shiadita dal tempo, In condizioni di manutenzione

appens sufficient|

'impianto elettrico & fungionante, 'lmplanto di riscaldamenta € @ metano con una caldaia per entrambi gli
altoggl posia al phano semisieriato, b diffasione del wilore avviene per mezzo di termosiioni o ghisa di Gpo
vecehio (con contabilizzatori per ripartire equamaente i singoll consumi

L'edificio & collegato a fognatura ed acquedotto,

Descrizpne Parlicolare

Laliopzio posto ai piane primo | avente un'altezza pelia titema ol mk 3,00}, con ingresso dal portone in fegno
dell’ edificio al plano rerreno e successive rampe di seale rivestite ln marmn botticino lucido; ed & composto
anch'esso dix: ingresso, soggiorno, cucing, corrideio, due camere da letto ¢ un bagno oltre a baldone con allaccio
sul prospetto principale

| serramenti esternl sono doppi; interni in legno con vetro semplice ed esterni in alluminio anadizzate
anch’esso con vetro semplice con oscuramento in-avvolgibili ¢ davanzali interni In marmo botticlo ed esternt
in cemento,

I portoncine dingresso di questo allogglo & in legno e non & blindato,

La finestra del bagno & in legne di piit recente posa rispetto alle altre dell'allogeio

374 135
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| sekrament) interni wono in ls2nn con specchismre in vermn

Tutti i vani dell'alloggio hanno pareti e soffitti intonacati e tinteggiati

| locall del’allogiio pavimentati cosi come segue: fe due vunere da letty sono in quadratt di fegno in pid
discrete condizion F manutepzione, la sala ¢ In prasirelle i marmo naro lucido venate di hianco, similial
pavimento del bagno; il pavimento della cucina & in piastrelle di ceramica di recente posa;, mentre il balcone &
in plastreile deile dimensioni di em 20 x 20 color rosseo.

L ringhlera dei balcone € In metallo con wotive arrotondato sal lato inflerore.

St specifica che le pareti del hagno sono parzialmente rivestite di plasteelline di ceramica colon imoncing delle
dimensioni di em 10 % 20 fino ad un'altezza di mt 1,90 circa e del bagno che ha pareti adiacenti a vasca da
bagno rivestite in plastrelle di ceramica di colore hianco fino ad un'altexz di 2,00 mt cirea,

Anche 'angolo cothurm della eucina & parzialmente rivestito (o plastrelle di ceramica delle dimensioni diem 10 x
29,

Anche |l piano seconda/sottotettg (comune con il plano rialzato cosl come le captine] piano ha accesso dalla
seal prinvipale dell'edilicio ed & composto da quative vani (ad altezza vasiabile oltre il baguo.

Tutti | locall del plano secondo/sotteteita kanno pareti intonacate e tintégeiate in vari colorl

Tutti tlovall sono pavimentan (ved. foto allegate alla presente relazione)

L& Gintine al prano seminterrato avente accesso anch'essa dalla seala comune ha pavimento in eemento e pareti
intonacati, con finestring in metallo con velro fissalo con mastice.

BENE N" 4 - GAMAGE UBICATO A CANDELO [B1) - VIA CASTELLENGH 11

Deceririone Particolars

Questa unitd immaoblliare ha accesso dal ato nord dell’edificio, ha forma rettangolare, un'alteyzo nelta interna
i mt. 2,52

Visto che & sita nel plano seminterrato deli'edificio principale ha le stesse strutiure portanti verticali & glj stessi
OrizLontamentiL

L& pareti ed {soffitil sono intonacate e tnegaiate.

inoltre Pantorimessi b ancitve due fmnestein i inelalio a vetro sempiice delia stessa tipologia delle finesive dei
vann seals fissati con mastice.

Il pavimrento & b piastrelline di grés di vecchia posausurate dal tempo,

Anche In quests autorimessa, uua porta in wetallo collega internamente Poutorimessa al corvidolo del plano
eantine.

Come gia indicato per la antorimessa adiacente; nonostante nen sia in condiziont ottimall quests sutorimessa &
di vitale importanza per tutto Il compendio di proprieta oggetto della presents relazione.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N* 2 - APPARTAMENTO URICATO A CANDELO (B1] - VIA CASTELLENGO 11

L imrmiohile cisulis pecnppts da terel ean contrattn di laeagione apponitites
in relazions al contratto si viportano le seguenti informaioni:
o Registrazione contratto; 03/09/2020
o Seadenza contratte: 01/09/2024
Canonl di lpcaztione
Canone mengibe: & 300,00

Limmahile i ocenpato dal conduttore signor: R ——————
R ¢ (2] su0 oucleo famigliare

EL LN ELS
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‘I"I:l:l.l 07 08/ 1962 al

I contratte df locazione snddetts {relative all'alloggio sito al seconda plana della villetts valevole por quattes

annia partire dal 01 settembre 2020 fino al 01 settembre 2024,

Ml canone di alfitto annuo € parl ad €uro 31.600,00 (diconsi €uro tremitaseicentn /00 che comporta un canone di
plgitine mensile pari ad €uro 300,00 (diconsi €uro Lrecento /00), mentre 1a cauzione e parl come consuetudine

a due mensilith di pigione ossia ad ad €uro 600,00 (diconsi €ure seicentn /00)

il suddetto canone di locazione datato (13 settembre 2020 & stato registrats all' Agenzia delfe Entrate di Biella in

diga 18/0% /2020 ai 0* 2733 Swnte 3T, 0 telematico TSj20TO0Z7I3000WE
(Per ulterinri specifiche veders || contrattn di affitto che st allega In copiaalla presente)

N.B:IIMPORTO INDICATO COME MENSILITA DI AFFITTO IN €URO 300,00 E RIFERITO ALLINTERO
ALLOGGIO; L'EVENTUALE AGGIUDICATARIO AVRA' DIRITTO SOLAMENTE ALLA QUOTA DI 1/6 DEL

PRESENTE IMPORTO {QUOTA CORRISPONDENTE A QUANTO RICADE NELLA PRESENTE PROCEDBURA)

BENE N" 4 - GARAGE UBICATO A CANDIELD [H1) - VIA CASTELLENGDO 11

L'immobile risulta libero

Lo stato di manutenzione ¢ di conservizinne U1 guesta unitd immaobiliare & Insuffivientes

PROVENIENZE VENTENNALI

BENEN" 3 - APARTAMENTO UBIEATO A CANDELD (B1) - VIA CASTELLENGD 11
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Per quanto rigouarda immobile oggetio di pignoramento:

Reg. part

053

vk N"

CULHTAR

s Sussiste continuita pelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di rascrizione del
pignoramento;

BENE N* 4

 GARAGE UBICATD A CANDELD (H1] - VIA CASTELLENGO 13
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Per quanto riguarda Nmmobile ogpetto di plgnoramento:

| Data Ml N

(TRUEFET I

i TR

| K TR

e Sussiste continuitd nelle traserizion per il ventannio precedente alla data di trascrizione del
pignoraments;

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENEN"3

- APPARTAMENTO UBICATO A CANDELOD (BI) -

VIA CASTELLENGO 11

Dalle visure ipotecarie effetinate presso 'Agenzia delle entrate di Biella aggiormate al 19/01/2024, sono
risultate le sepuent formalitd pregivdizievoli:

A1 dy 135
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Bcrizionl

& Inatecs fegale derivante da IPOTREA DELLA RISCOSSIONE
Iscritto a Bielladl 21/01/2016
Reg gen, 419 - Keg, part. 35
Quwiz: 1 /6
Importo: € 177.934,16
A favore di
Conirn 3.5
Formalits a carico della procedura
Capitale: € G967 008
Interessi; € 58.9467,08

Data: 20 /01 /2016
N repertonio: 467
N" raccolta: H716

= lIpolece Legale derivainte ds Ruolo e Avviso di Addeblto Esecutivo
iscritto a Blella §l 13/09,/2023
Hep gon, B365 - Reg part. 218
Quot: 1/6
Importo: £ 6787 1.66
A favors o |
Dol NS
Capitale: € 3393583
lateressi: € 33925 /2
S A L =
Data; 13/09/2023
N® repertario, 2059
N* raccolta: 8723

Trascrizioni

= Verhaie di planorsiento immohii
I'rascritto & Biella {1 30/11 /2023
Reg gen. 11031 - Reg. part. 8870
Quota: 1/&
R e e o= o o = S
T — I

Formalli a carivo della procedura

Onerl dl cancellogione

CREDITOR! INTERVENUTI NELLA PRESENTE ESECUZIONE

@) In data 16 penosio 2024 & intervenuts Ageoasia Botrate . Riscossione dells proviocis di Bieth Cold. Fise
13756881002 con un credito chivegmfo che ammenta a complessivi €uro 598768 (diconsi €uro
cinquemtnnovecentoottasniasetie /68) in capo al debitore esecutato signor SRS

(per ulteriort specitica vedere copla del ricarso per intervento sifefmato eseguito da Agenzia deifle Entrate che
<iallega alla preasente)

B In data 19 giugne 2024 & intervenula la Socield Liquigas Spa con sede legale in BGrescia e sede

A2 41135
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amministrativa 5 Milone fod Fige (11993161173 con un cridito chirpgrafo che ammaonte @ compiesshl Eurn
2.793.99 (diconsi €uro duemilasettecentonovantatre /99 che allz data odierna 19/06/2024 ammonta ad €uro
3000,00 (diconsd €uro tremita/00) ) in capo al debitore csecutato signor SEEEEEE_—————

[per ulterion specifica velere copia del ricorso per intervénto effettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che
si allega alla presente)

BENE N* 4 - GARAGE UBICATO A CANDELD (BI) - VIA' CASTELLENGD 11

Dalle visure Inotecaris offottuate nrecse ['Apensin delle entrute df Biclla appiornute ol 197012024, sone
riziltate lo sopuentd formalis pregludizievolis

Iscrizfon!

= Tpoteca legsle derivante da IBOTRCA DEILLA RISCDSSINKNE
[seritto & Biella (L 21/01/2016
Reg, pen, 419 - Rew parL 35
Quota: 1/6
Importo: € 177.954,16
UL D] e S T SN A A
- =]
Formalita a earico della procedura
Lapitale: € BH.967,04
Interessi: € BB.567,08
e RISl TR -
Pata: 20/01/2016
N° repertacio; 487
N raccolta: H716

= [Ipotece Legale derivants da Ruolo e Avviso di Addebito Esecutive
Iseritto a Biella 1l 13 /09 /2023
Rep, gen, BRES - Reg part: 818
Quota: 1/6
Imporio: € 67.971,66
Ot s Y e WV N
L e ————
Capitale; 33,935,893
Interess): £ 13075 83
W e A g
Daata: 13,/09/2023
N® fepertorio; 2059
N® raccolta: 8723

Troeserizioni

«  Verbalo (i pigoneamenio immohii
Trasoritto a Biella Il 30/11/2023
Reg, gen. 11031 - Reg, part. U870
Uuota; 1/&
DTSRI "o N o e )
R ]
Foarmalith a earico dells procedurs

S5 158
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Qnérd ¢l exincelinziong

.i]lu dutar 16 gennaio 2&14 i iulEWﬂnulu a'iganz.ia T‘m:ratc- Riscossione della provinela di Biella Cod Fise
13756881002 con un credito chirografo che ammosts & complessivi €uro 590768 [diconsi €uro
cinquemilanovecentoottasntasette /68) in capo al debitore esecutato sipnor Gl TRNNG_—_—_—

(per ulteriort specifics vedere copia del ricorso per intervento effettuato eseguiio da Agenzia delle Entrate che
<l tlega ally presanta)

bjln data 19 glugne 2024 & intervenuta la Socletd  Liguigas Spa. con sede legdle in Brescia e sede
amministrativa a Milano Cod. Fist. 01993160173 ron un oredito chiregrafo che ammonta & complessivi €uro
279399 [diconsi €uro duemilasettecentonovantatre/99 che alla data odierna 19/06/Z024 ammonta ad Euro
A300,00 [diconsi €uro tremila/00] ] in capo al debitore esecutato signor

{per ulterior] specifica vedere copin del ricorso per intervento effettuato eseguito da ﬁg&naid delle Entrate che
si allega alla presente)

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N" 3 - APPARTAMENTO UEICATO A CAN DELO (BI]) - VIA CASTELLENGO 11

in data 26 febhrzlo 2024 1| sottoseritta CT1 ha richiestn via PREC all1ifficto lirhanistican Municipale un
Certificato di Destinazione Urbanistica ad uso compravendita riguardante tuttl gl appezzament! di terreno sul
quale insiste la copsistenza Immoblliare oggetto della presente esecuzions Immobifiare; in segiito rilasciito
dal Comune di Camdelo in data 06 marzo 2024, si afferma che | erreni suddetti vlsulGm,

Villetts bifamighiare sits in Via Castellengo al civico n° 11

DESTINAZIONE IIRBANISTICA:

Foglio fl mapnnly n* B0

At 35 NOTA Aree edificate (10094)

Art, 8 e Art. 30 N'UA : Usi pubblizi per fubbisogno residenziale esistenti (11,2%)

VINCOLI D TR0 GEOLOGICO

Classe di idonelta all'utilizzazione urbanlstica: Classe 2.1 (100%) - Arce pianeggiant o ad atiivitd Lmitta (Art
21 N.T.A)

Per ulteriori speciliche vadere CBY, con relative Norme Teeniche di Attuazione od estratti di PR.GC. alfegate
alla presente.

BENEN" 4 - (IAHAGE URICATO A CANDELD [(B1)- VIA CASTELLENCO 17

In daty 26 fehbraio 2024 §) sottageritto CTLL ha richlesto via BEC all'lHRein Urbanistica Municisale un
Certificato i Destinazlone Urbanistica ad uso compravendita riguardante tutti gl appemmamenti df terreno sul
guale insiste la consistenza immobiliare oggetto della presente esecuzione immobiliare; in seguito rilasciato
dal Comune di Candelo in daté 06 mwarzo 2024, 51 alferma che § wrrend snddetti tisaltano::

Villetts bifamigliare sita in Via Castellengo il civico n® 11

DESTINAZIONE URBANISTICA:

Fovglin & mapnate n® H00

Art 35 N.T.A.: Aree edificate (100%)

Art 8 e Art. 30 NTA : Us| pubblici per fabbisogno residenziale esistent) (0,2%)

VINCOLI DI TTPO GEOLOGICO

Classe di idoneitd all'utilizzazione urbanistiva: Classe Z.1 (100%) - Aree pianeggianti o ad attivitd limitata (Arc
21 MTAL

MANAs
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Par piterinrt engeifiche vedere CTULL con ralative Norme Toacrniche di Attuazione ol ectmtti di PRGC allogate
alla pescat=.

REGOLARITA EDILIZIA

BEREN"1 - EI’E{'I':‘IMENEI UHI[:J'IT(I_:\ CANDELO (BI) - VIA CASTELLENGO 11

La rasimgtione & antecedepte al 0L/N9/1967 L'immaobite rivuirn agthile

a)ln data 22710/ 1962 gli allora proprietari signor v, | ool o 4l Comune di Candelo
permeszo edilizio per In costrizione di un nuovo fabbricite ad uso cvile abitazions in Vie Castellengo; In
seguito il Comune di Candelo rilascid Ia Licenza di Costruziene n® 2/958 (63) In dats 13 febbraio 1963

(Fer maggioth specifiche vedere Ta Licenza Bdilizia o™ 2/958 (63) del 13/02/1963 che si allego in copta alla
piresents)

b)in data 22/11/1963 gli allora proprietari signor is—— ciicscro & Comune di Candeo
I Certificato di AgibilG fnerente la costrazione di ona nuovoe Ebbricato ad uso civile abitazione in Via
Castellenge di cud al suddetto puntea); In segoits || Comune di Candelo rilascio Certificato di Agibility n® 2/958
(64]) in datm ZD dicembre 1963

(Pei magzor speciliche vedeve il Gerlificalo di Agibilid o 2/950 I dala 20412/ 1963 che siailega in copia olla
presente),

L'edificio sopraindicato sito in Candelo Via Castellengo al civico n® 11 non risulta conforme alle pratiche edilizie
indicatein quanto:
a seguitn det due saprativogiv i n deta 23 aprile & 18 lughio 2024 sono stvt= riscontrates le sepuent difformith:
DIFFORMITA ESTERNE DELLEDIFICIO

La sagoma delPedificio ¢ maggiore di 40 om rispetto a quanto rappresentato nella Licenss edilizia o® 2/958
del 23 feblralo 1963 chie porta ad un modesto ampliamento di superficie in pianta di 4,00 mq circa in taitl §
quattro piami dell edificio (vedere disegni a mia firmo in seala 1:100)
- L'aumenty disupedicie in planta dell'edificio comporta meltre in incrzmente di yolume dell'edificie

BENE N" 4 - GARAGE HBICATO A CANDELS {#1) - VIA CASTELLENGO 113
Lzt rostrazione & antpeedente al 01 NS/ 1967 L aamolbie risyits apabie.

ajln daga 22/10/1962 gl allora proprietar! signor S, | ics:ro 3l Comine di Candelo
permesso edilizio per la eostruzione di un nuovo fabbricato ad uso civile abitazione in Via Castellengo; In

seesuitn | Comune di Candelo rilascid Ia Licenza di Costruzione n® 2/258 [63) in data 13 (ebbraio 1963
(Ber maggiori speetfiche vedere la Licenya Bdilizia n® 2/958 [63) del 13/02/1963 chie sl allega in copin alla

nrEentE].

b)in data 22/11/1963 gli allora proprietari signor (neem——, « ciicsero al Comune di Candelo
it Certificatn di Agibilits merente la costruzione i ona nuove fabbricato 8d wso civile abitazione In Via
Castellengo di cul al suddetto punto a); in seguito il Comune di Candelo rilascid Certificato di Agibilita n= 2 /958
{63) in data 20 dicsmbre 1963

(Fer inaggion speciiiche vedere i Certilicato di AgilnhG n® 27950 i dida 20/ 12/ 1564 che st alkega i cogpis alla
presente),

L'edificio sopraindicato sito in Candelo Vin Castellengo #l ciwico 5% 11 non risulta conforme alle pratiche edilizie
indivate in quantn:

AT BN
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a seguito det due shpmaliooshi | n datn 23 aprile » 18 luslio 2024 gohio skate sjyrontiate le saoyunt dilfnemithy
DIFFORMITA ESTERNE DELL'EDIFICIO

- |a sagoma dell'edificlo ¢ maggiors di 40 cm rispetto a quanto rappresentato nella Licenzs edilizia n® 2,958
del 23 febbrala 1963 che porta ad un modesto ampliamento di supeclivie in planta di 4,00 me civea in tutti |
quattro plani dell’edificio (vedere disegni a mia firma in scala 1:100)

- L'aumento di superficie in pianta dell’edificio comporta inoltre in incremento di valume dell'edificio

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

BENE N* 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CANBELO (BI) - VIA CASTELLENGO 11

Nen seno presenti vincol od oneri condominialil

BENEN® 4 - GARAGE WBICATOA CANDELD [B1]) - VIA CASTELLENGD 11

Nan sonoe present) vincoll od aneri condominiall

LOTTO 3

T lutio ¢ Tormaio dai seguenti bead:

s Bene N®5 - Appartamento ubicnte a Candels (BT) - Vin Mattestti, 51

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART, 567

Si artesta che b dommenteeions di oni oll'art. 567 e poe, comma 2 risulta completa,

TITOLARITA

I'immnbile nggettn dell esecuzione, appartiene al seguenti eserptati-

* N (1o prict 1/6)
e ==l Seee [ (At e,
=== )

nonché al seguentl comproprictari non esecutatd:

» IS, (roprictd 4/6)
L=—=——— - 1
G = Rl

» oSN, | T oprieth 1/6)
R PR
P — e . 2

L'immoblle viene posto in vendita per | seguent] diritti

4ud B
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- R (i 1 %)

CONFINI

Coerenti: a nord ©ad avest mappali ni 538, e 567, ad est | wappali 0i 80 - 45 € 493 ¢ a sud il mappale 076,

CONSISTENZA
“Destinadine shperiicie superiicie [ Coefitelone suprrfivie Alivzza Flany
Nitta Lairda Crwenriurale
Abitzmionn 5862 my 6LU0 my | i 41,80 mq M5m [ 2
Bulenne sopertn Bhdma 8,66 ma b5 432 my | obom | 2
R | i
Canttma (M 2y a0 maq | nzs L73my 224m | 58
i ———— | |
Twiale superficiy convenzlanale) TSy |
Tncidnnea comimminiile) LR !
Sumerfiitie convenslonale camplessiva, 67.0% inq t
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Vedere le visure catasiall sturiche allegate in calee alla presente relazione,
DATI CATASTALI
Catamin fahirricasi {ET]
Tesid e pibiTeativi ol di elpmvmmenio
Sedlune | Foglie | Part, | ub, Tang Cabpgoila Claghp | Condistenea J Suprerilche Hembite | Plao Gralfato
: I I Cria. catzniwin i
W w0 | | FE] 7 W | eane  [TmwE | w2
: S—T | | ! —
Cataila lecronl (6T)
Dati filentifiezdivi T Ptk 4 <lpssamnesniv llr i
I
Togiie |  (an. b, | Perz Tond Qualits Gzt Superfiche Wedditn Welditn. | Graftatn |
| I Dt biE e v dwminipzly agearie [
i ! * i ‘
W e l ! ENTE | DR mg | ! |
l HREANO | | |
| I | | I. i
Corrispondenzo catastale
Non sussiste corrispondenzs catastale,
47 i £35
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LA PLANIMETRIA CATASTALE DEL FGL. 11 N* 570 SUB 16 NON CORRISPONDE ALLO STATO DIFATTO IN
QUANTO SONO STATE RISCONTRATE ALCUNE DIFFORMITA * ESTERNE ED INTERNE NELLUNITA
IMMOBILIARE.

Variazlone delle aperture esterne al lato sud: ampliamento della finsstra della camera da letto o
madilica delle finestre nel locall cucina e sogelorno

Varinzioni delle tramezze interne

Modesta dilferenye nell” alterza interne [ nalia planimetria catastale aftezza ¢ indicata erroneamente
inmb 2,90 lnvece dells altexza attuale che risulta mi. Z,85),

Le sudidette conformitd interne non modificane 1a consistens: dell’unitd Immobillare, ma a segulto dl
SCIA IN SANATORIA (costl sanatoria Indicatl al punto REGOLARITA" EDILIZIA) st deve presentare al
Catasto ed un nuove modello DOCFA per aggiornare il catasto fabbricati.

Il costo defla pratica DOCFA comprensivl 0 divitti catastall  , cussa previdenziale ed IMPOSTA IVA ¢
stimato in €URO 700,00 (Heonsi Euro settecento /0],

STATO CONSERVATIVO

Lo stato di manutenzione & conservazione di questa unita immahilisre & buono,

PARTI COMUNI

Sonn copsiderate partl comuni all'unith Immobiliar, le struttove porfantt verticali ed orlzzontali defl’edificio, I
tetto, la scala e l'ascensore vondominiali, | passaggl comuni, l'area urbana sula quale Insiste Vedificio
denominata "Castello 11" ecc

SERVITY, CENSO, LIVELLO, US| CIVICT

alenn e <! (14 /031070, 0 diorep. 344, 0® df meceltn P75 regitrato ad
Andorno Micca il ~20703/1970 al n®107; Vol. 104 mod. | trascritto a Biella in dats D3/04/1970, n® di Reg. Gen
1507, n® di Reg Part 1200, si specificn (uanto segue:

{omissis)

lia vendita & comprensiva di ognl diriteo, accessione, pertinenza, dipendenza, comunione; essa viene eseguita a
corpo con riferimento allo state di fatte e di diritto in cul Ja consistenzs immobiliare si trova come pervenuia ¢
con accettogione da parie deilacquirente della regolumentuzione ciguardante i fubbricato  denoiuisato
“Condominia Castelln Secondo” e depositata con I'atto a min rogito in data 7 /11 /1969, reguistrato in Andorng
Micea il 14/11/196% @i nL 697975718,

Inolre le parti convengono guanto segue:

-la parte acquirente dichfara di essere a conoscenza del vincoll, delle servitii attive e passive riguardant] il
fabbricato in oggetto ed il Condominio Castells Brimo; if tutto come previsto e regolato aell’stto GRS
eSS - zistrato @ Blelin il 6/10/1964 n® 1251, 1l cul contenuto € conosciuto la
parie acquirente, _

[Omissis)

Art 5) La parte venditrice assicura ¢ garantisce la piena proprieta, Fassoluta disponibilita e libertd della
consistenza immobiliare venduta da vincoll, afficienze ipotecarie e trascrizioni pregiudizlevoll, ad eccezione
degii altri vineoli derleanti dal citiro CREERREERI— | = ffl= ritare formafis

Art. 6) Le spese del presente atto e conseguenziali sono a carico della parte scquirente che chiede le
agevolazioni lscali di cul alla Legge 02/07/194490° 408 e successive proroghe & modifiche, trattandosi di
trasferimento di casa per civile ahitmazione non di lusso che segne nel quadriennio dal rifascio della lcenza di
abitabilith avvenuta (1 11/10/1569,

[(missis)

{Fer magglor speciiiche vedere attog R, - |1 - =i 1iicgs in copia aila presenie).

A dl 135
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CARATTERISTICHE CO STRUTTIVE PREVALENT!I

Deserizhane Genemle
Trattasi di un edificio residenziale sito nel pieno centro del paese | nefle vicinranza del noto Ricetto che & anche
la sede del municipio denominato "Condominio Castello 11 di vetusta costruzione verso la fine degll annl 60 &
sei phnti fuori tesra oltred pisno semintertato,

L'aceesso pedonale ¢ carraio avviene da Via Matleolii

Le strutiure portant) verticali sono in muratura, gl erizzontaments in laterocemeanto; Il manto di coperturs, di
recemie realiszadione € ln pannelll colbentall costiwil da supporio supenore o lastre grecate in atluminio
preverniciatn di eolore rosso, strato di Isnlamento In poliuretann espanso ¢ suppartn inferiore in mier
preverniciata

La scala condominiale & rivestita in marmo botticine lucidp.

Il condominio "¢ dotato anche di ascensora®

Tutte le facciate cons intonacate @ tintegrinte color graanta ln discrate condivtont di mantensione

L'impianto elettrico € funzionante, l'impianto di riscaldamento & centralizzato a metano, la diffusione del calore
avviens per mezzo di termosilon in ghisa (con contabilzator] per ripartire eguament | singoll conswini),
L'edificio ¢ collegato 5 fognatura ed acguedotto.

Quecganitd immohiliars ha acesva da seals condaminiaie o da ascensars,
L'allagglo posto 51 piano secondo ( avente un'altezza netta interna di me. 2,80), con ingresse dal portone in
metallo dell’ edificio al piano terreno e successive rampe di seale rivestite in marmo lucido; ed @ composto da:
ingresso, camers, segEiorm, cucing & bagno olire a un balcone,
| sermmenti esiernl sono | legan con velro semplive ed oscuramento fn aveoigibili di PVC,
| serramenti InEril sono in legno con specchiature in vetro,
i purtyacing d'ingresso deii'sloggio @ e legno,

Tutti [ vani dell’alloggio hanno pareti ¢ soffittl intonacati e tinteggiatl.
I locall delialloggio seno pavimentati cosi come segue:  ingresso In scaglle di marmo lucide color marrone
chisrs, 14 camera da letto & in quadrotsi di legno in buone condizion] di manutenzlone, il pavimenty della cucina
e el soggiorno & in marmo colori bianco & nero con motivo & scacchl, mentre il hagno & in piastrelle di ceramics
delle dimensioni di em 28 x 20 di entori bianco.
1l pavimento del baleone e in plastrelle di ceramica color grigio chiaro; rosee; questo balcone ha ringhiera ¢
varrimano in metalio,
Si specifica che le pareti del bagno sone parzialmente rivestite di piastrelle di ceramica color hianco defle
dimensioni di cm 20 x 20 fino ad un'altezza di me 2,00 mecirc,
Anche le pareti della cucing sono rivestite parzialmente con piastrelline di cerdmic delle dimensiont di cm 10 %
28 fino ad us'altesss o 1,00 circa
La cantina al plano seminterrato avente accesso anch’essa dalla seala condominiale ha pavimento in cemento e
pareti intomacate.
1l portoncino d"imgresso defla canting & in legno,

STATO DI IJ_CE_U&\E[UN E
Linunohile rigalia acoipeite da tmad Lun contestt dilocazione sppaaibile
! relazione al contratte <l riportano le segnenti informaziont!

= Restrazione contratts: 11 /02 /2079
Conom ol locozione

Canote mensile: € 280,00
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Ununobile & accupmta dat condottoce '«-'ignﬂmm7

¢ dal suo nucleo (amigliare
1l vontratto di locazione suddetta (relutivo all'alloggio sito al secondo prano £ al hex pertinenziale al piuno 51
dell'edificio denoninato "CASTELLO 11® valevole per quattio anni a partire dal 01 febbraio 2019 fino al 31
gennajo 2023 (@ rinnove automatico in assenza di reccomandata AR inviata da una delle parti).
1 canone di affitto annuo & pariad €uro 136000 (diconsi €aro tremilatrecentosessanta/ (0] che comporta un
canone dl pigione mensiie partad €oro 260,00 (diconsi €uro duecuniontiantaf ol ), _
Il sucldattn camone di locazione datato & stato registvato all’ Azenzia delle Enteate di Biella in dam 11/02/2019
al n® 655 Serie 3T, n® telematico TS{19TONDESSD00S).
(Per ubteriort specifiche vedere L contratto di affitto che st allega in copiu alla presentz).

NEVIMPORTO  IHDICATO COME MENSILITA DI AFFITTO IN €URO 280,00 E RIFERITO ALLINTERO

ALLOGGIO: L'EVENTUALE AGGIUDICATARIO AVRA' DIRITTO SOLAMENTE ALLA QUOTA DI 1/6 DEL
PRESENTE IMPORTO (QUOTA CORRISPONDENTE A QUANTO RICADE NELLA PRESENTE FROCEDURA)

PROVENIENZE VENTENNALI

P iadn | Fraprisld Akl
| i —
Bul 04057197000 | ol 1 aigno SE. Atin di cpmpravemiics
11252010 B =]
B = o e | fwara Rvperiwng N | Hargplia H*
s
slpuistd 1 pldng propeistd | S | /0371970 REEES [ 275

delltintere (lnquats i 1F2 |

Trasvrizinge

istlanne iy regame 6
ey i et ben iy ene dl

lisiia 03,/04/ 1970 1507 | 1200

| e L} Frwen Tafa [ heg. W Yl N
| [ bt lie e i e . - :

(i Db forlis Wil s 0071970 iy
dol fahbrlcato d| |
pesenin i bumie s ervammiesiives i
Crmidelis | Verzu)li) |
deoamifats "Condeminin
Cantello Secrda” sito allk
regione S, Via Gacemo
Mutinoliy o Spears
el 2 ot saifo
urbayna el eretto sl | | |
terreno dellasypasficio 4y
g 535 riportts nel noovie | | |

1048 Mhond §

watnsto fervend af fogde 18 |
el 3 presen

comting (demulitn] cilirs
wna: o 2 saeh faante
piumlimsEomitEe
nowanaingss AL gulfn |
Enbibiciisate Fride {damsditn)
oi cemltare dnrjliadEanme |
n.47 auh/n Tnbbricate
rarale {devdiia) i et upa

b A2 sy Gt |
rerraie (Foemotita] oy
ceflade vl i 48 sl

seminn o arbormtnclass: | |
drare 280 ekt L 1940
£ 040 n, 43 sub/b |
ST S st clags |

= e

|
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| _— L
[ HOEREEE Y J Regivirsdiby 1
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Per quanto riguarda l'immoblle oggetto di pignoramentu:

s e desci reddiit £
090 e £ 10,30 1 44 enty
wrbiano e pre 240 5, 453
by /s fshbpicato e lo
{demolita) di centhar=
troptanoie n. 477 (@ 55
sk, fa ) eorts comis 4
oxtiinre vontised n 470 [z
027 i) it
promiscus di cenkinre
cihgue [Omizsin) [Pr
maggos speciliche vedere
ol

’I

5 Al in
enpin Alle prosemnes]

|

!'_-'l
4
=
=
ﬂi
i |
|

i

i

(ictamcuns per i guots di

1 /8 defP iuteyn o

oo VEme e neE s

oo i 1) (ol bl gl
|ttt sied i Comumne di
| Condsin oonettn daliy
picasntistime aulla
duceesslng telitsln del
mariny padee gignor

eceduin in

I

di Succeiaione presentatoll
Lo et 2001 2L IRed
del Repiskio i Blefliala”
243 Val, 95950711 trawcrit
gils Condarentoria del
Raghutr lnmnobilion
Hiotta in b S/ 05 A0 0,
R, o, o AT5R) How, Park
7" 3031 (por ulisrion
spaiflihe wed couls not dl
IristTizione SRecoassinhe

pilsgata alla iTI‘F-"E'“-Fi
|

data BTN Demunidn |

WHrhlaranomre dI Suoressinae

|

|

| MWaggunie Dara :- Ruepigtara N* Raceaita W

! LXF e | L
‘ Traderitinmen I
[' TPt Dala | g, e Hug ,TI'.'!__“
! Eulia 2 EEFN ;| It duiz |
| Regisieaiinne i
: Tressy Data |I ley. N | Vol N i
T 160701 = T

Sussiste comtinuita nelle traseriziond per il ventennio precedente alla dista di prascrizione el

pignaramentn;
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FORMALITA PREGIUINZIEVOLI

Dalie visure ipotecarie etfettuate presso 'Agenzia delle entrate dl Hlella aggiornate al 19/01 /2024, s0no
nisuitate lo seguentd formalita pregindizievol:

lscrizionl

« [lpsteca leeale denwante Ja IPOTRCA DELLA RISCOSSIDNE
Iscritto a Blella 11 21/01 /2016
Reg. gen, 4149 - Reg part. 35
Quuota: 1/6
Trporto: € 177.934,16

A favore dm

Lankr ﬂ

Formalitd a carico della procedura
Capitale: € B8.967,08

Ineressi: € BH.9G7 .08

B ———
Data: 2070172016

N repetoaniv 457

N* raccolta: 8716

o [Ipatece Legale derivante da Ruolo ¢ Avviso di Addebito Eseoutivo
Iscritto & Riellail 13/09 /20723
ey gen 8565 - Reg. part 811
Quots: 1/6
importo: € G7.871,66
A favare di
g = — ]
Lapitale: € 3393581
Interessic € 13935 B3

Data: 13/09/2023
N® repertovio: 2059
N° raceolta: H723

Imrecrinion

= Verbale di pignoramenro immaohit
Trascritte a Biella 11 30/11/2023
Reg. gen, 11031 - Reg. part: BETH
Ouota: 1/&
A favore 4] e R
LT S P U |

Formalitd a carico della prodedors
Dnerl dl concelloziane

CREMITOR! INTERVENUTI NELLA PRESENTE ESECTIZIONE
a )ln data 16 gennaip 2024 & intervenuta Agenzia Entrate . Riscossione della provincia di Biella (od. Fisc,
13756881002 con un credito chirografo che ammonta a complessivi €ure 5.987.68 (diconsi €urp

cinguemilanovecentoottasntaseltz /68) in capo al debitore esecutato signor SNESERERE—G——
(per ulteriori specifica vedere copla del ricorso puer intervento effettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che

SZdi 145
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st allegz alla presente)

b) In data 19 gigno 2024 € intervenuia la Socletd Liguigas Spa. con sede legale in Brescla e sede
ammiplstrativia 3 Milano Cod. Fise, 01993160173 con un credito chivograto che ammonta a complessivi €uro
2,793,949 (dicons| £uro duemilasetiecentonovantatre/99 che alla data odierna 19/06/2024 ammonta ad €uro
000,00 (diconsi €uro tremita/00) | in eapo al debitore esecutato signor TS

perulterior specifica vedere copia del ricorso per Intervento effettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che si
allega alla presente)

NORMATIVA URBANISTICA

In data 26 Eebheain 2024 0 énttoseritto CT1L ha cchlesto eda PEC allMMicln Mrhunistiea Municipate un
Certificato di Destinazione Urbanistica ad uso compravendita riguardante tutid gli appezzamenti di terreno sul
quale insiste la consistenza immoblliare oggetto della presente esecuzione immohiliare; In seguito rilasciato
dal Comune di Candelo in data 06 marzo 2024, si alferma che | terrent saddetti risultano::

Foglio 11 mappale n* 370

DESTINAZIONE URBANISTICA:

Art T3 N Ingedirmenty urbzni i nnties frmmezicmes [ 1008)
VINCOLL INCIDERT) SULLIMMORBILE
Addensament commerciall storicl rilevanti: Al (100%)

TIPT DEINTERVENTO
Art. 5 NTA. : Ristrutturazione Hdilizia di tipo A (REA):
clica 65,5 %

VINCOLI DI TIPO GEOLOGICO
Classe di idoneita all'utilizzazione urbanistiea; Classe 2.1 (100%) - Aree ptaneggianti o ad attivita limitata (Art.
21 NTA),

VINCOTL T~ THTELE PAESAGGISTICHE

Aree di interesse archeclogico e paesaggistico - 100%.

Per ulterior| specifiche vedere C.D.U. con relative Narme Tecniche di Atiuazione ed estratt di PORLGC sllegate
alla presente,

REGOLARITA EDILIZIA

adto dats 20/05 /4966 | allory proprictar s - SR 5o 2L Comune fdi Candelo permecen
edilizio per costruire la 2° parte del Condominia “CASTELLO"- rinnove Ueenza - in Via Matteott!, in segnito |l
Comune di Gandelo rilaseio la Licenza di Costruzione n® 44/60 in data 19 luglio 1966

(Per maggiori specifiche vedere by Licsa Edilizia o 44/66 del 18/07 /1966 che si allega in copia alla
presentel,

bitn dats 13/91 AA0AT T allore prapriviaet igoor (T < i< 2] Coraimoe di Candebo permesso
ediizio per eseguire dolle varlanti al Condominio Castelle 2° dl cui alla Licenza d| Costruziane n® 44/66 in data
18/07 /1965; in seguito |l Comune di Candelo rilaszio la Llcensa dl Cestiruzione n" 89/67 in data 28 novembre
1967

(Per maggiori specifiche vedere [a Licenza Edilizia n® 89/67 del 28/11/1967 che si allega In copia aila
presente),

53l 135
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¢) In data 147121967 | allora propristavio sionor CEMEEEGEGEGG—_—_— o 5] Comune df Candelo
permesso edilizio per variante al progetio n® 81/64 rinnovato con Licenza n® 44/66 in data 18/07 /1966, in
sepuito il Comune di Candelo rilascid fa Livenza di Costruzione n® 96/67 in data 28 dicembre 1967

(Per maggmiori specifiche vedere la Licenza Edilizia 0® 96/67 del 28/12/1967 che si allega in copia alla
presente),

)i it 150471940 1" allory amministestors in oome @ por conto (e S ——————
chiese al Comune di Candelo permesso edilizio per creazione del sottotetto; In seguito il Comune di Candelo
riliascid la License di Costrwsione n™ 41/68 in data 23 aprile 1968

(Per maggiori speciliche vedere la Licenza Edilizia 0" 41/68 del 23/04/1968 che si allega b copia alla
presente),

o)l dhata ADSIN /19849 01 nﬂgnﬂr_; in nome e per conto del QN o
Comune i Candelo {l Certificato di Abitubiliti inerente la costruzione dl una muovo edificlo ad uso civile
abitazione e negozi in Vie Matteotti; in seguito il Comune di Candelo rilascio Certificato di Agibilita n® 44/66 in
dlata 29 uttubre 1969

(Per maggiori specifiche vedere il Certificato di Agibiligd n® 44/66 in data 29/10/ 1969 che siallega in copia alla
presenie).

(jia-data 65/007 2613 (Frot n” 10£66] [ aliora amministramre
e I (et Al Compne di Candelo una Oomuosicazione di Attivits Fdilizia
Libera N*2013/68 - Al per I'esecuzione di opere di lavori di MANUTENZIONE STRAORDINARIA - sostituzione
del manto di coepertura del labbricat] condominiali denominati Castello 1 e Castelln 2 attualmente in lastre di
tfibrocemento con pannelle colbentato costitmito da supperio superiore in lastre grecate in alluminio
preverniciats df celore rosso, strato di isolamento teimico in polivretann espansn o soppoartio inforiorse n
lamiera preverniciata; (| Comune di Candelo prese atto della Comunicazione di Attivita di Edilizia Libera con
protocallo n® 2013/68

Lamministratore e progettista SN '<iizc || collaudo finale delle opere suddette in
data27/01 /2014,

{Per magplori specifiche vedere la Comunicazione di Attivitd Edilizia Libera N"2013/68 - AL per l'esecuzione
di apere di lavori dl MANUTENZIONE STRAQGRDINARIA che st alleay in copin alla presenta)

Le umiki immobiliari sopraindicate in Candelo " Condominio Castrello |1 * Via Matteotti al civico n® 51 non
visultano conformi alle pratiche ediiizie indicate In quanto:

a seguito i sppralluoge indata 23 aprile 2024 suno state niscontrate le seguenti dilformit:

PDIFFORMITA DELL' UNITA' IMMORBILIARE

Variaxione delle aporture esterne al lato sod: ampllamento della NMoestra della camera da lélta o
modifica delle finestre el locali cocina e soggiormo

Variazioni delle ramerce Internme

‘Modesta differenze nell’ altezza interne | nells planimetria catastale altezzn & indicata ervoneamente
in mb 2,90 invece della altezza attuzle che risulta me 2,85)

PPer magglori specifiche [vedere disegnl 3 mia firma In scala 1:100 allegatl alla presonts relazione)

Le suddette difformity interne non modificano la consistenza dell’'units imumoblliare, ma a seguito di
SCIA IN SANATORIA (costl SCIA IN SANATORLIA, sanzglono comunale stimatd In €uro 103200 [diconsi
€uro milleetrentadue /00) oltre a diritti di Segreteria Municipall che ad oggl smmontano ad €uwro 75,00
tliconsl €Euro setluntacingue/D0).

Le spese lecmiche per la redazione della pratica di sanatoria sone stimate in €uro 700,00 (dicons| €aro
settoconto /00]; dette speso sono comprensive di Cassa Previdenziale o di Imposta IVA

NI TUTTE QUESTE SPESE Insleme alle spese catastall SONO STATE STIMATE IN £1UR0O 2.300,00
ICONS] €UR0 DUEMILATRECENTO/D0) E VERRANNO GIA CONTEGGIATE NELLA PRESENTE STIMA DEL,
BENE
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VINCOLI OD ONERI CO NDOMINIALL

Seno presenti vineoh od oneri condominiali che resterannoe a carico dell'scquirents
Spese condominiall

'Tm[li_wrﬂ medin annun delle some condomininti € 160,00

Totale spese per |'anno in corso e precedente: £ 60,00

Il potenziale ageivdicatario del compendio immaobiliare ricedente nells presente procedura prendera atto e
accettera il Regalamento Condominiale del "CONDOMINIO CASTELLD 11" atto.J
U™ " roportorin 1566, n° i mccoltn 132, Registrate ad Andorne Micea In data 16 novembre 1969 al
n® 242 Vol n* 104 Mod. 1°

(per ulteriori speciiiche veders |l Regolamento Condominiale redatto dal wenseeewal, |- s; silega
in copin alla presente).

Il putenziale sggivdicatario del compendio immobiliare rivadente nells presentz esecuzione immaobiliare di
Riplky n® 75/202% (37 /10600 dot "CONDOMINIO CASTELLO 1Y) dovri pagare 12 seguenti spese condominini (*)
Si segnala che le spese condominiall sopra Indicate non sono divise ma comprendono tutte le unita immobilar
di proprieta dei signor smms, SR, R | S—_——
~Totale Spese condominiali arretvate bilancio 2021 2022 €uro 0,00
= Taotale Spese condominiali arretrate bilancio 2022 2023 €ure 351,36
Spese arretrate-a carico aggindicatario sono pari ad €uro a 351,36/6 = Euro 58,56
TOUTALE SPESE PREVENTICO bilanciv 2023 /2024 (pruprieid od inguilbnd sonmonizs s cires €aro 950,00 )

N.B.LE SPESE SOPRAINIDICATE CORRISPONDONO ALLA QUOTA DI 1/6 DELLE SPESE TOTALLIN QUANTO

CORRISPONDE CON LA QUOTA DI PROPRIETA' DEL COMPENDIO IMMOBILIARE CHE RICADE NELLA
PRESENTE PROCEDURA PER ILLOTTO 3

LOTTO 4

et formatn da sepuenti bent:
¢ Bene N” &- Appartamento ubléatoa Candelo (BI) - Via Matizoiti, 51
e Bene N”7 - Garage ubicato a Candelo (BI) - Via Matteotti 51

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N" G - APPARTAMENTO UBICATD A CANDELD [131) - VIA MATTEOTTI, 51

Si attesta che la documentazione di cuiall'art. 567 c.p.e, comma 2 risulta completa,

BENE N" 7 - GARAGE UBICATO A CANDELQD (Bl) - VIAMATTEOTT! 51

Si attesta che la documentazione di cul all'art. 567 c.p.c, comma 2 visulta complets,

TITOLARITA

BENE N" 6 - APPFARTAMENTO UBICATO A CANDELD LB - VIA MATTEDTTI, 51
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"I resnbiile ogestio dell sssenvipne, appartiane =) camiontl acocnbati;

o PonEEREE I it 1/6)
B e —
B B e Y

nonchi sl sefnentl cotnproprictar] non esecutatl

- SR [ /)
NN
e —————ES

+ S o icta 1/6)
=t =
T R W .

L'tmmabile viene posto in vendita per | seguenti diritti;

= AR (1 oprictd 1/6)

BENE N" 7 h.-'-i_l.-'*.l.l" UHICATO A CAMDELL | Bl) - VIA MATTEOQTTI! 51

Fimmphite ogeetto doll' osecurione, appattiene al seguantl ecaemitat;

« SRR, (ot 1/0)
. | o eyl D
[=—o s

nenché al seenenti comprogrietari non esecutati

o SR (ropricth 4/6)
EEDT= e S e 4
\S=s

« MRS (o ricti 1/6]
NS SRS P

L'immuobile viene posto in vendita per i segoenti diritti:

-  SE——— ({'ropricti 1/6)

CONFINI

BENE N" 6 - A'MARTAMENTO URICATO A CANDELD (BIY - VIA MATTEOTTI, 51
Coerenti: a nord e ad ovest mappall ni 538, ¢ 567, ad est | mappali nl 80— 45 e 193 e 4 sud || mappale n°78.

BENE N® 7 - GARAGE UBICATO A CANDELO (BI) - VIA MATTEOTTI] 51

Fiaragti o pned jﬂq!;p,q_lj 1l f}?rl_-_r ﬂ'l_ﬁ*}uj et {} ITEHEI{IIIFI' 1l lﬁzl i el Via I-_H"i-[‘l'ul'”g'lll i el ks lliﬂljrl.'lllt W= 171

COMSISTENZA

56 dl 135

Firmato Da: MAGGIA DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1aa400163e50a7d98fc472e81f7f3ce3

-



RENE N® 6 - APPARTAMENTO LUBICATO A CAN DELO (BN - VIA MATTEOTTI, 51

Thestinasiony Buprernicls Superficie | LaeMidiante suprelicly Allezen Fiann
| Muila Lardu | Convenzdomaie
| | |
| irilnitie ' 50,78 mg BOE1 Iy 1 6084 g | 2B0m | 51-3
Halcom i 1514 mg ! 15,14 my LS 757 my 2E0m | St-3
| | B |
Tetale superfichy cnnvensioasin A AT My |
| "
Inctidowza comdemininie | ]
Superficie convenmional emploaive: GNET g ‘
BENE N* 7 - GARAGE UBICATO A CANDELO (B1) - \’IA'MJ'ETTE[J’I_'_T_'_I._E}
Destinasione I Superficle | Superilcie Cosificicnte | Superiicke | Alleoa Piano
Kpita I Lot Comvenihnrale
Aulurimusss l 1Ea0ma | waamg | 1 Teadmy | 20 | 5 !
Tolale supediicle copve peinnale; 15,43 my
[ueldrmes etinlin i alale: O
Superlicie convenzinnale camplessivas S5 my |
GCRONISTORIA DAT! CATASTALI ¢
EH_E N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELOD (BI) - VIA MATTEOTTI, 51 é
Vedere le visure catastali storicke allegate in calee alla presente relazione. %
BENE N° 7 - GARAGE \IBIGATO A CANDELO (81) - VIA MATTEOTTI 51 -
Vedere le visire catastali storiche allegate incalee alla presente, §
DATI CATASTALI :
O
BENE N* 6 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (BI) - VIA MATTEOTTI, 51 2
il = = =_<
C2taata nbbeicail (CF] ' §
Diath Mlentineativ Dant i chussmmentn EI%
o]
Se=iour | Fogllo | Parl. | Sub. | foms | Colwguris | Glasse | Consistenza | Superficle CRapdita | Plann | Gralfats %
I Craw, lasiale l | a}
| 2
luimifa l A3 2 i 40 57 my mciﬁ.a! g
—_— =3 3 kL - — E
2
( Catusin terveni (CT] ] %
Gaild Jidsad ifcotivi ] i 2l el gssamurnie 1 %
L — = | I I é
srdnes £

=0



Togla |  Par il Pore | Zowa
| I I Wl e
! I
1 570 ‘_ [
| | I
Corrispondento catostole

Non sussiste corrispondens catastaie.

LA PLANIMETRIA CATASTALE DEL FGL. 11 N* 570 5UB 19 NON CORRISPONDE ALLO STATO DI FATTOIN
QUANTO SOND STATE RISCONTRATE ALCUNE DIFFORMITA * ESTERNE ED INTERNE NELL'UNITA

IMMOBILIARE

‘Vanazione defle aperture esterne al iato su: modilica della posisione defle hinestre delle camera da

letto al lato sud nelle camere da letto,

-Mancata rappresentazione del terrazzo al lale est (con muro defla scala condeminiale rfentrante

rispetto a quanto indicato e mppresentato in planimetria

-Modesta differenze nell' altezza intorne [ nella planimetria catastale altexza ¢ indicata erroncaments

inmb 2,90 lnyece della altezza attunle che cisulta mi, 2 80),

Y costo della pratica DOCFA comprensia di diritti catastall, [ cassa previdenziale ed IMPOSTA IVA &

stimato in €UHO 500,00 (diconsi €ure cinguecento/00) [*)

E TLAL F( ° 57
BENEN® 7 - GARAGE LIBICATO A CANDELO [B1) - VIA MATTEOTTI 51

I i i

Dualith Clasan Supiificte | Meddile
lwdreraea
- s |
' i

Tl ko

]
g e I

GriaiTats)

Catasin Talihrdcat] (€

1

Drath bemi i Neativi il di Plaxsamenin
| Serione | Fuglie [ Farl. | sub. | Zona | Cetegoris | Cliase | Conslsienss | Superfcie | Resdite | Plaon | Gralae
i T Lo catmstale
T T T T =T [ 1 i 15ma EREES BT
| |
- Calmsty berrenmi (E1)
Deil [denilicabl ‘ thall il claExarmpnis I
T el l 0 Bl | Mo 'I' Ford | guslits [ Clabse II Suparficie Neddite | RedaMe | Graffaio
l i Lrnx [ I haare ca i duiminizale | agravia |
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Corrispondenzo cotastale

Susgicte corrispandanza tin 1o stnin dof lupahi o o planimatrin gitastale ssistonto nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramenta.

STATO CONSERVATIVD

BENE N" 6 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELQ [BT) - VIA MATTEOTTI, 51

La stato di manutenzione & conservazions ifj questa unith immaohiliare & huono,

BENE N” 7 - GARAGE UBICATO A CANDELO (BI) - VIA MATTEOTT] 51

Las stats di manutonzione e dl conservazione di questa unita immobillave & insufficiente

PARTI COMUNI

BENE N" 6 - APPARTAMENTO UBICATO A CANPELO {BI) - VIA MATTEWOTTI, 51

Sonn considerate parti comuni all'unitd immohiliard, le strutture nortant vertienti ed orbeontall dell’adificio, il
tetta, 1o scalh ¢ 'ascensore condomindall, | passaggl comuni, l'aves urbana sula quale insiste Pedificio
uUeioinlnaio "Castedlo 0" voy

BENE N" 7 - GARAGE UBICATO A CANDELO [BI) - VIA MATTEOTTI 51

L park camnni samn® la'strottnre deil’edificn, 'irea arhama destinafa inparts ail aees di pagsgain fopnners e
parte s giardino, E' comune anche la scala di collegamento nterna fra 1 varl plani dell'edificio,

SERVITU, CENSQ, LIVELLD, UST CIVICI

RENE N* 6 - APPARTAMENTO UBIEATO A CANDELD (B1) - VIA MATTEOTTI, 51

Aeon e (1 (4021670, n® dl rep 3444, 8° di emecaltn 275 registrato ad
Andorna Micca it --20/03/1970 al n® 107; Vol. 104 mod, | trascritto a Biella in data 03/04/1970, o® di Reg. Gen
1507, 0 di Reg Part 1200, si specilica quanto segue:

{omissis)

La vendita ¢ comprensiva di ogni diritio, accessione, pertinenga, dipendenza, comunlong; essa viene esegulta a
corpo con rilerimento allo state di fatto e di diritte in cul la consistenza immaobiliare 51 trova come pervenuta e
con accetiazione da parte dellacquirenie dedla regolamentuzione Viguardusic i lubbiicaio denominuio
“Condominio Castello Seconda” & depositata con I'atto 5 mio rogito in data 7/11 /1969, regnistratn in Andorno
Micca il 14/11/1969 al nk. 68979/5718,

[noltre le parti convengono quanto segue:

Ja parte acguivente dichiara di essere a conpscenza del vincoll, delle servith attive ¢ passive rignardanti |l
fabbricato in ogzetto ed #f Condontinio Castelio Priimo; H tutto come previsto e regolato nell'atto auii i
TR ¢ istrato @ Biella 1| 6/10/1964 n® 1251, il cul  contenuto & condsciuto da
prar iy poipuirent e,

(Omissis)

Art. 5) La parte venditrice assieura ¢ garantisce la piena proprietd, lascoluta disponibititd e Hberthd della
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congistenza immabiliare vendutn da vincoll, afficiense Ipatecarie ¢ trascrivion! pregivdirievoll, ad rreesiane
dasgli altri vincoli derivanti dal citato atto fET———— o lollo citate formality;

Art. &) Le spese del presente atto e conseguenziall sono a carico della parte acquirente che chiede le
agevolazion] fiscall d) cul alla |egge 02/07/19490° 408 e suctessive proroghe = moedifiche, tratiandosi di
trasferimenio di casa per civile abitazione non di lusse che segue nel quadriennlo dal ritasclo della licenza di
abitabilitravvenuta it 11,/10/1969,

{Omissis)

[Per magglorl specilichie veders alty J IR |- =) illegi i copia alla presente),

BEREN"7 - GARAGE UBICATD A CANDELD (H1) - VIA MATTEOTTY 51

Ajeon rogitn TR - || ren 244 0" b pgceolbs 275 registrato ol
Andorno Micea il —20/03/1970 al n® 107; Vol. 104 mod. | trascritto a Biella in data 03 /04 /1970, n® di Reg, Gen
1507, n® di Reg Part 1201, si specifica quanto segue:

[imissin)

La vendita & comprensiva di ognl diritto, accessione, pertinensza, dipendema, comunlone; £55a viene eseguita a
corpo con riferimento allo stato di fatto e di diritto i cui ko consistenza immobiliare sitrova come pervenuka ¢
von accelacione da parte dellacguirenie della regolamentazione riguardante i labbricatlo denominato
“Candominio Castello Secondo” & depositata con atta a min rogito 6 data 7/11 /1969, reguistratn in Andormn
Micca Il 14/11/1969 ai nL. 6979/5718,

Inoltre le parti convengono quanlo segue:

4n parte acquirente dichiara di essere a conoseenza del vincoli, delle servith attive e passive riguardanti fl

fabbricato in ogretto el il Condominio Castedlo Petimo; 1] lutto came previsto e regolato nell’ats ol
registrato a Blella it 6/10/1964 n® 1251, | cul contenulo & conosciuto du

parte acguireste

[Omissis)

Art ) La parte venditrice assicura e parantisce |y piena proprietd, Passofuta disponibilita e liberta della
consistenza imanobiliare venduta da vincoll, afficienze ipotecarie e trascrlziont pregudizieveli, ad eccezione
deolialtri vineoli derivant dal ritate atto |emma del 28 /0671964 ¢ delle citale frirmnfith:

Art. €) Le spese del presente atte o conseguenziali sone & carico della parte acquirente che chiede le
agevolazioni fscall di cui atia Legge 02/07/1949n" 400 ¢ suctessive proroghe e modifiche, trattandosi di
trasferimento df cass per civile abitazione om di lusso cie segue nel quadriennlo dal vllasclo della licenza di
abitabilith avvenula il 11/10/1969,

(Umissis)

[Per maggiorl specifiche vedere atto nolaie Paladinl Benedetto the siallepn in ¢oma ally presente ).

CARATTERISTICHE C lelltll M'IVE PREVALENTI

BENE N" 6 - AFPARTAMENTUO UBICATO A CARDELD (B]]) - VIA MATTEOTTI, 51

[leserizione Genorale

Trattast di un edificio residenziale sito nel pieno centro del paese , nelle vicinanza dei noto Ricetto che & anche
1a sede del mumcipio denvmmato "Condominio Castelle 117 & vetusta costruzlone verso la Moe degll annl 60 a
sel pianl fuori terra olire § plano seminterrato,

L accesso pedonale e carraio avviene da Via Matteottl,

Le strutiure pertant verticull soio i imuraturs, gh orizzsnmentt in latesocemento; i manto di copertura, di
recente realizzazione & in panaelll colbenrat] costituiti da supporta superiore in lastre grecate in alluminio
preverniciato di colore rosso, strato di solamento in polivretano espango e supporto inferiore in lamiera
provorniciata

La seata condomindale ¢ rivestita in marmo bottivine lucide.

H condominio Y& datnks anche & ascensors”

ISR
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Tutta le farriste sona intonsrate @ tintegainte color granats in diserate condiziont di manitenzionse

L'impianto elettrico ¢ funzionante, I'impianto di riscaldamento & contralizzato a metano, la diffusione del calore
avviene per mezzo dl termosifon) In ghisa (con contabllizzator] per ripartire equamente i singoli consumi).
edificio & collegato a fognatura ed acquedotto.

Desorizione Particolare

Questa unitad immobiliare ba ac¢esso du scaln condominiale o da ascensors;

L'altegzio poste al plano terzo [ avente un'altexza netts interna i mt. 2,80), con Ingresso dal partone in metallo
dell’ edificio al piano terreno e successive rampe di seale rivestite in mirmo lugido; ed & composto da: ingresso
- corridoio, cucina, due camere da letto ¢ un bagno oltre a due baleond,

1 serramenti esternl sona il legho con vetro semplice ed oscuramento (o avvolgibili di PVC nelle due camere da
Jetiw, in cucina ¢ In bagno sone in legno con vetro doppio.

i serramentt interni sono m legno con specchmture in vetrs.

Tutti Pvani dell’alloggio hanna pareti e soffith Intopacat o tintegmati,

1 locall dellalloggin seno pavimentati cosl come sague: una camera da letto & in quadrotti di legho in buone
condiziont di manutenzione, Il pavimento della cucina @ in prastrelle di ceramica color celeste di recente posy;
altro camera dal letto ingresso e corridalo sono di ceramica calor avorio, mentre il bagno & in piastrelle di
ceramica delle dimensioni di em 20 & 28 di colori bianco e azaurro.

Il pavimento del balcone adiacente le camere dal letio & in piasirelle di ceramica delle dimensioni di con 20 x 20
wlor rosve; questo balcone b ringhlers e corrimuno o memllo:

1 pavimento del balcone adiscente cucina « bagno & in plastrelline di ceramica delle dimensioni di cm 10 x 20
color rosa tenue.

Al lato sud c'e un muretto che finge da parapetito, mentre a nord si trove una ringhlera con carrimano in
matalln.

Al fata lungo del balcone (lato est non ¢'e aledn parapetto In quanto vi sono edifici adiacenti (ved. fulo allagate).
Si specifica che ke paretl del bagno sono pargialmente rivestite di piastrelline di ceramica colar azzurro delle
dimensioni di em 10°% 20 fino ad un’altezza di me 2,00 me circa,

La canrina al piano seninterrato avente accesso anch'essa dalla seala condomintale ha pavimento In cemento e
paretl intonacaie

1 portoncinge d'ingresso della cantina ¢ in legno,

BENE N* T - GARAGE HATCAT D A CANDELG (H#1) - VIAMATTEOTT 51

DNoserizione Particalara

(uesta unitd immobiliare ha accesso dal cortile detl’edificlo, ha forma rettangolare ed un'altezza pelta interna
dimt. 2,20

Visto che ¢ sita nel plano seminterrato dell’edificio principale ha le stesse strulture portanti verticali & gl stessi
UrZzoniamenti.

Le pareti ed | soffitti sono intonacate e tinteggiate.

H pavimenio & m battito d) cemento indisrete condiziont di mainisiizione

I portone disecesso & In lamiera wincata grecata hasculante ad apertura manuale

Liy sty di manutenzione e di conservazione di questa bnita immobiliare & discreto,

N.B.: §i specifica che il softoscritio Inserisce la quota di 1/6 nella presente stima (fra 'altro rimarrebbe
'mnico bene del LOTTO 4, ma segnala senza alcuna esitazione che la quota di 1/6 gia occupata in quanto
affittata insicme ad un alloggio ad oggl non commercializzablle in quanto non senablle con le reconti
N.T.A, del ".R.G.C. mumicipale risulti poco appetibile a terzi.

L decisione in merilu sard a carico della parte procedente

SETATO O OCCUPAZIONE

BENEN"G - APPARTAMENTO UHICATO A CANDELD (I - VIA MATTEQTTI, 51
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1 Simmalilo vienlm Acvinatiy da torrl dan doantvattn dilncsslnne shinanihile
In relazione ul contrstto i riportann le seguent) informazioni:

e Registrazione cantrattao; (6092019
Canani of locazione

Crnnne mom los £ 300 (1)

Limmobile & oceupatp dal conduttore signors U
SR - (2l suo aucleo famigliare.

Tl comtratio di lomzione suddetto (relative all'alloggio sito al terzo piano e al box pertinenziale al piano 51
dell'edificie denominato “CASTELLO 11" valeyole per quattro anni a partire dal 01 settembie 2019 fino al 31
aposto 2023 (4 rinaovo automatico in 2assenza di raccomandaia A/R Inviatm di una delle parti).

Il canone di affitte annuo € part ad €uro 3.600,00 [dicansi €uro tremilaseicenta/U0) che comport un canone dj
pigione measile pard ad €uro 300,00 (diconsi €uro trecenin/HG],

Il suddettn canone di locazione datato 01/09/2019 & stato registrato all’ Agenziz delle Entrate di Biella in data
06/09/2019 al 1* 3185 Serie 3T,

(") Erronedamente nel contratto dl lpcaione suddetto ¢ indicato FMappartamento al piano seconilo
invece ché al glugle plano 1erao
(Per ultariari specifiche vedars H contratte dinffitto che < allega in capia plla presente)

NJIMPORTO  INDICATO COME MENSILITA DI AFFITTO IN €IR0 300,00 E RIFERITO ALLUNTERO
ALLOGGIO; L'EVENTUALE AGGIUIDICATARIO AVRA' DIRITTO SOLAMENTE ALLA QUOTA DI 406 DEL
PRESENTE IMPORTO (QUOTA CORRISFONBENTE A QUANTO RICADE NELLA PRESENTE FROCEDURA)

BENE N® 7 - GARAGE LIBICATO A CANDELO (B1) - VIA MATTEOTTI 51

L'immiobile risulta aoccupato da teral con gontratto di locadione non apposniblle,
In relazione al contratty si riportano le seguenti informaziont:

* Remistrazione contratto: 06/09/2019
Canonf di locagfone

(=nnne mensila: & 300,00

Lonmie immobiliare & oceupata dal conduttore signo) o N
O EENEN. - <|| suo nicleo famigliare

Il contratto di locazione suddetto (relative all'alloggio site al terzo piano e al box pertinenziate al piano 51
dell’edifivio denominato "CASTELLO 11" valevole per quatiro annl a partive dal 01 settembre 2019 fing al 31
agasta 2007 (4 rinsayo gutematico [n ss<enya di mccamandats A /R invist da una delle partl)

! canone diaffitto annuo & pari ad €ure 3.600,00 (diconsi €uro tremilaseicento /00) che comporta un canone di
piglone mensile pariad €uro 300,00 {diconst €uro trecentn/00),

H suddetto canone di locazione datato 07 /00 /2019 & stato registrato all” Agenzia delle Entrate di Billa in data
06,/09/2019 al n® 3185 Serie 37,

N.B. QUESTA AUTORIMESSA E' AFFITTATA UNITAMENTE ALL'ALLOGGIO SITO AL PIANO TERZO DEL
"CONDOMINIO CASTELLO 2"

% Erropeamente nel coatratto di locazlone suddetto & lndicate appartumento al plano secoinls invece
clie al glosto plano (erao

E2dinas
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(Per uiteriort specifiche vaders il contrattn di affitto che «i alloga in capia alls presente)
N2:VIMPCRTO INDICATO COME MENSILITA DI AFFITTO IN £URU 30000 E RIFERITO ALLINTERO

ALLOGGIO; LEVENTUALE AGGIUDICATARID AVRA® THRITTD SDLAMENTE ALLA QUOTA Dl 1/6 DEL
PRESENTE IMPORTO (QUOTA CORRISFONDENTE A QUANTO RICADE NELLA PRESENTE PROCEDURA)

PROVENIENZE VENTENNAL)

BENEN® 6 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (BI) - VIA MATTEOTTE, 51
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
BENE N* 6

Dalle visure ipotecarie effetiuate presso 'Agenzin delle ontrate di Biolla aggiornate al 19/01/2024, sono

Siresistes combinaitanoelle fraseriziond par 1 pranrannin :wnr-m"lnn'f_'.r_! afla doto di fraecririnns del

pignoramentn;

risultate le segiuenti formalit pregimdizievall:

Iscrizion!

Inoteca legale dorivante da IPOTECA DELLA RISCOSSINNE
Iscritto a Biella 11 21/01/2016

fleg pen. 419 - Reg part 35

Oneiz: 106

Importe: €177.934,16

T e e R ——__
Contr S

Formaliti a carico della procedura

Capitale: € 0896708

Interessi: € 88.967,08
= =

Data: 20/01/2016

N reperitorior 467

N*"raccolta: 8716

Ipotece Legale derivante da Ruolo e Avviso di Addebito Eseeutivo

Iscritto = Biella il 13/09/2023

Rep. gen. 8365 - Heg part. 818

Quota: 1/6

Imporio: € 67.871,66

L e
e

Capitale: € 33935,83

lnteroced: £ 32 G725 AR

e e e e
Data; 13/09/2023

N" repertorio; 2059

N® raccolta: 8723

Froscrizionl

Verhale 4i nionoramante immalrdfi

Trascritto a Riella # 30/11 /2023

Reg gen. 11031 - Reg. part. 8870

Quastin 1/&

REETRRRY - ==t e _—
SO0 eSS ——

Formalit a2 carico della procedurn

APPARTAMENTO UBICATO A CANDELD (RI) - VIA MATTEDTTT, 51

o6 i 135
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Cnerl ol cancellarione

CRINITORI INTERVENUTI NELLA PRESFNTE ESECTIZIONE

a) In daia 16 gennaio 2024 & Intervenuta Agenzia Enbrale . Riscossione della provineia di Hiella Cod. Fisc,
13756881002 con on credity chirografo che ammonta a complessivli €arn 5997.68 (dironst €uro
cingquemilanovecentoottasntusette /68) in capo al debitore eseeutato signor EEEERNEE—_—_—__

[per ulteriori specifica vedere copia del ricorse per intervento cllettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che
=j allega alla presente)

b) In datz 19 glugne 2024 & intervenuts la Seciett  Liguigas Spa. con sede legale in Brescia e sede
antmigistrativa a Milano Cod. Fise, 01993160173 con un credito chirografo che ammont a complessivi €uro
2.793.99 (diconsi €uro duemilasettecentonovantatre/99 che alla data odlerna 19/06/2024 ammonta ad €uro
300000 {diconst €uro tremila/00) | tn capo al debitore esecutaio signor T——-

perulterior] specifica vedere copia del ricorse per intervento effettnato eseguito da Agenzia delle Entrate che st
allega alla presente)

BENE N* 7 - GARAGE UBICATO-A CANDELO [B1) - VIA MATTEDTTI 51

Dalle visure ipotecurie effsttuate presse UAgenzis delle entrate di Biells aggicrnate al 19/01/2024, sono
risuitate le sepnenti formalis pregiudiziovalk:

Iseridfony

# Inoteca legale derivante da IPOTECA DELLA RISCOHSSIONE
Iscritto a Biella il 21/01 /2016
Reg, gen, 419 - Reg, part. 35
Quota 1/6
Importo; € 177.934,16
RAENOEE — .
L e )
Formalita a carieo della procedura
Capltale: € 86.967,08
Interesst: £ 84,967,068
e A .
Data: 20/01/2016
N® repertoriv 467
N® raceolta: 8716

« Ipotece Legale derlvante da Ruolu e Avviso di Addebits Esecutivo
Iscritto a Biella il 13/09/2023
Reg. gen, 8365 - Neg, part. 618
Qunta: 1/6
Impuria; € 67,871,600
TR = = S e ==
Vo w R e R T T
Caplitale: €33,93503
Intoresel € 2320735 #3
" i
Data: 13/09/2023
N® repertorio: 2059
N* raccolta: 8723

LR K
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Frogcrizionl

= Verhale di pignoramentns immaobili
Traseritto a Biella il 30/11/2023
Reg. gen. 11031 - Reg. part. 8870
Guota: 1/&
REREee—————_ —_ = _— - —
LT e . |

Formalita a carico della procedurya

Oneri i concellazione

d]fn data 16 peanaiu ﬂ"'-i @ lllih.-}lu_ﬂulﬂ hgette:ha K nl-mtﬂ Riscossions delly provincis di Biedla Ced, Fise
13756881002 con un credite chirografo che ammonts a complessivi €uro 598768 (diconsi €uro
clnguemitanovecentaotiasntasette/68) in capo al debitore esecutato signoyr S —————)

(per ulteriori specifica vedere copia del ricorso per intervento effeftuato eseguito da Agenzia delle Entrate che
g allega alla precanta)

b)lu data 19 giugno 2024 & intervenuls la Societa  Liguigas Spa. con sede legale Brestia ¢ sede
amministrativa @ Milano Cod. Fisc. 01953160173 von un credito chirogralo che ammont a complessivi €uro
279399 (diconst €urp duemilasettecenlonovaniatre /%9 che alli data adierna I‘?fﬂﬁﬂﬂ.ﬁ!-’l ammonia ad €uro
000,00 [diconst €uro tremila/00) ) in czapo al debitore eseculato signo

(per ulteriori specifica vedere copia del ricorso per intervento efiettuato eseguito dn ngEn'.rh delle Entrate che
st atlega alla presente)

NORMATIVA URBANISTICA

BENEN" 6 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO [BI) - VIA MATTEQTTI, 51

In data 26 fehbrain 2024 §) eottaseritto CTUL ha richleern via PEC all'l!fficlo Drbanistics Munieipale un
Certificato di Destinazione Urbanistica ad uso compravendita riguardante tutti gll appezzamenti di terreno sul
duale insiste fa consistenza Immobiliare oggeito delia presente esecuzione immobiliare; m seguito rilasciato
dal Comune di Candeto in dats 06 marzo 2024, 51 alferma che i terreni suddetti visultanor

#Foglio 11 mappale n* 570

Art TIN T A Insediamenti urbant diantica nrmazione {1009:)
VINCOLI INCIDENTI SULLTMMOBILE
Addensamenti commerciali stonict rilevanti: A1 (100%)

TIF1 DI INTERVENTD
ATE 5 NUTA. ; Ristrutiurazione Ediiizia di tipo A (REA):
clrea 65,5 %

VINCOLT DI TIFO GEOLOGICO
Classe d| idoneita all'utilizzazione wrbanistica: Classe 2.1 (100%) - Aree piancggiantl o ad attivita limitata (Act
Z1INTA)

VIMCOLL = TUTELE PAFSAGCISTICHE
Aree di interesse archeologlon e paesaggistico = 10096
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Per ulteriori specifiche vedern G con relative Norme Tecniche di Attuazione ed estratt di PRG.C, allegate
alla presente.

BENE N” 7 - GARAGE UBICATO A CANDELO (BI) - VIA MATTEDTTI 51

In duta 26 febbpaio 2024 il sattoseritto CT1L ha richiesto via PEC all'lfficio Urbanistica Municipale un
Certificato di Destinazione Urbanistica ad Uso compravendita rigunardante tutt gli appezsamenti di terveno sui
quale insiste la consistenza Immobiliare oggetto della presente esecazione Immobiliare; in seguito rilasciato
dal Comune di Candelo in data 06 marao 2024, 54 afferina che | terrent suddett] risultano:

Villetta bifamigliare sita in Via Castellengo al civico n® 11

Fogtio 8 mappale n* 800

Art, 35 N.T.A: Aree edificate (100%)

Art. § e Art. 30 NTA : Usi pubblici per fabbisogno residenziale esistenti (0,2%)

VINCOLI DI TTPO GEDLOGICO

Classe di idoneith all'utilizzazione urbanistica: Classe 2.1 [100%) - Aree pianeguianti o ad attivied limitata (Art
21 N.TA).

Per ulteriori specifiche vedere C.DLUL con relative Norme Tecniche di Attuazione ed estratti di P.R.G.C. allegate
alla presente.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N" 6 - APPARTAMENTUO UBICATO A CANDELQ (BI) - VIA MATTEOTTI, 51

DIFFORMITA DELL' UNITA" IMMORILIARE

Vartuzione con riduzione di 2v vano rispetto all’ultima situazione antorizzala

Variazione delle aperture esterne al fato sud: modifica della posizione delle linestre delie camera da
letio al lato sud nelle camere da letio,

-Muncala rappresentazions del terrazzo al lato est (con mure della scala condominiale rientrante
rispelio a quanto indicate e rappresentato in planimelria

~Modesta diferenze nell’ altezza interne [ nella planimetria cutastale alterza & Indicata ervoncaments
Inmt 2,90 lnvece della altezza attuale che risulta mt, 2,80),

{Per maggior! specifiche vedere elaborato grafice a mia Frma o scala 1: 100)

NB. Le modifiche sopraindicate comportano wna variazione con diminuzione della superficie
dellalloggio ¢ una modifica del prospetto al lato est

A segulito i collogui con | fumzlonari dell’UMclo urbanlstica ded Comune di Candela sl specifica quanto
SEfuE:

N.B.: SI PRECISA CHE PER QUANTO RIGUARDA LE DIFFORMITA RISCONTRATE A SEGUITO UALLOGGIO
AL PIANO TERZD SITUATO NEL "CONDOMINIO CASTELLO 11" IN ZONA D1 PLR.G.C. COMUNALE N.AF, ART.
33 DELLE N.T.A. CON TIFO DI INTERVENTO AMMESSO REA , AD OGGI NON POSSONO ESSERE SANATE IN
QUANTO LE N.T.A. DEL PRGEC DEL COMUNE DI CANDELDO ESCLUDE PER ORA LA POSSIBILITA DI
SANARE LE SUDDETTE DIFFORMITA, PERTANTO IL SOTTOSCRITTO C.T.U, RITIENE DI SCORPORARE ED
ESCLUDERE TALE UNITA IMMOBILIARE {RICADENTE NELLA PRESENTE ESECUZIONE IN QUOTA D1 1/6)
DALLA VENDITA DEGLI ASSET IMMORILIARI DELLA PRESENTE PROCEDURA ESECUTIVA.

BENEN" 7 - GARAGE UBICATO A CANDELD (BI1) - VIA MATTEOTTI 51

a)ln data 268/05/1966 |' allora proprietari signor (REiS————— hicse al Comune di Candelo permesso
adilirin por eostrnirs b 2% parte del Condominio “CASTELLO rinnova licpaza < in Vin Mattaotti: in seaniby il
Comune di Cantdelo Filascid Ja Licenza di Costruzione 1° 44/66 in data 18 lugho 1966

68l 135
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{Per maggiori specifiche verders |a Licenza Bdilizia n® 44 /85 del 18 /07 /1966 che sjalless in copiz alla
presente),

bl dsta 13111967 I allora proprietari signor SN,  |icso | (omune di Candelo permesso
cdilizio per esegulre delle varianti al Condeminio Castello 27 d) cul alla Lizenza di Costrugione n® 44 /66 in data
18/07/1966; in seguito il Comune di Candelo rilascid a Licenz di Costruzione n® B9/67 in dsta 28 novembre
1967

(Per magpinri specifiche veders la Licenyn Edilizia n® 89 /67 del 28/ 1171947 che skallegn in enpiaalla
presents),

clin data 14/12/1967 | allora proprietario signo SR chicse a! Comune di Candelo
permesso edilizio per varionte al progetio n® 81 /64 rinnowato con Licensa n” 44/66 in data 18/07 /1966; n
seguito Il Comune di Candelo rlascid la Licenza di Costruzione n® 96/67 (n data 248 dicembre 1967

(Ter maggian specifiche vedere Ia Licenza Edilizis 1° 96/67 del 26/12/1967 che sialiega in copia alla
presente).

d}in data 15/04/1968 I allora amministratore i neme ¢ per conto de| EG—_——
chiese al Comune di Candeln permesso edilizlo per creazione del sottabelfo; in tegnit il Comune d) Candaia
rilascid la Licenza dl Costruzione n® 41 /68 in data 23 aprile 1968

(l'er maggiori specitiche vedere Iz Licenza Edilizia n® 41 /68 del 23/04/ 1968 che si allegs in copia ails
presente),

2)in datm 10710/ 1969 || signo: i (1) ose al

Comune di Candelo il Certificato di Abitabilits inerente la cosirdzione di uira nuovo edilicio ad wso civile
ahirazione e negozl in Via Matteottl: in seguito || Comune di Candelo rilaseid Certifieato ¢ Agthilit n® 44/66 (n
data 24 ottohre 1969

(Per maggiori specifiche vedere il Certificato di Agibilita n® 44/66 In data 29/10/ 1969 che siallega in copia alla
presenta),

Hlo data 05/08/2013 (Prot. n® 10286) I' allora smministrators SR, i nome & per conto (el
e | csento al Comune di Candelo una Comunicazione di Artivita Edilizia
Libera N*2013 /668 - AL per l'esecuzione di opere di lavort di MANUTENZIONE STRAORDINARIA —sostituzione
deed manto di copertura dei Fehbocat condomingah denominati Castello 1 e Castello 2 attoalmente in lastre i
fibrocamento con pannello cotbentato costituite da supporto superiore m fastre greeate in alluminio
prevermiciato di colore rosso, strato di lsolunento termico in polinretano espaso ¢ supporto iferiore in
lamiers preverpiciata; il Comune di Candelo prese atto della Comunicazione di Attiviea di Edilizia Libera con
profocollo n® 2013 /68

L'amministrutoree progettista GeonGnuymmmiinnm rcdige il collaude finale delle opere suddette in
Aata27/01/2014,

(Per maggior specifiche vedere la Comunicazione di Attivith Editizia Libera N°2013/68 — AL per l'esecuzione
diopere di lavori di MARUTENZIONE STRAORBINARIA che si allega In copia alla presente],

VINCOL!I DD ONERICONDOMINIAL]

BENEN" 6 - APPARTAMENTO UBICATO A CARDELG (H]]) - VIA MATTEOTTI, 51

Sono prasenti vincoll od pnerd condominiall che resteranno a carico dell’acquirente.
Spese coniaminfali

importo medio annue delle spese condominiall £ 1 34355

T0' 135
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Totale spese per 'anno ln corso e precedents: € 291,24

Il potenziale aggindicatario del compendio immobiliare ricedents iella presente procedura prenders atto e
accetterd || Regolamento Condominiale del “CONDOMINIO CASTELLO 11" attn eetsistesiasiiasssbltil
SIS 1 rcportorio 1566, n® di raccolta 132, Registrato ad Andorno Micea in data 16 novembre 1969 al
n® 242 Vol n® 104 Mod. 1%

[per ulterior) specifiche veders Il Regolamento Condominiale redatto dal nolaio Paladini Benedetto che siallega
in copia alla presente).

1 potenziale sggiudicatario del compendio immobiliare ricadente nells presente esecuzione immobilire di
Biella n®75/2023 (34/1000 del "CONDOMINIO CASTELLO 1) dovril pagare le seguenti spese condominiall {*)
Sisegnala che le spese condominiali sopra indicate non sono divise ma comprendono tutte Je unith immobiliar
di proprieta dei signor A— S, < (|
- Totale Spese candominiali arretrate hitancio 2021 2022 Earo 0,00
= Totale Spese condominiali arretrate hilancio 2022 2023 €uro 291,24
Spese arretrate a carfco aggindicatario seno pari ad €uro a 291,24/6 = Earo 48,54
TOTALE SPESE PREVENTICO bitancio 2023 /2024 (proprietd ed inguilini ammonta ad €urg 1343,55 /6= 22399

Per | contege] corretti relativi ad ogol singola unitd immohiliare si dovrebhe chiedere all’amministratore
condominiale un contegeio separito

N.B.LE SPESE SOPRAINIDICATE CORRISPONDONO ALLA QUOTA DI 1/6 DELLE SPESE TOTALI IN QUANTO
CORRISPONDE CON LA QUOTA DI PROPRIETA' DEL COMPENDIO IMMOBILIARE CHE RICADE NELLA
PRESENTE PROCEDURA PER 1L LOTTO 4

BENE N* 7 - GARAGE UBICATD A CANDELO (BI) - VIA MATTEO''T! 51

Non sono presentt vineoll od oneri condaminiali.

LOTTO 5

I lotto & formato dai seguent! beni:

» Bene N® 8 - Appartamento ubicate a Candelo (BI) - Via | Maggio 12
= Bene N° 9 - Garage ubicato a Candelo (111} - Via | Maggin, 12

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART, 567

BENE N® 8 - APFARTAMENTO UBICATO A CANDELO (BI) - VIA | MAGGIO, 12

Sl attesta che la documentazione di cul allart. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa,

BENEN" D ‘-‘.iﬁl-b%ﬂﬁ URICATD A CANDELO [HI]. - VIA | MAGEITD 1.2

51 attesta che la documentazione di entallart. 567 cpe, comma 2 risulta complata,

TITOLARITA

BENEN® 8 - APPFARTAMENTO UBICATO A CANDELD {BI} - VIA | MAGGID, 12

T IS
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L'immobile aggetto dell’ esecuzione, appartiens al seguenti esecutati:

» AT | | i et 1/2)
P e N N T e ST
TR | | 7

nonche al seguehtl comproprietar] non esecuit:

= A (' oprieti 1/1)
R o
Pt

o Aemmamesessg (I'ropricti 1/4)

e R RS PR ——
L'immobile viene posto in vendita per | seguenti diritti:
« ARSI | opricti 1/2)

BENE N" 9 - GARAGE UBICATO A CANDELD [HI) VIA ] MAGGIOTE

L'immaobile oggetto dell'esecuzione, appartiene al seguenti esecutati:

o IR | Fopricts 1/2]
S ———— e
= ——— X%

aonche al seguent] compraprictari non esecutaric

L] _ {Pfu!!i'“‘l'tc"i lfr*”
== = e
e s S s S

o O | roprict 1/4)
B
T

L'immaobile viene posto in vendits per i seguentl diritl:

« R (o p it 1/2)

EONFINI

BENE N” 8 - ATPARTAMENTO UBICATO A CANDELO [BI]) - VIA | MAGGIO, 12

Coerenti: @ nord mappali ni 302 - 303, e 796, ad est | mappale ni 83, a sud il mappale n°84 e 329, ead ovest il
mappale n® 349,

BENE N” 9 - GARAGE URICATO A CANDELOTREY - VIA ] MAGUIO, 12

Cocrenti: a nord mappalinl 302 - 303, ¢ 796, ad cst | mappale ni 83,7 sud il mappale n°84 ¢ 329, ¢ ad ovest |l
mappite a" 229

FA ey 185
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CONSISTENZA

BENE N" 8 - APPARTAMENTO URICATO A CANDELD [BI] - VIA | MAGGIO,12

: Tinstinaziing I Supurnicie Siperficin Coofficients Suneriicie Allezea | Flann
| i MNetra learvla Eaymyeneliongle I
! T |I ATE5 g | 1 TR ) 0 | 31~ Gatene
Canting l A my 700 my w5 17%my | w5
Tulale supericie cunvenzionalor 9,75 my :
LT e IS hin
Buperiicie caivenzionile complessiva TEISmY | =
BENE N°® 9 - GARAGE UBICATO A CANDELO [RI) - VIA T MAGGI0,12
[Oewtinazions Superfici= Supurhiciv Coetlirienie Sapeiticie Allezia Fiano
Meie baiydy Cuwenglnmyle
“Autorimesza o 15,00 my 16l mg | T R
- Totale saperliclo convensionale: | 16,00 g E
i tchtmmen mlminm'fhl.ﬂl; 00 t %
Slperficle conveumionale cumplesvive: | 14,00 my |

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N°® 8 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (BI) - VIA | MAGGIO,12

Vedere le visure catastali storiche allegate in ealce alia presente.
BENE N= 9 - GARAGE URBICATO A CANDELO (B1) - VIA IMAGGIO, 12

Vedere le visure catastali storiche allegate in calee alia presente.

DATI CATASTALI

BENE N* 8 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO [BI) - VIA | MAGGIO, 12

o

| Takasta tubheleail (CR)

i Dall iem Moy Tl 41 classmmonto

}' Soxiune I Foglin Part, [ Sub. :::: I h!ﬁnilﬁ"[ Chss | Conslsinim i ﬂ:;[::ﬁr | Reniita | Flann '!‘Eﬁm
! | — | . ISt (N .
i J 2 EE 2 i A3 | I | s.anm kmﬂ SL.T l

FEERER
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Caraet dorrenl (CT) '
Dail identifieativi Tiuii A clssra NG =
Foplin | Fart, | Sah. PArs Tana | Gualits Clavar Suprriicie | Reddilg TRENET | Rrairsie
| Laga. | b wre i | ilnminivale ARFirie
I _| { | I —
a2 o I ENTE DO men |
| | uRBANO | l
| ! i
Corrispondenza cotastale

Suesiehe corvispandonos catackale

BENE N" 9 - GARAGE UBICATO A CANDELD (BI) - VIA | MAGGIO, 12

| - Tatanio Lahbricall (CF) e |
|
l = Dail W eniificatin Tati i clnsmamentn !
Sedlnee | Faglie | Farl. | Sab, | Zona | Categoris | .ﬂ-l.i.ni-ﬁ‘-E-_IT-_I-I;{I-EEI;_] Superiicle | Bemlita | Plann “N“NG“I
| | [ Crnn 1 I catantile |
| N | |
iz | | 42 I B Gy age | T I
| | l [ | | i 1 . | | 1
' o Chlaeto tecrenl [CT)
that identifieativi Fatlh i clasvamimto ] ’
Faglia Part, Sih. | Pare Zoww | Bualivs Nawae Suporllein | Heddite Hadedite Lrallits
‘ | Cens. | ln wre po J dominieaio apratio
| 1 R
12 | Tn 1 i EWNTE i onvienmn I .
L T | | |
Corrtspondenzo catostole

Sussiste rorrispondenza tra lo stato dei lueghie la plantmetria catastale esistents nonché con quanto presente
aollatio di pignoramanto.

STATO CONSERVATIVD

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (B1) < VIA | MAGGI0,12

Lo stato di manutenzione ¢ conservazione di questa unita immobillare & suificiente.

BENE N" 9 - GARAGE UBICATO A CANDELO [BI) - VIA | MAGGID, 12

Lo stato di conservazione ¢ manutenzione dell’autorimessa cosl come per 'alloggio precedentemente deseritio
& sufficiente.

PARTI COMUNI
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BENE N* 8 - APPARTAMENTO HBICATO A CANDELO (B1) - VIA | MAGGI(,12

Sono parti comuni dell'allogzio le strutture condominiall, 1 tetto, la scala condominiale interna e |'ares urbana
del Condominio | Maggio"”

BENEN"9 - I;:\HM.HHHH&HH A CANDELO (1) - VIA T MAGGID1E

Snen paeti comini dell'antarimacca 1o stratture dpl Fahhricatn accessorin e la fna coneriarm, oltre all’ares

urbana del Condominio | Maggio”

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N* 8 - APPARTAMENTO UBICATO A TANDELO (B - ¥1A | MAGGI0,12

a)con . 1 (1§ rep. 28321, n® di raceolta 4403 registrato a Bielia il
01/09/1982 al n° 4192 Serie [: trascritto a Biella in duta 08,/09/1982, n® di Reg. Gen 6472, n® di Reg Part 5397
st specilica quanto segue:

[wmiEssis)

CAFO 111 - MODALITA' DELLAVENDPITA - GARANZIA -

La vendita ¢ fata a corpo con il pieno godimento, possesso Legale e warichi tributari a partire dalla data
oilierna.

I benl In opgetto vengonn trasteritl nello stato di fatto in cul si trovano con agni inerente divitto, azlone o
ragiong, libert da qualsiasi peso, ipoteca, usufrutio e vincolo ad eccezione degli oneri nascenti dalla Legge, del
regolamento comunale e dal regolamenti ed altrl troll Inerenti al Condominio, documenti tuttl che k parte
acquirente ha dichiarato di conoscere, obbligandasi per se e per | propri aventi causa a subentrare alla parte
venditrice mel divitti ed abhtighl relativi ai heni con queste abto trasferiti

[omissis)

(Per maggiori speciliche vedere ally o i siallega in copha alls presente),

a)con e, 1 || rep. 2220, n® di raccolta 13429 registrato a Biella |
297102003 al p® 1344 Serie |V; trascritto a Biella in data 30/10/2003%, n® di Reg. Gen 11332, n° di Reg Part

7081 si specifica quanto segue;

{omissis)

CAPO (Ul - MODALITA' DELLA DONATIONEM -

Gl mmabill soveadeseritti vengono donath nello stato di fatto In cul si trovano attualivente con Fath ghi inerenit
diritti, secessiont & pertlnenze, onerl ¢ servitl attlve e passive come sinora praticate,

CAPO 111 - GARANZIE -

La donante presta al donatario le pin ampie garanzie di Legge, ed espressa gavanzia per ogni caso di evizione,
anche parziale, e dichiara che ghi immobill sovradescritt! sono llberi da dirittl reall partiart 3 teryi spettanti, dn
pignoramenti, da iscrizion, traserizion! e annotaziom pregiudizievoll, da lith pendent), ad eccezione degli oneri
nascentl dalla legpe, dal regolamento comunale e dal regolamenti ¢ altri titall inerenti al Condeminio,
document) tutti che |l donatario dichiara di conoscere, © di accettare obbligandosi per se ¢ per i prapri aventi
causa ad osservare [l regolamento di condominio e a subentrare aila donante niei diritti ed obblighi relativi agli
immabili ogzetto dol presente attn.

{omissis)

(Per magzior specifiche vedere utto i | © 5| allcga in copia alla presente),

BENEN"9 . GARAGE DBICATO A CANDELO (BI) - VIA T MAGGIT12

A)eon [ 11 I} rop. 28321, n° di raccolta 4403 registrato a Biclla il
01/09/1982 a1 1° 4192 Serie |; Grascritto a Biella in dats 08,/09/1982, u" di Reg. Gen 6472, n" di Reg Pare 5307
si specifica quanto segue:

[omissis)

FEuMN 135

Firmato Da: MAGGIA DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1aa400163e50a7d98fc472e81f7f3ce3

=0




CAPO I - MODALITA DELLA VENDITA = GARANZIA -

La vendita & fatta a corpo con it pieno gndimentn, possesso Legale e carichi tributari a partire dalla data
odierns

I beni In oggetto vengona traskeriti nello stato di fatto in cui sl trovano con egni merente diritto, azione o
raglone, lberi da qualsiasi peso, ipoteca, usulrutio e vincelo ad eccezione degli oneri nascentl dalla Legge, del
regolamento comunidle e dai regolamenti ed altrd titoll Inerentl al Condominio, documenti tmri che la parte
acuirente ha dichiarato di conoscere, obbligandosi per se e per | propri aventi causa a subentrare alla parte
venditriee nel diriet] &d ohhlighi eelarivi al heni con questo acto teasferiti

(amissis)

(Per maggiori specifiche veders atto queiemitvems i 5iallega i copla alla presents |,

ajcon e 11° o) 1=p. 672220, 7° di raccolta 13429 registrato a Biella il
29/10/2003 al n* 1344 Sefie IV; trascritto a Biella in data 30/10/2003, n° di Reg, Gen 11332, 1° I Reg Part

7081. si specilica quanio segue:

[omissis)

CAPO (1 - MODALITA' DELLA DONAZIONEA -

Gl immobili sovradescrittd vengono donatl nello stavo di fatto In cul 31 trovano attualmente con tut gl inerenti
dirithi, aecessionl & pertinenee, anerl e servitl athive e passive come sinora praticate,

CAPO 11l - GARANZIE -

La donante presia al denatario le pin ampie garanzle di Legge, ed sspresss garanzia per ogni caso di evizione,
anche pareiale, e dichiara che gli Immobili sovradescritt sono liberl da divittd reall parziar] o terzi spettantl, da
pignoramenti, da iscrizionl, trascrizioni e annotazioni pregiudizievoll, da litl pendenii, ad eccerione degii oneri
nascent) dalla legze, dal regolamento comunale ¢ dal regolamentl e alvel titoll inerentl al Condominio,
docunient] tutti che il donatario dichiar di conoseere, e Ui accettare obbligandosi per se e per i propri avenli
cansa ad osservare |l regolamento di condominio & a subentrire alla donante ael diclinl ed obblighl relacivl agll
immobill oggetto del presente atto,

(rmissis)

[Per mageior] specifiche vedere atto GGG |- si allega in copin alla presenta),

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N® 8 - APFARTAMENTO UBICATO A CANDELO (B]] - VIA 1 M:’i.ﬂh_! D12

Descrizione G |
T'ratiast di un edificio residenziale dl vetusta costrizione (annia 50°) & cinque planl fuorl terra,
L'accesso pedonale € carraio avviene da Via 1 Maggio tramite un canvello carraio metallico ad apertura
telecamandata ¢ da un cancelleito pedonale ad apertura manuale posto nelle vicinanze del cncello carrito.
Le strutture portanti verticall sono in muratura, gli orlzzontamenti in laterocemento; la struttura del teito & in
legno con manto di coperiura in fegole laterizie plane con lattoneria prevalentemente in acciaio .
Tutte le facciote sono mtonacate e Unteggiate color sabbia con zeceole in petra, i discreto stato di
manuranine:
Liimplunto elettrico & funzionante, 'impianto di risraldamento & inesistente; come rigcaldamento troviamo solo
una stula posta a fine del corridoio,
L'edifivio & collegato a fogpatura ed acquedottn,
Quota di1/2 di alloggio al planl semintetrato e rialzato sito in Candelo Via | Magglo nel “Condominio | Maggio®
2 civicon™ 12
Descrizione Particolare

"allogpi o rialzato, von ingresso dal portone condominiale in alluminia anodizzato e spreessiva
rampa di scale 2l plano rialzato & composto da: ingresso, sopgiorne, eucinine, corridolo, due camere da letls &
tn bivgnn,
| serrament| esternl sono in legno di non recente posa con vetro semplice con oscuramento in avvalgibill in

Tl 435

Firmato Da: MAGGIA DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1aa400163e50a7d98fc472e81f7f3ce3

=0




legno in sufficientl condizioni di manutenzione,

| serramenti interni sono In legnn ciechi di non recente posa ad eccezione delle porte di cucina e bagno che
sono entrambe In legno con cingue specchiature di vetro anch’esse di vecchia posa.

Tuiri i vani dellalloggin hanno pareti e soffittl intenacati e Hinteggiati,

Tutki i locall dellalloggio hanno pavimentazione In plastrelle di scagiie di marmo di colore giallognolo delle
dimensioni cl cm 20 = 20, ad eccezione del cucinino che ha alcune pareti rivestite in piastrelie di ceramica
smaltutn di colore bianco fino ad un'attezza di mt 1,60 circa e del bagno che ha pareti adincenti la vasea do
bagno rivestite in piastrelle di ceramica di colore hlanco fino ad un‘altezza di 2,00 mt ciica,

La cantina al plano seminlermto avente accesso anchessa dalla scala condominiale ha pavimenti e paretl
intomacaty, con fAnestring in motalle con vetro Assato con mastice.

BENE N" 9 - GARAGE UBICATD A CANDELO (BE) - ‘I-'I:'!Mm'.ﬁil‘i_'r 2

Questa unlth immaebillare ha accesso dal cortile condominiale, struthure portanti verticali in muratura, con
solain in laterocementa e sovrastante mante di copertura parrebbe in onduline di cemento e/o eternit con
lattoneria in PVC

Ha forna retiangolare, pareti ¢ soffitto intomacati e pavimeoto in battuto di cemento lisciato, , con portone
basculante in lamiera grecata zineats ad apertira manuale con piccola flnestra soprastante Il portone
d'ingressu,

STATO D) OCCUPAZIONE

BENE N° 8 - APPARTAMENTO URBICATO A CANDELO (BI] - VIA | MAGGTD, 12

L'immuobile risulta occupatn da terzi con cantratte di locazione opponibile
In relazione al eontmatm si rinoriano le sesoent] informasiond:
s Megistrazione conteattn: 130372014
Stato delle causa In corso per il rilasclo
Canoni d locozions

Canane mensile: € 200,00

L'appartamentn & oceupats dal sign o - ————
T (1G] suo nucleo fmighiare

1 contratto di locazione suddetto (relstiva all'alloggio sito al terzo piano e al box pertinenziale al plano 51
defl’edificiv denominato “CONDOMINIO | MAGGIO™ valevale per quatiro anni a partire dal 01 marzo 2014 fino
al 28 febhyaio 2018 (a ritnevo automatico in assenza di raccomandata A /R inviata da una delle parti).

1l canone il affitto anmuo & pari ad Sure 2.400,00 (dicons! €uro duemilaquatirocento/00) che comporta un
eanonedi pigione mensile pari ad Eore 200,00 (diconsi-Eoro duecento /00,

N snddetto canone di locazione datato 13 marzo 2014 ¢ state registrato all’ Agenzia defle Entrate di Biella in
data 13/03/2014 al 0" 915 Serie 3,

(Per ulteriorl specifiche veders il contratto di affitto che si allega in copla alla presente)

nncles fimigliare,

N.BATMPORTE WBICATO COME MENSILITA DI AFFITTO IN €URO 200,00 E RIFERITO ALL'INTERO
ALLOGGIO; L'EVENTUALE AGGIUDICATARIO AVRA' DIRITTO SOLAMENTE ALLA QUOTA DI 1/2 DEL
PRESENTE IMPORTO (QUOTA CORRISPONDENTE A QUANTO RICADE NELLA PRESENTE PROCEDURA)

BENE N* 9 - GARAGE URBICATO A CANDELD (BI) - VIA I MAGGIO, 12

L'immebile risulta occupato da bzl con contratto di locazione opponibiie.

Tl s
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Iy pelazione al contratto =i riportano le cegnenti infarmarioni:
s Registrazions eontratto: 13 /03 /2014

Stato della causa in corso per il rlascio

Canont df locoiane

Canone moensile: € 200,00

| appartamento & occupato dal slgnor S
) . (ol cuc nucles Emigllare.

1l centratto di locazione suddetto (relative all'allogglo sito al terzo plano e -al box pertinenziale al piang 51
dell'adificio denominato "CONDOMINIO | MAGGIO™ valevele per quattro annia partire dal D1 marzo 2074 fino
al 28 febhraio 2018 (8 rinnovo automatico In assenza di raccomandata A/R inviata da una delle parti).

Il canone di affitto annuo & parl ad €uro 2400,00 {diconsi €uro duemilaguattrocento /00) che comporta un
canone di pigione mensite parl ad €uro 200,00 (diconsi €uro doecento/ (1),

Il suddetto canone di locazione datato 13 marzo 2014 & stato vegistrato all” Ageoris delle Entrate di Blella o
daka 13/03 /2014 al n® 915 Serie 3,

{Per nlterion specifiche vedere |l centratto di atfitto che si allega in copia alla presente)

nucleo famighiare.

N.B:ITMPORTO INDICATO COME MENSILITA DI AFFITTO IN €1IR0O 200,00 E RIFERITO ALL'INTERO
ALLOGGID; L'EVENTUALE AGGIUDICATARIO AVRA' DIRITTO SOLAMENTE ALLA QUOTA DI 1/2 DEL
PRESENTE IMPORTO (QUOTA CORRISPONDENTE A QUANTO RICADE NELLA PRESENTE PROCEDURA}

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N" 8 - APPARTAMENTD UBICATO A CANDELO [B1] - VIA I MAGGIO,12

Feradn fFrapriets | ALIA
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plena propricth deifn qusta | "inefis o) f 0o 15T AT |
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T TO T

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

partieelle £= 339 4¢) Togho
12 dells mapp twrrend
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S 307 1072003, n" dl
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allaga In copln ulin
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h

GG 2003 t344

| l:hrl't At

® Sussiste continuiti nelle trascrizioni per il veatennio precedents alla data di trascerizione del
Pignoramento;

BENEN"9 - GARAGE UBICATO A CANDELO (Bl) - VIA| MAGGIO, 12
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Per quanto riguarda l'immohile oggetto di pignorsmento

e Susciste continuita nelle traseriziond per 1l veatennio precedente alln dita @ traserivione del
Pl ey s R

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 8 - APPARTAMENTO URICATO A CANRELD [HI) - Ulﬂwﬁ.i_itilﬂ.l 2

Daile visure tpuiecarie effettiite presso 'Agenzia delle entrate di Biello agmiornate al 15/01/72024, sono

risultale le seguentl formalita pregiadiziesoll
iscrizinmi

s Ipotera Giudiziale derivante da Decreto Ingluntivo
Iseritto a Blella i1 29/05/1906
fteg. gen. 3894 - Reg, part. 466
(Quota: 1/4
Importo; € 1755854
A Favore i | N
.
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 9.372,24
Interessi: £ 8.187,30
e
Data: 29705/ 1986

* Ipoteca gindiziale derivante da Decreto Inginntive
Iscritboa Biella il 30 /09 /1986
Reég. gen. 6566 - Reg. part. B18
Quota: 1/4
importo: € 1291142
A tavore d|
Coulsy C
Formalitd a earico della procedura
Capltale: € 8590,30
Interessi: € 4.321,12
S Eeogesesa Nt
Drata: 26/09/1986

* Ipoteca legale derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE
Iseritto i Bielia il 21/01/2016
Reg, gen. 419 - Reg. parl. 35
Dot 1/2
lmporto: €177.934,16
G e e sy
Lt R
Formatitd a carico della procedura
Capltale: £ 88.967 08
ideyess); € 68.967.08

25 e 335
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Dara: 20/01 /2016
N® repertorio; 4437
N raccolta: 8716

« Ipotece Legale devivante da Ruolo e Avviso di Addebito Esecutivo
Iseritto a Biella il 13/09,/2023
Reg, gen. B365 - Reg. part. 818
Duota: 1%
Imporio: € 67871.66
I e ]
1 ontr
Capitale €3393583
Interessi: € 33.935,83
TS e
[ata: 13/09/2023
N® repertorio; 2059
N* raecolta: B723

Fenserizinmn

« Verbale di Pignoramento immaohili
Trascritto a Blella il 249/01 /1947
Reg gen. 1024 - Heg part. 811
Qunta: 1/4
A favore di
e e =

Farmstits a carico della procedora

« Vearbale di Pignoramento immobili
Traseeitto o Biella il 21/12 /1987
Reg. gen, 9413 - Reg. part. 6930
oota: 1 /4
A favore i T
L e N S S

Formalitd a carico della procedura

&« Verbale di pignoraments immobili
Trascritto a Biella il 30/11/2023
Reg. gen, 11031 - Reg. part. BH70
Quota: 472
AL G e e el B
Vol S R e S

Formilita a carieo della procedura

Onerl o concellnzione

CREDITORIINTERVENUTI NELLA PRESENTE ESECUZIONE
a) In data 16 gennaio 2024 & intervenuta Agenzia Entrate . Riscossione della proviacia di Biella Cod. Fisc
13756801002 con un credito chirografo che ammonta a complessivi €uro 598768 [diconsi €uro

cinguemilanovecentoottasntasette /68) in cape al debitore esecutato signor SR
[per ulteriori specilica vedere copia del vicorso per Inlervento elfétiuato eseguito da Apenzia delle Entrate che

stallera alla presente)

i i LR

Firmato Da: MAGGIA DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1aa400163e50a7d98fc472e81f7f3ce3

=)




b) In data 19 gingno 2024 & intervenuta la Societh Liguigas Spa. con sede legale in Brescia e sede

amministrativa a Milano Cod. Fisc. 011993160173 con un credito chirografo che ammonta a complessivi Euro
2.793.99 (diconsi €uro duemilassttecentonovantatrs/99 che alla data odierna 19/06/2024 ammonta ad €uro

300,00 (diconsi €uro tremila /00) ) in capro al dehitore esecukato signor
[per uiteriori specifica veders copin del ricorse per intervento effettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che

si allega alla presents)

BFENE N* 9 - GARAGE UBICATO A CANDELD (131)

VIA I MAGLTI. 12

Ralle visure igctecarie offettuate presso 'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 19/01 /2024, sonn
risultste le seguentd formalita pregiudizievoll:

Iscrizionl

IpotecaGindiriale derivante da Decretolngiuntiva
Iscritto o Blella 129/05 /1906

Reg gen. 3694 - Reg. part. 466
Quota: 1/4

Importo: € 17.559,54

A favare di
]
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 937224

Interessi: € 167,30

f=ee———_==% it

Data; 29/05/1986

ipntecagindiziale derivants (da Decreto Ingluntive
Iseritto a Biella il 30/09,/1986
Reg. gen, 6560 - Reg, part. 818
Quota: 1/4
fmporto: € 12.911,42
A lavore || TSE——
Contro MR —
Formalit a curico della procedura
Capitale: € 8.590,30
interessi: € 321,12

e - =]
Data: 26/09/1986

ipoteca Jegale derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE
Iscritto a Riella 11 21/01 /2016

Reg gen. 419 - Reg. part. 35

Quota: 1/2

Importo: € 177,934,106

PR, ———— ]
R = ==

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 58967 00

Interessi: € 88967.08

—— S
st 20401 /2016

uTd =
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N repertorio: 487
N® raccolta: B716

« [potece Legale declvante da Ruolo e Avviso di Addebito Esecutivo
Iscritto a Biella (L 13/09/2023
Reg. pen. B365 - leg part 818
Quota: 1/2
Importa: € 67.871.66
A favore dy A |
ety - ¥
Capitale: € 33.93583
interessi: € 33.935 82
S e e 1
Data; 13/09/2023
N® reperiorie: 2059
N rarcaliz. BY2)

Trascqziom

* Verbale di Pignoramento immabill
Trascritto u Biella il 29/01/1987

Reg. gen, 1044 - Reg, part 811
Quaota: 1/4

Afavore d) R
. - __ ]

Farmalita & carico della procedura

# Verbale di Pignoramento immobiil
Trascritin @ Biella 1l 2112 /1987
Reg. pen, 9413 - Reg. part. 6530
RQuota: 1/4
RERTSET — ——  _ )
T R e S

Formalits a carico della procedura

« Verbale di pignoramento lIinmobili
Trascritto a Riella il 30/11 /2013
Repg gen. 11031 - Reg. part. BE7D
Lot 172
Aot ) e
Lontlo [ —

Formalitd @ carico della procedura
Onert ol concellazione

1 A TE ESECH
al In data 16 geanaio 2024 2 intervenuta Agenzia Entrate . Riscossione dellt provinghn i Hielln Cod. Fisc,
13756881002 con un oredito chivogralo che ammonta a complessivi €uro 598768 (dicons) €uro

cinguemilanovecentootiasnlasette/68) In capo al debitare csecutato signi) TSNP )

{per ulierion specifica vedere copla de! rlcorse per interventlo elfettuato esepulto da Agenzia delle Entrate che
si allepa alla presente)

B) In datn 19 ginpgne 2024 & intervenista 1o Societd Ligulgas Spa. con sede legale In Brescin ¢ sede

834di13s
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amministrativa a Milano Cod, Fisc. 01993160173 con un credito chirografo che ammonta a complessivi €uro
2.793.99 (diconsi €uro duemllasettecentonovantatre/29 che alla data odierna 19/06/2024 ammonta ad €uro
3000,00 {dicons €uro tremila/00) | in capo al debitore esecutato signo R

{per ulterior] specifica vedere copia del ricorse per intervents effeltuato essgiito da Agenzia delle Enbrate che
i allega alla presente)

NORMATIVA URBAN|ST|CA

BENE N” 8 - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELD (BT) - VIA | MAGGIB, 1 2

In data 26 febhraio 2024 || sottoscritto CTAL ha richiesto vis PEC alf'lifficio Urhanistica Mumicipale un
Certificato di Destinazione Urbanistica ad uso compravendita riguardante tutti pli apperzamenti di terreno sul
quale insiste la consistonza immobiliare oggetio della presente esecuzione immuobiliare; in seguito rilasciato
dal Comune di Candeto in data 06 marzo 2024, si alfermn che | terrend suddett] risultanoe:

Foglin 12 mappale n* 330

Art. 35 N.T A Aree edificate (93,2%)
Art. 28 N.T.A:: Aree della viabilita (6,8%)

VINCOLI DITIPO GEOLOGICO

Classe di idonettd all'utilizzazione urbanistiva: Classe 2.1 {100%) - Aree pianeggiant o ad attivity mitata [Art.
21INTA)

Per ulteriori specifiche veders CDUU, con relative Norme Tecniche di Attuazione ed estratti di PR.G.C. allegate
alla preseate.

Per ulteriori specifiche veders C.D.U, con relative Norme Tecniche di Attuazione ed estratt di P.RGC allegate
alla presents.

BENE N® 9 - GARAGE DHICATO A CANDELD [1() - VIA | MAGGID, 12

In data 26 tehbraio 2024 |1 sottoscritto CT1. ha richiesto via PEC all'Ifficio Urbanisticn Municipale un
Certificato dl Destinazione Urbanlstica ad uso compravendita riguardante wtti gl appezzamenti di terreno sul
quale insiste la consistenza immobiliare oggetio della presente esecuzione immobilaire; in seguito rilasclsto
dal Comune di Candelo in data 06 marzo 2024, siaiferma che i terreni suddettd nisultano:

Foglio 12 mappale n* 330

Art 35 NTA: Aree edificate (93 29)
Art, 28 N.T:A; Aree delliz viabilita {6,8%)

VINCOLI D1 TIPO GEOQLOGICO

Classe di ldoneitd all'utilbsazions urbanistica: Classe 2.1 [T009%) - Aree pianegeianti o ad attivith Hmitata (At
21 NTA)

Per ulteriori spetiliche vedere C.D.U. con refative Norme Tecniche di Attuazione ed estratti di P.R.G.C. allegate
alla presents,

REGOLARITA EDILIZIA

BENEN" 8 - AVPARTAMENTO UBICATO A CANDELO [BI] - VIA | MAGGIO, 12

a)lit dats 1954 (Pratica n° 1/267/1954. ), I'lng o=
SRR )icsc (| permesso per la costruzione di una casa per lavoratori gestione INA CASA IN

(TR
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Via Castellengo - interno; in seguito [l Comune di Candelo rilascio il NULLA OSTA PER ESECUZIONI LAVORI
EDILI n® 87/1954 del 12/02/1954,
(Per magmiori specifiche vedere il Nulla Osta del 12 /0371954 che si allega in copiaalla presente).

b)in data 24 agosto 1956 MY ¢ |icse (] Certificato DI agibilita'

inerente I castruzione di un nueveo edificto adibite ad uso Case per Lavoratori In localita "Calunnia” di Candelo
con accessn da Via Castellengo 12; In seguito il Comune di Candelo ritaseio il CERTIFICATO DI ABITABILITA' N®
20 /267 del D6 settembre 1956,

{Per mageiori specifiche vedere || Certificato di ABITABILITA' N* 20/267 che si allega in copia alla presente),

c)in data 15/11/2022 (Prot n 17632) con successive imtegrazioni del 22/12/2022, (Prot. n* 19814),
presentdal Comune di Candeio una CILAS

Superbonus inerente e sepuentl opere: RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA DELLINVOLUCRO EDILIZIO

ESISTENTE, SUPERFICI OPACHE VERTICALI ER ORIZZONTALl medwmnte la poss di tolamento termico in

intradesso del primo solaio esul pianoe di ealpestio del solaio di sottatetto. Ripristine dei frontalini dei balconi e

dei sotto balconi Sostituzione dei serrament!, Rifacimento delle pavimentazioni dei balconi.

-In data 22,/12/2022 Prot. 19814 & stata presentato U'inizio lavori asseverato delle opere relative alla suddetta

CILAS, pertanto si segnale che fa CILAS ¢ attuatmonte attiva od incorsn.

(Per maggiort specifiche vedere la copia dell' INIZIO DEI LAVORI , in data 22/12/2022 Prot. 19814 e relazione

tecnica a firma de tecnico incaricato che si allegano in vopia alla presente).

Si segnatano nell’alloggio al piano rialzato alcune difformita interne (spostimento di tramezzi e ports ),
Queste variazlonl NON COMPORTANO AUMENT]I DI VOLUME E/jO0 DI SUPEHFICIE COPERTA ma
necessitano di una SCIA per accertamenty df conformith

Le suddette ditformita interne non modificano la consistenza dell'unlta immobiliare, ma a segulte Jdi
SCIA IN SANATORIA (costd SCIA IN SANATORIA, sanxione comunale stimatl in €aro 1032,00 (diconsi
€uro milleetrentadus /00] oltre o divittl di Segreteria Manicipall che ad oggl ;immontane ad €uroe 75,00
dlconsi €aro seltanlacingue /00),

Le upese teenlche per la redazione della pratica di sanatoria sono stimate In €uro 700,00 (diconsi Euro
setlecenlo /00); dette spese soho comprensive dl Cassa Previdenziale e di Imposia iVA

N.B. TUTTE QUESTE SPESE Insleme alle spese catastali SONO STATE STIMATE IN EURO 2.300,00
DICONST €URD DUEMILATRECENTO/00) E VERRANNO GIA CONTEGGIATE NELLA PRESENTE STIMA DEL
BENE

BENE N” 9 - GARAGE UBICATD A CANDELO [_H_l;!-_".*]ﬂ | MAGGIO,12

a)ln data 1954 (Pratica 0° 1/267/1954. ), i
I ——

chiese il permesso per la costruzione di una casa per lavoratori gestione INA CASA IN
Via Castellengo — interno; in seguito il Comune di Candelo rilascio | NULLA O5TA PER ESECUZIONI LAVORI
EDILI n®87/1954 del 12/03/1954.
(Per maggiori spectfiche vedere || Nulla Osta del 12/03/1954 che =i allega in copla alla presentz),

b)in data 24 agosto 1956 (G < | (o< il Certificato DI agibilita®
inerente {a costruzione di un nuovo edificio adibito ad uso Case per Lavoratori in localita “Calunnia® di Candelo
con accesso da Vie Castellengo 12; in sepuito il Comune di Candelo rilascio || CERTIFICATO DI ABITABILITA" N”
20/267 del 06 settembre 1956,

(Per maggiori specifiche vedere Il Certificato di ABITABILITA’ N° 20/267 che sl allega in copia alla presente).

¢} in data 02,/12/2003 la signoro NN o2 1ta una DIA gratuita per cambio di destinazione d'uso
in: Condominio | Maggio senza lavori edill da deposito ad aulorimessa (ved, copia pratica DA allegataalls
presente)

Afd| 135
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VINCOL! 0D OMNERI CONDOMIMNIALI

BENE N” B - APPARTAMENTO UBICATO A CANDELO (BL) - VIA | MAGGIO, 12

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno acarico dell'acquirente.
Soese candominiul

Importo medicanmuo delle spese condominiali: € 700,00

Totale spese per |'anno in corss e precedente: € 0,00

Per quanto concerne le spese condominiali alferma quanto segue:

Il potenziale aggindicataris del compendio immcbiliare ricadente nella presente csecuzione Inunebiliave di
Biella n* 7572023 (*] 45,054(/1000 del “CONDOMINIO | MAGGIO" refativi ad allopgio, canting od autorimessa ¢
dovra pagare le seguenti spese condominiall (*)

[*} Le spese condominiali fanno ritertmento alla tabella millesimale approvata dall'assemblea condominiale
che =i allega alla presente.

Spese arretrate parl ad €uro 0,00

TOTALE SPESE PREVENT|CO prossimo hilancio (proprietd ed inquilini ammonta ad €ure 700,00 cirei )
I'eventuate sgeiudicatario dovra pagare selamente Ia propria quota di competenza che corrisponde ad
1/2 per i beni di questo LOTTO 5 /QUOTA DI 1/2 di alloggio ed autorimessa ovvero la somma di €uro
350,50}

BENE N® 9« GARAGE URICATO A CANDELGO (1) « VIA | MAGGID, |2

Sono presenti vincoll od oneri condominiali che resteranne a caricy dellacquirente.
Spese condaminioll

impaorta medio anno delle spese condominiali: € 700,00

Totale spese per |'anno in corso e precedente: € 0,00

Per quanto concerne le spese condominiali alferma quanto segue;

il pntewnnle aggludicatario del compendio lmmobiliare ricadents nella presente esecuzione immobiliare di
Biella n® 7572023 [*) 45,054( /1000 del "CONDOMINIO | MAGGIO" relativi ad alloggio, canting ed auforimess:s e
dovrd pagare le seguenti spese condominiall ()

() Ll spese condommall fanno riferimenta alia tabelia millesimale approvata dall'assemblea condonuniale
the si allega alla presente.

Spese arretrate pari ad €urp 0,00

TOTALE SPESE PREVENTICO prossimo bilancio (propriets ed inquilini ammonta ad €ure 700,00 cire )
L'eventuale aggiudicatario dovra pagare solamente la propria quota di competenza che corrisponde ad
[/2 per | beni di guesto LOTTO 5 /QUOTA B1 1/2 di alloggio ed autorimessa ovvero la somma dl €uro
350,00)

LOTTO 6

i1 lotta & formato dai seguenti beni:
s Bese N 10 - Terreno ubicato a Candela (Bl) - Localita Baraggla
« Hene N" 11 - Terreno ubicato a Candelo (1) - Localith Baraggia

gyl L8
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N" 10 - TERRENO UBICATO A CANDEL( (B1) - LOCALITA BARAGGIA

Siattesta che la documentazione di cul all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa,

RENE N” 11 - TERRENO UBICATO A CANDELQ (B1) - LOCALITA BARAGGIA

Slattestn che hs documentazione di cut all'art. 587 cpic, comma 2 risultz completa.

TITOLARITA

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A CANDELO (B1] - LOCALITA BARAGGIA

L'immobile apgetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti osecutati:

« PISTONO GIUSEPPE ANGELO (Proprieta 1/6)
Codice fiscale: PSTGPPATDOYBSB6K
Mgto a Candels il 09/04/1947

nonché al seguenti comproprietar! non esecutati:

 PEVERARD ELSA (Proprieth 4/6)
Codice fiscale: PVRLSE22H63B586D
Nato/aa Candelo il 23/06/1922

»  PISTONO MARINELLA (Propricta 1/6)
Codice fiscale: PSTMNLS6MS1B5868
Nato/a a Candelo Il 11/08/1956
| immoblle viens posto in vendita per | seguenti diritti:
o  PISTONO GIUSEPPE ANGELD (Proprietd 1/6)

BENE N 11 - TERRENO URICATO A CANDELO (Bl) - LOCALITA BARAGGIA

| immohile oggetto dell'eseruzione, appartiene §i seguenti esecutari:

»  PISTONO GIUSEPPE ANGELO (Proprietd 1/6)
Codice fiscale: PSTGPPATDOIHEREK
Nato a Candelo il 09/01/1947

nonché ai seguenti comproprietarl non esecutati:
« PEVERARD ELSA {Proprieti 4/6)
Codice fiscale: PVRILSEZ22H63B5861
Nato/faa Candelo il 23/706/1922

s PISTONO MARINELLA {Proprieth 1/6)
Codice fiscale: 'STMNLS6M51B5B61E
MNato/a a Candelo il 11/08/1956

L'immobile viene posto In vendita per i segnenti diritti;

#2135
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o PISTOND GIUSEPPE ANGFLO (Propriets 1 /7)

CONFINI

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A CANDELO (BI) - LOCALITA BARAGGIA

Ferma un enrpn unico con | mappale n®163 ad & postn alle coerense can:

a nord Il mappale n® 127, ad est strada viginale, 2 sud il mappale 0”129 ¢ ad ovest il mappale n® 495.

BENE N° 11 - TERRENO UHICATO A CANDELD (BI) - LOCALITA BARAGGIA

Furma un corpo mieo con | mappale n®199 ed & postoalle coerenze con:

anord 0l mappale n* 127, ad est strada vicinale, a sud Il mappale 1”129 e ad ovest il mappale n” 495,

CONSISTENZA

BENE N° 10 - TERREND UBICATO A CANDELO (BI) - LOGALITA BARAGGIA

Neslindzione ‘ Hupedlicie Supwriicis Conlficiente Suporficie T Altezsa ‘ Plano
Feniin Lardi Conwrematanale

Terrenn ipFols ] wZpoms | 127000mg | 1| 127000 miy D,ﬂﬁm‘

— - I Titale supwriicin canvansionile) | F2T000
incjdesea condpminiaiy; L

i Supetllcid convonlomaly complessiva: FETO00 py

jEI_EHE N®11 - TERREND UBICATO A CANDELO (B} - LOCALITA RARAGGIA

Tho sl imassinime Supmrficke | Suporfiche | OuwMickente S]ﬂulrﬂl‘.‘rr Al Praan

Naotta J Larda Comwemmeinon by
Farreno agricols B60,00 Ing i 60,00 1 1 860,00 my 0,00 m
|
o Totate superficls converagionaing | 0,0 '
Incidenzs condanrinigin h ﬁ.ﬁh w =
Supdrficie conveninoale comploaziva: 160,00 )

CRONISTORIA DATI CATASTALI =

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A CANDELD [BI] - LOCALITA BARAGGIA

Vedere le visure catastali storiche allegate in calce alla presente.

BENEN° 11 - TERRENO UBICATO AGANDELD (BI1]) - T.u{"lf:ﬂl'{fﬂ._ﬂﬂﬂﬁﬁﬁfﬁ

Vedere le visure catastali storiche allegate in calee alla presente

84 U 155
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DATI CATASTALI

BENEN® 10 - TERRENO UBICATO A CANDELO (B1) - LOGALITA BARAGGIA

] Caneaiw tovreil [CT)

I| Datl ldontlifenivi I]luirﬂ.:i Elil.u.mumuu

|
——y A e s .
Toglin | Farm Swk. | Parm Tonm Gualitd | Clgsen Superiicin Wwitddito Mritdiio tirsiifaio
| T ‘ lin are ca lenipyfmbiale gprario
| 3 | I | | Seminanve 2 | ohizdlmg | IEE e
‘ | ‘ I prhnrstn |
|

BENE N 11 - TERRENO UBITATD A CANDELD (BI) - LOCALITA BARAGGIA

f Catantn terrani [CT)
|

Dat identifctivi | Datl 45 classanmemin
i “Foglie | Pure | Sub, [ Fare | Beos | Qualita | Chasan | Suparficie | Wpddito | fxddilo Graitaio
| . | | Crna | Wi gre e | duinlslcale dprario
5 = 1 1 1 l ‘ P | | 00.00.60 my | [EIES CETY =
‘ i 3% ‘ ‘ H | i Seminativo JI i | goiadimg | mHE ATTE

SERVITD, CENSQ, LIVELLO, US] €IVICI

BENEN"10 - TERREND LI[IIC:‘LTEA CM"IFDET_.D (B1) - LIZ_!GHLIT!'I BARAGGIA

a)con e, © <[ rep. 18470, n® di raccolta 2246 registrato a Hiella il
13/04/1977 al n® 2056; wascritto a Biella in data 15/04/1977, o di Reg. Gen 2457, n° di Reg-Part 2123 si

speciiica quanto segue:
(omissis)

CAIO 1I- MODALITA' DELLA VENDITA-

La vendita & fatta ed accettata a corpo, e gl immaobili che ne faranno ogetio sono trasferiti agli acquirenti nello

stito di fatto in cui s brovano con | relativi onen, accession, pertnenze € servit
[Dmissis)

BENEN" 11 - TERREND UBICATO A CANDELO (BI] - LOCALITA BARAGGIA

ajean w, n® i rep. 18470, n* di raccolta 2246 registrato a Biella il
13/04/1977 al n® 2056; trascritto a Biella in data 15/04/1977, n® di Reg. Gen 2457, n® di Reg Part 2123 si

specifica guanto ségue:
(omissis)
CAPO [1- MODALITA" DELLA VENDITA-

La vendita & falts ed accettata a corpo, e gll itimobili che ne faranmo oggetto sono trasferiti agli acquirenti nello

stato di fatto in cul si trovano con | relativi oneri, accesstoni, pertinenze e servitd
(Omissis)

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

afull K35
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BENE N* 10 - TERRENO UBICATO A CANDELO (B1) - LOCALITA BARAGGIA

E una striscia di terreno di forma pressoché  trapezoidale sito In localit Fieri formante un corpo unico cul
mappale n® 395 dello stesso foglio di mappa avente una superficie catastale di mq. 1270 ed ha la seguente
Destimazione Urbanistica di PR.G.C.

Art. 54, At 55, Art 56 e Art. 57 NT.A

Areaagricola sottozona EL (100%)

VINCOLI DI T1PO GEOLOGICO

Classe di idoneitd allutilizzazione urbanistica: Classe 2.1 (100%) - Aree pianeggianti o ad attivith imitata (Arc
21 NT.A)

BENEN"11 - TERRENG UBICATO A CANDELD (B1) - LOCALITA BARAGGIA

E una striscia di terreno di forma pressoché trapezoidale sito in localith Fieri formante un corpo unico col
mappale n° 395 dello stesso foglio di mappa avente una superficte catastale di mg 1270 ed ha la seguente
Destinazione Urbanistica di P.R.G.C

Art, 54, Art. 55, Art. 56 e Art. 57 NT.A

Area agricola sottozana E1 (100%)

VINCOLI DI TIPO GEOLOGICO

Classe di idoneita all' utilizzazione urbanistica: Classe 2.1 (100%) - Aree piancggianti o ad attivit fimitata (Art
ZIRT.A)

STATO D) OC l"UF-ﬂ.ZIUNE

BENE N° 10 - TERRENO UBIEATO A CANDELO (BI) - LOCALITA BARAGGIA

L'immuobile risulta libers

(Qupsta unitdh iImmobiliare erp df ften nccupata interamente dalla COMPROPRIETARIA NON DERITRICE signora
N - ccduta In data 14/04/2024 anteriore all‘accesso del sottoseritto datato 23 /04/2024.

BENE N" 11 - TERRENO UBICATO A CANDELQ (BI) - LOCALITA BARAGEGIA

Luumebile rsulia libero

Oyesta ynith immohiljare ers di fatto acenpata interaments dalla COMPROPRIETARIA NON DERITRICE signara
VO, (ccocuta in dita 14/04 /20024 anterlsre all'accesso del sottoscritto datato 23 /04/2024.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N" 10 - TERRENO URBICATO A CANDELOD (B1] - LOCALITA BARAGGEA

Perioda I‘rl.'r_pan:.": | Al |
| DalOL/DA /1977 8l shcin G h Alie di Compravendtis '
11/12/2010 | A | : : ,:
| g 16370, 67 0l miciolle | Hisgainin Dats { Repdriirie | Razcoliz N
TG registraio A Biella 1 R | — || E— ] |
| 304/ 1977 al " 2054, [F=——==="1 aijoa sy a7 | 2246 i
trasc| Go a Hiella i datz L _=—% I
J 5041977 0 Gl Reg e | | ===
2457, 0= () B Part 21231 Trasurizinne
sigmti ' = |}
| Pressn ata | g, | ey, par. i
|| - misits AR e '
| nqnlﬂ.n ki plena propret ! | |
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Per quanta riguarda 'immaobile oggetto di pignoramento:

» Sussisto continuith nelle trascriziom per il ventennio precedente alla datn di trascrizions del
pignoramento;

BENEN" 11 - TERRENO UBICATO A CANDELO (B1) - LOCALITA BARAGGIA

'!-"‘ur:;r:!u

Prajpirield

ALLI

Thal 01 /041977 41
11/12/2010

'l D=l 121212000

I

e —— |
R — -
dinegn IE470, n” di ratcoia

| Z24F regletrato s Wil d)

Migunie

—_

Aite i Coimpirave wallkz

Datu o praes furin K®

== Pt g el B T+ T
traseriite o Bialls in dets
L5 FURF LS, 0" (1 R Gien
2557, 0 i Mg Part 2123
it |

Mresen

-

I
|
|
i
|
|
I

| a3fornnTs

|

I
i
| | izl
| aequiatd b plonn proprieta

L1

Ravcalla N

iy

Trasdrizhoiie

e Reg. gen

Heg purt |

15F ULty 2457

gall“intern (I= quots di 172
| caidduimo in regine &

copuntnne del beni] con )l
| Progio ComTEEE Ngnaen

Presat

il

| gosgussem e Gt erie |
immnbillare sita In Comune
i Capdelo ecodt cenuiia ol
Niwv Eataein Terme)
Prrtiio n® 601 -Foglio- 1S ™
128 Seminatrro Arbor di 2*
elogus ol nee 1570 (216 120
centnre sotmnt]; RO E
G658 RAL 2021 - Foghin
16" 290 Vignetn di 2
desped] ars BO0 [are il o
mibreeewmanta) ADE.
ER RN 19
[Orpieste] (Per moagyfor
spucifiche videre gy
ched |

nlfoga in mppisaiia

premen =) -
AN

Hepgistresinme

Heg. N*

13/08/ 1577 P

Dichimraaione 1 Spceesdiopy

Jinign !
U

_ | Hopanlie Matn Hepretarbi TCE Macenilhy N* .
B = 1271272010

ST \

| Trasicrialone

=
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» !

eyl st ‘ il “Z0/0572011 e 3639
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Per quunto riguarda ['immobile oggetto di pignoramento:

¢ Sussiste continuitd nelletrascrizioni per il ventennio precedente alla data di trasorizione del
planoramento;

FURMH:_[_._IT.‘E PREGIUDIZIEVGLI

BENE N* 10 - TERRENO URBICATO A CANDELO (B1) - LOCALITA BARAGGIA

falle visure Ipotecarie efeltuale presso I'Agensia delle enlrate di Biella aggiornate al 19/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievali:

Trascrizhant

» Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Biella il 30/11/2023
Keg gen. 11031 - Reg. part BA70
Quota: 1 /&
A taviee )

Contro o
Formalita a carico della procedura

Onarf df concalipzione

C LINTE N

a) ln data 16 gennajo 2024 & intervenuta Agenzia Entrate | Riscossione della provincla di Bietla Cod. Fisc.
13756881002 con un credito chiregrafo che ammonta a complessivi €uro 5.987.68 (dicons] €uro
cinguembanovecentoottnsntaselte/68) in capo al debitore esecutato signor NN

[per uiteriord specifica vedure copia del ricorso per intervento effetiiato exeguito da Agemida delle Entrate che
si allegs alla presente)

gaq 1ns
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b} In data 19 gingno 2024 & intervenuta la Secietid Liguigas Spa. con sede legsle in Hrescia e sede
amministrativa a Milano Cod. Pisc. 01993160173 con un credito chirogralo che ammonta a complessivi €uro
2.793.99 (diconsi Euro duemilasettecentonovantatre/99 che alla data odicrna 19/06/2024 ammaonta ad €aro
000,00 (diconsi €ura tremila /00) ) in capo al debitore esecutato signor SHEN—I——

(per ulteriort specifica vedere copia del ricorso per intervento effeltuato esepuito da Agenzia delle Entrate che
siallega alla presente)

BENEN" 11 - TERRENO UHICATO A CANDELO (BI) - LOCALITA BARAGGIA

Dalle visure ipotecarie effettudte presso 'Agenzia delle entrate di Biellu agglovite al 19/01/2024, sono
risiltate le seguenti formadits pregindizievoli:

Troscriziond

« Verbale di pignoramento immaohili
Truscritto & Blella il 30 /1172023
Reg gen. 11031 - Reg. part. 8870
Quota: 1/&
R e ———
SRR === —_—— .

Farmulitéa carico della procedura
Oneri b cancellosione

CREDITORI INTERVENUTI NELLA PRESENTE ESECUZIONE

a) In data 16 gennalo 2024 & Iatervenuta Agenzia Entrate . Riscosslone dells provinci Ji Biells Cod, Fise
13756881002 con un credito chirografo che smmonta a complessivi €ura 598768 [(dicons! €uro
cinquemilanovecentoottasntasette/68) in capo al debitore esecutato signor RN

(per ulterior! specitica vedere copin del ricorso per Interventn effettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che
st allega alla presente)

b) In data 19 giugno 2024 & intervenuta la Societa Liguigas Spa con sede legale in Brescia e sede
amministrativa a Milann Cod. Fise, 01993160173 con up credito chivografo che ammonta a complessivi €urn
2.793.99 {diconst €uro duemilagettecentonovantatre /99 che alla data odierna 19/06/202:4 ammonta ad €uro
3000,00 (diconsi €uro tremila /00) ) in capo al debitore esecutato signor SN

(per ulteriori specifica vedere copin del ricorso per intervento effettuste eseguito da Agenzia delle Entrate che
si alless alla presente)

NORMATIVA UREANISTICA

BENE N® 10 - TERRENO UBICATO A CANDELD (IH] <« LOCALITA BARAGGLA

Iy data 26 febbraio 2024 || sottoseritto CTUL ha richiesto via PEC all'Ufficio Urbanistica Municipale un
Certificato di Destinazione Urhoanistica ad yso compravendita riguardante tutti ghi appeszament! di ferrenosul
quale insiste Ly consistenza immobiltare oggetto della presente esecuzione Immobiliare; in seguito rilasciato
dal Comune di Candelain data 06 marzo 2024, si alfermo che | terveni suddetti risultano:

Foglio 16 mappali n* 124
DESTINAZIONE HRBANISTICA:

5135
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Art. 54, Art. 55, Art 56 e Art. 57 NI A Areaagricola sottozana E1 (10096)

VINCOLL DI TR0 GEOLOGICO

Classe di idoneith alf utilizzazione urbanistica: Classe 2.1 (100%) - Aree piancggiantl o ad attivith limitata (At
21 N.T.A).

Per ulteriori specifiche vedere C.0U. con relative Norme Tecniche di Attuazione ed estratti di P.R.G.C, allegate
alla presente.

BENE N" 11 - TERREND UBICATO A CANDELO (B1) - LOCALITA BARAGGIA

In data 26 febhralo 2024 1 sottoscritto CTU. ha richiests via PEC all'llfficio Urbanistica Municipale on
Certificato di Destinazione Urbanistica ad uso compravendita riguardante tutti ghi appexzament] di terreno sul
quale insiste la consistenza immobiliare oggetto della presente esecuzione immobiliare; in seguito rilasciato
dal Comune di Candela in data 06 marze Z024, si afferma che | terrent suddetti risoltano:

Appezzamento di terreno Foglio 16 n"395

DESTINAZIONE URBANISTICA:

Art. 54, Art. 55, Art. 56 e Are. 57 N.T.A: Areaagricola sottozona £1 (100%)

VINCOLI Bl THO GEOLOGICO
Classe di Idoneitd all'utlizzazione urbanistica: Classe 2.1 (100%) - Aree pianeggianti o ad attivita limitata (Art.
Z1NTA).

Per ulteriori specifiche vedere C.DU. con relative Norme Tecniche di Attuazione ed estratti di PR.G.C. allegate
alla presente.

VINCOLI O ONERT CONDOMINIALI

BENE N® 10 - TERRENO UBICATO A CANDELD (BI) - LOCALITA BARAGUIA

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N® 11 - TERRENO URICATO A CANDELD (BI) « LOCALITA BARAGGIA

Not sono presenti vineoli ad oneri condominiall

LOTTO 7

[ lotto & formato dai seguenti beni:
e Bene N® 12 - Terreno ubicatoa Candelo (Bl - Localita Baraggia
¢ Bene N 13 - Terreno ubicato a Candelo (Bl) - Localita Baraggia

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N" 12 - TERRENO UBICATO A CANDELO (B1) - LOCALITA BARAGGIA

St atresta che In documentazione di culall'art. 567 ep.c, comma 2 risulta completa.

BENE N" 13 - TERREND UBICATO A CANDELD (8f) - LOCALITA BARAGGITA

96 d1.145
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Qi attesta cha ln documentazione di coi all’art 5AT c poe, covmmn 2 vignlta complats

TITOLARITA

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A CANDELD (B1) - LOCALITA BARAGGIA

L'immaobile egzetta dell'esecuzione, appartiene it seguenti esecutati:

o TR (o opricta 1/3)
STt A = R
SEmE e < ol PR

nohchi ui seguentl comproprietari non esecutati:

o O oot 1/3)
Pt — Sl
[E=S=a=l s i e

« T el 13
v S SN S SR
o — = )

L'immeobile viene posto in vendita per i scguentl diritth:

* R 1'roprieti 1/3)

BENE N” 13 - TERRENC UBICATO A CANDELO (B]]) - LOCALITA DARAGEGIA

I'immiobile oggetto dell'ssecuzione appartieneal seguenti esecutiti:

¢ SRR | | et 1)3)
et =]
R

C E]

nonchéai sepaent comproprietari non esecutati

» S (opriets 1/3)
L= __________/ 2L}
p==——SFel B L e

o SRR (Proprieta 1/3)
eSS == == ————1
e = el )

L'tmmobile viene posto in vendita per | seguenti diritii:

o S (o ict 1/3)

CONFINI

BENE N° 12 - TERREND UBICATO A CANDELD (B - LOCALITA BARAGGIA

Forma un corpo unico con il mappale n® 464 ed e posto-alle seguenti coerenze:
a novd mappali ni 452 - 456, 457 — 458 — 459 - 583 - 46{) ¢ 462, ad est altro loglio di mappa ,a sud i mappali

- - e - r——— T »
1.'"'1'55 & :{LE- 5 -I;.-I " -1::'::: -t:u;qnlll.' “-“ -:E:'a}.-

GFalas
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BENE N" 13 - TERRENO UBICATO A GANDELO {B1) - LOCALITA BARAGELIA

Forms G corpio Unico coi Ilmapp,alu‘-lﬁa e & posto alle cosrenze con:
i nord mappali nl 452 < 456,- 457 — 458 --459 = 583 - 460 e 462, ad est altro fogliodl mappa, asud | mappali

1465 e 466 ¢ ad ovest il mappale n® 453,

CONSISTENZA

BENE N” 12 - TERREND UBICATO A CANDELO (BI) - LOCALITA BARAGGIA

Destiuszinne ‘Supariicie Supstficie | Cor(Ticienie Suprrficie FUT Planis
| Nictta ‘ Larida | Comwarmelonali i
Tertons sgicols I 73030 | T A0R0M | 1 174,80 ey 8a0a:
i | | A
Totale suporffciy couveszinnualy) 1740,00 my
tncideass couduminiale R
Superficie coavenilonale cnmpletsiva: 174000 e}
|
BENE N” 13 - TERHEND UBICATO A EANDELD [BI) - LOCALITA BARAGGIA
Deslinnzione | Superiicie | Superiicie | CoelMciente Suporliciv Miezzn I  Fano ']
Neita Lo Fmrwwinid o ow lis
| | ;
Fahhricato agricohs 480,00 l 4E00 g ‘ 1 HE1, 09 1111y [
Totale suporficie convenmonnle; | 400,00 my | '
Tcitenes condomintale: | 0,00
= Buperficie convenzlinale complesaiva A0 =) il

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N 12 - TERRENO UBICATO A CANDELO (Bl) - LOCALITA BARAGGIA

Videre be visure citasial storiche allegaie in colee alla preseote,

BENE N° 13 - TERRENO UBITATO A CANDELO (B1) - LOCALITA BARAGGIA

Vedere le visure catastall storiche allegate In calee alla presente.

DATI CATASTALI

BENE N* 12 - TERREND UBICATO A CANDELQ [BY) - LOCALITA BARAGGIA

Caluite terienl [CT)

Dgitideniilicativi

thw i clazaamemis

Frglie | Part. | sub,

tans | Qualia 7 Clieww | Siiprriteir

Hediditn

-

Ueddditn ‘l Graffate

A4 135
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BENE N" 12 - TERRENO URICATO A CANDELGO (BI] - LDC ALITA BARAGGLA

ajcon Rl 11" (|| rep. 2076, n® di raccolta B20) registrate a Biella

# 04/10/1956 al n® 1049 Vol 76; trascritto a Biella in data 09/10/1956, n* i Reg. Gen 4587, n® di Reg Part
L sl specilica gusnio segue:

(omissis)

Sl specifica che | terrenl acquistti dal signor G <10 |
segurmi

-Foglio 28 (*) N* 463 Seminativo di 4° ciasse diare 17,40 (are 17 e centire quaranta); RDE£3828 e

-Foplio 28 (*] N° 464 Bosco Ceduo di 2° classe diare 4,80 [are e centiare pttania); RD £7.20 formante un unico
appezzamentn di are 22,20(ventidue ¢ venti) a catasto corrispondente all Antico Catasto a parte dei inizi di
mappa ni 1048 ¢ 1059

(*) Si & riscontrato che questo titolo & errato in quanto sono corrett] | nl del mappali ¢ le arge parziali e totali,

i traltnsi del pivsto foglio 18 di Candelo e non dell'errato foglio 28 di Candelo come mdicato nel suddettomis

e i vep. 2876, 0 di raccalta 820,

{Omissis)

La vendita & convenuta a corpo con reciproca rinunzia di misurazione a supplements di prezzo di qualungue
differenza eccedents il vigesimo della superficle catastale citata a quella reale; essa comprende ogni acgessione
 pertinenya e Lutti | diritd attivi e passivi inerentiallo immoblle, trasferito givsto Mattuale godimento.
{Oniisais)

[Per maggior] specifiche vedere attog iy <11« =i alle¢ga in coplaalla presente).

BENE N® 13 - TERRENO LIBICATO A CANDELL (BI] - |.1.E:J1L1Tq;ll BARAGGIA

a)eon R, 1 ii rep, 2876, n° di raccolta B2D registrato a Biella
il 04/10/1956 al #° 1049 Vol 76; trascritto-a Bielta in data 09/10/1956, n® di Reg: Gen 4587, n® di Reg Part
4111, si specifica gounto segue:

[oriissing

Si specifica che | terreni acquistati dal signor SR . =71} |
segurmki

-Foglio 28 () N° 463 Seminativo di 47 classe diare 17,40 [are 17 ¢ centiare quarania); RD £3528 e

-Foglio 28 (*) N® 464 Bosco Ceduo di 2° dasse di are 4,80 [are ¢ centiare oltanta); RD £ 7,20 formante un unico
appezzamento di are 22,20(ventidue e venti) a catasto corrispondente all Antico Catasto a parte def inigh di
muppa ni 1048 e 1059

| F35
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{*) Si & riscontriato che questo titolo & errato in quanto sona correttl | ni dei mappali ¢ le arse parziali e totali,
ma trattasi del giusto foglio 18 di Candelo e non dell'ermto foglio 28 di Candelo come indicato nel suddetiowm
S | (i rop. 2876, 0° di raccolta 820,

{Omissis)

La vendita & convenuta a corpo con reciproca rinunzia df misurazione a supplemento di prezzo di qualunque
differenza eccedentz {l vigesimo della superficle catastale citats a quella reale; essa comprende ogni accessione
e pertinenza e tutti § dirittl attivi e passivi inerenti allo immohile, trasferito giuste Fattuale godimenta.

(Omissis)

{Per maggiori specifiche vedere atto notalo Bevilacgua Mario che siallega in copia alls presente).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT)

BENE N®12 - TERRENO UBICATO A CANDELD (Bl) - LOCALITA BARAGGIA

E una striscia di terreno di forma irregolare sito neila Baraggia di Candelo formante un corpo unico col mappale
n°164 dello stesso foglio di mappa avente una superficie catastale di mg, 1740 ¢d ha la seguente Desimazione
Urbanistica di P.RG.C

At 54, ArL 55, Art. 50e Art. 57 NT A

Area agricola sottozona H2 (1O0%)

VINCOLI INCIDENTI SULL'IMMOBILE

Art. 17 N.T.A: Corridolo preferenziale future collegamento autostradale (16,4%)

VINCOLIDITIPO GEOLOGICO

Classe di idoneita all'utilizzaziotne wrbanistica: Classe 2.1 (100%) - Aree piancggiant o ad attivit) limitata (At
ZINTA)

VINCOLI = TUTELE PAESAGUISTICHE

Art. 12 NJF A Area boscata clrea (15,1%)

Art. 12 N.TA: Area vineolata Galassing (1009%)

BENE N" 12 - TERRENO UBICATD A CANDELO (B1) - LOCALITA BARAGGIA

Terteno censito al Catasto terrenl al Foglio 18 n® 464

E una striscia di terreno di forma pressoché trapezoidale sito nella Baraggia di Candelo formante un corpe
unire ool mappale n"463 dello stesso foghio di mappa evente una superficle catastale di mq, 480 ed ba la
seauente Destinazione Urbanistica di P.R.G.C

Ark 54, Art. 55, Art, 56 ¢ Art. 57 NTA.:

Area agricola sottozona B2 [100%)

VINCGLI 11 TIPO GEOLOGICO

Classe di idoneitd all'utilizzazione urbanistiea: Classe 2.1 (933%) - Aree planeggiantl o ad attivita limitata (Art.
2INTA)e

Aree di idonelta all'utilizzazione urbanistica: Classe 3A.1

(6.7%) - Aree accliv assogzettabil u dinamica idrica o gravitativa (Art. 21 NTA.),

VINCOLI - TUTELE PAESAGGISTICHE

Art 12 NTAL Avea boscata [100,%)

Art 12 NTA Ared vincolats Gulassing [100%)

Per ulterlori specifiche veders C,D.U, con relative Norme Tecniche di Attuazione ed estrattl di P.RG.C. allegate
alln presente '

STATO D] OQCCUPAZIONE

BENEN® 12 - TRRRENO UBICATO A CANDELO (BI) - LOCALITA BARAGGIA

L'immobile risulta libera

Lol 43z
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BENE N° 13 - TERRENG UBICATO A CANDELO (81) - LOCALITA BARAGGIA

L'innnobile risulia libero

FROVENIENZE VENTENNALI

BENE N” 12 - TERRENO UBICATO A CANDELO (B1) - LOCALITA BARAGGIA
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Per quanto riguarda |'immobile oggetto di pignoramento:
Sussiste continuith nelle traserizioni per |l ventennio precedents alla data di trascerizione del pignoramento;

{(*) §1 E RISCONTRATO CHE QUESTO TITOLO E ERRATO IN QUANTO SONO CORRETTI I NI DEI
MAPPALI E LE AREE PARZIALI E TOTALIL, MA TRATTASI DEL GIUSTO FOGLIO 18 DI CANDELO E
NON DELL'ERBATO FOGLIO 28 DI CANDELO COME INDICATO NEL SUDDETTO ATTO
BEVILACQUA MARIO DEL DELOL1/10/1956, N® DI REP. 2876, N* DI RACCOLTA 820.

PER 1L MOTIVO SUDDETTO (ERRORE NELL'INDICAZIONE DEL FOGLIO DI MAPPA Al CATASTO
TERRENI NEL TITOLO DI PROVENIENZA ORIGINARIO, IL SOTTOSCRITTO RITIENE DM NON
INCLUDERE NELLA PRESENTE VALUTAZIONE DI STIMA IBENI DERIVANTI DA QUEST'ATTO,

2413
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BENE N” 13 - TERRENO UBHATO A CANDELO (B1) - LOCALITA BARAGGIA
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Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuits nelle trascrizioni per |l ventennlo precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

(*} 51 € RISCONTRATO CHE QUESTO TITOLO £ ERRATO IN QUANTO SONO CORRETTT I NI
DE] MAPPALL E LE AREE PARZIALI E TOTALL, MA TRATTASI DEL GIUSTO FOGLIO 18 DI
CANDELO E NON DELL'ERRATO FOGLIO 26 DI CANDELO COME INDICATO NEL SUDDETTO
ATTO BEVILACQUA MARIO DEL DEL 01/10/1956, N* DI REP. 2876, N* DI RACCOLTA 820,
PER IL MOTIVQ SUDDETTO (ERRORE NELL'INDICAZIONE DEL FOGLIO DI MAPPA Al
CATASTO TERREN! NEL TITOLO DI PROVENIENZA ORIGINARIO, I, SOTTOSCRITTO
RITIENE DI NON INCLUDERE NELLA PRESENTE VALUTAZIONE DI STIMA IBENI
DERIVANTI DA QUEST'ATTO,

FORMALITA PREGILUDIZIEVQOLI

14di 13N
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BENE N° 1Z - TERRENO UBICATO A CANDELD [B) - LOCALITA BARAGGIA

Dalle visure ipotecarfe elfétluate presso MAgenzia delle entrate di Biella apploruate al 19/01/2024, sono
risuliate e seguentt formalita pregindizievali:

Trascriziond

« Verbale di pignoramento lmmobill
Trascritto a Biella il 30/11/2023
Reg gen, 11031 - Reg. part. 8870
Guota: 1/8
AL e ) R
L R |
Formalitd a carico della procedura

Cnerl di cancellazione

4) 7In data 16 gennaio 2024 & intervenuta Agenzia Entrate , Riscossione della provincia di Biella Cod. Fise.
13756881002 con un creditn chivografo che ammonta & complessivi €wro 5937.68 (diconsi €uro
cinquemilinovecentooltasntasetis /68) in capo al debitore esecutato signor N

(per ulteriori specifica vedere copia del ricorso per intervento effettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che
si allega alla presente)

b) In data 19 gingno 2024 & intervenuta la Societd Liquigas Spa con sede legale in Brescia e sede
amministrativa a Milano Cod, Fise. 01993160173 con un credito chirografo che ammonta a complessivi €uro
2.793.99 (diconsi €uro duemilasettecentopovantatre/89 che alla data odierna 19/06/2024 ammonta ad €uro
000,00 (diconsi €uro tremila/00) ) in capo al debitore esecutato signor T

(per ulteriori specifica vedere copla del ricorso per intervento effettuato eseguito da Agenzia delle knfrate che
si allega alla presente)

BENE N" 13 - TERRENUG UBICATO A CANDELCO [BI) LOCALITA BARAGGIA

Dalle visure ipotecarie elfettate presso I'Agenzia defle entrate di Biella aggiornate al 19/01/2024, sono
risnltate le sepnenti formalith pragindizievali

Trascrizioni

« Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Biella il 30/11/2023
Reg gen. 11031 - Reg part. 8070
Quota: 1/& '
ERENERNEEN - = = - = Tl
L e

Formalia a carico della procedura

Cnerl oi concellozione

a) 7in data 16 gennaio 2024 € Intervenuty Agenzia Entrate . Riscossione della provincia di Biella Cod. Fisc.
137566881002 con un credito chivografo che ammonta a complessivi €uro 5.987.68 (diconsi €uro
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cinquemnilanovecentooftasntasetie /68) in capo al debitore esecitato signor N e =
(per ulteriori specifica vedere copia del ricorso per jnterventn effettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che
si allega alla presents)

b} In data 19 giugne 2024 & Intervenuta la Societd  Liquigas Spa. con sede legale in Brescia e sede
amministrativa a Milana Cod. Fisc, 01993160173 con un cradito chirografo che ammonta a complessivl €uro
279399 (diconsi Curo duemilasettecentonovantatre/99 che alla data odierna 19/06/2024 ammenta ad €uro
000,00 {dicons] €uro tremila/00) ) in capo al debitore esecutato signor N

(per ulterieri specifica vedere copia del ricorso per intervento eifettuato eseguito da Agenzia delle Entrate che
sl allega alla presente] (per ulterionf specifica vedere copia del ricorso per intervento elfethnato eseguito da
Agenzia delle Entrate che i allega alla presente)

NORMATIVA URBANISTICA

BENEN® 12 - TERRENO UHICATD A CANDELD (B1) - LOCALITA BARAGGIA

(n data 26 febbrato 2024 11 sottoscritto CTU. ks richiesto via PEC all'Ufficio Urbanistica Municipale un
Certificato di Destinazione Urbanistica ad uso compravendita rigrardante tutt gli appezzamenti di terreno sil
quale insiste la consisienza immobiliare oggetto dells presente esecuzione immobiliare; In seguito rilasciato
dal Comune di Candelo in data (16 marzo 2024, 51 allerma che i terreni suddett visultano:;

TFoglio 18 mappali n* 463

DESTINAZIGNE URBANISTICA:

Art. 54, Art. 55, Art, 56 ¢ Art. 57 NT.A: Area agricola sottozona EZ (100%)
VINCOLI INCIDENT! SULL'IMMOBILE
Art 17 N.T.A: Corridoio preferenziale futurs collegamento autostradale (16,4%)

VINCOLI DITTPO GEOLOGICO _
Classe di idoneita all' utiizzazione urhanistica: Classe 2.1 (10096) - Aree planeggianti o ad stiivita limitata (Art
2L NTA)
VINCOLI = TUTELE PAESAGGISTICHE
Art. 12 NTA: Area boscata cirea (15,1%%)
Art. 12 NT.A: Area vincolata Galassini (100%)

Per ulteriori speciliclie veders C.OU. con relative Norme Teeniche di Attoazione vd sstratt di PR.GC allegate
alla presente.
BENE N” 13 - TERRENO UBICATO A CANDELQ (BI) < LOCALITA BARAGGIA

In data 26 febbraio 2024 il sottoscritto C'TUL ha richiesto via PEC all'Ufficio Urbanistica Municipale un
{lertificato di Destinazione Urbanistica ad uso compravendita rignardante tutti gli appezzamenti di terrepo sul
quale insiste la consistenza immobiliare oggetto della presente esecuzione immobilkare; in seguito rilasciato
dal Comune di Candelo In datz 06 marzo 2024, siafferma che | terreni suddett) risultano:

Foglio 18 mappali n* 464

Art. 54, Art 55, Art. 56 ¢ Art. 57 NT.A; Area agricola sottozona EZ (100%)

VINCOLI DI TIPO GEOLOGICD

Classe di idoneita all'utilizzazlone urbanistica: Classe 2.1 [93,39%) — Aree pianeggianti o ad attivith limitata (Art.
ZINTA)e

Arep dl idoneita all'utilizzzione urbanistica: Classe 3A1

LG4 135
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(6,7%) = Aree acclivi assoggettabili a dinamica idrics o gravitativa (Art. 21 N.TA).

VINCOLI - TUTELE PAESAGGISTICHE
At 12 NT.A Area boseats (100,%)
Art. 12 N.T.A.: Area vineolata Galassind (100%)

Per ulteriori specifiche vedere C.D.U. con relative Norme Tecniche di Attuszione ed estratti di P.R.G.C. allegate

alla presente,

VINCOL] OD ONER] CONDOMINIALI

BENEN* 12 - TERRENQ UBICATO A CANDELD (11} - LOCALITA BARAGGIA

Non sono presenti vineoli od oneri condominiali.

BENE N" 13 - TERRENO UBICATO A CANDELO (B - LOCALITA HARAGGIA

Non sono presenti vincoll od oneri condominiall

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo serivento ha ritenuto opportuno procedere alla formagzione del seguenti |otti:

LOTTO 1

Bene N 1 - Appartamento ubicato a Candelo [B1) - Via Castellengo 11 -
Quota di 1/6 di alloggio sito ai plani rialzato seminterrato e secondo entrostante villino bifamigiiare
censito al Catasto terreni al Foglio 8 n® BOD

Identificato al catisto Terrenl - Fe. B, Part. BOO, Quaiita ENTE URBANG al catasto Fabbricati - Fg 11,
Part. 800, Sub. 3, Categaria A3

L'immobile viene pasto in vendita per il divitto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 15.065,17

Bane N° 2 - Garage ubicato a Candelo (BI) - Via Castellengo 11

Quota di 1/6 di autorimessa sita al piano seminterrate entrostante villino hifamigliare censito al Catasto
terreni al Foglio 8 n® 800

Identificato al catasto Terreni- Fg. 8, Part 800, Qualith ENTE URBANO 2l catasto Fabbricati- Fg. 8, Part.
800, Sub, 2, Categoria U6

L'immubile viene posto in vendita per || diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 1.750,04

SISPECIFICA CHE TUTTT I COSTI DI SANATORIA, SANZIONI MUNICIPALI DIRTTTI DI SEGRATERIA,
SPESE TECNICHE INERENT! PREGEO, DOCFA, PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA, SPESE
PER STRUTTURISTI E VARIE PER TUTTO L'EDIFICIO DI VIA CASTELLENGO 11 SONO STIMATE IN
CIRCA €URO 17.500 CIRCA E SONO CONSIDERATE COMUNI IN EGUAL MISURA FRA | DUE LOTTI
(LOTTO 1 0 LOTTO 2); PERTANTO €URD 17.500/2 CHE CORRISPONDE AD £UR0 8,750,00 E' GIA
CONTEGGIATA E DETRATTA NELLA SOTTOSTANTE VALUTAZIONE
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Lt il cal)win Govrpim Supaificie Valore nnilarin Valire el bin Totale
ennvenz poele cumplrsaivn wendlia

BomaN"1 - T3 g T00,00 i £ T OEGTH € 15.065,17 |

Apperoamanto

Candels (B1}- Via |

Cantatheagh 11

Bene N* 2 - Garage 20,00 my SO £ E1050000 16ETH ¥ LT50,04

Candelo (1] -Via

Cast=limgn 11 ‘
Valore di stima: E1aB1521

Valore di stima del Lotto 1 €uro 16.815,21

Valore che si ritiene di arrotondare per difetto a €uro 16.800,00 (diconsi €uro sedicimilantiocento /00)

LOTTO 2

Bene N” 3 - Appartamento ubicato a Candelo (BI] - Via Castellengo 11

Quota di 1/6 di alloggio sito ai plani rialzato seminterrato, primo e secondo entrostante villino
bifamigliare censito al Catasto torreni al Foglio 8 n® 800

ldentificato al catasto Tervent - Fg, 8, Part. 800, Qualith ENTE URBANO al catasto Fabbricati - Fy, 6, Part.
800, Sub, 4, Categoria A3 '

L'immobile visne posto in vendita per il divitto di Proprieta (1/6)

Valore distima del bene: € 16.016,25

= Bene N° 4 - Garage ubicato a Candelo [BI) - Via Castellenge 11

Quota di 1/6 di antorimessa sita al planp seminterrato entrostante villino bifamighiare censito al Catasto
terrenial Foglio @ n® 800

{dentificato al catasto Terreni- Fg. 8, Part 800, Qualita ENTE URBANO al catasto Fabbricati - Fg. 8, Part.
800, Sub, 1, Categoria C6

L'immobiie viene posto In vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stimit del bene: € 1.933,37

SISPECIFICA CHE TUTTI | COSTI DI SANATORIA, SANZION! MUNICIPAL! DIRITTI DI SEGRATERIA,
SPESE TECNICHE INERENTI PREGED, DOCFA, PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA,, COSTI
PER SCRITTURA REGITRATA E TRASCRITTA COMPRESE SPESE NOTARILI, SPESE PER
STRUTTURISTI E VARIE PER TUTTO L'EDIFICIO DI VIA CASTELLENGO 11 SONO STIMATE IN
CIRCA €URO 17.500 CIRCA E SONO CONSIDERATE COMUNI IN EGUAL MISURA FRA | DUE LOTTI
(LOTTO 12 LOTTO 2); PERTANTO EURO 17.500 /2 CHE CORRISFONDE AD €UR0 8.750,00 E' GIA
CONTEGGIATA E DETRATTA NELLA SOTTOSTANTE VALUTAZIONE

| ST DS Superlicie I Vileritirie Valore Juaii in Tofale |
euliventiomgle immp lesslyo vondiia

“Tene N3 - 1 3mg 750,00 £/mn £OR0DTED | 16570 E1R016TS J
Appnruamanis

| Candslo (BI) - Via
Castollongs L1 |
Bone N 4 - Garagn 2320 mn 500,00 €/my T LLAGD00 V65T 191337 |
Camfets (1) - Vis |
Casbdinngzn 11 .

Vilotedistime: | E17794062
foili 335
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Valore di stima del Lotto 2 €uro 17,949,62

Valore che si ritiene di arrotondare per eccesso a €uro 17,950,00 (diconsi €uro diciassettemilanovece-
ntocinguanta/00)

LOTTO 3
= BeneN°5 - Appartamento ubicato a Candelo (BI) - Via Matteotti, 51

Appartamento Al piani secondo e seminterrato, entrostante edificio denominato "CASTELLO 11" censito
ol Catasto terrend al Foglio 11 N 570, _
ldentificato al catasto Terreni - Fg, 11, Part. 570, Qualité ENTE UURBANO a! catasto Fabbricati - Fg. 11,
Part. 570, Sub. 16, Categoria A3
L'immaohile viene posto in vendita per il diritto di Proprieti (1/6)
Valore di stima del bene: € 9.046,85

SI SPECIFICA CHE TUTTI | COSTI INERNETI SCIA IN SANATORIA, SANZIONI MUNICIPALI DIRITTI
1M SEGRATERIA, SPESE TECNICHE INERENT! DOCFA, COMPRES! CSSSA PREVIDENZIALE VA E
DIRITTI CATASTALI SONO STIMATE IN CRCA €URO 2,300 E GIA CONTEGGIATI E DETRATTI
NELLA SOTTOSTANTE VALUTAZIONE

Bl e il fvid Corpen Kujpn Flicle Valote unitario Valnre Qunis in Tutale
epnvencionale camplresive veadita
e N°5 | 67,85 my ' BOD.00 £7my £ 54.280,00 16.67% 909085
Apparismento
Eamdals (1) - Viz !
Maitoucii, 51 | [
= Valere di stima €a03685

Valore di stima del Lotto 2 €uro 9,046,85
Valore che si ritiene di arrotondare per difetto ad €nro 2.000,00 (diconsi €uro novemila/00)

LOTTO 4

s Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Candelo (BI) - Via Matteotti, 51
Appartamento Al piani secondo e semintermato, entrostante edificio deneminato "CASTELLO 11" censito
al Catasto tevreni al Feplio 11 N 570.
{duntificato al catusto Terreni - Fg, 11, Part. 570, Qualit: ENTE URBANO al catasto Fabbricati - Fg. 11,
Part 570, Sub, 19, Categoria A3
L'imumobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)
Nella presente valutazione s terra’ conro di quanto segue:!

e A segulta di collogqul con | unzlonar dellUfcio urbanistica del Comune di Candelo si specifica
quanto segue:
N.B.: §1 PRECISA' CHE PER QUANTO RIGUARDA LE DIFFORMITA RISCONTRATE A SEGUITO
LALLOGGIO AL PIAND TERZD SITUATO NEL “CONDOMINIO CASTELLO 11" IN ZONA DI P.R.G.C
COMUNALE N.AJF, ART, 33 DELLE N.T:A. CON TIPO DI INTERVENTO AMMESSO REA , AD OGGI NON
POSSONO ESSERE SANATE IN QUANTO LE N.T.A. DEL P.R.G.C. DEL COMUNE DI CANDELO ESCLUDE
PER ORA LA POSSIRILITA 01 SANARE LE SUDDETTE DIFFORMITA, PERTANTO IL SOTTOSCRITTO
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C.T.U, RITIENE DI SCORPORARE ED ESCLUDERE TALE UNITA IMMOBILIARE (RICADENTE NELLA
PRESENTE ESECUZIONE IN QUOTA DI 1/6) DALLA VENDITA DEGLI ASSET IMMOBILIARI DELLA
PRESENTE PROCEDURA ESECUTIVA,

« Bene N° 7 - Garage ubicato a Candelo (Bl) - Via Matteotti 51
Quota di 1/6 di autorimessa sita al plano seminterrato entrostante edificie bifumigliare censito al
Catasto terreni al Foglio 11 0° 570
Identificate al catasto Terreni - Fg. 11, Part. 570, Qualita ENTE URBANO al catasto Fabbricati - Fg. 11,
Part. 570, Sub. 31, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/6)

Valore di stima del bene: € 1.543,03
Come sopra specificato, nella presente valutazione si Hene conto del fatto che:

e N.H: Si specilica che Il sottoscritto Inserisce Ia guota di 1/6 nella presente stima (fra Valtro
rimarrebbe 'anico bene del LOTTO 4, ma segnala senza alcuna esitazione che La quota di 1/6 gia
vecupata in quanto affittata inslems ad un alloggio ad oggi non commercializzablle n quanto
non sanablle con le recent! N.T.A. del P.R.G.Co municipale risult! poco appetibile 5 teral
La decisione in merilo sard a carice della parte procedents

| Twniifcativn eorpe | Gupariicie T Valnre wwitaria | Valnre i in = Tiuie
onvenritnale compl exilvn voridita
Tlene N6 - Al 000 €fmn | €0,00 | i667% | €000
Appariamento |
Candela | BI) - Vix
Mritootii, 51 |
Bene N7 -Garsgs | 1543mg 000 €/ma €OI5A00 L6567 £1.540.00
Candedo (1) Vi ‘
Maticotti 51 !
| Vatore il atima) £ 154303

Valore di stima del bene €ura 1543,03

Valore che si ritiene di arretondare per difetto ad €uro 1500,00 (diconsi€uroe millecinguecento /00)

LOTTO 5

Bene N™ 8 - Appartamento ubicato a Candelo (BI} - Via | Maggio, 12

Quotz di 1/2 dl alloggio sito ai pianl rinlzato e seminterrato entrostante edificio denominato
Condominio | Maggio” censito al Catasto terreni al Foglio 12 n® 330 _
ldentificato al catasto T'erveni - Fg, 12, Part. 330, Qualita ENTE URBANO al catasto Fabbricati - Fg. 12,
Part 330, Sub, 2, Categoria A3

L'lmmobile viene posto in vendita pey il diritto di Proprieta (1/2)

Valore di stima del bene: € 15.950,00 '

Bene N° 9 - Garage ublcato a Candelo (BI) - Via | Maggio, 12 _

Quota di 1/2 di autorimessa sita al piano terreno entrostante edificio denominaio * Condeminio |
Maggin" censito al Catasto terreni al Foglio 12 n® 330

Identificalo al catasto Terreni - Fg. 12, Part. 330, Quatith ENTE URBANO al catasto Fabbricati - Fg. 12,
Part. 330, Sub. 42, Categoria (&

L'immuobile viene posta in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Valore di stima del bene: € 2.800,00
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SISPECIFICA CHE TUTTI 1 COST1 INERNETI SCIA IN SANATORIA, SANZIONT MUNICIPALI DIRITTI
DI SEGRATERIA, SPESE TECNICHE INERENTI DOCFA, COMPRES] C55SA PREVIDENZIALE IVA E
DIRITTI CATASTALI SONO STIMATE IN CIRCA €URD 2.300 E GIA CONTEGGIATI E DETRATTI

NELLA SOTTOSTANTE VALUTAZIONE

[ tdauuilicativi corpn | Bap=rhicie Valoiw anitarin Valore Guitta in Tolals
eauiEnElopale complescve relita
Reae R - oI5 my 100,00 €/my £ 3L900,00 SO £1585000
Appavimenio
Emdelo (1] - Wa |
Moggto, 12
Benp N* 9 - Garege 1800 myg T 35000€/mg | ES60000 50,00% ~€7800,00
Camidisto (HIL - Via
Blogin i? ‘
= — Valprsdistbmar | £ 1L75000 |

Valore di stima del Lotto 2 €uro 18.750,00

Valore che si ritiene di arrotondare per difetio ad €uro 18.750,00 (diconsi €uro diclottomilasettecento-
cinguanta/00)

LOTTO 6

Bene N° 10 - Terreno ubicato a Candelo (BI) - Localita Baraggia

Quota di 1/6 di terreno censito al catasto terreni al Fuglliﬂ 16 n® 128 Forma un corpo unico con (1
mappale n®395 ed & posto alle coerenze con: a nord il mappale n® 127, ad est strada vicinale, 3 sud il
mappile n°129 e ad ovest il mappale n® 495,

Identificato al catasto Terreni - Fg. 16, Part. 128, Qualit Seminativo arborato

L'immobile viene posto in vendita per |l diritto di Proprieta (1/6)

Vilore di stima del bene: € 423 34

Bene N® 11 - Terreno ublcato a Candelo (Bl) - Locallti Baraggia

fuota di 1/6 di terreno censite al catasto terreni al Foglio 16 n® 395 Forma un corpo unico con il
mappale n°128 ed ¢ posta alle coerenze con: a nord |l mappale 0° 127, ad est strada vicinale, 2 sud il
mappale 51°129 e ad ovest | mappale n® 495,

Identificato al catasto Terreni - Fg 16, Part. 395, Porz, 1, Qualith Prato - Fg: 16, Part. 395, Pory. 2, Quallta
Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Propriets (1/6)

Valore di stima del bene: € 286,67

TIMuntilcative Corpe i Suparficie Valore wiibari) Falnye Crraneia by Totale
| smmwnrnlinali | eotnpleriive wenllla
Bene N1 - Tarreng 170,00 my 00 &y £Z540,00 LT AT
Candedo [H1) - Localits
Barapnia
| Heaw N7 11 - Terrenn 66,00 1y 200 € my T E L7000 a5 €28647
mdelo [H] - Lesmiits |
Baragsia
B == Vaiare dt tima: £71001
Valore distima del bene €uro 710,01 o
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Valore che si ritlene di arrotondare per difetio ad €urp 710,00 (diconsi €uro settecentodieci/00)

LOTTO 7

Bene N* 12 - Terreno ublcato a Candelo [B1) - Localith Baraggia

Quota di 1/3 di terreno censito al eatasto terreni al Foglio 18 n® 463 Forma un corpo unico con il
mappale n°464 od ¢ posto alle coerenze con: a nord mappali ni 452 - 456,- 457 - 458 — 459 - 582 - 160
e 462, ad est sltro foglio di mappa, a sud i mappali n°465 e 466 ¢ ad ovest il mappale n® 453,
Identificato al catasto Terreni - Pg. 18, Part. 463, Qualita Seminativo

L'immobile viene pasto in vendita per il diritto di Proprieta (1/3)

Bene N® 13 - Terreno ubicato a Candelo (BI) - Localiti Baraggia

Quet di 1/3 di terreno censlto al catasto terreni al Foglio 18 n® 464 Form: un corpo unico con il
mappale n°463 ed & posto alle coerenge con: a nord mappali ni 452 - 456,- 457 - 458 - 459 - 5831 - 460
e 462, ad est altro foglio di mappa , a sud | mappall n°465 € 466 e ad ovest il mappale 0 453,
Identificato al catasto Terreni - Fg 18, Part. 464, Qualith Bosco ceduo

L'immobile viene pasto in vendita per il diritto di Proprieti (1/3)

851 £ RISCONTRATO CHE QUESTO TITOLO E ERRATO IN QUANTO SONO CORRETTI | NI DEI
MAPPALI E LE AREE PARZIALI E TOTALL MA TRATTAS!I DEL GIUSTO FOGLIO 18 DI
CANDELO E NON DELL'ERRATO FOGLIO 28 DI CANDELO COME INDICATO NEL SUDDBETTO
ATTO BEVILACQUA MARIO DEL DEL 01/10/1956, N* D] REP. 2876, N" DI RACCOLTA 820,
PER Il MOTIVO SUDDETTO (ERRORE NELL'INDICAZIONE DEL FOGLIO DI MAPPA AL
CATASTO TERREN! NEL TITOLO DI PROVENIENZA ORIGINARIO, IL SOTTOSCRITTO
RITIENE DI NON INCLUDERE NELLA PRESENTE VALUTAZIONE Bl STIMA IBEN! DERIVANTI
DA QUEST'ATTO.

IdenillEsiive corpa Snprmcie Valure milftario Vitirre | ﬁtlﬁ-l.ll-.i.!l i Tovale
cnitvrnzlnnale eanimpilitealve veriillta
“Bene N 12 - Terreno 174080 mg 0,00 €71 0,00 E:Ei T £0,00
Cumnditlo {M1] - Locallth
Baraggl
e — — |
Boor N" 13 - Tesrend A0 trg | 0,00 £/ my 0,08 EEREL €[,
{=zmleiu [01) - Localies
Haraggii
i — - ——
Valore di stinma: €0.00

Assolto Il proprio mandato, il sottescritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso guesto
Spettahile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitoghi dalla SV, e resta a disposizione per
eventunli chiarimenti.

Cossato, 1111 /082024

oexart 568 cp.o
gia Danlele

]
ey
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