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PREMESSA 

La sottoscritta ing. Chiara Bonaiti, nata a Lecco il 25.09.1991, residente 

a Lecco in Corso Emanuele Filiberto n. 100, CF BNTCHR91P65E507L, 

iscritta all’Ordine degli Ingegneri  di Lecco al n. 1303, con studio in Via 

Roma n. 73 a Lecco, Tel. 03411550709, e mail: 

c.bonaiti@studioingbonaiti.it, pec: chiara.bonaiti@ingpec.eu, ha 

ricevuto  dal Tribunale di Lecco nella persona del Curatore Dott. 

Leonardo Milani, l’incarico di redigere una perizia di stima dei beni 

immobili della Società SVEDEN SRL in liquidazione giudiziale, con sede 

in  Via Provinciale n. 149 a Primaluna (LC) a supporto della procedura 

fallimentare 6/2025. 

La presente stima ha come obiettivo la valorizzazione dei beni di 

proprietà della Società SVEDEN SRL in liquidazione giudiziale rientranti 

nella procedura fallimentare, di seguito elencati: 

A. Mongrando (BI) 

B. Primaluna (LC) 

C. Taceno (LC) 

La relazione risulta composta da tre capitoli denominati con le lettere 

A, B, C, nei quali vengono presi in considerazione i tre compendi 

immobiliari. Di ogni compendio immobiliare se ne descrivono 

sinteticamente le caratteristiche, analizzandone dapprima il contesto e 

poi le caratteristiche catastali ed immobiliari nello specifico, quindi 

viene individuata la provenienza dal punto di vista catastale, la 

conformità edilizio-urbanistica al fine di darne una valutazione 

economica di mercato dettagliata.  
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si riporta stralcio da estratto mappa con segnate le lettere con cui 

vengono indicati i tre immobili nella presente perizia. In particolare, il 

capannone A viene diviso in A1 e A2 in quanto catastalmente risulta 

suddiviso su due differenti schede. 

 

Identificazione degli immobili 

 

Il lotto confina con la SP 62 da cui avviene l’accesso tramite cancelli 

carraio e pedonale, che conducono al piazzale asfaltato. 

Il Capannone A edificato a partire dal 1969, ha una pianta irregolare e 

composita che si è sviluppata ed è cresciuta negli anni per successivi 
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ampliamenti.  

L’edificio si sviluppa al Piano Terra, al di fuori di due porzioni, un 

Magazzino e gli uffici, che si sviluppano rispettivamente al Piano 

Seminterrato e al Piano Primo. 

Il Piano Terra è destinato alla produzione e a magazzino; nella zona 

dell’ingresso in prossimità della Strada Provinciale, sono presenti un 

ufficio, i bagni ed una scala di collegamento al Piano Primo dove sono 

ubicati gli uffici e la zona archivio, di 338,00 mq. 

Dall’ingresso si accede, attraverso un disimpegno, all’area produzione 

di 540,00 mq, collegata a due magazzini attigui, entrambi a pianta 

rettangolare, di superficie pari a 465,00 mq e 443,00 mq ed altezza 5,00 

m. In quest’ultimo magazzino è presente un soppalco con struttura 

metallica di superficie pari a 62,00 mq ed altezza di 2,20 m sotto tegolo 

e 2,85 m sotto la falda. Al di sotto di quest’ultimo magazzino e ad esso 

collegato mediante una scala e un montacarichi è presente, al Piano 

Seminterrato, un magazzino di 447,00 mq ed altezza 2,85 m. 

Completano il capannone una tettoia in corrispondenza della 

produzione di 25,00 mq, una in corrispondenza del magazzino di 105,00 

mq, ed una sul lato opposto con superficie di 50,70 mq e due depositi 

in lamiera di 70,00 mq e 90,00 mq. 

Si precisa che i due depositi in lamiera non sono risultati accessibili 

durante i sopralluoghi.  

A livello costruttivo l’edificio ha una struttura portante in calcestruzzo 

armato con tamponamenti in laterizio. 

Le coperture sono diverse tra loro: il corpo uffici prospiciente la SP 62 
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ha la copertura a padiglione, una porzione della produzione ha la 

copertura a botte in laterocemeto con manto in lastre, mentre i 

magazzini hanno rispettivamente la copertura a volta e a doppia 

falda in cemento armato precompresso. 

Il pavimento della zona produzione e dei magazzini è in battuto di 

cemento mentre quello degli uffici, dei bagni e dell’ingresso in grès. 

Le facciate dell’edificio sono rivestite in mattoni in corrispondenza 

dell’ingresso e intonacate per la restante parte. I serramenti della 

produzione e dei magazzini sono in ferro e vetro semplice, mentre 

quelli degli uffici sono in alluminio sempre con vetro semplice. 

L’immobile si presenta in discreto stato conservativo. 

Il Capannone B è stato edificato a partire dal 1994 come deposito di 

materiali finiti. 

L’edificio ha una pianta rettangolare con il lato corto prospiciente la 

SP 62, arretrato rispetto al filo stradale. L’accesso avviene sia dalla 

strada mediante un cancello carrabile che dall’interno dell’area 

pertinenziale di proprietà. 

L’edificio ha una pianta rettangolare di superficie pari a 738,00 mq con 

un corpo destinato a spogliatoi e servizi igienici di 25,00 mq posti al di 

fuori della sagoma dell’edificio. 

Completano l’edificio una tettoia di 61,00 mq posta sul lato corto verso 

l’area di proprietà, e un soppalco interno di 90,00 mq. 

A livello costruttivo l’edificio ha una struttura portante in calcestruzzo 

armato con tamponamenti in pannelli prefabbricati con finitura in 

graniglia. La copertura è a doppia falda con tegoli in cemento armato 
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Registrazione Volume 1 n. 3344 registrato in data 10.10.1997 - 

TRASFORMAZIONE DI SOCIETA' Voltura n. 16500.2/1997 - Pratica 

n. LC0136299 in atti dal 08.11.2004; 

• COSTITUZIONE del 18/11/1992 Pratica n. 157976 in atti dal 

19/11/2003 COSTITUZIONE (n. 49.1/1992). 

Capannone A2 – mapp. 2687  

• VOLTURA D'UFFICIO del 30/09/1997 – RETT INTESTAZ IST 80728/18 

Voltura n. 10266.1/2018 - Pratica n. LC0080730 in atti dal 

18/12/2018;  

• Atto del 30/09/1997 Pubblico ufficiale CUOCOLO ALBERTO Sede 

LECCO (LC) Repertorio n. 49581 – UR Sede LECCO (LC) 

Registrazione Volume 1 n. 3344 registrato in data 10/10/1997 - 

TRASFORMAZIONE DI SOCIETA' Voltura n. 16500.2/1997 - Pratica 

n. LC0136299 in atti dal 08/11/2004; 

• VOLTURA D'UFFICIO del 18/11/1992 – RETT INTESTAZ IST 80728/18 

Voltura n. 10262.1/2018 - Pratica n. LC0080729 in atti dal 

18/12/2018; 

• COSTITUZIONE del 18/11/1992 Pratica n. 158021 in atti dal 

19/11/2003 COSTITUZIONE (n. 50.1/1992). 

Capannone B – mapp. 2694 

• VOLTURA D'UFFICIO del 29/06/1998 – Rettifica intestazione 

catastale 80731/18 Voltura n. 10268.1/2018 - Pratica n. 

LC0080733 in atti dal 18.12.2018. 

Deposito C – mapp. 2815 
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• Atto del 14/01/2004 Pubblico ufficiale CUOCOLO ALBERTO Sede 

LECCO (LC) Repertorio n. 71099 - COMPRAVENDITA Runione di 

usufrutto alla nuda proprietà in morte del Sig. Rota Mosè, nato a 

Cortabbio il 14.07.1926, deceduto il 02.02.2000, come da 

relativa domanda di voltura registrata all'U.T.E. di Como in data 

12.05.2000 al n. 8080. Nota presentata con Modello Unico n. 

656.1/2004 Reparto PI di LECCO in atti dal 20.01.2004. 

Alla luce di quanto valutato si conclude la società proprietaria degli 

immobili indicati al paragrafo è la Sveden srl in liquidazione giudiziale, 

ad eccezione del Capannone A2 (mapp. 2687) per il quale si rimanda 

al paragrafo B.9 relativo ai beni demaniali. 

B.5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

Sui beni sussistono formalità pregiudizievoli e vincoli, come da relazione 

redatta da Notaio Federica Croce in allegato alla presente perizia. Per 

il capannone A2 di rimanda al paragrafo B.9 relativo ai beni demaniali. 

B.6 REGOLARITÀ EDILIZIA – URBANISTICA E CATASTALE 

Di seguito vengono presi in considerazione i tre edifici separatamente, 

elencando per ognuno le pratiche edilizie reperite presso il Comune di 

Primaluna. 

Capannone A1+ A2 – mapp. 1188 e 2687 

Il capannone originario è stato costruito con Licenza Edilizia 1/69 

rilasciata il 25.03.1969 sui mapp. 1188, 1727, 2520,1698, 1315/b. 

L’edificio, con pianta a L, si sviluppava su due piani, Piano Terra e 

Piano Seminterrato. 

Con la Licenza Edilizia 51/71 rilasciata il 04.05.1971 veniva aggiornato il 
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progetto riducendo la distanza dal filo strada – SP 62 – da 11,50 m a 

9,00 m e prevedendo modifiche ai tavolati interni. Il Piano Interrato 

veniva ridotto in altezza da 2,50 m a 2,40 m. 

Con L.E. 13/73 rilasciata il 10.09.1973 veniva autorizzato l’ampliamento 

del capannone esistente con un corpo di dimensioni 10,50 m x 9,10 m, 

e richiesta la sdemanailizzazione di un’area di 1.600,00 mq di 

pertinenza del torrente Pioverna.  

Con L.E. 11/75 rilasciata il 07.03.1975 veniva autorizzata la realizzazione 

di un nuovo capannone con tettoia in aderenza al capannone già 

edificato. 

Con P.E. 67/80 rilasciata il 21.05.1980 veniva autorizzata la costruzione 

di un tronco di argine in muratura in sponda destra del torrente 

Pioverna. 

Con lettera del 06.07.1979 la Ditta Ferramenta di Cortabbio di Disetti e 

Melesi chiedeva all’Intendenza di Finanza di Como la 

sdemanializzazione dei mapp. 6286 e 6287 aventi superficie di 2.120 

mq per la realizzazione di un capannone a uso industriale pari a 447,00 

mq in ampliamento a quello esistente. 

Con P.E. 76/80 rilasciata l’11.07.1980 veniva autorizzata la realizzazione 

di un capannone in ampliamento a quello esistente, variato con P.E. 

10/81 rilasciata il 30.01.1981 riguardante l’ampliamento del capanone 

artigianale: il capannone si sviluppa su due piani, Terra e Seminterrato 

e ha un ingombro di 21,50 m x 20,45 m. 

Il 29.07.1994, Prot. 3813 veniva autorizzata la sostituizione dei serramenti 

del capannone sul mappale 1188. 
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Con Autorizzazione V/94 veniva autorizzata la posa di un nuovo manto 

di copertura in lamiera di colore grigio su quello esistente.  

Capannone B 

Il capannone B è stato autorizzato con C.E.41/94 rilasciata il 20.09.1995, 

per la costruzione di un fabbricato ad uso magazzino sui mappali 1182, 

1183, 1184, 2505, 2517/c/d, 2523/c, 2697, 1315, 2506, 2705, 2704, 2706, 

2695, 2694 della frazione di Cortabbio, Comune di Primaluna.  

La Variante C.E. 27/97 rilasciata 1l 18.10.1999 apportava modifiche 

esterne e modifiche alle aperture del capannone senza variare le 

dimensioni. 

Il 14.12.1998 veniva rilasciata l’autorizzazione per l’installazione di due 

insegne in seguito alla voltura alla Società Sveden srl. 

Il 03.08.1998 viene rilasciata la C.E. 11/98 per la realizzazione di una 

tettoia di dimensioni 18,96 m x 3,20 m sul Prospetto Sud, con struttura 

portante in putrelle in ferro e copertura in lastre in lamiera 

preverniciata. 

Il 18.10.1999 viene rilasciata l’agibilità del capannone. 

Il Permesso di Costruire 139/2015 rilasciato con verbale della 

Conferenza dei Servizi del 23.06.2016 per opere di manutenzione 

straordinaria e cambio di destinazione d’uso da deposito a produttivo 

a condizione che siano escluse le lavorazioni notturne, in quanto il 

capannone ricadeva in “Ambito 2 Residenziale Consolidato”, dove 

non si potevano insediare destinazioni d’uso di tipo non 

industriale/artigianale. 

Deposito C 
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L’attuale deposito è stato autorizzato dalla L.E. 3/66 rilasciata il 

25.02.1966 per la realizzazione di una stalla con fienile. 

Con L.E. 30/68 rilasciata il 27.06.1968 veniva ampliato il portico in 

aggiunta a quello esistente. 

Nel 1973 veniva presentata una nuova L.E. 31/73 per la realizzazione di 

un portico destinato al deposito di attrezzi agricoli, rilasciata il 

04.12.1973. 

Con C.E. 103/82 rilasciata il 10.11.1982 veniva autorizzata la 

realizzazione di una tettoia aperta per ricovero automezzo da costruire 

a confine, in aderenza al capannone B costruito a confine, per la 

quale è stata presentata la Variante C.E. 54/83 rilasciata il 11.05.1983. 

Con lettera del 04.05.1983, veniva richiesta la variazione dell’oggetto 

della C.E. con “costruzione di box per ricovero automezzo”. Non è 

stata riscontrata evidenza di accettazione tra i documenti depositati in 

Comune. 

Dal confronto tra le pratiche edilizie reperite in Comune e i sopralluoghi 

effettuati presso gli immobili, sono emerse difformità da regolarizzare 

con pratiche edilizie di sanaotria presso il Comune di Primaluna. 

Capannone A1+A2 

Ad oggi le difformità con lo stato autorizzato consistono in: 

• realizzazione di tettoie e depositi in lamiera; 

• realizzazione di partizioni interne al magazzino centrale; 

• realizzazione di un soppalco nel magazzino; 

• realizzazione di partizioni interne negli uffici al Piano primo; 

• chiusura di una tettoia e formazione di un deposito e di due 
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locali per le lavorazioni – considertata chiusa nella PE dell’80. 

Capannone B 

• realizzazione di un soppalco. 

Deposito C 

• difformità interne (considerato il difficile accesso attuale alla 

struttura non è stato possibile effettuare un rilievo accurato che 

potrebbe definire difformita volumetriche/di sagoma). 

Necessita quindi l’esecuzione di un accurato rilievo dello stato attuale 

degli immobili e la presentazione di una pratica edilizia di sanatoria ed 

eventuale Accertamento di Compatibilità Paesaggistica nel caso 

siano interessate le parti esterne da presentare al Comune di 

Primaluna, che comporta il pagamento di una sanzione pecuniaria ed 

il successivo aggiornamento catastale in quanto quello attuale è 

difforme dallo stato di fatto. 

B.7 STIMA 

A seguito delle considerazioni sviluppate nei paragrafi precedenti, per 

la determinazione del valore degli immobili oggetto di stima si 

procederà all'utilizzo del procedimento diretto comparativo, valutando 

poi i costi per la regolarizzazione edilizia degli immobili stessi.  

La valutazione è stata condotta in assenza di ipoteche o simili. I beni 

sono stati stimati tramite procedimento analitico basato sulle reali 

caratteristiche di beni simili presenti sul territorio. 

Il criterio di stima adottato per la determinazione del più probabile 

valore di mercato dei beni precedentemente descritti è quello 

comparativo, basato sul rapportare il valore dei beni con quello di altri 
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simili ed aventi le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche di 

quelli oggetto della presente valutazione. 

I valori medi di mercato di beni analoghi sono stati rilevati da operatori 

del settore siti nel comune di ubicazione dei beni oggetto di stima e 

dall’analisi delle recenti compravendite di beni similari, unitamente ai 

valori medi di aggiudicazione di beni equiparabili per tipologia e/o 

ubicazione e caratteristiche intrinseche, derivanti da aste giudiziali. Più 

precisamente sono stati considerati: 

• i valori indicati dall’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia delle 

Entrate, le quotazioni immobiliari OMI, che, per ogni ambito 

territoriale omogeneo (zona OMI) e per ciascuna tipologia 

immobiliare, definisce un intervallo di valori di mercato, minimo 

e massimo, riportando il valore per unità di superficie riferito ad 

unità immobiliari in condizioni ordinarie, ubicate nella medesima 

zona omogenea; 

• i valori indicati sulla “Rilevazione pressi del mercato immobiliare” 

redatto dalla F.I.M.A.A. Federazione Italiana Mediatori Agenti 

d’Affari del 2024; 

• i valori derivanti da una valutazione effettuata attraverso le 

agenzie/operatori immobiliari dell’area di riferimento. 

In considerazione di quanto esposto in precedenza, tenuto conto della 

tipologia, delle dimensioni degli immobili, della loro ubicazione, dello 

stato di conservazione dei luoghi e delle finiture degli stessi si ritiene che 

il più probabile valore di mercato dei beni similari, liberi da qualsiasi 

gravame e limitazione e considerando anche le attuali condizioni del 
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Dalla ricerca effettuata presso l’archivio del Comune di Primaluna è 

emersa la documentazione di seguito riportata relativa alla richiesta di 

“concessione alla costruzione di un tronco di argine in muratura in 

sponda destra al torrente Pioverna ed alla costruzione di un 

capannone ad uso artigianale della superficie coperta di mq. 447 

circa su area demaniale pertinenziale al torrente stesso”.  

Successivamente è stato effettuato un confronto con i tecnici di 

Regione Lombardia, in qualità di attuale gestore del demanio, oltre a 

un confronto con i tecnici dell’Agenzia del Demanio (direzione 

Regionale Lombardia). Dalla ricerca presso l’archivio regionale è 

emerso che non risulta il rilascio di una concessione demaniale ma è 

presente agli atti solo il Nulla Osta del 1980, medesima 

documentazione recuperata presso archivi comunali e di seguito 

riportata, che poneva diverse condizioni.  

Negli archivi regionali è presente lo scambio di corrispondenza tra gli 

enti dell'epoca (es. Magistrato per il Po) ma non risulta alcuna 

concessione.  

Seppur non sia presente una concessione demaniale, la Sveden (e 

prima la Ferramenta di Cortabbio) hanno regolarmente versato il 

canone demaniale allo Stato fino al 2001. Dopo il 2001 la competenza 

demaniale è passata a Regione Lombardia. 

In merito al Capannone A2 edificato su catasto terreni mappale 2687 

è stata presentata una denuncia di variazione catastale nel 1992 con 

la quale Sveden srl risulta presente in visura seppur il capannone per 

accezione dovrebbe essere solo di proprietà demaniale. 
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In seguito alla verifica documentale con il Comune di Primaluna e con 

Regione Lombardia, ad oggi il Capannone A2 non risulta essere di 

proprietà Sveden srl, ma demaniale, come i terreni di cui ai mappali 

3024, 3025, 3026, 3027.  

Come descritto, all’interno del più ampio lotto oggetto di vendita sono 

presenti beni immobili demaniali (terreni di cui ai mappali 3024, 3025, 

3026, 3027; oltre al Capannone A2 edificato su mappale 2687) per i 

quali il futuro acquirente dovrà prendere contatti con l’ente 

proprietario (Agenzia del Demanio) e/o con l’autorità idraulica 

competente (Regione Lombardia - UTR Brianza) allo scopo di avviare 

le interlocuzioni del caso per poter ottenere una concessione 

demaniale. La concessione demaniale generalmente ha una durata 

pari a 30 anni. La domanda di rilascio di concessione relativa al 

fabbricato esistente costruito su area demaniale è da inoltrare a 

Regione Lombardia esclusivamente in modalità online in seguito ad 

abilitazione al portale.  

Di seguito si riporta stralcio dall’Allegato G-Modelli, allegato alla 

DELIBERA N.3668- (DL) RIORDINO DEI RETICOLI IDRICI DI REGIONE 

LOMBARDIA E REVISIONE DEI CANONI DI POLIZIA IDRAULICA. 

AGGIORNAMENTO DELLA D.G.R. 18 DICEMBRE 2023 N. XII/1615 E DEI 

RELATIVI ALLEGATI TECNICI, con i dati richiesti dal portale telematico: 
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B.10 POSTILLA: PRESENZA DI MANUFATTI CONTENENTI AMIANTO (‘Eternit’) 

Si segnala che una copertura all’interno del complesso immobiliare 

oggetto di perizia presenta elementi lastricati in cemento amianto 

(noto come ‘Eternit’). Di seguito si riporta indicazione della copertura. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La presente perizia non include la stima dei costi di rimozione e 

smaltimento, che dovranno essere oggetto di specifico piano di 

bonifica da parte di ditta abilitata. Si segnala inoltre la presenza di 

porzioni di controsoffitto all’interno del capannone dei quali, non 

essendo stati effettuati campionamenti e analisi di laboratorio, non è 

possibile definirne la conformazione. 
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uso industriale in comune di Primaluna. 
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VERIFICA DI COMPATIBILITA’ IDRAULICA 

 

SVEDEN SRL IN LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE 

AREA DEMANIALE AD USO INDUSTIRALE SITA IN VIA PROVINCIALE N. 

149 – PRIMALUNA (LC) 
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PREMESSA 

 

Nella presente relazione vengono esposti i  risultati degli accertamenti  

idraulici  effettuati  a supporto della domanda preventiva di nulla osta idraulico , 

relativa alla concessione dell’area demaniale  posta in sinistra idrografica  del  

Torrente Pioverna, in comune di  Primaluna. In particolare,  l e aree oggetto 

della richiesta, risultano collegate ad uso della Sveden srl,  quest’ultima 

attualmente soggetta a procedura fallimentare.  

 

Nello specifico, si richiede  in via preliminare, la concessione delle aree di  

fatto annesse al compendio industriale , in cui sono state realizzate nel tempo 

porzioni di capannoni e piazzali .  

 

Pertanto,  a supporto della domanda, si è provveduto a verificare le attuali  

condizioni idrauliche del torrente, al fine di val utare la compatibil ità idraulica 

delle aree demaniale oggetto della concessione. In particolare,  sono stati 

visionati  gli studi idraulici aggiornati  e le relative perimetrazioni  della 

pericolosità idraulica nel  tratto in oggetto.  
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Figura 2 Ortofoto del fondovalle Valsassinese nel tratto in esame (volo 2021 Regione 

Lombardia). 
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STUDI ED INDAGINI ESEGUITE 

 

Si ricapitolano gli studi e le indagini pregresse, uti lizzat i per la redazione 

della presente relazione. I relativi risultati sono stati  utilizzati per la 

ricostruzione del quadro conoscitivo generale e di  dettaglio del  sito di 

interesse. Data la complementarità dei dati e dei risultat i disponibili,  

nell’elaborazione del quadro conoscitivo si è tenuto quindi conto dei risultati  

di tutt i gli studi idraulici  ad oggi disponibili.  

 

In sintesi , per la stesura della presente relazione ci si è avvalsi dei risultati  

dei  seguenti  lavori:  

-  Componente geologica, idrogeologica e sismica del Piano di  Governo del 

Territorio di Primaluna (aggiornamento 2008);  

-  Definizione del  reticolo idrografico minore comunale (ottobre  2021);  

-  Studio dei sedimenti, idrogeologico -idraulico e ambientale del torrente 

Pioverna, propedeutico alla costruzione del Programma di Manutenzione 

(D.G.R.238/2018) e alla revisione delle aree allagabili ai  sensi del  Piano 

di Gestione del  Rischio di  Alluvioni (PGRA)  (Studio ART Ambiente,  

2020).  

-  Esame immagini aeree e digitali (carta delle pendenze e modello digitale 

del  terreno) della zona, su dati fornit i dalla Regione Lombardia.  

 

Le informazioni pregresse sono state integrate attraverso le seguenti  

indagini:  

-  Sopralluogo sul posto per l’accertamento dello stato dei luoghi;  

-  Consultazione banca dati  dal Geoportale della Regione Lombardia .  
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Come verrà meglio specificato nel capitolo riguardante la valutazione della  

compatibilità idraulica,  la soprariportata perimetrazione non risulta aggiornata 

con quanto recentemente valutato nello studio redatto da ART Ambiente nel  

2019/2020, nell’ambito  del Programma di Manutenzione (D.G.R.238/2018) e 

alla revisione delle aree allagabili ai sensi del Piano di Gestione del Rischio di  

Alluvioni (PGRA). 

 

Infine, oltre a quanto sopraindicato, viene riportato nella figura sottostante 

lo stralcio della “Carta di  individuazione delle fasce di  rispetto del  reticolo 

idrografico minore”  aggiornato al 2021, in cui si evidenziano con un maggiore 

dettaglio le fasce di  rispetto dei  corsi  d’acqua interferenti con l’area oggetto di 

studio e la perimetrazione dell’area di esondazi one precedentemente indicata .  

 

 
 

Figura 5 Stralcio della cartografia delle “fasce di rispetto del reticolo idrico settore 

settentrionale” del comune di Primaluna (aggiornamento ottobre 2021). 
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VALUTAZIONE DELLA COMPATIBILITA’ IDRAULICA 

 

Il regime del T. Pioverna è classicamente torrentizio, caratterizzato da piene 

impulsive con forti  picchi di portata mantenuti per un relativamente breve 

periodo di tempo. Gli eventi di piena avvengono con maggiore probabilità nei  

periodi in cui lo zero termico si trova a quote elevate,  durante i quali le 

precipitazioni assumono il cara ttere di pioggia sulla maggior parte del  bacino  

idrografico.  

 

Il Torrente Pioverna, appartenente al  reticolo idrico principale,  è il  

principale corso d’acqua della Valsassina che percorre per un tratto con 

direzione S-N, poi SE-NW, per sfociare a Bellano nel Lago di Como. Lungo il  

suo tragitto raccoglie le acque di  canali,  valli  e torrenti  minori  provenienti dai 

versanti  mediamente e fortemente acclivi. Il bacino idrografico, sotteso in 

corrispondenza del la confluenza con il canale in sinistra idrografica  si sviluppa 

per circa 110 kmq, caratterizzato perlopiù da versanti  boscati  o pascolivi , salvo 

l’area di fondovalle caratterizzata dall’area urbanizzata a media densità  e 

quella prativa.  

 

In particolare,  secondo l’analisi  idrologica dei dati  pluviometrici  della 

stazione di Cortenova di ARPA Lombardia, che dispone di  una serie di dati  

statisticamente significativa ,  deriva un valore della precipitazione massima 

giornaliera hmax  = 228,1 mm/giorno.  

 

Per quanto riguarda le condizioni idrauliche del torrente,  si riportano di  

seguito, i  r isultati dello “Studio dei  sedimenti,  idrogeologico -idraulico e 

ambientale del torrente Pioverna, propedeutico alla costruzione del Programma 

di Manutenzione (D.G.R.238/2018) e alla revisione delle aree allagabili  ai 

sensi del Piano di Gestione del Rischio di Alluvioni (PGRA)” redatto dallo 

Studio ART Ambiente nel 2020 ed approvato dalla R.L. come studio idraulico 

di riferimento.  
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Figura 8 Portate al colmo di piena per i tempi di ritorno compresi tra 2 e 500 anni (Q2-

500) nelle sezioni di chiusura dei sottobacini individuate lungo l’asta del Torrente 

Pioverna. Il tratto del torrente in esame è posto a circa metà tra le sezioni di Primaluna e 

Cortenova 

 

Sulla base delle portate idrauliche individuate nella tabelle, sono state 

elaborate le simulazioni idrauliche con i l  software HEC -RAS e la resti tuzione 

delle aree allagabili  per l’area in oggetto ,  come di seguito riportate.  

 

 





NG. CHIARA BONAITI 

Via Roma n. 73 – Lecco 

E mail: studioingbonaiti – Tel 348 8798062 

Relazione idraulica a supporto della domanda preventiva per la concessione di area demaniale ad 

uso industriale in comune di Primaluna. 

13 

 

Figura 10 Risultati della simulazione idraulica con Tr10 anni. La sezione 12490 è quella 

posto in corrispondenza dell’area oggetto della richiesta (Studio Art Ambiente 2020). 

 

 

 

 

 
Figura 11 Risultati della simulazione idraulica con Tr100 anni. La sezione 12490 è quella 

posto in corrispondenza dell’area oggetto della richiesta (Studio Art Ambiente 2020). 
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Le simulazioni condotte hanno indicato che il  deflusso nel  corso d’acqua, 

nel tratto in esame, assume le caratteristiche di una corrente veloce, con 

un’altezza dei tiranti inferiore ai  3 m. Nel lo specifico,  tutte le sezioni 

idrauliche poste nel  tratto di  diretto interesse e quelle ubicate sia a monte che 

valle,  sono adeguate ed ampiamente verificate per i l  deflusso delle piene con 

tempi di  ritorno di 100 e 500 anni.  

 

Pertanto,  sulla base delle perimetrazioni vigenti del PAI e quelle 

recentemente elaborate per la Dirett iva Alluvione PGRA (Studio Art  

Ambiente), non si  ri levano crit ici tà idrauliche nel tratto del Torrente in esame , 

confermando l’assenza di  fenomeni esondivi.  
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CONCLUSIONI  

 

Sulla base dello stato attuale dei luoghi  e dalla documentazione idraulica 

disponibile,  si è potuto verificare che i  terreni interessati  dalla richiesta della 

concessione demaniale  e i fabbricati circostanti , non risultano esposti a 

fenomeni  esordivi  da parte del  Torrente Pioverna. Pertanto  si ritiene che non 

sussistono problematiche idrauliche .  

 

 

 

 

 

 

 

 

Lecco /  Primaluna, Febbraio 2026   Ing. Chiara Bonaiti  
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Direzione Provinciale di Lecco 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2025

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2025
Dati identificativi:  Comune di PRIMALUNA (H063) (LC) 
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2687

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2687

Classamento: 
Rendita: Euro 10.634,00
Categoria D/1a)

Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2687
Indirizzo:   VIA PROVINCIALE n. 149 Piano S1-T 
Annotazione di immobile: MOD 58 BUSTA 619 SCHEDA 50 DEL 18/11/1992

Intestati catastali
1. DEMANIO PUBBLICO DELLO STATO  (CF 97905300854)b)

sede in ROMA (RM)

Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000    
2. SVEDEN S.R.L  (CF 00335010138)

sede in PRIMALUNA (LC)

Diritto di: Proprieta' superficiaria  per 1000/1000    

Dati identificativi

dal 19/11/2003
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2687

COSTITUZIONE del 18/11/1992 Pratica n. 158021  in
atti dal 19/11/2003 COSTITUZIONE (n. 50.1/1992)

Annotazione di immobile: mod 58 busta 619 scheda 50
del 18/11/1992

Segue
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Direzione Provinciale di Lecco 
Ufficio Provinciale - Territorio
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2. SVEDEN S.R.L  (CF 00335010138)
sede in PRIMALUNA (LC)
dal 18/11/1992 al 30/09/1997
Diritto di: Proprieta' superficiaria  per 1000/1000
(deriva dall'atto 2)
1. '' SVEDEN S.R.L.'' CON SEDE IN PRIMALUNA
(CF 00335010138)
sede in PRIMALUNA (LC)
dal 30/09/1997 al 30/09/1997
Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000   (deriva dall'atto
3)

3. Atto  del 30/09/1997 Pubblico ufficiale CUOCOLO
ALBERTO Sede LECCO (LC) Repertorio n. 49581 - UR
Sede LECCO (LC) Registrazione  Volume 1 n. 3344
registrato in data 10/10/1997 - TRASFORMAZIONE DI
SOCIETA' Voltura n. 16500.2/1997 - Pratica n.
LC0136299 in atti dal 08/11/2004

2. DEMANIO PUBBLICO DELLO STATO
(CF 97905300854)b)

sede in ROMA (RM)
dal 30/09/1997 al 30/09/1997
Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000   (deriva dall'atto
3)
1. DEMANIO PUBBLICO DELLO STATO
(CF 97905300854)b)

sede in ROMA (RM)
dal 30/09/1997
Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000   (deriva dall'atto
4)

4. VOLTURA D'UFFICIO del 30/09/1997 - RETT
INTESTAZ IST 80728/18 Voltura n. 10266.1/2018 -
Pratica n. LC0080730 in atti dal 18/12/2018

2. SVEDEN S.R.L  (CF 00335010138)
sede in PRIMALUNA (LC)
dal 30/09/1997
Diritto di: Proprieta' superficiaria  per 1000/1000
(deriva dall'atto 4)

Visura telematica

b) Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria
a) D/1: Opifici

Legenda

Fine
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Direzione Provinciale di Lecco 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2025

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2025
Dati identificativi:  Comune di PRIMALUNA (H063) (LC) 
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 1188

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1188

Classamento: 
Rendita: Euro 7.973,00
Categoria D/1a)

Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 1188
Indirizzo:   VIA PROVINCIALE n. 149 Piano T-1 
Annotazione di immobile: MOD. 58 BUSTA N. 618

Intestati catastali
1. SVEDEN S.R.L  (CF 00335010138)

sede in PRIMALUNA (LC)

Diritto di: Proprieta'  per 1/1    

Dati identificativi

dal 19/11/2003
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 1188

COSTITUZIONE del 18/11/1992 Pratica n. 157976  in
atti dal 19/11/2003 COSTITUZIONE (n. 49.1/1992)

Annotazione di immobile: mod 58 busta 618 scheda  49
del 18/11/1992

Segue
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Indirizzo

dal 19/11/2003 al 19/11/2003
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 1188
VIA PROVINCIALE Piano T-1

COSTITUZIONE del 18/11/1992 Pratica n. 157976  in
atti dal 19/11/2003 COSTITUZIONE (n. 49.1/1992)

Annotazione di immobile: mod 58 busta 618 scheda  49
del 18/11/1992

dal 19/11/2003
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 1188
VIA PROVINCIALE n. 149 Piano T-1

VARIAZIONE del 11/06/1996 Pratica n. 157992  in atti
dal 19/11/2003 DIV. DISTR. SPAZI INT. (n. 44.1/1996)

Annotazione di immobile: mod. 58 busta n. 618

Dati di classamento

dal 19/11/2003 al 19/11/2003
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 1188
Categoria  /b)

COSTITUZIONE del 18/11/1992 Pratica n. 157976  in
atti dal 19/11/2003 COSTITUZIONE (n. 49.1/1992)

Annotazione di immobile: mod 58 busta 618 scheda  49
del 18/11/1992

dal 19/11/2003 al 04/10/2012
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 1188
Categoria D/1a)

VARIAZIONE del 11/06/1996 Pratica n. 157992  in atti
dal 19/11/2003 DIV. DISTR. SPAZI INT. (n. 44.1/1996)

Annotazione di immobile: mod. 58 busta n. 618

dal 04/10/2012
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 1188
Rendita: Euro 7.973,00
Categoria D/1a)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 11/06/1996
Pratica n. LC0150310  in atti dal 04/10/2012
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 44.1/1996)
Notifica effettuata con protocollo n. LC0150329 del
04/10/2012

Annotazione di immobile: mod. 58 busta n. 618

Segue





Data: 07/10/2025
Ora: 08:20:17
Numero Pratica: T13216/2025
Pag: 1 - 
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Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2025

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2025
Dati identificativi:  Comune di PRIMALUNA (H063) (LC) 
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2815
Busta mod.58: 506005

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2815

Classamento: 
Rendita: Euro 396,85
Categoria C/6a), Classe 1, Consistenza 113 m2 
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2815
Indirizzo:   VIA PROVINCIALE Piano T 
Dati di superficie:  Totale: 135 m2

Intestati catastali
1. SVEDEN S.R.L  (CF 00335010138)

sede in PRIMALUNA (LC)

Diritto di: Proprieta'  per 1/1    

Dati identificativi

dal 16/06/1998
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2815

COSTITUZIONE del 16/06/1998 in atti dal 16/06/1998
(n. L01549.1/1998)

Segue
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Indirizzo

dal 16/06/1998
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2815
VIA PROVINCIALE Piano T
Partita: 1001038
Busta mod.58: 506005

COSTITUZIONE del 16/06/1998 in atti dal 16/06/1998
(n. L01549.1/1998)

Dati di classamento

dal 16/06/1998 al 09/07/2009
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2815
Rendita: Euro 396,85
Rendita: Lire 768.400
Categoria C/6a), Classe 1, Consistenza 113 m2

Partita: 1001038
Busta mod.58: 506005

COSTITUZIONE del 16/06/1998 in atti dal 16/06/1998
(n. L01549.1/1998)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 09/07/2009
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2815
Rendita: Euro 396,85
Categoria C/6a), Classe 1, Consistenza 113 m2

Busta mod.58: 506005

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 09/07/2009
Pratica n. LC0135630  in atti dal 09/07/2009
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 20680.1/2009)

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

Dati di superficie

dal 06/10/2025
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2815
Totale: 135 m2

Busta mod.58: 506005

VARIAZIONE del 16/06/1998 Pratica n. LC0123678  in
atti dal 06/10/2025 Protocollo NSD n.    AGGIORNAMENTO
PLANIMETRICO (n. L1549.1/1998)   Dati relativi alla
planimetria : data di presentazione 16/06/1998, prot. n.
L1549

Annotazioni: acquisizione planimetria

Segue
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Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2025

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2025
Dati identificativi:  Comune di PRIMALUNA (H063) (LC) 
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2694
Busta mod.58: 504008

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2694

Classamento: 
Rendita: Euro 5.562,24
Categoria D/1a)

Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2694
Indirizzo:   VIA PROVINCIALE n. 149 Piano T 

Intestati catastali
1. SVEDEN S.R.L  (CF 00335010138)

sede in PRIMALUNA (LC)

Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000    

Dati identificativi

dal 29/06/1998
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2694

COSTITUZIONE del 29/06/1998 in atti dal 29/06/1998
(n. E02290.1/1998)

Segue
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Indirizzo

dal 29/06/1998
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2694
VIA PROVINCIALE n. 149 Piano T
Partita: 1001043
Busta mod.58: 504008

COSTITUZIONE del 29/06/1998 in atti dal 29/06/1998
(n. E02290.1/1998)

Dati di classamento

dal 29/06/1998 al 09/07/2009
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2694
Rendita: Euro 5.562,24
Rendita: Lire 10.770.000
Categoria D/1a)

Partita: 1001043
Busta mod.58: 504008

COSTITUZIONE del 29/06/1998 in atti dal 29/06/1998
(n. E02290.1/1998)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 09/07/2009
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2694
Rendita: Euro 5.562,24
Categoria D/1a)

Busta mod.58: 504008

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 09/07/2009
Pratica n. LC0136139  in atti dal 09/07/2009
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 21189.1/2009)

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

Altre variazioni

dal 06/10/2025
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2694
Busta mod.58: 504008

VARIAZIONE del 29/06/1998 Pratica n. LC0123679  in
atti dal 06/10/2025 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO
(n. E2290.1/1998)

Annotazioni: acquisizione planimetria

Segue
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Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di PRIMALUNA (H063)(LC) Sez. Urb. COR Foglio 5
Particella 2694  
1. DITTA SVEDEN S.R.L.  (CF 00335010138)
sede in PRIMALUNA (LC)
dal 29/06/1998 al 29/06/1998
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 1)

1. COSTITUZIONE del 29/06/1998 in atti dal
29/06/1998  (n. E02290.1/1998)

1. SVEDEN S.R.L  (CF 00335010138)
sede in PRIMALUNA (LC)
dal 29/06/1998
Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000   (deriva dall'atto
2)

2. VOLTURA D'UFFICIO del 29/06/1998 - RETT
INTESTAZ IST 80731/18 Voltura n. 10268.1/2018 -
Pratica n. LC0080733 in atti dal 18/12/2018

Visura telematica

a) D/1: Opifici

Legenda

Fine
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Catasto terreni
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2025

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2025
Dati identificativi:  Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC) Sezione CORTABBIO 
Foglio 9 Particella 2687
Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1
Particelle corrispondenti al catasto fabbricati: 
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2687
Classamento: 

Particella con qualità: ENTE URBANO 
Superficie: 1.035 m2

Annotazione di immobile: SI VARIA IL PROTOCOLLO PER INSERIMENTO TIPO MAPPALE N. 77644/92 IN
CARTOGRAFIA

Dati identificativi

dall'impianto
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2687

Impianto meccanografico del 09/11/1984

Dati di classamento

dall'impianto al 31/08/2004
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2687
Redditi: dominicale  Euro 0,00 
               agrario      Euro 0,00 

Particella con qualità: INCOLT STER Superficie:
1.250 m2

Partita: 49

Impianto meccanografico del 09/11/1984

Segue
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dal 31/08/2004
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2687
Redditi: dominicale  Euro 0,00 
               agrario      Euro 0,00 

Particella con qualità: ENTE URBANO Superficie:
1.035 m2

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

TIPO MAPPALE del 30/07/1992 Pratica n. LC0093598
in atti dal 31/08/2004 CONV.AGG. (n. 77644.1/1992)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2688
Foglio 9 Particella 2686

Altre variazioni

dal 03/11/2004
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2687

VARIAZIONE GEOMETRICA del 30/07/1992 Pratica n.
LC0132427  in atti dal 03/11/2004 PROT. MOD. 8 N.
77644 DEL 30/07/1992 (n. 4290.1/1992)

Annotazione di immobile: si varia il protocollo per
inserimento tipo mappale n. 77644/92 in cartografia

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)  Foglio 9 Particella 2687  
1. DEMANIO PUBBLICO DELLO STATO
(CF 97905300854)a)

sede in ROMA (RM)
dall'impianto al 30/07/1992
Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000   (deriva dall'atto
1)

1. Impianto meccanografico del 09/11/1984

Visura telematica

a) Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria

Legenda

Fine
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Catasto terreni
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2025

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2025
Dati identificativi:  Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC) Sezione CORTABBIO 
Foglio 9 Particella 1188
Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1
Particelle corrispondenti al catasto fabbricati: 
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 1188
Classamento: 

Particella con qualità: ENTE URBANO 
Superficie: 840 m2

Annotazione di immobile: COMPRENDE LE PARTICELLE 1698, 2641, 2520, 1727

Dati identificativi

dall'impianto
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1188

Impianto meccanografico del 09/11/1984

Dati di classamento

dall'impianto al 03/11/2004
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1188
Redditi: dominicale  Euro 0,17 Lire 325
               agrario      Euro 0,20 Lire 390

Particella con qualità: PRATO ARBOR di classe 03 
Superficie: 130 m2

Partita: 1448

Impianto meccanografico del 09/11/1984

Segue
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Catasto terreni
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2025

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2025
Dati identificativi:  Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC) Sezione CORTABBIO 
Foglio 9 Particella 2815
Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1
Particelle corrispondenti al catasto fabbricati: 
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2815
Classamento: 

Particella con qualità: ENTE URBANO 
Superficie: 470 m2

Annotazione di immobile: SI VARIA IL PROTOCOLLO PER INSERIMENTO TIPO MAPPALE N. 47785/98 IN
CARTOGRAFIA

Dati identificativi

dall'impianto
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2815

Impianto meccanografico del 09/11/1984

Dati di classamento

dall'impianto al 19/11/2004
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2815
Redditi: dominicale  Euro 0,19 Lire 374
               agrario      Euro 0,10 Lire 198

Particella con qualità: PASCOLO di classe U 
Superficie: 220 m2

Partita: 1631

Impianto meccanografico del 09/11/1984

Segue
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Catasto terreni
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2025

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2025
Dati identificativi:  Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC) Sezione CORTABBIO 
Foglio 9 Particella 1315
Partita: 16291
Classamento: 

Particella con qualità: INCOLT STER 
Superficie: 550 m2

Intestati catastali
1. SVEDEN S.R.L.  (CF 00335010138)

sede in PRIMALUNA (LC)

Diritto di: Proprieta'  per 1/1    

Dati identificativi

dall'impianto
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1315

Impianto meccanografico del 09/11/1984

Dati di classamento

dall'impianto al 10/06/1994
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1315
Redditi: dominicale  Euro 0,00 
               agrario      Euro 0,00 

Particella con qualità: INCOLT STER Superficie:
960 m2

Partita: 1215

Impianto meccanografico del 09/11/1984

Segue
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Catasto terreni
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2025

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2025
Dati identificativi:  Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC) Sezione CORTABBIO 
Foglio 9 Particella 2697
Partita: 1215
Classamento: 

Particella con qualità: INCOLT STER 
Superficie: 410 m2

Intestati catastali
1. SVEDEN S.R.L.  (CF 00335010138)

sede in PRIMALUNA (LC)

Diritto di: Proprieta'  per 1/1    

Dati identificativi

dall'impianto al 10/06/1994
Immobile predecessore
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1315

Impianto meccanografico del 09/11/1984

dal 10/06/1994
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2697

FRAZIONAMENTO in atti dal 10/06/1994 (n. 3.4/1979)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1315

Dati di classamento

dall'impianto al 10/06/1994
Immobile predecessore
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1315
Redditi: dominicale  Euro 0,00 

Segue

Impianto meccanografico del 09/11/1984
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Catasto terreni
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2025

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2025
Dati identificativi:  Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC) Sezione CORTABBIO 
Foglio 9 Particella 2704
Partita: 1243
Classamento: 
Redditi: dominicale Euro 0,01 Lire 5
             agrario Euro 0,01 Lire 3
Particella con qualità: BOSCO CEDUO  di classe
2 
Superficie: 5 m2

Intestati catastali
1. SVEDEN S.R.L.  (CF 00335010138)

sede in PRIMALUNA (LC)

Diritto di: Proprieta'  per 1/1    

Dati identificativi

dall'impianto al 10/06/1994
Immobile predecessore
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1197

Impianto meccanografico del 09/11/1984

dal 10/06/1994
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2704

FRAZIONAMENTO in atti dal 10/06/1994 (n. 2.1/1981)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1197

Dati di classamento

Segue
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Catasto terreni
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2025

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2025
Dati identificativi:  Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC) Sezione CORTABBIO 
Foglio 9 Particella 2705
Partita: 1243
Classamento: 
Redditi: dominicale Euro 0,02 Lire 30
             agrario Euro 0,01 Lire 18
Particella con qualità: BOSCO CEDUO  di classe
2 
Superficie: 30 m2

Intestati catastali
1. SVEDEN S.R.L.  (CF 00335010138)

sede in PRIMALUNA (LC)

Diritto di: Proprieta'  per 1/1    

Dati identificativi

dall'impianto al 10/06/1994
Immobile predecessore
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1203

Impianto meccanografico del 09/11/1984

dal 10/06/1994
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2705

FRAZIONAMENTO in atti dal 10/06/1994 (n. 2.2/1981)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1203
Foglio 9 Particella 2706

Dati di classamento

Segue
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dall'impianto al 10/06/1994
Immobile predecessore
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1203
Redditi: dominicale  Euro 0,49 Lire 950
               agrario      Euro 0,29 Lire 570

Particella con qualità: BOSCO CEDUO di classe
02 Superficie: 950 m2

Partita: 1243

Impianto meccanografico del 09/11/1984

dal 10/06/1994 al 10/06/1994
Immobile predecessore
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1203
Redditi: dominicale  Euro 0,36 Lire 690
               agrario      Euro 0,21 Lire 414

Particella con qualità: BOSCO CEDUO di classe
02 Superficie: 690 m2

Partita: 1243

FRAZIONAMENTO in atti dal 10/06/1994 (n. 3.2/1979)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2695

dal 10/06/1994
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2705
Redditi: dominicale  Euro 0,02 Lire 30
               agrario      Euro 0,01 Lire 18

Particella con qualità: BOSCO CEDUO di classe
02 Superficie: 30 m2

Partita: 1243

FRAZIONAMENTO in atti dal 10/06/1994 (n. 2.2/1981)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1203
Foglio 9 Particella 2706

Segue
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Catasto terreni
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2025

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2025
Dati identificativi:  Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC) Sezione CORTABBIO 
Foglio 9 Particella 2506
Partita: 16161
Classamento: 

Particella con qualità: INCOLT STER 
Superficie: 90 m2

Intestati catastali
1. SVEDEN S.R.L.  (CF 00335010138)

sede in PRIMALUNA (LC)

Diritto di: Proprieta'  per 1/1    

Dati identificativi

dall'impianto
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2506

Impianto meccanografico del 09/11/1984

Dati di classamento

dall'impianto al 10/06/1994
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2506
Redditi: dominicale  Euro 0,00 
               agrario      Euro 0,00 

Particella con qualità: INCOLT STER Superficie:
210 m2

Partita: 1705

Impianto meccanografico del 09/11/1984

Segue
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Catasto terreni
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2025

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2025
Dati identificativi:  Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC) Sezione CORTABBIO 
Foglio 9 Particella 2694
Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1
Particelle corrispondenti al catasto fabbricati: 
Comune di PRIMALUNA (H063) (LC)
Sez. Urb. COR Foglio 5 Particella 2694
Classamento: 

Particella con qualità: ENTE URBANO 
Superficie: 2.020 m2

Annotazione di immobile: SI VARIA IL PROTOCOLLO PER INSERIMENTO TIPO MAPPALE N. 41849/98 IN
CARTOGRAFIA

Dati identificativi

dall'impianto al 10/06/1994
Immobile predecessore
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1752

Impianto meccanografico del 09/11/1984

dal 10/06/1994
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2694

FRAZIONAMENTO in atti dal 10/06/1994 (n. 3.1/1979)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1752

Dati di classamento

dall'impianto al 10/06/1994
Immobile predecessore
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1752
Redditi: dominicale  Euro 6,22 Lire 12.050
               agrario      Euro 6,85 Lire 13.255

Segue

Impianto meccanografico del 09/11/1984



Data: 07/10/2025
Ora: 08:31:34
Numero Pratica: T15279/2025
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Lecco 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Particella con qualità: PRATO ARBOR di classe 02 
Superficie: 2.410 m2

Partita: 1243

dal 10/06/1994 al 10/06/1994
Immobile predecessore
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 1752
Redditi: dominicale  Euro 4,16 Lire 8.050
               agrario      Euro 4,57 Lire 8.855

Particella con qualità: PRATO ARBOR di classe 02 
Superficie: 1.610 m2

Partita: 1243

FRAZIONAMENTO in atti dal 10/06/1994 (n. 3.1/1979)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2694
Foglio 9 Particella 1752

dal 10/06/1994 al 18/11/2004
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2694
Redditi: dominicale  Euro 2,07 Lire 4.000
               agrario      Euro 2,27 Lire 4.400

Particella con qualità: PRATO ARBOR di classe 02 
Superficie: 800 m2

Partita: 1243

FRAZIONAMENTO in atti dal 10/06/1994 (n. 3.1/1979)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2694
Foglio 9 Particella 1752

dal 18/11/2004
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2694
Redditi: dominicale  Euro 0,00 
               agrario      Euro 0,00 

Particella con qualità: ENTE URBANO Superficie:
2.020 m2

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

TIPO MAPPALE del 28/04/1998 Pratica n. LC0143886
in atti dal 18/11/2004 (n. 41849.1/1998)

Annotazione di immobile: comprende le particelle 1182,
1183, 1184, 2695, 2505, 2696

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2696
Foglio 9 Particella 1183
Foglio 9 Particella 2695
Foglio 9 Particella 1184

Segue
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Visura telematica

Fine
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Catasto terreni
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2025

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2025
Dati identificativi:  Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC) Sezione CORTABBIO 
Foglio 9 Particella 2854
Partita: 1632
Classamento: 

Particella con qualità: INCOLT STER 
Superficie: 50 m2

Intestati catastali
1. SVEDEN S.R.L  (CF 00335010138)

sede in PRIMALUNA (LC)

Diritto di: Proprieta'  per 1/1    

Dati identificativi

dall'impianto al 29/01/1988
Immobile predecessore
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2825

Impianto meccanografico del 09/11/1984

dal 29/01/1988
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2854

FRAZIONAMENTO del 29/01/1988 in atti dal
21/10/1999 DV C/781/89 (n. 1.2/1988)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2825

Dati di classamento

dall'impianto al 29/01/1988
Immobile predecessore
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2825

Segue

Impianto meccanografico del 09/11/1984
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Catasto terreni
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2025

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2025
Dati identificativi:  Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC) Sezione CORTABBIO 
Foglio 9 Particella 2855
Partita: 1633
Classamento: 

Particella con qualità: INCOLT STER 
Superficie: 10 m2

Intestati catastali
1. SVEDEN S.R.L  (CF 00335010138)

sede in PRIMALUNA (LC)

Diritto di: Proprieta'  per 1/1    

Dati identificativi

dall'impianto al 29/01/1988
Immobile predecessore
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2826

Impianto meccanografico del 09/11/1984

dal 29/01/1988
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2855

FRAZIONAMENTO del 29/01/1988 in atti dal
21/10/1999 DV C/781/89 (n. 1.3/1988)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2826

Dati di classamento

dall'impianto al 29/01/1988
Immobile predecessore
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2826

Segue

Impianto meccanografico del 09/11/1984







Data: 07/10/2025
Ora: 08:37:34
Numero Pratica: T16597/2025
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Lecco 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/10/2025

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2025
Dati identificativi:  Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC) Sezione CORTABBIO 
Foglio 9 Particella 2853
Partita: 1633
Classamento: 

Particella con qualità: INCOLT STER 
Superficie: 5 m2

Intestati catastali
1. SVEDEN S.R.L  (CF 00335010138)

sede in PRIMALUNA (LC)

Diritto di: Proprieta'  per 1/1    

Dati identificativi

dall'impianto al 29/01/1988
Immobile predecessore
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2827

Impianto meccanografico del 09/11/1984

dal 29/01/1988
Immobile attuale
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2853

FRAZIONAMENTO del 29/01/1988 in atti dal
21/10/1999 DV C/781/89 (n. 1.1/1988)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2827

Dati di classamento

dall'impianto al 29/01/1988
Immobile predecessore
Comune di PRIMALUNA (H063C) (LC)
Foglio 9 Particella 2827

Segue

Impianto meccanografico del 09/11/1984
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."#"�0-'-���#"(-� �%'��'-��0"33� 00����0 eF #-�
�11"6�(��
7���8���$:5;<*+=<�>?	�@/A�>*/A
fghijgklkmnopjqriinksslt
fghijgklkmnopjqriinktuvv

<(-� �%'��'!�"#�

)'(��
�	���	�4�'(��
�	���	�4

511"6�( �3� ) & 00"� 

7���8��9��$:5;<*+=<�>?	�@/A�>*/A

B��C������������CC�����@

w�̀\xDX��yxBBQ7Q��9�C�zRTRSTUSŜ���������8_
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E�F�JKLJMLJNKM��F�J̀LUKLJNKK
��������E������H�����G��H���JL_���QE���P��E�FFG�����MR

�@�5;AB8;5CC5�9'��'�?�'#& 0&'
</?�;A89?8�Xn
Y=	��8>
I�������gTh]\a�]�Q\̂ R��F�JKLUMLJNMV
E�F�JKLJMLJNKM��F�J̀LUKLJNKK
��������E������H�����G��H���JL_���QE���P��E�FFG�����MR


@�5;AB8;5CC5�$� �,�'#&"��
I�������gTh]\a�]�Q\̂ R��F�MmLUmLJǸU
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 11/06/1996 - Data: 08/09/2025 - n. T9331 - Richiedente: BNTCHR91P65E507L

Data presentazione: 11/06/1996 - Data: 08/09/2025 - n. T9331 - Richiedente: BNTCHR91P65E507L

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (378X500) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 18/11/1992 - Data: 08/09/2025 - n. T9332 - Richiedente: BNTCHR91P65E507L

Data presentazione: 18/11/1992 - Data: 08/09/2025 - n. T9332 - Richiedente: BNTCHR91P65E507L

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (379X500) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 29/06/1998 - Data: 07/10/2025 - n. T21751 - Richiedente: BNTCHR91P65E507L

Data presentazione: 29/06/1998 - Data: 07/10/2025 - n. T21751 - Richiedente: BNTCHR91P65E507L

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 16/06/1998 - Data: 07/10/2025 - n. T21750 - Richiedente: BNTCHR91P65E507L

Data presentazione: 16/06/1998 - Data: 07/10/2025 - n. T21750 - Richiedente: BNTCHR91P65E507L

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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