M. @ 25 R.G.E.

TRIBUNALE DI AVELLINO

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIIART

Ii’ GE, a scioglimento della riserva;

vlf_l::. gli atti e i documenti della procedura, sentiti gli interessati intervenuti

all'udienza fissata per l‘autorizzazione alla vendita;

;‘;tfnutn di disporre la vendita dei beni p i gnorati , con delaega

elle sperazioni ex art. 591 bis c.p.c., nelle forme della vendita telematica,
andosi ragioni di pregiudizic per gli interessi dei creditori

non ravvis
e/0 di potenziale ritardo per la procedura

DISPONE

la vendita telematica senza lncanto dai benil del bene immobile pignorato
nella presmnga procedura

da

contbx,

vista 12 relazione di stima del perito
DETERMINA

il valore del compendioc pi .
. pignorato in conformita a guante indicate dal %
nell'elaborato gia depositato e

MOMIMA

gestore della wvendita telematica:

Go D i

indirizzo : ol

iscritto nel registro tenuto dazl Ministero della Giustizia, il quale & tenuto con
1'accettazione dell’incarico a sottoscrivere la dichiarazione prevista dall*art

10 del d.m. 32/2015



DELEGA

al compimanta delle operazioni di vendita,-anche in qualitd di referente della
procedura, naonché, se non gid nominato, di custode, ex art. 559, co. 4, c.p.c.-
@8 concludersi entro il tarmine di mesi diciotto

¥

ud

con studie i

11 professionista wverificherd nuovamente la corrispondenza tra il diritto del
dagli attl, 1a

debitore indicato nel pignoramentc e gquello risultante :
completezza della documentazione ex art. 567 c.p.c., nonche l'adempimanto degli

incombenti @y art. 498 e 599 c.p.c.;
in caso di mancata vendita sntro 18 mesi da oggi il fascicole verri comunque

rimesse a questo giudice;
in caso di vendita i} professionista delegato trasmestterd senzs indugio i1
alla bozza del progekttio gi

fascicolo =l GE  unitamente

distribussonnm per la approvazione dello stesso.
II delegate provvederd ad estrarre copia di tukti gli atti e documenti contenuti

nel fascicolo dell'esecuziona, che rimarra depositato prasso la Cancelleria

del Tribunala

Il dalegato provveders a:

a2 contenante tutti i dati che possono interessare

A) redigere un avviso di vendit
il pubblico g effettuare la pubblicitd di detto avviso e della relazione di
esame delle offerts,

stima, almenc €5 giornt prima della data fissata per 1'
edizione nazionale, sul sito internst,

sul gquotidiano “I1 Mattino"
‘Tribunale.avallino, giustizia.it, Astalegale.net = sulla rivista free press
. dalla societid Astalegale.net s.p.a., alle

mensile “Mwspap-: asta” gestita
condizioni previsce dalla convenzione con ltufficio. La rivista free press verrs
cassette postali degli

distribuita presso il Tribunale @ direttamente nelle
immobilli e locali pubblici adiacenti a quelli pubblicati. Astalegale.net
care sulla rivista gli annunci destinati ai siti internet,

provvederd a pabhli

senza richieders ulteriori adampimenti in ordine alla richiesta di pubblicaricna.
Il delegato trasmetteri 1’estratto dell’avviso di vendita e la perizia di stiss, con 1
dati sensibijj oscurati e gli allegati rilievwi foteografici ad Astalegale almeno B0
glorni prima della datz della vendita. La pubblicazione su Il Mattino e sulla rivista
free press  sari effectusta da Astalegale senza ulteriori incombenze da parte dal
dalegate. -

Si precisa che la suindicata societa Astalegale non potrd dar seguits alle
richieste di pubblicazians senza il previc pagamento delle spese di pubblicita.

Il dalegato provvedard altresi, ad effettuare la pubblicaziona sul portale delle vendita
pubbliche, in base a quanto disposto dall’art. 490, co. 1, c.p.c. seconds le seguenti

modalita:

la pubblicitd dovri essere eseguita nel termine di GIORNI 60 dalla comunicazione

del presente Provvedimente di delega, sul'pnrl:ale del Ministeco della Giustizia,
“PORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE", secondo le

nell’area pubblica denominata

disposizioni di cui all’art. 161 quater disp. att. c.p.c. ed in conformiti alle

specifiche tecpiche stabilite dal responsabile per 1 sistemi {informativi

sutomatizzati del Ministerp della Giustizia, stante 1'accertamento di piena
Servizi del Portale delle vendite pubbliche (cfr. decrats

funzionalltd gej
ministeriale del 5 dicembre 2017, pubblicate in Gazzelbta—UEficiale—n+7; dal ‘10
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gennaio 2018) e successivo avviso di pubblicazione in Gazzetts Ufficiale n. 16

del 20 gennaio 2018.

L' annuncio ccﬁta:ré gli estremi previsti nall';rt.555 c.p.c. ed in ognl caso sintetiche
informazioni sull'immebile offertn in vendita, ‘secondo la seguente scansione: comune ove

& situato 1'immobile, Quartiere, frazione, localitd, ecc.,Via, plazza, ecc.; tipologia
caratteristiche (superficie,

(appartamento, terrenn, villa, negozio, locale, ecc.}:
(balcone, cantina, box, posto auto,

vani, piano, interno, ecc.); eventuali pertinenze 3
giardino, ecc.), Candizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi); altri eventuali

dati di interesse (nuda proprietd, quota, ecc.); ammontare del prezzo base par la vendita
e della cd, offerta minima, che pud essere inferiore rispetto al prezzo base d'asta in
misura non superiore ad un quarto, con l’avvertimento che nel caso di unica offerta in
misura pari o superiore al prezzo bass d’asts, la stessa sard senz’altro accolta, mentre
nel caso di unica offerta inferiore, nei limiti suindicati, il delegato potrd esercitare
i poteri ex art. 572 c.p.c; data, luogo ed ora della vendita; 1'ammontare minimo del
rilancio in caso di gara tra gli offerenti (non superiore al 4% del prezzo base d'asta);
numero R.G.E. dells procedura; nominative del Glul:ﬁ.!.‘.ﬂ dell'Esecuzione & del
delegato; indicazioni su dove reperire ulteriori informazioni: nominative e recapito del
custode nominato; indieazioni relative alle modalitd di presentzzions della offerte

saconds quants di seguito indicate.
Sul sito Inkternst dovranno essere pubblicate la relazione di stima redatta ai sensi
dell'art.173 bis disp.att.c.p.c. & i rilevi fotografici dell’immobile;

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE TELEMATICHE

Le offerte relematiche di acguisto dovranno pervenire entro le ore 12,00
della wendita mediante invio

del giorno precedente all’esperimento

all’indirizze PEC del ministero offertapvp.dgsialqlustiziacert.it,

utilizzando esclusivamente il modulo precompilato reperibile all’interno
http://vendite pubbliche.giustizia.it, e

1}

del portals ministeriale

procedendo come descritto nel “Manuale utente”.
L'offerta gi intends depositsta nel momeanto in cui wiene geferats la

ricevuta completa di avveouta consegna da parte dal gestore di posta
elettronica certificata del ministero della giustizis; di cid l'offerente
dovrd tensr conto ai fini dells tempestivitd dell’ecfferta. .

3) L'offerta pud essere trasmessa mediante casella di posta elettronieca
certificata per la wendita telematica rilssciata previa identificazicns
firma digitale

dal richiedente, ovvero, so6lo se sottoscritta con
dell’offerente, medianta casslla di posta elettronica certificata priva di
tale reguisits. In ogni caso da un medesimo indirirzo di posta elettronica
certificata non potranno essece trasmesse pil offerte per la padesima
vendita telematica, Quandoe l'cfferta & formulata da pid persone alla stessa
deve essare allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al
titoclarg dallas casella di posta elettronica certificata per la vendita
telenatica; 1= procira & redatta nella forma ‘dell’atto pubblics o della

serittura privats autenticata e pud essere allegata anche in copia per
immagine.

2)

L'offerente ghe intanda ricevere assistenza per la prasentazions
dell’offerta in modalitd telematica potré telefonare al segusnte numero:
3451135814, nelle giornate di martedi e venerdi, dalle h. 9,00 alle h.

14,00.

L'offerta dovri contenere:
i dati identificativi dell’'offerente, con espressa indicazione del codice

fiscale o deglla partita IVA (non sard possibile intestare 1"immobile a soggette

diverso da quello indicato nell’offerta);
58 l'offerente & coniugato & in regime di comunione legale dei beni,
anche 1 corrispondenti dati del coniuge. Se

dovrannag essere indicati



l'offerente & minorenne, l'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori
previa autorizzazione del giudice tutelare; se l'offerente & una persona
fisica, va depositata copiz di un documento di identitd; se l'offerente & una
societd, wva depositata uns visura camerale aggiornata;

1" UfFicio Giudiziarieo presso il guale pende la procedura;

l'anne e il numero di ruoclo gensrale della procedura;

il numerc o altra dato identificativo del lotto;

* la descrizione del bena;

* 1l'indicazione del referente della procedura;
la data e 1l'ora fissata per l'inizic delle operazioni di vendita:

1'indicazions dal prezzo offerto, che non potrd essere infericre al 75%

del prezzo base, a pena di esclusione;
1l termine di versamento del saldo prezze, nonché degli ulteriorl oferi,

diritti e spese conseguenti alla vendita; sono escluse dalla gara offerte che
prevedano un termine di pagamento superiore a 120 giorni;
ogni altro elemsnto utile alla valutazione dell‘offerta;

-
l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e

delle condizioni della vendita;
nel caso in cui l’offerente fosse interessato all’ascquisto di uno solg,
indifferentemente, tra pi0 lotti di beni simili (es. box) posti in vendita
dalla medesina procedura in una stessa gara telematica, potra fare offerta parc
Eutti i lotti, dichiarando di volacne moquisters perd unc sele. In tal caso,
se l'acquirente si rendera aggiudicatario di uno dei lotti, cesserd dl essere

obbligato all’acquisto dei letti successivi.
1'imports versato a titolo di cauzione, per un importec pari al 10% del

L]

prezzo offerto, che sard trattenuta in caso di rifiute dell'acquisto secondo

le modalira di legge; ove l'offerta riguardi pid lotki ai sensi della

disposizians precedente potrd versarsi una sola caurione, determinata con

riferimento al lotto di maggior prezzo.

la data, 1’orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per i versamento

della Cauzionz; al fine' di consentire le vercifiche relative zl wversamenta

della cauziene il bonifico deve sssars effettuzato almens 5 giorni prica della

data fissata della vendita, a pena di esclusions dalla stessa, in cass di
ai fini della validits

@sito nagativo di detta verifica, In ogni caso,
dell’offarts il bonifico deve risultare accraditato al moments della scadenza

del termine per 1z prasentarione delle offarcte.
Si riportanoc di sequito i dati del cc sul guale va eseguito il bonifiro:

e la causale dello stesso: Procedura Esecutiva Immobiliare
O R.G.; numerg di lotto; data della vendita.

Il delegato, in qualiti di referente della procedura, nenché il gestore delle
vendite nei casi e nei modi previsti dal d.m. 32/2015 avranno cura di esequire

le necessarje e tempestive verifiche;

il codice IBAN del conto sul guale & stata addebitata la somma oggetto del

bonifico;
* l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata, valida ai sensi
per trasmettere l'offerta e ricevere le comunicaziond

di legge, wutilizzata

relative alla vendita;
: L'eventuale recapito di telefoniz mobile ove ricevere le comunicazioni

relative alla vendita
l'inserimento mnel meduls

o ':c'“‘fitioni dei ogquali non sia consentito
precompilate potranne essere inseriti nella sezione degli allegati.
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4) Il res 5 i sistemi informativi automatizzati del ministers
PRy pur i casi programmati

comunica preventivamente si gestori della vendita telematica

di mancato funrionamento dei sistemi informativi del dominio g.hut:i.zi,n_ I
9estori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri
no di pubblicare un anal

siti internet e richiedo ogo avviso al soggetti che
ove & eseguita la pubblicitd di cui all'articolo 49g

gestiscono i siti internet
del codice dj progedura civile. Ricorrends tali ceondizioni le affmfte saono
furnulltn & mezro telefax al mr_'.ﬂpitﬂ dellfuffiecio g'itl-dili“i.ﬂ presso il T—talﬂ
@ iscritéa 1a Procedura, indicate negli avvisi di cui al periods p‘:icidanl;n, =
vengono ritirate dal gestore non prima del giorne precedente 17inizic delle

operazioni di vendits.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del! dominio giustizia
non programmati o nen comunicati, 1'offerts si intends depositate nel momenta
in cui viene generata la ricevuta di ascettazione da parte del gestore di pesta
mlettronics certificata del mittente. Il gestore & tenuto 3 permettere la
Partecipazione alle operazioni di vendits dell’'offerente che documenta la
tempestiva presentazione dell’offerta a norms del periodo precedente.

5) L'offerta & irrevocabile; non di diritte all’acquisto del bene,
restando piena facoltd del giudice di valutare se dar luogo o meno alla vendita,
& cid anche in ©&s0 di unico offerente. La persona indicata nella offerta come
intestataria del bene é& tenuta a prendsre parte alle cgperazioni di vendita
telematica esclusivamente mediante connessione al portale del gestore della
vendita telematica; in mancanza, il bene potrd essere aggiudicato ad altrg
offerente . g
8) Almeno 30 minuti prima dell’inizic delle operazieni di vendits telematica
il gestore jpviers all*indirizzo di posta elettronica certificata indicate
nell'offerta un invito a cennettersi presso il proprie portale; un estratto
dell'invito Sarad trasmesso dal gestore, a mezzo SMS, al recapito di telefania
mobile indicate all’atto dell’offerta; nello stesss termine il gestore
provvederd ad inviare alla casella di posta elettronica certificars indicata
all‘atto dell’offerta le credenziali per l’accesso 2l proprio portale, al fine
di consentire 1a partecipazione alle operazioni di vendita.

7) In caso di pid offerte valide, si procederd a gara sulla base dellfofferts
pit alta trga gli offerenti: dopo ciascuna offsrta decorrerid un intervalle pari
& tre minuti, trascorse il quale non potranno essere fatte ulteriori offerte e
il bene verra definitivamente aggiudicato a chi awved effettuato {1 rilancin pii
alto. Non verranns prese in considerazions offerte pervenuts dopo la conclusione

della gara,

8) L'offerta non conforme, per importo del prezzo o altro, alle condizioni

SOpra riportate, & jnefficzce. .
ggiudicazione dovrd essere versato mediante assegno circolare

9) Il prezzo 4i 3
non trasferibile intestato: “Prosaedurs Esszcutiva Immobiliare M. R.G.,
¥, detratto l’importo gii wversato per la cauziopne,

entro il termine indicato nell'offerta o in mancanza di indicazione non oltre
centoventi gigrni dall’aggiudicazione definitiva,
10) Nello stessq termine e con le stesse modalit3 dovra essere effettyato il

fiscali ed alle spase, nella

versamento delle somme corrispondenti agli onerd
dicata all'atto della aggiudicazione o immediataments depo.

misura che sard jn
In caso di 3 manto, l'aggivdicazions sard revocata e 1'aggiudicatario
perderd tutte lea somme versate.

Bjfissare 'un termine non inferlore a 90 glorni e non superiore a 120 glorni da]
deposito dell’avvise di wendita, entro il quale possono essere proposte offerte
d'acquisto per ciascuno dei beni pignorati, zi sensi dell’art. 571 C.p. G}
Clfissare a)l giormp successivo alla scadenza del termine
15 data ed i3 luogs (che potrd sssere, previa prenotszicna, la sala delle vendite
telematiche allestits presse il Tribunale di Avelling) per la deliberazione
sull'offerta g per l'eventuale gara da tenersi in modalitd telematiche

di eui al punto Precedente,
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D)stabilire il mado e il termine non superiore &8 120 giorni per il wversamanto dal
Prezzo, da effettuvarsi su conte corrente intestato alla procedura, vincolato
all'ordine del giudice, da aprire pressoc una banca a scelta del delegato, nonché delle
fpese di trasferimento, come sopra indicato nelle “modalitd di presentazions delle

offerte telematich=*
Copune

qualora sia state azionato nella procedura esscutiva un credito derivante da mutun

fondiario, il termine entro il quale 1'aggiudicatarioc dovrd versare direttamente al
quella parte dal prezzo che corrisponde al credito del predetto

Creditore Fondiario
ale, accessori e spese, con cocrispondente modifiche dai punti

istii’:utn =20 capj't
nn.10, 11 delle modalitd di presentaricne delle offerte telematicha.
gate inviterd 1'istituto di credito fondiacrio a fargli pervenire,

la nota di precisazione del suc credito, indicante li somma che

A tal fine il dele
le modaliti del vearsamento;

pPrima dells gara,
dovrd essere versata dall'aggiudicatario e

Fiesaminare le offerte nel giorno indicato al precedente punto C) g i s
le saguenti direttive:
- Saranno dichiarate inefficaci: le offerte pervenute oltre il termine di cui al

Frﬂﬂfdﬂnta punto B) ;le offerte inferiori di oltre un quarto al valore dell'immobile
stabilito nell’ordinanza come determinato dal g.e.), le offerte non accompagnate da

cauzione prestata nella misura e con le forme di cui alle “modalits di presentmzions

delle offerts talematiche™

* qualora sia presentata una sola offerta pari o superiore al valore dell'immebile
COME SO0pra determinato dal GE, la stessa sard senz'altro accolta;

= qualors sia presentata una sola offerta inferiocre rispetto al prerzo base
Stabilito in ordinanza dal ge, in misura non superiore ad un quarto, la stessa sard
accolta solo ove non vi sia seria possibilitd di conseguire un prezzo superiore con
uUna2 nuUova wendita & pon sono state prasentate istanze di asssgnazione ex art. 588
C.p. .7
-qualora siane presentate pid offerte, il delegato inviterd in ogni caso gli offerenti
ad una gara sull'cfferta pil alea:

SE 50N0 state presentate istanze di assegnazione ex art. 588 C.p.c. ed {1
gliore offerta (ai sensi dell’art. 573 c.3 c.p.el o

prezzo indicato nella mi
in _gquella presentsta per prima & inferiore al valore dell’immobile come
ordinanza, non si procederd alla vendita ma alla assegnazione;

stabilite nell®*
se il prezzo offerto all‘esito della gara, di cui all’art. 573 c.l o
inferiore a2l valore dell’immobile di cui all’ordinanza, non si procederd alla

vendita gqualora siano state presentate istanze di assegnazione ex art. - 58§

E—-EJ:-F
G) redigere

p.c. &

il werbale relativo alle suddstte operazioni;

* - proviedere sulle eventuali istanze di dssegnazione di cui agli artt. 590 = 591,

co.3, c.p.c.
predisporre, sze elfetroato i1 versamento del prezzo nei termini previsti, 11
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decreto di trasferimento da trasmettere per la sottoscrizione del G.E. (corredato
del fascicole, di un certificate di destinazione urbanistica avente validitd di un

anno dal rilascio) senza indugio, dal memento del versamento del saldo prezzo e
delle spese di trasferimento oppure dare tempestivo avviso al g.e. del mancato
Versamento del prezzo e/o delle spese di Lr:nafa;im.ﬂntn:

* entro 30 giorni dalla comunicazions dell'avvenuta sottoscrizione del decrstoc da
parte del g.e., esaguire le formalitd di cui all'art. 591 bis comma 2 n.lﬁ c.pie: e
invitare i crediteri a depositare le note riepilogative dei crediti entro i
successivi 30;

* prelevare dal conto intestato alla procedura le somme occorrenti per il pagamento
delle imposte, per la woltura e la trascrizione del decreto di trasferimento e per
la cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie
{spese a carico dell‘acquirente], nonché a restituire all'acquirente l'eventuale
differenza tra gquanto versato per spese e quanto effettivamente pagato.

* predisporre, senza indugio, il progetto di distribuzione contenente la graduazione
dei creditori che wvi partecipano, da trasmettere al G.E. corredato dells nota
dettagliata delle spese (anche gis prelevate) e onorari, per la liquidizione, e

delle note 4 precisazione dei crediti dspositate dal creditori;
* Provvedere al pagamento delle somme al creditori, all‘esito dell’approvazicne deil

progetito cli distribuzions, dichiarato esacutiva dal ge con ordine di pagamentao,

compresi gli interessi maturati sino all'estinzione del libretto:
* nel caso in cuf non concorrano altri creditori con quello procedente il delegatao,

acquisita la dichiarazione di credito e la nota spese, 51 limiterd alla trasmissiope
del fascicolo al GE che provvederd ai sensi dell'art. 510 c.p.c.

e non sianc pervenute istanze di

Laddove 1a vendita fissata vada deserta
assegnazione del bene, il delegato - previamente wverificando presso i creditori
il loroc concrato interesse alla prosecuzione della procedura - fisserd una nuova
vendite Senza incants nel rispetto dei termini di cul al secondo comma dell'art.

391 cpc con le medesime modalitd sopra prescritte e con il ribasso fino ad wn

quarto del prezzo dell’ultima vendita.
L. DELEGATO £ AUTORIZEZATO SIN D'ORA A PROCEDERE, SE DEL CASO, A TRE RIBASSI NET
MODI DI LEGGE DEL PREZZO D’ASTA.

490, comma 1, cpc dovrd ezsers

In tal caso, 1a pubblicitd prevista dall’art.
eseguita sul portale del Ministero della Giustizia nell’area pubblics denominata

“FORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE” NEL TERMINE DI GIORNI TRENTA DALLA VENOITA
RIMASTA DESERTA.

DETERMINA

- un fondo spese ghe si rissa rislla misura di eure 2.000,00, per il pagamento
che il

delle spese pubblicitarie previste dall’art. 490, commi 2 e 3, cpc
professionista delegato richiederd al creditore di volta in volta per
l'esperimento di ciascun singolec tentative di vendita, salvo che tals pagamento

sia assunto ed Eseguite direttamente dal creditore;
= un fondo spese pari al contributo di cui all’art. 18 bis DER 115/2002 che il

creditore provvederd a versare al professionista delegata.
DISPONE

che le somme pescessarie per la pubblicitd (fatta salva l'eventuale assunzione

diretta per quelle di cui al commi 2 e 3 dell’act., 490 cpc) siano versate dal
gato per il primo tentative di vendita nel TEEMINE

creditore al professienista dele
DI A _GIORNI dalla comunicazione del presente provvedimento, g per |

successivi tentativi di vendita, cosl come innanzi autorizzati, NEL TERMINE DI

M dalla vendita rimasta deserta.
sl evidenzia che ai sensi dall’art. 631 bis cpc "se la pubblicazione sul portale

delle vendite pubbliche non & effettuata nel termine stabilito dal giudice per
causa imputabile al creditore pignorante o al creditore intervenuto munito di
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titelo @secutivo, il giudice dichisra con ordinanza 1'estinzione del Processo
Esscutive..>>, Pertanto, in cass di mancate pagamento, da parte del creditore
Procedente, del contributo par la pubblicarione sul PFortale deslle Vendite
Pubbliche, i) professionista delegato dovrd interpellare i creditori intervanuti
suniti di titolo esecutive, rimettando gli atti al G.E. nells ipotesi in cui

nessuno dedi creditori ahbia provveduto al pagamento.

DISPONE

Che in °gni caso in cui siano stati celebrati almeno tre tentativi di vendita e
posto in vendita, npsl

comunque in tutte le ipotesi in cul il bsne debba essers
ad un valore uguale o inferiore a € 15.000,00 il delegate nan

quarto tantatj_v,:,

Lisserd altr{ rentativi e rimetcerd le parti innanzi al GE; la stessa condotta 1]
delegato terrd qualora i} bsne, a prescindere dal numero delle vendite esperite,
debbas essere Posto nuovamente in vendita ad un wvalore uguale o inferiere ad g
15.000, 00.

AVELLINO, 6[ B{Zﬁ)&({
31

DEPOSITATO IN CANCELLERIA




