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N.ro 3144 di Rep. N.ro 594 di Racc.
COMPRAVENDTITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilatre, il giorno sedici del mese di settembre
16 - 09 - 2003

In Arzignano (VI), Corso Mazzini n. 9.

Avanti a me dottor Renato Facchin Notaio in Schio, iscritto al Col-
legio Notarile dei Distretti Riuniti Di Vicenza e Bassano del Grap-
pa, senza l'assistenza dei testi, per espressa rinuncia fattavi di

comune accordo, col mio consenso, dalle parti, aventi i requisiti di

legge,

sono presenti i Signori:

I costituiti, della cui identita personale io Notaio sono certo, mi

| . .
chiedono di ricevere il presente atto per far constare quanto segue:

I Sigg. ciascuno per i propri di-

ritti, e congiuntamente per l'intera piena proprieta, vendono e ce-
dono ai Sigg. che accettano ed acqui-
|stano, un appartamento al secondo piano con cantina e garage al pia-
[no interrato nel fabbricato condominiale denominato "CONDOMINIO BEL-
VEDERE 2°" ubicato in San Giovanni Ilarione, Via Torino n. 33, cata-
‘stalmente descritti come segue:

|COMUNE DI SAN GIOVANNI ILARIONE, CATASTO FABBRICATI, SEZIONE A - FO-
|GLIO 1 (uno)

[M.N. 1102 sub 7 - Via Torino n. 33 - piano S-2 - cat. A/2 - cl. 2 -
;vani 5,5 - RC Euro 272,69 (L. 528.000)

M.N. 1102 sub 13 - Via Torino n. 33 - piano S8 - cat. C/6 - cl. 2 -
mg. 30 (trenta) - RC Euro 37,19 (L. 72.000)

‘Confini:

dell'appartamento: muro perimetrale su tre lati, vano scale e ragio-
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ni di terzi;

|del garage e cantina: muro perimetrale, corridoio comune e ragioni
|di terzi.

}Salvo i pid recenti e precisi.

‘La vendita €& comprensiva, a norma dell'art. 1117 C.C., delle quote
|di comproprieta sugli enti comuni condominiali pari a 64/1000 (ses-
1santaquattro millesimi) per 1'appartamento e la cantina e 21/1000
}(ventuno millesimi) per il garage.

;Provenienza: atto di vendita in data 26/05/1993 n. 71.676 rep. dott.

Franco Vanzella Notaio in San Bonifacio, registrato a Soave in data

‘11/06/1993 al n. 553.

|La vendita € stipulata per il prezzo di Euro 35.000,00 (trentacin-
lquemila virgola zerozero), che parte venditrice riconosce di avere
{gié prima d'ora ricevuto dalla parte acquirente, cui rilascia corri-
'spondente quietanza liberatoria a saldo.

|
|La presente vendita si dichiara inoltre dalle Parti stipulata sotto

}l'osservanza dei seguenti patti:

/1) Gli immobili suddescritti sono venduti a corpo, nello stato di
‘fatto in cui attualmente si trovano, con le relative accessioni e
ipertinenze, nonché con gli oneri e servitu attive e passive di qual-
}siasi specie;

12) il possesso giuridico ed il materiale godimento degli immobili in

lcontratto si intendono trasferiti nella parte acquirente da oggi,

per tutti gli effetti utili ed onerosi;

‘3) parte venditrice autorizza catastali volture e trascrizioni ed
lassume nei confronti della parte acquirente le garanzie di legge,
}dichiarando che gli immobili venduti sono di sua assoluta ed esclu-
|siva proprieta, liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni
ipregiudizievoli, da privilegi anche fiscali, da vincoli e da diritti
|reali parziari a terzi spettanti, ad eccezione dell'ipoteca iscritta
{presso 1'Ufficio del Territorio di Vicenza in data 10/06/1993 ai nn.
‘7069/1213 R.G./R.P. a favore della "Banca Popolare di Verona - Banco
‘S. Geminiano e S. Prospero Soc. Coop. di Credito a R.L." (ora "Banco
Popolare di Verona e Novara S.C.R.L.") con sede in Verona, per la
‘quale e stato rilasciato in data odierna l'atto di assenso alla can-—
}cellazione (atto da me autenticato al n. 3143 di repertorio, in cor-
lso di registrazione) ;

14) parte venditrice rinuncia ad ogni diritto di ipoteca legale do-
}vesse discendere da quest'atto con esonero per il competente Conser-
‘vatore dei Registri Immobiliari da ogni responsabilita al riguardo;
‘5) imposte e spese del presente Atto e delle dipendenti formalita
‘staranno a carico della parte acquirente.

6) DICHIARAZIONI AI SENSI DEL D.P.R. 6 GIUGNO 2001 N. 380

‘I venditori, ai sensi delle vigenti disposizioni in materia urbani-
‘stica ed edilizia, dichiarano che gli immobili oggetto del presente
‘atto sono stati costruiti in base alla Licenza Edilizia n. 281 rila-
‘sciata dal Comune di San Giovanni Ilarione in data 24/02/1977; il
‘relativo Certificato di Abitabilitd & stato rilasciato in data
‘02/01/1981.

|Dichiarano inoltre che successivamente, a detti immobili, non sono



|state apportate modifiche tali da richiedere provvedimenti autoriz-
zativi, garantendone pertanto la piena regolaritd sotto il profilo
delle norme urbanistiche ed edilizie, e che gli stessi non hanno
dato luogo, per tale titolo, a provvedimenti sanzionatori, né in
'particolare ad irrogazione di sanzioni pecuniarie e che, in genere,
:sono liberamente commerciabili ai sensi delle vigenti disposizioni
/in materia edilizia ed urbanistica.

|7) Agli effetti fiscali le Parti contraenti dichiarano che fra ven-
ditori ed acquirenti non sussiste rapporto di parentela in linea
retta o assimilato o di coniugio.

8) TRATTAMENTO TRIBUTARIO:

Agli effetti della registrazione gli acquirenti chiedono 1'applica-
zione dei benefici fiscali previsti dall'art. 3, comma 131, della
legge 28/12/1995 n. 549, trattandosi di trasferimento di fabbricato
/destinato ad abitazione non di lusso secondo 1 criteri di cui al
D.M. 2 agosto 1969; a tal fine dichiarano:

- di non essere titolari esclusivi di diritti di proprieta, usufrut-
1to, uso e abitazione, di altra casa di abitazione, nel territorio
del Comune di San Giovanni TIlarione;

= che intendono stabilire la propria residenza in detto Comune entro
;diciotto mesi dal presente acquisto;

|- di non essere titolari, neppure per quote, su tutto il territorio
nazionale, di diritti di proprieta, usufrutto, uso abitazione e nuda
[proprieta su altra casa di abitazione acguistata con le agevolazioni
previste dalla presente legge ovvero dalla legge 22/4/1982 n. 168 e
‘successive integrazioni e modificazioni.

‘Gli acquirenti si dichiarano a conoscenza delle sanzioni comminate
‘dalla Legge invocata nel caso di dichiarazioni mendaci o di trasfe-
rimento a titolo oneroso o gratuito degli immobili acquistati prima
/del decorso del termine di cinque anni dalla data del loro acquisto. |
Richiesto io Notaio ho ricevuto quest'atto ed ho dello stesso dato
lettura alle parti che, approvandolo e confermandolo assieme a me lo
|sottoscrivono.

Consta di due fogli scritti in parte da persona di mia fiducia e in|

parte da me notaio per sette pagine sin qui.
L

|L.S. F.TO RENATO FACCHIN NOTAIO



Io sottoscritto Dott. Renato Facchin Notaio in Schio, iscritto nel Collegio Notarile dei
Distretti riuniti di Vicenza e Bassano del Grappa, certifico che la presente copia su
supporto informatico ¢ conforme all'originale cartaceo conservato nella mia raccolta e si
rilascia per esecuzione immobiliare n. 224/2025 R.G.E. del Tribunale Ordinario di Verona,
in esenzione da bollo ai sensi dell'art. 18 DPR 115/2002.

Schio, sei febbraio duemilaventisei
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 25/11/2025 - Comune di SAN GIOVANNI ILARIONE(H916) - < Foglio 13 - Particella 1102 - Subalterno 7 >
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Data presentazione: 26/03/1981 - Data: 25/11/2025 - n. T139409 - Richiedente: FNTFRC80P421.781S

T

T T T T T

Mop. B (Nuovo Cataste Edilizia Urbano)

MINISTERO DELLE FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R. DECRETOD-LEGGE 13 APRILE 1939, N. §52)

Torino. ...

Via

Planimetria dell’immobile situato nel Comune di &1”6{0;4‘1”5{ Jtarione
Ditta DAL CERD. ENRICO wa San. Giovaudi. liarione il 20 ?/(/732
Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale di WERONA.

PLANIMETRIA 11000
FOGLIO 1 ALL. ¢
MN. 922[c 896[D-H

He 2,20

PIANTA

INTERRATQ

ORIENTAMENTO

GARA GE
mq. 28.20

SCALA DI 1.820

Compilata dal %eom. MARCHL. GIOVANNI ..

(Titalo, nemas s cognome &l tacnico)

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D’UFFICIO

Ultima planimetria in atti

Iscritto all’ Albo del. qeome‘t’h
della Provincia di l/e[‘DHV HI
wers 95 /4/4934 S

Firma: ys

DATA
PROT. Ne°

26 MAR 1981 | .. /. n\/f
359

Dala presentazione: 26/03/1981 - Data: 25/11/2025 - n. T139409 - Richiedente: FNTFRC80P421.781S
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (250X375) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Studio Tecnico
F A NT O N I

ISPEZIONI IPOTECARIE

AGGIORNATE



== b i i
i ntrate s Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di VICENZA Data 14/01/2026 Ora 17:13:24
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T121521 del 14/01/2026

per dati anagrafici

Richiedente _

Dati della richiesta

Cognome:
Nome:

Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periodo informatizzato dal 01/02/1996 al 14/01/2026
Periodo recuperato e validato dal -/-/1972  al 31/01/1996
Sezione 2:

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1972

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
5,

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 01/02/1996 al 14/01/2026 - Periodo recuperato e validato dal -/-/1972 al 31/01/1996

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 16/10/2003 - Registro Particolare 16431 Registro Generale 24692
Pubblico ufficiale FACCHIN RENATO Repertorio 3144/594 del 16/09/2003
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SAN GIOVANNI ILARIONE(VR)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 16/10/2003 - Registro Particolare 5392 Registro Generale 24693



2 Uel=) i $
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J (= Norapieign 1! Ispezione Ipotecaria

Data 14/01/2026 Ora 17:13:24

Direzione Provinciale di VICENZA
Pag. 2 - Fine

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T121521 del 14/01/2026

per dati anagrafici

Richiedente | N

Pubblico ufficiale FACCHIN RENATO Repertorio 3145/595 del 16/09/2003
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in SAN GIOVANNI ILARIONE(VR)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Iscrizione n. 2765 del 31/08/2023

3. ISCRIZIONE CONTRO del 31/08/2023 - Registro Particolare 2765 Registro Generale 19708
Pubblico ufficiale FACCHIN RENATO Repertorio 3145 del 16/09/2003
IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO
Immobili siti in SAN GIOVANNI ILARIONE(VR)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Formalita di riferimento: Iscrizione n. 5392 del 2003

4.  TRASCRIZIONE CONTRO del 02/10/2025 - Registro Particolare 15716 Registro Generale 21630
Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI VERONA Repertorio 6654 del 25/08/2025
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in SAN GIOVANNI ILARIONE(VR)
Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1972
Potrebbero essere presenti annualita' non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli

richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.
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Ufficio Provinciale di VICENZA - Territorio Data 14/01/2026 Ora 17:14:34

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T1 121521 del 14/01/2026

Inizio ispezione 14/01/2026 17:12:58

Richiedente FNTFRC Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 24692

Registro particolare n. 16431 Presentazione n. 131 del 16/10/2003

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 16/09/2003 Numero di repertorio  3144/594

Notaio FACCHIN RENATO Codice ﬁscale FCCRNT 61E03 L840 N
Sede SCHIO (VD)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggettia favore 2 Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune H916 - SAN GIOVANNI ILARIONE (VR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana A Foglio 1 : Particella 1102 Subalterno 7
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5.5 vani
CIVILE
Indirizzo VIA TORINO N. civico 33
Piano S-2
Immobilen. 2
Comune H916 - SAN GIOVANNI ILARIONE (VR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana A Foglio 1 Particella 1102 Subalterno 13
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 30 metri quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE
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Ufficio Provinciale di VICENZA - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 14/01/2026 Ora 17:14:34

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente FNTFRC

n. T1 121521 del 14/01/2026
Inizio ispezione 14/01/2026 17:12:58

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 24692
Registro particolaren. 16431

Presentazione n. 131 del 16/10/2003

Indirizzo VIA TORINO
Piano S

N. civico 33

Sezione C - Soggetti

A favore

Contro

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA VENDITA E' COMPRENSIVA, A NORMA DELL'ART. 1117 C.C., DELLE QUOTE DI COMPROPRIETA' SUGLI
ENTI COMUNI CONDOMINIALI PARI A 64/1000 (SESSANTAQUATTRO MILLESIMI) PER L' APPARTAMENTO
E LA CANTINA E 21/1000 (VENTUNO MILLESIMI) PER IL GARAGE. PARTE VENDITRICE DICHIARA CHE GLI
IMMOBILI VENDUTI SONO DI SUA ASSOLUTA ED ESCLUSIVA PROPRIETA', LIBERI DA ISCRIZIONI
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Ufficio Provinciale di VICENZA - Territorio
Servizio di Pubblicitad Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 14/01/2026 Ora 17:14:34

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente FNTFRC

n. T1 121521 del 14/01/2026
Inizio ispezione 14/01/2026 17:12:58

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 24692
Registro particolaren. 16431

Presentazione n. 131 del 16/10/2003

IPOTECARIE E DA TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI, DA PRIVILEGI ANCHE FISCALL, DA VINCOLI E DA
DIRITTI REALI PARZIARI ATERZI SPETTANTI, AD ECCEZIONE DELL'TPOTECA ISCRITTA PRESSO L'UFFICIO
DEL TERRITORIO DI VICENZA IN DATA 10/06/1993 AI NN. 7069/1213 R.G./R.P. A FAVORE DELLA "BANCA
POPOLARE DI VERONA - BANCO S. GEMINIANO E S. PROSPERO SOC. COOP, DI CREDITO A R.L." (ORA

"BANCO POPOLARE DI VERONA E NOVARA S.C.R.L.")

CON SEDE IN VERONA, PER LA QUALE E' STATO

RILASCIATO IN DATA 16.09.2003 L'ATTO DI ASSENSO ALLA CANCELLAZIONE (ATTO AUTENTICATO AL N.
3143 DI REPERTORIO, DR. RENATOFACCHIN NOTAIO IN SCHIO, IN CORSO DI REGISTRAZIONE).



Studio Tecnico
FANTONI

TITOLI ABILITATIVI
COMUNE DI SAN GIOVANNI

ILARIONE (VR)



Ne e,
Comune di__san GIovanni TiaRIOoNs ,
‘ ) l Marca x
& Provincia di Verona jj ‘ s Bolle :
1

CERTIFICATO DI ABITABILITA

It sottoscritto Sindaco

Vista la domanda in data.......20/] 141980 .. prodotta da...

tendente ad ottenere il rilascio del

Lruzmne di un. naovo edificio

Certiﬁcato di’ abitabilité relativo alla (1) ..
adxblt(\ ad uso (2)......civile. abi,na.zz one
sito§ ‘locahta LMialTorino S | ¢ P -
(mappjile N......... 922923 e S A Foglio Nowoovvo. )
del C__i{)\ une Censuario di.......2 a1 Giovarmi,. Ilarione

Lavori autorizzati il 24/2/1 977 _ ' Licenza di costruzione N, ..2.87.

.I\&VOI‘I iniziati il gennaio 1978 . ultimati in data, 90/1 1/1 980

‘tho il Verbale di ispezione tecnico-sanitario in data .. .19/ 9/ 1.980...

o

Visto il Certificato di prevenzione mcendz rilagciato dal Comando provinciale VV.FF. di
in data.. / ./ /

VIstL gli articoli 220 e 221 del vigente T U, della Legge sanitaria approvato con R, D: 27 lugto 1934, n. 1265.

in testa 0 al comune
237.. o Tilabeiata--dalt Uihioio Riegistio

intestato=all>Ufficic~Registro

Vlsfa: la ricevuta _ , —
ST di versamento sul c/c postale

dL:ScGlOVvllaY’lQﬂﬁ’n data 18/11/ 1980 di L.....22000 .. comprovante il pagamento

della tassa di cc. gg.
' attesta e certifica

che I edificio soprM.ﬁiMilﬁ....Aélb.i‘tﬂ.z.ig)l’.le
di proprietd di.... : _—

& abitabile dal giorno 3/1/1980

Descrizione dell’ Edificio : _
— Sotterraneo - Vani abitabili N ......................... altvi vani N...... 19 .

— Piano rialzato - »

(terreno) ,
~— Primo Piano - > U - 1.
— Sooondo Dians - o PO, . SRE S S L S
— Terzo Piano - » > N, 1. RN - T ,
— Quarto Piano - > > ¥ o I B I o
— Quinto Piano - > »  — T e R
T ipansanesaasissieavasesasinasasansy = > ¥ ’ SRR AT A e 3 » F socinnessiineisersasisavinsasssneinei
— Sottotetto - » . I I TN T T———

TOTALE Vani abitabili Nu.........................altti vani Nowoooooor N

% 2/1/1981

I SINDACO

P £ 2 :
M ﬂé’/ Il Segretario




Pratica n® 92005240236-01102025-1109

Suap di SAN GIOVANNI ILARIONE in delega alla CCIAA di VR

SEGNALA -~ - 0 . 7 7 procedimento -

Segnalazione Certificata di Inizio Attivita Edilizia |Segnalazione Certificata Inizio Attivita (art. 22, |

d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - articolo 34 ter, ]
comma 3, d,P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - articolo i
36 bis, comma 1, d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 -
art. 19, 19-bis I. 7 agosto 1990, n. 241 - artt. 5, 6
e 7, d.P.R. 7 settembre 2010, n. 160)

’[ 1 PERSONA (Privato)

|[ X 1 DITTA/SOCIETA/IMPRESA

l[ 1 ISCRITTA ALLA CCIAA

I 1 NON ANCORA ISCRITTA i
|[ X 1 NON NECESSITA DI ISCRIZIONE AL RI DELLA CCIAA : '
DATI DEL DICHIARANTE I
‘,
|
Luogo di nascita:

Italia VERONA : '
't
‘Comune - - - L T ' : .
SAN GIOVANNI ILARIONE _1
Toponimo (DUG) _ ‘ , L]
VIA o
Denominazione stradale - V : v Lyl etk T ' t
ZAMICHELI !
‘Numero civico - . . .~[6AP . - o . . |eMallfPEC - - v | Telefono fissofcellulare -
8/B 37035 s
L R N
AMMINISTRATORE £
DATI DELLA DITTA/SOCIETAY/IMPRESA
1/17 03/10/2025
1
i
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CANCELLERIA FAMIGLIA



Serial ID: Dec-03-2025 10:24:34 5501C4E9.01123C4D.DEAEA299.75146C52.posta-certificata@legalmail.it

Da: "Famiglia Tribunale Verona"
<famiglia.tribunale.verona@giustiziacert.it>

Inviato: martedi 2 dicembre 2025 11:49

A: federica.fantoni@geopec.it

Oggetto: R: TRIBUNALE DI VERONA E.I. 224/2025 AMCO SPA /-
JASBIR

Non risultano procedimenti di separazione/divorzio a PCT con questo nome.
Cordiali saluti

Simonetta Manara
(Assistente giudiziario)

Tribunale di Verona
Cancelleria du/tto di Faml Jl/a

PEC famialia.tribunale veroaa@gzusﬂzzacert it

Tel 045-8084111 (dal lunedi al venerdi dalle ore 08:30 alle ore 10:00)

Da: federica.fantoni@geopec.it <federica.fantoni@geopec.it>
Inviato: martedi 2 dicembre 2025 11:20
A: famiglia.tribunale.verona <famiglia.tribunale.verona@giustiziacert.it>

Oggetto: TRIBUNALE DI VERONA E.I. 224/2025 AMCO SPA /_

La sottoscritta Geom. Federica Fantoni libera professionista iscritta al Collegio dei Geometri e Geometri
Laureati di Verona e Provincia con il n° 2747, in seguito all'incarico affidatogli dal Tribunale C.P. di
Verona nella procedura in proemio quale Esperto Stimatore, con la presente

CHIEDE

di verificare se a nome dell'Esecutato:
risulti o meno la presenza di convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa
coniugale al coniuge.

Le unita immobiliari oggetto di esecuzione sono le seguenti:

Catasto Fabbricati Comune di San Giovanni Ilarione (VR) - Via Torino n° 33

o Foglio n° 13 mappale 1102 sub. 7 abitazione;

o Foglio n°13 mappale 1102 sub. 13 autorimessa.
Ringraziando per la gentile collaborazione, si inviano distinti saluti.

L'Esperto Stimatore

Pagina 1 di 2
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AGENZIA DELLE ENTRATE



05/12/2025 PAG. 1
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPVR UT SOAVE

INTERR.NE RICHIESTA DI REGISTR.NE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE N. 186 SERIE 3T

CONTRATTO RLI TELEMATICO ID. TELEM: T6B14T000186000BB
STIPULATO IL 20/02/2014 E REGISTRATO IL 25/02/2014
PRESSO L'UFFICIO DI DPVR UT SOAVE

RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE:

RELATIVO A: L1-LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO ABITATIVO

DATI DEL CONTRATTO:
DURATA DAL 01/03/2014 AL 28/02/2018
(N.PAG. 2 N.FOGLI 0 N.COPIE 0)

CORRISPETTIVO ANNUO EURO 4.200
CONTRATTO RISOLTO IN DATA 28/02/2018

SCADENZE

01/03/2015 4.200,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 21/12/2015
01/03/2016 4.200,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 21/12/2015
01/03/2017 4.200,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 21/12/2015

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO:

001 A
002 A
003 B

(A) LOCATORE (B) CONDUTTORE (*) CODICE FISCALE ERRATO OD OMESSO

DATI CATASTALI:
001 COD.CAT: H916 SEZ.URB: FOGLIO: 1 PARTIC: 1102 SUB: 7

T/U: U I/P: I
DAL, 01/03/2014: SOGG.001 50,00% CED.S

PERT.002 COD.CAT: H916 SEZ.URB: FOGLIO: 1 PARTIC: 1102 SUB: 13

T/U: U I/P: I
DAL 01/03/2014: SOGG.001 50,00% CED.S

- SEGUE -



05/12/2025 PAG.
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPVR UT SOAVE

DATI DEL PAGAMENTO:
PER IL PRESENTE CONTRATTO, L'ADDEBITO SUL CONTO CORRENTE BANCARIO
RISULTA: NON PRESENTE

2



CONTRATTC DI LOCAZIONE
ai sensi dell’arl. 2, 1° comma (legge 9.12.1998 n. 431)

4} P n. Che accetta, per se ed i suUoi aventi causa, l'unita immobiliare posta in San Giovanni
Ilarione (VR) Via Torino n. 33 piano secondo con cantina e garage al piano interrato come censito al FOGLIO 1
— PARTICELLA 1102 SUB 7 categoria A/2 classe 2 vani 5,5 RCE 272,69 - SUB 13 categoria C/6 classe 2 mq. 30
RCE 37,19
Arredato come da elenco a parte, sottoscritto dal contraenti.

Il conduttore, con la firma del presente, dichiara di aver ricevuto informazioni e documentazione relative
all’Attestato di Prestazione Energetica

La locazione sara regolata daile seguenti pattuizioni:

1) I contratto & stipulato per la durata di anni 4 (quattro) dal @1/03/2014 al 28/02/2018 e si intendera
rinnovato per altri 4 (quattro) nell'ipotesi in cui il locatore non comunichi al condutiore disdetta del contratto
motivata ai sensi dellart. 3, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, da recapitarsi a mezzo lettera
raccomandata, contenente la specificazione del motivo invocato, almeno 6 mesi prima della scadenza.

Al termine dell’'eventuale periodo di rinnovo ciascuna della parti avra diritto ad attivare la procedura per il
rinnovo a nuove condizioni o per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con
lettera raccomandata da inviare all’altra parte almeno sei mesi prima della scadenza. La parte interpellata
dovra rispondere mediante lettera raccomandata entro sessanta giornj dalla data di ricezione di tale
raccomandata. In mancanza di risposta o di accordo il contratto si intendera scaduto alla data di cessazione
deila locazione.

Successivamente il contratto si rinnovera di ulteriori quattro anni, in mancanza di disdetta da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno sei mesi prima della scadenza.

2) i conduttore qualora ricorransc gravi motivi, ha facoltd di recedere in qualsiasi momento dal contratto,
dandone comunicazione mediante lettera raccomandata almeno 3 mesi prima della scadenza.

3) Limmobile dovra essere destinato esciusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore e dei suoi
famigliari,

Per la successione nel contratto si applica I'art. 6 della L. 27.7.1978 n. 392, nel testo vigente a seguito della
sentenza della Corte costituzionale 7.4.1988 n. 404.

4) Al conduttore non & concessa la possibilita di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte,
l'unita immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

5) Il canone annuo di locazione, avendo le parti tenute presenti le condizioni oggettive dellimmobile anche
sopra descritte e ben note, e fa sua ubicazione, & convenuto in Euro 4.200,060 {(quattromiladuecento/00).
Detto canone verra corrisposto, a partire dal 01/03/2014, mediante rate mensili anticipate di complessivi Euro
350,00 (trecentocinquanta/00). Non sono comprese nel canone le spese inerenti le forniture dell'acqua , del
gas, delenergia elettrica, la fuce condominiale, e la pulizia della scala comune, che verranno pagate dal
conduttore previa intestazione dei contatori. II locatore si avvale dell’opzione per Vapplicazione della
cedelare secca di cui alf’articelo 3 dei decreto legislative 14/03/2011 n. 23, rinunciando alla facoita
di chiedere 'aggiornamento del canone, inclusa la variazione assoluta delVindice Istat verificatosi
rispetto al mese precedente.

6) Il canone di locazione dovra essere pagato entro il 20° giorno di oghi mese contrattuale a mezzo disposizione
bancaria permanente presso la Banca che verrd comunicata al conduttore. Il pagamento del canone o di
quanto altro dovuto anche per oneri accessori non potra essere sospeso o ritardato da pretese o accezioni del
conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola
rata del canone (nonché di quant'altro dovuto ove di importo pari ad una mensilita del canone) costituisce in
mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dagli artt, 5 e 55 defla L. 27.7.78 n. 392,

7) I conduttore si impegna a concedere l'accesso, per controlli ritenuti opportuni o necessari e per svolgere
tutte le operazioni di manutenzione, riparazione, migliorie, agli impianti esistenti, allimmobile senza il diritto
ad atcun risarcimento per tale fatto.

8) II conduttore dichiara di aver visitato la cosa locatagli e di averla trovata in buono stato locativo e adatta
all'uso convenuto e, cosi, di prenderla in consegna ad ogni effetto con il ritiro delte chiavi, costituendosi da quel
momento custode defla medesima. Il conduttore si impegna a riconsegnare I'unita immobiliare locata nello stato
medesimo in cul I'ha ricevuta, non tinteggiata, salvo il deperimento d’uso, pena il risarcimento del danno. Si




impegna, altresl, a rispettare le norme del regolamento dello stabife, che dichiara di ben conoscere specie per

quanto concerne i divieti e le limitazioni d’uso.
E’ in ogni caso vietato al conduttore di compiere atti, e tenere comportamenti, che possano recare

molestia agli altri abitanti dello stabile.

9) Ii conduttore non potra apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati e alla
loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del Jocatore.

Quanto alle eventuali migliorie e addizioni che venissero comunque eseguite anche con la tolleranza della parte
locatrice, questa avra facoltd di ritenerfe senza obbligo di corrispondere indennizzo o compenso alcuno,
rinunciandovi espressamente il conduttore sin d'ora, In caso contrario, la parte conduttrice avra 'obbligs, a
semplice richiesta del locatore, anche nei corso della locaziene, della rimessione in ripristino, a proprie spese,

10) 1II conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per i danni diretti o indiretti che
potessero derivargli da fatti dipendenti dal locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi,

i1) A garanzia dell’adempimento delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto, il conduttore
versa al locatore, che con la firma del presente ne rilascia quietanza, una somma di euro 700,00
(settecento/00) pari a 02 mensilita del canone, non imputabile in conto pigioni e non produttiva di interessi

legali come accordi presi tra le parti.

Il deposito cauzionale come sopra costituito sara restituito al termine della locazione previa verifica dello stato
dell'unita immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale, l'avvenuto pagamento di tutte le
utenze, it controllo annuale caldaia e biennale fumi come previsto da legge.

12) 1F conduttore e tenuto ad eseguire tutte le riparazioni conseguenti a danni provocati dalla sua negligenza
neliuso dellimmobile locato e dei relativi impianti generali, nonché le riparazioni di ordinaria e piccola
manutenzione di cui agli articoli 1576/1609 C.C.

13) Nel caso in cui il locatore intendesse vendere la casa Jocata il conduttore dovrd consentire la visita ali’unita
immobiliare una volta alla settimana per almeno due ore con I'esclusione dei giorni festivi.

14) 1l locatore ha la facolta di revocare 'opzione “cedolare secca” in ciascuna annualitd contrattuale successiva
a quella in cui é stata esercitata, con le modalita stabilite dall‘ente competente. La revoca & effettuata entro il
termine previsto per il pagamento dell'imposta di registro relativa ali’annualitd di riferimento e comporta it
versamento dell'imposta di registro dovuta, da suddividere al 50% tra le parti, Resta salva la facolta di
esercitare 'opzione nelle annualita successive.

15) A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi e ai fini della competenza a
giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli non pili non li occupi o comunque
detenga, presso 'Ufficio di segreteria del Comune ave & situato I'immobile locato.

16) Qualungue modifica al presente contratto non pudé aver luogo, e non pud essere provata, se non mediante
atto scritto.

17) Per quanto naon previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni del Codice
civile e della legge 431/98 e comunque alle norme vigenti ed agli usi locali.

18) 1I locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in
relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione.

Letio, approvato e sottoscritio in Montebello Vic., 26/02/2014

I} focatore

A norma de . 7 ejle clausole
contenute nel presente contratto, con particolare riguardo ai numeri: 1) Durata, 2) Recesso, 4) Sublocazione,
6) Mancato pagamento, 9) Migliorie, 10) Esonero, 11) Deposito cauzionale, 15) Foro competente, 16)
Modifiche, 17) Norme applicabili, dichiarano espressamente di a icazi i i

il locatore



ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Edifici residenziali

|
i
;
|
i
1
i

AL S s

10 anni dalla data di emissione

SN s

28486/2014

Codice Attestato

salvo modifiche costruttive/fimpianiisiiche
Riferimenti catastali SAN GICVANNI ILARIONE (VR)
FOGLIO 1, MAP 1102, SUB 7
Indirizzo edificio VIA TORINO 33,
SAN GIOVANNI LARIONE (VR)
bt | e | X |vogeer® | JLocaion

§'~—’;fq_y§rieté
indirizzo VIA TORING 33,
| 37035 SAN GIOVANNI ILARIONE (VR)

Telefono

A_iavzione energetica globale 116,10 kWh/mg anno
tazione raffrescamento N.D.
estazione riscaldamento 93,80 kWh/mqg anno
Prgstazione acqua calda 22,30 kWh/mg anno
23,20 kg/mg anno

{ Metodo calcolato da rilievo sull'edificio o standard (n.ottato UNITS 1 1300) secondo il paragrafa 4, punto
{2 dell'allegato A (Linee Guida nazionali per la Certificazione Energetica degli edifici) del Dacreto Ministeriale 26

I

{gitigho 2008, !

Chiaver 4¢R34858b1




A AN W S S A AR T s i
Prestazione Energetica/Classe g

valie del singolo intervento

NG
Tempo di ritorno

(anni)

ACQUA CALDA SANITARIA X

< 50,00 kWh/mg annc

D < 68,70 KWh/ng anno
— 1 Riferimento legislativo |
) < 84,40 KWh/mq anno 68,70 KWh/img anno |
]‘E} < 112,70 K'Wh/mg anno e
A=A 118,10
!!F > - < 158,70 kWh/m¢ anno KWh/ma |
— anno !
(réf »= 186,70 KWhimg anno |~
- s A BiD A’ & w2y [ 2 A A
8.1 RAFFRESCAMENTO 8.2 RISCALDAMENTO 8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice energia Indice energia
i primaria(EPI) g?f? ____ primaria(EPacs) 22’??_
indice energia primaria
N.D. limite di legge (d.lgs. 50,70
192/05) R
fgggf ivakione (ere, 14,10 indice involucro (EPi,invol) | 66,90
= _ Rendimentc medio )
Re_:;girrnenio impiantc N.D. stagionale impianto(ng) 7130
Fonti rinnovabili (energia Fonti rinnovabili (energia Fonti rinnovabili (energia
" N.D. . N.D. ) N.D.
glefirica) o eletirica) elettrica) ]
Fonti rinovabili (energia i Fonti rinnovabili (energia Fonti tinnovabili (energia
N.D. ] N.D. ) N.D.
termica) termica) termica)

Uhiave: 40030855501



| COME MODIFICATO DALLGART. 12 DEL D.L. 63/2013.

{LA PRESENTE E¢, RESO DAL SOTTOSCRITTO IN FORMA DI DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI
INOTORIO AL SENSI DELLJART. 47 DEL D.P.R. 445/2000 E DELL,ART. 15, C.1 DEL D.LGS. 192/2005 COS

Tipologia edilizia

ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

Tipologia costruttiva

MISTA CALCESTRUZZO ARMATO E LATERIZIO

~Anno costruzione 1981 B Numero appartamenti 12 .
Volume lordo riscaldato V(mce) | 259,28 Superficie utile (mq) 82,80
‘Suibearficie disperdente S(mq) | 79,11 Zona climatica / GG E /2612
“Rapporto S/V 0,31 Destinazione d'uso E1 (D) i

R ——. Anno installazione 2000 Tipologia gglgsg)MO AR
: Potenza nominale (kw) | 24,00 Combustibile METANO 7
et ssmfity Anno installazione 2000 Tipologia g%{ggg)mo (SRR
Potenza nominale (kw) 24,00 B Combustibile METANO
Hiiassanantn Anno installazione Tipologia
Potenza nominale (lw) Combustibile B
Anno installazione T
Energia elettrica annua Tipologia
:onti tinnovabili prodotia (kwh) o R
Energia termica annua Tipologia
pradotta (kwh)

rogettista architettonico
Indirizzo [ Telefonolemail | T
Progettistali impianti ND. ]
Indirizzo | Telefonofemail | )

Costruttore
Indirizzo | Telefonolemail [
Direttore lavori N.D. N
Indirizzo | Telefonolemail |




Ente/organisme pubblico

Organismo societa

Nome e coghome /
Denorminazione

ROBERTO CASU

—— VIA MARTIRI DELLE FOIBE Telefonofemail | 3336155048 / ING ROBERTO.
- LAVAGNO SAN PIETRO (VR) ' CASU@GMAIL.COM
— Titolo ING.
Ordine INGEGNERG | Iscrizione 12727 | PROV. VR

&l sensi degli arit. 359 ¢
481 del C.P.

Al fini dell'indipendenza ed imparzialita di giudizio nelfa predisposizione dell’Atiestato si
dichiara: per edifici di nuova costruzione 'assenza di contflitto di interessi, diretto ¢ indirstto,
nel processo di progettazione e realizzazione delledificio da certificare; inoltre sia per edifici di
nuova costruzione che esistenti, con esclusione degli edifici gia dotati di Attestato sottoposti
ad adeguameanti impiantistici, si dichiara I'assenza di conflitto di interessi, diretto ed indiretto,
"con i produttori dei materiali e dei componenti in essi incarporati, nonché rispetio ai vantaggi
che possano derivarne al richiedente, il quale non & coniuge né parente fino al quarto grado
rispetio al soggetto cattificatore.

| 18/02/2014

Provenienza

RILIEVO SUL POSTO

Responsabilita

SOGGETTO CERTIFICATORE

DATA EMISSIONE

20/02/2014

Chiave: 4603d85503




Studio Tecnico
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TRATTAMENTO
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CONDOM. “BELVEDERE 2°” 322aeprivacy
Via Torino, 33 ZIONE DI CON

37035 - S. GIOV. ILARIONE ;

"o

VERBALE DI ASSEMBLEA

Essendo andata deserta I'Assemblea di prima convocazione fissata per il giomno 09.06.2025 alle ore 10.30 presso lo
Studio dell’Amm.re in P.zza Caduti del Lavoro n.25 a S. Giov. llarione, il giomo successivo. il 10.06 2025 alle ore 19.00
presso I'AUTOSCUOLA CRISTALLO, sita in Ve A De Gasperi n. 97 a S. Giov. llarione, si ¢ tenuta in seconda
convocazione, I’ Assemblea straordinaria del condominio per deliberare sull’ordine oy

Sono presenti o e - .

per delega a Dal

All’unanimita viene eletta Presidente dell’ Assemblea la S Segretaria la Sig ra Galiotto Laura. 1|

Presidente, constatata la valida costituzione dell’assembles, essendo intervenuti o rappresentati per delega n. 9 Condomini
sul totale di n. 12, per complessivi m/m 758.50 del valore totale, apre la discussione sul seguente

ORDINE DEL GIORNO

1) Manutenzione straordinaria facciata a nord - Difformita parti comuni fabbricato — Pratica di Sanatoria:

I"Amm.re introduce I"argomento ricordando quanto deliberato in merito nella precedente seduta e consegnandg
ai presenti un plico contenente i preventivi in discussione stasera. Viene quindi data la parola al Geom.
Gecchele Mattia, interpellato dall’ Amm.re dopo la scorsa Assemblea, per reperire presso il Comune tutta la
documentazione relativa al fabbricato. verificare eventuali difformita (parte prospettica, garage esterni e vano
scala) e quantificare gli oneri richiesti dal Comune stesso nel caso venga predisposta la pratica di Sanatoria. 1]
Geom. Gecchele illustra quindi le difformita riscontrate dopo accurato sopralluogo e risponde ai dubbi/domande
degli intervenuti. Dopo breve dibattito, nell’ottica di usufruire delle detrazioni di legge per eventuali lavori
presenti e futuri di manutenzione straordinaria e di regolarizzare gli abusi riscontrati, la pratica di Sanatoria
viene approvata all’unanimita per il costo complessivo (Parcella Geom. Gecchele - € 7.350,00=/ sanzioni
Comune di S. Giov. larione - € 1.232.00=) di € 8.582,00=.
L’Amm.re precisa quindi che per i lavori di manutenzione effettuati e saldati entro I’anno in corso sul fabbricato
la detrazione fiscale spetta nella misura de) 50% per la prima casa e del 36% per la seconda casa. In caso quindi
di esecuzione di opere sul fabbricato nel corso del presente anno, relativa certificazione per la detrazione verra
consegnata dall’ Amm.re nei primi mesi dell’anno prossimo. L’ Assemblea prende atto.

2) Manutenzione straordinaria facciata a nord/paretina a nord cavedio poggioli — rimozione parti
ammalorate, rifacimento con rasatura armata: I’ Amm.re introduce I"argomento ricordando quanto deliberato
in merito nella precedente seduta. Vengono illustrate le aree interessate dall’intervento proposto, le modalita di
esecuzione, i costi e le tempistiche previste per I'inizio lavori. Dopo ampio dibattito, considerata la necessita di
intervenire per evitare il peggioramento delle condizioni delle facciate in oggetto, considerati i preventivi delle
Ditte Edil Quarz s.as. e Fattori s.r.l.. in possesso e visionati dai presenti, per la rimozione delle parti ammalorate
di intonaco e la realizzazione della rasatura armata, I’ Assemblea approva all’unanimita il preventivo presentato
dalla Ditta Fattori s.r.l. per la cifra complessiva in opera, iva compresa, di € 17.880,00=. [ lavori verranno
effettuati entro I’autunno e preavvisati con comunicazione affissa al portoncino di ingresso alla scala.
L’Amm.re, unitamente con il titolare della Ditta Fattori s.r.l. ed il Geom. Gecchele, effettuera un altro
sopralluogo presso I'area esterna della Ditta Marcazzan, dov'¢ accessibile la facciata e dove verra istallata
Iimpalcatura, per gli accordi con il titolare relativi a tempistiche e altro necessario. | versamenti di quanto
spettante a ciascun Condomino verranno richiesti in n, 3 rate con le seguenti scadenze proposte dall’Amm.re ed
approvate: 1° acconto 20 Iuglio, 2° acconto 20 settembre e saldo al 20 ottobre p.v. Relativi Avvisi di
Pagamento vengono allegati al verbale, L’Assemblea prende atto ed approva all’'unanimita.

3) Varie ed eventuali:

a) Arretrati condominiali I :op:. sub 7) — iniziativa giudiziale per ottenere
decreto ingiuntivo: I’ Amministratore introduce I"argomento ricordando quanto discusso nella precedente
seduta ed elencando nuovamente tutte le informazioni raccolte sulla proprieta in oggetto e le iniziative
stragiudiziali prese dal condominio sino a questo momento. Dopo ampio dibattito ¢ considerato il
preventivo del 13.01.2025 del legale Avv. F. Lovato per I'avvio della pratica legale per richiesta di
decreto ingiuntivo, e visionato nel corso della presente procedura, e precisatosi che attiene al mero

(segue)
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procedimento di richiesta di emissione del decreto ingiuntivo, I'Assemblea approva il preventivo
all’'unanimita, per una quota di spettanza di ciascuna unita di circa 120,00/150,00 oltre accessori.
L’Assemblea, all’'unanimita dei presenti, conferisce quindi incarico all’Amministratore Galiotto Laura di
conferire, in nome e per conto del Condominio, mandato giudiziale all’Avv. F. Lovato (con studio
professionale a Montebello Vic.no) per dar corso alla procedura di richiesta di decreto ingiuntivo nei

" confronti dei Sigg. [ EG_G—N 2pprova fin da ora il preventivo di massima indicato.

b) Preventivo (con ripartizione spese) riepilogativo: il preventivo riepilogativo delle spese relative ai p.ti |
e 2, consegnato in seduta ai presenti, verra riformulato (ed allegato al verbale con relativa ripartizione)
aggiungendo le spese relative all’avvio della pratica legale di cui al p.to 3) a). Resta inteso, come
ampiamente precisato dall’Amm.re nel corso della Assemblea, che la quota relativa al sub. 7 verra
aggiunta in quota parte, calcolata a millesimi di proprieta, agli Avvisi di Pagamento degli altri Condomini.
L’Assemblea prende atto ed approva all’unanimita.

Alle ore 20.30, esaurito I’ordine del giomo e le richieste dei Condomini, la Presidente scioglie la seduta.
S. Giov. llarione, 10/06°2025

LA PRESIDENTE .
; (@.\M..LL@Q.Q%Q\IY@&
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CONDOM."BELVEDERE 2°"

Via Torino,33
37035-S.GIOV.ILARIONE Pag. 1
CONSUNTIVO
GESTIONE ORDINARIA: Es. 2024 (dal 01/01/24 al 31/12/24)
Tabella Descrizione Parziali Totali

TAB.A |PROPRIETA' GENERALE

10 - Compenso Amm.re 920,00

101 - Gestione straord. - mappatura canne fumarie 156,00

11 - Contrib. previd. 40,80

111 - Cancelleria, red. mod. 770/Ac 450,47

12 - Polizza globale condominio: CATTOLICA Assic.ni 1.379,00

121 - Proprieta Marcazzan - danno riscontrato 990,00

122 - Proprieta Marcazzan - risarcimento assic.vo -990,00

141 - Interessi e competenze 39,07

142 - Imposta di bollo 100,14

144 - Commissione su bonifici 14,92

164 - Svuotamento completo vasca biologica 275,00

21 - Canne fumarie - mappatura con videoisp., prova fumi. 1.592,80

23 - Tutela della Privacy 158,11

70 - Certificazione Unica 228,38

Totale: PROPRIETA' GENERALE =========== 5.354,69
TAB.A1 SPESE COND./INQ. RESIDENTI

20 - Compenso Amm.re quota inquilini 312,00

221 - Enel luce scala (20% del tot.) ft nov-dic 63,09

222 - Enel luce scala (20% del tot.) ft gen-feb 66,17

223 - Enel luce scala (20% del tot.) ft mar-apr 66,63

224 - Enel luce scala (20% del tot.) ft mag-giu 68,62

225 - Enel luce scala (20% del tot.) ft lug-ago 64,26

226 - Enel luce scala (20% del tot.) ft sett-ott 60,25

26 - Pulizia pozzetti e vasche biologiche 495,00

262 - Acque Veronesi ft scad. 15/02/2024 17,13

263 - Acque Veronesi ft scad. 15/05/2024 19,04

264 - Acque Veronesi ft scad. 19/08/2024 19,38

265 - Acque Veronesi ft scad. 11/11/2024 18,54

281 - Manut. estintori Ditta AS ft n. 467 del 14/02/24 34,31

282 - Manut. estintori Ditta AS ft n. 3339 del 31/08/24 56,30

38 - Sostituzione serratura porta d'ingresso 137,50

Totale: SPESE COND./INQ. RESIDENTI =========== 1.498,22
TAB.B |SPESE SCALA E ASCENSORE

321 - Enel fm. ascensore (80% del tot.) ft nov-dic 252,34

322 - Enel fm. ascensore (80% del tot.) ft gen-feb 264,67

323 - Enel fm. ascensore (80% del tot.) ft mar-apr 266,50

324 - Enel f.m. ascensore (80% del tot.) ft mag-giu 274,46

325 - Enel £:m. ascensore (80% del tot.) ft lug- ago 257,04

326 - Enel f.m. ascensore (80% del tot.) ft sett-ott 241,02

361 - Manut. ord. ascens. ARENA ft. n.1592 del 11/01/2024 334,66

362 - Manut. ord. ascens. ARENA ft. n. 6768 del 04/07/2024 332,46

39 - Spesa per lampadine 5,00

Totale: SPESE SCALA E ASCENSORE =========== 2.228,15
TAB.P [SPESE PERSONALI

90 - Quota risarcimento assic.vo (vedi voce 122 - Tab. A) -369,00

Totale: SPESE PERSONALI S -369,00
TAB.DE QUOTE A DEBITO CONDOMINO

120 - Aggiornamento quote a debito 760,00

Totale: QUOTE A DEBITO CONDOMINO ===——====== 760,00
TAB.TV IMPIANTO TV TERRESTRE

145 - Impianto TV terrestre - sostit. antenna e centralina 330.00

Amministratore: - Galiotto Laura - Via Salgaroli,24 - 37035 - S. Giov. Ilarione (VR)
(Professione esercitata ai sensi della legge n.4/2013)

Procedura GESCON: (Non registrata)



CONDOM."BELVEDERE 2°"

Via Torino,33

37035-S.GIOV.ILARIONE

Pag. 2

CONSUNTIVO
GESTIONE ORDINARIA: Es. 2024 (dal 01/01/24 al 31/12/24)
Tabella Descrizione Parziali Totali
Totale: IMPIANTO TV TERRESTRE === 330,00
TOTALE CONSUNTIVO: 9.802,06

Amministratore: - Galiotto Laura - Via Salgaroli,24 - 37035 - S. Giov. Ilarione (VR)
(Professione esercitata ai sensi della legge n.4/2013)

Procedura GESCON: (Non registrata)
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YNDOM."BELVEDERE 2
Jia Torino,33
035-S.GIOV.ILARIONE |

GESTIONE ORDINARIA Es.a@(dal 01/01/25 al 31/12/2%)

Tabella ; Descnzmne

‘TAB A 'PROPRIETA' GENERALE

10 - Compenso Amm.re
i 11 - Contrib. previd.
i " 111 - Cancelleria, red. mod. 770/Ac

 12- Polizza globale condominio: CATTOLICA Assic.ni

! " 14 - Tenuta c/c bancario
! - 15- Manut. straord. - opere su vasca biol. ovest (rif. 2024)
{ ' 19- FONDO CASSA imprevisti
| 23 - Tutela della Privacy

70 - Certificazione Unica

3‘ . Totale: PROPRIETA" GENERALE _

TAB Al PESE COND./INQ. RESIDENTI
20 - Compenso Amm.re quota inquilini
|? | 22~ Enel luce scala (20% del tot.)
26 - Pulizia pozzetti e vasche biologiche
78 - Manutenz. estintori: Ditta AS Antincendi
29 - Fondo riserva imprevisti

;(l‘AB.B =SPESE SCALA E ASCENSORE

O L S e eee——

| © 32- ENEL: fm. ascens.: (80% d/ totale)
‘ 36 - Manut. ord. ascens. ARENA

' Totale: SPESE SCALAEASCENSORE

' TAB. DE UOTE A DEBITO CONDOMINO

| ‘; 120 - Aggiornamento quote a debito IR
I ~ Totale: QUOTE A DEBITO conpoMmolEE

| —

‘ TAB SC [MODIFICA SCARICHI CALDAIE
150 - Intervento di modifica scarico n.2 caldaie
Tolale MODIFICA SCARICHI CALDAIE

-

5T0TA_LA“ZBB‘,‘?XEETJX9;__4 .

' Parziali Totali

| 552800

60,00

1 :::f*__—_i::?i‘ ~1.250, 00\

200,00

Amministratore: - Galiotto Laura - Via Salgaroli,24 - 37035 - S. Giov. lNarione (1'R)

(Professione esercitata ai sensi della legge n.4:2013)

M duea GEQCON (Non reeistrata)
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NDOM."BELVEDERE 2°"
/ia Torino,33
035-S.GIOVILARIONE ) I ..

PREVENTIVO ™ ()5
MANUTENZIONE STRAORDINARIA FACCIATA A NORD

= e e e L T Sh—— -
' Tabella | Descrizione . Parziali Totali
i!TAB.FA 'MANTENZIONE STRAORDINARIA FACCIATA 1 ‘
| | 180 - Opere di riprtino - rasat. armata facc. nord ‘ 16.175,00! }
190 - Opere di riprtino - rasat. armata cavedio pogg. a nord “ 1.705,00 ?
| © 192 - Sanatoria parte prospettica/gar.esterni/vano scala - ‘ ;
i sanzione/diritti di segr. | 1.232,00! ‘
193 - Sanatoria parte prospettica/gar.esterni/vano scala - pratica
| Geom. 7.350,00
| ~ 194 - Gestione straordinaria ; 600,00
i | 195 - Decreto ingiuntivo - Riscoss. forzosa_ 3 f
f : 1.800,00 1
i T otale: MANTENZIONE STRAORDINARIA FACCIATA | =====2me 28.862,00
 TOTALEPREVENTIVO: S B 2886200

Amminisiratore: - Galiotto Laura - 1ia Salgaroli,24 - 37035 - 8. Giov. llarione (1R)
(Professione esercitata ai sensi della legge n.4/2013)

cden ATQOOWT NN an reoistrata)




PARTIZION K | VENTIV(
MANUTENZIONE STRAORDINARIA FACA 'TATA ANORU
[AB.FA Tt S !
; " 14 . [otale ; n.2 rate l
Int ( Nome condomino ) rata
mill Importo Dovuto succ.
81,00 ).337,82 ).337,82 179,27 779.27
|
84,50 ).438.84 ) 438.84 812.95 812,95
95,00 2.741.89 2.741.89 913,96 913,96
00 2. 222,31 . 2279 31 740,79 740,79
59 00 ) 568.72 ) 36R.72 856.24 856.24
91.00 ) 62644 ) 875.48 275 48
f . » Q "/ Q
) 817.76 817.76
84,00 2.424 41 ) 424,41 808,14 808,14
$5.00 ) 453.27 ) 41 817.76 817,76
65.50 1.890.46 1.890.46 630,15 630.15
83.00 2.395.55 ) 395.55 798.52 798,52
80.00 2.308.96 769.65 769,65
1.000,00 8.862,00 9,620,67 9.620,67
Amministratore. - Galiotto Laura - Via Salgaroli,24 035 - S. Gioy. llarione (I'R)
——— O s ——— ___(Professione esercilala al sensi della legge n.4/2013 - i
Procedura GESCON: (Non registrata)
(9.2 248)
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Repert. n. 2329/202:
Decreto ingiuntivo n. sﬂ,eunul. 131 Zi?:’,f.é/ff_(,)’“

N.RG 7656 / 2025

UFFICIO DEL GIUDICE DI PACE DI VERONA
SEZIONE UNICA
DECRETO INGIUNTIVO

' Giudice di Pace Dott. NIVE LORENZATO

=to il ricorso per la concessione del decreto ingiuntivo depositato da

~ sndominio Belvedere 2 (CF 92005240236) - Avv. FEDERICA LOVATO
:=nuta la propria competenza per valore;

-=aminata la documentazione prodotta;

- applicazione degli artt. 633 e segg. ¢.p.C , art. 63 disp. att. nonché dell’art. 642

(V]

A=l c.p.C.,

INGIUNGH

sagare a parte ricorrenie per il titolo di cui al ricorso, immediatamente senza

<2s7ione dalla data di notifica del presente decreto, limporto capitale di euro 8.119,21,
~#re agli interessi legali dalla domanda al di dell'effettivo soddisfo, nonché le spese

sz! presente procedimento che liguida in complessivi euro 766,50, di cui euro 145,50

~=r spese, euro 621,00 per compensi e rimborso forfetario, oltre c.p.a. e LV.A. (se

iovuta) come per legge ed a quelle successive occorrende.

sverte la parte ingiunta che ha diritto di proporre opposizione allUfficio del Giudice di

>.-= di VERONA nelle forme di legge, entro 40 giorni dalla notifica del presente

-rato e che in mancanza, il decreto diventera definitivo.

s +nrizza esecuzione provvisoria del presente decreto ingiuntivo.
JERONA, 16-11-2025
Il Giudice di Pace
Dott. NIVE LORENZATO

9

RUSTPRO QUALIFIED CA 1 Serial#: 9064133ac14052
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Data: 25/09/2024
Direzione Provinciale di Verona Ora: 17:24:04
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T332357/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue
Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 25/09/2024

ﬁ Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 25/09/2024

Dati identificativi: Comune di SAN GIOVANNI ILARIONE (H916) (VR)
Foglio 13 Particella 1102 Subalterno 7

Classamento:

Rendita: Euro 272,69
Categoria A/2?, Classe 2, Consistenza 5,5 vani

Indirizzo: VIATORINO n. 33 Piano S1 -2
Dati di superficie: Totale: 110 m? Totale escluse aree scoperte »: 105 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 25/08/2015 Pratica n. VR0156577 in atti dal 25/08/2015 G.A.
F.CODIFICA PIANO INCOERENTE (n. 65468.1/2015)

> Dati identificativi

Comune di SAN GIOVANNI ILARIONE (H916) Variazione del 28/06/2013 Pratica n. VR0226315 in
(VR) atti dal 28/06/2013 BONIFICA IDENTIFICATIVO
Foglio 13 Particella 1102 Subalterno 7 CATASTALE (n. 125814.1/2013)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SAN GIOVANNI ILARIONE (H916 )
(VR)

Foglio 13 Particella 1442

Foglio 13 Particella 1443

> Indirizzo

VIATORINO n. 33 Piano S1 - 2 VARIAZIONE del 25/08/2015 Pratica n. VR0156577 in
atti dal 25/08/2015 G.A.F.CODIFICA PIANO INCOERENTE
(n. 65468.1/2015)




Direzione Provinciale di Verona
Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 25/09/2024
Ora: 17:24:04
Numero Pratica: T332357/2024

Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Variazione del 28/06/2013 Pratica n. VR0226315 in
atti dal 28/06/2013 BONIFICA IDENTIFICATIVO
CATASTALE (n. 125814.1/2013)

Rendita: Euro 272,69
Categoria A/2?, Classe 2, Consistenza 5,5 vani

» Dati di superficie

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
26/03/1981, prot. n. 344

Totale: 110 m?
Totale escluse aree scoperte ®: 105 m?

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

1. del 28/06/2013 Pratica n. VR0226315 in atti dal
28/06/2013 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 125814.1/2013)

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immobile originario dell’attuale

SAN GIOVANNI ILARIONE (H916) (VR)
Sez. Urb. A Foglio 1 Particella 1102 Subalterno 7

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile )
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- ¢fr. Provvedimento del Direttore dell'’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
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Via Torino,33

37035-S.GIOV.ILARIONE Pag. 1
Dettaglio millesimi (Es. 2025)

‘ Sc. | Int. Nome condomino SPESE GENERALI SPESE RESIDENTI SPESE SCALA-ASCENS. TAB.DE

’—A\ 1/14 81,00 1,00 53,00| ¥ 81,00
A 2 84,50 84,50
A 2 1,00 54,00
A |3/19 95,00 ] 95,00
A 3 1,00 62,00
A | 4/15 77,00 1,00 68,00/ * 77,00
A 5 89,00 1,00 78,00] 1 89,00
A | 6/22
A | 6/22 91,00 91,00
A 6
A 6 1,00 80,00
A 713 85,00
A 7 1,00 91,00
A | 8/17 84,00 1,00 95,00| ¥ 84,00
A 920 85,00 1,00 97,00| ¥ 85,00
A 10 65,50 1,00 95,00| 7 65,50
A [11/16 83,00 1,00 116,00/ 83,00
A [12/21 80,00 1,00 111,00] 4 80,00

l ’TOTALI GENERALI........ 1.000,00 12,00 1.000,00 7 915,0@

Amministratore: - Galiotto Laura - Via Salgaroli,24 - 37035 - S. Giov. Ilarione (VR)
(Professione esercitata ai sensi della legge n.4/2013)

Procedura GESCON: (Non registrata)
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 1

Provincia: VERONA

Comune: SAN GIOVANNI ILARIONE

Fascia/zona: Centrale/PARTE TER. AD ALTA DENSITA" RESID. E A DEST. PRODUT. - CAPOLUOGO E LE FRAZ. DI CASTELLO, TANARA, BOVA
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

| Valore Mercato (€/mgq)

Tipologia Stato conservativo | Min Max Superficie (L/N)
Abitazioni civili NORMALE @0 1100 L
Abitazioni di tipo economico NORMALE 650 950 L

Ville e Villini NORMALE 1000 1400 L
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