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LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DElI BENI IMMOBILI OGGETTO Dl
VENDITA:

negozio a GALLARATE Via Antonio Cantore 7 angolo Viadella Liberazione, frazione Caiello,
della superficie commerciale di 127,00 mq per laquotadi 1/1 di piena proprieta ([ G
Trattasi di ampia porzione a hegozio dotata di sei luci vetrine, postain angolo tralaVia A.Cantore e
laViadellaLiberazione, con al suo interno disimpegno, servizio igienico e vano tecnico.

| finissaggi s raffigurano principalmente in: pavimento in elementi "galleggianti”, porte interne
tamburate, serramenti esterni in alluminio con vetro-camera e riscaldamento autonomo con fan coils
alimentati da caldaietta posta nel vano tecnico.

Per maggiori dettagli si rimanda alla documentazione grafica e fotografica.

Si evidenzia cheil piano S1 € privo di agibilita per criticita correlate ai posti auto / boxes al piano
interrato, con mancanza della documentazione VVF. Cio' risultante anche da quanto relazionato dall'
amministratore. Si renderanno necessari adeguamenti / messa a norma anche alivello condominiale.
L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano terra, ha un'dtezza interna di mt. 2.85
circaldentificazione catastale:
e foglio 3 particella 3765 sub. 23 (catasto fabbricati), sezione urbana CA, categoria C/1, classe
12, consistenza 102 mq, rendita 3.397,77 Euro, indirizzo catastale: Via Antonio Cantoren. 7,
piano: T, intestato o N sode in INEEEEEEEE (\~) . I
proprieta 1/1
Coerenze: (del negozio a PT): ingresso e vano scala condominiali sub. 501 con la di la
parcheggio; atraU.l. sub. 24; portico esterno comune sub. 501 per due lati
Al Catasto Terreni il compendio condominiale insiste sul mapp. 3765 Ente Urbano di Ha
00.09.80 Si precisa che sussistono elaborati tecnici NCEU vigente e pregressi.

L'intero edificio sviluppa5 piani, 4 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1998.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 127,00 m?
Consistenza commercia e compl essiva accessori: 0,00 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €. 110.000,00
Valore di realizzo dell'immobile a netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di €. 104.500,00
dirittoin cui s trova

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 104.500,00
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trova:
Datadi conclusione dellarelazione: 27/05/2026

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risultalibero

4.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna.
4.2.2. Pignoramenti e sentenze di liquidazioni giudiziali:

sentenza di liquidazione giudiziae, stipulatail 07/01/2026 afirmadi Tribunale di Busto Arsizio (VA)
ai nn. 2 di repertorio, trascritta il 16/02/2026 a Milano 2 ai nn. 18798/13007, a favore di Massa dei

creditori della liquidazione giudiziale della || I cont-o N

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €. 1.800,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute; €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 5.418,47

Ulteriori avvertenze:

L' edificio condominiale (denominato Condominio Esperia) al' interno del quale € ubicata la
porzione de qua & amministrato da:

geom. Mazzucchelli Riccardo con studio in Via Vittorio Veneto n. 8/d di Gallarate (VA) - Tel.
0331-790961

riccardo@mazzucchelliriccardo.net - riccardo.mazzucchelli@geopec.it
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A seguito di istanzainoltrata all' amministratore dallo scrivente, questi - in data 09.03.2026 - ha cosi
relazionato "..... S comunica quanto segue

- Il totale delle spese arretrate corrisponde ad euro 5.418,47 derivanti da euro 2.827,16 del saldo di
gestione 2024/2025 ed euro 2.591,31 della gestione corrente.

- Riguardo le ultime due annualita il totale dovuto corrisponde ad euro 5.264,58 derivanti da euro
2.673,27 del saldo di gestione 2024/2025 ed euro 2.591,31 della gestione corrente. S precisa che la
gestione annuale inizia il 01 maggio.

- nelle ultime sedute i condomini hanno valutato il rifacimento della copertura comune, definendone
le tipologie di esecuzione, ma senza definire né i costi neé procedere con gli appalti in attesa che
alcuni condomini sistemino leloro pendenze verso il condominio.

- Le spese annuali ammontano a circa euro 2.600,00 suddivisi in euro 1.800,00 per il negozio, euro
350,00 per I' autorimessa ed euro 450,00 per i posti auto.

- Negli ultimi anni il condominio si & fatto parte attiva per poter ottenere certificato di prevenzione
incendi per le autorimesse interrate e conseguentemente chiudere la pratica per li' ottenimento dell'
agibilita, rimasta sospesa proprio per la mancanza di detta documentazione. S € proweduto ad
eseguire lavori di adeguamento dell' impianto ascensore ed elettrico, mentre si attende la definizione
di alcuni lavori di competenze private nelle proprieta al piano interrato della ditta Esperia srl per

poter completarela pratica. ....... .
(per tutti gli eventuali maggiori dettagli /o conferme, vedasi documenti allegati)

Si precisa che le eventuai spese condominiali, tasse arretrate, ecc. non sono state decurtate dal
presunto valore immobiliare; inoltre | importo indicato per "spese condominiali scadute ed insolute
alla data della perizia” s riferisce a totale dei Lotti 1-2-3.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Per le eventuali pattuizioni, regolamenti, vincoli, servitu', gravami, ecc il futuro acquirente dovrafare
riferimento ai titoli notarili di proprieta e/o provenienza e/o vendita, pratiche comunali, convenzioni,
€cC.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

I o< |2 quotadi 1/1, in forzadi atto di compravendita, con atto stipulato il 25/09/1991
afirmadi dr. Biagio Favuzza ai nn. 541511 di rep. di repertorio, registrato il 15/10/1991 a Ufficio
Registro di Gallarate (VA) ai nn. 1928, trascritto il 04/10/1991 a Milano 2 ai nn. 74501/54739.

Con tale atto | G - B /< dcvano ala [ risoettivamente i mapp.

525 sub. 8 graffato con il mapp. 1930 sub. 1 ed il mapp. 525 sub. 9 graffato con il mapp. 1930 sub. 2,
oltre ai mapp. 2090 e 692 (poi tutti divenuti |' odierno compendio di cui a mapp. 3765)

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edilizia N. 117/1995 e successive varianti, intestata a ||| | | | . per 'avori di
costruzione edificio ad uso residenziale e commerciale, presentatail 01/07/1994 con il n. 14446/739
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di prot. di protocollo, rilasciata il 15/09/1995 con il n. 117 di protocollo, agibilita non ancora
rilasciata.

Si evidenziachel' agibilitarelativaal piano interrato non risulta perfezionata/ rilasciata per carenza
documentazione / adeguamenti VVF. Nei riguardi - invece - della porzione negozio a piano terra ,
oggetto di procedura, risulta sussistere Certificato di Agibilita Parziadle del 20.03.2004 (vedasi
allegati)

Denuncia di Inizio Attivita (DIA) N. DIA 17230/2001, intestata a || | S, per 'avori di
modifiche interne all' autorimessa, nel negozio e posa nuovi impianti, presentatail 15/06/2001 con il
n. 17230 di prot. di protocollo.

Si evidenziachel' agibilitarelativaal piano interrato non risulta perfezionata/ rilasciata per carenza
documentazione / adeguamenti VVF. Nei riguardi - invece - della porzione negozio a piano terra ,
oggetto di procedura, risulta sussistere Certificato di Agibilita Parziale del 20.03.2004 (vedasi
allegati)

7.2. SIS TUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente I'immobile ricade in zona Ambito Residenziale
Semiestensivo - RSE (art. 30).
Per conferme e dettagli si rimanda comunque agli Strumenti Comunali vigenti e/o adottati

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono staterilevate le seguenti difformita: I' altezza interna utile assurge in loco amt. 2.90 circa (dal
pavimento galleggiante) contro i mt. 3.00 da progetto; il varco porta previsto verso il vano scala
condominiale risulta chiuso, nonche altri due varchi porta interni (relativi agli accessori) risultano
invertiti. La parete divisoriainternatra negozio ed accessori € leggermente traslata. Inoltre, sul mapp.
3765 sub. 505 (bene comune non censibile ai sub. 23 (negozio oggetto di procedura) e 24 (proprieta
di terzi)), risulta essere stato edificato - senzatitolo edilizio - un locale accessorio contenente impianti
correlati ale unita succitate .
Le difformita sono regolarizzabili mediante: mediante eventuale sanatoria edilizia e/o adeguamenti
e/o rimesse in pristino. Il tutto comunque andra meglio verificato con gli uffici comunali a fine di
accertare effettiva fattibilita, sanabilita, nonché oneri / costi / sanzioni e quant' altro risultasse
necessario, il tutto collegato anche ai necessari adeguamenti VVF
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:

e non risulta possibile quantificare gli eventuali costi / oneri in quanto si trattera di risolvere la

problematica VVF anche alivello condominiale

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Le difformita sono regolarizzabili mediante: Andra eventualmente aggiornata la posizione
riguardante il "bene comune non censibile" sub. 505, previarisoluzione criticita/ adeguamenti VVF.
L'immobile risulta confor me..

Si precisa che la planimetria catastale NCEU raffigura pressoché correttamente I' effettivo stato de
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luoghi. Sussistono delle lievi discordanze in merito atre varchi portainterni, ove gli stessi risultano
graficamente indicati in maniera non corretta; inoltre|' altezzaindicata & di mt. 3.00 contro - invece -
mt. 2.90 circa effettivi. Fattispecie queste che perd' si possono ritenere irrilevanti. Per contro sul
mapp. 3765 sub. 505 (bene comune non censihile) risulta realizzato un manufatto accessorio (privo di
titolarita edilizia), contenente impianti correlati ai sovrastanti sub. 23 e 24

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN GALLARATE VIA ANTONIO CANTORE 7 ANGOLO VIA DELLA
LIBERAZIONE, FRAZIONE CAIELLO

NEGOZIO
DI CUI AL PUNTO A

negozio a GALLARATE Via Antonio Cantore 7 angolo Viadella Liberazione, frazione Caiello, della
superficie commerciale di 127,00 mq per laquotadi 1/1 di piena proprieta (I EGz<NGD)

Trattasi di ampia porzione a negozio dotata di sei luci vetrine, postain angolo tralaVia A.Cantore e
laViadellaLiberazione, con a suo interno disimpegno, servizio igienico e vano tecnico.

| finissaggi s raffigurano principalmente in: pavimento in elementi "galleggianti”, porte interne
tamburate, serramenti esterni in alluminio con vetro-camera e riscaldamento autonomo con fan coils
alimentati da caldaietta posta nel vano tecnico.

Per maggiori dettagli si rimanda alla documentazione grafica e fotografica.

Si evidenziacheil piano Sl é privo di agibilita per criticita correlate ai posti auto / boxes a piano
interrato, con mancanza della documentazione VVF. Cio' risultante anche da quanto relazionato dall’
amministratore. Si renderanno necessari adeguamenti / messa a norma anche alivello condominiale.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano terra, ha un'altezza interna di mt. 2.85
circaldentificazione catastale:
o foglio 3 particella 3765 sub. 23 (catasto fabbricati), sezione urbana CA, categoria C/1, classe
12, consistenza 102 mq, rendita 3.397,77 Euro, indirizzo catastale: Via Antonio Cantoren. 7,
piano: T, intestato a | scoe in NN (\~) . [
proprieta 1/1
Coerenze: (del negozio a PT): ingresso e vano scala condominiali sub. 501 con la di la
parcheggio; atraU.l. sub. 24; portico esterno comune sub. 501 per due lati
Al Catasto Terreni il compendio condominiae insiste sul mapp. 3765 Ente Urbano di Ha
00.09.80 Si precisa che sussistono elaborati tecnici NCEU vigente e pregressi.

L'intero edificio sviluppa5 piani, 4 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1998.

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona periferica. |l traffico nellazona e locale, i parcheggi sono sufficienti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni

Immobiliari
Criterio di calcolo consistenza commerciae: Personalizzato

descrizione consistenza indice
negozio + accessori 127,00 X 100 % =
Totale: 127,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo:

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprieta):

Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

a) consistenzaimmobiliare
b) ubicazione
¢) destinazione d' uso
d) destinazione urbanistica
€) vetusta
f) livello di piano
g) classamento catastale
h) stato d' uso, di conservazione e manutenzione
i) grado di finissaggio
I) presunto valore di mercato per immobili similari
m) presunto grado di appetibilitd sul mercato immobiliare
n) scopo specifico per cui érichiestala presente perizia
* * *
Parte integrante e sostanziale della presente perizia sono i seguenti allegati:
- visione satellitare
- documentazione fotografica
- documentazione catastale
- documentazione comunale
- visure ipotecarie, atti / titoli di proprieta e/o provenienza, ecc.

commerciale

127,00

127,00

110.000,00

€. 110.000,00
€. 110.000,00
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- stato contabile condominiale
- contratti di locazione

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Varese, conservatoria dei registri immobiliari di
Milano , ufficio tecnico di Gallarate, agenzie: della zona, osservatori del mercato immobiliare
Rilevazione Prezzi CCIAA, OMI Agenzia delle Entrate, ecc.

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

¢ laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza €OoNS. accessori valoreintero valorediritto
A negozio 127,00 0,00 110.000,00 110.000,00
110.000,00 € 110.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui S trova: €. 110.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 5% per I'immediatezza della vendita giudiziaria (valore €. 5.500,00
di realizzoy):

Valoredi realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e €. 104.500,00
di diritto in cui s trova:

Ulteriore riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base €.0,00
catastale e rede e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di

eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria (calcolato sul valore di realizzo):

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Arrotondamento del valore finale: €.0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 104.500,00
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: GEOM. GIOVANNI PRAMMA
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LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DElI BENI IMMOBILI OGGETTO Dl
VENDITA:

autorimessa collettiva a GALLARATE Via Antonio Cantore 7 angolo Via della Liberazione,
frazione Caiello, della superficie commerciale di 130,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta

(I
Trattas di ampia superficie censita quale C/6, dotata di pavimento in cemento lisciato, soffitto in
predalles, pareti ad intonaco e due porte basculanti in lamiera.

Da |nforma2| oni assunte e ver|f|che effettuate, come rlscontrabm dalla documentazmne comunale

fattispecie guesta peraltro correlata anche all' agibilita comunale, che non € stata ad oggi ancora

rilasciata in attesa di tali regolarizzazioni. Cio' emergente anche da quanto relazionato dall’
amministratore.

Si rendera necessario un generale adeguamento / messa a normadel piano interrato, con riferimento
anche e soprattutto alle due porzioni oggetto della presente procedura (Lotti 2 € 3).

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € postaa piano interrato, ha un'altezzainterna di mt. 2.60
circaldentificazione catastale:
e foglio 3 particella 3765 sub. 21 (catasto fabbricati), sezione urbana CA, categoria C/6, classe
5, consistenza 129 mq, rendita 426,39 Euro, indirizzo catastale: Via Antonio Cantore n. 7,
piano: S, intestato a [N se in I (\~)
I oopricta /1
Coerenze: (dell' autorimessa collettiva): corsello condominiale sub. 501; disimpegno e vano
scala condominiali sub. 501 e altra U.1. sub. 503; sedime sottostante |a Via della Liberazione;
sedime sottostante la Via Cantore.
Al Catasto Terreni il compendio condominiale insiste sul mapp. 3765 Ente Urbano di Ha
00.09.80 Si precisa che sussistono elaborati tecnici NCEU vigente e pregressi.

L'intero edificio sviluppa5 piani, 4 piani fuori terra, 1 piano interrato.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e complessiva unita principali: 130,00 m?
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 50.000,00
Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di €. 47.500,00

dirittoin cui s trova
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Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €. 47.500,00
trova
Datadi conclusione dellarelazione: 27/05/2026

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risultalibero

4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altrelimitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna.
4.2.2. Pignoramenti e sentenze di liquidazioni giudiziali:

sentenza di liquidazione giudiziae, stipulatail 07/01/2026 afirmadi Tribunale di Busto Arsizio (VA)
ai nn. 2 di repertorio, trascritta il 16/02/2026 a Milano 2 ai nn. 18798/13007, a favore di Massa dei

creditori dellaliquidazione giudiziale della || I contro G

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €. 350,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 5.418,47

Ulteriori avvertenze:

L' edificio condominiale (denominato Condominio Esperia) al' interno del quale & ubicata la
porzione de qua & amministrato da:

geom. Mazzucchelli Riccardo con studio in Via Vittorio Veneto n. 8/d di Gallarate (VA) - Tel.
0331-790961

tecnico incaricato: GEOM. GIOVANNI PRAMMA
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riccardo@mazzucchelliriccardo.net - riccardo.mazzucchelli @geopec.it

A seguito di istanzainoltrata all' amministratore dallo scrivente, questi - in data 09.03.2026 - ha cosi
relazionato "..... Sl comunica quanto segue

- 1l totale delle spese arretrate corriseponde ad euro 5.418,47 derivanti da euro 2.827,16 del saldo di
gestione 2024/2025 ed euro 2.591,31 della gestione corrente.

- Riguardo le ultime due annualita il totale dovuto corrisponde ad euro 5.264,58 derivanti da euro
2.673,27 del saldo di gestione 2024/2025 ed euro 2.591,31 della gestione corrente. S precisa chela
gestione annuale inizia il 01 maggio.

- nelle ultime sedute i condomini hanno valutato il rifacimento della copertura comune, definendone
le tipologie di esecuzione, ma senza definire ne i costi né procedere con gli appalti in attesa che
alcuni condomini sistemino le loro pendenze verso il condominio.

- Le spese annuali ammontano a circa euro 2.600,00 suddivisi in euro 1.800,00 per il negozo, euro
350,00 per I' autorimessa ed euro 450,00 per i posti auto.

- Negli ultimi anni il condominio si & fatto parte attiva per poter ottenere certificato di prevenzione
incendi per le autorimesse interrate e conseguentemente chiudere la pratica per Ii' ottenimento dell'
agibilita, rimasta sospesa proprio per la mancanza di detta documentazione. S & provveduto ad
eseguire lavori di adeguamento dell" impianto ascensore ed elettrico, mentre si attende la definizione
di alcuni lavori di competenze private nelle proprieta al piano interrato della ditta Esperia srl per

poter completarela pratica........ .
(per tutti gli eventuali maggiori dettagli /o conferme, vedasi documenti allegati)

Si precisa che le eventuali spese condominiali, tasse arretrate, ecc. non sono state decurtate dal
presunto valore immobiliare; inoltre I' importo indicato per "spese condominiali scadute ed insolute
alla data della perizia” si riferisce a totale dei Lotti 1-2-3.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Per le eventuali pattuizioni, regolamenti, vincoli, servitu', gravami, ecc il futuro acquirente dovrafare
riferimento ai titoli notarili di proprieta e/o provenienza e/o vendita, pratiche comunali, convenzioni,
€cC.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

I o< |2 quotadi 1/1, in forzadi atto di compravendita, con atto stipulato il 25/09/1991
afirmadi dr. Biagio Favuzza ai nn. 541511 di rep. di repertorio, registrato il 15/10/1991 a Ufficio
Registro di Gallarate (VA) ai nn. 1928, trascritto il 04/10/1991 a Milano 2 ai nn. 74501/54739.

Con tale atto | GG - B /< dcvano ala [ risoettivamente i mapp.

525 sub. 8 graffato con il mapp. 1930 sub. 1 ed il mapp. 525 sub. 9 graffato con il mapp. 1930 sub. 2,
oltre a mapp. 2090 e 692 (poi tutti divenuti |I' odierno compendio di cui a mapp. 3765)

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:
Concessione edilizia N. 117/1995 e successive varianti, intestata a ||| | | . pe 'avori di

tecnico incaricato: GEOM. GIOVANNI PRAMMA
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costruzione edificio ad uso residenziale e commerciale, presentata il 01/07/1994 con il n. 14446/739
di prot. di protocollo, rilasciata il 15/09/1995 con il n. 117 di protocollo, agibilita non ancora
rilasciata.

Si evidenziachel' agibilitarelativaal piano interrato non risulta perfezionata/ rilasciata per carenza
documentazione / adeguamenti VVF. Nei riguardi - invece - della porzione negozio a piano terra ,
oggetto di procedura, risulta sussistere Certificato di Agibilita Parziale del 20.03.2004 (vedasi
allegati)

Denuncia di Inizio Attivita (DIA) N. DIA 17230/2001, intestata a || . per lavori di
modifiche interne all' autorimessa, nel negozio e posa nuovi impianti, presentata il 15/06/2001 con il
n. 17230 di prot. di protocollo.

Si evidenziachel' agibilitarelativa al piano interrato non risulta perfezionata/ rilasciata per carenza
documentazione / adeguamenti VVVF. Nei riguardi - invece - della porzione negozio a piano terra ,
oggetto di procedura, risulta sussistere Certificato di Agibilita Parziale del 20.03.2004 (vedasi
allegati)

7.2. SIS TUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente I'immobile ricade in zona Ambito Residenziae
Semiestensivo - RSE (art. 30).
Per conferme e dettagli si rimanda comunque agli Strumenti Comunali vigenti e/o adottati

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: manca agibilita per criticitaalivello VVF
Le difformita sono regolarizzabili mediante: adeguamenti VVF, rimesse in pristino, ecc.
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
e non risulta possibile quantificare gli eventuali costi / oneri in quanto si trattera di risolverela
problematica VVF anche alivello condominiale

Si rimanda a quanto indicato in ordine alla mancanza dell' agibilita per criticita VVF

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta confor me.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI| CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN GALLARATE VIA ANTONIO CANTORE 7 ANGOLO VIA DELLA

tecnico incaricato: GEOM. GIOVANNI PRAMMA
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LIBERAZIONE, FRAZIONE CAIELLO

AUTORIMESSA COLLETTIVA

DI CUI AL PUNTO A

autorimessa collettiva a GALLARATE Via Antonio Cantore 7 angolo Via della Liberazione,
frazione Caiello, della superficie commerciale di 130,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta

(I
Trattas di ampia superficie censita quale C/6, dotata di pavimento in cemento lisciato, soffitto in
predalles, pareti ad intonaco e due porte basculanti in lamiera.

Da informazioni_assunte e verifiche effettuate, come riscontrabili_dalla documentazione comunale
risultain essere unacriticita concernente laregolarita ai sensi delle normative VVFE (mancail CPI);

fattispecie questa peraltro correlata anche all' agibilith comunale, che non € stata ad oggi ancora
rilasciata in attesa di tali regolarizzazioni. Cio' emergente anche da guanto relazionato dall’

amministratore.
Si rendera necessario un generale adeguamento / messa a normadel piano interrato, con riferimento

anche e soprattutto alle due porzioni oggetto della presente procedura (Lotti 2 e 3).
L'unitaimmobiliare oggetto di valutazione é posta a piano interrato, ha un'atezzainterna di mt. 2.60
circaldentificazione catastale:
o foglio 3 particella 3765 sub. 21 (catasto fabbricati), sezione urbana CA, categoria C/6, classe
5, consistenza 129 mq, rendita 426,39 Euro, indirizzo catastale: Via Antonio Cantore n. 7,
piano: S1, intestato a [ sede in N (VA) cf.
I o opricta /1
Coerenze: (dell' autorimessa collettiva): corsello condominiae sub. 501; disimpegno e vano
scala condominiali sub. 501 e altra U.1. sub. 503; sedime sottostante |a Via della Liberazione;
sedime sottostante la Via Cantore.
Al Catasto Terreni il compendio condominiale insiste sul mapp. 3765 Ente Urbano di Ha
00.09.80 Si precisa che sussistono elaborati tecnici NCEU vigente e pregressi.

L'intero edificio sviluppa5 piani, 4 piani fuori terra, 1 piano interrato.

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona periferica. |l traffico nellazona e locale, i parcheggi sono sufficienti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciae: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale
autorimessa collettiva 130,00 X 100 % = 130,00
Totale: 130,00 130,00

VALUTAZIONE:

tecnico incaricato: GEOM. GIOVANNI PRAMMA
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DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 50.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 50.000,00

Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 50.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

a) consistenzaimmobiliare
b) ubicazione
¢) destinazione d' uso
d) destinazione urbanistica
€) vetusta
f) livello di piano
g) classamento catastale
h) stato d' uso, di conservazione e manutenzione
i) grado di finissaggio
I) presunto valore di mercato per immobili similari
m) presunto grado di appetibilita sul mercato immobiliare
n) scopo specifico per cui é richiestala presente perizia
* * *
Parte integrante e sostanziale della presente perizia sono i seguenti allegati:
- visione satellitare
- documentazione fotografica
- documentazione catastale
- documentazione comunale
- visure ipotecarie, atti / titoli di proprieta e/o provenienza, ecc.
- stato contabile condominiae
- contratti di locazione

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Varese, conservatoriadei registri immobiliari di
Milano , ufficio tecnico di Gallarate, agenzie: della zona, osservatori del mercato immobiliare
Rilevazione Prezzi CCIAA, OMI Agenziadelle Entrate, ecc.

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione e corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andlis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

tecnico incaricato: GEOM. GIOVANNI PRAMMA
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il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;
il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per 1o svolgimento della professione;

il valutatore possiede I'esperienza e la competenzariguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immoabile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza COoNS. accessori valoreintero valorediritto
autorimessa
130,00 0,00 50.000,00 50.000,00
collettiva
50.000,00 € 50.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui S trova: €. 50.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 5% per I'immediatezza della venditagiudiziaria (valore €. 2.500,00
di realizzo):
Valoredi realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e €. 47.500,00

di dirittoin cui s trova:

Ulteriore riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base €. 0,00
catastale e redle e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di

eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria (calcolato sul valore di realizzo):

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Arrotondamento del valorefinae: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 47.500,00

stato di fatto e di dirittoin cui S trova:

tecnico incaricato: GEOM. GIOVANNI PRAMMA
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TRIBUNALE ORDINARIO - BUSTO ARSIZIO - PROCEDURE CONCORSUALI
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE IR

LOTTO 3

1. IDENTIFICAZIONE DElI BENI IMMOBILI OGGETTO Dl
VENDITA:

posto auto coperto a GALLARATE Via Antonio Cantore 7 angolo Via della Liberazione,
frazione Caiello, della superficie commerciale di 71,00 mqg per la quota di 1/1 di piena proprieta

(I

Trattas di ampia superficie censita quale C/6, utilizzata (alla data del sopralluogo) a posti auto
(affittati a terzi - vedasi contratti locativi), rifinita con pavimento in cemento lisciato e soffitto in
predalles.

Da informazioni_assunte e verifiche effettuate, come riscontrabili_dalla documentazione comunale
risultain essere unacriticita concernente laregolarita ai sensi delle normative VVFE (mancail CPI);

fattispecie questa peraltro correlata anche all' agibilitd comunale, che non & stata ad oggi ancora
rilasciata in attesa di tali regolarizzazioni. Cio' emergente anche da guanto relazionato dall’
amministratore.

Si rendera necessario un generale adeguamento / messa a normadel piano interrato, con riferimento

anche e soprattutto alle due porzioni oggetto della presente procedura (L otti 2 € 3).

L'unitaimmobiliare oggetto di valutazione é posta a piano interrato, ha un'atezzainterna di mt. 2.60
circaldentificazione catastale:
e foglio 3 particella 3765 sub. 502 (catasto fabbricati), sezione urbana CA, categoria C/6, classe
5, consistenza 64 mq, rendita 211,54 Euro, indirizzo catastale: Via Antonio Cantore n. 7,
piano: S1, intestato a [ TEEEzG s<cc i» TGN (©) .
I o opricta 1/1
Coerenze: (del posto auto coperto): spazio sub. 505; rampa scivolo condominiale sub. 501;
sedime sottostante Via della Liberazione; corsello di manovra condominiale sub. 504.
Al Catasto Terreni il compendio condominiale insiste sul mapp. 3765 Ente Urbano di Ha
00.09.80 Si precisa che sussistono elaborati tecnici NCEU vigente e pregressi.

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 4 piani fuori terra, 1 piano interrato.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 71,00 m?2
Consistenza commercia e compl essiva accessori: 0,00 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €. 35.000,00
Valore di realizzo dell'immobile a netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di €. 33.250,00

tecnico incaricato: GEOM. GIOVANNI PRAMMA
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dirittoin cui s trova

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 33.250,00
trova:
Datadi conclusione dellarelazione: 27/05/2026

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da [ GG
I o contratto di affitto tipo 1 anno rinnovabile tacitamente, stipulato il
01/10/2021, con scadenza il 30/09/2026, registrato il 20/10/2021 a Ufficio Registro di Gallarate ai nn.
4673 | 4674 | 4672 | 4675 (il contratto € stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la
sentenza di liquidazione giudiziale ), con I'importo dichiarato di 400,00 annui.

Trattas di n. 4 contratti di locazione relativi a posti auto ricavati al' interno della porzione di che
trattasi. Tali posti auto risultano semplicemente evidenziati tramite righe bianche a terra, ma -
catastalmente - gli stessi si raffigurano nell’ unico subalterno 502, censito quale (unico) "posto auto”.

| contratti in oggetto potranno essere disdettati tramite lettera raccomandata dainviarsi almeno 30 gg.
prima della scadenza degli stessi (pertanto 30 gg. primadel 30.09.2026).

Per tale contesto si evidenzia che lo scrivente non ha effettuato specifiche ricerche presso I' Agenzia
delle Entrate bensi - in accordo con la liquidatrice - s € basato sulla documentazione fornita dalla
societa [l tramite |a stessa; sara quest' ultima che si fara carico delle eventuali disdette e/o di
guanto eventual mente necessario.

Essendo la data di scadenza delle dette locazioni ormai vicina, non si € ritenuto necessario applicare
alcun eventual e abbattimento al presunto valore di mercato del bene.

4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna.
4.2.2. Pignoramenti e sentenze di liquidazioni giudiziali:

sentenza di liquidazione giudiziale, stipulatail 07/01/2026 afirmadi Tribunale di Busto Arsizio (VA)
ai nn. 2 di repertorio, trascrittail 16/02/2026 a Milano 2 ai nn. 18798/13007, a favore di Massa dei

creditori dellaliquidazione giudiziale della || . contro N

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.
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4.2.4. Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €. 450,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute; €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 5.418,47

Ulteriori avvertenze:

L' edificio condominiale (denominato Condominio Esperia) al' interno del quale é ubicata la
porzione de qua € amministrato da:

geom. Mazzucchelli Riccardo con studio in Via Vittorio Veneto n. 8/d di Gallarate (VA) - Tel.
0331-790961

riccardo@mazzucchelliriccardo.net - riccardo.mazzucchelli @geopec.it

A seguito di istanzainoltrata al' amministratore dallo scrivente, questi - in data 09.03.2026 - ha cosi
relazionato "..... S comunica quanto segue

- Il totale delle spese arretrate corriseponde ad euro 5.418,47 derivanti da euro 2.827,16 del saldo di
gestione 2024/2025 ed euro 2.591,31 della gestione corrente.

- Riguardo le ultime due annualita il totale dovuto corrisponde ad euro 5.264,58 derivanti da euro
2.673,27 del saldo di gestione 2024/2025 ed euro 2.591,31 della gestione corrente. S precisa chela
gestione annualeinizia il 01 maggio.

- nelle ultime sedute i condomini hanno valutato il rifacimento della copertura comune, definendone
le tipologie di esecuzione, ma senza definire né i costi né procedere con gli appalti in attesa che
alcuni condomini sistemino le loro pendenze verso il condominio.

- Le spese annuali ammontano a circa euro 2.600,00 suddivisi in euro 1.800,00 per il negozio, euro
350,00 per I' autorimessa ed euro 450,00 per i posti auto.

- Negli ultimi anni il condominio si & fatto parte attiva per poter ottenere certificato di prevenzione
incendi per le autorimesse interrate e conseguentemente chiudere la pratica per li' ottenimento dell'
agibilita, rimasta sospesa proprio per la mancanza di detta documentazione. S € proweduto ad
eseguire lavori di adeguamento dell' impianto ascensore ed elettrico, mentre si attende la definizione
di alcuni lavori di competenze private nelle proprieta al piano interrato della ditta Esperia srl per

poter completarela pratica. ....... .
(per tutti gli eventuali maggiori dettagli /o conferme, vedasi documenti allegati)

Si precisa che le eventuali spese condominiali, tasse arretrate, ecc. non sono state decurtate dal
presunto valore immobiliare; inoltrel' importo indicato per "spese condominiali scadute ed insolute
alla data della perizia” s riferisce a totale dei Lotti 1-2-3.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Per le eventuali pattuizioni, regolamenti, vincoli, servitu', gravami, ecc il futuro acquirente dovrafare
riferimento ai titoli notarili di proprieta e/o provenienza e/o vendita, pratiche comunali, convenzioni,
€cC.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

I o< |2 quotadi 1/1, in forzadi atto di compravendita, con atto stipulato il 25/09/1991
afirmadi dr. Biagio Favuzza ai nn. 541511 di rep. di repertorio, registrato il 15/10/1991 a Ufficio
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Registro di Gallarate (VA) ai nn. 1928, trascritto il 04/10/1991 a Milano 2 ai nn. 74501/54739.

Con tale atto | GGG c B < dcvano dla [ risoettivamente i mapp.
525 sub. 8 graffato con il mapp. 1930 sub. 1 ed il mapp. 525 sub. 9 graffato con il mapp. 1930 sub. 2,
oltre ai mapp. 2090 e 692 (poi tutti divenuti |I' odierno compendio di cui a mapp. 3765)

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edilizia N. 117/1995 e successive varianti, intestata a ||| | | J . per avori di
costruzione edificio ad uso residenziale e commerciale, presentata il 01/07/1994 con il n. 14446/739
di prot. di protocollo, rilasciata il 15/09/1995 con il n. 117 di protocollo, agibilita non ancora
rilasciata.

Si evidenziachel' agibilitarelativaal piano interrato non risulta perfezionata/ rilasciata per carenza
documentazione / adeguamenti VVF. Nei riguardi - invece - della porzione negozio a piano terra ,
oggetto di procedura, risulta sussistere Certificato di Agibilitd Parziadle del 20.03.2004 (vedasi
allegati)

Denuncia di Inizio Attivita (DIA) N. DIA 17230/2001, intestata a || S per 'avori di
modifiche interne all' autorimessa, nel negozio e posa nuovi impianti, presentata il 15/06/2001 con il
n. 17230 di prot. di protocollo.

Si evidenziachel' agibilitarelativaal piano interrato non risulta perfezionata/ rilasciata per carenza
documentazione / adeguamenti VVF. Nei riguardi - invece - della porzione negozio a piano terra ,
oggetto di procedura, risulta sussistere Certificato di Agibilita Parziale del 20.03.2004 (vedasi
allegati)

7.2. SIS TUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente I'immobile ricade in zona Ambito Residenziale
Semiestensivo - RSE (art. 30).
Per conferme e dettagli si rimanda comunque agli Strumenti Comunali vigenti e/o adottati

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita manca agibilita per criticitaalivello VVF
Le difformita sono regolarizzabili mediante; adeguamenti VVF, rimesse in pristino, ecc.
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
Codti di regolarizzazione:
e non risulta possibile quantificare gli eventuali costi / oneri in quanto si trattera di risolverela
problematica VVF anche alivello condominiale
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Si rimanda a quanto indicato in ordine allamancanza dell' agibilita per criticita VVF

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta confor me.
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN GALLARATE VIA ANTONIO CANTORE 7 ANGOLO VIA DELLA
LIBERAZIONE, FRAZIONE CAIELLO

POSTO AUTO COPERTO
DI CUI AL PUNTO A

posto auto coperto a GALLARATE Via Antonio Cantore 7 angolo Viadella Liberazione, frazione
Caiello, della superficie commerciale di 71,00 mq per laquotadi 1/1 di piena proprieta (| Gz

)

Trattas di ampia superficie censita quale C/6, utilizzata (alla data del sopralluogo) a posti auto

(affittati a terzi - vedas contratti locativi), rifinita con pavimento in cemento lisciato e soffitto in
predalles.

Da informazioni_assunte e verifiche effettuate, come riscontrabili_dalla documentazione comunale
risultain essere una criticita concernente laregolarita ai sensi delle normative VVFE (mancail CPI):

fattispecie questa peraltro correlata anche all' agibilita comunale, che non € stata ad oggi ancora
rilasciata in attesa di tali regolarizzazioni. Cio' emergente anche da quanto relazionato dall'
amministratore.

Si rendera necessario un generale adeguamento / messa a normadel piano interrato, con riferimento

anche e soprattutto alle due porzioni oggetto della presente procedura (L otti 2 € 3).

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € postaa piano interrato, ha un'altezzainterna di mt. 2.60
circa.ldentificazione catastale:
o foglio 3 particella 3765 sub. 502 (catasto fabbricati), sezione urbana CA, categoria C/6, classe
5, consistenza 64 mq, rendita 211,54 Euro, indirizzo catastale: Via Antonio Cantore n. 7,
piano: SL, intestato a [ sece in NN (\A) cf.
I o opricta 1/1
Coerenze: (del posto auto coperto): spazio sub. 505; rampa scivolo condominiale sub. 501;
sedime sottostante Via della Liberazione; corsello di manovra condominiale sub. 504.
Al Catasto Terreni il compendio condominiale insiste sul mapp. 3765 Ente Urbano di Ha
00.09.80 Si precisa che sussistono elaborati tecnici NCEU vigente e pregressi.

L'intero edificio sviluppa5 piani, 4 piani fuori terra, 1 piano interrato.

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona periferica. |l traffico nellazona e locale, i parcheggi sono sufficienti.

tecnico incaricato: GEOM. GIOVANNI PRAMMA
Pagina 20 di 44


Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato


Procedure Concorsuali Liquidazione giudiziale N. | NN

promossa da: Massa dei creditori della Liquidazione Giudiziale || | IR

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni

Immobiliari
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice
porzione di interrato 71,00 X 100 % =
Totale: 71,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo:

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta):

Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

a) consistenzaimmobiliare
b) ubicazione
¢) destinazione d' uso
d) destinazione urbanistica
€) vetusta
f) livello di piano
) classamento catastale
h) stato d' uso, di conservazione e manutenzione
i) grado di finissaggio
I) presunto valore di mercato per immobili similari
m) presunto grado di appetibilita sul mercato immobiliare
n) scopo specifico per cui erichiestala presente perizia
* * *
Parte integrante e sostanziale della presente perizia sono i seguenti allegati:
- visione satellitare
- documentazione fotografica
- documentazione catastale

commerciale

71,00

71,00

35.000,00

€. 35.000,00
€. 35.000,00
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- documentazione comunale

- visure ipotecarie, atti / titoli di proprieta e/o provenienza, ecc.
- stato contabile condominiale

- contratti di locazione

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Varese, conservatoriadei registri immobiliari di
Milano , ufficio tecnico di Gallarate, agenzie: della zona, osservatori del mercato immobiliare
Rilevazione Prezzi CCIAA, OMI Agenzia delle Entrate, ecc.

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione e corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero valorediritto
posto auto
71,00 0,00 35.000,00 35.000,00
coperto
35.000,00 € 35.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 35.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 5% per I'immediatezza della vendita giudiziaria (valore €. 1.750,00
di realizzo):
Valoredi realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e €. 33.250,00

di dirittoin cui s trova:

Ulteriore riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base €.0,00
catastale e rede e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di

eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria (cal colato sul valore di realizzo):

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Arrotondamento del valore finale: €.0,00
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Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 33.250,00
stato di fatto e di diritto in cui s trova:
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TRIBUNALE ORDINARIO - BUSTO ARSIZIO - PROCEDURE CONCORSUALI
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE IR

LOTTO 4

1. IDENTIFICAZIONE DElI BENI IMMOBILI OGGETTO Dl
VENDITA:

terreno a GALLARATE (in zona prossima a Via della Liberazione), frazione Caiello, della
superficie commerciale di 1.280,00 mq per laquotadi 1/1 di piena proprieta (G

Trattasi di appezzamento di terreno ubicato in prossimitadellalineaferroviaria, provvisto di cancello
carraio metallico a due ante prospettante la pubblica Via della Liberazione.

Alladatadel sopralluogo (10.02.2026) I' immobile é risultato libero ed incolto.

Daunavisione di massima € emersa la presenza anche di materiale di risulta (in parte non accertabile
perché sotto la vegetazione) che andra smaltito a cura dell' assegnatario. In ordine a possibili
problematiche correlabili ad inquinamento del sito lo scrivente non € in possesso di nessuna
informazione / documentazione e s ritiene pertanto integramente manlevato da qualsivoglia
problematica che dovesse derivare; saraonere dell' assegnatario attivarsi eventual mente nel merito.

|dentificazione catastale:

e foglio 9 particella 523 (catasto terreni), sezione urbana caiello, qualita/classe Seminativo
Arboreo Cl.1, superficie 1280, reddito agrario 6,28 €, reddito dominicale 10,58 €, intestato a
I - i» I (\~) . I o oprieta /1
Coerenze: (del mapp. 523): mapp. 4259-2369; strada comunale per Gallarate Camposanto per
Gallarate (Via della Liberazione); lineaferroviaria e mapp. 1169; ancora mapp. 1169 e 1168.

Il terreno presenta una forma trapezioidale, un'‘orografia pianeggiante, una tessitura prevaente
incolto, in parte boscato

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 1.280,00 m?
Consistenza commercial e compl essiva accessori: 0,00 m2
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 70.000,00
Valore di realizzo dell'immobile a netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di €. 66.500,00
dirittoin cui s trova:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €. 66.500,00
trova:

Data di conclusione dellarelazione: 27/05/2026
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risultalibero

4.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna.
4.2.2. Pignoramenti e sentenze di liquidazioni giudiziali:

sentenza di liquidazione giudiziae, stipulatail 07/01/2026 afirmadi Tribunale di Busto Arsizio (VA)
ai nn. 2 di repertorio, trascritta il 16/02/2026 a Milano 2 ai nn. 18798/13007, a favore di Massa dei

creditori della liquidazione giudiziale della || N contro I

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute; €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Per |e eventuali pattuizioni, regolamenti, vincoli, servitu', gravami, ecc il futuro acquirente dovrafare
riferimento ai titoli notarili di proprieta e/o provenienza e/o vendita, convenzioni, stato dei luoghi,
€cC.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

I o< |aquotadi 1/1, in forzadi atto di compravendita, con atto stipulato il 17/02/2005
afirmadi dr. Andrea Bortoluzzi ai nn. 89987 di rep. di repertorio, registrato il 01/03/2005 a Ufficio
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Registro di Gallarate (VA) ai nn. 857 serie 1T, trascritto il 02/03/2005 aMilano 2 ai nn. 28169/13985.

Con tale atto | G vendevaala | i mapp. 523

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SSTUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente. Norme tecniche di attuazione ed indici:

In base a CdU rilasciato dal Comune di Gallarate (VA) in data 13.04.2026, emerge quanto segue:
Ambiti Residenziali semiestensivi - RSE (Piano delle Regole: Elab. RR2.1 _ Art. 30);

Aree stradali - 1S (Piano delle Regole: Elab. RR2.1 _ Art. 39) con vincolo di:

Vincali di inedificabilitaferroviaria (Piano delle Regole: Elab. RR2.1 _ Art. 57)

Per una completa definizione delle caratteristiche urbanistiche di _che trattasi occorre visionare

integralmente gli_strumenti urbanistici vigenti e/o adottati, onde evitare errate considerazioni e
interpretazioni; contesto questo che si demanda al futuro acquirente

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN GALLARATE (IN ZONA PROSSIMA A VIA DELLA LIBERAZIONE),
FRAZIONE CAIELLO

TERRENO
DI CUI AL PUNTO A

terreno aGALLARATE (in zona prossimaa Viadella Liberazione), frazione Caiello, della superficie
commerciale di 1.280,00 mq per laquotadi 1/1 di piena proprieta (I EGczNGD)

Trattasi di appezzamento di terreno ubicato in prossimita dellalineaferroviaria, provvisto di cancello
carraio metallico a due ante prospettante la pubblica Via della Liberazione.
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Alladatadel sopralluogo (10.02.2026) I' immobile é risultato libero ed incolto.

Daunavisione di massima & emersa la presenza anche di materiale di risulta (in parte non accertabile
perché sotto la vegetazione) che andra smaltito a cura dell' assegnatario. In ordine a possibili
problematiche correlabili ad inquinamento del sito lo scrivente non € in possesso di hessuna
informazione / documentazione e s ritiene pertanto integramente manlevato da qualsivoglia
problematica che dovesse derivare; saraonere dell' assegnatario attivarsi eventual mente nel merito.

| dentificazione catastale:
e foglio 9 particella 523 (catasto terreni), sezione urbana caiello, qualita/classe Seminativo
Arboreo Cl.1, superficie 1280, reddito agrario 6,28 €, reddito dominicale 10,58 €, intestato a

I s-o- i I () cf. IR o opricta 1/1
Coerenze: (del mapp. 523): mapp. 4259-2369; strada comunale per Gallarate Camposanto per
Gallarate (Viadella Liberazione); linea ferroviaria e mapp. 1169; ancora mapp. 1169 e 1168.

Il terreno presenta una forma trapezioidale, un'orografia pianeggiante, una tessitura prevaente
incolto, in parte boscato

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona periferica. |l traffico nellazona e locale.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciae: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale
superficie catastale terreno 1.280,00 X 100 % = 1.280,00
Totale: 1.280,00 1.280,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 70.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 70.000,00

Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 70.000,00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

a) consistenzaimmobiliare
b) ubicazione
¢) destinazione urbanistica
d) classamento catastale
€) presunto valore di mercato per immobili similari
f) presunto grado di appetibilita sul mercato immobiliare
0) scopo specifico per cui erichiestala presente perizia
* * *
Parte integrante e sostanziale della presente perizia sono i seguenti allegati:
- visione satellitare
- documentazione fotografica
- documentazione catastale
- documentazione comunale
- visure ipotecarie, atti / titoli di proprieta e/o provenienza, ecc.
- stato contabile condominiae
- contratti di locazione

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Varese, conservatoria dei registri immobiliari di
Milano , ufficio tecnico di Gallarate, agenzie: della zona, osservatori del mercato immobiliare
Rilevazione Prezzi CCIAA, OMI Agenziadelle Entrate, ecc.

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione é correttaal meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha acun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e |la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immoabile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza COoNS. accessori valoreintero valorediritto
A terreno 1.280,00 0,00 70.000,00 70.000,00
70.000,00 € 70.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui S trova: €. 70.000,00
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VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 5% per I'immediatezza della venditagiudiziaria (valore
di realizzo):

Valoredi realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e
di dirittoin cui s trova:

Ulteriore riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e redle e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di
eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore ala vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria (calcolato sul valore di realizzo):

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:
Arrotondamento del valorefinae:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui s trova:

€. 3.500,00

€. 66.500,00

€.0,00

€.0,00
€.0,00
€. 0,00
€. 66.500,00

tecnico incaricato: GEOM. GIOVANNI PRAMMA
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TRIBUNALE ORDINARIO - BUSTO ARSIZIO - PROCEDURE CONCORSUALI
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE IR

LOTTOS

1. IDENTIFICAZIONE DElI BENI IMMOBILI OGGETTO Dl
VENDITA:

terreno a OGGIONA CON SANTO STEFANO (in zona prossima alle Vie Bonacal za e Campo
dei Fiori), della superficie commerciadle di 1.195,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta

(I

Trattasi di appezzamento di terreno che - alla data del sopralluogo (24.02.2026) - erisultato in gran
parte adibito dalla societa |l auae deposito a cielo aperto di materiale vario e di risulta
(macerie, accessori idro-sanitari, cavalletti metallici, ponteggi, ecc.), di fatto utilizzato unitamente al
limitrofo mapp. 2935 (estraneo alla procedura). Sullo stesso sono risultati esistere anche alcune
strutture metalliche (tipo serra) nonché alcune piantumazioni.

In data 07.04.2026 €& stato effettuato altro sopralluogo riscontrando che parte del materiale é stato
rimosso; quello comunque rimanente andra idoneamente smaltito dal futuro assegnatario. In ordine
a possibili problematiche correlabili ad inquinamento del sito lo scrivente non € in possesso di
nessunainformazione / documentazione e si ritiene pertanto integral mente manlevato da qualsivoglia
problematica che dovesse derivare; saraonere dell' assegnatario attivarsi eventualmente nel merito.
|dentificazione catastal e
e foglio 9 particella 2936 (catasto terreni), qualita/classe Seminativo Arboreo Cl. 1, superficie

1195, reddito agrario 4,94 €, reddito dominicale 8,64 €, intestato a || scce in

I (~) cf. I proprieta 1/1

Coerenze: (del mapp. 2936): mapp. 2935; stradella con al di & i mapp. 568 e 3687; mapp.

1975; mapp. 3011.

Il terreno presenta una forma pressoche rettangolare, un'‘orografia pressoché pianeggiante

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 1.195,00 m?
Consistenza commercia e complessiva accessori: 0,00 m2
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 70.000,00
Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di €. 66.500,00
diritto in cui s trova:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 66.500,00
trova:

Data di conclusione dellarelazione: 27/05/2026

tecnico incaricato: GEOM. GIOVANNI PRAMMA
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore

4.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna.
4.2.2. Pignoramenti e sentenze di liquidazioni giudiziali:

sentenza di liquidazione giudiziae, stipulatail 07/01/2026 afirmadi Tribunale di Busto Arsizio (VA)
ai nn. 2 di repertorio, trascritta il 16/02/2026 a Milano 2 ai nn. 18798/13007, a favore di Massa dei

creditori della liquidazione giudiziale della || . contro I

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute; €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Per |e eventuali pattuizioni, regolamenti, vincoli, servitu', gravami, ecc il futuro acquirente dovrafare
riferimento a titoli notarili di proprieta e/o provenienza e/o vendita, convenzioni, stato dei luoghi,
€cC.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

I o< |2 quotadi 1/1, in forzadi atto di compravendita, con atto stipulato il 26/10/2005
afirmadi dr. Andrea Bortoluzzi ai nn. 92259 di rep. di repertorio, registrato il 02/11/2005 a Ufficio

tecnico incaricato: GEOM. GIOVANNI PRAMMA
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Registro di Gallarate (VA) a nn. 4829 serie 1T, trascritto il 03/11/2005 a Milano 2 a nn.
162840/83080.

Con tale atto |
N, /<ndlevano alla I il

mapp. 2936. Per eventuali diritti, gravami, servitu', accessi e quant' altro correlabile a lotto in
questione s rimanda a quanto descritto nel titolo de quo nonché anche nei precedenti atti di
provenienza, ai quali il futuro assegnatario dovra fare specifico riferimento

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. S TUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente. Norme tecniche di attuazione ed indici:

In base a CdU rilasciato dal Comune di Oggiona con Santo Stefano (VA) in data 13.04.2026, emerge
guanto segue:

In base al vigente Piano di Governo del Territorio:

* il mappale n. 2936 Fg. 906 del CT di questo Comune ricade in una zona denominata ATUr 4 -
Ambiti di trasformazione urbanaresidenziali - Via Bonacalza

In base dla prima Variante Generale a vigente PGT adottata con Deliberazione di CC n. 21 del
19.11.2025:

* il mappale n. 2936 Fg. 906 del CT di questo Comune ricade in una zona denominata ATUr 4 -
Ambiti di trasformazione urbanaresidenziali - Via Bonacalza

Per una completa definizione delle caratteristiche urbanistiche di che trattasi occorre visionare
integralmente gli_strumenti_urbanistici vigenti e/o adottati, onde evitare errate considerazioni e

interpretazioni; contesto questo che si demanda al futuro acquirente

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTAL E: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN OGGIONA CON SANTO STEFANO (IN ZONA PROSSIMA ALLE VIE

tecnico incaricato: GEOM. GIOVANNI PRAMMA
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BONACALZA E CAMPO DEI FIORI)

TERRENO

DI CUI AL PUNTO A

terreno a OGGIONA CON SANTO STEFANO (in zona prossima alle Vie Bonacalza e Campo dei
Fiori), della superficie commerciale di 1.195,00 mq per laquotadi 1/1 di piena proprieta (| EGzG

)

Trattasi di appezzamento di terreno che - alla data del sopralluogo (24.02.2026) - e risultato in gran
parte adibito dalla societa |l auae deposito a cielo aperto di materiale vario e di risulta
(macerie, accessori idro-sanitari, cavalletti metallici, ponteggi, ecc.), di fatto utilizzato unitamente al
limitrofo mapp. 2935 (estraneo alla procedura). Sullo stesso sono risultati esistere anche alcune
strutture metalliche (tipo serra) nonché alcune piantumazioni.

In data 07.04.2026 é stato effettuato altro sopralluogo riscontrando che parte del materiale é stato
rimosso; quello comunque rimanente andra idoneamente smaltito dal futuro assegnatario. In ordine
a possibili problematiche correlabili ad inquinamento del sito lo scrivente non € in possesso di
nessuna informazione / documentazione e si ritiene pertanto integralmente manlevato da qualsivoglia
problematica che dovesse derivare; saraonere dell' assegnatario attivarsi eventual mente nel merito.

| dentificazione catastale:
o foglio 9 particella 2936 (catasto terreni), qualita/classe Seminativo Arboreo Cl. 1, superficie
1195, reddito agrario 4,94 €, reddito dominicale 8,64 €, intestato a ||| I scce in

I (~) cf. I roprieta 1/1
Coerenze: (del mapp. 2936): mapp. 2935; stradella con al di & i mapp. 568 e 3687; mapp.
1975; mapp. 3011.

Il terreno presenta una forma pressoche rettangolare, un'orografia pressochée pianeggiante

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona periferica.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale
superficie catastale terreno 1.195,00 X 100 % = 1.195,00
Totale: 1.195,00 1.195,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

tecnico incaricato: GEOM. GIOVANNI PRAMMA
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CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 70.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 70.000,00

Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 70.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

a) consistenzaimmobiliare
b) ubicazione
¢) destinazione urbanistica
d) classamento catastale
€) presunto valore di mercato per immobili similari
f) presunto grado di appetibilita sul mercato immobiliare
) scopo specifico per cui érichiestalapresente perizia
* * *
Parte integrante e sostanziale della presente perizia sono i seguenti allegati:
- visione satellitare
- documentazione fotografica
- documentazione catastale
- documentazione comunale
- visure ipotecarie, atti / titoli di proprieta e/o provenienza, ecc.
- stato contabile condominiae
- contratti di locazione

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Varese, conservatoriadel registri immobiliari di
Milano , ufficio tecnico di Oggiona con Santo Stefano, agenzie: della zona, osservatori del mercato
immobiliare Rilevazione Prezzi CCIAA, OMI Agenziadelle Entrate, ecc.

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione é correttaal meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per 1o svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenzariguardo il mercato locale ove é ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

tecnico incaricato: GEOM. GIOVANNI PRAMMA
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ID  descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero
A terreno 1.195,00 0,00 70.000,00
70.000,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):
Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui S trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 5% per I'immediatezza della vendita giudiziaria (valore
di realizzo):

Valoredi realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e
di dirittoin cui s trova:

Ulteriore riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e rede e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di
eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria (calcolato sul valore di realizzo):

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:
Arrotondamento del valore finale:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

valorediritto

70.000,00

70.000,00 €

€.0,00
€. 70.000,00

€. 3.500,00

€. 66.500,00

€.0,00

€.0,00
€.0,00
€.0,00
€. 66.500,00

tecnico incaricato: GEOM. GIOVANNI PRAMMA
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TRIBUNALE ORDINARIO - BUSTO ARSIZIO - PROCEDURE CONCORSUALI
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE IR

LOTTO 6

1. IDENTIFICAZIONE DElI BENI IMMOBILI OGGETTO Dl
VENDITA:

porzione di edificio cortilizio a CASORATE SEMPIONE Via Torino (26), della superficie
commerciale di 414,00 mq per laquotadi 1/1 di piena proprieta (I EGczNGND)

Trattas di porzione di edificio rustico, in precarie condizioni, arischio crollo, necessitante di integrali
interventi di completaricostruzione/ ristrutturazione / ecc. |l tutto risalente presumibilmente allafine
dell’ 800 e/o primi 900.

Allaluce dell' avanzato stato di degrado e dellarelativa pericolosita, |o scrivente non ha avuto modo
di effettuarerilievi planimetrici di dettaglio e - per tale motivo - si ritiene manlevato da qualsivoglia
responsabilitain ordine alla precisa consistenza, morfologia, ecc.

Si evidenzia poi che parte della copertura, da una visione sommaria, risulterebbe in lastre di cemento-
amianto necessitanti quindi di presumibile idoneo smaltimento, con relativi oneri e costi in capo all'
assegnatario.
L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano terra-primo, ha un'altezza interna di non
rilevata.ldentificazione catastale:
e foglio 2 particella 343 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria C/1, classe 8, consistenza 29 mq,
rendita 354,96 Euro, indirizzo catastale: Via Torino n. 12, piano: T, intestato a ||| GG
sede in I (\~) . INEE oroprieia /1
Coerenze: dell' intero mapp. 343: mapp. 1560, mapp. 396, Via Torino, mapp.
4352-4351-4350-779.
Al Catasto Terreni il compendio insiste sul mapp. 343 Ente Urbano di Ha 00.04.14 (ex Ha
00.04.30)
e foglio 2 particella 343 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/6, classe 2, consistenza 5,5 vani,
rendita 201,68 Euro, indirizzo catastale: Via Torino n. 12, piano: T, intestato a || | | | |
sede in | NEEEEEE (\~) . I oroprieta /1
Coerenze: dell' intero mapp. 343: mapp. 1560, mapp. 396, Via Torino, mapp.
4352-4351-4350-779.
Al Catasto Terreni il compendio insiste sul mapp. 343 Ente Urbano di Ha 00.04.14 (ex Ha
00.04.30)
e foglio 2 particella 343 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria A/6, classe 2, consistenza 2 vani,
rendita 73,34 Euro, indirizzo catastale: Via Torino n. 12, piano: T, intestato a ||| GG
sede in NN (\~) . I oroprieia /1
Coerenze: dell' intero mapp. 343: mapp. 1560, mapp. 396, Via Torino, mapp.
4352-4351-4350-779.
Al Catasto Terreni il compendio insiste sul mapp. 343 Ente Urbano di Ha 00.04.14 (ex Ha
00.04.30)
e foglio 2 particella 343 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza 14 mq,
rendita 5,28 Euro, indirizzo catastale: Via Torino n. 12, piano: T, intestato a || i GzNG

sede in NN/~ ) 1. I oroprieta 1/1
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Coerenze: dell' intero mapp. 343: mapp. 1560, mapp. 396, Via Torino, mapp.

4352-4351-4350-779.

Al Catasto Terreni il compendio insiste sul mapp. 343 Ente Urbano di Ha 00.04.14 (ex Ha

00.04.30)

e foglio 2 particella 343 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza 30 mq,
rendita 11,31 Euro, indirizzo catastale: Via Torino n. 12, piano: 1, intestato a || | | N

sede in NN (\/~) cf. I oroprieta 1/1

Coerenze: dell' intero mapp. 343: mapp. 1560, mapp. 396, Via Torino, mapp.

4352-4351-4350-779.

Al Catasto Terreni il compendio insiste sul mapp. 343 Ente Urbano di Ha 00.04.14 (ex Ha

00.04.30)

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, .

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali:
Consistenza commercial e compl essiva accessori:
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

Vaore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di
dirittoin cui s trova

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si
trova

Datadi conclusione dellarelazione:

414,00 m?
0,00 m?

€. 80.000,00
€. 76.000,00

€. 76.000,00

27/05/2026

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risultalibero

4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altrelimitazioni d'uso: Nessuno.

A CARICO
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4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna.
4.2.2. Pignoramenti e sentenze di liquidazioni giudiziali:

sentenza di liquidazione giudiziae, stipulatail 07/01/2026 afirmadi Tribunale di Busto Arsizio (VA)
ai nn. 2 di repertorio, trascrittail 16/02/2026 a Milano 2 ai nn. 18798/13007, afavore di Massa dei

creditori dellaliquidazione giudiziale della || I cont-o IEEEN

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Per le eventuali pattuizioni, regolamenti, vincoli, servitu', gravami, ecc il futuro acquirente dovrafare
riferimento a titoli notarili di proprieta e/o provenienza e/o vendita, convenzioni, stato dei luoghi,
€cC.

Si precisapoi che sussiste:

- Convenzione Edilizia n. 99856 di rep. del 19.07.2012, arogito dr. Andrea Bortoluzzi, registratain
Gallarate (VA) il 24.07.2012 a n. 4061 serie 1T e trascritta alla Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Milano 2 in data 24.07.2012 a n. 75958 generde e n. 51373 particolare; tae
documento era preceduto da Programma Integrato di Intervento, approvato con Delibere n. 85 del
18.12.2008 e n. 38 del 30.09.2009, che prevedeva la demolizione e ricostruzione dell' edificio di Via
Torino. Si evidenziainoltre che - al' interno di tale documento - veniva dato atto "..... |' operatore si
obbliga a mantenere in essere anche in luogo diverso da quello attuale ma comunque a carico della

sua proprieta i diritti di passo a favore delle autorimesse poste in coerenza nord sul mappale 1516
.... el Catasto Terreni al foglio4 ...."

S| SOTTOLINEA QUINDI CHE IL LOTTO IN QUESTIONE DOVRA MANTENERE LE
EVENTUALI SERVITU', GRAVAMI, VINCOLI, DIRITTI DI PASSO PEDONALI / CARRAI,
ECC. A FAVORE DEl TERZI, COSI COME EVENTUALMENTE RILEVABILE DAI
TITOLI NOTARILI DI PROPRIETA, PROVENIENZA, REGOLAMENTI, ATTI
COMUNALI, STATO DEI LUOGHI, ECC.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

I o< |2 quotadi 1/1, in forzadi atto di compravendita, con atto stipulato il 25/09/1991
afirmadi dr. Biagio Favuzza ai nn. 541508 di repertorio, registrato il 15/10/1991 a Gallarate (VA) ai
nn. 1927 serie 1V, trascritto il 16/10/1991 a Milano 2 ai nn. 77356/56683.
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Con tale atto I  <ndevano alla societa I i seguent
beni immobili: mapp. 343 sub. 1-2-3-4-5.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Nei confronti del Programma Integrato di Intervento anzi citato, si precisa inoltre che, a seguito
richiesta informativa @ Comune di Casorate Sempione (VA) questi, in data 25.05.2026, ha cosi
relazionato:

"..... Con riferimento alla nota richiamata in oggetto, visionati i contenuti della Convenzione Edilizia
stipulata in data 19.07.2012, si rileva che:

- all' art. 2 - Oggetto, termini per la stipula e di efficacia della convenzione - la stessa ha durata di
anni 5 (cingque) dalla data di sottoscrizione;

- all' art. 15 - Condizioni per il rilascio degli atti autorizzativi - nello specifico entro 12 mesi dalla
stipula doveva essere presentata domanda per gli interventi edilizi privati previsti ed entro 24 mesi
dal rilascio del predetto titolo dovevano essere presentati i progetti definitivi / esecutivi delle opere di
urbanizzazione e standard di qualita;

In considerazione del regime delle proroghe emanate ante e post |I' emergenza Covid, che si possono
cosl riassumere:

- con ' art. 30, c. 3 bis, DL 69/2013 il termine di validita nonchéi termini di inizio e fine lavori delle
convenzioni € prorogato di 3 anni, per convenzioni stipulate entro il 31.12.2012;

- con | art. 103, c. 2 bis, DL 18/2020 il termine di validita nonché i termini di inizio e fine lavori
delle convenzioni, in scadenza tra il 31.01.2020 e il 31.07.2020, proroga di 90 gg.;

-con ' art. 10, c. 4 bis, DL 76/2020 il termine di validita nonchéi termini di inizio e fine lavori delle
convenzioni di lottizzazione, formatisi al 31.12.2020, &€ prorogato di 3 anni;

- conl' art. 10, septies, c. 1 lett.b), DL 21/2022 il termine di validita nonchéi termini di inizio e fine
lavori delle lottizzazioni, sono prorogati in automatico di 48 mesi;

La convenzione stipulata in data 19.07.2012 allo stato attuale, alla luce delle sopra richiamate
proroghe, risulterebbe valida sino al 19.10.2027.

In merito alle somme dovute, si evince dalla convenzione che al momento della stipula della stessa
stata rilasciata fidgjussione dell' importo complessivo di Euro 53.304,75. Agli atti non risultano
versamenti relativi ai contributi concessori in quanto non sono mai stati richiesti i titoli abilitativi in

merito. S rimane a disposizione per eventuali chiarimenti ..... )

Per maggiori informazioni, conferme, particolari, vincoli, scadenze, ecc. s rimanda comunque a
confrontarsi con gli Uffici competenti.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. S TUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente I'immobile ricade in zona A1 - Nucleo Storico di Antica
Formazione.

Le informazioni sopra indicate devono ritenersi assolutamente sommarie e dovranno essere
confermate dagli Strumenti Urbanistici Vigenti €/o Adottati, per il cui contesto il futuro acquirente
dovraattivarsi nel merito.

Si sottolinea poi che - in base a informative assunte - sarebbe prossima una variante a PGT con
possibile modifica quindi anche della destinazione del otto in questione.
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobilerisulta..

S precisa che il compendio risadle ad epoca remota; non sono state ritrovate pratiche edilizie
riguardanti lo stesso, bensi unicamente il Piano Integrato di Intervento con il quale la previsione €
quelladi demolizione e ricostruzione. Sara comungue onere dell’ eventual e assegnatario confrontarsi
con gli organi competenti al fine di verificare regolarita, adeguamenti, rimesse in pristino,
demolizioni, smaltimenti, ecc.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Le planimetrie grafiche NCEU non raffigurano esattamente
guanto in essere

L'immobile risulta non confor me, maregolarizzabile..

Si ritiene che gli aggiornamenti catastali vadano - nel caso - predisposti successivamente agli
eventuali lavori di ristrutturazione / ricostruzione del compendio, risultando lo stesso in condizioni di
avanzato degrado, con rischi crolli

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN CASORATE SEMPIONE VIA TORINO (26)

PORZIONE DI EDIFICIO CORTILIZIO

DI CUI AL PUNTO A

porzione di edificio cortilizio a CASORATE SEMPIONE Via Torino (26), della superficie
commerciale di 414,00 mq per laquotadi 1/1 di piena proprieta (I EGcTcTcNG
Trattasi di porzione di edificio rustico, in precarie condizioni, arischio crollo, necessitante di integrali
interventi di completaricostruzione/ ristrutturazione/ ecc. 1l tutto risalente presumibilmente allafine
dell' 800 e/o primi 900.

Allaluce dell' avanzato stato di degrado e dellarelativa pericolosita, |o scrivente non ha avuto modo
di effettuarerilievi planimetrici di dettaglio e - per tale motivo - s ritiene manlevato da qualsivoglia
responsabilitain ordine alla precisa consistenza, morfologia, ecc.

Si evidenzia poi che parte della copertura, da una visione sommaria, risulterebbe in lastre di cemento-
amianto necessitanti quindi di presumibile idoneo smaltimento, con relativi oneri e costi in capo al'
assegnatario.
L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano terra-primo, ha un'altezza interna di non
rilevata.ldentificazione catastale:
o foglio 2 particella 343 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria C/1, classe 8, consistenza 29 mq,
rendita 354,96 Euro, indirizzo catastale: Via Torino n. 12, piano: T, intestato a ||| GG
sede in [ NNEEEEEEE (/~) cf. I roprieta /1

Coerenze: dell' intero mapp. 343: mapp. 1560, mapp. 396, Via Torino, mapp.
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4352-4351-4350-779.
Al Catasto Terreni il compendio insiste sul mapp. 343 Ente Urbano di Ha 00.04.14 (ex Ha
00.04.30)

foglio 2 particella 343 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/6, classe 2, consistenza 5,5 vani,
rendita 201,68 Euro, indirizzo catastale: Via Torino n. 12, piano: T, intestato a || | Gz
sede in [ INNEEEEEEEE (/~) cf. I roprieta /1

Coerenze: dell' intero mapp. 343: mapp. 1560, mapp. 396, Via Torino, mapp.
4352-4351-4350-779.

Al Catasto Terreni il compendio insiste sul mapp. 343 Ente Urbano di Ha 00.04.14 (ex Ha
00.04.30)

foglio 2 particella 343 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria A/6, classe 2, consistenza 2 vani,
rendita 73,34 Euro, indirizzo catastale: Via Torino n. 12, piano: T, intestato a ||| GG
sede in NN (\~) . I o oprieta 1/1

Coerenze: dell' intero mapp. 343: mapp. 1560, mapp. 396, Via Torino, mapp.
4352-4351-4350-779.

Al Catasto Terreni il compendio insiste sul mapp. 343 Ente Urbano di Ha 00.04.14 (ex Ha
00.04.30)

foglio 2 particella 343 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza 14 mq,
rendita 5,28 Euro, indirizzo catastale: Via Torino n. 12, piano: T, intestato a ||| GTGczczNzG
sede in [ INNEEEEEEEEN (/~) cf. I roprieta /1

Coerenze: dell' intero mapp. 343: mapp. 1560, mapp. 396, Via Torino, mapp.
4352-4351-4350-779.

Al Catasto Terreni il compendio insiste sul mapp. 343 Ente Urbano di Ha 00.04.14 (ex Ha
00.04.30)

foglio 2 particella 343 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza 30 mq,
rendita 11,31 Euro, indirizzo catastale: Via Torino n. 12, piano: 1, intestato a ||| G
sede in NN (\~) . INEE oroprieia /1

Coerenze: dell' intero mapp. 343: mapp. 1560, mapp. 396, Via Torino, mapp.
4352-4351-4350-779.

Al Catasto Terreni il compendio insiste sul mapp. 343 Ente Urbano di Ha 00.04.14 (ex Ha
00.04.30)

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, .

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona centrale (centro storico) . Il traffico nellazona é locale.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

Superficie complessiva del mapp. 343

414,00 X 100 % = 414,00
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(consistenza catastal€)

Totale: 414,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo:

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprieta):

Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

a) consistenzaimmobiliare

b) ubicazione

¢) destinazione d' uso

d) destinazione urbanistica

€) vetusta

f) livello di piano

g) classamento catastale

h) stato d' uso, di conservazione e manutenzione

i) grado di finissaggio

I) presunto valore di mercato per immobili similari

m) presunto grado di appetibilitd sul mercato immobiliare
n) scopo specifico per cui érichiestala presente perizia

* * *

Parte integrante e sostanziale della presente perizia sono i seguenti allegati:
- visione satellitare

- documentazione fotografica

- documentazione catastale

- documentazione comunale

- visure ipotecarie, atti / titoli di proprieta e/o provenienza, ecc.

- stato contabile condominiae

- contratti di locazione

414,00

80.000,00

€. 80.000,00
€. 80.000,00

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di Varese, conservatoria del registri immobiliari di
Milano , ufficio tecnico di Gallarate, agenzie: della zona, osservatori del mercato immobiliare
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Rilevazione Prezzi CCIAA, OMI Agenziadelle Entrate, ecc.

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle

conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni

eventualmente riportate in perizia;
e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;
e il valutatore possiede |'esperienza e la competenzariguardo il mercato locale ove € ubicato o

collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero
porzione di
A edificio 414,00 0,00 80.000,00
cortilizio
80.000,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):
Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui S trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 5% per I'immediatezza della vendita giudiziaria (valore
di realizzoy):

Valoredi realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e
di dirittoin cui s trova:

Ulteriore riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e rede e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di
eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria (calcolato sul valore di realizzo):

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:
Arrotondamento del valore finale:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui Si trova:

data 27/05/2026

valorediritto

80.000,00

80.000,00 €

€. 0,00
€. 80.000,00

€. 4.000,00

€. 76.000,00

€.0,00

€.0,00
€.0,00
€.0,00
€. 76.000,00
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il tecnico incaricato
GEOM. GIOVANNI PRAMMA
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LOTTO 1




GEOMETRA
GIOVANNI PRAMMA

Via Gavinana n° 8 (zona Tribunale)
21052 — BUSTO ARSIZIO (VA)
Telefono 0331 / 633254
E Mail: info@studiopramma.it

VISIONE SATELLITARE




VISIONE SATELLITARE




GEOMETRA
GIOVANNI PRAMMA

Via Gavinana n® 8 (zona Tribunale)
21052 — BUSTO ARSIZIO (VA)
Telefono 0331 /633254
E Maitl: info@studiopramma.it

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA













GEOMETRA
GIOVANNI PRAMMA

Via Gavinana n° 8 (zona Tribunale)
21052 — BUSTO ARSIZIO (VA)
Telefono 0331 /633254
E Mail: info@studiopramma.it

DOCUMENTAZIONE CATASTALE
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GEOMETRA
GIOVANNI PRAMMA

Via Gavinana n° 8 (zona Tribunale)
21052 — BUSTO ARSIZIO (VA)
Telefono 0331 /633254

E Mail: info@studiopramma.it

DOCUMENTAZIONE COMUNALE




Zona di pianura asciutta a preménente vocazione forastale - 61

{Art. 9 NTA PTC)
E::::E Zua Gt comprn e i i icatie e i - :: 'l.Il: °: Ao dorad S rouperar - R
AR -4
| | {8 | COMUNE DI GALLARATE
2| PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
2 VARIANTE GENERALE

COMMITTENTE | COMUNE DI GALLARATE Assessore alla Programmazione Territoriale:

Via Vers Awvv. GIOVANNI PIGNATARO
ordi n.2 Dirigente Settore Programmazione Territoriale:

21012 - Gallarate {VA!
ol 0331 75411 - 0351 781860 Arch, MARTA CUNDARI L
emai: urbanisticagipac. gallarate. vait Responsabile Settore Programmazione Territoriale:
C.F - P.1 00560180127 Dott. MASSIMO SANDONI

PROGETTISTA Arch. Silvano Buzzj di CONSULENTI/ CO-PROGETTISTI
SILVANQ BUZZ| & ASSOCIATI SRL Inglarta Gariett
25077 Roé Volciano (BS) Via Bellini, @ 26133 Brascia (B8)

Tel. 0365 53581 — fax 0365 5958600

e-mail: inffo@buzziassociati.it

pec: info@pec.buzziassociati.it

C.F.-P.L - Reg. Impresa di Brescia 03533880179
Capitale sociale versato € 100.000,00

BHYING bLUZZ:
" _associati srl
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Rna © |
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Conifioate Ne. (2074005

Via SantAntanic, 42

Tal. 348 7424530

e-mail: flaria. gadstigibero,il
pec. ilarna.gartett/@ngpec.au
P.1. 03188810984

RESPONSABILE SCIENTIFICO

Prof.asa Maria Cristina Treu

12060 Bossolasco (CN)

Corso Travaglio, 18

Tel. 335 608852 fax. 02 23992655
e-mail: mariacristing treuiibsro.it
P.1 03027250046
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PIANO DELLE REGOLE
Ambiti territoriali omogenei

APPROVAZIONE

Deliberazione Consiliare n. 20 ded 2 giupno 2015 & n. 30 del 4 giugno 2015
Burl sac 30 def 22 Juglio 2015

AGGIORNAMENT]

Defberazicne Consilisre n, 42 ded 13 luglio 2045
Piano delle alienazioni e delle valorizzazionl immebiliari - Anno 2015 integrazione

REGIONE LOMBARDIA

Daliberazione Consiiare n, 57 del 29 ottobre 2015
Defiberazione Consiliare n, 30 dej 12 aprila 2016
Affo df modifica o sensi dell'act. 6 dalle Norme Tecniche dj Attuazione det Piano dej Servizi

Dekberazione Congillare n. 34 del 16 luglio 2018 efficace ai senasi di Legge

Dsliberazioni Consiliari n. 5 del 17 aprile 2023 e . 21 del 17 huglio 2023
Atli di modifica al sensi delfart. 6 delle Norma Tecniche di Atuazione del Piano dei Sendzi

Determinaziend Dirigenziali n. 871 def © novembre 2023 » n, §80 del 17 novembre 2023
mispondenza delfs i

Reak di radale in P 3 Viale Milano (S%. 33 del Samplone)
& Via Adige - App b servizi
Determinazione Dirigenziale n, 25 del 19 gannaio 2024
GROW 23 - Reaft diun Anello ciclopedonale nei quartier di Caietlo & £
App i gl di sarviz!

Defiberazione Consiliare n. ... del ......... 2024
Variante per I'mdividuazione puntuale di opare pubbliche

SCALA 1: 5000
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Confine amministrative comunale

Perimetro dei nuclel d'antica formazione:

Perimetra del tessulo urbana consolidato

Perimetro del distretto commercizle (Art, 48)

Nuclei usbani di antica formazione (Art. 26}

Piani di recuparo corvenzionati compresi nei MAF {Ard. 27)

Ambiti residenziali intensiv - Rl {Art. 28}
IUF: 1,00 mafrag - Hmax:7 piand, 22 m

Ambiti residenziali semintensivi - RSI {Art. 29}
IUF: 0,67 mafmy - Hmax: 5 - § piani, 19 m

Ambiti residenziali semiestensivi - RSE {(Art. 30)
IUF: 0,33 mximg - Hmax: 3 - 4 piani, 13 m

Ambiti residenziall estensivi - RE (Art, 31)
{UF: 0,17 mgfmg - Hmax: 2 piani, ¥ m

Ambiti residenziali con ediflcl di pregio - RP {Art, 32)
JUF; preesistente - Hmax: preesistente

Ambiti residenziall di interesse storico e sociale - RIS {Art, 33)

JUF: preesistente - Hmeax: preesistente

Ambiti aktuabili con Pano Aftuativo {Arit, 28-30-31)

Piani attuativi approvali non attuati (Art. 34)

Piani attuativi approvati in corso {Art. 34)

Ambiti produttivi - PR (Art, 35)

Ambiti produtiivi con valore storico - PRS (Art, 36)

Ambiti terziar - TR {Ar. 37)

Ambiti commesciali - CO (Art. 38}

Ambiti di riquakificazione a norma particolare (Artt. 35-38)

Aree stradak - 1S (Art. 39)

Aree per impiani femoviari - IF {Art, 39)

Aree di interscambio modale merci - IM (Art, 40}

Aree per alfrezzature miitari - AM {Art 41)

Ambitl a verde ubano di salvaguardia - VUS {Art, 42)

Fasoia di rispetio cmitericle (Art. 43)

Aree destinate alf agricottura (Arit. 44-45)




I | Aree per impianti ferroviari - IF (Art. 39)

Aros di interseambio modale merei - IM {Art, 40)

Aree per attrezzature milltari - AM (Arl. 41)

Yuywy Ambili a verde wrbano di salvaguardia - VUS {Ar. 42}

Fascia di rispetio cimiteriale (Art, 43)

Ares destinate all'agricoltura (Arit, 44-45}

A Aree in cui non & ammessa alcuna edificazione (Art. 44)

FAaarF7aFA
AV Ares con criticha passistiche (Arl. 45)

Fiessserd

—— Viabilita in progetto
— Comidolo i salvaguardia urbanistica stradale (Art. 56)

—_—— e - Limite di inedificabilith stradale (Art, 56)
Comidoio di salvaguardia urbanistica ferroviaria (Art. 57)
Tratto in galleria naturale

Corridolo di satvaguardia ubanistica ferroviaria (A, 57)
Tratto in trinceafgaleria artificiale o rilevato

-

— - —

— — —  Limitedi inedificaba ferroviaria (Art. 57)
AMBITI DI TRASFORMAZIONE

/ g Ambiti di frasformazione a prevalente destinazione residenziale e terziaria

% Ambiti di trasformazione a prevalente destinazione industriale

AREE PER USI DI INTERESSE COMUNE
Esistenti Pro

_ m Aree a servizi dilivello comunale
- N Aree a servizl di livello sovracomenale
N Aree per servizi e impianti tecrologici

Aftrezzature collsttive
Affrezzature scolastiche
lstibuto Universkario e di ricerca
Altrezzatuee sportive

Verde pubblico

Verde primario

Area e strutture a parcheggio
Strutture sanitatie e socio assisterziali
Attrezzature culturali
Attrezzature per i culto

Aree per i mercato

P a—
' I Aree per l'ediizia residenziale pubblica - ER.P.

@O0

PARCO LOMBARDO DELLA VALLE DEL TICINO

o ey ] )
' l Perimetrg delle aree del Parco Lombardo della Valle del Ticino non di Iniziativa Comunale (Art. 47)
[ F=

Zona agricola e forestale a prevalente interesse paesaggistico - C2
{Art. 8 NTA PTC)

Zona di pianura asciutta a preminente vocazione forestale - &1
{Art. 9 NTA PTC)

Zona naturaisiica parziale botanico forestale - BF
{Ast. 15 NTA PTC)

Ares degradate da recuperare - R

® 0880y 7o Gl compresa nelle 2one di iniziativa comunale orientata - IC ® ..
o ] S ALIINTAPTG

: ® (AL 12NTAPTC)
LB N N N J o & o

w| | a@y |
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DICHIARAZIONE DEL  DIRETTORE  DE] LAVORI Al FINI DELL’
ABITABILITA/AGIBILITA’

(art. 4 D.PR. 22.4.1994, n_425)

It sottoscritto CHEEEED
con studic in (EEEEED i-GEEED n.(®
iscritto all® Grding/Collegio _del Geometri dellz provincia di Varese

aln. 1332 in qualita di Direttore dei Lavori di cui alla concessione/astorizzazione edilizia n. 117

rilasciata in data _ 15/09/1995 anome di _ (i GGEEEED

erelativaa Costruzione di fabbricato residenziale plurifamiliare e commerciale

DICHIARA

- che i lavori oggetto della menzionata concessione/autorizzazione sono stati ultimati in data
30/08/1998

CERTIFICA
sotto la propria personale responssbilita, ai sensi art. 4 del DPR. 224.1994 3, 425 che la
costruzione realizzata & conforme al progetto approvato, che i muri sono prosciugati e che non

sussistono cause di insalubrita degfi amibienti.

In fede i

Gallarate 23 LUGLIO 2001
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CETTEY IR TR EL
- St iy

Al Sig. SINDACO
COMUNE DI GALLARATE

il sottoscrtto — Vin 72 |
i ST vu QD SETT. PROGP. TERR.
o D codcs iscae P 1V QEENENED || eSS comh &

proprietario det fabbricato ad use o Tesidenziale - commerciale ;, 4 Lajello

via Liberazicne angole Via Cantore b mappale n. 3765

=

15/03/1995 e 17/04/1338 |

oy asaspes

in conformité alla concessione/autorizzazione edilizia rilasciata in data

o 1% ai sensi an. 4 DPR. n. 425 del 22-4-1994 & degli arit, 317, & 3.1.8. del vigente Regolaments Locale o

igiena Tipe Regionale, avendo ultimato la cosiruzione, chiede aT—QM-‘h*mic ot T cantea
| GLLaRATE ' -
CERTIFICATO DI ABITABILIT IcgézElE'ng LLsRaTE % e

sefativo a n. PULE1 1yani del predetto tabbricato.

ata 27 LUG. 2001

Allega alla presente la seguenta documentazionse: - I ==

N Q‘ﬁé? | XY .

certificato ¢t collaudo per la opera in cemento armato;
dichiarariona attestante 'avvenuta iscrizione deil’immobile at catastn;

dichiarazione del Direttore del Lavori che certifichi, sotto la propria responsabiiitd, fa conformita nispetio
al progetto approvato, Favvenuta prosciugatura dei muri e la salubritd degli ambienti;

dichiarazione di conformita degli impianti redatta ai sensi Legge 46/1990;

copia dell'avvenuta trasctizions nei registri immobiliari deltimpegnativa per assunzione o wincali per la
densha edilizia fissata dal PR.G. (prevista per nuove costruzioni ed ampliameni); of S

O Ok EHEGE

Dichiara tha is opars sono state ultimate il 30/08/193%8 A T S VN

Al locall di detto fabbricato si potra accedere dalle ore  12:00
feriali - oppure previo appuntamento telefonando al

Con osservanza.

23/07/2001
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COMUNE DI GALLARATE

SETTORE COORDINAMENTO

FPER L TERRITORIO
EDILIZIA PRIVATA

CONCESSIONE EDILIZIA

PROTOCOLLO N.

14446/739

CONCESSIONE EDILIZIA N

: 1 /

EMESSA IN DAYTA

RITIRATA, N DATA

15 . c0 1996

FIRMA PER RICEVUTA

-

MARCHE DA e0LLO

Fremesso che con domanda presentata a questo Ulficio

in data 1.7.1594

ha richiesto 1a Concessione Edilizia (Art. 1 - LU. n. 10/77) per:

COSTRUZIOHE DI UN EDIFICIO AU USO ABITAZIONE E

HEGOZI

su* Mapp. n. 2068-2067-2066-525-2069-692-2090

via g_berminna - CAIELLD

Cid premesso :
IL SINDACO

-~ Visti gl eleborati tecnici allegati a detta Istanza
— Visti il Regolamento Edilizio, di Igiene e di Polizia Urbana

- Viste le previsioni degli strumenti urhanistici comunali
— Vista la L.U. 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni

— Viste le Leggi 28 gennaio 1977, n. 10; 5 agosto 1978, n. 457 & 256 mar-
20 1882, n. 94

— Viste le LR. 5 dicembre 1977 nn. 60 e 61

-~ Viste le determinazioni del C.C. per |a determinazione del contributo
previsto a norma delf'art, 3 della L, 16/1977

— Sentito il parere del Servizio lgiens Pubblica
— Sentito il parere della Commissione Edilizia

— Subordinatamente sli'ottemperanza delle condizioni contenute nefl’av-
viso trasmessp al titolari deil'lstanza df C.E., redatto 2 norma del-
I'art. 7. comma 2 deila L.R. 5-12-77 n. 60, contemporaneamente alla
emissione della presente Congessione Edilizia

— Fatti salvi eventual diritti di terzi.

Lazret - Gabamre
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DIRIYTO b EDIFICARE 4.

G .. e

B3 SN S I R A g 5

Vista la convenzione del Dott,: FAVUZZE Biagj i :
3 ; ; el aglc  sti
I 3.1934  al n.el1331 4z Repertorie 5 Pulata in data

: _ _ e n.30444 delils Raccol
registrata 1l 19.4.1994% n.1644 Serie 1, ai sensi della ge;:;
n.13/1990, alle seguenti condizioni: s

1) che prima dell'inizio dei lavori:-

a) il Direttore dej Lavori e il Costruttore,

regolarmente iscritti

all'klbo Comunale, appongano la loro firma aj disegni ed alla

domandaz;

D} vengano presi gli opportuni accordi con 1'Ufficio Edilizia

Privata per l'assegnazione dei punti fissi;
¢} il Costruttore presenti la denuncia delle opere in
armato al Genio Civile 4di Varese a norma dell'art.& della

cemento
Legge

5.11.1971, n.1086 nonche la dichiarazione di accettazione

incarico del collaudatore designato ai sensi art.2 comma

D.P.R. 425/1594 oppure, in assenza di opers in cemento armato,

dichiarazione in tal senso del progettista abilitato
Presentare in Comune;

d) vengano presentati relazione e progetto in doppia copia relativi
a opere di isolamento e di impianto termice ai sensi della

L.1G/1991;
che le aree a parcheggi esterni vengano bitumate e cordonate;

w b
Tag Ay

sStruttura con relativa copartura all'Amministrazione Comunale,

che il Direttore dei Lavori comunichi i} completamento della

Genia Civile ed al callauvdatore designato delle opere in ceamento

armato, ai sensi art.2 comma 2 D.P.R. 425/1994;

4) che all'ultimazione dei lavori venga posta in opera la numeraziene

civica interna ed esterna A norma art.10 L.1228/1954;

5) che le autorimesse abbianc i requisiti preseritti gdal
1,.2.1986;

6) che vengano osservati eventuali impegni assunti con la predetta

convenzione.
Le opers autorizzate dovranno essere inizlate entro 1l ... . lltSE.[. 1996 e S

I lavori dovranne improrogabimente essere ultimati e l'opera dovrd essere dichiarata abitabile o agibile entro

; 1 4 SET. 1998

AVVERTENZE:

— Siinvna ad apporre if prescritio cartelle s @ dere comynicazlone dal giorno di inizio dei baword;

- Frima dell'occupazions del locali deve essere inoltrats Ia richissta di visita per la concessione della licenza

di agibitity o sbitabllits,

1 QL r ann
wih i, 199
Gallarsts, N

-

Gkt 3 51 3
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Programma Integrato di Recupkro
L.R. 23/90

“rogetto do renlzzorsi nel Comune di Gallarate fraz. di Cajeilo
v Lberazione ongolo via Cantore di proprietd:

A e e e S —— _ __/
ia proprietd =N

| it progsttista

Dolt, Arch.
f 0 . VARESE N. 781
1
tavolo | it direttore dei laveri  © scala
1:2000
' 1:100
| | 1 :200
data ;II costruttore il disegnatore

planimetria generale—calcoli planivolumetrici

"‘,:::';:.--___...._
f

studioc tecnico ABC

“
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1A446/ 739 o data . 2B-1.1988 nm@_

Prime - —— g, CIRTL ., RENTE. BT ST T

COMCESSIONE EDILLE1A M

F— i-sEaru — ha. . mchlesto b Concestions Edil (tia LAk 1 - LU m, 40, T7 0G0

e alle varjantl per CORTRUZLONE DI UW EDIFICIO 4D
Nn=117 del 15.9.%5 ISR

HEJIDENIIALE E COMMERCIALE

sud . Magp, n-2082=2067-2066-535-2060-692-2000

EMEEES [N DATA

vim Liberarione — CATELLLD

e e e e R i R

(L o TR o 1

Giv premesmg - 1L DIRETTGRE DL SETTORE

1 & HFR. 1998

FEENERED-

— Ve gll clabomat taenied allegati a daetta Istanza

RITAAATA M CATA

= Visth 11 Rapalamends Edilizio, d| Tgiene o di Polizla Urbans

17 PR 1898

—  Yiwlz s previsigni degll strument! wbanlaticl comunall

— Wieta 1a LLL 17 apoato 1842, /. 1160 & sdocessive modificRzloni

— Niste la Leggt 28 gennalo 1577, n, 10 5 sposto 1078 0 457 & 05 mae

LT 0 19E3; . B
RICEVLITA
= Yiame |z LA 5 dicembre 19T An G0 & 61
1990
— Yimle g dei=rminazionl del GG, pnr i determinozions. dal contribute
L i pravisto 4 werme dall'sre. 3 dalia Lo 1841977
W =  Sanilo A parera del Sacvizig lglems Fubblica
MARCHE D& 30LLD = Sontlto Il porars dells Commissione Edillzm

— Subordinntamame all ottemperanze dells condizion! contenuta nefl e
Voo trasmesso o titolorl dell'istanza di CE_| redatto & normi
lart. ¥ oommg & delia LR, 53807 A B0, contomporansamen
aminsionn dalln praasnta Coscesskonn E-E.IILH!_

T =

— Fattl waho aventuall dite di terel

Lerpe e .,_'
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7] che l= agtprimesas abblanc i pagqulatti presgoyxitii dal O.M. 1.2.1986;

B} che vencano osservati eveptuvall impagni asaupti con la Caavenziand
stipulata i1 30.3,15%% al n.613331 41 Raperteric = n. 30644 della
RBmcrcoira, registrato & GCallarate il 19.6.1996 al n.l18k% Borim 1, a4l
aanal dells Legge mn.l3713530;

33 che ppr i lecali di sottetstte deve aaiers mantenyta la destinazions
A"use indicata muei grafici;

18] che 1! impilanti termici davons gsgere conformi alla normativa wigenta
in funzions i poranzialitd » combustibils d1 alimentamions;

11) ohe Eli implanti di ecottura devono essere dotatl di canna {41 esalaziona
sfmeiante oltre il culmines del Gettoj

12} phe 1o smaltimento del reflul  deve awvv eniva in cenformits alle
prescrizioni della normatliva wigaotw;

13] che le opere gichlsste in waxiante al progetto siano inlziate entro. un
anne @d wyliimate entro Ere annl dalla data del rilascio dJdella
concessions (L5.9.14995).

Le opers suiorizreis deannns esscne iMciste anbm [| bl B S i

I bets dovrEnan Imorsregabilmenta sssere wliimatl & L'opera dovrk essers dichiarita abitabile o agibile entre.

AVVERTENZE

Gallarnie, il _1. E' H;;'le S

{CEQCE 1L DIRITTO D1 EDVWRICARE A

D > i G

SRRy 1 paeritle in promessg olle werioontd prasontalo o data 20,9 .1%94,

che i1 Miretetore demi Laver]l e 11 Cosrru . rogolarmsnt | el
v 1 'Albey Comnals, agpongabne Ja joro Fivdss ol dis ad alla Jdemandaz
e vengane presl gli oppertund aco rda com PR L Bl llzya Frlvat
per 1'assegnazicns dei punci fimsi:

ehe -1 Costruttore presenti la deavncia della opars in esmenta armato
31 venio Civile Jdi ¥agese a netms dell'art.L della Legg L1197,
1. 140086 B 1a dlohiarazivens d apcablazion Incar) dial

vl laudatore designate al =sensl aprt.} comma LR, R2ASS1GTE PPUrs,
in sxsanca di wpere in oenento  Armato. dichiarcazions in tal sanio
progeteizta sbilitato Ja preszentiTé in Comurie:

ohs lg ares a pArchepel externi vengano bitumate @ cordonate;
che 11 Dirvettors deai Laverl oomunichi 11 completamento della astFutiurs
~on Talativa copertora allTAmministrasione comunale, al Genia Clvile «4

21 eollaudatore designato dalle cpere in cemento armato, al sensi arc.2
comms 2 OLFOE. 825/199%;
vhe all'ultimazione d2l laveri wenga posFka  in opera ia npumerseions
civica intertis ed esterna & noIma art.ll L.122571954;

e (s

& ot md apporre B preserinn carieflo @ & dare comumicaziong de goena di inido de vory,

Primn dell'occupazions del locall deve sssere Incltrats e richissts di visits per s congessionia dalla ligenis =
di agibilith o sbitabiliuk \ . :
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COMUNE DI GALLARATE
Settore Pregrammaziownt Terviteriale

Rif. Registro n, 17230- 18328
IL DIRETTORE D} SETTORE

Vista 'istanza in data 17.5.2004 presentata dal Signor (D ..
Jdel' D tcndcnt: a oltencre il certificato di agibilith dellundtd

Immobiliare sistemala posta al plang terra ubicata 1n Via Cantore n. 7 - Mapp. n.
A765 - destinata a negozio;

Vista la Denuncia df Inizio Atvitd al sensi della Legge 23.12.1996, n. 662 e
della Legge 23.5.1907, n. 133 presentata al Prot. n. 17230 in data 15.6.2001;

Visia la documentazione allegata alla domanda, prescritta dalla nonmativa
vigente;

Preso atie delle dichiaraziond, agli atti I'Ufficio, con le quali il Richiedents del
certificate o1 aghilita e il Direttore def Lavorl rispettivamente altestano la

conformita dellopera al progetto assantito ed 11 dspetto delle norme vigendi in
maternia;

Visti gll artt. 24-25 <1 D.P.R. it. 380 del 08.6.2001;
Rilascia il

CERTIFICATO D] AGIBILITA’
PAE?}: RLE

Dell'unita frnmobillare di cut alle premesse, di proprieta dell
ubicata 13 Via Cantore n. 7, individuata con [l Mapp. n. 3765 sub. 23.

fartita LY _a (FRELE00ZT
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(] concessione edilizia / penmesso di costroire o
[ concessione in sanatoria 4 seusi dellart 13 della L4788 o* del T
denuncia di inizio attivith presentats in dats 138652001 prot.n. registro o. ;
(.
in e ai lavod di . MODIFICHE INTERNE PER. FORMAZIONI DI TAVOLATL IN
MURATURA E IN CARTONGESSO E MODIFICA IMPLANT] TECNOLOGIC]_

in CAIFLLO via CANTORE, 7, ANGOLO VIA LIBERAZIONE, mappale n® 3765 sub 23
della sezione censuariadi _ CAJELLO

facenndo seguito alla nota ded 2440772001, peeocolle o® oon s quale si
oonapicava che in data 23/07/2001 i lavorn stessi rsultavanc ulhmed;
CHIEDE

il certificato &4 AGIBILITA" dell imaobile sopra indicato ai sensi dell'art. 24 34 D.P.R. 06 gugmo
2001 n* 380 - Testo Undco delle disposizioni kegisladve e regolamentari in materia edilizia.
Albega alla presente lo seguente documeniazions |

@ A) copia dells denuncia di accatsctsmento delle wi. in oggetto, sotascritts dallo stesso
richiedents,

E B} dichisrazione, sottoscritta dal richiedente, di conformitd delle opere rispetic al progetio
approvate, nooché m ordine &l evvenula peosciugabure dei mun e salubrith dogh ambient;

[ C) dichizrariore dell’ mpwess installatrice che amests La conformité degli impiznd, matallxt ok
wdifici adibiti ad uso civile, & sensi defla Legge n46/19%), nouché arLl defla Legge 0% gennaio
1991 110, ovvero certificats di collaude degli stessi, ove peevisto, ovvern anoora catificazion di
confrmith deghi inpriaati

per " implanto: ., ‘- "'
B elettrico (@ termaidrmaico A R T
Ridtloo Oradiotelevisivo ' e
0 clettronico pec iR,y
O di trasporto del gas

Mdi sollevanenky di per mezzn i
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.t

by o

D di protezione antincendia Daluo:
A Dy idoseitd stadica
© D) cenificato di collaudo statico defle opere in congmennto cementizic, normale o
precompresso, od a stuntura metallica, soggene alke disposizioni dells Legge o, 108601971
0O D) dichiarazione ¢he certifichi 'idoncita statica dell*immobile in assenza di denia G
OPERS ith Cemetto ATt (OVVETD OpeTe Con SITTHUT portants in murahura);
B E) dichiarazione redatta da) tecpico abilitato (progettista delle cpere edilizie o degli impianti
tocnici}, con la quale si atiedta che |¢ opere e/o gli inpiant tecnici eseguitedi sono state/i realizzme’i
nel nizpetto defla Legge 09 peanaio 1989, 113 & socosssive modificazioni e del DM 14 giogno
198%, n 236 in materia i “Dispoziziond per favorire il superaments = |'eliminazione delle bartiers
architemtonichs tegli adific privati™ (art. 11, comma 2%, M. 0. 23571939).
@ ©) dichismzions de Diretiore Lavori sttestanie il rizpetto delle ponme vigenti in materia di
igicne,
di sicorezza, di prevenzione degli incendi, di confenimento ded comsumi enecgetici, di tabela
dall'ingumaments & delle specifiche nomsative per Il Gpo di Teryento realtzradg:
O G } prevenzione incend:
DG1) certificata & prevenziote inetdi - ai senei dell*art. 3 dol D.PE. 120019980, 37;
0 Gi2) dichiarazione « 3i sensi dell’ert, 3 comma 5°, del DPR 12.01.1996 n® 37 - di dare
inizie all evercizio dell'attivila m abtesa del sopralluogo da perte del Comande Provinciale
dei Vigili del Foocw, con copia dell’avvenuta presendszions Jella dichiarszione depositsia
{che sosttinges |"sutimizzssions provvisoca all*esercizio dell*attiviti);
& H) dichiarazione congiunta solle camstiedatichs di isolamento termico di cud agli articoli 290 & 34,
cotnens 37, delln Leggre 09.00.1991 ol e di cut al [LPR. n. 41271993 20l DM, 13.12.1993;
O I} avtorrszaaont allo scanco nclla tognatura comunale, nel sotasuole ¢d in alich recapiil, ol sensi
del Decreto Legislativo n 15211999, del Decreto Legislative 5. 255/2000 ¢ delia Legge Regionals
n. 52 {1985 e seecessive modificazioni &d integrazioni;
O L) eutorizzazione dell’ Ente peeposto, sll’emissione &t inquinamtl in stmosfera, & sens de] DP.R.
24 maggio 1958, n.203.
0 M) copia dell’svverssta tmzcrizions, peesso 1'Agenzia dol Temmtorio — Ufficie Provinciale di
Milano — Circosenizione Milano 2, dall'impegnativa pa assunzione di vincali per La densith odilizis
fissata dal PRG..
Con Goedavanzi,

_C anehan W Af-05-04
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COMUNE O GALLARATE

RESFOMEARILE SPORTELLO
UNKCO PER L'EDALLDA,

COIMMNE DI GALLARATE

Opgetto : Denuncis inizis Ativick ded 17082001
Dichiarazione dal Richiedonts al find dall'sgib@te (et 23 comma 1 lectera b DPR. &

gugnG 2804, n. 3500
R eotirorio

- Fum a lllllllll ----
T . e, 2. 1 ..

in qualits & Hchicdaris def agihiith nerents ta proiica sdizia in oggedo presentala quale :

3 Permvesac o Cosirins

0O Concesalone edillzia

0O Autorzazioos eflizla

@ Deruncia diinizio silivid

O Comumcazions di opare inkerme
pet B costnzdone di ... MODIFICHE INTERHE A UNITA" IMMOBRILIARI ESESTENTI A DESTINATONE
COMMERCIAL EMIREZIONALE ED ACCESSORWM........o -
in questc Comune v wa'plessa . CANTORE, 7 ANGOLD VIA LIBERAZIONE. . sezione OB &
GAJELLD. foght . M. mappala 0, . FTBESUB 2.0

HCHIARA,

solic la propria pecsonaie responsabiits, o sonsl del'arl 25 comma 1 leftera b dd B PR & giugna 2001, n.
A30. che | cosmuzione In premessa & conforee al progetie ap{iovatolprasanial, che § Mun GG
comemeniemania prosciugad, che non aossisiono alirs cause 4 insalubiita degll ambienyl » che perfanio ko
construzlone di cul Iratiesi & agibile.
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CONUME DI GALLARATE

REEPOHSABILE SPORTELLO
YNICO PER L'EDALITIA

SOMUNE 4 GALLARATE

Sggette : Danuncks Inizh Athvith det 130042001
Dichisazions dl corfamith ale disposizionl dells iagge 10.0119808 n. 13, SuCCEsve
modifiche & integeazion), & dolla lagoe ragionaie 20.82.1989 n. & {dispeaizion] par Taverine B
supsramento o Faliminaions talle barriers srchiuttoniche negh edificl priver).

VIO PRI ...
i qualits d] tecnico propetticls dadla praich edilizka inlsstis 4 ... .. ...

Iacritty AEGniing /Colego delldesl... ... GECMETRL....... ot provincka K .. VARESE..coociiniie
posizionk 7. ...1332... con afermento alka pratog ediizia in 0pOETHO presmLALE Quake |

O Parmesic O Gosinn (2] Dranuncia & inizio st

per lavori da exoguird prasss fimmobile sho in visieaas,, CANTORE ANGCOLO V1A LIBERAZIONE n. ... 7.
CT INGEU fogho . .3, mappake _ 765 SUB, 23,..gella sezlone cenmwria dl ... .CAMELLO. ..
& conigint in MODIFICHE INTERME A UMITA' BMMOEILIARI ESISTENTI A DESTWAIIONE

e P Lo LAt amirE g m gl me e A R I RF PRSP 1= I Pa a=pf b po 1 Rammm mmm rar bod g b S LR T F A e sy mes L L LA R e

DICHIARA

nhgiWWammmﬂﬂﬁﬁhmﬂch*
diapogizient b cul 33 lgos 06.01.1083 n. 73, alle prescrizioni techicha conMnule ne OM. LLPP.
14.08 1085 . 236, aliart 24 delia lagpe 05.02. 1982 n. 104, @ alla logos reglanale 20,02, 1989 n, 6.
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COMUNE DI GALLARATE

RESPONSABLE SPORTELLD
UNICO PER L'EDILLIIA

COMUME ( GALLARATE

Oggetic : Denuncia inkeio Abtlvith del 1290672004 intesists & ESPERIA SR L.
Dichiarazicrs dol Dirsthors dal Lavor di repetis dolla o0md vigend,

ety ACwdma [CoNeg duidegl... ... GEOMETRL....... ...defa provincia di L MARESE .o
poslzione n. .. 1532, I possasso el requisil Wecrico-prsfessionall previsl dalle norma vigent, in gquati di
Dirwttore oai Laneor inerenll con «leniment atta pratics sdilzis in Dgpottc presantobs Lk |

O Pammssn di cosiruice

G Cancessione adilta

O Autorireasiome edlzie

(A Denuncia di nizko stihith

B Comunlcazions o opere inkeme
par la cosinzicne o ... MODIFICHE INTERNE A UNITA’ IMMOEBILIARI ESISTENTI A DESTINAZIONE
in questo Comuns In viafpiessa . CANTORE, 7 ANGOLO VIA LIBERAZIONE... sexiond corduana dl
o AJELLG, fogha . 2. ... .. mnappalen _ATEESUB 3.

gotlo ka propeia responsabdith, che Nindervaric sopradescring & stato sseguilo net rapetio deltes romme vigenti
in malaria dl iglene, di slorezra, dl pravenzions degll ncendi, i contenimanto del consumi eneroebicl, &
tukals dalnquinaraentn & par I'siminazions delle batiore architationiche nonch: dele spacifiche nommatine
peir 1 BP0 o inlacvanin alzzele,

~ '-l-!

Carvamity Con PISMBID, . hivriereeeened
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COMUME D 3ALLARATE

RESPOHSABLE 3PORTELLD
UNICC PER LEDLIZIA

Qggette : Donunds inlzko Abivits dal 100872001
DHchlarerions conplunita ¢ conformith sulls coratteristiche di Holmnenls [t 25, lagge 2
gennasd 1981, n 10; D.P.R, 28 apots 1L n 412 4 D0 13 dicambes 1863}

i s D - Quakii ol Diretiore ded lovar,
- e vt et 7 Yeeee— L e

datia opers kvwend| la pratica sdiizia i 0QQetlo presentala quais |

O Pwmesszo dl costin

O Conoassone ediza

0 Autorzzazione ediizia

E Danuncia o 2o attivith

O Comynicazions di cpers inbema

& seguity ¢l comphetamento dei netalivi lavord dl inolomento termico, dehilarano congniamants, clascung
_per gl obblight £ gh comperdong, & conit preséants atte

CERTFICAND

a0l |a lorn prepra e rspeltve responsablith che 1 bworl d solamento lemiEe 3ona slall esaguil i
conformits alls documaniazions Gepositalz, (n akegate a documethi dsda CE. n 117 del 150001005 +
sUCCRESivD voriae ool 17/04/1908, preaso | Camure di Galarste & che |2 apere di cui DIA alid in oggeiio
rei uann WofONa in shcun 000 SUe corabeosicine ool Solamerh: BMmICe.

% COLLEG:
S agonETH
O VARESE

Il Diratborn e Lawonl

i Costrutione
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DICHIARAZIONE DI CONFORMITA'
DELUIMPIANTO ALLA REGOLA D" ARTE
ART, 8 LEGGE N.4S DEL % MARZIY 1990 — D). 20 FERBEAID 1991

11 Sottoscrivte (D xolar: dela ditts operants pel semore
IMPIANTISTICA com sade in te. D
part. TVA 01811390127, iscritta ditie (R.D. 20.9.1934, n. 2011} della camena

cCLAaA d4i VARESE o @D oxina alfaba proviscile delle imprese artigiane {lezge
28.1985, ndd3) &5 VARESE n ssacuirice Jell'TMBIANTO RISCALDAMENTO,
IMPIANTO IRICO SANITARIO E AMENT(.
HHES0 LM W MoV mpiato 0 esibrmazione 0 aplismento

0 mamienzions shaordinaria O BHIO! ..coveviiniin et s

comausgonae da GIIIIID, ns:Bse nsi bocabi siti nel comme di Calello di Gallarate
(WA}, via Libsrazione, di propricti J/(IIIIIIENEGEGD -~ GEEENED

in edificio adibito, sdwo: 0 MHDUSTRIALE o CIVILE
a  COMMEECIO o ALTRIUST.......
DICHIARA

S0t b propris porxmake responsabilith, che Pimpimte & stato realizeato in mods conforme alla
regols dell'are, wcoudo quante previsie dallmrt. 7 delln legge mo 46730, ienuie conto delke
condpaon & ssereizio o deghi usi a cui & destmato |'edificlo, avenda in
0 mmdmwwummﬁmumumﬁmmnﬂW}
»  2eguito bn normativa iscwica applicabile sl impiego.
a  installato componenti © aasteviali vostruiti a regols d*arte & adatti al luogo di merallazione,
art. 7 dells kegge n. 45/%0
» coproliato I'inaplanto & ini della sicurszza © della funzionalith con esiko posiive, avsxde
exeguito Je verifiche riclieste dalle norme o datie disposizion di legge.
Allegaii obbligatoti:
progetio (30l per impianto con abbligo di progetto)
refazions con tipologie dei matarndi wilizzat
schema di impiamio realizzato
riferimento a dichiarazioni di conformiti peecedent o parziali, gid csstenti
copia del certificato di tioonoscimento ded redquisi tactco-profissionali
Allegaii facoltativi;

BO0O0QaG

DECLINA

Opmi responsabilitd per sinistri 5 persone 0 a cose derivandi 44 manomissione dell’ impento da parte
di terzi ¢vvero da carenze & mepuienzione ¢ Tiparazion.

Data 383104

Avverrene per il coumiftendz: respansabibit del comsminite o & proprisiario, kegge n, 4690, an.10


Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato


DICHIARAZIONE DI CONFORMITA'

IMPIANTO ELETTRICO

COMMITTENTE:
dhiibgtai S

G
Via CANTORE N°07

GALLARATE -VA-
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DICHIARAZIONE DI CONFURMITA DELL' IMPIANTO ALLA REGOLA DFARTE
ALY della Iegpe w° 46 de) 5 marzo 1992
COMNFORME AL MODELLO APPROYVATO CON DECEETD 1) FEBBRARD 17

D somoscrine QNG tiolac o kgale rppresentanic

dell"impicsa (ragione socinl- QD

gperante. ndd senore  IMMANTI ELETTRICI C1VI1d E INDUSFRIALL

¢en sede in vie (D o 11 comun: G | prov. VA
=N part. IVA (D Fe :I

Iscrilta nel registro delle dine (RD.20.2.1534) della C.CAA. di VARESE o QD
Iscritta o)l albo provinciale delle imprese anligiane (eggs £.8.19535 n*443) i YARESE N* @D
esecutrice dell’ impianto | deserizione schemastics )  IMPLANTO ELETTRICO NEGOZIO
FANIFICIO.

intero comme: (X)) nwavo implanic ..} trasformazione (---) ampliameaio
{-..) manufenzioee siraordinania {.-) alme (13

commissionate da (D tnstaliato nei locali

siti oel comuoe di GALLARATE {prov. V4 } Cemtore n* 07

SCRIR......o v piand TERRA_ interno ... proprieta'di (mome,cogname,o ragions sociale & mdirizzo)
QRS i: G S5

comume di QD prov. -¥A. it edificie adibite ad use;
(.JINDUSTRIALE  (JCIVILE(2)  (K}COMMERCIO  {..} ALTRI USLuusvsvoccssrmoonn
DICHIARA

K10 La propria persosalc respomsabilics, che Uimgianto & siato realkzzalo in mode contorme alla regola dedlne,
seConda quanke previsie dallart. 7 dells lagge 046090, tenulo contg delbe condiziond di esercizhe « degli wsi a
cui & destinatn I edifich, avendo in particelars:
[...) rspetiaie i progeol per itpunl son cbbligo di progetlo.st sensi dell’ artb dalla bagge. n® 46750}
(X) segwity |3 mormativa tecalen sppllcabile sl” impiego (3): LEGGE 4600 643
(X) installaio compoment] ¢ maleriali costruiti n regols &' arte ¢ adutti 2l lnogo dibustslissigne. gre. 7 dedla
kegpe 36,
(1) comtrolisio I imapiamio s fisd dells siowrezze ¢ dells funsichalith com esite pocltive, avendo esegwito le
verifiche richiesie dalle worwe ¢ dalle disposizienl di begpe.
ALLEGAT] DBBLIGATORI:
(oo PROgELLS | golo per impianio con abbligs di peogrite)
[y riferimems & dickisrazipni & conformith precedenti o parziali, gid esistentd
(X3 copla del certificato & ricomoscimento del requlsiti termics-professionsit.
{or) aldepadd fRooTiaive (8% o ians. e oMo e IR § 1R bt e Pimte e terir
Sl
ogni respansabilith pet Rk & persens # u cope deviraotl 4o maneosisslenl del'imphansr da parte & ezl wrvero da
carpizd o manunenrisne o cparatione
Si conaiglla di far eontralbses I effickenss degh Inglamt shmoss uns volta I'ssmo.
Avverlenre it U cosrsmilirate: responcsabding del conmmitiems o del propriousis, bgge n 46800 10 {9

daia 2804 ;M0
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= Mﬂq Prov. ko gl
e . 11538 S Shie i Varmao

_ 27 FEB %97
F . Hq ] A

AL SERVIZIO_PROVINCIALE_DEL GENIO CIVILE DI YARESE. == 2353
LEGGE 5.13.1971 N*1086
__;EEEEELE_EE_EQLLEQDQ“EELLE_ﬁIEﬂTIuBE_IH_EQEHEQHEE&IQ
__CEMENTIZIO.ARMATO NORMALE RELATIVO _ALLA COSTRUZIONE

_ DI EDIFICIO AP YSO_RESIDENZIALE_ SITQ IN. OOMUNE OI
. GALLARATE__FRAZ._ CAIELLO YIA LIBERAZIQNE_ = ANBOLD

_ L NIA CANTOGRE. e

= d I-I-*-I--I--I-I

———— - 1mne

 GCNGESSIONE EDTILIZIA: & steta rilasgiara dal Comune

R

. di GALLARATE al n® 117 __ip.data 15/09/1935.

_ IMPRESA COSTRUTTRICE DELLE OPERE JM C.A. GETTATE IH

___‘oecas: (IENGGEEEEEEED:  -on s:dc o GEEEEEEEEEED

B [RavmREeyY 0 )
\PROGETTISTA. D.L.  DELLE OPERE ARCHITETTONICHE -

CALD TOH i . TRUTTURE IN €. A, TTATE

IN QPERA: _Doti.  Arch. IS cor f:.! g;
recapito in (HNNEGNGEGGGG i GED - o = e
: 1 Ra r
@, iseritte  all'Albe _ degli_ Architerti dells HEI
| L
+ s [ :
Frovincia di ¥grese al m” 741 dj posifions. | N
'cOMMITIENTE . s
3 Froc |
_ otii—— - =
i | e
1:Fre::1essa - e Cl

111 sottoscritto., Dett. Ins. (I :on
|.ﬁtL1cIiﬂ in CENEED_ vi: CGENNNNGENR. i:=critto
- L
ral

1*Alba  professjonale  degl)li  Ingegneri hlla@

b
t
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i __ 'Proyincia di_ Varecs a2l n" 364 di posizions, avundn

'rinavutn inearico  effettuave rcopratlucgo con  la

! dei  disegnl 43 progetto & la relativa

:dncunantaziﬂua di ecollaude durante {1 gquale

'esami nava attentumente Is strutbure  relative =zl

| fabbricats in oggetto riscontrandole conformi ai

disegri  asagubivi, 4i buena ssecuzicons, con

conpleta ricopertura delle arpaturd hnetalliche e

ertante priva di difebti che ne denunczians ' cakbtiva
‘esecuzions,

_ PPOGETTO E D.L.

— e - —— —

|L*epere & stata progettzte secondo l&e norme di

' legge & )la supa esmcuzlone & avvenuta sotto la

Jsurvlllian:n dal D.L.

ila denuncia delle opere im ¢.&, & stats prassntata

lin datz 19/02Z/19%6 al n® 29533/411

RELAZIONE & STRUTTURE ULTIMATE

1:La relazione a strutture ultimate - state

iyreaentata ip data 2170271991 al o" 235337480,

DESCRIZIONE GENERALE_ DEL(A COSTRUIIONE E DELLE -
| STRUTTURE

iTrarcasi di un edificio residenyiale a tre plani

- . —
lfuori terra cltre ad ur plano seminterrato

destinato ad autorimesse. i
- - |




|
I
I . ] . .
!Il plans Semintecrate ha pianta trapezoidale con '

1d1man=inni max. di m 2%.9%3 x 33.40 m; -la parte

|fu|:rn tarra ha pure planta trapezoidale corn
L
ldiuinsiuni max, esterne di m 22.00 % 13 50 m. .

-.Lq strutture portanti posseno descriversi come

+*

I Emguet

.
—— e AE e w —— == = D= LW —_

- fondazioni del wmuro & _confine con la strads

cemunale, per I lati di w 1B.00 a 37.50 o in

paratie settats 3in opsra con sistema di scavo 2

benns mordents contrastata da bentonite sseguita

dalla Ditte spacializzata " NG
G " con ceccpito in GEEEEED. (FY),

‘ia " G _ -

'~ fopdaziani comtinus per_pareti restanti cop wuri

in ¢.l.s: leggerpants armago;

‘= solal di_ coperfura cantipato reslizzati 1 i lastre i
p rafabbricate  tralicclate _ alleggerite Lon

guust:.rulﬂ s3pansp (tipo Predalles) finite n_];u-!:

d’opera daila Ditts QU 202t€. in
—_— _m:.Ld_all_Imi_ﬁ.&_ con ativa

- ica Epa collaborante @d atta _ a sopportazre -

:_-:r:rﬁplﬁaivauggnta il sovraccarico di 10400 l:llmq:

?nltra al pess Propric; |

|* pilastri = travi 1p <.a. ;ittatn in ap:ra,

-~ solal dei pianl superiari gealizzatbl in E EnattEl

]
r
|

R
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b

‘e ¢.1.8. getbtato, in opera H = 24 + 4;

i- tatto in viveo H = 2& 3 &.

| QPERAZIONT DT COLLaunO

[l zottozoritte, dope aver esaminete lo state dalla

strutture ad aver &onstatata c¢he [a stesse npon

_presentavane segni  particolari  na  difetti che

petessers  indurre  a  dubbi  sulla rtabilita dal

_:l:ﬂg:luﬂu ¢ dei auol singell elemenii, considerando

‘problematico esequire la prova di_ carico & causa

- r—

‘del difficille approvvigiopamento & sistemazions ded

_i‘curi.i:hi, ha deciso di soprassedere alls sopracitaca

i:u:uvn, fiservandosi di effettuare wvarifiche 4di

| calcolo e prove s snlarumetrinha.

.IEEIF1Eﬂa—ﬂﬁJ._5ELﬂ&EEﬁE1EE1._5_.I£§§1..Rin.vkﬁlﬂﬂﬂ

Con 1l esame dai disegni di progatto e degli :

!illbﬂrﬂ:ti allegati =21la deouncia, il sottoscriktto

rcollandatora accartava ]a cogformitid delle opere aji

Edatl di progecto € la lors risposdenza dlle

|
fdispnaizinni riguardanci 1'entitd dei sovraccarichi

le t tassi di lavoro dei materiali impiegati. B

ERQYE SCLERDMETRICHE . : i

Sonp state affottuats prove sclarnmetriche in wari

ruati sia su strutture verticali che erizzontali. :
in oghi cago i valori attenuti sono stati, altra
. !
che apparigri ai minipi 4l resistanza N
. ] '_"_.
| i ;
i e Y m wT :l J ’




| | ||'1'.I'I:ll

Jét

(L S Y

AL

SN L

e

|earatteristici lmposti in sede progettuale, ancha

| costantl, denotands pertanto ung continua ed

| H
| accurata lavorazione dei congzlomerati cementizi. b

1
- [ - ] [ -3 3 ]
*

[ - kAR 3 AN IE e A R A

“In conclusicne, vistn -che, stante & gquants dispasto

“dalle norme di  eoallaude, eonaideratoe  che  le

cipatute vorifiche Somportans una pia  <he

T = w o TRImO O EEEEE S EEI I EEIE RN A e — -

sufficiente conoacenze  del compartamanto  della

———

ptruttura, il gseteozaritto Collaudstore decideva di

——

::ilq;niare il seguspnt

BLERT TLRET 3T T

CERTIFICATQ DI COLLALDG

- mwwnTE e

I
De gquznto sopce detkto & considecate che:

&) 11 progetto risulta elaboratc seconds ll'gnrmt

———rm —T T -

‘di leggi vigenti sulle opgre _in c.&. & le opers

— Stesse corrispondono ai datl di progetto;

'b; la struttura #i presents bepe & senza difetci

_—

‘apparent] sia nal riguardi della sStablIlitA cha

dells eslaxticits della gtrutturai

c]l__ le wverifiche affettuate hanne avuto «4s5ito

\ .
| pogitive; e f

li1 sottoseritts collaudatpre, Dott. Ing ___-I

liscritts 211'Albo ppofessicnales degli Ingegneci di

_ o con ___g_ip__i_n__-.__m_g o' &,

Varese al n* 384 di pogizions, wesprime giudizio

1

___|favorsvole syi criteri eseguiti nella costruziome
| —
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|
|
|
= cne23531

“de] fakbricato  jB oggettn & sul progetio e
. idjmensjopammnto dells skryiture ritiene l;]'l_p__"__lﬂ.

epara_in ¢dame goms ftate msegnjte a regola dlartg Pt A

'E‘E £Ri ritmh idones, @ sopportare con I r : _ .
_ sicuregga } carighi pravisei_ .. - ‘ - |
CERTIELCA ... O
_ _che s guers in conglomerato _gemenfizie acmato e '": _
‘ngrmale_relativs alla costyuzdone di upn edificie .

___;uu_cmmw_gmys_,_dmmﬂ te, Fryg.
_g igllg, Via Liberazjone, angels Via Captors,
_egesuite per._conto QU . con  sede in —_
L Oy Vi D @
__._Ldlll* nprzsa CEND .ot sde io QD

—_— Via aianc
!:nllnudanj Jj & con 1] Orssante RLLO 1= - —
| _COLLAUDA |
'ai sensi e per tutti ;;].1 ‘effetii &elln lu“:e 1086 —

U e liparasy
L dal §.11,1971. _ e T j

“t AT - 1
:_Dlta” 27/02/1%497 3 2'3'** g L IF;E,EE‘L 3.

) -—L" -

: L'Ing. qErLLhUDA'mRE P

—_——

: ‘-..I:-"'.Ji.nur.l; “".e.--:'..-.“l:lﬂ*

[ ——— L]

[y R LI
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CDMTHICAIIUHE ULTIMAZIONE LAVORI PER OPERE REALIZZATE CON w

141

i

VISTO: passi 2

SETT. PROGR. TERR,

FFFFF k. [

residene i QNG | . S » @

i qualkits di proprietarico'sveaseriitebedel] M‘g.m,mﬂ@ - commerciale
it el

it i Calell0 Via Cantore angolo ¥ia Liberazione o 7

w1l quale 3obo stits eyeguite opere edilizie di oo alla Demncia Irizio Artvith preserdsta n dasa
13/06/20M {q_ 2 90 b

COMIINICA

cive i lavort oggetio dells metcionets deduncia song stati ultimat in data 23 1uglio 2001

(v & ST

-

| - 27 U6 20 |

CGatlarate 23 1uglio 2001

C T

bn fade
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CERTIFICATO Bl COLLALDGQ FINALE FER OFERE REALIZZATE CON DENUNCIA

d':l.. " FL s
INIZIO ATTIVITA bt 2l

{art. 2 comma 80 Legge 23 11 1986, n542)

con sudio in (IS ., GEEED n ®

iscyitto il OrdimCollegio dei Geometrl della provincis & _Varese

aln ¥ ip qualitd di Dicetsore dei Lavor delie apere edilizie eseguite st immobile ad uso

residenziale - commarclaleioin Cajello Via Cantora o 7

130652001

di coi sls Demunciz Inirio Ativith presemtsts in deta a mome di

CERTIFICA

sotic la propria responesbifitd, si seed art 7 conuna 50 Legge 73121965, n. 662, che le apere
realizmte i cul 30pra sowo conformi 4l progetto presesista.

In feude

Gallarate 2370772001
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*

T

g

T

Danuncia [nizig AVt ai sensi | SB2/96 ort, 2 2. B0 par

"enmcuzions

o modifiche interne nel fobbricato residenziale commercinke ssistente alo

in via Contore n. 7 3ul m . AY
di Cajelie raloliviments ai sob immobiF i propriedd:

il prapetlisto

ﬂ—f

& n ATES g I della sezipni

- r.-'_:':'- h ['iﬂ

il direttore ded Hwoni

-

plunte plunn lntarrntu. terrenn & S&Zion
situazione in confronto

studico tecnico

il disaqnatare
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Oggetie: Desuncia & Tnizlo Atfivitd ai sensi Jella L. 66296 art, 2 C. 60 per
Jesscuziope di modifiche imere net Bbbricso residenziale commerciab:
esisente sito i Via cantore . 7, il meppale . 3765 B 7 dells sex
ctns, & Cajello, relstivamente ai soli ammotili di propristi dells ditta

La sottioscrta dico @D ¢. ~ CHEED :cn sed: nGEIEED
G vl di proprictaria ¢ richiedente della PE. di
i sll'oggetto,
dichisrs

Hﬂnhpmpm,pﬁ‘mmhrtqmmuhdﬁchagﬁummellm
di i sapra saranno instalati da pevsanale abilitato come previsio ed in
ottemperanza & disposti della Legge 5 Murzo 1990 a° 46 ¢ sacesavo Regolamenio
i Avtuazione.

Cavaria con Premezzo b, 11 giugno 2001

n fede

p.

4
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Oggetto: Denuncia & Inizio Attivitd ai sensi dela L. 66296 ant. 2 C. 60 per
T esecuazione di modiBche mteme nel fabbricelo residenziale commerciale
esistenle sito I Via conlore o 7, sl mappule b, 3765 fg 3 della a2,
cens. di Cajello, relativamente i soli immobili i proprield della dista

D

Il sottoserinte Geomet@EEEE D
iscritto presso il Collegio dei Geometri defla Provincia di Varese o v 1332 di
posizione, svente sudio in CEENENENEEEEENND

certilfies

Emhﬁmmmnﬂupuﬂmniﬁmddhpmgmwm stati congiderati
i disposti della L. 13/89 & suscessive DM o 236/89, nonchié della LR o° &/83 o
ralative prescriziond teauiche allegate od adotiate e disposizioni relative.

La costruzions poira garantire 1"acoessibilitd, I"adettabilith e 2 visibilith, cosi come
definite dal D.M. 236/59, refativamente al solo appartsments al piano temene per
Le otvazion mealio espresse nells relazions temmica allegm.

Cavaria coi Premezzo, 11 gugne 2001
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b

L= rm

ALL TLE-MO SIGNOR SINDACD DEL COMUNE DI GALLARA I

Oggeus: Denuncia &b [nizio Ateivies sk sensl della L. 66296 art. 2 €. 60 per

I'esemazione 4 modifiche interme el Bbbricate residenziale commmeriale

ssiglente sito in Via camore o 7, syl mappale n 3765 fg 3 della gez.

cens, & Cajello, redativamente a1 s0b ownolnh ¢i propnietd della dista
GD

Relwgienc trmics ant. 16.211,M. 23652

B sottoecritte Geomem (D . < | GEEND
avente studio in CEEEEEEEED o qualits d
progettista dudls PE & cui sll'vggerto, descrive i seguito Je cararieristiche degli
clementi progetoiah per i quali soro applicate le none vigend in moteria di
"slimisazione delle bartiere architettoniche®,

Gl elementi ¢ 1 parameti di raffromte sono quelli comamplati per Fedfiziy
commerciale dalla L. 13739 e relativo megolamemo di arunziond appeovato <on
D.M. 0™ 236/39, nonché dalla L R_ 2™ &80 & prescriziond tecricke aBegate,

Gfi immobili oggetto di anterventi hanno destinericne commercinle € accessorin,
pectanto la verifica richiesia & relativa al requisito i acveasibifith che 3 inteade
poddiafane come di seguito descritto, Emilatamente alla parte commerciale.

Oli immotill a destinazicone commercisle, sona Stat progettatt recemtements &
quindi in conformitd & disposti I maberia di «ipinaziose delle Exmiere
Architettoniche, perianto sia per lo spazio dispowbile che per Ta dinribuzione
inlerna, garantiscono ampiamsns Cwecosnbilith richissta. 1l portatore di handicap
b voglia usubnire det servizi offurti megh immobili, potrd parcheggiare negh spazi
previsti all'esterno opportunamente dimensicnath, ¢ da qui percorrens il magio
fine agli ingreasi dei negozi, privo di didivell ¢ coommgee, ove o8 pe fiane, R
piccole rampe realizzae zecondo o prescrizioni di kgge All'inlemo poird
wsufruire ded servizi igicnoci gid ancessibili
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La move meoromessa al plano istewxio non cichieds aggiosmamentl; anche
acoesso risuka essere gid pienamemez fuibile anche da parte di pasone con
mdoa o mpedite capaciia molonia, che pobanme sccederz con il proprio
atomezzn dulls rempa ecternn, parcheggizre e quindi whilizzare Pascersare per
Verificte quindi che gh iemobili oggetto & Edervenito sonc accessbii o
rilengono soddisfaiv i requisiti richiesti dalle vigend nosmative in materia di
climinazions delle barniere architetioniche.

Allegats alla presente la dimostrazions grafica delle soluziond sopra descritte.
Cavaria con Premezza, li 11 ghegmo 2001

0 Progetiista
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Opgetiv: Demmncia & buizio Attivic ai sos defia L. 662/% pat, 2 €. 60 por Vesconzzom i noodifache
it sl fabbricao regidenriale coammercinle esistenls ko 1 Via cantore o 7, sul aeppals o,

1765 g, 3 della sz cens, & Caello, relativarenie xi soli tmemobili di proprista della
G 13 5T

o Piamo interroo | b 250 )

Autorioe i/ R eREo

(17.85+17 25¥28 3515, 10%0.29) +

(63048000208 20+ 16 L0+ 16.65)2x2.00-

{2.0052,00M2+(3 6046 95W1x26 90+(D 45x )

XS SONIH 06T B EH3 05+4,004247 95 "= mg, 71265
- TR ORE IHErle Fichl i mey. 71265 5 M3 =y 3 T6
- EEnaEinE PPN riekddssn: my. 712 65 x 14100 =wy 103
- superficie di vensilazions DM, OJOYI986:  wa, TI265 % 1125 =mg. 23.5]
- SBEFITHNIE PEFIGIHNIE I Progeide; -

(2Bl 302 + (L 20xD $5) - (GO 60 + 2 IGLODRE  =mq. 2970

N.E : per totte s siiortmesss saddiviss i box sara’ garantits ut'areasions minma pari a 1/100 colla
suparficie in pianty, ficavata medante aperture sulle pore basculant; & avcesso.

+ Piupes Terreno (k. 1.08):

Negorto § (stuio megicol:

- Engresse — awesa: (2.7542. 65WIX1.50 + {5.00-+5. 25 W23 20 =y,
- RAL pain richiesia! my. 2045 x 14 =
« superfiche ilherrimarse: {150+ 2.0 x 3.00 -1,
- superficie werania: (1.50x3.00) /12 = .

N B.: 1] ficonshio d'aria s2) gasantito da implanto & cosdizionamentt conforne M vigense RL.L

 ufficio privae: {2 6542 R5NTx 40 + (22542 E5)V2ul 60 =),

2045
154
1200
.25

1237
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« R ALY mrin richiesto: mg 1227 x 118 = o,
- sNperfivie ATupinpe: {1.00% )00} + {150 x 3.00) = g,
- SUPEFficie aeros 100 x 1.0 ol

M.B.: il Acambis d"aria sard garaytien o onpisats & condizeeamenio conforme al vigeste B L1,

- yala operaniva I; 3Hrx 340 - Rig,
- RAL min ricklesso: my. 1292 x 153 = N
- siperficie Hieminon. 250%x 100 = .
- FupeTiicie geroie! L.30 x LG o

N B : il ncambio d'aria sazh gacastits da impiamto & condizionatents conforme # vigente RE.1.

- sala operha 2 380 x 340 - .
=R A L win Achiene: mg. 1292x /B =
- saperficle Hivesinante: 100x 100 = T,
- superficie aerame 100 % 100 = m,

H.B.: - I'ileomazicns sk gareatity antifciaimente i sondirnits of vigentes P11
« il vicambio d*ania sard garamto de sl ot di condemsonamendo conforme o) wgeais L1

- ripustighio 1. 2,20 x .20 = .
- AT min Hehesio: unp T04 x /R - .
MN.B.: - Fillumipazions sari garantits arficodisants in conformiti al vigose B L-J.

- il ricambio ' aria sacd garantile da impianto & condimotapenis conforme al vigembe R LT

~ Hpeatighio 2 270k 3.20 =i
= BAL min ifefdesio: mg B84 x 1A = .

NE: - lillmnazione sarh gaaantita artificiahmesds a coaformita al vigente B.L.L
- il ricanabic d"aria sard garantién da impianto di condirionamento confonme: al vigeoe R L1

- disimpagme: (HEA3+10.35ME + (1. 4003.20) -

- R AL min richrent: maq. 19.1% x 1112 = mq,
H.B.: - I'fheminazioss sark garantioy avtficrplnaote m oondomits al vigente R L1
= il ficambio &faria sard garantto da megiamte & condizionamente coaforme: &) vigsnke BL.1.

1l
530
1.00

1292
1.62
2.50
150

2o
L6Z
100
1.00

704
0.38

g.54
1.0%

15.1%
.60



- Hpostiglio 3: 460 %300 =g 1330

-R AL roive rrchiesto; . 1380 x1/8 =-mg L7
- superfici illuminatte: 150 | 00 =mq 150
- supetficie aeraonte: 150x 1.50 =m LM

M.B.; - Villominacone oy gamstita anificialnente v confixmmlh al vigeoto R1.1
- il ricambio 4’ arix parh saramatn da fmpiogeto di condiienamesto. confme al vigente RL1.

-W.5 40 x 1.60 =mq. M
- AL mon vicldesra: =, 0.H)
- stiperficie (ieminome: 1.00x1.00 =mg 100
- skeperficie aermse: 100 x 1.00 =m 1MW
- bagno. 1.30x 300 =mqg 540
-RAL min viehdaro mg. 540 x 1/ = 068
- superficir ifanass, 100~ 100 =mg. 1.0
- superfete saromi: L x 10O ming 100

v Plana Terreno f k. 300 ):

Negpzio ) (6. 306, 00WY 5 4,55 + (L1701 1 3002 x 5 80) ~

= (025 + 0 50015 =mg 94.57
= AL mim ichiesro: mqg. 57 x 1% =mg. 11382
- suparficie Hluminmie: €3 Sihed + 300+ E.00 x 3 60 =mg 4100
- Euperficie oerata: (L5350 x 3.000 /2 =g 228

I.B.: il iicamibio d'aria sark garantio 42 mepianic di condizionamento coaforme al vigente B.L.L

- Hipoatigho: (255 x 2100+ (140 x [ 65) =mg, 147
~ R AL min nichesto; . 747 x 1f3 =m 0.%
N.B.: - l'illuminsziose sard garantics srtifcialowste in confonmits s vigeste B_L.1

~ il ricambio d'ania sard garantito da impiante & condirmamento conforne al vigeme R L1

~ bnEgmo. 83150 =myq 342
- R A) min richesio: mq. 540 x 173 =md .63



N.B: - 'iluminaziont #A garasista artificialsente in conformity al vigenie R L1
- il rcanibio ' aria s mrastits da ingiaato o comdizknzencnro conforme al vigezte RL-L
Cavaris oo Premezzo, 11 grogne 2001
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. RACCILTA
@ GCOMUNE DI EﬁLLHHATEﬁLLEEATE_;g_—N- KDL DELLA
- — . L

v Prot, N. /&4 Fos Sett.Urbanistica Gallarstw. 9 35{1,19“

. Pos. N, 779 L e e

OZBEETTD : Certificata di gestinazions urbanistica.

IL SI1HD0DAaCD

% %u richieata del Sig. —

visti @li atti d'Ufficia;

CERTIFICLCA

che i mappali gitd in Comurne di Gallarate, s&riona CEnSUArida
di Caielln, comtraddistinti com 1| vunerl &F2 - 2090 sono
dactinati dal vigente Piana FHeagslatore Generale (delibera=-
ziong delia Glunts Regionals HAwlla Lombardia n W/7BEY 1in
data 1&.5.19%1 a "20M8 RESIDENZTALE ESTEMSIVAN,

Si allegs estrattc dellm relative norme oi  attuazione
.- lart. 7).

£ rilascia in carta Libecra por QIt usli consentiti dalla
Lagge. )

La presente non  vievw vilasciata agli  effetti daell art., 8
della Legge 1. P4AIFEE.
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23 ZOMA RESBIDENZIALE ESTERSIVA Art. o
Cusats Zont sonc destinate ad insediamenti residenzimli.

Sono nunstﬁtitt guells attivitd 21 cui nll‘nrt,?

Per 1s attivitd produttive =i fo riferimente all'art.8 - 3¢
COmma . '

-

CARATTERISTICHE ELILIZIE

1. tipelegia edilixis: edifici di massims 1 seris gperta;
2. densitd sdilizie fondiarig massina: 1 me/my. ;

3, indice di copertura: massime 1/3 del latte edificabile a
minims 173 del lettc a wverds traspirante,_ calcolato al
ngtto dei parchezgi esaterni;

4, alterza maszima del fabbricati: ml.20; 1'altezza dells
frontt non potrd superars la larghezza della via o dello
gpazle pubbli¢s Antistante, fatts waccezions per gli
edificl previsti da piani saegutivi;

S. diatanta dal ciglio della strada: ml.5;

&. distanza ﬂa:l ganfins: 1/3 dall'altezza dellledificic
con un minime df od.%; T

' 7. distacco tra i fabbricati: non inferiors all'altezza delle
fronti plh alts. :

Qualora fra j fabbricati fogee interposto il eonfine di
praprieth o2 une dei  febbricati fosse preesistente
gll'asdozrlons delle presantl nopme 11 puovo &#diileic dovra
rigpettare =4lo le distanze dal confine;

8. per gli <difici che prevadonc al loro interno negezl od
. esercizi pubblici, dovranng essare rispettate l= gquantita
ainime di arese dl parcheggico previste dalle vigentgi
disposizioni di legge Ln sggiuntz alle arse di parcheggio
preaviste dal suceessivi aertlcéeli della presente normative.
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I parcheggi dl cui %ilmpgtgf-mm SANChi aszere multipianc
& SATANnS computati non agli effatti velumstricl, ma di
suparficis coperta. )

I parchegg! realizzatl con  prate ardate Baranns
contegginti Irino al massino del SO0% melle superfici a
verae. -

Fresorizionli particolari .
Per 11 Planc <1 Lottizzazione dell'erss sita in via Valle
Kuwova = Schiapparelili valgono le+ disposlzicnl 41 <ul
all*atte C.0, n*3593 del ¢0.12.1486, :
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AT LILL MO SIGNOR SINDACO DEL COMUNE DA GALLARAT

Oggrtis: Demuncia & [nizo Attreith oi senst dells L. 552/90 art. 2 C. &0 per
T"esecuzione di modifiche imerne nel fabbricato resideiziale commer©ciale
esistenie sito in Via cantore & 7, sul mappale n 3763 £z 3 della sez,
cens. di Cajello, relativansnte ai soli immobili di proprieti della ditta
D

Bsiaziene tecmics art. 19.3 Do, 13639

1l sottoscritts Geoneirs@EIIIIINNNNED. - - RN
svete studio in NN Vi GRS i quabti &
progettista della PE. di cui elWoggetto, desiive & seguito Je carattedistiche degli
dlementi progettuali per i quali sono applicate 18 norme vigemi in materia &
Gl elementi ¢ @ parmmetrd di raffrondo sono el cootemplati per Fedilizia
commerciabe dalla L. 13/30 e relative regolamento di athuzone approvate con
D M. n® 23689, nonché dalla L. B 5° 6/39 & prescrizion tecniche allegate.,

Gl immobili oggetto & interventi banno destinanione Commercise ¢ accegroni,
portmte la vevifica richiesra & redaiva al requisito & accesaibilith che: s mende
soddisfare come di seguite descritto, limitatamente alla parte commertinke,

Gli immotdi & destinazione commesciale, sono stati progettati Tecentsments ¢
quindi in conformitd a disposti in mekaia ¢ eliminazions delle Bamiers
Architettopichs, pattarko sis per lo spazio disponibile che per b distribuzione
interna, garantiscorno ampiamente Taccesgibilitd richiesta. 1 portatere di handicap
che voglia wsafuire dei servizi offerti negh iminobsh, potrh parcheggiare neghi spazi
previsti sl svterno opportunamente dimensionatl, e da qui peccorrere 1 tragitto
fin aghi ingressi dei negozd, peivo di dislivelli @ comunque, ove ce ne Bana, on
piccole runpe fealzzate secondo le prescriziom o legge All'memo poird
usufivire dei servin igrenicd gid acceasibili.
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La nova sutorimessa s pianc wterrsio pon richiede aggiomament; snche
|'accasn risulta essere pia plenaments Gudale anche da parte di persooe con
ridotta o impedia capacild motoria, che potrsmno accedece con il proprio
anomerzy dalls rampa esierma, parchegpiare ¢ quindi ulilizzare |"sacegare per
recars ai paand Superior.

Viaificato quindi che gh immabili oggetto & mfervento som0 sccesgbili s
ritengana soddisfati i requisiti richiests dalle vigenti nommative in materia di
Alzonta alln presente Ia danostrazione grafics delle soluzion sopra descritte,
Cwvaria con Premezzn, B 11 gigno 2001

11 Progettista
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' mnm W modifiche interne all'sutorimessa mediante reallzzazione di tamponamenti
jn blecchi di laterizie tipe svizrarc, intonacati a civile e posa di n, 2 ports

basculantiy nel megozic, realizzaions di tramezzature interne con mattont forati

intonacate & Ltintegglate & pareths in cartongesso, con distrlbuzione differente

rispetto all'esistente. Posa di nwovi impianti. con particalare riferimenio alla
posa di impianto di condizionsmento, onde sopperire alla carenza di superficig

serante nei locall nel rispetio delle prescrizioni del vigemte R.L.A.

~che le opore da vmlizmsee insistono sy ares destiests dal vigae PRG. o B3 Tesldenziale

estonsiva

po b oo le stesse sono riconducibit alla scguane Lipologia di ikervenio come indicaia nclle loggi chate

Mearvare (3 casellache interessa):

[]a} opere i mionutenzions slraondfingim, restanro e FSAnAMUNtD CODSEIVALIWG,

PEIEAN
[11) apem Fil%l‘;ﬂl;laliiﬁm:.‘hlh brierz architettomiche in sfici splamti consistanti w0 rampe o

- ssconsoni efték, ‘Sviero i mamulitti che altorino |a sagene Sl odificic:
L Y |
s COGUZIONE, | di cindd & caoceWate,
L m:--_:p/ : 8
[] O aree destipabe ad miiviti spostive ez crsazions & volumetnie,
[y 2} opere,ineme di. singnle -emith, immobilian che non romportine modifiche delly sagow o del
prospefti ¢ nen reching peegiedizio alla stalica deTl dmmnobile &, limitatamente apli  oobili

ook iz P}

, tonpraz melkt ztie emiomoe A di oo M o, 2 del decrato det Ministaro doi lavori pubblics
T 1241968, nen wodifidine s destinasione & use.
L] f) impianli {ecnodogici che won i mmmmﬂum-immmaﬁ
sepuity deflz revisioie o installamons di impianti teenclogict;
[l 2 varianii & conceswimi odilize gid rlasciale ce non incidanc sui pammetn wrbanisict & sulle
wlwnstng, che non cambme la destinazione d' uso e Ly coteponia «dikza = non alenoe a
sagiind: o woa vioko lo eventuaki prescrizioni couteunsle nella concessions edilizia; '

(1 b} parchegyi di pertinenza nel sotiosuclo del loflo sw cui insinte i fbbricaco;
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Citta di

& GALLARATE
SETTORE PROGRAMMAZIONE TERRITORIALE, COMMERCID,
ARTIGIANATO E ATTIVITA" CIMITERIALY

UFFICIO URBANISTICA

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
N. 31/2026 DEL 13.04.2026

IL DIRIGENTE RESPONSABILE

Visti:

[

I'artt. 107, comma 3 lett. h), del D.Lgs. 18/08/2000, n. 267;

l'art. 30, comma 2 del D.P.R. 06/06/2001, n. 380;

I'art. 142, comma 1, let. f) del D.Lgs. 22/01/2004, n. 42;

il Piano di Governo del Territorio (PGT), approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n.
28 del 15/03/2011, efficace a far data dal 18/05/2011 con la pubblicazione sul B.U.R.L. Serie
Avvisi e Concorsi n. 20, cosi come modificato dalla Variante Generale, approvata con
deliberazioni di Consiglio Comunale 03/06/2015, n. 29, e 04/06/2015, n. 30, pubblicata sul
B.U.R.L. Serie Avvisi e Concorsi 22/07/2015, n. 30, efficace ai sensi di legge;

Richiamata l'istanza in atti prot. 21681 del 24.03.2026, presentata da PRAMMA GIOVANNI,
con la quale viene richiesto il certificato di destinazione urbanistica di cui all'art. 30 del D.P.R.
06/06/2001 n. 380, relativo agli immobili censiti a Catasto Terreni di questo Comune e
contraddistinti al foglio 903 mapp. 523 della sezione censuaria di Caiello/B;

Premesso che:

la certificazione de qua & desunta dalla documentazione sopra richiamata in atti, dalla quale
essa deriva in modo strettamente e direttamente conseguenziale a contenuto eterodefinito;
si rilevano in particolare i principi delle sentenze di Consiglio di Stato: Sez. V, 28/05/2012, n.
3120 e Sez. VI, 26/01/2018, n. 545;
la proposta di certificazione di destinazione urbanistica di cui & caso, predisposta dal
responsabile del procedimento cui essa afferisce, e dallo stesso inserita nel flusso
documentale dell’Ente, la qual cosa ne sancisce la provenienza, la titolarita e la
sottoscrizione, & tecnicamente regolare nei termini indicati dall’art. 147-bis, comma 1 del
D.Lgs. 18/08/2000, n. 267, introdotto dal D.L. 10/10/2012, n. 174, convertito nella legge
07/12/2012, n. 213;
non sussistono situazioni, neppure potenziali, di conflitto di interessi ai sensi degli artt. 6 bis
della Legge 241/1990 e 7 del Codice di comportamento dei dipendenti del Comune di
Gallarate;

CERTIFICA CHE

le aree sottoindicate, per effetto dello strumento urbanistico in premessa citato, risultano

destinate a:

Sez/Fg | Particella Destinazione

Ambiti residenziali semiestensivi - RSE (Piano delle Regole: Elab.
RR2.1_Art. 30);

B/903 |523 Aree stradali - IS (Piano delle Regole: Elab. RR2.1_Art. 39)

con vincolo di:
Vincoli di inedificabilita ferroviaria (Piano delle Regole: Elab. RR2.1_Art. 57)

Comune di Gallarate
Via Verdi, 2- 21013 Gallarate (Va)
www.comune.dallarate.va.it

protocollo@pec.comune.gallarate.va.it
C.F./P.Iva 00560180127




Si rilascia esclusivamente ai fini urbanistici per gli usi consentiti dalla Legge, indicando che:

- la validita del presente certificato & di un anno dalla data di rilascio, purché al momento
dell’'uso esso sia accompagnato da apposita dichiarazione dell’alienante attestante che non
siano intervenute modifiche agli strumenti urbanistici dalla data del rilascio a quella della
sua utilizzazione;

- la documentazione completa relativa allo strumento urbanistico & disponibile alla pagina
dedicata al Servizio Urbanistica oltre che alla sezione dedicata di Amministrazione
Trasparente del sito web dell’Ente;

- non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o gestori di pubblici
servizi.

“Imposta di bollo assolta secondo le disposizioni di cui all'art. 6 del DMEF 17 giugno 2014" -
numero marche 01240710092080 e 01240710092091

Il Dirigente

Arch. Marta Cundari

(sottoscritto digitalmente ai sensi
dell’art. 21 D.Lgs. n. 82/2005 e s.m.i.)

Responsabile del procedimento:
Geom. Simona Varsori -~ 0331754309
simonavarsori@comune.gallarate.va.it

Comune di Gallarate
Via Verdi, 2- 21013 Gallarate (Va)
www.comune.gallarate.va.it

protocollo@pec.comune.gallarate.va.it
C.F./P.Iva 00560180127



Zona di pianura asciutta a preminente vocazione forestale - G1
(Art. 9 NTA PTC)

Zona naturalistica parziale botanico forestale - BF
(Art. 15 NTAPTC)

Zona G1 compresa nelle zone di iniziativa comunale orientata - IC ¢ .E].
[ ]

® Aree degradate da recuperare - R
(Art. 12 NTA PTC) °

(Art. 11 NTA PTC)

&b
COMUNE DI GALLARATE

PROVINCIA DI VARESE

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
VARIANTE GENERALE

COMMITTENTE | COMUNE DI GALLARATE
Via Verdin.2

21013 - Gallarate (VA)

tel, 0331 75411 - fax 0331 781869
email: urbanistica@pec.gallarate.va.it
C.F - P.1 00560180127

Assessore alla Programmazione Territoriale:

Avv. GIOVANNI PIGNATARO

Dirigente Settore Programmazione Territoriale:
Arch. MARTA CUNDARI

Responsabile Settore Programmazione Territoriale:
Dott. MASSIMO SANDONI

PROGETTISTA Arch. Silvano Buzzi di CONSULENTI/ CO-PROGETTISTI

e Sivansc buzz:
(... associati sri

SILVANO BUZZI & ASSOCIATI SRL
25077 Roé Volciano (BS) Via Bellini, 9
Tel. 0365 59581 — fax 0365 5958600

Ing.laria Garletti

25133 Brescia (BS)
Via Sant'Antonio, 42

e-mail: info@buzziassociati.it

pec: info@pec.buzziassociati.it

C.F. -P.l. - Reg. Imprese di Brescia 03533880179
Capitale sociale versato € 100.000,00

Tel. 348 7424580
e-mail: ilaria.garletti@libero.it
pec: ilaria.garletti@ingpec.eu
P.l. 03188810984

RESPONSABILE SCIENTIFICO

Prof.ssa Marla Cristina Treu

o of CIG Feddomon © |

/ 1

{ RINA
Certificate No. 12074/04/S 12060 Bossolasco (CN)

Corso Travaglio, 18

Tel. 335 6909852 fax. 02 23992655

e-mail: mariacristina.treu@libero.it

P.1 03027250046

Socio ordinario del GBC Htalia

RT 1.6

PIANO DELLE REGOLE
Ambiti territoriali omogenei

APPROVAZIONE

Deliberazione Consiliare n. 29 del 3 giugno 2015 e n, 30 del 4 giugno 2015
Burl sac 30 del 22 luglio 2015

AGGIORNAMENTI

Deliberazione Consiliare n. 42 del 13 luglio 2015
Piano delle alienazioni e delle valorizzazioni immobiliari - Anno 2015 integrazione

REGIONE LOMBARDIA

Deliberazione Consiliare n. 57 del 29 ottobre 2015
Deliberazione Consiliare n. 30 del 18 aprile 2016
Atto di modifica ai sensi dell'art. 6 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano dei Servizi

Deliberazione Consiliare n. 34 del 16 luglio 2018 efficace ai sensi di Legge

SCALA 1: 5000

Deliberazioni Consiliari n. 5 del 17 aprile 2023 e n. 21 del 17 luglio 2023
Atti di modifica ai sensi dell'art. 6 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano dei Servizi

Determinazioni Dirigenziali n. 671 del 9 novembre 2023 e n. 690 de! 17 novembre 2023
Reali ione di ia stradale in corrisp dell'i tra Viale Milano ($S. 33 del Sempione)
e Via Adige - App i isull di servizi

Determinazione Dirigenziale n. 25 del 19 gennaio 2024
GROW 28 -R di un Anelio ciclop le nei quartieri di Caiello e Cascinetta
Approvazione risultanze conferenza di servizi

Deliberazione Consiliare n. ... del ......... 2024
Variante per l'individuazione puntuale di opere pubbliche

A TERMINE DEL

, RIPRODOT ADALTRE SBTA Bz
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Confine amministrativo comunale

Perimetro dei nuclei d'antica formazione

Perimetro del tessuto urbano consolidato

Perimetro del distretto commerciale (Art. 48)

Nuclei urbani di antica formazione (Art. 26)

Piani di recupero convenzionati compresi nei NAF (Art, 27)

Ambiti residenziali intensivi - RI (Art. 28)
1UF: 1,00 mg/mgq - Hmax:7 piani, 22 m

Ambiti residenziali semintensivi - RS! (Art. 26)
IUF: 0,67 mg/mq - Hmax: 5 - 6 piani, 19 m

Ambiti residenziali semiestensivi - RSE (Art. 30)
IUF: 0,33 mq/mq - Hmax: 3 - 4 piani, 13 m

Ambiti residenziali estensivi - RE (Art. 31)
IUF: 0,17 ma/mq - Hmax: 2 piani, 9 m

Ambiti residenziali con edifici di pregio - RP (Art. 32)
IUF: preesistente - Hmax: preesistente

Ambiti residenziali di interesse storico e sociale - RIS (Art, 33)
IUF: preesistente - Hmax: preesistente

Ambiti attuabili con Piano Attuativo (Artt. 29-30-31)

Piani attuativi approvati non attuati (Art, 34)

Piani attuativi approvati in corso (Art, 34)

Ambiti produttivi - PR (Art. 35)

Ambiti produttivi con valore storico - PRS (Art. 36)

Ambiti terziari - TR (Art. 37)

Ambiti commerciali - CO (Art, 38)

Ambiti di riqualificazione a norma particolare (Art. 35-38)

Aree stradali - IS (Art. 39)

Aree per impianti ferroviari - IF (Art. 39)

Aree di interscambio modale merci - IM (Art. 40)

Aree per attrezzature mifitari - AM (Art. 41)

Ambiti a verde urbano di salvaguardia - VUS (Art, 42)

Fascia di rispetto cimiteriale (Art. 43)

Aree destinate all'agricoltura (Artt. 44-45)




Aree per impianf ferroviari - IF (Art. 39)

Aree di interscambio modale merci - IM (Art. 40)

Aree per attrezzature militari - AM (Art. 41)

VVVVVVVYY

vy Ambiti a verde urbano di salvaguardia - VUS (Art, 42)
o+ o+ o+ o+
NN Fascia di rispetto cimiteriale (Art. 43)

+ + + &

Aree destinate all'agricoltura (Artt. 44-45)

AN Aree in cui non & ammessa alcuna edificazione (Art. 44)
AL 2l s 74
AIITYY Aree con criticita paesistiche (Art. 45)
¥rsrtrrrzzs
—_— Viabilita in progetto
——— Corridoio di salvaguardia urbanistica stradale (Art. 56)

Limite di inedificabilita stradale (Art. 56)

Corridoio di salvaguardia urbanistica ferroviaria (Art. 57)
Tratto in galleria naturale

Corridoio di salvaguardia urbanistica ferroviaria (Art. 57)
Tratto in trincea/galleria artificiale o rilevato

— —— w—— Limite di inedificabifita ferroviaria (Art. 57)

AMBITI DI TRASFORMAZIONE

/ Ambiti di trasformazione a prevalente destinazione residenziale e terziaria

/ Ambiti di trasformazione a prevalente destinazione industriale

AREE PER USI DI INTERESSE COMUNE

Esistenti Previste

:\\\\\\ Aree a servizi di livello comunale
- N Aree a servizi di livello sovracomunale
- N Aree per servizi ¢ impianti tecnologici

F - q
l I Aree per l'edilizia residenziale pubblica - E.R.P.

Attrezzature collettive
Attrezzature scolastiche
Istituto Universitario e di ricerca
Altrezzature sportive

Verde pubblico

Verde primario

Aree e strutture a parcheggio

Strutture sanitarie e socio assistenziali

Attrezzature culturali
Aftrezzature per il culto
Aree per il mercato

AE@EOEERE@EO®

PARCO LOMBARDO DELLA VALLE DEL TICINO

gnamey . L
' ' Perimetro delle aree del Parco Lombardo della Valte del Ticino non di Iniziativa Comunale (Art. 47)
D o
Zona agricola e forestale a prevalente interesse paesaggistico - C2
(Art. 8 NTAPTC)
Zona di pianura asciutta a preminente vocazione forestale - G1
(Art. 9 NTA PTC)
Zona naturalistica parziale botanico forestale - BF
(Art. 15 NTA PTC)
: L Zona G1 compresa nelle zone di iniziativa comunale orientata - IC .. oue .. Aree degradate da recuperare -R
s g {Art. 12 NTA PTC) Py El (Art. 11 NTA PTC)
S0o000 o0 00
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GEOMETRA
GIOVANNI PRAMMA

Via Gavinana n° 8 (zona Tribunale)
21052 — BUSTO ARSIZIO (VA)
Telefono 0331 / 633254
E Mail: info@studiopramma.it

VISIONE SATELLITARE
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GEOMETRA
GIOVANNI PRAMMA

Via Gavinana n° 8 (zona Tribunale)
21052 — BUSTO ARSIZIO (VA)
Telefono 0331 / 633254
E Mail: info@studiopramma. it

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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GEOMETRA
GIOVANNI PRAMMA

Via Gavinana n° 8 (zona Tribunale)
21052 — BUSTO ARSIZIO (VA)
Telefono 0331 / 633254
E Mail: info@studiopramma.it

DOCUMENTAZIONE CATASTALE
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GEOMETRA
GIOVANNI PRAMMA

Via Gavinana n° 8 (zona Tribunale)
21052 — BUSTO ARSIZIO (VA)
Telefono 0331 /633254
E Mail: info@studiopramma.it

DOCUMENTAZIONE COMUNALE
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COMUNE DI OGGIONA CON SANTO STEFANO

PROVINCIA DI VARESE

Al geom.
PRAMMA Giovanni
Marca da bollo: Via Gavinana, 8
n.01240710092079 -
del 23/03/2026 21052 — Busto Arsizio (VA)

OGGETTO: rilascio certificato di destinazione urbanistica alla data attuale ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. n.
380/2001 e successive modifiche ed integrazioni.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO

In riferimento alla nota prot. 0002360/26 del 24.03.2026 relativa all’ oggetto;

Sulle risultanze degli atti d’ufficio e della notorieta pubblica;

Visto il vigente Piano di Governo del Territorio approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 20 del
31.03.2011 e pubblicato in data 14.12.2011 sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia, Serie Avvisi ¢ Concorsi
n. 50;

Vista la prima Variante Generale al vigente Piano di Governo del Territorio adottata con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 21 del 19.11.2025;

CERTIFICA

Che, ai fini dell’articolo 30 del D.P.R. n. 380/2001:

in base al Vigente Piano di Governo del Territorio:

v il mappale n. 2936 Fg. 906 del C.T. di questo Comune ricade in una zona denominata ATUr 4 — Ambiti di
Trasformazione Urbana Residenziali — via Bonacalza;

in base alla prima Variante Generale al vigente P.G.T. adottata con deliberazione di C.C. n. 21 del 19/11/2025:

v' - il mappale n. 2936 Fg. 906 del C.T. di questo Comune ricade in una zona denominata ATUr 4 - Ambiti di
Trasformazione Urbana Residenziali — via Bonacalza.

Oggiona con S. Stefano, 13 aprile 2026.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO
arch. Maurizio REGATA

Documento sottoscritto con firma digitale ai sensi della normativa vigente

Allegati:

estratto Norme Tecniche vigenti:
- Scheda ATUr 4 via Bonacalza — Documento di Piano
estratto Norme Tecniche adottate:

- Scheda ATUr 4 via Bonacalza — Documento di Piano

Comune di Oggiona con Santo Stefano Prot.0002858 del 13-04-2026 partenza Caté Cl1



Ambiti di Trasformazione Urbana residenziali

SCHEDA ATUr 4 - DOCUMENTO DI PIANO

Localizzazione

Superficie Territoriale

via Bonacalza

mq. 19.397,00

OBIETTIVI DELLA PROGETTAZIONE

Lintervento potrd essere attuato prevedendo una S.L.P. minima corrispondente alla propria, elevabile, in
applicazione al principio della perequazione/compensazione, sino a raggiungere la S.L.P. massima.

Superficie lorda di Pavimento propria prevista (S.L.P.)

Superficie lorda di Pavimento perequabile
Superficie lorda di Pavimento massima
Rapporto di copertura (S.C.)

Altezza massima (H)

Destinazioni d'usoc non ammissibili

Aree di cessione per attrezzature
pubbliche o da monetizzare

Altri accordi da convenire
tfra i coniraenti

Prescrizioni perticolari
per la progettazione

mq. 4.306,13
mq. 2.153,07
maq. 6.459,20

33%

ml. 10,00

Impianti di smaltimento e trattamento rifiuti;

settore di attivitd primaria;

industria estrattiva;

attivitd manifatturiere;

attivita artigianali produttive e di servizio;

produzione di energia elettrica, gas, vapore e acqua;
industria delle costuzioni;

manutenzione e riparazione di autoveicoli e motoveicoli;
commercio all'ingrosso;

commerico al dettaglio in esercizi commerciali di medie
strutture di vendita, di grandi strutture di vendita, centri
commerciali;

trasporti terrestri;

movimentazione di merci e magazzinaggio;

uffici amministrativi e tecnici dellindustria;

ricerca e sviluppo;

attivitd del gioco d'azzardo;

servizi di pompe funebri e aftivitd connesse.

mq. 2.305,50

Soddisfacimento dei contenuti previsti nella bozza di
Accordo di Pianificazione (A.d.P.} stilato con la Provincia
di Varese di cui al paragrafo 3.1.9 del presente
documento.

Verifica di parcheggio privato ad uso pubblico in ragione
di 1 posto auto/unita abitativa.

Ambito interessato a valorizzazione agro-forestale in
concomitanza con il vicino parco RTO.

Salvaguardia dei coni visuali e del
contesto naturalistico da valutarsi in sede
di Commissione Paessaggistica.

Comune di Oggiona con Santo Stefano Prot.0002858 del 13-04-2026 partenza Caté Cll



Ambiti di Trasformazione Urbana residenziali

SCHEDA ATUr 4 - DOCUMENTO DI PIANO

Localizzazione

Superficie Territoriale

via Bonacalza

mq. 25.207.,00

OBIETTIVI DELLA PROGETTAZIONE

L'intervento potrd essere attuato prevedendo una S.L.P. minima comispondente alla propria, elevabile, in
applicazione al principio della perequazione/compensazione, sino a raggiungere la S.L.P. massima.

Superficie lorda di Pavimento propria prevista (S.L.P.)
Superficie lorda di Pavimento perequabile
Superficie lorda di Pavimento mdssimo

Rapporto di copertura (S.C.)

Alfezza massima (H)

Destinazioni d'uso non ammissibili

Aree di cessione per attrezzature
pubbliche o da monetizzare

Altri accordi da convenire
tra i contraenti

Prescrizioni perticolari
per la progettazione

mq. 5.595,95
mg. 2.797,98
mg. 8.393,93

33%

ml. 10,00

Impianti di smaltimento e trattamento rifiuti;

settore di attivitd primaria;

industria estrattiva;

attivitd manifatturiere;

attivitd artigianali produttive e di servizio;

produzione di energia elettrica, gas, vapore e acqua;
industria delle costuzioni;

manutenzione e riparazione di autoveicoli € motoveicoli;
commercio allingrosso;

commerico al dettaglio in esercizi commerciali di medie
strutture di vendita, di grandi strutture di vendita, centri
commerciali;

frasporti terrestr;

movimentazione di merci e magazzinaggio:

uffici amministrativi e tecnici dellindustria;

ricerca e sviluppo;

attivita del gioco d'azzardo;

servizi di pompe funebri e attivitd connesse.

mq. 2.965,86

Soddisfacimento dei contenuti previsti nella bozza di
Accordo di Pianificazione (A.d.P.} stilato con la Provincia
di Varese di cui al paragrafo 3.1.9 del presente
documento.

Verifica di parcheggio privato ad uso pubblico in ragione
di 1 posto auto/unita abitativa.

Ambito interessato a valorizzazione agro-forestale in
concomitanza con il vicino parco RTO.

Salvaguardia dei coni visuali e del
contesto naturalistico da valutarsi in sede
di Commissione Paessaggistica.

Comune di Oggiona con Santo Stefano Prot.0002858 del 13-04-2026 partenza Caté Cll




Ambiti di trasformazione Urbana residenziali
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Vincoli - Scala 1:2.000

Comune di Oggiona con Santo Stefano Prot.0002858 del 13-04-2026 partenza Caté Cl1l

Localizzazione
Vincoli

Scala 1:2.000

via Bonacalza

SCHEDA

ATUr 4




Ambiti di trasformazione Urbana residenziali
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Localizzazione - Scala 1:2.000
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Comune di Oggiona con Santo Stefano Prot.0002858 del 13-04-2026 partenza Caté Cll
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Confine comunale

Limite Tessuto Urbano Consolidato (T.U.C.)

Aree interne al Tessuto Urbano Consolidato
Nucleo Antica Formazione (N.A.F)

Ambiti di Trasformazione Urbana industriale {ATUI)
Ambiti di Trasformazione Urbana residenziale (ATUr)
Piani Attuativi industriali (PAi)

Programma Integrato di Intervento vigente
Piani Attuativi di riconversione (PAric)

Piani Attuativi di riconversione speciale (PAriS)
Atti Edilizi Convenzionati (AEC)

Aree Commerciaii

Piani Aftuativi e/o P.d.C. convenzionati in itinere
Aree produttive esistenti

Aree produttive vincolate a parcheggio

Aree agricole urbane

Edifici meritevoli di conservazione alfesterno del N.AF.
Aree per servizi pubbilici esistenti

Ambiti di perequazione

Aree per servizi pubblici in previsione

Aree per infrastrutture viabilistiche

Aree agricole

Aree boscate
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GEOMETRA
GIOVANNI PRAMMA

Via Gavinana n° 8 (zona Tribunale)
21052 — BUSTO ARSIZIO (VA)
Telefono 0331 /633254
E Mail: info@studiopramma.it

VISIONE SATELLITARE
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GEOMETRA
GIOVANNI PRAMMA

Via Gavinana n° 8 (zona Tribunale)
21052 — BUSTO ARSIZIO (VA)
Telefono 0331 /633254
E Mail: info@studiopramma.it

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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GEOMETRA
GIOVANNI PRAMMA

Via Gavinana n° 8 (zona Tribunale)
21052 — BUSTO ARSIZIO (VA)
Telefono 0331 /633254
E Mail: info@studiopramma.it

DOCUMENTAZIONE CATASTALE
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GEOMETRA
GIOVANNI PRAMMA

Via Gavinana n°® 8 (zona Tribunale)
21052 — BUSTO ARSIZIO (VA)
Telefono 0331 /633254

E Mail: info@studiopramma.it

DOCUMENTAZIONE COMUNALE




COMUNE DI CASORATE SEMPIONE

(Provincia di Varese)

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
RETTIFICA ex art. 13 comma 14 bis della L.R. 12/2005

PIANO DELLE REGOLE

OGGETTO: AZZONAMENTO (TAVOLA NORD)

Sindaco; Responsabile Unico del Pracedimento: Assessore allurbanistica
Dimitri Cassani arch. Chiara Mazzucchell; Andrea Lulgi Tomassini
Progetio PGT: VAS - Valutazione Ambientale Strategica: Studia geologico:

BCG Associati oi Massimoe Giuliani Stugio Ecologico di Angela Manuala Vailati dott. geol. Marco Parmigiani

arch, Raffaelio Bezzon

Progetto rettifica; Consulente per aspetii giuridici e pracedimentali: Elaborazioni cartegrafiche:
arch. Massimo Mastromarine prof. avv, Emanusle Boscolo arch. Laura Meroni
SCALA: DATA: TAVOLA:

1:2000 gennaio 2025

C_12V.R

Rettifica per recepimento

Progetto Ferrovie Nord MXP-AT RAILINK - Collegamento ferroviario Malpensa Terminal 2 - Linea RFi Sempione
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N. 99856 DI REPERTORIO N. 12357 DIRACCOLTA-
CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRA--
TO DI INTERVENTO IN COMUNE DI CASORATE SEMPIONE, VIA—
TORINO, Al SENSI DLL'ART.87 LR. 31 MARZO 2005 N.12.- -~

REPUBBLICA ITALIANA —
1 'anno duemiladodici, il giorno diciannove del mese di luglio———
—-19 luglio 2012 Dr. ANDREA BORTOLUZZI
in Gallarate al civico numero diciassette di Via Manzoni, nel mio studio.— NOTAIO
Avanti di me dottor Andrea Bortoluzzi, notaio in Gallarate, iscritto presso il- Via Manzoni 17 - GALLARA-
Collegio Notarile di Milano, TE
Tel. 0331-777334

 |si sono costituiti i signori:

da una parte

"COMUNE DI CASORATE SEMPIONE" ( REGISTRATO A
con sede in Casorate Sempione, Via E.De Amicis n.7, GALLARATE
codice fiscale: 00341710127 11 24 luglio 2012
di seguito per brevita indicato come “Cosmune”,
qui rappresentato dalla signora: al n. 4061 serle
ST, 1212 > Sambeitiy | Smm———— domiciliate Buro 323,00
presso la Casa Cormunale,-

in qualita di Responsab ilé Settore Servizio Tecnico—
tale nominata con decreto del signor Sindaco de] Comune di Casorate Sem-—
|pione in data 30 gennaio 2012 n. 1;
' nella rappresentanza del Comune predetto in virtd :
di quanto disposto ai sensi dell'art. 107 dal Decreto Legislativo del 18 ago-
to 2000, n. 267,
dall'art, 35 dello Statuto Comunale,
al presente abilitato ed autorizzato in forza di:

delibera del Consiglio Comunale in data 18 dicembre 2008 n.85 Reg., de—
bitamente pubblicata all’Albo Pretorio ed esecutiva ai sensi di legge, che m—,
copia conforme si allega al presente atto sotto la lettera =A=, cui sono andat}
allegati e/o acquisiti agli atti comunali i seguenti documenti:
Tav.l - Carta Tecnica Regionale;
Tav.2 - Estratti cartografia - mappa - documento di inquadramento - PR.G
- Zona Al;
Tav.3 - Planimetria Generale - esistente - progetto - confronio;

Tav.4 - Piante situazione esistente;
Tav.4b - Piante - piano interrato - piano terreno - sifuazione in progetio;——
Tav.5 - Piante - piano interrato - piano terreno - situazione in progetto;
Tav.6 - Piante - piano primo - piano secondo - piano sottotetto - sitnazione in
progetto;
|Tav.7 - Sezione ambientali - esistente - in progetto - confronto;——————
|Tav.8 - Prospetti Nord e Sud - situazione in progetto;
1Tav.9 - Planimetria e sezione opere di urbanizzazione;
-All.1 Relazione tecnica;
All.2 Dati di Programma Integrato di Intervento;
All.3 Opere di Urbanizzazione;
All4 Quadro Economico del Programma Integrato di Intervento;
AlLS Schema di Convenzione del Programma Integrato di Intervento;
AlL6 Cronoprogramma di esecuzione degli interventi privati e delie opere—

-1
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i Ind49 in data 28 novembre 2006 ha approvato il Documento delle Po!

pubbliche del Programma Integrato di Intervento;
All.7 Documentazione fotografica stato di fatto;
AlL8 Simulazione fotografica - rendering; _
- delibera del Consiglio Comunale in data 30 settembre 2009 n.38 Reg. debi-|
tamente pubblicata all'Albo Pretorio ed esecutiva ai sensi di legge, che in co-|
pia conforme si allega al presente atto sotto la lettera =B= cui sono andati—f
allegati e/o acquisiti agli atti comunali i seguenti documenti:
Tav.l - Carta Tecnica Regionale; :
Tav.2 - Estratti cartografia - mappa - documento di inquadramento - P.R.G.
- Zona Al;
Tav.3 - Planimetria Generale - esistente - progetto - confronto;

Tav.4 - Piante situazione esistente;
Tav.4b - Piante - piano interrato - piano terreno - situazione in progetto;—-
Tav.5 - Piante - piano interrato - piano terreno - situazione in progetto;
Tav.6 - Piante - piano primo - piano secondo - piano sottotetto - situazione in
progetto;
Tav.7 - Sezione ambientali - esistente - in progetto - confronto;
Tav.8 - Prospetti Nord ¢ Sud - situazione in progetto;
Tav.9 - Planimetria ¢ sezione opere di urbanizzazione;
All.1 Relazione tecnica;
All.2 Dati di Programma Integrato di Intervento;
AlL3 Opere di Urbanizzazione;
All4 Quadro Economico del Programma Integrato di Intervento; -
All5 Schema di Convenzione del Programma Integrato di Intervento;
AlL6 Cronoprogramma di esecuzione degli interventi privati e delle opere—:
pubbliche del Programma Integrato di Intervento; i,
All7 Documentazione fotografica stato di fatto;
AlL8 Simulazione fotografica - rendering;
dall'a]tra parte:

la societa:

, Via

con sede in
duratura sino al 31 dicembre 2051 :
Codice Fiscale ¢ numero di iscrizione al Registro Imprese di Varese

in seguito denominato per brevita anche "Operatore™
qui in persona del signor:

:do
miciliato per la carica in R

che interviene al presente atto nella qualitd di Amministratore Unico dell
predetta societa munito degli occorrenti poteri in forza dello Statuto Social
vigente; L
- persone, le dette, della cui identita personale io notaio sono certole quali

PREMESSO
_ che il Comune di Casorate Sempione era dotato di Piano Regolatore Geke
rale attualmente vige il P.G.T. approvato con deliberazione del Cons
Comunale n.54 del 20 ottobre 2010; —
- che I'Amministrazione Comunale con delibera del Consiglio Com
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+ [Urbanistiche, di cui all'art.25 comma 7 della L.R. 11 marzo 2005 n.12, fina-
i lizzato a definire gli obbiettivi generali e gli indirizzi dell'azione amministra-
! |tiva comunale nell'ambito della Programmazione Integrata di Intervento;
‘|- che la Relazione parie del Documento di cui sopra, al punto 6.5. prevede
che l'accettazione di un Programma Integrato di Intervento ¢ subordinata al
- [conseguimento di un vantaggio pubblico corrispondente alla cessione di aree
- |a standard urbanistico e che, su indicazione del Comune, tale cessione potra
ssere monetizzata o compensata con opere pubbliche secondo un parametro
conomico fissato dall'’ Amministrazione Comunale;
che il Piano Integrato d'Intervento conferma le previsioni del PRG vigente,
revedendo la realizzazione di un nuovo fabbricato articolato su tre livelli
fuori terra, un piano sottotetto ad uso accessorio ed un piano interrato, con le
estinazioni d'uso, residenziale e commerciale/direzionale, ammesse nel cen-

che 1""Operatore” & proprietario in Casorate Sempione dell'area con sopra-
tanti fabbricati individuati al Catasto Fabbricati del Comune Amministrati-
vo e Censuario di Casorate Sempione al foglio 4 con i mappali:

343 subb.1-2-3-4-5, e al Catasto Terreni con il mappale 343 per una
uperficie catastale di mq.430, gi destinate a residenza, commercio e acces-
ori;
-che detti immobili sono pervenuti all'Operatore in forza di atto di compra-
rendita ricevuto in data 23 settembre 1991 rep. n. 541508/26360 dott. Biagio
Favuzza, registrato a Gallarate il 15 ottobre 1991 al n.1927 serie 1/v ¢ tra-
scritto a Milano II in data 16 ottobre 1991 ai numeri 77356/56683;~———
e 1'Operatore del Programma Integrato di Intervento ha elaborato un pro-
getto di Piano Integrato di Intervento, conforme al P.R.G. vigente a firma
ell'Arch. QEEED. con studio in QI Vi
G iscritto all'ordine degli architetti della Provincia di Varese
L gl
‘¢he il presente Programma Integrato di Intervento in variante al P.R.G. &
tato adottato dal Consiglic Comunale nella seduta del 18 dicembre 2008

¢the la Provincia di Varese, ai sensi dell'art.92 comma 8, della LR. 12 del
giorno 11 marzo 2005 ha espresso valutazione di compatibilitd del progetto
n il P.T.CP.;
che il Programma Integrato di Intervento & stato approvato definitivamente
:Consiglio Comunale nella seduta del 30 settembre 2009 n.38;

_ TUTTO CIO' PREMESSO
conviene ¢ si stipula quanto segue.
ART. 1 - PREMESSE E ALLEGATI
“premesse e gli allegati che precedono formano parte integrante e sostan-
e della presente convenzione.
ART. 2 - OGGETTO, TERMINI PER LA STIPULA E DI EFFICACIA—
s DELLA CONVENZIONE
ittuazione del Piano Integrato di Intervento, avverra in conformita alle nor-
> di cui alla presente convenzione ed agli elaborati progettuali e documenti
ti allegati alle delibere del Consiglio Comunale n.85 del 18 dicembre—
e 1,38 del 30 settembre 2009, che ne sono parte integrante e sostanzia--
si come richiamato anche dal successivo articolo 6.
presente convenzione ha durata di anni 5 (cinque) decorrenti dalla data—



Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato


odierna ¢ le opere sia pubbliche che private verranno realizzate nei tempi in-
dicati nel cronoprogramma andato allegato alle delibere del Consiglio Co—
raunale n.85 del 18 dicembre 2008 e n.38 del 30 settembre 2009. _,
Le parti, ai sensi del 1art.93 della L.R. n.12/2005, hanno convenuto di sotto-—
scrivere la presente Convenzione entro 12 mesi dall'approvazione del P.LL ‘
da parte del Consiglio Comunale, pena ]a decadenza del piano © delle relati-+,
ve variazioni urbanistiche, fatta salva comunque la preventiva procedura di—
diffida prevista dal comma 4 dell'art.93 della LR. 12/2005, diffida la detta—
gid notificata all'Operatore dal Comune di Casorate Sempione in data 8 mag-| -
gio 2012.

ART.3 - ELABORATI
nuPLLe costituito dai seguenti documenti andati allegati alle delibere del-
Consiglio Comunale .85 del 18 dicembre 2008 € n.38 del 30 settembre—1 -
2009
A) Tavole grafiche:
Tav.l Inquadramento territoriale - Carta Tecnica Regionale 1:10.000;
Tav.2 Inquadramento territoriale - Estratto mappa - documenti di inquadra—
menio - P.R.G. - Zona Al - 1:500 - 1:1000 - 1:2000;
Tav.3 Planimetria Generale esistente - progeto - confronto 1:200;
Tav.4 Piante situazione esistente 1 :100;
Tav.4A Prospetti e sezione situazione esistente ; -
Tav.5 Piante piano interrato - piano terreno - situazione in progetio 1:100;—
Tav.6 - Piante piano primo- piano secondo- piano sottotetto - situazione in—
progetto 1:100;
Tav.7 Sezione ambientali - esistente - in progetio - confronto 1:100;————
Tav.8 Prospetti Nord e Sud - situazione in progetto 1:100;
Tav.9 Planimetria opere di urbanizzazione 1 :100;
B) Elaborati tecnici
Documentazione fotografica;
Simulazione fotografica - Rendering tridimensionale; M 3
Relazione tecnica; R
Dati di Prograroma Integrato di Intervento; I
Quadro Economico del Programma Integrato di Intervento e Cronoprogram-- &
ma; —
Computo Metrico Estimativo._ﬁ___————————"_ﬂ___—-————————“‘ :
ART 4 - ATTUAZIONE DEL P.L1. - CONSISTENZA INTERVENTI——}

L'operatore si obbliga a dare esecuzione a quanto previsto dalla presentel
convenzione attraverso le richieste dei titoli abilitativi necessari sia per lef
opere di urbanizzazione, sia per Tedificio ¢ opere connesse, come riportatof
nel cronoprogramma,aliegato alle delibere del Consiglio Comunale n.85 del
18 dicembre 2008 € n.38 del 30 setternbre 2009, ¢ ad ultimarle nei tempi ivi
indicati, salvo proroghe a termini di legge. : i
 titoli abilitativi verranno richiesti ¢ rilasciati nei termini previsti nel crono-
programma, fermo restando che all'exigendo fabbricato deve essere assicura:
ta in ogni caso la realizzazione delle opere di urbanizzazione necessarie pet
I'abitabilita o agibilita richiesta degli stessi. -
Superficie del P.L1. € consistenze/destinazioni d'uso deghi uffici:
Superficie Lorda di Pavimento complessiva mq.1.273,22 comprensivi delia
rea occupata dal vano scala del piano interrat
Piano interrato destinato a posti auto coperti mq.374.13;
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_{Piano terreno a destinazione commerciale/direzionale mq.183,21—
.{Piano primo a destinazione residenziale mgq. 257,57—
|Piang secondo a destinazione residenziale mq.257,57—
. Plal;o—ﬁottotetto a destinazione accessoria alla residenza mq. 198,72---

ARTJ 5 - CESSIONI, ACQUISIZIONI ED ASSERVIMENTE

|Le aree a standard urbanistici necessarie all'attuazione del P.LIL e dimensio-

:|Le aree a standard localizzate e reperite per I'ampliamento di parte della Via

|renza , pari a mq. 120,86 (centoventi virgola ottantasei) sara monetizzata se-
:/condo il parametro previsto dall'’Amministrazione Comunale pari ad Euro

| |santotto virgola ottantasei) ed ¢ compensata dalla realizzazione degli stan-

. |P.I1. & interamente reperita per la parte residenziale, mentre per la porzione
:\commerciale e/o direzionale & prevista la monetizzazione stante I'impossibi-

Volumema reale del P.LI. me. 2.504,53-

Punto 5.1 - Verifica dotazione standard urbanistici

nate ai sensi L.R. 12 /2005 e con riferimento alla previsione di insediamento
determinanti la situazione di massimo carico urbanistico possibile, ammonta-
no a mq. 174,25 (centosettantaquattro virgola venticinque) .

Torino, ammontano a mq. 53,39 (cinquantatré virgola trentanove); la diffe-

0/mq. per una cifra complessiva di Euro 9.668,86 (novemilaseicentoses-

ard urbanistici ¢ qualitativi indicati al successivo art.9.
i da atto che, come prescritto dalla L.R. 12/2005, la quota di parcheggio del

ita al reperimento in loco.
Axnche in questo caso la monetizzazione avverra secondo il parametro econo-
mico previsto dall'Amministrazione Comunale ¢ fissato in Euro 69,22/mq
per il 100% della superficie lorda di pavimento commerciale (S.L.P.), per
una cifra complessiva pari a Euro 10.874.46 (diecimila ottocentosettanta-
uattro virgola quarantasei).

- Cessione delle r urbanizzazione pri
opere pubbliche iu genere
Al sensi della L. 1150/42 e successive modifiche ed integrazioni e ai sensi
ella L.R. 12/20035, I'Operatore, con la stipula della presente convenzione si
bbliga a cedere gratnitamente al Comune 1'area destinata a standard urbani-
tico individuata con colore giallo nella tavola n.9 (Opere di Urbanizzazione)
andata allegata alle delibere del Consiglio Comunale 1n.85 del 18 dicembre
008 ¢ n.38 del 30 settembre 2009 e destinata all'ampliamento della strada
ubblica Via Torino, comprendente anche un'aiuola verde attrezzata con
panchina e cestino portarifiuti.
ale cessione avverrd a cura ¢ spese dell'operatore, all'esito dell'approvazio-
e degli inerenti tipi di frazionamento entro la data di presentazione della ri-
hiesta di agibilita e 1'area restera in uso gratuito all'Operatore fino al com-
letamento e consegna delle opere di urbanizzazione ed al collaudo delle
tesse, purché siano realizzate nei termini del cronoprogramma e con le
ventuali proroghe motivatamente richieste, diversamente le aree medesime
orneranno nella disponibilita del Comune.
Delle stesse aree I'Operatore garantisce al Comune la piena proprieta e di-
ponibilita, ne garantisce inoltre la piena libertd da pesi , ipoteche, servitl
Oneri e trascrizioni pregiudizievoli, servith non apparenti ¢ diritti di godi-
ento di terzi di qualsiasi tipo e natura, assumendosi, fin da ora, per il caso
1 cui uno o pill dei suddetti pesi dovesse gravare sui beni ceduti, 'obbligo
della rimozione a proprie spese e cura.




L'operatore costituisce a favore del Comune servith gratuita ad uso pubblico|
di passaggio pedonale su area di proprietd dell'Operatore come individuata —|
da bordo di colore azzurro nella tavola n.9 andata allegata alle delibere del}
Consiglio Comunale n.85 del 18 dicembre 2008 ¢ n.38 del 30 settembre}
2009. -'
Le superfici soggette a tale servith potranno essere modificate rispetto a}
quanto indicato nella tavola 1.9 andata allegata alle delibere del Consiglio|
'Comunale n.85 del 18 dicembre 2008 e n.38 del 30 settembre 2009 , in fun-;
zione degli effettivi progetti attuativi del fabbricato purche ne vengano ga-|
rantite le carattetistiche di continuita dei percorsi e agli attraversamenti tra e}
sotto il fabbricato. '
Art.5.4 - Passaggio a favore di privat :
L'operatore si obbliga a mantenere in essere anche in luogo diverso da quella
attuale ma comunque a carico della sua proprieta i diritti di passo a favore}
delle autorimesse poste in coerenza nord sul mappale 1516 (millecinquecen-
tosedici) del Catasto Terreni al foglio 4.
ART.6 - INDIRIZZI PER LA PROGETTAZIONE EDILIZIA DEGLI IN-
SEDIAMENTT
Fra gli obbiettivi prioritari del Programma Integrato di Intervento vi & quello
della riqualificazione del centro storico.
A tale scopo, al fine di uniformare la progetiazione ed indirizzare la realizza-
zione delle opere di arredo urbano, sono stati recepiti appositi criteri compo-
sitivi, contenuti nelle tavole grafiche di progetto, nel computo metrico esti-
mativo, ¢ , in generale in tutta la documentazione che compone il Program-
ma Integrato di Intervento, ai quali I'operatore si obbliga ad attenersi, secon-
do le indicazioni fornite dell' Amministrazione Comunale ¢ gi utilizzati nel-
'ambito di altri Programmi Integrati di Intervento.
ART.7 - MODIFICHE CONSENTITE NELLA FASE ATTUATIVA DEL
PROGRAMMA.
1l progetto ha carattere definitivo e vincolante per quanto riguarda i volumi e
ie superfici sia pubbliche che private, mentre per quanto riguarda la progetta-
zione definitiva ed esecutiva sia architettonica che impiantistica potranno es-
sere apportatate le modifiche di seguito descritte.
Le modifiche, non previste nel presente articolo, che si rendessero utili o op-
portune dopo la stipula del presente atto dovranno essere concordate con il
Comune di Casorate Sempione ed essere oggetto di modifica o integrazione
della presente convenzione.
In sede di progettazione esecutiva, saranno consentite all'interno dell'arca
fondiaria indicata nella tavola n.3 del P.LI. andata allegata alle delibere del
Consiglio Comunale n.85 del 18 dicembre 2008 ¢ n.38 del 30 settembre
2009 eventuali variazioni a condizione che le stesse non alterino le caratteri-
stiche che lo stesso P.LL ha espressamente qualificato come vincolanti, non
incidano sul dimensionamento globale dell'insediamento € non diminuiscano
1a dotazione di aree per servizi pubblici, le opere di urbanizzazione previste a
scomputo degli Oneri di Urbanizzazione Primaria e degli Standard Qualitati-
vi e non si discostino dagli indirizzi previsti dalla tavola n.9, sopra citata e
nel computo metrico.
ART.$ - ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA -
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STANDARD DI QUALITA' - MONETIZZAZIONE SUPERFICI A P

CHEGGIO

successori ed aventi causa a qualsiasi titoloz - -

del Programma Integrato di Intervento” e qui di seguito riassunti:

L'operatore in relazione alle previsioni legislative in materia si obbliga pe s,

|a) ad assumere a proprio carico gli oneri di urbanizzazione primaria risultanti
dall'applicazione delle tariffe vigenti, come calcolati nel "Quadro Economico

destinazioni residenziali "Ristrutturazione”

me.1.291,32 x Euro/me.0,72= Euro 929,75

(novecentoventinove virgola seitantacinque)

destinazione residenziale "Nuova costruzione”
me.657,55x Euro/mc.1,45 = Euro

053,45

(novecentocinquantatre virgola quarantacinque)

destinazione commerciale/direzionale "Ristrutturazione™
mq .186,21 x Euro/mq 20,16

= Euro

-13.753,99 (tremilasettecentocinquantateé virgola novantanove)—
Tot.

= Buro

 |5.637,19 (cinquemilaseicentotrentasetic virgola diciannove)

1'importo oneri, cosi come provvisoriamente calcolato, sara corrisposto dal-
1'Operatore, al momento del rilascio del premesso di costruire/DIA, oltre a
eventuali maggiori oneri derivanti dall'adeguamento delle tabelle, fatto salvo
quanto previsto al successivo articolo 9 in materia di esecuzione di opere di

urbanizzazione primaria a scomputo.

b) ad assumere a proprio carico gli oneri di urbanizzazione secondaria risul-
tanti dall'applicazione delle tariffe vigenti e cosi come meglio di seguito cal-

colati;

destinazione residenziale "Ristrutturazione”
mc.1.291,32x Euro/me.1,01

= Euro

1.304,23 (milletrecentoquattro virgola ventitré)—

destinazione residenziale "Nuova costruzione”

me.657,55x Buro/me.2,02 = Euro 1.328,25

(milletrecentoventotto virgola venticinque)

destinazione commerciale/direzionale "Ristrutturazione”
mq.186,21 x Euro/mc.9,44

= Furo

1.757,82 (millesettecentocinquantasette virgola ottantadue)
Totale

= Euro

4.390,31 (quattromilatrecentonovanta virgola trentuno)

oltre ad eventuali maggiori oneri derivanti dal'adeguamento delle tabelle, in

conformita a quanto previsto al precedente punto a).

¢) ad assumere a proprio carico l'importo derivante dalla monetizzazione del-
|ie aree a standard urbanistici necessarie all'attuazione del P.LI non reperibili
. lin loco, determinato computando la differenza tra la superficie da cedere,
! lcalcolata ai sensi della L.R. 12/2005 sul volume supplementare e pari a mq.
| 174,25 (centosettantaquattro virgola venticinque) e la superficie standard lo-
“lcalizzata e reperita per I'ampliamento di parte della Via Torino, part a mq.
53,39 (cinquantatré virgola trentanove), Ja differenza, pari a mq. 120,86
(centoventi virgola ottantasei) sarh monetizzata secondo il parametro previ-

sto dall' Amministrazione Comunale pari a Euro 80,00/mgq.;
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la ottantasei).
L'importo monetizzato dello standard urbanistico, cosi come provvisoria
mente calcolato, sara corrisposto dall'Operatore, al momento del rilascio de}
permesso di costruire /DIA, oltre ad eventuali maggiori oneri derivanti dal-}7.
I'adeguamento delle tabelle, fatto salvo quanto previsto al successivo articolg}: -
9 in materia di esecuzione di opere di urbanizzazione primaria a scomputo;—=-
d) ad assumere a proprio carico l'importo derivante dalla monetizzazionef:
dello "Standard di Qualita" risultanti dall'applicazione delle tariffe vigenti
applicato su una superficie pari al 40% della volumetria complessiva dell'in:}
tervento ridotta ad 1/3 per gli interventi di riqualificazione del centro storico:}
secondo le indicazioni contenute nell'art. 6.5 del Documento delle Politiché}
Urbanistiche: -t
Volumetria in progetto me. 2.504,53 x 40% x 1/3 x Euro/mq. 80,00 = Euro| |
26.714,99 (ventiseimilasettecentoquattordici virgola novantanove). _
L'importo della monetizzazione dello Standard di Qualita, cosi come provvi:
soriamente calcolato, sara corrisposto dall'Operatore, al momento del rilascio|
del permesso di costruire/D.LA., oltre ad eventuali maggiori oneri derivant;
dall'adeguamento delle tabelle, fatto salvo quanto previsto al successivo arti:
colo 9 in materia di esecuzione di opere di urbanizzazione primaria a scom:?
puto.
¢) ad assumere a proprio carico I'importo derivante dalla monetizzazione del
1a superficie a parcheggio non reperibile in loco, determinata computando i
100% della SLP commerciale/direzionale moltiplicata per il parametro eco:
nomico vigente, pari a Euro/mq, 69,22 (sessantanove virgola ventidue)
come segue: ,
SLP commerciale/direzionale in progetto mq. 157,10 x Euro/mq. 69,22 =
10.874,46 (diecimilaottocentosettantaquatiro virgola quarantasei) oltre a
eventuali maggiori oneri derivanti dall'adeguamento del parametro economi
co, in conformita a quanto previsto al precedente punto a).
¢) versare la quota dovuta per il contributo al costo di costruzione determina
to secondo i criteri fissati nella relativa delibera di Consigiio Comunale al-|::
I'atto del rilascio del permesso di Costruire/D.I.A. di edilizia residenziale Ii-{!:
bera e di edilizia commerciale/direzionale in conformita al P.LL 3
Art. 9 - OPERE A SCOMPUTO
Att. 9.1 - Esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria - standard dij..
qualita K
L'Operatore si obbliga a realizzare direttamente le seguenti opere di urbaniz-}
zazione primaria indicate nell'claborato grafico n.9 e nei documenti costi-|:
tuenti il P.LL andati allegati alle delibere del Consiglio Comunale n.85 del}
18 dicembre 2008 ¢ n.38 del 30 settembre 2009 , e consistenti in :
- opere di urbanizzazione primaria su area di prevista cessione al Comune e}
su area gid di proprietd comunale rappresentate da:
- riqualificazione via Torino mediante realizzazione di nuova pavimentazio-

ne in pietra naturale, realizzazione di nuovo tratto di illuminazione pubblica|-
e opere di arredo urbano, per l'importo di Buro 53.304,75 (cinquantatrernila-| :
trecentoquattro virgola settantacinque), superiore alle previsioni riportate nelj:
documento "Quadro Economico del Programma Integrato di Intervento®,|:
pari a Euro 52.865,50 (cinquantaduemila ottocentosessantacinque virgola
cinquanta), olre all'asservimento e conferma di passaggio pedonale pubblico)-
su aree private gi citato al precedente art.5 .3. ;




Per 1a realizzazione delle opere a scomputo, le parti fanno riferimento agli
elaborati grafici rappresentati dalla tavola n.9, il cui computo meirico & stato /,_if}
redattp con riferimento al listino C.C.LA.A. di Milano n.2/2007; S7L
L'elabogato grafico € il computo metrico, per 1a sola parte che riguarda laj’t
quality§ tipologia di materiali, costituiranno le basi e il riferimento per 3}y
. |elaborazione dei progetti definitivifesecutivi ai sensi della L.109/94 e succes-{\".
- Isive midificazioni ed integrazioni e per le future istanze di rilascio di Per-
' |messo di Costruire da parte del Comune.
|Le parti precisano che il computo metrico estimativo dei futuri progetti defi-
nitivi, che servira al solo scopo di verificare il superamento de] valore delle
opere a scomputo degli oneri di urbanizzazione, verra redatto sulla base del
Jistino di riferimento citato al paragrafo precedente.
|La data di rilascio, da parte del Comune, del titolo autorizzativo per la realiz-
zazione delle opere, costituira il riferimento temporale per 12 definizione de-
gli oneri di urbanizzazione primaria ¢ secondaria, da utilizzare come base di
calcolo per la definizione degli eventuali conguagli in denaro a favore del
Comune, dandosi atio che nulla sara dovuto dal Comune all'Operatore nel
caso in cui il costo delle opere risultasse superiore agli oneri in allora vigenti
trattandosi di assunzione di obbligo di "fare”.
In relazione a quanto disposto dalla normativa che disciplina i Programmi
Integrati di Intervento, la quale richiede la compresenza © l'integrazione di
|diverse modalita di intervento di una pluralita di destinazioni € funzioni ed
. |incentiva il concorso e iutilizzazione unitaria di risorse pubbliche e private
| nell'ambito texritoriale considerato, al fine di garantire la completa e funzio-
nale realizzazione delle opere, siano esse di primaria o di secondaria, & facol-
5 dell' Amministrazione Comunale autorizzare lo scomputo di cui al prece-
dente punto oltre che dai contributi di urbanizzazione primaria, anche da
quelli di urbanizzazione secondaria.
Qualora per l'esecuzione delle opere di urbanizzazione 1'Operatore avesse a
richiedere la disponibilita di aree di proprieta comunale (sedime della strada
pubblica Via Torino), il Comune si impegna a mettetle a disposizione secon-
do le fasi previste dal cronoprogramma € comunque in tempi utili per con-
sentire V'inizio dei lavori.
Per quanto riguarda l'eventuale manomissione di suolo pubblico, peraltro
esente da Tosap riguardando f'esecuzione di opere pubbliche , I'Operatore si
|impegna a ripristinare in ogni sua parte tutte le aree pubbliche manomesse ©
|le reti dei sottoservizi presenti, al fine della realizzazione dell'intervento in
loggetto, a suo totale carico € senza nulla pretendere dall' Amministrazione
|Comunate, garantendo J'esecuzione delle opere a regola darte, salvo le opere
‘|che vengano eseguite direttamente da aziende erogatrici dei pubblici servizi,

Iper le quali la responsabilita compete direttamente a dette Aziende.
Art 9.2 - Adempiment in merito 3 y realizzazione ere dj ur
#ione - stapdard di qualita

L'Operatore dichiara di aver visionato i luoghi di intervento, di aver valutato
e opere e di ritenere i progeiti completi realizzabili in ogni parte, escluden-
do ogni e qualsiasi ulteriore onere a carico dell'Amministrazione Comunale,
per dare le opere finite a regola d'arte fatta salva da parte dell' Amministra-
one Comunale 1a sola messa a disposizione del sedime della strada pubbli-
ca Via Torino;
rtanto dichiarano che gli importi totali esposti nel computo metrico estima-
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tivo delle opere di urbanizzazione primaria - standard di qualitd , andati ali
gati alle delibere del Consiglio Comunale n.85 del 18 dicembre 2008 e-
del 30 settembre 2009, sono congrui per rendere i lavori completi in og
loro parte, anche per aspetti che verranno meglio definiti dat progetti eseci
vi di cui al successivo comma.
Prima dell'esecuzione delle opere, 'Operatore presentera domanda di perir
so di costruire, corredata dai progetti esecutivi, che dovranno rispettare le ¢
ratteristiche qualitative dei materiali e delle finiture, nonche le modalitk
struttive dei progetti aflegati e quant'altro necessario per rendere le stes
eseguite a regola d'arte. :
1l permesso di costruire sard gratuito ai sensi art.17 comma 3 lett. "¢
D.P.R. 6 giugno 2001 n.380. z
L'Operatore si impegna, per quanto attiene I'esecuzione di opere ed impi&n
relativi ai servizi erogati da Aziende anche non comunali, a richiedere i n
cessari titoli abilitativi ¢ ad eseguire le opere e gli impianti nel pieno rispéi
delle prescrizioni medesime, ove le opere non vengano eseguite duettameﬁ i
dalle Aziende erogatrici dei servizi.
Art.10 - COLLAUDI ‘
L'esecuzione delle opere di urbanizzazione e di standard qualitativo $4f
controllata dai competenti Uffici Comunali anche in corso d'opera, medianite
ispezioni a mezzo di propri tecnici, al fine di accertare la rispondenza ai pr
geiti e di effettuare tutte le misurazioni e le verifiche che si riterrd necessati
L'Operatore solleva il Comune da ogni e qualsiasi responsabilitd nei co:
fronti di terzi per ogni fatto conseguente all'esecuzione dei lavori stessi. L
Dell'ultimazione dei lavori di urbanizzazione dovra essere data comunicazic:
ne ai competenti uffici comunali a mezzo comunicazione scritta depositata
presso l'ufficio protocollo del Comune di Casorate Sempione.
L'esecuzione a regola d'arte delle opere di urbanizzazione dovra essere at
stata mediante collaudi anche parziali e collaudo finale effettuati dai comp

tenti uffici comunali. i
11 collaudo parziale e/o finale dovra avvenire entro tre mesi dalla comumca-
zione di fine lavori e comunque prima della richiesta dell'agibilita, anche
parziale, del fabbricato.
E' fatta salva la facoltd del Comune di nominare un Cotlaudatore in corso d
pera con spese a proprio carico e nel qual caso il collaudo finale dovra rece-
pire le risultanze dei collaudi in corso d'opera. =
Le opere collaudate, per effetto della stipula del presente atto: -
- se private ad uso pubblico, sono assoggettate automaticamente ¢ gratmta-
mente all'uso pubblic)p—7M &
- se pubbliche, opere di urbanizzazione primaria, passano automatlcamcnte e
_|gratuitamente in proprieta del Comune ¢ degli Enti competenu preposu al
singoli servizi.
ART.11 - MANUTENZIONE OPERE PUBBLICHE, DI USO PU'BBLICQ
E DI URBANIZZAZIONE - STANDARD DI QUALITA' DA REALIZZA:
RECONILPLL
La manutenzione delle opere realizzate nell'ambito del presente P.L1L rester&
a carico dell'Operatore sino alla data della consegna delle stesse al Comune’z
seguito di collaudo favorevole, fatta eccezione per quelle di cui al precedentes
articolo 5, punti 5.3 e 5.4, che rimarranno a carico dell'Operatore efo suoi
aventi causa,trattandosi di aree per le quali I'Operatore per s efo suoi venti

-10-
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lcausa si & riservata la proprietd delle aree con la concessione di servith di
Ipasso pedonale e di uso pubblico a favore del Comune ¢ servitll di passaggio
a favore di terzi dell'aiuola verde attrezzata del punto 5.2, della quale assume
esclusivamente l'onere della manutenzione, stante la collocazione sulla su-
perficie gia oggetto di cessione per 'ampliamento della strada.

Tutti gli spazi privati di uso o passaggio pubblico ¢ privato, saranno oggetto
di specifica regolamentazione con il Comune € con i privat al fine di assicu-
|rare 'accesso pubblico e privato nel rispetto delle condizioni di igiene e sicu-
irezza nonche di tutela dall'inquinamento acustico.
ART.12 - GARANZIE FINANZIARIE
|Ai sensi dell'art.28, 5° comma legge 1150/42 ¢ successive modifiche ed in-
tegrazioni, a garanzia dell'esatto e puntuale adempimento di tutte le obbliga-
|zioni assunte con la presente convenzione, all'atto delia stipula della presente
‘\convenzione & stata rilasciata fideiussione assicurativa dell'importo comples-
|sive di Euro 53.304,75 (cinquantatremilatrecentoquaitro virgola settantacin-
|que) corrispondente al valore delle opere da realizzare per le opere di urba-
‘Inizzazione - standard qualitativo, rivalutato con I'indice ISTAT vigente alia
{data della stipula della presente convenzione.
‘| Adempiuti gli obblighi assunti dall'Operatore e collaudate con esito positivo
|le opere di urbanizzazione, le garanzie fideiussorie saranno svincolate a fa-
:|lvore del Soggetto Attuatore che le avra prestate.
ART.13 - INADEMPIMENTI DEGLI OPERATORI
|In caso di mancata o insoddisfacente esecuzione delle obbligazioni assunte
' |con il presente atto I'Operatore autorizza sin d'ora il Comune a disporre delle
| fideiussioni per il soddisfacimento degli obblighi convenzionali, a semplice
ichiesta motivata e documentata del Comune, a mezzo di lettera raccoman-
data, previa notifica di apposita diffida rimasta inottemperata nella quale sia
tato dato termine non inferiore a gg. 30 per l'esecuzione delle opere man-
canti e/o insoddisfacenti.
In particolare I'Operatore rinuncia sin d'ora al beneficio della preventiva
scussione del garante ex art.1944 c.c..
ART.14 - SOLIDARIETA' DELL'OPERATORE IN CASO DI ALIENA-
ZIONE DI AREE DEL P.LL
e 'Operatore cedesse singoli lotti o I'intera propriet2 del comparto oggetto
ella presente convenzione potra trasferire tutti ¢/o parte degli obblighi della
resente convenzione, restando perd in ogni caso solidalmente responsabile,
erso il Comune di Casorate Sempione, insieme ai suoi successori ¢ aventi
ausa a qualsiasi titolo, per 'adempimento degli stessi salvo che il Comune
di Casorate Sempione non acconsenta a liberare I'Operatore, in favore dei
Suoi aventi causa, che dovranno in tal caso sostituirsi integralmente nelle ga-
ranzie prestate dal loro dante causa.
A tale scopo si richiameranno negli atti di cessione tutte le clausole del pre-
seénte atto di cui costituiranno parte integrante.
ART.15 - CONDIZIONI PER IL RILASCIO DEGLI ATTI AUTORIZZA-

tro 12 mesi dalla stipula della presente convenzione dovra essere avanzata
I'Operatore la relativa domanda per il rilascio del Permesso di
Costruire/DIA per gli interventi edilizi privati previsti.
Entro 24 mesi dal rilascio del predetto Permesso di Costruire/DIA, dovranno,
|inoltre essere presentati all'Amministrazione Comunale i progetti




definitivifesecutivi delle opere di urbanizzazione - standard di qualith previ b
ste.
Il rilascio degln atti autorizzativi per gli interventi previsti dalla presente ¢
venzione & subordinata alla dimostrazione, da parte dell'Operatore, del rige
spetto di tutte le disposizioni statali, regionali e comunali, nonche del Reg G
lamento Locale di Igiene.
ART.16 - CLAUSOLA COMPROMISSORIA
Le parti gia sin d'ora dichiarano che eventuali controversie relative all‘mte;:
pretazione o all’esecuzione della presente convenzione saranfo deferite al
'Autorita Giudiziaria.
1l foro competente sard il Tribunale di Busto Arsizio, Sezione distacca ¢ :
Gallarate.
ART.17 - CLAUSOLE FINALI
Al sensi dell'art.28, 5° comma L. 1150/42 e successive modifiche e integr:
zioni, la presente convenzione sard trascritta ai Registri Immobiliari affinch
le obbligazioni ivi assunte dalle parti siano conoscibili da ogni terzo intere
sato.
Tutte le spese relative, conseguenti ¢ derivanti dalia presente convenzioni
per listruttoria, il collaudo tecnico ¢ amministrativo delle opere, l'accatast:
mento, comprese quelle notatili, tecniche di frazionamento e di trascnzwneﬁ
sono a carico dellOperatore, che pud chiedere i benefici di legge anche per|
quanto attiene la rilocazione e riassegnazione all'Operatore delle aree e defle}
volumetrie di rispettiva competenza e titolarita, trattandosi di atto di esecit- g
zione di previsioni urbanistiche comunali. i
ART.18 - CLAUSOLA DIRINVIO
Per quanto non espressamente previsto dalla presente convenzione si fa nfeug
rimento alla vigente disciplina legislativa e regolamentare statale, reglona}c ¢ !
comunale. Lt

1 comparenti assentono la trascrizione del presente atto presso la competent& 3
Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di Milano 2 - Servizio di Pubblit|
cith Immobiliare, con esonero del signor Gerente da ogni responsabilita i m———
proposito, € per quanto occotrer possa fanno rinuncia all'ipoteca legale.——

Si omette la lettura degli allegati per concorde richiesta dei comparenti con
il mio consenso. i

E richiesto, io notaio ricevo il presente atto che pubblico dandone
lettura ai comparenti che, richiesti, lo dichiarano conforme alla loro espres-
sami volonti e, come tale, lo approvano.
E' daitiloscritto, &' sensi di legge, da persona di mia fiducia, sotto
mia cura e dirczione, per ventiquattro facciate meno una linea d1
sei fogli e viene sottoscritto dai comparenti ¢ da me notaio alle ore tredici.—
Elena Gadda -

Andrea Bortoluzzi notaio (L.S.)

12~



Utente
Evidenziato


9.-. 3]

el 93036 /(235% Oh" Ly pma. Auudiea
Beaolie by ORIGINALE

O T T S SR P N I N4
ot AL DIREONALER

no duemilaotto, addi diciotto del mese di dicembre alle ore 21,00, uella sala consiliare, previa notifica
viti personali, avvenuta nei modi e termini di legge, si ¢ riunito il Consiglio Comunale, in sessione
a'¢d in seduta pubblica di prima convocazione.

- Cognome ¢ Nome Presenti | Assenti
e QUADRIO GIUSEPPINA PIERA SI
- GRASSO MARCO CELESTINO SI
_ TORNIERO ROBERTO ' SI
- VEDOVATO ELENA SI(g) |
A : SI(g)
- St
| SI
- S1
5 St
_ SI
SI

'? 81
g SI(g)
ol SI (g)

. SI
I ] S
) SI (g)
- Totale or. 12 5

Assessori Esterni, i Sigg. : Oleggini Gaudenzio e Sart Marta,
10.v1g.ed Magistrali Maria Angela & assente.
tario Geénerale di idolfo D’ Agata.

idaco, permanendo 1 requisiti di validita dell’adunanza dichiara
ggetto iseritto all’ordine del giomo.




Verbale del Consiglio Comunale n. 85 del 18/12/2008 ad oggetto : PROGRAM
~ NTEGRATO D’INTERVENTO IN VIA TORINO. ADOZIONE.

Prima dell’inizio della trattazione dell‘argomento 1'Assessore Sig. Grasso lascia I'aula in q;x}
ha partecipato, in qualita di collaboratore alla stesura del Programma Integrato di Interven
' ' 7

Via Torino. : S
I Cons. Bardelli a sua volta, dopo aver letto la nota che sotto la lettera A) forma parte intgg@

sostanziale del presente atto, abbandona I’aula.

N

A,

' Pertanto il numero dei Consigliert presenti diventa 10.

.: Il Sindaco lascia la parola all’Assessore Sig. Oleggini, il guale illustra esaurienten
b [’argomento.

Chiuso il dibattito. ’

IL CONSIGLIO COMUNALE
UDITO guanto precede;

RICHIAMATA la propria precedente deliberazione n. 49 del 28.11.2006, esecutiva ai sel
legge, con la quale ¢ stato approvato, ai sensi dell’art. 25, commma 7, della L.R. 11-3-2005
"Legge per il governo del territorio”, il Documento di inquadramento delle politiche urbanis

composto dai seguenti elaborati:

Relazione Docnmento di Inquadramento delle politiche urbanistiche

Tav.1 Mosaico dei Piani Regolatori Generali dei Comuni limitrofi a Casorate Sempione;
Tav.2  Analisi del verde;

Tav.3 Caratteri storici formativi del tessuto urbano di Casorate Sempione;

Tav.4 Sistema infrastrutturale per la mobilita;

Tav.S Stato di realizzazione dei piani esecutivi;

Tav. 6 Localizzazione degli interventi pubblici programmati (piano triennale opere pubbli

di previsione; -
Tav. 7 Politiche urbanistiche per la riquatificazione ¢ valorizzazione del sistema insedic
Progetto e sistema delle invarianti;

RICHIAMATA la propria precedente deliberazione n. 28 del 27.02.2007, esecutiva ai s
legge, con la quale & stato definito Pimporto della monetizzazione delle aree a standards urb:
e si & individuata la documentazione rninima a corredo del Programma Integrato di Intervent

ivi specificato;

DATO ATTO che in data 01.03.2008 & pervenuta al protocollo generale del Comune
registrata al n. 3249) “Proposta di Programma Integrato di Intervento ai gensi dell’art. 87 de.
11 marzo 2005 n. 12, da realizzatsi in Via Torino” , ed integrata in data 18 gingno 2008 re

al protocollo at n. 8651, inviata dalla Societd ?on sede in
(ﬂ e corredata dalla seguente documentazione:

CHE detta proposta ¢ da considerarsi ammissibile ai sensi ¢ nei limiti quali ivi esposti in n
e cid sia perché la stessa appare coerente rispetto al Documento di Inquadramento delle -
urbanistiche come sopra approvato sia perché si qualifica per l'interesse pubblico, individua
riqualificazione del tessuto urbanistico, edilizio ed ambientale od & caratterizzata dalla presenz
degli clementi prescritti dall’art. 87, comma 2 della LR. 11-3-2005 n. 12 “Legge per il gov

ferrilonn” e precisamente:

: ¥etbale dei Consiglio Coraunale n. 83 del 18.12.08
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me di una pluralitd di destigazioni e di funzioni, comprese quelle ineren
frastruilure pubbliche e d'interesse pubblico, alla riqualificazione ambientale naturalis
seislica;
mpresenza di tipologie e modalita d'intervento integrate, anche con riferiment
ahizzazione ed al potenziamento delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria;

n'-lln scopo della predisposizione, da parte della richiedente, di tutta la documentazione
itta con propria precedente deliberazione n. 28 del 27.02.2007, necessaria per l’adozxong
i» del competente Consiglio comunale, dei provvedimenti di competenza dello stesso;

‘$STA la proposta di Programma Integrato di Intervento in Via Torino del 11.11.2008 p
2% | integrata in data 16.12.2008 prot. N. 17531, costituita dai seguenti elaborati:

av. | - Carta Tecnica Regionale;
-2 - Estratti cartografia — mappa — documento di inquadramento — P.R.G. — Zona Al;
. 3 - Planimetria Generale — esistente — progetto - confronto;
‘wv. 4 - Pianie situazione esistente;
av. 4b- Piante — piano interrato — piano terreno — situazione in progetto;
.5 - Piante — piano interrato — piano terreno - situazione in progetto;
. 0 - Piante — piano primo — piano secondo — piano sottotetto — situazione in progetto;
‘ay. 7 — Sezioni ambientali — esistente — in progetto - confronto;
av. 8 - Prospetti Nord e Sud ~ situazione in progetto;
av. 9 - Planimetria e sezione opere di urbanizzazione;

o1 Relazione tecnica;
All. 2 Dati del Progranmuna Integrato di Intervento,
All. 3 Opere di Urbanizzazione;
All. 4 Quadro Economico del Programma Integrato di Intervento;
All. 5 Schema di Convenzione del Programma Integrato di Intervento;
AllL 6 Cronoprogramma di esecuzione degli interventi privati e delle opere pubbliche del
Programma Integrato di Intervento;
All, 7 Documentazione fotografica stato di fatto;
All. 8 Simulazione fotografica - rendering;

CONSIDERATO che la documentazione del Programma integrato di intervento contien
elementi quali prescritti con propria precedente deliberazione n. 28 del 27.02.2007;

DATO ATTO che la proposta di Programma integrato di intervento & conforme al Document
inquadramento delle politiche urbanistiche come sopra approvato e che la stessa non ha rileva
regionale in quanto il Programma prevede interventi non elencati nel comma 5 dell’art. 92 d
Legge Regionale n. 12 dell’11.03.2005;

DATO ATTO aliresi che proposta di Programma integrato di intervento & in Varante al Pl:
Regolatore Generale vigente ¢ alle successive varianti adottate; ;

RITIleUTO pertanto il Programma integrato di intervento per 1’area posta in Via Torino, co
meglio specificato negli elaborati progettuali, meritevole di approvazione;

VISTO il parere della Commissione Urbanistica del 03.03.2008 e del 25.07 2008,

VISTA la Legge Regionale n. 12 deli’11.03.2005, art. 25 comma 7 ¢ 92 comma 8;

ACQUISITO il parere favorevole reso ai sensi dell’art. 49 del D, Lgs. 18.08.2000 n. 267 in ordine’
regolaritd dal responsabile del competente settore;

Verbale del Consiglio Corunale n, 85 del 13.12.08



voti favorevolin. 9 e n. 1 astenuto (Vitali), resi per alzata di mano da n. 10 consiglieri presenti dei quali

DELIBERA

ADO TTARE il Programma integrato di intervento ubicato in Via '
se emg elaborati: :

%
‘ (jérta Tecnica Regionale;
av. 2’ <Estratti cartografia — mappa — documento di inquadramento — P.R/

av. 3 - Planimetria Generale — esistente — progetto - confronto;
iv. 4 - Piante situazione esistente;

_ 4b- Piante — piano interrato — piano terreno — situazione in progetto
2y, 5 - Piante — piano interrato — piano terreno — situazione in progettop
v. 6 - Piante — piano primo - piano secondo — piano sottotetto — situag
4.7 — Sezioni ambientali — esistente — in progetto — confronto,

8 - Prospetti Nord e Sud — situazione in progetto;

v. 9 - Planimetria e sezione opere di urbanizzazione;

Relazione tecnica;

; Dati del Programma Integrato di Intervento;

.3 Opere di Urbanizzazione;

All. 4 Quadro Economico del Programma Integrato di Intervento;

AfL 5 Schema di Convenzione del Programma Integrato di Intervento;

.6  Cronoprogramma di esecuzione degli interventi privati e delle opere pubbliche del
Programma Integrato di Intervento;

. 7 Documentazione fotografica stato di fatto;

. 8 Simulazione fotografica — rendering;

DARE mandato ai compétenti Organi cormunali per tutto quanto inerente € comseguente
*esecuzione del presente atto;

: DICHIARARE la presente deliberazione, sussistendo condizioni d’urgenza, con voti 9 favorevoli e
" 1. 1 astenuto (Vitali), espressi in forma palese, essendo 10 i presenti, dei quali 9 votantie 1 astenuto,
. di immediata eseguibilitd ai sensi dell’art. 134 del D.Lgs. 267/2000.

-

ARERI ESPRESSI DAI E?bNZlONARl KESPONSAEBILI IN ORDINE ALLE COMPETENZE LORO ATTRIBUITE
LARITA’ TECN‘I(;‘
izl tecnici” |
i

R,_esponsabile Settore fSp;-
ott. Adolfo D’Agata | |}
i N

i

{ T
I
H

/|

e al

vale del Consiglio Comunale n. 85 del 18.12.08




Letto, approvato € sottoscritto.

1L PRESIDENTE

Giuseppina Piera Quadrio -
oon Botan G o
REFERTO D1 PUBBLICAZIONE

1l sottoscritto Segretario Generale dichiara che copia delia presente deliberazione viene pui;
all’Albo  Pretorio di questo Comune il giormo 23/ 12/2008 e vi Timarr? affissa p 15¢g
consecutivi fino al 06/01/2009.

empione, 23/ 12/2008

Casorate S

A = I SEG
N 57 dott Didgata

M‘w ° |
{berazione & stata dichiarata di immediata eseguiylgé ai sensi dell’

[x] Lapresente del
comma 4, D.Lgs. 18/08/2000 n. 267}4;;.»._&.‘_

3

Cagorate Sempione, 23/12/2008 ¢

“1

orrenza del terr

La presente deliberazione & divenuia esecutiva il giomo 02/01/2009 pex
cui all’art. 134, corma 3, D.Lgs. 18/08/2000 n. 267.

Casorate Sempione, 12 BEN, ZUDQ 3 GER
SN TALE
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COMUNE DI CASORATEKI

Provincia Varese
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. PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO VIA TORINO - APPROVAZIONE
DEFINITIVA.

o

uemilanove, addi trenta del mese di settembre alle ore 21,00, nella sala consiliare, previa notifica
viti personali, avvenuta nei modi e termini di legge, si & riunito il Consiglio Comunale, in sessione
ia ed in seduta pubblica di prima convocazione.

34

1ano @
Cognome e Nome Presenti | Assenti
UADRIO GIUSEPPINA PIERA S1
GRASSO MARCO CELESTINO SI
TORNIERO ROBERTO SI
EDOVATO ELENA SI
'GAVIRAGHI RITA SI
MARSON TIZIANO 1
RUSSO MARTA SI(g)
'DE FELICE ALESSANDRO SI
' SPARACINO ANTONIO Si
'ASTAGNOLI ALESSIA SI
NOVARINA GIUSEPPE SI
12 | BOTTA SEVERINO Sl

{BAILA FLAVIO ENRICO ' SI '
TATANO RUBEN St

LE §

ine ¢

- SI(g)
BARDELLI GERARDO s SI
A\SPESI ANNAMARIA S1
: Totale nr. 15 2

esi presenti, in qualitd di Assessori Esterni, 1 Sigg. : Magistrali Maria Angela, Oleggini Gaudenzio
arta,

pa il Segretario Generale dott. Adolfo D’Agata.

a Giuseppina Piera Quadrio, Sindaco, assunta la presidenza ¢ constatata la legalita dell’adunanza
Aperta la discussione sull’argomento in oggetto iscritto all’ordine del giorno.




Verbale del Consiglio Comunale n. 38 del 30/09/2009 ad oggetto: PROGRAMMA D\TTEé
DI INTERVENTO DI V1A TORINO - APPROVAZIONE DEFINITIVA.

e di (incomprensibile), esco € mi asse

GRASSO - Per le motivazioni che ho gid esposto in fas

_ Si assenta, pertanto, l'Assessore Grasso Marco, pertanto il numero dei consiglieri presenti s

IL CONSIGLIO COMUNALE

RICHIAMATA la propria precedente deliberazione 1. 85 del 18 dicembre 2008, esecutiva aj
di legge, con la quale & stato deliberato di:

]. ADOTTARE il Programma Integrato di Intervento in Via Torino, presentato dalla S
: costituito dai se

elaborati:

Tav. 1 - Carta Tecnica Regionale;
Tav. 2 - Estratti cartografia — mappa — documento di inquadramento — P.R.G. — Zona Al

Tav. 3 - Planimetria Generale — esistente — progetto - confronto;

Tav. 4 - Piante situazione esistente;

Tav. 4b- Piante ~ piano interrato — piano terreno — situazione in progetto;

Tav. 5 - Piante — ptano interrato — piano terreno — situazione in progetto;

Tav. 6 - Piante — piano primo — piano secondo — piano sottotetto — situazione in
progetto;

Tav. 7 — Sezioni ambientali — esistente — in progetto — confronto;

Tav. 8 - Prospetti Nord e Sud — situazione in progetto;

Tav. 9 - Planimetria e sezione opere di urbanizzazione;

All 1 Relazione tecnica;

All 2 Dati del Programma Integrato di Intervento;

All. 3 Opere di Urbanizzazione;

All 4 Quadro Economico del Programma Integrato di Intervento;

All 5 Schema di Convenzione del Programma Integrato di Intervento;

All. 6 Cronoprogramma di esecuzione deghi interventi privati e delle opere pubbliche

del Programma Infegrato di Intervento;
AllL 7 Documentazione fotografica stato di fatto;
All 8 Simulazione fotografica — rendering;

2. DARE mandato ai competenti Organi Comunali per tutto quanto inerente e con.segue@:
'esecuzione del presente atto;

DATO ATTO che in esecuzione di quanto stabilito dall’art. 92 comma 1 e dail’art, 14 della 1.1
1272005, si & provveduto a dare comunicazione dell’avvenuto deposito presso la Segretet
Comunale della succitata deliberazione del Consiglio Comunale n. 85 del 18.12.2008, ynitamen
agli elaborati progeituali, per la durata di n. 15 giomi consecutivi, affinché chiunque ne aves
inleresse potesse prenderne visione ¢ presentarc eventuali osservazioni ed opposizioni T

suceessivi 15 giorni;

DATO ATTO, altresi, che entro il termine stabilito non & pervenuta alcuma osservazione
Frotocollo del Comune relativamente al Programma Integrato d’Intervento come sopra adottato;

PRIESO ATTO del parere espresso dalla Provincia di Varese con deliberazione della Gim

Fararrinraale i 04 dF'! ]7 0%2009:


Utente
Evidenziato


‘integrato di intervento gid approvato, dal quale emerge un rapporto sinergico
‘, a realizzazione di opere di urbanizzazione destinate a valorizzare 'ambito tra via
ia Torino, quindi il pavimento in porfido, nuova illuminazione e quant 'altro. Anche nel
e a favorire questo, incrementare ed incentivare gli aliri interventi sempre sul nucleo

ltimo si evidenzia che lungo la via Torino e la via Verbano, gia ora le linee di gronda

so ovviamente la Provincia di Varese non dard risposta, prenderd atto di queste
ioni. Noi, per quanto riguarda il nostro intento, é quello di approvare questo piano

- Il sottoscritto, come dalla dichiarazione allegata alla delibera 85 del Consiglio
1 18.12.2008, non partecipa alla votazione.

ensibile, intervento a microfono spento)

- Prima ha funzionato, adesso non funziona pint, Ci sono altri interventi?

e io ho capito bene, ¢’é ld proposta di monetizzare le aree standard, giusto?
ogetto.

rensibile, intervento a microfono spento)

onetizzazione delle aree standard.

rensibile, intervento a microfono spento) .

16 sono contraria per quello, o si fanno i parcheggi o non si monetizzano.

anno dei progetti in modo tale che si possano recuperare le aree a parcheggio o non é
andole poi vengono faiti e il comune incamera.

“mia posizione rispetto a qualsiasi progetto.

= comprensibile la sua posizione perd a quanto pare li proprie non si riesce a

e’



Con voli n. 11 favorevoli e n. 1 voto contrario (Aspesi Annamaria) resi per alzata di ;
n. i4 consiglieri presenti dei quali n. 12 votanti, n. 1 consigliere astenuto (Baila Flavio E
t consigliere : Bardelli Gerardo non partecipante alla votazione; ¥

DELIBERA

1 . APPROVARE in via definitiva il Programma Integrato di Intervento di Via
presentato dalla Societa Esperia S.1.1. con sede in Via Bonicalza, 57 ad Oggiona S./Ste
quale adottato con propria precedente deliberazione n. 85 del 18.12.2008, ¢ costi
seguenti elaborati:

Tav. 1 - Carta Tecnica Regionale;

Tav. 2 - Estratti cartografia - mappa — documento di inquadramento — P.R.G. — Zon
Tav. 3 - Planimetria Generale — esistente — progetto - confronto; .

Tav, 4 - Piante situazione esistente;

Tav. 4b- Piante — piano interrato — piano terreno — situazione in progetto;
Tav. 5 - Piante — piano interrato — piano tetreno - situazione in progetto;
Tav. 6 - Piante — piano primo — piano secondo — piano sottotetto ~ situazione in progetts
Tav. 7 - Sezioni ambientali — esistente — in progetto — confronto; ]
Tav. 8 - Prospetti Nord e Sud ~ situazione in progetto;

Tav. 9 - Planimetria e sezione opere di urbanizzazione;

Al 1 Relazione tecnica;

All. 2 Dati del Programma Iniegrato di Intervento;

All 3 Opere di Urbanizzazione; ,

All 4 Quadro Economico del Programma Integrato di Intervento; ;

AlL 5 Schema di Convenzione del Programma Integrato di Intervento;

All 6 Cronoprogramma di esecuzione degli interventi privati e delle opere pubblict
del Programma Integrato di Intervento; "

All. 7 Documentazione fotografica stato di fatto;

All 8 Simulazione fotografica — rendering;

2. DARE mandato al competente organo per tutto quanto necessario per ’esecuzione di qu
con la presente deliberato, ivi inclusa la sottoscrizione dell’atto notarile convenzionale
redigersi sulla base dello schema come sopra approvato, autorizzandolo ad apportare qu
modifiche ritenute necessarie e/o opportune nella specifica funzione in adeguamento
norme di Legge, nonché le modifiche di carattere tecnico e formale al pari giudi
opportune e comunque dirette ad una migliore redazione dell’atto stesso);

3. DICHIARARE la presente votazione, con n. 11 favorevoli e n. 1 voto contrario (As
Annamaria) resi per alzata di mano da n. 14 consiglieri presenti dei quali n. 12 votant
1 consigliere astenuto (Baila Flavio Bnrico) e n. 1 consigliere : Bardelli Gerardo
partecipante alla votazione, immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, comma 4,
D.Lgs. 18/08/2000, n. 267,

Rientra I'4ssessore Marco Grasso, pertanto il numero dei consiglieri presenti é 15.

-

. PARERI ESPRESSI DAI FUNZIONAR] REJPONSABILI IN ORDINE ALLE COMPETENZE LORO ATTRIBUITE
- REGOLARITA’ TECNICA

il Responsabile del Settore Servizi Tecnici
foti. Adolfo D’ Agata
I ¥

etbale stel Consiglio Comunale n. 38 del 30.09.09

I




X Giuseppina Piera Quadrio
. A tLeiea WM’O{/VV‘?

| REFERTO DI PUBBLICAZIONE

11 sottoscritto Segretario Generale dichiara che copia della presente deliberazione viene pubblicata
19/10/2009 e vi rimarna affissa per 15 giomi

all’Albo Pretorio di questo Comume il giomo
| consecutivi fino al 02/11/2009.

tto,

| Casorate Sempione, 19/10/2009

- - r |
(x] Lapresente deliberazione & stata dichiarata di immediata eseguibilita ai sensi dell’art. 134,
comma 4, D.Lgs. 18/08/2000 n. 267.

iche

Casorate Sempione, 19/10/2009

4 1L SEG O GENERALE
ale (¢ do D’Agata
} ques

rtp

La presente deliberazione & divenuta esecutiva il giomo 29/10/2009 per decorrenza del gerjni
oui all’art. 134, comma 3, D.Lgs. 18/08/2000 n. 267.

1L SEGRETARI

i Casorate Sempione, 0 2 NOY. 2009
{Dott.
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Il Conservatore
Sostituto gerente GIARDINO FRANCESCO

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 19/07/2012

Notaio BORTOLUZZI ANDREA
Sede GALLARATE (VA)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTOQ TRA VIVI

Descrizione 117 CONVENZIONE EDILIZIA
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Dati riepilogativi

Untita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Numero di repertorio  99856/12357
Codice fiscale BRT NDR 51E24 L6821

Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen, 1

Pizno T

Immobilen. 1
Comune B987 - CASORATE SEMPIONE (VA)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 343 Subalterno 1
Natura C1 - NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 29 metri quadri
Indirizzo TORINO N.civico 12
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L Comune B987 - CASORATE SEMPIONE (VA)
Catasto FABBRICATI
Segione urbana - Foglio 4 Particella 343 Subalterno 2
‘Natura A6 ~ ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5,5 vani
- RURALE
Indirizzo TORINO N, civico 12
Piano T
obilen, 3
‘Comune B987 - CASORATE SEMPIONE (VA)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 343 Subalterno 3
Natura A6 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 2,0 vani
RURALE
Indirizzo TORINC N. civico 12
T
B987 - CASORATE SEMPIONE (VA)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 343 Subalterno 4
Natura €2 - MAGAZZINIE LOCALI D1 Consistenza 14 metri quadti
DEPOSITO
Indirizzo TORINC N, civico 12
Piano T
fmobilen. 5
i Comune B987 - CASORATE SEMPIONE (VA)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglic 4 Particella 343 Subalterno 5
Natura C2- MAGAZZINIE LOCALIDI  Consistenza 30 metri quadri
DEPOSITQ
indirizzo TORING N.civico 12
Pianc 1
bilen. 6
Comune B987 - CASORATE SEMPIONE (VA)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 343 Subalterno -
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 4 are 30 centiare

ezione C - Soggetti

ggetton. 1 Inqualitddi ~ AFAVORE

Denominazione o ragione sociale ~ COMUNE DI CASORATE SEMPIONE
Sede CASORATE SEMPIONE (VA)
odice fiscale 00341710127

Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

tro
jgetton, 1 Inqualita di CONTRO

" De;l:mimzione 0 raiione socicle G EGED
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ezione D - Ulteriori informazioni

petti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

RTANO QUI TESTUALMENTE GL! ARTICOLIZ, E 5 DEL TITOLO QUI ISCRIVENDO: "ART. 2 -
TTO, TERMINI PER LA STIPULA E DI EFFICACIA DELLA CONVENZIONE L'ATTUAZIONE DEL PIANO
RATO DI INTERVENTO, AVVERRA' IN CONFORMITA' ALLE NORME DI CUI ALLA PRESENTE
ZIONE ED AGLI ELABORATI PROGETTUALI E DOCUMENTI ANDATI ALLEGAT! ALLE DELIBERE

NSIGLIO COMUNALE N.85 DEL 18 DICEMBRE 2008 E N.38 DEL 30 SETTEMBRE 2009, CHE NE SONO
INTEGRANTE E SOSTANZIALE, COSI' COME RICHIAMATO ANCHE DAL SUCCESSIVO ARTICOLO 6.
LA PRESENTE CONVENZIONE HA DURATA DI ANNI 5 (CINQUE) DECORRENTI DALLA DATA ODIERNA E LE
OPERE SIA PUBBLICHE CHE PRIVATE VERRANNO REALIZZATE NEI TEMPI INDICAT] NEL
'ONOPROGRAMMA ANDATO ALLEGATO ALLE DELIBERE DEL CONSIGLIO COMUNALE N.85 DEL 18
D RE 2008 E N.38 DEL 30 SETTEMBRE 2009. LE PARTI, Al SENSI DELL'ART.93 DFELLA L.R. N.12/2005,
HANNO CONVENUTO DI SOTTOSCRIVERE LA PRESENTE CONVENZIONE ENTRO 12 MESI
DALL'APPROVAZIONE DEL P11, DA PARTE DEL CONSIGLIO COMUNALE, PENA LA DECADENZA DEL PIANO
DELLE RELATIVE VARIAZIONI URBANISTICHE, FATTA SALVA COMUNQUE LA PREVENTIVA
CEDURA DI DIFFIDA PREVISTA DAL COMMA 4 DELL'ART.93 DELLA LR. 12/ 2003, DIFFIDA LADETTA
NOTIFICATA ALL'OPERATORE DAL COMUNE DI CASORATE SEMPIONE IN DATA 8 MAGGIO 2012."

+ 3 - CESSIONI, ACQUISIZIONT ED ASSERVIMENTI PUNTO 5.1 - VERIFICA DOTAZIONE STANDARD
ANISTICI LE AREE A STANDARD URBANISTICI NECESSARIE ALL'ATTUAZIONE DEL P.LL E

ETERMINANTI LA SITUAZIONE DI MASSIMO CARICO URBANISTICO POSSIBILE, AMMONTANO A MQ.
,25 (CENTOSETTANTAQUATTRO VIRGOLA VENTICINQUE) . LE AREE A STANDARD LOCALIZZATE E
ERITE PER L'AMPLIAMENTO DI PARTE DELLA VIA TORINO, AMMONTANO A M. 53,39
QUANTATRE' VIRGOLA TRENTANOVE}); LA DIFFERENZA , PARI A MQ. 120,86 (CENTOVENTI VIRGOLA
ANTASEY) SARA' MONETIZZATA SECONDO IL PARAMETRO PREVISTO DALL' AMMINISTRAZIONE
OMUNALE PARI AD EURO 80/MQ, PER UNA CIFRA COMPLESSIVA DI EURO 9.668,86
NOVEMILASEICENTOSESSANTOTTO VIRGOLA OTTANTASEI} ED E' COMPENSATA DALLA
IZZAZIONE DEGLI STANDARD URBANISTICI E QUALITATIVI INDICATI AL SUCCESSIVO ART.9. SI DA
CHE, COME PRESCRITTO DALLA LR, 12/2005, LA QUOTA DI PARCHEGGIO DEL P.LL E'
RAMENTE REPERITA PER LA PARTE RESIDENZIALE, MENTRE PER LA PORZIONE COMMERCIALE E/O
REZIONALE E’ PREVISTA LA MONETIZZAZIONE STANTE L'IMPOSSIBILITA' AL REPERIMENTO IN LOCO.
ANCHE IN QUESTO CASO LA MONETIZZAZIONE AVVERRA' SECONDO IL PARAMETRO ECONOMICO
REVISTO DALL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE E FISSATO IN EURO 69,22/MQ PER IL 100% DELLA
UPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO COMMERCIALE (S.L.P.), PER UNA CIFRA COMPLESSIVA PARI A EURO
0.874,46 (DIECIMILA OTTOCENTOSETTANTAQUATTRO VIRGOLA QUARANTASE). PUNTO 5.2 -
SSIONE DELLE AREE PER STANDARD , PER URBANIZZAZIONE PRIMARIE E OPERE PUBBLICHE IN
- YENERE AI SENSI DELLA L. 1150/42 E SUCCESSIVE MODIFICHE £D INTEGRAZIONI E Al SENSI DELLA LR,
2/2005, 1 'OPERATORE, CON LA STIPULA DELLA PRESENTE CONVENZIONE ST OBBLIGA A CEDERE
RATUITAMENTE AL COMUNE L'AREA DESTINATA A STANDARD URBANISTICO INDIVIDUATA CON
OLORE GIALLO NELLA TAVOLA N.9 (OPERE DI URBANIZZAZIONE) ANDATA ALLEGATA ALLE DELIBERE
EL CONSIGLIO COMUNALE N.85 DEL 18 DICEMBRE 2008 E N.38 DEL 30 SETTEMBRE 2009 E DESTINATA
ALL'AMPLIAMENTO DELLA STRADA PUBBLICA VIA TORING, COMPRENDENTE ANCHE UN'AIUOLA,
ERDE ATTREZZATA CON PANCHINA E CESTINO PORTARIFIUTI, TALE CESSIONE AVVERRA! A CURA E
PESE DELL'OPERATORE, ALL'ESITO DELL'APPROVAZIONE DEGLI INERENTI TIPI DI FRAZIONAMENTO
TRO LA DATA DI PRESENTAZIONE DELLA RICHIESTA DI AGIBILITA' E L'AREA RESTERA' IN USO
SATUITO ALL'OPERATORE FINO AL COMPLETAMENTO E CONSEGNA DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE ED AL COLLAUDO DELLE STESSE, PURCHE' SIANO REALIZZATE NEI TERMINEDEL .
CRONOPROGRAMMA E CON LE EVENTUALI PROROGHE MOTIVATAMENTE RICHIESTE, DIVERSAMENTE,
~ AREE MEDESIME TORNERANNO NELLA DISPONIBILITA' DEL COMUNE, DELLE STESSE AREE :
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L'OPERATORE GARANTISCE AL COMUNE LA PIENA PROPRIETA' E DISPONIBILITA', NE GARANTISCE
INOLTRE LA PIENA LIBERTA' DA PESI , IPOTECHE, SERVITU' ONERI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOL,
SERVITU' NON APPARENTI E DIRITTI DI GODIMENTO DI TERZ1 DI QUALSIASI TIPO E NATURA,. . '
ASSUMENDOSI FIN DA ORA, PER IL CASO IN CUI UNO O PIU’ DEI SUDDETT! PESI DOVESSE GRAV.
BENI CEDUTI, L'OBBLIGO DELLA RIMOZIONE A PROPRIE SPESE E CURA. ART.5.3 - ASSERVIMENTO
CONFERMA DI PASSAGGIO PEDONALE PUBBLICO SU AREE PRIVATE L'OPERATORE COSTITUISCE:
FAVORE DEL COMUNE SERVITU' GRATUITA AD USO PUBBLICO DI PASSAGG!O PEDONALE SU AREA
PROPRIETA' DELL'OPERATORE COME INDIVIDUATA DA BORDO DI COLORE AZZURRO NELLA TAVOLA
ANDATA ALLEGATA ALLE DELIBERE DEL CONSIGLIO COMUNALE N.85 DEL 18 DICEMBRE 2008 E N.3§1
20 SETTEMBRE 2009, LE SUPERFICI SOGGETTE A TALE SERVITU' POTRANNO ESSERE MODIFICATE
RISPETTO A QUANTO INDICATO NELLA TAVOLA N.9 ANDATA ALLEGATA ALLE DELIBERE DEL CONS
COMUNALE N.85 DEL 18 DICEMBRE 2008 E N 38 DEL 30 SETTEMBRE 2009 , IN FUNZIONE DEGLI:: ::'4
EFFETTIVI PROGETTI ATTUATIVI DEL FABBRICATO PURCHE' NE VENGANO GARANTITELE
CARATTERISTICHE DI CONTINUITA' DEI PERCORSI E AGLI ATTRAVERSAMENT] TRA E SOTTOIL.
FABBRICATO. ART.5.4 - PASSAGGIO A FAVORE DI PRIVATI L'OPERATORE SI OBBLIGA A MANTE '
ESSERE ANCHE IN LUOGO DIVERSO DA QUELLA ATTUALE MA COMUNQUE A CARICO DELLA SUA
PROPRIETA' I DIRITTI DI PASSO A FAVORE DELLE AUTORIMESSE POSTE IN COERENZA NORD SUL
MAPPALE 1516 (MILLECINQUECENTOSEDICI) DEL CATASTO TERRENT AL FOGLIQ 4," | COMPARENT!
QUANTO OCCORRER POSSA, HANNO FATTO RINUNCIA ALL'IPOTECA LEGALE. PER QUANT'ALTRO QUIE
NON INDICATO, 51 EA RIFERIMENTO AGLI ARTICOLI CONTENUTI NELLA CONVENZIONE QUI

TRASCRIVENDA,



COPIA

COMUNE DI CASORATE SEMPIONE

Provincia Varese

VERBALE DI RIUNIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Nr. 38 Reg.

Oggetto : PROGRAMMA INTEGRATO DY INTERVENTO VIA TORINO - APPROVAZIONE
DEFINITIVA. : '

1.’anno duemilanove, addi trenta del mese di settembre alle ore 21,00, nella sala consiliare, previa notifica
degli inviti personali, avvenuta nei modi ¢ termini di legge, si & riunito il Consiglio Comunale, in sessione
ordinaria ed in seduta pubblica di prima convocazione.

Risultano :
.| Cognome & Nome Presenti | Assenti
-1 |QUADRIO GIUSEPPINA PIERA SI
2 | GRASSO MARCO CELESTINO SI
3 | TORNIERO ROBERTO SI
4 | VEDOVATO ELENA SI
5 | GAVIRAGHI RITA Si
6 | MARSON TIZIANO SI
7 |RUSSO MARTA ; SI(g |
§ |DE FELICE ALESSANDRO SI
9 | SPARACINO ANTONIO ST
10 | CASTAGNOLI ALESSIA SI
11 | NOVARINA GIUSEFPE SI
12 | BOTTA SEVERINO ' ST
13 [ BAILA FLAVIO ENRICO - SI
14 | TAIANO RUBEN SI
15 [VITALILAURA ' SI(g) |
16 [ BARDELLI GERARDO SI
17 | ASPESI ANNAMARIA SE
Totale nr. 15 2

(g : giustificato)

Sono altrest presenti, in qualitd di Assessori Esterni, i Sigg. : Magistrali Maria Angela, Oleggini Gaudenzio
¢ Sarti Marta.

Partecipa il Segretario Generale dott. Adolfo D'Agata.

La Sig.ra Giuseppina Piera Quadrio, Sindaco, assunta la presidenza e constatata la 1ega11ta dell’adunanza
dichiara aperta la discussione sull’argomento in oggetto iscritio all’ordine del giorno.



Verbale del Consiglio Comunale n. 38 del 30/09/2009 ad oggetto: PROGRAMMA INTEGRATO
DI INTERVENTO DI VIA TORINO - APPROVAZIONE DEFINITIVA.

GRASSO - Per le motivazioni che ho gié esposto in fase di (incomprensibile), esco e mi assento.
- §i assenta, pertanto, I'Assessore Grasso Marco, perianto il numero dei consiglieri presenti é 14 -
1L CONSIGLIO COMUNALE

RICHIAMATA 1a propria precedente deliberazione n. 85 del 18 dicembre 2008, esecutiva ai sensi
di legge, con la quale & stato deliberato di:

1. ADOTTARE il Programma Integrato di Intervento in Via Torino, presentato dalla Societa
i costituito dai seguenti
elaborati:

Tav. 1 - Carta Tecnica Regionale; e

Tav. 2 - Bstraiti cartografia — mappa — documento di inquadramento = P.R.G. - Zona Al;
Tav. 3 - Planimetria Generale — esistente — progetto - confronto;

Tav. 4 - Piante situazione esistente;

Tay. 4b- Piante - piano interrato — piano terreno ~ situazione in progetto;

Tav. 5 - Piante — piano interrato — piano terreno — situazione in progetto; - .

Tav. 6 - Piante — piano primo ~ piano secondo — piano sottotetto — sitiiazione in

progetto; |

Tav. 7 — Sezioni ambientali — esistente — in progetto —~ confronto;

Tav. 8 - Prospetti Nord e Sud - situazione in progetto;
Tav. 9 - Planimetria ¢ sezione opere di urbanizzazione;

All 1 Relazione tecnica;

All 2 Dati del Programma Integrato di Intervento;

All. 3 Opere di Urbanizzazione;

All. 4  Quadro Economico del Programma Integrato di Intetvento;.’:

All 5  Schema di Convenzione del Programma Integrato di hitervento; .

All 6  Cronoprogramma di esecuzione degli interventi privatt € delle opere pubbliche

del Programma Integrato di Intervento;
All. 7 Documentazione fotografica stato di fatto;
All 8 Simulazione fotografica — rendering;

9. DARE mandato ai competenti Organi Comunali per tullo Guanto inerente e conseguente
I'esecuzione del presente atto;

DATO ATTO che in esecuzione di quanto stabilito dall’art. 92 comma 1 e dall’art. 14 della 1r. n.
12/2005, si & provveduto a dare comunicazione dell’avvenuto deposito presso.la Segreteria
Comunale della succitata deliberazione del Consiglio Comunale n. 85 del 18.12.2008, unitamente
agli elaborati progettuali, per la durata di n. 15 giorni consecutivi, affinché chiutique ne avesse
interesse potesse prendeme visione e presentare eventuali osservazioni ed opposizioni nei
successivi 15 giomi; AR

DATO ATTO, altresi, che entro il termine stabilito non & pervenuta alcunia osser
Protocolio del Comune relativamente al Programma Integrato d’Intervento come sopra adottato;

PRESO ATTO del parere espresso dalla Provincia di Varese con deliberazione della Giunta
Provinciale n. 94 de] 17.03.2009;

Verbale del Consiglio Cormunale n. 38 del 30.09.09
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ATTESA ora la necessita di disporre quanto previsto dall’art. 14, comma 4, della succitata Lr. n.
12/2005;

UDITI gli interventi quali di segnito trascritti:
MARSON - Questo & I'intervento su via Torino. Quesio programma ¢ stato mandato in Provincia
la quale non I'ha ritenuto idoneo di approvazione. Questo parere € comunque Solo un parere
consultivo. Noi abbiamo prodotto, in accordo con la Provincia di Varese delle controdeduzioni che
non avevano tenuto conto all’inizio del primo esame, e abbiamo controdedoito il fatto che questo
piano integrato fa parte di un progetto complessivo di ristrutturazione del centro paese, che poi
fard capo anche all'intero del PGT, dove i prevede una serie di recuperi con strade e via dicendo,
anche legato con un altro intervento che é sempre I nelle vicinanze. Infatti questo poi dovrebbe
proseguire come intervento sul rifacimento stradale e tutto. Quindi I'Amministrazione comunale di
Casorate Sempione, nell ‘ambito di una volontd di riqualificazione e rilancio del nucleo di antica
formazione ha preventivamente concordato con gli interventi mirati al risanamento e la
sostituzione di edifici esistenti in tale zona. Nel caso di intervento in argomento, unitamente ad
altro piano integrato di intervento gia approvato, dal quale emerge un rapporio sinergico
riguardante la realizzazione di opere di urbanizzazione destinate a valorizzare l'ambito tra via
Verbano e via Torino, quindi il pavimento in porfido, nuova illuminazione e quant 'altro. Anche nel
PGT si tende a favorire questo, incrementare ed incentivare gli altri interventi sempre sul nucleo
antico. Da ultimo si evidenzia che lungo la via Torino e la via Verbano, gia ora le linee di gronda
degli edifici fiancheggianti tale via presentano una marcata disomogeneita anche altimetrica.
Questa ¢é stata anche una delle motivazioni che avevano per dire che non andava bene questo
piano. Adesso ovviamente la Provincia di Varese non dara risposta, prenderd atto di queste
controdeduzioni. Noi, per quanto riguarda il nostro intento, ¢ quello di approvare questo piano
integrato. Grazie.
BARDELLI - 11 sottoscritto, come dalla dichiarazione allegata alla delibera 85 del Consiglio
comunale del 18.12.2008, non partecipa alla votazione.

- (incomprensibile, intervento a microfono spento)
SINDACO - Prima ha funzionato, adesso non funziona pin. Ci sono altri interventi?
ASPESTI - Se io ho capito bene, c'é la proposta di monetizzare le aree standard, giusto?
In questo progetto.
() - (incomprensibile, intervenio a microfono spento)
ASPESI - Monetizzazione delle aree standard.
0 « (incomprensibile, intervento a micrafono spento)
ASPESI - Io sono contraria per quello, o si fanno i parcheggi o non si monetizzano.
Quindi si fanno dei progetti in modo tale che si possano recuperare le aree a parcheggio o non é
che monetizzandole poi vengono fatti e il comune incamera.
Questa ¢ la mia posizione rispetto a qualsiasi progetto.
MARSON - E comprensibile la sua posizione peré a quanto pare li proprio non si riesce a
ricavare. Grazie.
SINDACO - Passiamo alla votazione.
Favorevoli?
Contrari 1. (Aspesi)
Astenuti? 1 (Baila).
Non partecipa...
Votiamo ['immediata esecutiviti.
Favorevoli?
Contrari 1. (Aspesi}
Astenuti? 1 (Baila).
Passiamo al prossimo punio all’ordine del giorno.
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VISTO il parere favorevole reso ai sensi dell’art. 49, ¢, 1, D.Lgs. n. 267/00, in ordme alla regolarita
tecnica dal Responsabile del servizio interessato;

Verbale del Consiglio Comunale n, 38 del 30.09,09



Con voti n. 11 favorevoli ‘¢ n. 1 voto contrario (Aspesi Annamaria) resi per alzata di mano da
n. 14 consiglieri presenti dei quali n. 12 votanti, n. 1 consigliere astenuto (Baila Flavio Enrico) en.
1 consigliere : Bardelli Gerardo non partecipante alia votazione;

DELIBERA
1 . APPROVARE in via definitiva il Programma Integrato di Intervento di Via Torino,
rescateto dalla Socie QD <on scde in (UMD

quale adottato con propria precedente deliberazione n. 85 del 18.12.2008, e costituito dai
seguenti elaborati: ' .

Tav. 1 - Carta Tecnica Regionale;

Tav. 2 - Estratti cartografia — mappa — documento di inquadramento —P.R.G. - Zona Al;
Tav. 3 - Planimetria Generale - esistente — progetto - confronto;

."Tav. 4 - Piante situazione esistente;

* Tav. 4b- Piante — piano interrato — piano terreno — situazione in progetto;

~ Tav. 5 - Piante - piano interrato — piano terreno — situazione in progetto;

" Tav. 6 - Piante — piano primo ~ piano secondo — piano sottotetto — situazione in progetto;
Tav. 7 - Sezioni ambientali — esistente — in progetto — confronto;
Tav. 8 - Prospetti Nord e Sud - situazione in progetto;

' Tav. 9 - Planimetria e sezione opere di urbanizzazione;

L AlL 1 Relazione tecnica;

Dati del Programuma Integrato di Intervento;

Opere di Urbanizzazione;

Quadro Economico del Programma Integrato di Intervento;

‘Schema di Convenzione del Programma Integrato di Intervento;

Cronoprogramma di esecuzione degli interventi privati ¢ delle opere pubbliche

‘del Programma Integrato di Intervento;

"Documentazione fotografica stato di fatto;

‘Simulazione fotografica — rendering;

mandato al competente organo per tutto quanto necessario per 1’esecuzione di quanto
e deliberato, ivi inclusa la sottoscrizione dell’atto notarile convenzionale (da
ase dello schema come sopra approvato, autorizzandolo ad apportare quelle
¢ necessarie ¢/o opportune nella specifica funzione in adegnamento alle
nonché le modifiche di caratiere tecnico ¢ formale al pari gindicate
ique dirette ad una migliore redazione dell’atto stesso);

presente votazione, con n. 11 favorevoli e n. 1 voto contrario (Aspesi

‘alzata di mano da n. 14 consiglieri presenti dei quali n. 12 votanti, n.
_ : Bardelli Gerardo non

tra I’Assessore Marco: Grasso, pertanto il numero dei consiglieri presenti & 15.-

B PARERI ESPRESSI DAl FUNZIONARI RESPONSABILI IN ORDINE ALLE COMPETENZE LORO ATTRIBUITE
REGOLARITA’ TECNICA - . (.-
Sponsabile del Settore Servizi Tectiici
Adolfo D’ Agata -

del Consiglio Comunale n. 38 del 30.09.09



Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato


Letto, approvato € sottoscTitto.

IL PRESIDENTE IL. SEGRETARIO GENERALE
fto Giuseppina Piera Quadrio f.to Adolfo D’Agata
REFERTO DI PUBBLICAZIONE

1l sottoscritto Segretario Generale dichiara che copia della presente deliberazione viene pubblicata
all’Albo Pretorio di questo Comune il giorno  19/10/2009 ¢ vi rimarra affissa per 15 giorni
consecutivi fino al 02/11/2009.

Casorate Sempione, 19/10/2009

IL SEGRETARIO GENERALE
fto Adolfo D’ Agata

La presente copia per uso amministrativo & conforme all’originale.

Casorate Sempione, 19/10/2009 :
IL SEGRET. ENERALE

dott. A *Agata
/

[x] La presente deliberazione & stata dichiarata di immediata eseguibilit? ai sensi dell’art. 134,
comma 4, D.Lgs. 18/08/2000 n. 267.

Casorate Sempione, 19/10/2009
IL SEGRE ENERALE
dott. Agata

[

f
La presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva il giomno 29/10/2009 per #correnza del termine di
cui all’art. 134, comma 3, D.Lgs. 18/08/2000 n. 267.

Casorate Sempione,
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RELAZIONE TECNICA



Utente
Evidenziato

Utente
Evidenziato


1) Ambite di intervento

L’immobile oggetto di proposta di P.LI., attualmente inutilizzato, ¢ situato nel centro
storico de! Comune di Casorate Sempione, in Via Torino, tra i civici n. 22 e 68.

Il fabbricato risale ad un’epoca piuttosto remota — probabilmente databile intorno al
1650 nella porzione principale — e tuttavia non presenta particolari caratteristiche degne
di tutela architettonica, se si eccettua 1’accenno di un affresco raffigurante la Madonna,
peraltro in cattive condizioni, per alcune semplici motivazioni.

Dall’analisi derivante dal sopralluogo e dal rilievo dimensionale, infatti, & evidente che
I’edificio & stato realizzato in epoche successive, con volumi realizzati fino a completa
saturazione degli spazi disponibili tra gli altri edifici e causa di notevoli ed evidenti
discontinuita sia nelia struttyra che nella distribuzione dei locali.

La pianta dell’edificio & molto irregolare ed & anche motivo del restringimento della
carreggiata della Via Pubblica, fino ad un calibro poco superiore ai 4 m.

Gli ambienti presentano piante fortemente irregolari e altezze interne differenti tra loro,
oltre a dimensioni e distribuzione che impediscono un recupero della situazione
esistente mel rispetto degli odiemi canoni abitativi e delle norme igienico sanitarie
vigenti.

La tipologia dell’edificio & quella tipica della corte chiusa, pur di ridotte dimensioni —
altra causa dell’impossibile recupero — con i locali in maggioranza non disimpegnati,
che hanno accesso ditettamente dalla corte e dalla strada pubblica al piano terreno, € dal
ballatoio perimetrale interno al piano primo.

Lo stato di manutenzione & pessimo, ad eccezione della copertura che ha ricevuto
interventi di manutenzione relativamente recenti.

Cid detto nel merito della descrizione dell’edificio oggetto di intervento. Tuttavia Vi
sono alcuni elementi da salvaguardare, anche se non direttamente connessi al fabbricato,
quali il passaggio pedonale che permette il transito dalla Piazza della chiesa alla Via
Torino, situata in adiacenza al lato ovest del fabbricato e prevista anche nel P.R.G.
Vigente, e la serviti di passo carraio a favore del condominio posto in coerenza nord.
Tali clementi vanno salvaguardati e migliorati, pertanto la progettazione ne € stata
influenzata in maniera determinante.

In merito all’affresco della Madonna, sopra menzionato, posto sulla porzione piu
arretrata della facciata prospiciente la Via Torino, ¢ intenzione dell’operatore tentare un

parziale recupero, eventualmente ricollocandolo nella porzione soprastante la piccola
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fioriera proposta nella progettazione.

2) Intervento in progetto — Tipologia e finiture

Vista la .situazione esistente dell’edificio, secondo le considerazioni esposte al
precedente punto, € considerato il contesto in cui lo stesso & inserito, la soluzione
progettuale proposta prevede la demolizione totale dell’intero fabbricato, con
ricostruzione dello stesso su diverso sedime ¢ con leggero aumento della cubatura, la
quale, perd, comprende anche i volumi tecnici del vano scala, deli’ascensore, nonché i
volumi dei sottotetti agibili non abitabili.

L’edificazione ¢ stata prevista con concentrazione dei volumi in un unico edificio lungo
la Via Torino, con profondita evidentemente maggiore rispetto all’esistente ed un piano
abitabile in piti. 1.’accesso al fabbricato ¢ collocato in un andito ricavato in adiacenza al
confine est e consente I’immissione pedonale e veicolare, sia per il trasferimento al
piano interrato, dove sono collocati i posti auto di pertinenza, che per il wansito sia
verso la servith di passo che verso il percorso pedonale esistente, da riqualificare.

La nuova costruzione manterrd, come gia detto, al piano terreno la destinazione
commerciale, eventualmente utilizzabile anche come direzionale, mentre i piani primo ¢
secondo ad uso residenziale, con il sottotetto a disposizione dell’ultimo piano abitabile
ed esclusivamente con caratteristiche di accessori alla residenza.

Tale soluzione consente di realizzare anche un piano interrato da destinare a posti auto
ed accessibile con elevatore automatico adatto agli autoveicoli, oltre a vano scala
dedicato e all’ascensore per il trasferimento ai piani superiori dell’edificio.

La tipologia proposta ha sicuramente un impatto sul “paesaggio” circostante, infatti la
cortina di fabbricati che comprende ’edificio in oggetto & costituita da edifici con due
piani fuori terra, rispetto ai tre progettati; tuttavia la stessa non & assente dal ceniro
storico, anzi; tutti gli edifici dal lato opposto della Via Torino, infatti, hanno tipologia a
tre piani fuori terra, eccettuato uno.

Il progetto, inoltre, proprio per mitigare la maggiore altezza, amplificata soprattutto
dalla maggiore profondita, prevede il piano sottotetto arretrato rispetto al perimetro del
fabbricato di 2,95 m ricavando un terrazzo scoperto, cosi da ridurre I’altezza del fronte
interessato che consente un inserimento sicuramente pill rispettoso del contesto
urbanistico - edilizio.

Il nuovo fabbricato ¢ stato anche previsto con arretramento rispetto al sedime esistente,
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tale da consentire Pampliamento della camreggiata della Via Torino, oggi
eccessivamente ridotta.

Dal punto di vista architettonico la soluzione progettuale presenta le caratteristiche di
finitura tipiche dei centri storici, nel rispetto delle prescrizioni delle N.T.A. Vigenti; in
particolare le facciate saranno intonacate al civile e tinteggiate con colore nella gamma
delle terre ad eccezione del piano terreno che sara caratterizzato da una bugnatura liscia
di colore grigio, delle fasce marcapiano in rilievo ¢ della gronda sulla Via Torino,
anch’esse di colore grigio.

La facciata interna presenta le medesime caratteristiche, tuttavia per alleggerire il
disegno importante del vano scala, e rendere lo stesso elemento caratteristico del
prospeito, si & ipotizzata una finitura con tinteggiatura di colorazione alternata sui toni
delle terre. La copertura sard realizzata con struttura in legno opportunamente coibentata
¢ ventilata ¢ il manto superiore sard realizzato con tegole a canale curvo tipo
“nortoghesi”. Il vano scala, elemento distintivo della facciata interna, avra copertura a
sviluppo curvo, con copertura in lastre di rame. Tutte le lattonerie, canali, scossaline e
pluviali, saranno in rame; tutti i davanzali, le soglie ¢ i balconcini prospicienti la Via
Torino saranno realizzati in pietra naturale con finitura sabbiata o fiammata e le
ringhiere dei balconi in ferro verniciato con bacchette verticali a disegno semplice; 1
“serramenti saranno in legno di colore scuro dotati di vetri coibentati e sistemi interni di
oscuramento.

La gronda della facciata sulla Via Torino, sard contraddistinta da una sezione con
motivo decoraiivo e sormontata da fioriere al fine consentire la piantumazione di
essenze floreali, ad esempio gerani, ed alleggerire ulteriormente 1’impatio della

facciata.

3) Cousistenza in progetto

Piano Interrato

11 livello & destinato al ricovero degli autoveicoli privati che accederanno tramite
elevatore automatico, soluzione obbligata vista la scarsa disponibilita di spazio. Ii piano
¢ servito anche dall’ascensore e da una scala esterna, per i collegamenti con i piani
superiori.

L’autorimessa garantisce il ricovero di n. 7 autoveicoli, destinati alle unita immobiliari

presenti nel fabbricato.
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Piano Terreno

Il piano terrenc conserva la precedente destinazione commerciale ed utilizza tutta la
superficie a disposizione; I'ingresso & situato in posizione protetta, all’interno
dell’andito. La distribuzione interna & funzionale anche ad un insediamento direzionale
e consente I’accesso diretto alia corte posteriore.

A guesto piano sono collocati anche ’atrio d’ingresso con il vano scala e I’ascensore, e
la rampa di scale per il collegamento, alternativo all’ascensore, con il piano interrato.

E bene precisare che la movimentazione dell’elevatore automatico non pregiudica
I'accesso al fabbricato, vista la possibilitd di utilizzare anche i passaggi in anditi

esistenti che non saranno modificati.

Piano Primo

11 piano primo ¢ interamente destinato alla residenza ed ¢ costituito da due appartamenti
molto simili per distribuzione interna e superficie, differenziati unicamente per lo
sviluppo irregolare dei lati est ed ovest del fabbricato € la posizione del vano scala. Si
tratta di due unitd immobiliari di ampia metratura, ciascuna composta da ingresso,
soggiomo con angolo cottura (I’appartamento n. 2 in locale separato adeguatamente
aerato), due servizi igienici ¢ due camere, opportunamente disimpegnati. Entrambi gli

appartamenti dispongono di terrazzi che affacciano sulla corte interna.

Piano Secondo — Piano Sottotetto
Anche il piano secondo & interamente destinato alla residenza ed & costituito da tre

appartamenti. Si tratta di unitd immobiliart di discreta ampiezza, ciascuna composta da
ingresso, soggiomo con angolo cottura, disimpegno zona notte ¢ camera due servizi
igienici e due camere, opportunamente disimpegnati. Tutti dispongono di collegamento
con il piano secondo-sottotetto, privo delle caratieristiche di abitabilitd ¢ destinato ad
accessorio alla residenza, e di ampi terrazzi prospicienti la Via Torino.

4) Proposta di intervento pubblico

1l Programma Integrato di Intervento propesto determina due tipologie di standard. La
prima & quella normalmente dovuta per i piani esecutivi ed & correlata alla volumetria
complessiva oggetto dell’intervento; la seconda & quella stabilita nel “Documento di
Inquadramento delle Politiche Urbanistiche”, approvato dal Consiglic Comunale di

P.11, Via Torino ~ refazione tecnica



Casorate Sempione n. 49 del 28/11/2006, rapportata anch’essa alla volumetria
complessiva dell’intervento in progetto con un indice pari a 0,4 m? per ogni m® di nuova
costruzione, ridotto ad 1/3 per il recupero di fabbricati esistenti nel centro storico.
Poiché & evidente che non & possibile cedere in loco le superfici cosi calcolate,
I’operatore propone di monetizzare le superfici a standard e il contributo dovito per e
urbanizzazioni primarie, eseguendo direttamente opere pubbliche pan al valore della
monetizzazione stessa.

Le opere di cui sopra consistono nella riqualificazione del manto stradale della Via
Torino mediante completa rimozione dell’asfaitatura, riposizionamento dei chiusini dei
sottoservizi, eventuale sistemazione della rete di sottoservizi esistente e successiva posa
di nuovo manto in pietra naturale con fasce laterali in piastrelle di porfido e carreggiata
interna in cubetti di porfido, alternati a binderi di porfido posati a “correre”; inclire suii
propone anche di rigualificare il passaggio pedonale che lambisce la proprieta
restaurandone 1’intero percorso con I’utilizzo degli stessi materiali indicati sopra.

Nel tratto della Via Torino interessato dalle opere indicate, si propone di sostituire
anche I'illuminazione con la posa di nuovi corpi illuminanti di tipo sospese con tiranti
di acciaio, meno invasivi dei tradizionali lampioni.

Altra opera proposta riguarda 1’abbellimento dell’angolo che si formera tra il fabbricato
in progetto, arretrato rispetto all’esistente, e l'edificio sul confine est, mediante
creazione di un’aiuola verde dotata di panchina e, eventualmente, nella riproduzione
dell’affresco raffigurante la madonna presente sull’edificio esistente, in condizioni
pessime,

Le opere proposte sono meglio deitagliate nell’elaborato grafico n. 9 e nel computo

metrico estimativo allegati alla presente.

R ' oo 2008

I1 Progettista
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COMPUTQO METRICO ESTIMATIVO

OPERE GENERALI

NUM,

CODICE ARTICOLO E DESCRIZIONE U. M.

QUANTITA

PREZZO
UNITARIO

TOT

B 7.4 210 bic+d+211a+253 a
2007 DEMOLIZIONI

B.C.C.

Demolizione di pavimentazioni stradali in conglomerato
bituminoso ed eventuale porzione di sottofondo stradale
eseguita con mezzi meccanici; compreso carico del
materiale su automezzo per ii successivo trasporto |,
trasporto e corrispettivo alle discariche autorizzate al
gualunque distanza.

DEMOLIZIONE sp. 20 cm_

SOvapn o) Falin sfRo do: 4

T 1: A
IRE= NI q

301,17

CARICO+TRASPORTO
MATERIALE+CORRISPETTIVO DISCARICHE

B 7.4 400+B 7,4 280 d
[PASSAGGIO PEDONALE
formazione di passaggio pedonale a gradoni con
pavimentazione in porfido, quindi: fornitura e posa in
opera di binder; di porfido su sottofondo in calcestruzzo,
dimensioni 10x12 cm, compreso pendenze,
riempimento ed eventuali opere provvisionali per dare il
lavoro finito a regola d'arte

B 7.4 400

B7,4280d

sottofondo e pendenze
fornitura e posa pave

B7.4216
SCAVO
Scavo per apertura di cassonetti stradali compreso il
carico ed il deposito del materiale di risulta nellambito
del cantiere

B.C.C. 2007

mc.

ELENCO PREZZI COMUNE Di GALLARATE MANUTENZIONE
STRADE E FOGNATURE { N. 307 D04.011.00 )
FORMAZIONE MASSETTO
Formazione massetto in calcestruzzo spessore 10 cm a
200 kg di cemento 32,5 , comprese opere provvisionali
e quant'aitro occorrente per formazione marciapiede in
piastrelle di porfido o

mq. 97,92 X 0,10 = mc.

diam. 6 mm maglia 15x15
kg X mqg. = 3,30 X 97,92

kg

52,73

24,79
24,79

9,79

8,79

323,12

8,36

31,00

15,06
89,74

7,00

90,80

1,86

2.517,78

1.634,63

373,09
2,224,685

68,53

888,93

601,00
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FORMAZIONE STRADE, AMBITI DI MANOVRA

PREZZO

UNITARID TOT

NUM. CODICE ARTICOLO E DESCRIZIONE U. M. QUANTITA

ELENCO PREZZ] COMUNE DI GALLARATE MANUTENZIONE
5§ |STRADE E FOGNATURE ( N. 287 D03.020.01 )

LPORFIDO

Fornitura e posa di pavimentazione per formazione|
[ambito stradale in cubetti di porfido del Trentino Alto
Adige, pezzatura 10/12peso kg/mq 240, compresa|
sabbia, cemento, opere provvisionali e quantaltro
occorrente

G 212,85] 89,74| 19.101,16

E35038b B.R. 2007
PIASTRELLE IN PORFiDO

Pavimentazione con piasirelie in porfido con superficie
naturale a coste segate, di lunghezza 20/40 e lunghezza
60 cm. Poste in opera con malta di sabbia e cemento
tipo 32,5 R, su sottostante massetto di fondazione da
pagarsi a parte, compreso ['onere delle interruzioni
intorno agli alberi, chiusini, pendenze ecc. ed ogni altro
onere e magistero per dare il lavoro finito a regola
d'arte:

b) spessore 4/8 cm.

mq. 88,32 157,16; 13.880,37

ELENCO PREZZI COMUNE DI GALLARATE MANUTENZIONE
7 |STRADE E FOGNATURE { N. 282 D03.018.00)

MESSA IN QUOTA DEI TOMBINI

n. 13,00 66,20 860,60

ELENCO PREZZ] COMUNE D) GALLARATE MANUTENZIONE
8 |STRADE E FOGNATURE ( N. 288 D03.020.00 )
BINDERI PORFIDO

Fornitura & posa in opera di binderi di porfido su|
sottofondo in calcestruzzo, dimensioni 10x12 om,
comprese opere provvisionali e quant'altro occorrente-
previsti a delimitazione delle diverse pavimentazioni

mt. ©5,95 21,30] 2.043,74
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FORMAZIONE IMPIANTI TECNOLOGICI

NUM.

CODICE ARTICOLO E DESCRIZIONE

QUANTITA®

PREZZO
UNITARIO

TOT

B7.4 225a B.C.C. 2/2008
SCAVO PER IMPIANTI

Scavo non armato, eseguito con mezzi meccanici,
per formazione impianti tecnologici, fino ad una|
profondita massima di m. 1,50; compreso reinterro

ad avvenuta posa dei cavi con adeguato materiale,
realizzato in via prevalente da mista di cava intasa
con pietrisco di pezzatura media; compreso
qualsiasi altro onere per dare i lavoro
perfettamente eseguito a regola d'arte, quali
rimozione di murature e/0 manufatti di qualsiasi
genere e/o natura rinvenuti nel corso degli scavi

scavo ill.pubblica
me.

10

G.4.030.005/02 B.R. 2008
IMPIANTI

Fornitura e posa in opera di tubi con bicchiere in PVC
rigido , codice U o UD, serie SN 4 ¢ SN 8, conforme alla|
norma UNI EN 1401-1, colore RAL 8023 o RAL 7037,

con guamizione di tenuta elastomerica inamovibilel

conforme alla norma UNI EN 681/1, compresi pezzi

speciali, massetto di platea, rivestimento in calcestruzzoj

a kg 200 di cemento R325 fino alla copertura per cm 10
dalfestradosso del tubo o secondo le indicazioni della
D.L., sigillatura dei giunti e con ogni altra categoria di
lavoro necessaria per dare il lavoro compiuto a perfeita
regola d'arte.

{LL.PUBBLICA diam. Est. 160 mm - SN4
mt.

11

CAMERETTE

Forniiura e posa camerette in calcestruzzo prefabbricato
50x70 ad anelii dello spessore minimo di 10 cm,
opportunamente sigillati e con fondelio drenante,
compresa fomitura di chiusini CLS per camerette dil
ispezione di luce netta pari a 500 mm; compreso
reinterro ad avvenuta posa delle condotte con adeguato
materiale;compreso sgombero del materiale di risulta,
trasporto e corrispetiivo alle pubbliche discariche

il. pubblica

32,60

50,00

18,00

18,71

300,00

586,30

936,50

900,00
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.| PREZZO
NUM. CODICE ARTICOLO E DESCRIZIONE QUANTITA UNITARIO TOT
42 [voce non in elenco
CORPI ILLUMINANTI
corpi illuminanti a sospensione-filo in alluminio
n. 3 650,00) 1.950,00
messa in opera corpi illuminanti e quanto altro
occorrente per oftenere 'opera compiuta
n. 3 900,00 2.700,00
13 [vece non in elenco
AIUOLA VERDE
realizzazione di aiuola verde arredata con panchina e
cestino, terra di coltura, piantumazione con arbusti verdi
e prato
panchina 11 1000,00] 1.000,00
cestino dei rifiuti 1 300,00 300,00
terra di coltura, arbusti verdi e prato a corpo 700,00 700,00
totale 53.304.75

P.LL Via Torino




SUPERFICI STRADA

4,25 3,10 5,20 6,28 2,03 3.18 1,08 6,59

1
2 5,20 9,00 11,05 12,63 743 3,63 1,58 23,13
3 8,80 16,05 9,00 16,93 8,13 0,88 7,93 30,88
4 8,80 9,00 1,75 9,78 0,98 0,78 8,03 7,70
5 9,00 10,45 1,75 10,60 1,60 0,15 8,85 4,74
6 10,45 14,10 5,40 14,98 4,53 0,87 9,58 23,83
7 540 1,40 4,15 5,48 0,08 4,08 1,33 1,49
8 4,15 2.95 2,30 4,95 0,80 2,00 2,15 413
9 5,55 2,80 6,50 7,43 1,88 4,63 0,93 772
10 6,50 6,05 3,20 7,88 1,38 183 4,68 9,61
1" 3,20 2,80 4,50 5,25 2,06 2,45 0,75 4,45
12 4,50 1,60 4,05 5,08 0,57 3,48 1,03 3,22
13 4,05 5,80 3,30 6,63 2,58 073 3,33 6,41
14 7,75 5,90 8.90 11,28 3,563 5,38 2,38 22,52
15 8,90 7,00 5,55 10,73 1,83 3,73 5,18 19,42
16 5,56 3,95 3,15 6,33 0,78 2,38 3,18 6,08
17 7,00 6,80 1,30 7,55 0,55 0,75 6,26 4,41
18 5,30 3,95 3,15 6,20 0,90 225 3,05 6,19
19 6,80 4,15 4,85 7,90 1,10 3,75 3,05 9.97
20 5,30 4,40 3,00 6,35 1,05 1,95 3,35 6,60
21 4 85 4,55 1,66 5,53 0,68 0,98 3,88 375
TOT 212,85

SUPERFICI PASSAGGIO PEDONALE

22 1,15 5,45 5,60 6,10 4,95 0,65 0.50 3,13
23 5,50 1,35 5,60 6.23 0,73 4,88 0,63 3,7
24 0,30 1,10 1,15 1,28 0,98 0,18 0,13 0,16
25 4,35 3,85 1,15 4,68 0,33 083 3,53 2,10
26 0,50 1,60 1,40 1,75 1,25 0,15 0,35 0,34
27 1,60 385 2,40 3,93 2,33 0,07 1,53 1,02
28 4,35 5,95 2,40 6,35 2,00 0,40 3,95 4,48
29 1,85 2,40 1,45 2,85 1,00 0.45 140 1,34
30 1.45 4,10 4,45 5,00 3,55 0,90 0,55 2,96
31 4,45 1,16 4,90 5,25 0,80 4,10 0,35 2,45
32 4,90 4,80 1,00 5,35 0,45 0,55 4,35 2,40
33 1,15 1,00 1,10 1,63 0,48 0,63 0,53 0,50
34 1,10 0,35 1,05 1,25 0,15 0,90 0,20 0,18
TOT 24,79

P.LL Via Torino 7



SUPERFICI MARCIAPIEDE

figura n. A e ) ] P e e e (p-b) | (pc) |Areamq.
1 1,00 19,30 16,35 19,83 18,83 0,53 0,48 9,65
2 19,20 19,35 1,00 19,78 0,57 0,42 18,78 9,53
3 1,00 0,85 1,35 1,60 0,80 0,75 0,25 0,42
4 1,356 1,75 2,50 2,80 1,45 1,05 0,30 1,13
5 2,00 1,00 1,30 2,15 0,15 1,15 0,85 0,56
6 1,00 1,30 1,80 2,05 1,05 0,75 0,25 0,64
7 1,75 1,80 1,00 2,28 0,53 0,48 1,28 0,85
8 1,00 1,70 1,40 2,05 1,05 0,35 0,65 0,70
9 1,70 1.25 1,00 1,98 0,28 0,73 0,98 0,62
10 1,00 3,10 2,96 3,53 2,63 0,43 0,58 1,47
1" 3,10 2,95 1,00 3,63 0,43 0,58 253 147
12 1,00 6,15 6,05 6,60 5,60 0,45 0,55 3,02
13 8,15 6,20 1,00 6,68 0,53 0,48 5,68 3,07
14 2,80 2,80 1,00 3,35 0,55 0,45 2,35 1,40
18 2,70 2,80 1,00 3,30 0,60 0,40 2,30 1,35
16 1,00 7.75 7,85 8,30 7,30 0,85 D45 3,87
17 7,85 8,45 1,20 8,75 0,90 0,30 7.565 4,22
18 1,30 1,20 1,65 2,08 0,78 0,88 0,43 0,77
19 1,65 0,85 1,00 1,75 0,10 0,90 0,75 0,34
20 1,00 1,65 1,95 2,30 1,30 0,65 0,35 0,82
21 1,895 1,65 1,00 2,30 0,35 0,65 1,30 0,82
22 3,95 4.05 1,00 4,50 0,55 0,45 3,60 1,97
23 3,90 4,05 1,00 4.48 0,58 0,43 3,48 1,95
24 3,95 3,75 1,00 4,35 040 0,60 3,35 1,87
25 1,00 3,50 3,75 413 3,13 0,63 0,38 1,74
26 1,00 3,10 3,25 3,68 2,68 0,568 0,43 1,55
27 3,25 3,30 1,00 3,78 0,53 0,48 2,78 1,62
28 1,60 1,75 1,00 2,18 0,58 043 1,18 0,79
29 1,20 1,76 1,00 1,98 0,78 0,23 0,98 0,58
30 5,50 5,40 1,00 595 0,45 0,55 4,95 2,70
31 5,585 5,40 1,00 5,98 0,43 0,57 4,98 2,70
32 14,85 14,70 1,00 15,28 0,42 0,57 14,28 7,30
33 14,10 14,70 1,00 14,90 0,80 0,20 13,90 5,76
34 11,10 11,05 1,00 11,58 0,48 0,52 10,58 5,52
35 11,10 11,05 1,00 11,58 0,48 052 10,58 552
TOT | 88,32

-24 ottobre 2008 It progettista
Dott.
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giovanni.Eramma@aeoeec.it

Da: giovanni pramma@geopec.it

Inviato: martedi 7 aprile 2026 11:58

A ‘casoratesempione@legalmail.it’; ‘protocollo@comune.casoratesempione.va.it’
Oggetto: Tribunale di Busto Arsizio - Liquid. Giudiz. n. 2/2026 - ESPERIA SRL

Alla cortese atienzione dell’ arch. Gadda

Quale CTU incaricato avanti il Tribunale di Busto Arsizio (VA) ed a seguito dell’
intercorso incontro avuto nella mattinata odierna, richiamando anche la mia
precedente istanza di accesso agli atti del 25.03.2026, per richiederVi — ove possibile
- quanto segue:

- se la Convenzione Edilizia stipulata, alla luce anche e soprattutto delle varie
proroghe normative intercorse, sia ancora valida e — nel caso — sino a che data;

- qualora la stessa fosse decaduta, la liquidatrice giudiziale potrebbe richiedere una
semplice ulteriore proroga;

- eventuali chiarimenti anche in ordine alle possibili variazioni al PGT, che — pare —
siano prossime.

Nel contempo, come da accordi intercorsi, richiedo scansione della pratica e della
convenzione.

In attesa di Vs. gentili comunicazioni, con stima porgo i piu cordiali saluti.

geom. Giovanni Pramma

GEOMETRA,

GIOVANNI PRAMMA

Via Gavinana § (zona Tribunale}
21052 - BUSTO ARSIZIO (VA}
Tel. 0331/ 633254

email: info@studiopramma.it

Le informazioni contenute in questo messaggio di posta eletironica @ nei suoi allegati sono strettamente riservate al destinatario in indirizzo. A chi legga il presente avviso - se non
& leffattivo destinatario o un dipendente ¢ la persona responsabile dea consegna defla comunicazione - si informa che & proibito qualsiasi uso, copia o divuigazione delle
informazioni ricavute. Se questa comunicazione Vi & giunta per errors, Vi preghiamo di awisare immediataments fufficio miltente e di distruggere il messaggio con tuttii suoi
allegati.



giovanniframma@geoac.it

Da: Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>

Inviato: martedi 7 aprile 2026 11:58

A: giovanni.pramma@geopec.it

Oggetto: CONSEGNA: Tribunale di Busto Arsizio - Liquid. Giudiz. n. 2/2026 - ESPERIA SRL
Allegati: postacert.em| (6,30 KB); daticert.xml

Firmato da: posta-certificata@legalmail.it

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 07/04/2026 alle ore 11:57:55 (+0200) il messaggio

“Tribunale di Busto Arsizio - Liquid. Giudiz. n. 2/2026 - ESPERIA SRL" proveniente da
"giovanni.pramma@geopec.it”

ed indirizzato a "casoratesempione®@legalmail.it"

& stato consegnato nella casella di destinazione

Identificativo messaggio: FCOSF3CA.00CFD067.67608F43.097A1626.posta-certificata@legalmail.it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitaimente e la preghiamo di conservarla come
attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Delivery receipt

On 07/04/2026 at 11:57:55 (+0200) the message

"Tribunale di Busto Arsizio - Liquid. Giudiz. n. 2/2026 - ESPERIA SRL" sent by
“giovanni.pramma@geopec.it”

and addressed to: "casoratesempione@legalmail.it"

was delivered by the certified email system.

Message ID: FCOSF3CA.Q0CFD067.67608F43.097A1626.posta-certificata@legalmail.it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.
Please keep it as a certificate of delivery of the message.




Comune di Casorate Sempione - Protocollo (U) n.0007046/2026 del 25-05-2026

COMUNE DI CASORATE SEMPIONE

(PROVINCIA Di VARESE)
Via E, De Amicis, 7 - cap. 21011 Casorate Sempione

SETTORE SERVIZ| TECNICI

Cosorate Sempione, 25/05/2026

Spett. le

Geom. Giovanni Pramma
Via Gavinagna n. 8

21052 Busto Arsizio

info@ studioprammct.it

OGGETTO: Riscontro a Vs. nota del 07/04/2024 prot. n. 4721 - aggiornamento.

Con riferimento dlla nota richiamata in oggetto, visionati i contenuti della

Convenzione Edilizia stipulata in data 19/07/2012, sirileva che:

all’ art.2 — Oggetto, termini per la stipula e di efficacia delia convenzione — la stessa ha
durata di anni 5 {cinque] dalla data di sottoscrizione;

all’art. 15— Condizioni per il rilascio degli atti gutorizzativi — nello specifico entro 12 mesi
ddlla stipula doveva essere presentata domanda per gli interventi edilizi privati previsti
ed entro 24 mesi dal rilascio del predetto titolo dovevano essere presentati | progetti
definitivi/fesecutivi delle opere di urbanizzazione e standard di qualitd;

In considerazione del regime delle proroghe emanate ante e post I'emergenza

Covid, che si possono cosi riassumere:

ia

con ['art. 30, ¢. 3-bis, D.L. 69/2013 il termine di validitd nonché i termini di inizio € fine
lavori delle convenzioni & prorogato di 3 anni, per convenzioni stipulate entro il
31/12/2012;

con ['art. 103, ¢. 2-bis, D.L. 18/2020 il termine di vdliditd nonché i termini di inizio e fine
lavori delle convenzioni, in scadenza fra il 31/01/2020 e il 31/07/2020, proroga di 9099;
con l'art. 10, c. 4-bis, D.L. 76/2020 il termine di validitd nonché i termini di inizio e fine
lavori delle convenzioni di lottizzazione, formatisi al 31/12/2020, € prorogato di 3 anni;
con l'art. 10 - septies, ¢. 1 lett. b} D.L. 21/2022 il termine di validitad nonché i termini di
inizio e fine lavori delle lottizzazioni, sono prorogatiin automatico di 48 mesi;
Convenzione stipulata in data 19/07/2012 allo stato attudle, alla luce delle sopra

richiamate proroghe, risulterebbe vdlida sino al 19/10/2027.

In merito alle somme dovute, si evince dalla Convenzione che al momento della

stipula della stessa & stata rlasciata fidejussione assicurativa dellimporto complessivo di
Euro 53.304,75.



Comune di Casorate Sempione - Protocollo (U) n.0007046/2026 del 25-05-2026

Agli atti non risultano versamenti relativi ai contributi concessori in quanto non sono
mai stati richiesti titoli abilitativi in merifo.

Sirimane a disposizione per eventuali chiarimenti e si porgono distinti saluti.

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
arch. Chiara Mazzucchelli
Documento firmato digitalmente
ai sensi del D. Lgs. 82/2005 s.m.i.

Pratica fratiafa da; Mazzuccheli Chiara - Emaif:protocoilo@comune.casorafesempione.vaut - fel:0331 295052 int.0 .
{ dati acquisiti saranne traftati in conformitda alia normativa vigente sulia Privacy (Decreto Legisiative 30/056/2003, n, 194).





