TRIBUNALE DI ENNA

11 giudice onorario, dott. Nunzio Noto, in funzione di.giudice dell’esecuzione,

visti gli atti de] procedimento esecutivo n. 80/2024 R.G.E. Imrn., promosss da AMCO —
Asset Management Company S.p.A., in persona del legale rappresentante, con sede in
Napoli (NA), via Santa Brigida, n. 39, (cod. fise. 05828330638), in giudizio con la
S.p.A., con sede in Alzano Lombardo. (BG),

v .. o IR

ptocuratrice speciale Advancing Trade

esarninate le richieste delle parti all*udienza del 9 aprile 2025, tenutasi nella modalita
della trattazione scritta;
rilevato che la creditrice procedente ha.chiesto la vendita dei lotti pignorati nin. 1), 5) €
6);
b rilevato che parte debitrice non si & costituita in giudizio e non ha proposto apposizione
alP’esecuzione e/o agli atti esecutivi;
ritenuto di dover disporre la vendita del compendio pignoratd, per come domandato
dalla creditrice procedente;

» non ravvisando Iesigenza di procedere direttamente alle: operazioni di vendita
ex art. 591 bis secondo comma ¢.p.c.;

s evidenziato-alle parti che ’eéventuale istanza ex art. 624 bis c.p.c. potrd essere
proposta solo fino a venti giorni prima della vendita;

» ritenuto che, allo stato, & Qpporgtmo_ procedere alla vendita senza incanto a norma
delPart. 571 c.p.c., non reputandosi probabile, ai sensi dell’art. 569 c.p.c., che la
diversa modalita della vendita con incanto possa aver luogo ad un prezzo
superiore della meta rispetto al valore del bene; '

e .ravvisando | presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con miodalitd
telematiche (segnatainente, vendita senza incanto con eventuale gara-in modalita
sincrona mista) nel rispetto della normativa regolamentare di cui all’ait. 161 ter
disp. att. c.p.c. (DM 32/2015);

visti gli artt: 569-¢ 591 bis ¢.p.c..

DELEGA

it compimento delle operazioni di vendita al professionista I'avv. Francesco Azzolina,
o con studio in Piazza Armierina (EN), via Letizia Trigona, n. 22.
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DISPONE

- che GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia la Societa Astalegale s.p.a.
a mezzo piattaforma SPAZIOASTELIT

- che REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato detle operazioni di vendita sia.

il professionista delegato:

ORDINA
al creditore procedente o af creditore ipotecario di primo grado. se presente di versare al
delegato il fondo spese di € 1.500,00 gia previsto nel decreto di fissazione dell’udienza
569 c.p.c. entro 30 giorni dlsponendo fin d’ora che la pubblicazione sul portale delle
vendite pubbliche degli atti di cui‘all’art. 490 c.p.c. avvenga entro 80 giorni da oggi ed
evidenzia fin d’ora che ex art, 631 bis c.p.c. se detta pubblicazione non verra effettuata

nel predette termine “per causa imputabile al creditore pignorante ‘o al ‘creditore
inteérvenuto thonito di titolo esecutivo” il processo esecutivo verra dichiarato estinto;

-ASSEGNA.

al professionista delegato, a titolo di acconto sui compensi; la complessiva somma di €
1.000,00, che: pone a ca ico del creditore proccdente il quale dovrd versarla entré e non
oltre trenta giorni dalla comunicazione detla presente ordinanza, ¢on ["avverténza che in
caso di-mancato versamento il delegato ne informera it giudice — restituendo il fascicolo
imitamente alla notula per le. competenze dovute — per Ieventuale dichiirazione di
improseguibilita delia procedura esecutiva;

rappresenta che il compenso finale relativo -all’attivitd di custodia verra liquidato dal
G.E. esclusivamente all’esito dell’approvazione del rendiconto finale della gestione ai
sensi dell’art. 593, commi 2°¢ e 3°,-c.p.c. e .comunque prima della predisposizione del
progetto -di distribuzione finale, salvo ingiustificato ritaido del custode nella
presentaziene detla nota spese

FISSA

termine di tre mesi per la notifica della presente ordinanza, a cura del creditore
procedente o ipotecario di primo grado se presente; ai ereditori di cut all’art. 498 c.p.c.
non intervenuti ex art. 569 uitimo comma c.p.c..

DETERMINA

il valore del compendio pignorato nella misura indicata nella refazione defl’esperto
ing. Claudio Caruso;

CONTENUTO DELLA. DELEGA AL PROFESSIONISTA
1l GE dispone che il professionista delegato provveda:-

1} cal controllo della titolaritd in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali
oggetto di apprensione ésecutiva, sulla base della documertazione ipocatastale e/o. delld
certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore procudente -della relazione
dell’esperto nominato ai ‘sensi dell’art. 568 c.p.c., e, nell’ipotesi in cui riscontri una
discordanza. tra diritti pignorati e reale consistenza degli stessi, ad informarne questo
Giudice trasmettendogli gli atti sénhza indugio; avendo cura, nei giormi immediatamente
precedenti la vendita, di. effettuare visure ipotecarie aggiornate onde verificare se
sull’immobile vi siano trascrizioni pregiudiziévoli, delle quali andra data immediata
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notizia a questo GE;

2) al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immeobili, della loro
regolarita edilizia ed urbanistica 4i sensi della vigente normativa, della destinazione
urbanistica del terreno risultante dal certificato di cui all’art. 30 D, Lgs. 380/2001,
nonché delle notizie dicui agli arti. 46 del predetto D. Lgs. 380/2001 ¢ 40 L. 47/85;

3) qualora. non sia gia stato aperto in precedenza, ad aprire presse un istituto di
credito di sua fiducia un conto corrente intestato alla procedura (“procedma
esecutiva RGE n. 80/2024), in relazione al quale si autorizza fin ‘d’ora it sefvizio di
heme banking dispositivo,

a versarvi "assegno circolare intestato. alla procedura ricevuto quale fondoe spese per Ja
vendita e a gestlre qumdl suiIo stesso conto tutte le operazmm delegate, ivi eompteso il

istruzioni qu1 d1 seguno Impamte e.a f issare un termme non mfenore a 90 glorm € noh
supetitre a 120 giofni per la presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei Toti
pigniorati; -Favviso di-vendita andra depositato nel fascicolo telematice processuale

appena effettuata la pubblicazione sul Portale delle vendite pubbliche e dovra esserne.
data notiziaai creditori almeno 45 giorni prima;

5) a fissare per il giorno. successivo alla scadenza-del terming per la presentazione

delle offerte d'acquisto la convocazione dinanzi a sé delle parti e degli offerenti che.
hanno depositato. I’offerta in via analogica, per la deliberazione sulle offerte e per

I"eventuale gara tia gli offerenti, analogici e telematici, e ¢id presso la sala d’aste presso
il Tribunale di Enna, in cui potranno presentarsi gli offerenti analogici che vegliano
partecipare alla gara;

0) all’esecuzione delle forme di pubblicitd legale ¢ commerciale (come prevista
dall’art. 490 c.p.c. e disposta da questo Giudice con il presente provvedimento) almeno
45 giornt prima della data fissata per Ja vendita, autorizzando sin da ora il professionista
delegato. - senza necessitd di ulteriore apposita autorizzazione - a prelevare’ dal conto
della procedura le somie necessarie per I"esecuzione delle pubbli‘citﬁ; fe fatture relative
al.servizi pubblicitari richiesti - cosi come le-fatture relative ad ogni altra spesa della
procedura, ivi compresi i costi del gestore della vendita telematica - dovranno essere
intestate a nome del creditore che ha versato i relativi fondi.

Nel caso in cui il creditore procedente sia ammessoe al patrocinio a carice dello stato,

rion vi siano creditori intervenuti e il conto corrente della procedura non sia capiente, e

spese di pubblicita (assistite da privilegio ai sensi dell’art. 2770 ¢.c.) saranno addebitate
alla procedura solo-all’estto «del versamento del saldo del prezzo o poste a carico dello
Stato per 1"ipotesi di chiusura del processo-prima della fase:di distribuzione;

7) alla ricezione delle buste contenenti le offerte su supporto cartaceo (e-alle aitivita
prescritte dall’art. 571 ltimo comma c.p.c.);

g) a prefidere cognizione delle cfferte, previa apertura delle buste cartacee &/o
collegamento al portale del gestore delle vendite telematiche nel corse dellPudienza
fissata e alla presenza degli offerenti analogici;

9 ail’esame delle offeite pervenute ¢ della congruitd della cauzione prestata,
secondo le modalita indicate nella presente ordinanza;
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10)  a dichiarare Pinefficacia o I'inammissibilita delle offerte noen conformi alla

normativa vigente ¢ a quanto disposto nella presente ordinanza;

11y  alleffettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 ¢.p.c. nel giorno ed ota
indicati, ‘pronurciando 1’aggiudicazione a favore: del maggior offerente (allorché sia
trascorso 1 minuto dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore 1’imrobile
¢ aggiudicato all’ultimo. offerente) e cio anche se il prezzo offerto & inferiore rispetto al
prezzo base d’asta in misura non superiore ad un guarto, salvo, in tale ultima ipotesi,
che non sia stata presentata istanza di assegnazione al prezzo base stabilito per
I"esperimento di vendita per cui ¢ presentata;

12)  a redigere il verbale dell’iidienza, utilizzando il portale del gestore delle vendite
anche in caso di sola presenza di offerte su supporio cartaceo, depositandone copia
informatica nel fascicolo dell’ esecuzione; o

13) a verificare le intenzioni dell’aggiudicatario in relazione all’attuazione
dell’ordine di liberazione o del provvedimento di cui_all'articolo 586, secondo
comma_c.p.¢. (se inténde tichiederne ['attuazione a spese e cura della procedura o
rinunciarvi) dandone atto nel verbale di vendita (sia che vi sia richiesta/istanza, sia che

Vi sia rinuncia). Ove il delegato non coincida col custode, trasmetterd a quest’ultimo il

verbale di cui al punto precedente;

14)  nelPipotesi di vendita di piii lotti, a cessare le operazioni di-vendita, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dell’ait. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di
uno o pit lotti;  sia Stata gia eonseguita una somma pari all’ammontare complessivo. dei
crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le
spese legali della procedura saranno vaktate ddl professionista clelegato
prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valori miedi di
riferimento di cui al DM 55/2014;

15) a disporre ta restituzione delle cauzioni versate d'lgll offerenti non resisi
aggiudicatari dei beni venduti immediatamente dopo la gara (seriza necessita, per tale
incombente, di ulteriore delega o controfirma del G.E. per approvazione); in caso di
offerte te-lematlc_he. in ipotesi di mancata aggiudicaziene, a verificare che il gestore delle
vendite telematiche restituisca l¢ cavzioni versate dagli offerenti non aggiudicatari
immediatamente dopo la gara; '

16)  ad informarsi presso I'aggiudicatario, a seguito ‘dell’aggindicazione e se le
informazionii non. risultano dagli atti, in ordine al regime patrimoniale della famiglia se
coniugato, alla.sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali ed alle
odalita di pagamento del prezzo,con patticolare riferimento alla possibilitd di mutuo;

17)  aricevere o autenticarg la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c.;

18)  a comunicare all"lggiudic'll'irio, entro 10 giorni dall’aggitdicazione, tenendo
conto delle somme gia versate, I'ammontare del residuo_prezzo e delle spese
necessarie da versare sul conto della procedura, il termine finale per il pagamento ¢ le
coordinate bancarie del conto corrente intestato alla procedura esecutiva, avvisandolo
che i pagamenti ricevuti verranno imputati in primo luogo a spese e successivamente a
saldo. prezzo;

19)  a riscuotere dall’aggiudicatario, nel termine. fissato, il saldo del prezzo di
agpiudicazione, delle spese inerenti al trasferimento incombenti sull’aggiudicatario
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stesso e della metd del compenso del professionista delegato relativo alla fase di
trasferimento della proprieti nonché le relative spese generali e oneri di legge (a tale
scopo il professionista delegato quantificherd provviseriamente tale compenso ai sensi
dei valori medi previsti dal DM 227/15 e-successive modifiche);

20)  a daré tempestive avviso del mancato versamento del saldo del piezzo di

aggiudicazione nei termine fissato ai fini dell’emanazione dei provvedimenti di cui
all’art. 587 ¢.p.c.;

21} ad autorizzare Passunzione di debiti da parte dell’aggindicatario o
dell’assegnatario. ex art. 508 c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c.
provvedera direttamente a liniitare il versamento secondo quanto disposto);

22) in caso d1 rlchlesta ex art. 41 TUB avanzata dal credltore fOndlano (il quale
: Hpdicigiarni

_____.antecedentl |l versamento de] remduo prezzo), a caicolare appmssmatwamente le

somme necessarie per la liquidazione-dei compensi del professionista delegato e del

custode, per il pagamento delle.imposte.¢ delle spese per. reglstrazmne &trascrizione.del. .

decreto di trasferimento € per cancellazione dei gravami esisténti, nonché per
I"eventuale definitiva liberazione del bene, ove tale attivita sia ancora da compiere;

cosi calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato comunicherd quale parte del
residuo prezzo dovra essere versato dall’aggiudicatario direttamente al creditore
fondiario e quale parte dovra essere versato sul conto della procedura;.-in_ogni caso.
dovra égsere ténuto a disposizione della procedura una somma non_infeériore ad €
15.000.00;

nel caso in cui il debitore sia soggetto a procedura fallimentare, I’importo da versarsi
diréttamente al creditore fondiario, previa verifica della sua ammissione allo stato
passivo con il predetto privilegio, non potra eccedere il 60% o comunque I’importo per

cui il creditore sia stato ammesso-allo stato passivo (cft. Cass. n. 23482/2018) ¢, in oghi:

caso, dovra essere tenuto a disposizione della procedura una somma non. mferlore a €
20.0000.00 oltre alle somme prevedibilmente rnecessarie a_soddisfare i erediti i

prededuzione in conformita alla predetta pronuncia; il versamento al creditore 'fon_diario.
-di somme eccedenti le spettanzer di quest'ultimo sarda considerata una grave

inadempienza ai fini della revoca dell’ incarico ricevuto;

23)  ad effettuare, se del caso, la denuncia -preVi_sta.dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ I
operazichi conseguenti preViste dalla medesima disciplina;

24)  a predisporre - previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievali
gravanti sull’immabile - bozza del decreto di trasferimento redatta in conformita al
modulo di seguito riportato {allegato A), depositarla nel fascicolo telematico.unitamente
alla scansione degli allegati al decreto e depositare quindi in Cancelleria la bozza
cartacea unitamente agli ongmah degh allegati.

Se il versamento del prezzo & avvenuto con I'erogazione a seguito di contratto di
finanziamento che prev'eda' il versaimento diretto delle somme crogate in favore della
procedura ¢ la garanzia ipotecaria di primo glado sul medesimo immobile oggetto di
vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto.

In caso di vendita in wnico lotto di pily immebili, il delegato, in sede di decreto di
trasferimento, imputerd ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di
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ciagoun cespite:

La bozza dovra contenere altresi I'ordine di cancellazione dei gravami -esistenti

sull'immobile (a titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, sequestri

conservativi, decreti di ammissione alla pq(j_cedura- di. concordate preventivo,
amministrazione controllata, sentenze' di fallimento), anche se .successivi alla
trascrizione del pignoramento e indicare il regime matrimeniale dell’aggiidicatario
persona fisica.

Alla bozza di decréto dovranno essere allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30- DPR
380/2001 o documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;

- dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla
copia del documenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000;

- ‘attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme
necessatie sia per il trasferimento ¢ le formalita successive poste a <carico
dell’ageiudicatario, sia della metd del compenso spettante al professionista delegato
come.sopra indicato oltre spese generali ¢ accessort di legge;

. documentazione relativa al versamiento da parte dell*aggiudicatario dell’intero
prezzo, ivi compresa la parte eventualmenie versata ex art. 41 TUB;

- ispezione ipotecaria aggiornata relativa all'immobile aggiudicato;

- verbale di aggiudicazione;

25) -ad eseguire le formalitd di registrazione, traserizione (rammentando che,.

nell’ipotesi disciplinata dali’art. 385 terzo comma c.p.c., “il conservatore dei registri
immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente
all’iscrizione dell ipoteca concessa dalla parte finanziata™); annotazione e voltura
catastale del decreto di trasferimento, la comunicazione dello stesso nei casi previsti
per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché I"espletamento delle
formalitd di cancellazione delle iscrizioni ipotecarieé ¢ di ogni trasctizione
pregludlzlcvole conseguenti -al decreto di trasferimento, anche formanda le necessarie
copie dell’originale del decreto di trasferimeénto o dell’ordine di cancellazione dei
gravami che sard esibito al professionista delegato dalla Cancelleria;

in particolare, il professionista delegato, a seguito della firma del decreto da parte del

giudice e dell"attsibuzione allo stesso del nuniero di cronologico € del numeio di
repertorio (¢ prima della trasmissione all’Agenzia delle Entrate per la registrazione), ne
estrarrd -copia aufentica per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei Reg;str:
Immobiliari; effettuato presso la banca il pagamento delle imposte ¢ tasse dovute, il
delegato provvedetd quindi a consegnare la documentazione necessaria (1 originale del
decreto di trasferimento, la relazione dell’esperto e la copia del mod. F23) all’Agenzia
delle Entrate (la trasmissione unitaria del decreto di trasferimento e della copia del mod.
23 evita la necessitd di una duplice trasmissione di .documenti -all’Agenzia delle
Entrate), controllando ché lo svolgimento della pratica avvenga nei tempi previsti;
all’esito. il professionista delegato provvederd alla tempestiva restituzione del decreto.
alla cancelleria e ‘estrattane: copia autentica, la invierd all*acquirente. a mezzo
raccomandata, unitamente alla copia della nota di traserizione; nelle more avra altresi
provveduto &l deposito presso il competente Ufficio délla copia del decreto -di
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trasferimento e della rélativa nota di trascrizione, prévio pagamento deila relativa tassa;

trascorso il tempo necessario, ritirerd presso la Conservatoria il duplo- di tale nota per
Pinserimento nel fascicolo;

26)  a trasmettere all’aggiudicatario copla autentica del decreto di trasferiments e a

restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedent] le spese occorrenti
per il trasferimento, dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;

27)  a-vrapportarsi con lealtd e cortettezza nei confronti del custode giudiziario ove
persona diversa dal delegato, curando di ricevere ogni 6 mest un’aggiornata relazione

sullo stato occupativo dell’iminobile e sull’andamento’ delle ptocedure di liberazione:

hel caso in cui il custode non fosse gid stato nominato, a segnalare la circostanza a
questo Giudice affinché vi provveda;

28) in caso di infruttuoso esnerlmento della prima vendlta senza mcanto alle-
“¢condizioni sopra indicate ¢ in mancanza di domande di : assegnazione, ‘'solo nel ¢aso in
cni nelPintestazione del presente provvedimento si prevedano pid_esperimenti di

vendita, a determinare, il prezzo-base in misura inferiore del 25%, avendo cura di
indicare che I'offerta minima potra-essere pari-al 75% del prezzo base cosi come ridotto;
riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere esplicitamente
autorizzate dal giudice dell’esecuzione, senza che ¢id, in ogni caso, possa costituire
ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell’ incarico;

29)  a fissare un nuevo termine non inferiore.a 60 giorni, e non superiore a 90 per
formulare offerte -¢ a fissare 4l giorna successivo, inhanzi a sé, I’ ndienza prevista per g gli
incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c., procedendo ad ogni altro incombente come sopra
indicato;

30)  in caso di infruttwoso esperimenio della seconda vendita sénza incanto € in
man¢anza di -domande di assegnazione, solo nel case in cui nell’intestazione del
presente provvedimento si prevedano pili esperimenti di vendita. a déterminare
un"ulteriore riduzione di prézzo del 25% rispetto all’ultimo praticato, avendo cura di
indicare che I"offerta minima potra essere pari al 75% del prezzo base cosi conie ridotto,
fissando un nuovo esperimento. di vendita come indicato al punto precedente-

31)  arimettere gli atti a questo -Giudice in caso di infruttuoso esperimento anche
di guesta vendita, unitamente ad una relazione su tuita |’attivitd compiuta sia dal
custode, ove nomunato, (ton specifica indicazione degli accessi compiuti e delle
richieste di visita ricevute ed effettuate), sia dal professionista delegato, illustrando

analiticamente le spese sostenute, allegando gli estratti del conto corrente della
procedura e specificando. le. ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita.
Nell'vssequioso rispetto dei termini sopra indicati, il professionista _delegato dovra
avere cura di effettuare 3 esperimenti di vendita durante il corso di_un_anio; il
mancato ed ingiustificato rispetto di questi termiini pud costituire fondato motivo per
procedere alla revoca dell’incarico ricevuto;

32) a depositare relazioni in ordine alle attivita svolte secondo fe seguenti modalit:

a) depositando, eniro 15 giorni dalla pronuncia del presente provvedimento, un rapporto

riepilogativo iniziale: delle attivita svolte, ove gia non depositato in caso di custodia
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anticipata;

b). depositande, ogni sei mesi {(con decorrenza dal deposito- del rapporto di cui alla

lettera che precede), un rapporto riepilogativo delle atiivita svolte nella procedira con

tiferimento anche allattivitd svolta dal custode (in base alle relazioni semestrali da

questi trasmesse al professionista delegato che dovra -curare il rispetto di tale
incombente);

33)  a segnalaie nel termine dii giomni 15 dall’esaurimento del fondo spese la
predetta circostanza, depositando un’analitica relazione sulle somme’ spese, al fine

dell’adozione da parte di questo Giudice dei provvedimenti necessari.alla continuazione

delle-attivitd di vendita;

34)  a richiedere. tempestivament’e ¢ comunque entrs 7 giorni dall’emissione del
decreto di trasferimento ai creditori 1l depesito della loro nota di precisazione del
credito, le modalith di pagamiento e le necessarie coordinate bancarie, precisando che il
conto corrente su cui dovranno essere notificate le somnie dovra essere intestato
esclusivamente al creditore, con esclusione di difensort o diterzi, invitando. inoltre

- i creditori ipotecari a depositdre, ove 1ion ancora avvenuto, copia. della nota di
iserizione nonché, in case di mutuo con restituzione rateale, il piano di ammottamento;

- i creditori che intendano far valere un pnwlego con collocaziong sussidiaria sugli
immobili 4i sensi dell’act. 2776 co.2. e co. 3 c.c. a documentare I'esito infruttuoso
dell’ esecuzione mobiliare, avyisandoli che — in mancanza — il ¢redito sard considerato
chirografario; '

35) 4 chiedere, nel terniine di 15 giorni dalta trascrizione del decreto di trasferimento, la
liquidazione delle proprie competenze a questo Giudice, allegando unicamente” conteggi

e giustificativi delle spese anticipate dal delegato e delle quale si chiede la liquidazione;

analogo onere spetta al custode:

36) a formare un progetto di distribuzioné redatto in conformitd del modulo di
seguito riportato (allegato B), depositandolo nel fascicolo tefematico entro 40 giorni
dalla trascrizione de! decreto di trasferimento (€ comunque non prima della - e non oltre
il termine di 40 giorni dalla — comunicazione della liquidazione delle spettanze del
professionista delegato & del custode da parte del Giudice), a]le‘gando nota pro forma
con il conteggio delle proprie competenze con gli accessori e gli eventuali acconti
ricevuti, oltre a giustificativi di tutte le spese sostenute con il fondo spese per la vendita,

con le somme versate dall’ aggiudicatario o con il ricavato della venditd, ¢ ¢id anche’

nel’ipotesi incui per colpevole ritacdo i creditori nion abbiano depositato alcuna nota di
precisazione del credito;

considerando tra le spese in prededuzione: il compenso del custode giudiziario ¢ degli

altri ausiliari del giudice, avendo cura di segnalare I eventuale esigenza di integrare il

decreto dr llqu:da:r]one del compenso all’esperto stimatore laddove in precedenza
dimezzato ai sensi dell'art, (61 disp. att. c.p.c,; gli oneri relativi alla cancellazione dei
pignoramenti e delle ipoteche ed alla volturazione. catastale se posti a carico della
proceduta,

richiedendo alla banca, ove & depositato -il ricavo della vendita, Pestratto conto
comprensive degli interessi maturandi sino- alla data dell’udienza e delle spese di
chiusura del conto;
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37)  afissare la comparizione delle parti avanti a sé e nel proprio ufficio entro 30
giorni dalla comunicazione dellautorizzazione da parte del GE. alla fissazioné della
relativa udienza, e a notificare il provvedimento in cui fissa fa comparizione detle parti
avanti a sé ai creditort, anche via PEC e al debitore nelle forme di cui all*art. 492 ¢p.c.
ove lo stesso non abbia precedentemente eletto domicilio e la procedura sia-successiva

al 1° marzo 20006;

37)  a dare atio dell’approvazione del progetto di distribuzione se all’esito della
comparizione di cui al punte precedente non sergono contestazioni tra le parti;

38)  nel caso in eui sorgano controversie ex art. 512 ¢.p.c., a trasmettere il fascicolo

a questd Giudice onde consentite la fissazione di udienza; a detta udienza il
professmmsta de[egato dovra compar |re personalmente depositando-una breve relazione

39)  unavolta apprOvato il p‘togetto-dl dls'tribuz'icbne- senza contestazioni, a depositare

entro il giorno.successivo 1l verbale dell*udienza di approvazione, attendere 20-giornt
pp . g

- datla.comunicazione del . visto.del Giudice.ed effettuare-i pagamenti entro i-successivi-7. . .

giornj, prelevando dal conto della procedura quanto a lui riconosciuto in virth del

decreto di liquidazione di eui sopra — sia per la parte a carico della procedura, sia per la
parte a carico dell’aggiudicatario — e provvedendo a chiudere detto conte, depositando
entro 7 giorni dall’effettuazione dell’ultimo pagamento un rapporto_riepilogativo

finale delle attivitd Svolte, allegandovi i provvedimenti di liquidazione del GE, il

progetto di distribuzione, gli avvisi alle parti e la prova dej pagamenti compiuti, nonché

gli estraiti conto bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e le

annotazioni di cancellazione dei gravami (ove non gia depositate);

40)  qualora, alla scadenza di tale termine, residuino somme non distribuite (ad

eccezione déll’eventuale accantonamento disposto dal GE per ['esecuzione/attuazione
dell’ordine di liberazione da parte del custode), informare immediatamente il GE dei

‘motivi e, su disposizione del GE, provvedere al versamento dell’importo secondo le

forme dei depositi giudiziari presso la Cancelleria.

Il professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

Sin d'ora si autorizza il professionista delegato. anche nella sua qualita di referente della,

procedura; a farsi sostituire, in ¢aso di assoluto impedimento, da altré professionista

iscritto nell’elenco. di cui all’art. 179-ter disp. att. c.p.c. per la ricezione delle buste

contenenti le offerte, per lo svolgimento delle udienze di vendita e delle operazioni
inerenti.

CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA

L’udienza per r apertura delle buste, per 'esame delle offerte e per Peventuale gara tra

gli offerenti innanzi al professmmsta delegato, avra luogo i giorno successivo alla
scadenza del terming per la preséntazione delle offerte presso la sala d’aste del

Tribunale di Enna, con collegamento al portale del gestore delle vendite, con le
modalitd di seguito indicate e rese pubbliche dal professionista delegato con il sistema
pubblicitario di seguito previsto.

La vendita dei cespiti pignorati € disciplinata dalle seguenti condizioni:
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A)  Gli immobili ‘pignorati senc posti in vendita nella consistenza indicata nella
perizia redatta dallo stimatore (¢che deve intendersi qui per intéro richiamata e trascritta);
quanto alle indicazioni sulla regolaritd urbanistica degli immobili - sulla normativa
applicabile, si richiamand nel presente avviso le indicazioni & gll accertamenti operati
dall’esperto (in ogni caso, [’aggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi
delle disposizioni di cuiagli artt: 46 quinto-comma DPR. 380/2001 ¢ 40 sesto comima L.
47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni).

Lia vendita avviene nello staio di fatto. e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, dccessioni, ragioni ed azioni, servitll attive e passive. La vendita &
a corpo € non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar Juogo ad alcun
risarcimento, indénnita o riduzione del prezzo).

La vendita forzata non & soggetta. alle normé concetnenti la garanzia per vizi ©
mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo: ['esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualitil o difformita della cosa veiduta, oneri di qualsiasi genere — ivi
compresi, -ad esetmipio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di ‘impianti alle leggi vigenti, spese. condominiali deil’anno in corso ¢
dell’anno precedente hon pagaté dal debitore — per qualsiasi motivo nen considerati,
anche se occulti € comunque non evidenziati in perizia, non potranng dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢io temuto conto nella
valutazione dei beni.

B)  Per ciaseun lotto il prezzo base per le offerte & fissato in quello indicato nella
relazione. di stima dell’esperto; saranno considerate altresi valide le offerte inferiori
fino ad Y rispetto al prezzo base come sopra determinato - ed cventualmente ridotto per
le successive véndite -.

C)  Le informazioni sul regime fiscale cui & assoggettata la vendita (imposte sul
trasferimento, agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.

D)  L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di
pignotamenti (se esistenti 4l momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno.
cancellate a spese e cura della procedura); sono a ¢arico delPaggiudicatario gli onert
fiscali, le spese inerenti al trasferimento-dell’ immobile (1mposta di registro, imposta sul
valore aggiunto, ove dovuta, imposte ipotecarie e catastali) € méta del compenso del
professionista. delegato relativo alla fase di trasferimento della proprietd oltre accessori
di legge.

E) Entro le ore 11,00 del giorno precedente a quello. fissato per la gara dovranno
essere depositate le offerte di acquisto con modalitd cartacee o telematiche; qualora Ja
data per la presentazione delle offerte cada in un giorno- festivo o di sabato, le offerte
dovranno ‘essere depositate entro le ore 11.00 del giorno immediatamente precedente;

per le sole offerte 1¢lematiche, il bonifico relative alla cauzione dovrit essere eseguito in
tempo utile-affinché la somma risulti-accreditata, al momento dell’apertura delle buste,

sul conto corfente intestato alla proccdma che doved essere indicato nell’avviso di
vendita;

By pagamento del saido prezzo, nonché dei diritti e delle spese di trasferimento,
dovra avvenire come detto entro & non oltre 90 giorni dalla data della abgludlcazmne
pena la decadenza dall’aggiudicaziong, con perdita del 10% versato a titolo di cauzione.
Il versamento dovea essere effettuato mediaiite bonifico sul conto corrente n.
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[T75A0326822300052136399670 o assegno bancario circolare non trasferibile ovvero
conto: corrente bancario o pdstale aperto dal defegato medesimo ed intestato alla
procedura esecutiva, ovvero secondo le modalita di cui all’art. 41 del T.U. n. 385/1993,
nel caso in cui vi sia un creditore fondiatio e nei limiti della parte ipotecaria del suo
credito.

G) Ai sensi del D.M. 22 gennaio 2008 n°® 37 e del d.lgs. n® 192/2005 ¢ s.m.i.,
I"aggiudicatario, dichiarandosi edotto sui conteriti dell’ordinanza di vendita & sille
descrizioni indicate. nell’elaborato peritale in ordine agli impianti, dispenserd
esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla
conformitd degli stessi alle norme di sicurezza che la. certificazione/attestato di
qualificazione energetica, maniféstando di voler assumere direttamente tali incombenze.

N I o dDlAuisita dellimmobile.pignotato. da.pare. degl: interessati-dovid.ayyenire previsur s s S
_ prenotazione piesso il Portale delle vendite Pubbliche.

I) Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla
- vendita, potrd preséntare offerta nelle seguenti modalitd; . o

1) in caso di offerta con modalita cartacea:

dovra essere depositata presso 1o studio del professionista delegato una busta chiusa
contenente:

- Iofferta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell’udienza fissata. e, comunque, per
almeno 120 giorni, redatta in carta semplice con bollo di € 16,00, con I'espressa
indicazione di aver preso visione della perizia di stima e delle disposizioni generali sulle
condizioni di vendita;

~ un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato a “Tribunale di Enna - Proc.
Esecutiva n. 80/2024. R.G.E.”, con indicazione del professionista delegato notinato,
per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara frattenuta. in
caso di rifiuto dell’acquisto da parte dell’offerente;

ove Pofferta riguardi piti lotti, potrd versarsi una sola cauzione, determinata con
riferimento al valore complessivo dei lotti.

L offerta dovra riportare, tra ’aitro:

- le complete generalitad deil’offerente, con indicazione del codice fiscale o-della partita
IVA;

- nell’ipotesi di persona coniugata, il regime: patrlmomale della famiglia (per escludere
il bene aggiudicato datla comunione legale ¢ necessario che il coniuge partecipi
all’udienza fissata per I'esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art.
179 del codice civile);

- in caso di offerta presentata in nome e per conto di una societd, dovra essere prodotto
(all’udienza) certificato della C.C.LA.A. in corso di validiti dal quale risulti la
costituzione della.societa ed i poteri conferiti all>offerente in udienza;

- in caso di offerta presentata in nome e per-conto di un soggetto minore ¢ interdetto o
inabilitato, copia del documento didentity e copia del codice fiscale del soggetto
offerente e del soggetto che sottoscrive I’offerta, nenché copia del provvedimento di
autorizzazione;
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- il recapito di telefonia mobile gve Ticevere le comunicazieni previste dal presente
regolaménto.

L’ offerente dovra allegare fotocopia del suo documento di identitd e del suo codice
fiscale o del legale rappresentante della societa.

L’offerente dovrd dichiarare residenza a o eleggere domicilio nel Comune di Enna ai

sengi defl’art. 582 c.p:¢., in mancanza, le notificazioni € comunicazioni potranno
essergli effettuate presso la cancelleria ai sensi dell*art. 174 disp. att. c.p.c.

2) in _caso di offerta telematica:

- le offerte in via telematica devono essere depositate, personalmente ovvero a mezzo
presentatore, tramite il modulo web “Offerta Telematica™ del Ministero della. Giustizia a
cui & possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore
della vendita telematica, entro le ore 11,00 del giorno precedente la data deila vendita,
inviandole all'indirizzo PEC del Ministero della Givstizia

offertapvp.desia@giustiziacertit (per la modalitd di invio dell’offerta telematica si

finvia al “Manuale utente per I'invie dellofferta”™ reperibile al segueénte link:
http://pst.eiustizia. i/PS T/it/pst 26 _1.wp?previousPage=pst_26&contentld=DQC4003:

- I"offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa
di avvenuta consegna da parte del gestore di-posta elettronica certificata del Ministero
della Giustizia.

- offerta, a pena d’inammiss-ihili’__tj_él, dovrd -essere sottoscritta digitalmente, ovverosia
utilizzando uni certificate di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organisino
incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella
di posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015. In
alternativa, & possibile trasmettere 1"offeita ed i documentl al[egau a mezzo di casella di

posta elettronica certificata per 1a vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 ¢

dell’art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del
servizio di posta eletironica certificata attesta nel messaggio (0 in un suo allegato) di
aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del
richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere offerta (questa modalita di
trasmissiene dell’offerla sara concretamente operatwa una volta che saranno eseguite a
cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n,
32/2015);

~ offerente, ai sensi del punto 1) dellPart. 12 DM 32/2015 dovra vetsare

anticipatamente, a‘titolo di cauzione, una somma non inferiore al dieci. per cento (10%)
del prezzo offerto, éselusivamente tramite bonifico bancario sul confo corrente n.
IT75A0326822300052136399670, valido solo ed esclusivamente ai fini del deposito

della cauzione; intestato. al gestore della vendita telematica ed opportunamente oscurato-

mediante sistemi informatici;

- il presentatore dovra coincidere con 'offerente, pertanto I’offerta dovra pervenire da

casella PEC riferibife unicamente all’offerente, fatta salva I'ipotesi di -offerta per
I’acquisto in- comunione di cui al punte successivo lett. e);

- offerta dovrd indicare, ai sensi dell’art 12, co.l e 2. DM 32/2015:
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a} i dati identificativi dell’offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della

partita IVA;

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la proceduira;

c) P'antio ¢ it numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e} la descrizioné del bene;

) I’indicazione del referente della procedura;

g) la data e I’ora fissata.per I'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto ¢ il termine per il relative pagamento, salvo che si tratti di domanda
dipartecipazione all I0€A0I0: oo, S N

1) I"importo versato a titolo. di cauzione; .

1) la data, 1orauo e il numero di CRO del bomf ico. effettuato per il versmnento della_ _
cauzione;

m}‘il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico
di cui alla lettera I);

n) Pindirizzo delia casella di posta eletironica certificata di cui al comma 4 o, in
alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere 1’offerta e per ricevere le
comunicazioni previste dal presente regolamento;

o} Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le cemunicazioni previste dal
presente regolamento;

- all’offerta dovranno essere alleati:

a) la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
avvenuto pagameito) effettbato traniite bonifico bancario sul conto indicato
dell’importo della cauzione;

b) se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d'identita ‘€ copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del
deposn:o suceessivo all’esito dell aggiudicazione e del versamento del prezzo);

¢) se il soggetto offerente & minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento
d’identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente & del soggetto che sottoscrive
Iofferta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione;

d) se il soggetto offerente & una societd o persona g:urldlca copia del documento (ad

esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura
o I’atto di nomina che giustifichi i poteri;

¢) se P'offerta ¢ formulata da pitl persone, copia anche per immagine della procura
rilasciata dagli altri offerenti per atfo pubblico o serittura privata autenticata rilasciata al
soggetto. che effetiua I’ offerta;

f) fotocopia del documento di identitd e del codice fiscale dell’offerente o del legale
rappresentante della societa..

L’offeita si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa
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di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero
della Giustizia.

L'offereiite deve procedere al pagamento del bollo dovato per. legge con modalita

telematica (segnatamente, tramite bonifico baneario o carta di credito), fernio restando
¢he il mancato versamento del bollo non determina Pinammissibilita deli*offerta (salvo

Pavvio delle procedure per il recupero coattivo).

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sisterni informativi del dominio

‘piustizia eomunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi

informativi automatizzati del Ministero della” Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo

comma, D.M. 3272015, offerta dovra essere. formulata in tempo- utile per ovware al

mancato funzionamento oppuré con modlalitd cartacea.

Nei casi_di mancate funzionarento_dei sistemi_informativi del ‘dominio giustizia non
programmati_o_non_comunicafi ai sensi dell’art. 15, primo comma, B.M. 32/2015,
lofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente ¢, in tale

evenfualitd - € in ogni caso di malfunzionamento che interessi-le ore immediatamente

precedenti la vendita - I'offerente sard ammesso. a partecipare alla vendita. in forma

analogica; previa esibizione al delegato di prova della tempestiva presentazione
de]l’offerta.

Iy L’offerta di acquisto non & efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o
se ¢ inferiore di oltre % rispetto al prezzo base d’asta o se 'offerente non presta
cauzione nella misura sopra indicata. In case di offerta télematica, I'offerta sara
considerata inammissibile qualora nel giorno ¢ nell’ora fissati per la verifica di
ammissibilitd delle offerte e la delibazione sulle stésse il professionista non riscontri
[*accredito delle somme. dovute a fitolo di cauzione, sul conto corrente intestato alla
procedura.

L) All'udienza fissata per la vendita con modalita sincrona mista, in presenza di
offette depositate con modalitd analogica saranno aperte le buste alla presenza degli
offerenti. In présenza di offerie telematiche, I'esame delle offerte sara effettuato tramite

il portale del gestore della vendita telematica, dove dovranno essere. inserite anche le

offerte pervenute con modalita analogica.

1l professionista delegato dovra aprire le buste alla presenza degli offerenti, ésaminare le

offerte nel giorno indicato in pruceden?a e delibare sulle stesse secondo le-regole di cui
all*art. 572 c.p.c.; procedendo, in caso di pluralita delle stesse, alla gara sull’offerta pilt

alta cosi come previsto dall’art. 573 c.p.c., redigenda il verbale delle relative operaziont..

La partecipazione degli offerenti con modalita telematica all’udienza avrd luogo tramite
I*area fiservata del portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo
alla‘stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute —almeno tienta
mihuti prima deff’inizio-delle operazioni di vendita — con comunicazione effettuata atla
casella di posta elettronica certificata od alla-casella di posta elettronica ceértificata per la
vendita telematica utilizzata per trasmettere "offerta.

In ogni.caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti
ed alle parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita
telematica e il gestore della vendita telematica procederd a sostituire-automaticamente
gli stessi con pseudonimi o altei elementi distintivi in grado di assicurare |*anonimato.
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1) in easo di unica offerta:

- se lofferta ¢ pari o superiore al prezzo-base d'asta sopra indicato si procedera:
senz’altro ad aggiudicazione all'unico offerente;

- §e Pofferta & pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base. ma inferiore al predetio
prezzo-base d’asta, si procedera ad aggiudicazione all’unico offerente salyo che siano
state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588.c.p.c., nel qual caso il bene
verrd assegnato zl prezzo. base d’asta al creditore istante a norma degli artt. 588 ess.
..o

2) in_caso di pluralita di offerte;

alla gara potranno partecipare, tutti gli offerenti le cui offerte sono state riteriute valide:

e R e T -.gli.offerenti per.via_telematica formulando.le.offerte.in.aumento; esclusivamente. .. N

in via telematica tramite I’area riservata del portale del gestore della vend:ta_
telematica;’

- - gli-offerenti per: via cartacea comparendo p'er'sona'lménte alPudienza di vendita -
avanti professionista delegato alla vendita.
In caso di pluralitd di offerte telematiche e/d cartacee valide si procederd alla gara
sull’offerta piit alta con aggiudicazione in favore del maggiore offerente, anche in caso
di mancanza di adesioni alla gara,

Nel caso it cui pervengano plutime offerfe al medesimo prezzo e, per mancanza di
adesioni, non si faccia luogo alla gara, I"immobile sara aggiudicato all’offerente che per
ptimo avrd depositato Iofferta, con le seguenti precisazioii:

l a) per le offerte con modalita analogiche il momento del deposito ¢ déterminato
dafla data e dalPorario indicati sulla busta al momento del depesito o della
ricezione dell’offerta dal professionista delegato;

b) per le offerte depositate con modalitd telematiche il momento del deposito
coincide con la creazione della ricevuta completa di avvenuta consegna (cfr. art.
14, co. 1 ¢ 15, co. 2, DM 32/2015);

La gara, che si svolgera in modalita sincrona mista, avra inizio al termine delle
operazioni di esame delle offerte.

Ogni partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata della
gara.

1l referente della procedura inserira nel portale del gestore della vendita telematica
¢ rendera visibili a coloro che partecip;iho alle operazioni di vendita con modalita
telematiche i rilanci e le osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita
comparsi innanzi a Ini. -

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito
della gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il
bene verrd assegnato 2l creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. cpe. Il
professionista delegato dara avviso agli offerenti, una volta dperte le buste ed esaminate
le offerte telematiche, della istanza di assegnazione se presente.

Le offerte in aumento sull’offerta pitt alta sono déterminate come segue;
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€ 500,00 per immobili con prezzo base fino.a € 25.000,00;

€ 1.000,00 per immaobili con prezzo base da € 25.000,01 a € 60.000.00;

€ 1.500.00 per immobili con prezzo base da € 60.000,01 a € 100.000,00;
€ 2.000,00 per immobili con prezzo base da-€ 100.000,01 a € 130.000,00;,
€ 2.500,00 per immobili con prezzo base da € 130.000,01 a € 160.000,00;
€ 3.000,00.per immobili con prezzo base da € 160.000,01 a € 200.000,00;
€ 4.000,00 per immobili con prezzo base da’€ 200.000,0t a €260.000,00;
€ 5.000,00 per immobili con prézzo basé oltre-€ 260.000,01.

Analoghe misure sono stabilite per il caso in cui, a seguito di aste andate deserte, si
proceda ad ultériori espertmenti di vendita con prezzo ribassato. Allorché sia trascorso 1
minuto dall’ultima offérta senza che ne ségua un'altra maggiore I'immobile &
aggiudicato all’ultimo offerente.

In case di mancanza di offerte ricevibili, il professionista delegato dovra provvedere
sulle evérituali istanze di assegnazione ritualmente presentaie ai sensi degli.artt. 588 e
589 c.p.c., previa autorizzazione del giudice.

M)  L’aggiudicatario dovra depos:ldre sul conto corrente della proeedura il residuo

prezzo, Pimporto délle spesé necessarie per il trasferimento e la metd del compenso -del
professionista delegato relativo alla fase di trasferimenio della proprieta - olire accegsori

di legge — a suo carico (a tale scopo provvisoriamente quantificato dal professionista

delegato facendo riferimento ai valori medi previsti dal DM 227/15 e successive
medifiche), 1mp0rt1 tutti che il professionista delegato comunichera all’aggiudicatario
entro 10 giorni dall’aggiudicazione, detratto 'importo per cauzione gid vérsato; il
termine per il deposito & di 90 giorni dall’aggiudicazione, termine che non.potra essere

prorogato; ai fini dell’art, 1193 c.c. ¢ stabilito ¢che qualinque somma versata sard.

imiputata prima alle spese di trasferimento e alle altre voei di spesa sopra indicate €. poi
al residuo prezzo; nello stésso termine dovra €ssere consegnata al proféssionista
delegato la ricevuta dell’avvenuta operazione a satdo.

N) Laggiudicatario poted versare il prezzo tramite mutuo ipotecaric con garanzia
sul imedesimo immaebile: oggetto della vendita; in tal case dovra dame esplicita
comunicazione al professionista delegato.

0)  Tute le ulteriori attivitd inercnti alla vendita che non debbono essere compiute

in cancelleria o davanti al Givdice dell’Esccuzione o dal Cancelliere o dal Giudice.
dell’Esecuzione dovranno essere cffettuate dal professionista delegato presso il proprio
studio, ¢ ogni ulteriore informazione potra essere richtesta dagli interessati allo stesso.

professionista delegato o al cystode gindiziario.

P)_Per partecipare alle aste non & necessario avvalersi di niediatori ed agenzie: Gli unici
agsiliari della procedura gsecutiva sono il custode ed il professionista delegato_(nonché.
referente-della procedura)..

PUBBLICITA

Il professionista delegato dovra effetfuare la pubblicita, almeno 45 giorni prima deila
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data figsata per ['esamie delle offerte per cidscuna vendita ¢on le seguenti modalita:

- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche a norma dell’art. 490 c.p.c.
(anche con [*ausilio o a cura della societd incaricata della pubblicitd) in conformita alle
specifiche tecniche stabilite dal responsabile per I sistemi informativi automatizzati del
Ministero della Giustizia, ai sensi dell’art. 161-quater disp. att. c.p.c. (si rammenti che
Part. 631-bis- ¢p.c. dispone che ['omessa pubblicazione dell’avviso di vendita sul
portale per causa imputabile al creditore procedente o al creditore intervenuto munito di
titolo esecutivo comporta "estinzione della proceduta, ragione per la quale il coniributo
per la pubblicaziene non andra per nessun motivo anticipato dal delegato con somme-in.
ipotesi gia nella sua disponibilita);

sul Portale delle Vendite Pubbliche il professionista delegato dovra pertanto pubblicare
seguenti atti:

- avviso contenente la descrizione dell’immobile posto in vendlta (da redigersi

sécondo 1 criteri-della: pUbbllCltd commerciale), fl prezzo di vendita e I'offerta minina, 1l
terming per la presentazione delle offerte e la data fissata per la vendita;

- ordinanza di vendita epurata dai riferimenti alla persona dell’esecutato;

- copia dell’avviso di vendita redatto dal professionista delegato, epurato dai
riferimenti alla persona del debitore esecutato;

- planimetria del bene immobile posto in vendita, ove sussistente in-peri"zia-;

- foto del bene posto in vendita;

- indicazione dei siti internet dove saranno disponibili in dettaglio tutte le
necessarie: informazioni per partecipare alla vendita e del nominativo del custode
giudiziario.

- pubblicazione della presente ordinanza, dell’avviso di vendita, della relazione di stima,
delle planimetrie; fota e altra documentazione utile relativa all’immobile sui.seguenti
siti internet: www.astalegale.net, wyww.inumiobiliare.it, www.casa it e nella sezione
anriunci del sito Repubblica.it, olire che sul newspaper digitale di Astalegalemnet ove
sona reperibili disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni per
partecipare alla vendita; sara cura del delegato provvedere-ad gliminare dalla copia délla
relazione di stima da trasmettere alla societd incaricata della pubblicitd e messa a
disposizione dei terzi tutti i riferimenti alla persona del debitore e di eventuali soggetti
terzi (i cuinominativi devranno essere oscurati con "impiego di idonei:accorgimenti).

- pubblicazione deil*avviso di vendita, - per estratto - sut quotidiano "La Sicilia" e/o II
Giornale di Sicilia &/0 il Quotidiano di Sicilia, a scelta, alle condizioni e negli spazi
riservati al Tribunale di Enna. [l testo dell’inserzione dovrd essere redatto secondo le
indicazioni fornite dal Tribunale e conterra in particolare, I'ibicazione e latipologia del
bene, ta superficie in ‘mq., il prezzo base, la data, il luogo e I’ora dell’asta, con
indicazione del custode e del numiero ‘della :procedura, nonché altre eventuali
informazioni indispensabili e il rinvio per ulteriori informazioni al Portale. delle vendite
pubbliche: con espressa indicazione- dell’indirizzo:
www.portalevenditepubbliche.giustizia.it; saranno omessi il nome del debitore,
I"impotrto del rilancio minimo ed i confini del bene;

- affissione di n. 10 manifesti murafi nei comuni di Enna e del Comune nell’ambito del
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quale si trova il bene pignorato ovvero la maggior-parte dei beni pignorati.

~ affissione di un-cartello VENDESI, con indicata la sola descrizione dell’immobile,

-(es. bilocale, attico, negozio, ecc.) & i recapiti del custode;

- invio, da parte del delegato, di una e-mail alPamministratore dello stabile per la
comunicazione agli altri condomini o a soggetti interessati all’acquisto, nel rispetto
delle norme sulla privacy e.con indicazione dei recapiti del custode giudiziario.

A tal fine-autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli enti e le societa incaricate dell’effettuazione della pubblicita rilasceranno fattura a

nome del creditore-che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionista
delegato.

Il professionista dovra aver cura di

- trasmetterc la documentazione da pubblicare su internet preventivamente

epurata dall’indicazione delle generalita del debitore ¢ di ogni-altro dato personale-

idoneo a rivelare I'identita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto

dalla legge ¢ comunque eccedente ¢ non pertinente rispetto alle procedure di

vendita in eorso, come disposto nel pravvedimento del Garante per la protezione dei
dati personali in data 07/02/2008;

- vetificare la correttezza degli adempimenti pubblicitari, richiedendo prima
possibile alle societa evetituali modifiche da effettuare. '

A tal fine autorizza i necessan prelievi dal conto corrente della procédura.
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Atteso che:

- dalla data del pignioramento il debitore ésecutato & spossessato del bene ¢ privato della
sua disponibilita, mantenendone solo la mera detenzione;

- per effetto dello stesso pignoramento il debitore & costituito per fegge custode del bene
staggito ¢, di conseguenza, deve curarne la conservazione e la manutenzione, deve
consegnare gli eventuali frutti (canoni di locazione) al pignorante ¢ deve rendere. il
conto della propria gestione ai creditori;

Rilevato che ai sensi dell’art. 559 c.p.c. — poiché il debitore non ha reso il conto dalla
data del pignoramento ad oggi, contravvenendo quindi ai propri ebblighi di legge, -
ricorrono le condizioni pei la nomina di un custode diverso dal debitote, posts che nella
specie non emergono motivi per ritenere- ch_e detta. nomina sla p_riva di utilita;

.....debltore,ml’am.m_Erancesc9;-.-Azzolma._,mc,anms_tudm.«mm_'[’.}azza_.Armex:mam_(EN.},uym R

Letizia Trigona, n. 22

It custode dovra;

e controllare la titolarita in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di

apprensmne esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della
certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione
dell’esperto gia nominato da questo Giudice ai sensi dell’art. 568 c.p.c., e, nell’ipotesi
in cui riscontri una discordénza tra diritti pignorati-e reale consistenza degli stessi, ad
informarne questo Giudice trasmetténdogli gli atti senza indugic; il custode, in

particolare, dovra prestare la massima attenzigne ai principi in proposito- stabiliti da.

Cass. 11638/14, Cass, 6575/2013, Cass. 6576/13 nonché Cass. 11272/14,
o acquisire certificato, di residenza storico e certificato di stato di famiglia del debitore;

o controllare la ritualita delle notifiche sia al creditore iscritto che al debltore esecutato.
In caso di notifiche eseguite nei confronti del debitore esecutato a norma dell*art. 140

¢.p.€., acquisire il certificato di residenza e, per 8 ipotesi in cui la notifica non sia stata-

eseguita presso la residenza del debitore, sollecifare il creditore .a notificare entro 10
giorni copia dell’atto di pigrioramento (in €opia autentica) presse il Iuoge di attuale
residenza; analogamente si procedera per ["ipotesi in cui, eseguita la notifica a norma

dell’art. 143 e.p.c. risulti che la precedente notifica non & stata tentata presso il luogo di

residenza. de] debitore. o che 1’Ufficiale giudiziarie non ha fatto ricerche; in caso di

mancata ottemperanza da parte del creditore procedente nei termini indicati segnalare

la circostanza. al giudice dell’esécuzione al fine det conseguente ordine il cui mancato
tispetto dard luogo all’improcedibilita deil’azione esecutiva,

. controllare la ritualita: delle notifiche degli avvisi ex art. 498 c.p.c. ai creditori iscritti
non intervenuti, procedendo in senso analogo a quanto sopra precisato per il caso in cui
le notifiche siano state riconosciute come difettose, avendo cura di verificare: sempre:
quale sia il domicilio ipotecario efetto e, in caso di dubbio, richiedendo la notifica sia
presso la sede legdle o la resideniza del creditore ipotecaric sia presso il domieilio
ipotecario, salvo che le notifiche non risultino eseguite a mezzo PEC;

s accedere senza indugio, con 1'ausilio delia forza pibblica e, qualera effettivamente
necessario, di un fabbro - per l'eventuale sostituzione deile serrature - e insteme. al
perito, al bene pignorato, verificandone. o stato di conservazione e di occupazione;

[
es ]
[~
=
i
=
o
[}
[=3]
-
=
M
g
i
K]
&
0
o]
oL
o
]
g
o
2
L
=
o
Lk
o
jm]
w
B
wd
B
=
=)
=2
m
o)
th
o
<L
o
>
T
<
@
=]
[w]
£l
R
b
E
ul
8]
}..
[}
=
o
N
=
3
=
"
o
=
[
E
=




« fornire all’esecutafo ogni infornazione utile sulla procedura “in  corso,
consegnandogli, in occasione del primo accesso afl*immobile, lo sehema di “avvertenze
ai debitore™;

¢ comunicare mediante lettera raccomandata o posta elettronica certificata al debitore la
data prevista per P’accesso al bene staggito, che dovrd comunque avvenire entro 45
giorni dal conferimento dell’incarico al perito estimatore ed essere individuata in
accordo con quest’ultimo;

» qualora I'immobile sia occupato da soggetto diverso dal debitore, accertare: fa presenza
di un titelo (i occupazione e della sua opponibilitd al pignorante, anche -avvalendosi
dell’esperto stimatore pér ’acquisizione dei documenti rilevanti;

qualora 'immobile’sia gccupaty dal debitore:

acquisire docunientazione fotografica e ogrii altro elemento utile a verificare I"etfettiva:
occupazione del bene da parte del debitore e dei suei famigliari e a documentarne lo
stato di-conservazione;

b) avvisare il debitore che la tutela & la manutenzione del bene in un buono stato di
conservazione @ affidata a lui e al suo nucleo familiare, mentre spetta al custode wgllare-
sul tispetto del predetio obbligo di conservazione & degli altri ‘obblighi -del debitore,

avvisandolo altresi ¢hie I’eventuale inadempimento agli obblight di cui all"art. 560 sesto
comma ¢.p.c. — obblighi che provvederd a iliustrare al debitore analiticamente. -
comporterd ['immediata emissione dell’ording di liberazione da parte del GE e che
all’'udienza sopra indicata potrd essere emesso ordine di liberazione ove ne ricorrano i
presupposti;

1’_5:‘_-3,!

» segnalare al GE con apposita istanza ogni eventuale mutamento dello stato cccupativo o
thadempimento agli obblighi sopra indicati o eventuali comportamenti del debitore tali
da rendere difficoltosa o pill onerosa la visita del bene, evidenziande la sopravvenuta
necessita deil’emissione di ordine di liberazione;

o curare I'amministrazione dei beni, provvedendo a $egnalare eventuali necessitd di
urgente manutenzione, intimare tempestiva disdetta di eventuali contratti di locazione o
di godimento dei beni, laddove esistenti; incassando, se dovuti, eventuali canoni a
carico degli occupanti, autorizzando fin dora ["apertura di un conto corrente intestato
alta procedura qualdra se ne ravvisi lanecessita;

e intimare sfrafto per morositd o ficenza ¢ sfratto per finita locazione, previa
-autorizzazione del giudice; '
e ‘quando vénga emesso Pordine di liberazione da parte dél GE, provvedere a darvi
atfuazione come ivi previsto;’
Ogni istanza sulla-quale 1] GE debba provvedera dovra essere intestata “istanza da mettere in
visione a} GE” onde consentire alla Cancélleria di sottoporlo dll"atienzicne del GIE,
AUTORIZZA
la costituzione di uti fondo spese. di-euro 500,00 in favore del custode per il caso in cui
si renda necessario effettuare spese prima dell’udienza ex art. 569 c.p.c. {fabbro ecc.) e
autorizza a queste: fine "apertura di un conto corrente intestato alla procedura;

rimette al custode. stesso la disposizione della costituzione del fonde spese e le modalita
di versamento, ponendolo fin d’ora a carico del ereditore ipotecario di primo grado o in 5
mancanza del creditore procedente;

le fatture relative alle spese sostenute dovranno essere intestate.a nome del creditore che
ha versato i relativi fondi e saranno réndicontate-all’esito della procedura;
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‘evidenzia fin d’ora che non sard possibile porre a carico della procedura le spese per

accessi del fabbro non preceduti da documentati tentativi-di accedere all*immobilé con
la- collaborazicne del debitore; le spese di sostituzione della serratura di importo
superiore a 300,00 euro vetranno riconosciute solo in caso di documentata particolarita
della serratura o detl’ubicazione dell*immobile.

Enna, 9 aprile 2025.

Il-giudice

dott. Nunzio Noto
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