TRIBUNALE di PESCARA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Procedimento n. 170/2023
Giudice dell’esecuzione: Dott. Mirko Monti
Professionista delegato alla vendita: Dott.ssa Daniela Sulpizio
Esperimento n° 1
AVVISO DI VENDITA DI IMMOBILI
LOTTIn. 3
PRIMO ESPERIMENTO DI VENDITA

Il Professionista delegato Dott.ssa Daniela Sulpizio, con studio in Pescara alla Via Raiale n.
118/a Tel. 320/0595905, vista 'ordinanza di delega emessa il giorno 23 aprile 2026 dal
Giudice dell’Esecuzione presso il Tribunale di Pescara Dott. Mirko Monti, ordinanza
riguardante il compimento delle operazioni di vendita e di tutte le attivita connesse
riguardante la procedura esecutiva immobiliare indicata in epigrafe a carico del debitore
esecutato,

AVVISA

che, il giorno 30 SETTEMBRE 2026 ore 09:30 si procedera alla

VENDITA SENZA INCANTO

con modalita telematica asincrona,

tramite la piattaforma di Astelegalenet S.p.a. (www.spazioaste.it), previa verifica di
ammissibilita delle offerte e deliberazione sulle medesime, dei seguenti beni pignorati, come
descritti ed individuati nell’atto di pignoramento e meglio identificati nella relazione di
stima e relativi allegati dell’'Esperto stimatore.



DESCRIZIONE DEI BENI IMMOBILI
LOTTON. 1

I1 lotto 1 é formato dai seguenti beni:

. Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Pianella (PE) - C.da Colle Jonne

. Bene N° 2 - Fabbricato civile ubicato a Pianella (PE) - C.da Colle Jonne

. Bene N° 3 - Fabbricato civile ubicato a Pianella (PE) - C.da Colle Jonne

BENE N°1
Diritto di vendita: intera proprieta.

Tipologia: Il bene al n.1 e rappresentato da un'unita immobiliare ubicata all'interno di un
edificio destinato a civile abitazione composto da tre unita immobiliari, che si sviluppa su
due livelli - piano terra e primo piano. Catastalmente e censita al Foglio di Mappa n.2,
Particella n.388, Sub n.1. E' ubicato al piano terra.

Ubicazione: PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Composizione: Gli immobili facenti parte dei Lotti n.1 e n.2, sono entrambi di proprieta
dell'Esecutata e ricadono 1'uno sulla Particella n.388, 1'altro sulla Particella n.387. Le due
Particelle sono contigue ed il loro perimetro fronte strada e nei confronti di terreni di altre
proprieta e delimitato da recinzione. Fra di esse, di contro, non c'e alcuna suddivisione
materiale, motivo per il quale 'area cortilizia risulta indivisa e di utilizzo comune.

CONSISTENZA
BENE N° 1 - FABEBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 98,63 mq 130,05 mq 1 130,05 mqg 2,60m | Terra
Loggia 87,12 mq 87,12 mq 0,40 34,85 mq 0,00 m
Locale di deposito 49,92 mq 55,05 mq 0.50 27,52 mq 230m
Totale superficie convenzionale: 192,42 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 192,42 mq
DATI CATASTALI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe | Consistenza | Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
2 388 1 A3 2 8.5 175mq 452,89 € T

Stato di occupazione: I'immobile risulta occupato



BENE N°2
Diritto di vendita: intera proprieta.

Nel quadro D della trascrizione del Verbale di separazione consensuale del 08.08.2008
trascritto il 19.11.2008 viene riservato il diritto di abitazione sul bene 2 al coniuge; tuttavia
tale diritto non e stato trascritto autonomamente.

Tipologia: Il bene al n.2 e rappresentato da un'unita immobiliare ubicata all'interno di un
edificio destinato a civile abitazione composto da tre unita immobiliari, che si sviluppa su
due livelli - piano terra e primo piano. Catastalmente e censita al Foglio di Mappa n.2,
Particella n.388, Sub n.2. E' ubicato al piano terra.

Ubicazione: PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Composizione: Gli immobili facenti parte dei Lotti n.1 e n.2, sono entrambi di proprieta
dell'Esecutata e ricadono 1'uno sulla Particella n.388, 1'altro sulla Particella n.387. Le due
Particelle sono contigue ed il loro perimetro fronte strada e nei confronti di terreni di altre
proprieta e delimitato da recinzione. Fra di esse, di contro, non c'e alcuna suddivisione
materiale, motivo per il quale I'area cortilizia risulta indivisa e di utilizzo comune

CONSISTENZA
BENE N° 2 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 36,56 mq 42,30 mg 1 42,30 mg 240m | Terra
Loggia 4,65 mq 4,65 mq 0,40 186 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 44,16 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 44,16 mq
DATI CATASTALI

BENE N° 2 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe | Consistenza | Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
2 3a8 2 A3 2 4 45 mq 227,24 € T

Stato di occupazione: I'immobile risulta occupato.

BENE N°3
Diritto di vendita: intera proprieta

Tipologia: Il bene al n.3 e rappresentato da un'unita immobiliare ubicata all'interno di un
edificio destinato a civile abitazione composto da tre unita immobiliari, che si sviluppa su
due livelli - piano terra e primo piano. Catastalmente e censita al Foglio di Mappa n.2,
Particella n.388, Sub n.3. E' ubicata al piano primo
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Ubicazione: PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Composizione: Gli immobili facenti parte dei Lotti n.1 e n.2, sono entrambi di proprieta
dell'Esecutata e ricadono 1'uno sulla Particella n.388, 1'altro sulla Particella n.387. Le due
Particelle sono contigue ed il loro perimetro fronte strada e nei confronti di terreni di altre
proprieta ¢ delimitato da recinzione. Fra di esse, di contro, non c'¢ alcuna suddivisione
materiale, motivo per il quale l'area cortilizia risulta indivisa e di utilizzo comune.

CONSISTENZA
BENE N° 3 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE
Destinazione Suplrficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 60,85 mq 78,20 mq 1 78,20 mq 245m | Primo
Loggia 30,69 mg 30,69 mg 0,40 12,28 mg 0.00m | Primo
Balcone scoperto 5,65 mg 5,65 mg 0,25 141mg 0,00 m | Primo
Totale superficie convenzionale: 91,89 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 91,89 mq
DATI CATASTALI

BENE N° 3 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe | Consistenza | Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
2 388 3 A3 2 2 101l mq 284,05 € 1

Stato di occupazione: I'immobile risulta libero

Dati relativi alla regolarita urbanistico - edilizia:

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - CDA COLLE JONNE
BENE N° 2 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE
BENE N° 3 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - CDA COLLE JONNE
L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985.

La costruzione non ¢ antecedente al 01/09/1967.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.

Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L'immobile risulta agibile.



I primo titolo edilizio relativo all'immobile di cui al Lotto n.1 recuperato presso gli archivi
del Comune di Pianella ¢ la Licenza Edilizia rilasciata in data 24/06/1974 relativa ad un
"Ampliamento fabbricato rurale". Il secondo titolo edilizio relativo all'immobile di cui al
Lotto n.1 recuperato presso gli archivi del Comune di Pianella e il Permesso di Costruire in
Sanatoria n.C85 787-1 rilasciato in data 06/03/2007 relativo a:

Piano Terra "Rispetto al progetto autorizzato con L.E. del 24/06/1974 che prevedeva
l'ampliamento delle attrezzature agricole esistenti, sono state realizzate con cambio di
destinazione d'uso delle stesse e ampliamento della sagoma del fabbricato, n.2 (due) unita
immobiliari destinate ad uso abitativo corrispondenti ai Subn.1 e n.2" -

Piano Primo "Rispetto al progetto autorizzato con L.E. del 24/06/1974 che prevedeva
I'ampliamento dell'abitazione, e stata realizzata un'unita abitativa corrispondente al Subn.3,
avente superficie utile e volumetria minore di quella assentita, ma con variazioni
prospettiche dovute alla diversa sagoma del fabbricato, alla diversa ubicazione delle finestre
e porta esterna, alla diversa disposizione della scalinata di accesso all'ingresso, alle diverse
disposizioni del terrazzo e del balcone e alla diversa configurazione della copertura”.
rilascio del Permesso di Costruire in Sanatoria L.47/85 DPR 380/01. Come ultimo titolo
edilizio recuperato si cita la Denuncia di Inizio Attivita al Prot. n.8627 del 06/05/2009 relativa
al "Cambio di destinazione d'uso da camera a sala da pranzo con apertura porta interna in
una unita immobiliare destinata a circolo", relativa al sub n.1.

Il Responsabile dell’Ufficio Urbanistica del Comune di Pianella, a seguito della
presentazione della citata D.I.A. ha diffidato la Richiedente ad iniziare i lavori.

Non e stata recuperata ulteriore documentazione a superamento di tale diffida.
Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
. Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

A fronte di quanto sopra riportato, a seguito dei sopralluoghi effettuati, sono state
riscontrate delle non conformita rispetto agli elaborati grafici in atti, relative alle dimensioni
degli ambienti, nonché a lievi modifiche interne.

E’ da evidenziare che nella documentazione recuperata presente in archivio presso il
Comune di Pianella (documentazione presentata per l'ottenimento della Concessione
Edilizia in sanatoria), non erano presenti elaborati grafici relativi alla rappresentazione dei
prospetti e delle sezioni del fabbricato e pertanto il controllo e raffronto di essi con lo stato
di fatto si e basato solo con le indicazioni contenute nelle piante. Inoltre e da segnalare che
gli elaborati grafici recuperati, furono realizzati in maniera approssimativa non
rappresentando correttamente lo stato dei luoghi.

E’ ragionevole ritenere che l'attuale situazione di fatto (ingombro, sagoma, altezza
dell’edificio, posizione delle bucature, dimensioni e posizionamento delle scale)

5



corrisponda a quella esistente al momento della presentazione della richiesta della
Concessione Edilizia in Sanatoria.

Pertanto sara necessario richiedere di poter procedere ad una rettifica delle rappresentazioni
grafiche in atti (C.E. in Sanatoria n.C85 787-1). In aggiunta a quanto relazionato in
precedenza, in difformita a quanto autorizzato, e stata rilevata un’apertura che mette in
comunicazione due unita immobiliari: il Sub n.1 con il Sub n.2. Tale situazione puo essere
sanata ripristinando lo stato dei luoghi ovvero presentando una istanza ai sensi dell'art.37
del D.P.R. n.380/2001 e ss.mm.ii. Conseguentemente si dovra procedere all'aggiornamento
delle planimetrie catastali.

Formalita pregiudizievoli:

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE
BENE N° 2 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE
BENE N° 3 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Pescara aggiornate al
23/01/2026, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

d Ipoteca in rinnovazione derivante da Ipoteca giudiziale Iscritto a Pescara il
01/06/2018 Reg. gen. 6660 - Reg. part. 1027 Importo: € 72.303,96 A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis *** Formalita a carico della procedura Capitale: € 36.061,32

. Ipoteca Conc. Amministrativa derivante da di accertamento esecutivo Iscritto a
Pescara il 06/03/2019 Reg. gen. 3225 - Reg. part. 458 Importo: € 244.883,58 A favore di ****
Omissis *** Contro **** Omissis **** Formalita a carico della procedura Capitale: €
122.441,79

Trascrizioni

. Verbale pignoramento Trascritto a Pescara il 13/09/2023 Reg. gen. 13722 - Reg. part.
9733 A favore di *** Omissis **** Contro **** Omissis **** Formalita a carico della procedura

VALORE BASE D’ASTA

Euro 246.352,50 (duecentoquarantaseimilatrecentocinquantadue/50)

Offerta minima per la partecipazione alla vendita pari al 75% Euro 184.764,38
(centottantaquattromilasettecentosessantaquattro/38)
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Cauzione: 10% del valore offerto.
Rilancio minimo in aumento in caso di gara tra piu offerenti: Euro 5.000,00
Oltre imposte come per legge, da quantificarsi all’'esito dell’aggiudicazione.

Per una piu accurata descrizione del bene e del suo stato interno ed esterno si fa rinvio alla
relazione di stima depositata dall’esperto stimatore e consultabile sui seguenti siti internet:

www.spazioaste.it e https://pvp.giustizia.it

LOTTON. 2

I1 lotto 2 é formato dai seguenti beni:

. Bene N° 4 - Fabbricato civile ubicato a Pianella (PE) - C.da Colle Jonne

° Bene N° 5 - Fabbricato civile ubicato a Pianella (PE) - C.da Colle Jonne

BENE N°4
Diritto di vendita: intera proprieta.

Tipologia: Il bene al n.4 e rappresentato da un'unita immobiliare ubicata all'interno di un
edificio destinato a civile abitazione composto da due unita immobiliari, che si sviluppa su
due livelli - piano terra e primo piano. Catastalmente e censita al Foglio di Mappa n.2,
Particella n.387, Sub n.1. E' ubicata al piano terra.

Ubicazione: PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Composizione:

Gli immobili facenti parte dei Lotti n.1 e n.2, sono entrambi di proprieta dell'Esecutata e
ricadono 1'uno sulla Particella n.387, 1'altro sulla Particella n.388. Le due Particelle sono
contigue ed il loro perimetro fronte strada e nei confronti di terreni di altre proprieta e
delimitato da recinzione. Fra di esse, di contro, non c'¢ alcuna suddivisione materiale,
motivo per il quale 'area cortilizia risulta indivisa e di utilizzo comune.

CONSISTENZA

BENE N° 4 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 13841 mq 194,81 mq 1 194,81 mq 260m | Terra
Loggia 27,50 mq 27,50 mq 0,40 11,00 mq 0,00m | Terra
Locale di deposito 14,44 mq 16,50 mg 0.20 3,30 mg 2,80m | Terra
Totale superficie convenzionale: 209,11 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 209,11 mq
DATI CATASTALI
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BENE N° 4 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Catasto fabbricati [CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
2 387 1 A3 2 8 182 mq 454,48 € T

Stato di occupazione: I'immobile risulta occupato

BENE N°5
Diritto di vendita: intera proprieta

Tipologia: Il bene al n.5 e rappresentato da un'unita immobiliare ubicata all'interno di un
edificio destinato a civile abitazione composto da due unita immobiliari, che si sviluppa su
due livelli - piano terra e primo piano. Catastalmente e censita al Foglio di Mappa n.2,
Particella n.387, Sub n.2. E' ubicata al piano primo.

Ubicazione: PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Composizione: Gli immobili facenti parte dei Lotti n.1 e n.2, sono entrambi di proprieta
dell'Esecutata e ricadono 1'uno sulla Particella n.387, 'altro sulla Particella n.388. Le due
Particelle sono contigue ed il loro perimetro fronte strada e nei confronti di terreni di altre
proprieta e delimitato da recinzione. Fra di esse, di contro, non c'e alcuna suddivisione
materiale, motivo per il quale 'area cortilizia risulta indivisa e di utilizzo comune.

CONSISTENZA

BENE N° 5 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 126,47 mg 155,57 mq 1 155,57 mg 2,50m | Primo
Terrazza 33,88 mg 33.88 mg 0,25 847 mg 0,00m | Primo
Balcone scoperto 8,81 mq 581 mq 0,25 1,45 mq 0,00m | Primo
Totale superficie convenzionale: 165,49 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 165,49 mq
DATI CATASTALI

BENE N° 5 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Catasto fabbricati [CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe | Consistenza | Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
2 387 2 A3 2 ] 166 mq 45448€ 1

Stato di occupazione: I'immobile risulta occupato.
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Dati relativi alla regolarita urbanistico - edilizia:

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 4 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE
BENE N° 5 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE
L'immobile non risulta regolare per la legge n° 47/1985.

La costruzione non e antecedente al 01/09/1967.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.

Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L'immobile risulta agibile pur non avendo recuperato il Certificato di Agibilita.

I1 primo titolo edilizio relativo all'immobile di cui al Lotto n.2 recuperato presso gli archivi
del Comune di Pianella e la richiesta di Condono Edilizio presentata in data 31/12/1986 al
Prot. n.14555. Ad oggi, tale pratica ancora non risulta definita. L'ultima richiesta avanzata
da parte del Comune di Pianella nei confronti del richiedente e datata 08/11/2006 ad oggetto:

“Determinazione mora oblazione piu interessi - Determinazione conguaglio oblazione -
Determinazione del contributo inerente il costo di costruzione - Determinazione del
contributo inerente gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria - richiesta
documentazione". Tale richiesta non e stata evasa. L'oggetto della pratica di condono
edilizio e una porzione del fabbricato catastalmente identificato al Foglio di Mappa n.2 del
Comune di Pianella, Particella n.387, Sub n.1 e n.2. Nei documenti si attesta che le opere
oggetto di condono sono state ultimate in data 30/06/1983. Non si fa alcun cenno alla restante
parte del fabbricato ed in atti presso l'archivio comunale non é stata rinvenuta alcuna pratica
edilizia. In virtu del carteggio esistente agli atti, non avendo alcuna evidenza della NON
legittimita della porzione di edificio non oggetto di condono edilizio, si puo ritenere che
esso sia stato realizzato in un periodo anteriore al 1967.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

. Non esiste il certificato energetico dell immobile / APE.

A fronte di quanto sopra riportato, a seguito dei sopralluoghi effettuati, sono state
riscontrate delle non conformita, rispetto agli elaborati grafici in atti, relative alle dimensioni
degli ambienti, nonché e lievi modifiche interne. 31 di 78

Anche in questo caso, cosi come per quanto relazionato per il Lotto n.1, e da evidenziare che
nella documentazione recuperata presente in archivio presso il Comune di Pianella
(documentazione presentata per I'ottenimento della Concessione Edilizia in sanatoria), non
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erano presenti elaborati grafici relativi alla rappresentazione dei prospetti e delle sezioni del
fabbricato e pertanto il controllo e raffronto di essi con lo stato di fatto si e basato solo con
le indicazioni contenute nelle piante. Inoltre e da segnalare che gli elaborati grafici
recuperati, furono realizzati in maniera approssimativa non rappresentando correttamente

lo stato dei luoghi.

E’ ragionevole ritenere che l'attuale situazione di fatto (ingombro, sagoma, altezza
dell’edificio, posizione delle bucature, dimensioni e posizionamento delle scale)
corrisponda a quella esistente al momento della presentazione della richiesta della
Concessione Edilizia in Sanatoria.

Pertanto nel momento in cui si procedera alla definizione della richiesta di Condono Edilizio
presentata in data 31/12/1986 al Prot. n.14555, oltre che al pagamento di quanto ri-
determinato dall'Ufficio Tecnico del Comune, sara necessario procedere ad una rettifica
delle rappresentazioni grafiche in atti, al fine di riallineare gli elaborati grafici (planimetrie,
piante, prospetti e sezioni) con lo stato di fatto. Conseguentemente si dovra procedere
all'aggiornamento delle planimetrie catastali

Formalita pregiudizievoli:
BENE N° 4 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

BENE N° 5 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Pescara aggiornate al
23/01/2026, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

eIpoteca in rinnovazione derivante da Ipoteca giudiziale Iscritto a Pescara il 01/06/2018
Reg. gen. 6660 - Reg. part. 1027 Importo: € 72.303,96

A favore di **** Omissis ****

Contro ** Omissis ****

Formalita a carico della procedura Capitale: € 36.061,32

eIpoteca Conc. Amministrativa derivante da di accertamento esecutivo Iscritto a Pescara il
06/03/2019

Reg. gen. 3225 - Reg. part. 4568 Importo: € 244.883,58

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura Capitale: € 122.441,79
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Trascrizioni

*Verbale pignoramento

Trascritto a Pescara il 13/09/2023 Reg. gen. 13722 - Reg. part. 9733
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ***

Formalita a carico della procedura
VALORE BASE D’ASTA
Euro 280.950,00 (duecentottantamilanovecentocinquanta/00)

Offerta minima per la partecipazione alla vendita pari al 75% Euro 210.712,50

(duecentodiecimilasettecentododici/50)

Cauzione: 10% del valore offerto.
Rilancio minimo in aumento in caso di gara tra piu offerenti: Euro 5.000,00
Oltre imposte come per legge, da quantificarsi all’esito dell’aggiudicazione.

Per una piu accurata descrizione del bene e del suo stato interno ed esterno si fa rinvio alla
relazione di stima depositata dall’esperto stimatore e consultabile sui seguenti siti internet:

www.spazioaste.it e https://pvp.giustizia.it

LOTTON. 3

Il Lotto n°® 3 e formato da n°® 32 Terreni agricoli ubicati in Pianella (PE) - C.DA COLLE
ONNE

Diritto di vendita: intera proprieta.

Tipologia: Il lotto n.3 e costituito da 32 Particelle di terreno con destinazione urbanistica
agricola

Ubicazione: C.DA COLLE JONNE, Pianella (PE).

Composizione: I lotto n.3 e costituito da 32 Particelle di terreno con destinazione
urbanistica agricola (vedasi Certificato di Destinazione Urbanistica n.DU5/2026, Prot.
n.643/2026 del 06/02/2026 rilasciato dal Comune di Pianella). I terreni sono catastalmente
riportati al Foglio di Mappa n.2 del Comune di Pianella alle Particelle nn: 85 /88 /90 /91 /
93/94/97/98/99/100/101/102/104/105/111/112/113/115/116 /117 /126 / 145/
181 /183 /185/189 /261 /330 /331 /332 /390 /391. La loro superficie complessiva e pari a
41.362,00mq. La maggior parte di detti terreni risulta essere in posizione scoscesa.
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CONSISTENZA

BENE N° & - TERRENO UBICATO A PIANELLA [PE] - C.DA COLLE JONNE

Destinarione Superficie Superfice Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terrens asmicolo 350,00 mo 850,00 mg 1 250,00 mig 000m | na
Totale superficie convenzionale: 850,00 mq
Incdenza condominiale: 000 | %
Superficie convenrionale complessiva: 850,00 mq
I beni non sono comodamente divisibili jn natura.
BENE N° 7 - TERREENO UBICATO A PIANELLA [:F'E:l - C.DA COLLE JONNE
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzrionale
Terveno azricolo SN0 mo B0, 00 1 BO0.00 mn T0m | na
Totale superficie comvenzionale: H00,00 myg
Inddenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 200,00 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Convenzionale
Terrens agricoln 20,00 mn 120,00 mq 1 TE0,00 mn 000m | na
Totale superficie convenzionale: 120,00 mg
Incidenza condominiale: 0,00 [ %
Superficie convenrionale complessiva: 120,00 myg
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 9 - TERREENO UBICATO A PIANELLA [:F'E:l - C.DA COLLE JONNE
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terrens asricoln 106300 mg 1063,00 myg 1 106300 mg 000m | na
Totale superficie convenzionale: 106300 mg
Inddenra condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 106300 mg
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N® 10 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JOMNE
Destinazione Superficie Superfice Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Convenzionale
Terrens agricoln 10750 mn 10075, 00 my 1 107500 mo 000m | na
Totale superficie comvenzionale: L0500 mg
Inddenra condominiale: 000 | %
Superficie convenrionale complessiva: 107500 mg
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
EBEENE N*° 11 - TERRENO UEBICATO A PIANELLA [:F'E] - C.DA COLLE JONNE
LDestinanione Superficie supernice LCoefficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno azricale 1I0a I mg THED 0 mq 1 TG00 my 0lm | na
Totale superficie convenzionale: TOED, 00 mq
Inadenza condominiale; 000 | Yo
Superficie convenrionale complessiva: TOED, 00 mq
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I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N® 12 - TERRENO UBICATO A PIANELLA (PE] - C.DA COLLE JONNE

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Comvenzionale
Terrens agricolo 2300 mg 22,00 my 1 2200 mg 000 m | na
Totale superficie convenzionale: 22,00 mq
Inodenza condominiale: 0,00 |
Superficie convenzionale complessiva: 22,00 mg
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 13 - TERRENO UEBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Destinarione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Comvenzionale
Terrens asricols 2200 mo 22,00 mig 1 2200 mn 0M0m | na
Totale superficie convenzionale: 22,00 mq
Incdenra condominiale: 0,00 | %
Superficie convenrionale complessiva: 22,00 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N® 14 - TERRENO UEBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Destinanone Superficie Superfice Coefficiente Superficie Alterza Fiano
Netta Lorda Comvenzionale
Terrenc agnicolo 24, ma 40,00 mq 1 24000 mo 000m | na
Totale superficie convenzionale: 230,00 mg
Incdenza condominiale: 0,00 | %
Superfice convenzionale complessiva: 230,00 mag
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 15 - TERRENO UBICATO A PIANELLA (PE] - C.DA COLLE JONNE
Destinanone Superficie superhioe Coetficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Comvenzionale
Terrens asricolo 106000 mg 1060,00 mg 1 106000 mg 000m | na
Totale superficie convenzionale: 1060,00 mq
nadenza condominiale: 0,00 | %
Superfine convenrionale complessiva: Tihe N mag
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 16 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [:F'E] - C.DA COLLE JONNE
Diestinarions Superficie Superficie Coefficiente Superficie Alrerza Fiano
Netta Lorda Comvenzionale
Terrens asricolo 139000 mg 1390,00 mg 1 139000 mg 000 m | na
Totale superficie convenzionale: 13%0,00 mq
Incidenza condominiale; 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 13%0,00 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N® 17 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [:F'E] - C.DA COLLE JONNE
Destinazions Superficie Superfice Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Comvenzionale
Terreno acnicolo Tz ma G0 m 1 000 mo T0m [ na
Totale superficie convenzionale: 20,00 mg
Incidenza condominiale: 000 [ %
Superfice convenzionale complessiva: 920,00 mq
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BENE N° 18 - TERRENO UBICATO 4 PIANELLA (PE] - C.DA COLLE JONNE

Destinazrione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Alterza Fiano
Netta Lorda Comvenzionale
Tervens asricolo 500 mn 160,00 my 1 152000 mn T00m | na
Totale superficie comvenzionale: L0, 0F) mg
Inadenza condominiale: 000 [ %
Superice convenzionale complessiva: L0, 0F) mg
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 19 - TERRENOQ UBICATO A PIANELLA (PE] - C.DA COLLE JONNE
Destinazrione Superficie Superficie Coefficients Superficie Alterza Piano
Netta Lorda Convenzrionale
Terreno asricolo 54000 mg 540,00 myg 1 540,00 mg 000m | na
Totale superficie comvenzionale: 540,00 mq
Incdenra condominiale: 0,00 | %
Superficie convenrionale complessiva: 540,00 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 20 - TERRENO UBICATO 4 PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE
Destinarione Superficie Superficie Coefficients Superficie Alterza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terrens asricolo 170,00 mg 170,00 my 1 170,00 mg 000m | na
Totale superficie comvenzionale: 170,00 mg
Incidenra condominiale: 0,00 | %
Superficie convenrionale complessiva: 170,00 mg
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 21 - TERRENO UBICATO 4 PIANELLA [PE] - C.DA COLLE JONNE
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Comvenzionale
Tervenn asmicaln TA0 0 mn 50,00 my 1 10,00 mn T0m | na
Totale superficie comvenzionale: TE0,00 my
Inadenza condominiale: 0,00 | %
Superfice convenzionale complessiva: TEG,00 my
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 22 - TERRENOQ UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE
Destinarione Superficie Superficie Coefficients Superficie Alterza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terrens asricolo 300,00 mg 300,00 my 1 300,00 mg 000m | na
Totale superficie convenzionale: 300,00 mq
Incidenra condominiale: 0,00 | %
Superficie convenrionale complessiva: 300,00 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 23 - TERRENO UBICATO 4 PIANELLA (PE] - C.DA COLLE JONNE
Destinazrione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Alterza Piano
Netta Lorda Comvenzrionale
Terreno agTicolo 14000 mao | 140,00 myg | 1 14000 mo 0,00m | na
Totale superficie convenzionale: 140,00 mq
Incdenra condomimiale: 0,00 | %
Superficie convenrionale complessiva: 140,00 mq
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1 beni non sonoe comodamente divisibili in natura.

BENE N° 24 - TERRENQ UBICATO A PIANELLA (PE] - C.DA COLLE JONNE

Destinazions Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Convenzionale
Terrenn asnicoln 26 10,00 mn 26 10,00 mq 1 TE10,00 Mo 0,00m | na
Totale superficie convenzionale: 261000 mig
mnodenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 2610, mig
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N® 25 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Destinazrione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Convenrionale
Terrens agricols 127000 mo 1270,00 myg 1 127000 mig 0,00m | na
Totale superficie convenzionale: 127000 mg
Inadenza condomimale: 000 [ Y
Superfice convenrionale complessiva: 127000 mg
1 beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N*® 26 - TERRENQ UBICATO A PIANELLA [(PE] - C.DA COLLE JONNE
Destinazions Superficie Superficie Coefficiente Superficie Alterza Piano
Netta Lorda Convenripnale
Terrens agricols 251000 mo 2510,00 myg 1 251000 mi 000m | na
Totale superficie convenzionale: 251000 mg
Incidenra condominiale: 0.00 | %
Superficie convenrionale complessiva: 2510,00 mg
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N® 27 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Destinazione Superficie Superhice Coetiicients Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Coovenzionale
Terrent agriculn 100 my TOE0,00 mg 1 TOE000 my §00m | na
Totale superficie convenzionale: TOB0,00 mg
Incdenra condominiale: 0,00 | %
Superfice convenrionale complessiva: 10E0,00 mg
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N* 28 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Destinazions Superficie Superficie Coefficiente Superficie Alterza Piano
Netta Lorda Convenrionale
Terrens agricols 1250000 mo 1250,00 mqg 1 1250000 myg 000m | na
Totale superficie convenzionale: 1250,00 miq
mnodenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 1250, 00 mig

I beni non sono comodamente divisibili in natura.
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BENE N° 29 - TERRENO UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Destinazione Superficie Saperhce Cosfficients Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Convenzionale
Terrens agicolo 1550 mg 150,00 mg 1 TEC000 mg 000m | na
Totale superficie convenzionale: 1650, 0H mg
Inodenra condominiale: 0,00 | %
Superfice convenzionale complessiva: Lia/0, (M) mg
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 30 - TERRENO UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Metta Lorda Convenzionale
Terreno agricolo S mg 570,00 I i T 000m | na
Totale superficie convenzionale: 5000 mag
Inodenza condomimiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 50 maay
I beni non sone comodamente divisibili in natura.
BENE N° 31 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [:F'E:I - C.DA COLLE JONNE
Destinarione Snperficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Metta Lorda Convenzionale
Terrens asricolo 267000 mg 260,00 meq 1 267000 mig 0,00m | na
Totale superficie convenzionale: 2670000 mg
Incdenra condominiale: 000 | %
Superfice convenzionale complessiva: 267000 mq
1 beni non zono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 32 - TERRENO UBICATO A PIANELLA (PE] - C.DA COLLE JONNE
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Convenzrionale
Terreno agricolo 10 mg S10,00 me 1 1000 mg 000m | na
Totale superficie convenzionale: L ma
Incidenra condomimiale: 000 | %
Superfice convenrionale complezsiva: 910,00 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 33 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [:F'E:I - C.DA COLLE JONNE
Destinazione Superficie Saperiicie Coefficients Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Convenzionale
Terrens agicolo 153 mg 535,00 mq 1 153600 mg G00m | na
Totale superficie convenzionale: 163800 mg
Inodenra condommale: 00 | %
Juperficie convenzionale complessiva: 63 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N*® 34 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Destinarions Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Convenzionale
Terrens asricolo 210000 mg 210,00 mg 1 220,00 mg 000m | na
Totale superficie convenzionale: 200,00 ma
Incdenra condominiale: 0,00 | %
Superfice convenzionale complessiva: 210,00 mg

16




I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N°® 35 - TERRENO UEBICATO A PIANELLA [PE] - C.DA COLLE JONNE

Destinarions Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzrionale
Terreno agricolo 239000 mo 2350,00 mg 1 239000 mg 0,00m | na
Totale superficie comvenzionale: 239000 mq
Incidenrza condominiale: 0,00
Superficie convenzionale complessiva: 239000 mq
1 beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N® 36 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Lestinanone Superficie superncoe Coetficiente Superfncie Altezza Fiano
Netta Lorda Coovenzionale
TerTens aznooln 2190 mn 219.2,00 mq 1 219500 mg 000m | na
Totale superficie comvenzionale: 215920 mag
Incidenra condominiale: 0,00
Superfirie convenzionale complessiva: 2192 00 mq
1 beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N® 37 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [:F'E] - C.DA COLLE JONNE
Destinarione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Comvenzionale
Terrens azncolo Se10 0 mg SE10,00 mg 1 Sa1000 mg §00m | na
Totale superficie convenzionale: L810,00 mg
Inodenza condominiale: 0,00
Superfiice convenzionale complessiva: LO1I0,00 mg
1 beni non sono comodamente divisibili in natura.
DATI CATASTALI
BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Dat identificativi Dati di classaments
Foglio Part. Sl Paorz. Zoma (Jualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Lens, ha are ca dominicale aprario
2 85 Oloveto 000850 &11£ RE9E
BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [PE) - C.DA COLLE JONNE
Latasto terrem [LT)
Dati idenoficatovi Diat di classamento
Foghio Fart. Sab. Forz. Zona Qualita Ulazze Superficie Reddito Reddito Graffato
Lens. ha are ca dominicale agrario
] 22 Olveto SERE 331E
BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [PE) - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Dan wdennieatmv Dty di classaments
Foglio Part. Sub. Forz. Zona {(Jualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agTario
2 50 Oliveto o120 1111 037 €

17




BENE N® 9 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [PE] - C.DA COLLE JONNE

Latasto terrem [LT]
Dan identficativi Diaty di elassamento
Foglio Part. Sab. Paorz. Zoma (Qualita Clasze Superficie Reddito Reddito Graffato
Cemns. ha are ca dominicale apTario
z 51 Olzveto 0 1063 635 € 14£
BENE N® 10 - TERRENO UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Dat identificativi Diati di classamento
Foglio Fart. Sub, Forz. Zona Qualita Classe Superticie Reddito Feddito Graffato
ems. ha are ca dominicale AETATID
z x| Fascolo Wit BELE LIgE
BENE N® 11 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Latasto terrend [CT]
Dzt identficatrvy Daty di elassamento
Foglio Fart. Sub. Forz. Zoma (ualita Uasse Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
z s Basco WI0ED | O7EE [(EEES
st
BENE N® 12 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Latasto terrend [CT]
Dzt identficatrvy Daty di elassamento
Foglio Fart. Sub. Forz. Zoma (ualita Uasse Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale AETario
z a7 [ R [(E [ES
BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Dat identificativi Diati di classamento
Foglio Part. Sab. Paorz. Zoma (Qualita Clasze Superficie Reddito Reddito Graffato
Cemns. ha are ca domimicale AETario
z L] ooz [(ES 0E
BENE N® 14 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Catasto terrend [CT)
Dat identificativi Dati di elassamento
Foglio Fart. Sub. Forz. Zona (ualita Ulasse Superficie Reddito Feddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale AETario
z 2] [DEEE] [(E [ES
BENE N® 15 - TERRENO UEBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Latasto terrem [LT]
Dati identificativi Diata di classamento
Foglio Fart. Sub. Forz. Zona Gualita Casse Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale aprario
I 100 Olrveto [ TOLE 170
BENE N® 16 - TERRENQ UBICATO A PIANELLA (PE] - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Diati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Forz. Zona Qualita (lasse Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale AFTario
2 101 Seminatvo 0013 30 969£ S
arbarato
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BENE N° 17 - TERRENO UBICATO A PIANELLA (PE] - C.DA COLLE JONNE

Catasto terreni [CT)
Dat identficatvi Data di classamento
Foglio Part. Sab. Porz. Zoma Qualita Classe Superficie Reddito Beddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale AETario
2 102 Olrveto 000320 5E9E RS
BEENE N*® 18 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Dati identificativi Diati di elassamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona (ualita Clasze Superficie Reddito Reddita Graffaro
Cens. ha are ca dominicale AETario
2 104 Seminamo o016 30 11,36£ 13.89£
Irmigan
BENE N*® 19 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sah, Porz. Zoma (Qualita Clasze Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominirale aFTario
2 105 Basco 000540 [(ELES 0i7£€
mistn
BENE N*® 20 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Dati identifieativi Dati di elassamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona (ualita Clasze Superficie Reddito Reddita Graffaro
Cens. ha are ca dominicale AETario
2 111 Seminamo o001 70 119£€ 145€
Irmigan
BEENE N* 21 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Dati identifieativi Dati di elassamento
Foglio Part. Sub, Forz. Zona Dualita Classe Superficie Feddito Feddito Lraffato
Cens. ha are ca dominicale AETario
2 112 Seminamo o001 80 125£ 153 €
Irmigan
BENE N* 22 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foghio Fart. Sub, Forz. Zoma Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Craffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
z 113 Vizneto [ W UIEE
BENE N° 23 - TERRENO UBICATO A PIANELLA (PE)] - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Dat identficatvi Data di classamento
Fogho Part. Sub. Forz. Zona QJualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale AETario
z 115 Baosco 1 LIRS [(HiZES
izt
BENE N° 24 - TERRENO UBICATO A PIANELLA (PE] - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Forz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale AETario
2 115 CEMInATD o0 25 10 1713 A5 £
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BENE N° 25 - TERRENO UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Catasto terreni [CT)

Dati identificativi

Dat di classamento

Foplio Part. Sub. Porz. Zoma (ualita (lasze Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale AETario
2 117 Seminato 001270 8ELE 1082£
g
BENE N° 26 - TERRENO UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT]
Diati identificativi Diati di classamento
Foplio Part. Sub. Porz. Zoma (ualita (lasze Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale AETario
2 128 Seminamm 002510 14591 € 10,37 €
BENE N® 27 - TERRENO UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Dati identificativi Diati di classamento
Foglio Fart. Sub, Forz. Toma Qualita Clazze Superficie Reddito Reddito Grattato
Cens. ha are ca dominicale AETario
z 145 Olmveto 00 10 ED S $EIE
BENE N° 23 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Dati identificativi Diat1 di classamento
Fogho Fart. ub. Porz. Loma Uualiia Llasze Superiicle Reddito HReddito Lraifato
Cens. ha are ca dominicale Agrario
F) 181 SEMINATD o0 1250 F: WRE LTS
Irrigun
BENE N° 29 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Dati identificativi Diat1 di classamento
Foplio Part. Sub. Porz. Zoma Qualita Clasze Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale AgTario
F) 183 SEMINATD o0 1550 allE IATE
BENE N° 30 - TERRENO UEBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Diati identificativi Dati di classamento
Foplio Part. Sub. Porz. Zoma (malita Clasze Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale AETario
2 185 Seminatm o0aos 7o 259 € 351£
Irmigun
BENE N° 31 - TERRENO UEBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Diati identificativi Dati di classamento
Foplio Part. Sub. Porz. Zoma (malita Clasze Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale AETario
2 185 Seminatm 002570 1586 € 11.03£€
BENE N° 32 - TERRENO UEBICATO A PIANELLA [FE] - C.DA COLLE JONNE
Latasto terrem [LT)
Dat identificativi Dati di classamento
Foglio Fart. Suh, Forz. Toma Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graftato
Cens. ha are ca dominicale AETario
z 261 Olmveto 0005 10 BELE TS
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BENE N® 33 - TERRENOQ UBICATO A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Catasto terrend [CT)

Dati identificativi

Diata di classamento

Foglio Part. Sab, Porz, Zoma Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale AETario
z 330 Olrveto 00 465 33 3424% 1916 €
BENE N® 34 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [:F'E] - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Diati identificativi Dati di classamento
Foglio Fart. suab., Porz. Lona Unalta Llasse Superficie HReddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
2 331 SEminatve o o2 10 i LES UETE
BENE N® 35 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [PE] - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Dati identificatvi Diata di classamento
Foghio Fart. S, Forz. Zona Qualita Ulasze Superticie Reddito Reddito Grattato
Cens. ha are ca dominicale Agrario
I 331 Olrveto z I75£ SETE
BENE N® 36 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [PE] - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sakb, Forz, Zoma Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale AFTario
z 390 Olrveto 00 2192 JEERES ETES
BENE N® 37 - TERRENO UBICATO A PIANELLA [PE] - C.DA COLLE JONNE
Catasto terreni [CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Fart. Tub. Forz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ra dominicale AFTario
z 391 Olrveto 00 58 10 41.8£ 4£

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
TERRENI UBICATI A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Trattasi di terreni agricoli. La maggior estensione dei terreni che fanno parte del lotto n.3 si
trova lungo il fianco della collina in posizione scoscesa ad eccezione delle Particelle n.261,
n.330, n.331 e n.332 che fiancheggiano la Strada Vicinale ed hanno un andamento quasi
pianeggiante. In relazione a quanto affermato dall'Esecutata, insistono sull'intera superficie del

lotto n.3 circa 400 piante di ulivo.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Lotto n° 3 - n° 32 Terreni agricoli ubicati in Pianella (PE) - C.DA COLLE JONNE

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Pescara aggiornate al
17/02/2026, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:
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Iscrizioni

eIpoteca in rinnovazione derivante da Ipoteca giudiziale Iscritto a Pescara il 01/06/2018
Reg. gen. 6660 - Reg. part. 1027 Importo: € 72.303,96

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura Capitale: € 36.061,32

*Ipoteca Conc. Amministrativa derivante da di accertamento esecutivo Iscritto a Pescara il
06/03/2019

Reg. gen. 3225 - Reg. part. 458 Importo: € 244.883,58

A favore di **** Omissis ****

240434

Contro *** Omissis
Formalita a carico della procedura Capitale: € 122.441,79

Trascrizioni

*Verbale pignoramento

Trascritto a Pescara il 13/09/2023 Reg. gen. 13722 - Reg. part. 9733
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ***

Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA
TERRENI UBICATI A PIANELLA (PE) - C.DA COLLE JONNE

Terreni agricoli, come da Certificato di Destinazione Urbanistica n.DU5/2026, Prot.
n.643/2026 del 06/02/2026 rilasciato dal Comune di Pianella.

VALORE BASE D’ASTA
Euro 98.328,60 (novantottomilatrecentoventotto/60)

Offerta minima per la partecipazione alla vendita pari al 75% FEuro 73.746,45

(settantatremilasettecentoquarantasei/45)

Cauzione: 10% del valore offerto.
Rilancio minimo in aumento in caso di gara tra piu offerenti: Euro 1.000,00
Oltre imposte come per legge, da quantificarsi all’esito dell’aggiudicazione.

Per una piu accurata descrizione del bene e del suo stato interno ed esterno si fa rinvio alla
relazione di stima depositata dall’esperto stimatore e consultabile sui seguenti siti internet:

www.spazioaste.it e https://pvp.giustizia.it
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CONDIZIONI E MODALITA’ DI VENDITA
-DISPOSIZIONI GENERALI -

IL GESTORE della vendita telematica e: Astalegale.net S.p.a.

IL PORTALE del gestore della vendita telematica e: www.spazioaste.it.

IL REFERNTE della procedura incaricato delle operazioni di vendita ¢ il professionista

delegato Dott.ssa Sulpizio Daniela

- MODALITA’ E TERMINI DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE -

COME PARTECIPARE

Dovranno essere scupolosamente seguite le indicazioni contenute nel Portale delle
Vendite Pubbliche (https://pvp.giustizia.it/pvp/) circa il deposito delle domande di

partecipazione/offerta di acquisto.

Sul sito del Ministero della Giustizia e reperibile il manuale utente al seguente link:
https://pst.giustizia.it/PST/it/paginadettaglio.page?contentld=ACC567

La domanda va presentata in bollo € 16,00, effettuando il pagamento telematicamente sul

sito del Ministero della Giustizia https://servizipst.giustizia.it/PST/it/pagopa.wp e

allegando l'apposita ricevuta, in formato pdf e xml.

Le offerte di acquisto dovranno pervenire dagli offerenti entro le ore 12.00 del giorno

precedente la vendita, l’offerta non é efficace se perviene oltre il termine stabilito nel

presente avviso.

All’offerta devono essere allegati:
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a) copia della contabile di versamento della cauzione versata mediante bonifico

bancario sul conto corrente intestato alla procedura;
b) copia del pagamento telematico della marca da bollo pari ad €16,00;

c) se l'offerta viene presentata per le persone fisiche: copia fotostatica di documento di

riconoscimento in corso di validita e del codice fiscale, se l'offerente e coniugato in


http://www.spazioaste.it/
https://pvp.giustizia.it/pvp/
https://servizipst.giustizia.it/PST/it/pagopa.wp

regime di comunione legale, andranno allegati anche la fotocopia del documento di

identita e il codice fiscale del coniuge;

d) selofferta viene presentata per le persone giuridiche: copia del documento d’identita
del legale rappresentante, copia del certificato CCIAA, o copia della visura camerale,
aggiornate (a non piu di 10 giorni), dal quale risulti la costituzione della stessa ed i

poteri del legale rappresentante.

e) se l'offerta viene presentata in nome e per conto di un minore dovra essere allegata

la prescritta autorizzazione del Giudice Tutelare;

f) se l'offerta viene presentata da soggetto extracomunitario dovra essere allegato il

permesso di soggiorno in corso di validita;

g) e ammessa la partecipazione per il tramite di procuratore legale (Avvocato) munito
di procura speciale notarile, o rilasciata a mezzo di scrittura privata autenticata da pubblico

ufficiale.;
h) dichiarazione firmata dall’offerente:
(1) di aver preso visione della perizia;
(2) di voler usufruire dei benefici della prima casa in fase di registrazione;
(3) indicare se si e coniugati e il regime patrimoniale.

i) il presentatore dovra allegare sempre: copia fotostatica di un proprio documento di

riconoscimento in corso di validita e del codice fiscale;

L’offerente dovra esplicitare nell’offerta l'intenzione di avvalersi di un mutuo per il

versamento del saldo prezzo.

Si precisa che all’offerta dovra essere allegata l’'indicazione del'IBAN dell’offerente al

fine di consentire al professionista delegato, in ipotesi di mancata aggiudicazione, la

restituzione della cauzione.

Per la sottoscrizione e trasmissione in via alternativa, 1’offerta deve essere:

a) sottoscritta con firma digitale e inviata a mezzo posta elettronica certificata
ordinaria, pertanto I’offerente dovra, munirsi di indirizzo pec e di firma digitale,

b) direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica ai sensi dell’articolo 12 comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 32 del 2015, con la
precisazione che in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell’ offerta a condizione che:

- I'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’art.
6 comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005;

-il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo
allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente, il
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tile criptato zip.p7m, contenente 1'offerta integrale, gli allegati all’offerta e la ricevuta di
avvenuto pagamento del bollo, vanno inviati all'indirizzo pec del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it con la precisazione che:

i.  l'offerta siintende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa
di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del
Ministero della Giustizia;

ii. ~ l'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita
telematica (bonifico bancario o carta di credito), accedendo all’area “Pagamenti online
tramite pagoPA — utenti non registrati” sul portale dei servizi telematici, al seguente
indirizzo: https://pst.giustizia.it.

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia, I'interruzione del servizio sara comunicata ai gestori della vendita telematica dal
responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi
dell’articolo 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015.

I gestori della vendita telematica ne danno comunicazione agli interessati con avviso
pubblicato sui propri siti e su quelli ove e stata eseguita la pubblicita. In questo caso le offerte
dovranno essere presentate in busta chiusa, presso lo studio del Professionista Delegato
Dott.ssa Daniela Sulpizio, situato in Pescara alla Via Raiale 118/a.

L’offerta verra formulata con modalita non telematica e in essa saranno contenute tutte le
informazioni previste per l'offerta telematica con i relativi allegati. Nei casi di mancato
funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati ai sensi dell’articolo 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015 l'offerta si intende
depositata nel momento in cui venga generata la ricevuta di accettazione da parte del
gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualita, previa
documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione dell’offerta, il gestore
della vendita e tenuto a permettere la partecipazione dell’offerente alle operazioni di
vendita . I problemi di connessione dell’offerente non potranno in nessun caso incidere sullo
svolgimento della procedura.

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Ciascun offerente, per essere ammesso alla vendita telematica, dovra comprovare
I'avvenuto versamento della cauzione a garanzia dell’offerta, di importo pari al 10% del

prezzo offerto.

Il versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario, sul conto corrente
intestato alla procedura: “TRIBUNALE PESCARA PROC. 170/2023.”;

acceso presso la: Banca del Fucino - filiale di Pescara
IBAN: IT87 W031 2415 4000 0000 0233 829
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Il bonifico, con causale “Proc. esecutiva n. 170/2023 R.G.E. — versamento cauzione” va
effettuato a cura dell’offerente in modo tale da consentire I'accredito ENTRO IL GIORNO
PRECEDENTE ALLA DATA FISSATA PER LA VENDITA, pena l'inammissibilita
dell’offerta.

Qualora il giorno fissato per la verifica di ammissibilita delle offerte e per la

deliberazione sulle stesse, il professionista non riscontri 'accredito delle somme sul

conto corrente intestato alla procedura, I’offerta sara considerata inammissibile.

In caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato verra restituito al soggetto offerente
dal professionista mediante bonifico bancario (al netto degli oneri bancari dovuti per
eseguire il bonifico) con disposizione da eseguirsi nel termine di tre giorni lavorativi,
precisando che nel caso in cui I'offerente sia ammesso alla gara, il termine sopra indicato
per la restituzione della cauzione decorrera dalla deliberazione finale sulle offerte all’esito

dei rilandi.

La restituzione della cauzione ha luogo esclusivamente mediante disposizione di bonifico
da eseguirsi in favore del conto corrente utilizzato dall’offerente per il versamento della

cauzione e il cui Iban é stato precisato e documentato nell’ offerta.
VERIFICA DI AMMISSIBILITA” E DELIBERAZIONI SULLE OFFERTE

Le deliberazioni sulle offerte e le determinazioni conseguenziali hanno luogo a cura del
professionista in Tribunale presso 'aula dedicata alle vendite delegate oppure presso lo

studio del professionista medesimo in Pescara.

L’esame delle offerte viene effettuato tramite il portale del gestore della vendita telematica.
Anche la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche ha luogo tramite l'area
riservata del portale del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le
credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute - almeno 30 minuti prima dell’inizio
delle operazioni di vendita - con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica
certificata o alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per

trasmettere 1’ offerta.

Le buste telematiche contenenti le offerte non devono essere aperte se non al momento dello

svolgimento delle operazioni di vendita sopra indicate.

Quindi, nel giorno e nell’ora fissate nell’avviso di vendita per l'esame delle offerte il

professionista:

* verifica le offerte formulate e la correttezza e completezza delle informazioni e dei
documenti richiesti in conformita alle prescrizioni generali degli articoli 571 e
seguenti codice procedura civile e delle prescrizioni speciali contenute nella presente
ordinanza;
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» verifica l'effettivo accredito dell’importo comprensivo della cauzione;
* procede conseguentemente all’abilitazione dei partecipanti per l'eventuale gara

tramite l'area riservata del sito del gestore della vendita telematica.

I dati personali di ciascun offerente non devono essere visibili agli altri offerenti ed alle parti

della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica.

Il gestore della vendita telematica procede a sostituire automaticamente gli stessi con

pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare 'anonimato.

Verificata 'ammissibilita delle offerte, nel caso in cui sia stata formulata unica offerta
ammissibile e il valore offerto sia pari o superiore al valore d’asta/prezzo di riferimento

indicato nell'avviso di vendita, 1'offerta e accolta ed il bene aggiudicato all’ offerente.

Laddove l'offerta e inferiore al valore d’asta/prezzo di riferimento indicato nell’avviso di
vendita (ovviamente, nei limiti di ammissibilita dell’offerta, pari al 75 % del prezzo indicato
come prezzo base d’asta ex art. 571 comma 2 c.p.c.), I'offerta € accolta ed il bene aggiudicato

all’ offerente salvo che:

> il professionista ritenga che non ci sia seria possibilita di conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita;
> non siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’articolo 588 e 589

c.p.c.

Nel primo caso, il professionista pronuncera nuovo avviso di vendita e comunichera la
circostanza al giudice dell’esecuzione; nel secondo caso, il professionista procedera alla

deliberazione dell’istanza di assegnazione e agli adempimenti consequenziali.

GARA TRA GLI OFFERENTI

Nell'ipotesi di presentazione di piu offerte ammissibili, il professionista procede ad

avviare la gara tra gli offerenti, secondo la modalita della gara telematica asincrona

sull’offerta piu alta, secondo il sistema di plurimi rilanci.

Al fine di individuare I’offerta piu alta, si tiene conto - nell’ordine di seguito indicato- dei

seguenti elementi:

a. maggior importo del prezzo offerto;

b. a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione prestata;
a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del
prezzo;

d. a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel
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deposito dell’offerta.

La gara avra inizio il giorno fissato per I'apertura delle buste, dopo che il professionista
ha completato le verifiche di ammissibilita delle offerte e terminera alle ore 13:00 del

secondo giorno successivo a quello in cui il professionista ha avviato la gara.

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minuti prima della scadenza
del predetto termine, la scadenza verra prolungata, automaticamente, di ulteriori 15
(quindici) minuti per dare la possibilita a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci e
cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del
prolungamento entro un massimo in ogni caso di 12 (dodici) prolungamenti (e, quindi, per
un totale di tre ore). Qualora il termine finale per lo svolgimento della gara venga a scadere
in un giorno festivo, il termine dovra intendersi automaticamente scadente al primo giorno

non festivo successivo.

I rilanci sull’offerta pit1 alta non possono essere inferiori a € 500,00 per gli immobili aventi
prezzo-base pari o inferiore a € 50.000,00, € 1.000,00 per gli immobili aventi prezzo-base
pari o inferiore a € 100.000,00, € 2.000,00 per gli immobili aventi prezzo-base pari o inferiore
a € 200.000,00 e ad € 5.000,00 per gli immobili aventi prezzo-base superiore a € 200.000,00.

I partecipanti ammessi alla gara possono formulare le offerte in aumento
esclusivamente on-line tramite l'area riservata del portale del gestore della vendita

telematica, durante il periodo di durata della gara.
Il gestore della vendita telematica comunica ai partecipanti ogni rilancio effettuato.
I professionista procede infine come segue:

e qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo
risultante all’esito dell’avvio della stessa (e ci0 anche nel caso in cui non siano
formulate offerte in aumento) sia pari o superiore al “valore base d’asta” indicato
nell’avviso di vendita, il bene sara aggiudicato al miglior offerente come sopra
individuato;

e qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo
risultante all’esito dell’avvio della stessa (e ci0 anche nel caso in cui non siano
formulate offerte in aumento) sia inferiore al “valore base d’asta” indicato nell’avviso
di vendita e siano state presentate istanze di assegnazione, il professionista non dara
luogo all’aggiudicazione e procedera alla delibazione dell’istanza di assegnazione ed

agli adempimenti consequenziali.

Decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita
telematica comunica a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata e comunica al

referente della procedura l'elenco delle offerte in aumento formulate e di coloro che le
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abbiano effettuate (ferma la possibilita per il professionista di procedere direttamente al

download del report dal sito del gestore).

Le comunicazioni ai partecipanti hanno luogo tramite posta elettronica certificata

all’indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS.

La deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara da parte del professionista ha luogo
nel giorno immediatamente successivo alla scadenza del termine finale sopra indicato (con

esclusione del sabato e dei giorni festivi).
SALDO PREZZO

Il versamento del saldo prezzo deve aver luogo entro il termine indicato in offerta oppure
nel caso nell’offerta non sia indicato un termine o nel caso nellofferta sia indicato un termine

superiore rispetto a quello di seguito indicato, entro il termine massimo di 120 giorni

dall’aggiudicazione.

Si precisa che in casi di natura eccezionale ¢ ammissibile il pagamento rateale del prezzo,
laddove sia proposto entro un periodo non superiore a 12 mesi e solamente in caso di
giustificati motivi contenuti per iscritto nella formulazione dell’offerta (alla quale deve
essere allegata la relativa documentazione comprovante le motivazioni che giustificano il

pagamento rateale) e preventivamente posti al vaglio del delegato.
I1 delegato potra richiedere, in caso di incertezza, indicazioni specifiche al G.E.
Il versamento del saldo del prezzo deve aver luogo con le seguenti modalita:

a) bonifico bancario sul conto corrente indicato nell’avviso di vendita con la
precisazione che — ai fini della verifica della tempestivita del versamento — si dara
rilievo alla data dell’ordine di bonifico;
in alternativa:

b) consegna al professionista delegato di un assegno circolare non trasferibile intestato

al Tribunale di Pescara procedura esecutiva n. 170/2023 R.G.E.
In caso di inadempimento all’obbligazione di pagamento del prezzo:

> laggiudicazione € revocata e le somme versate dall’aggiudicatario a titolo di

cauzione sono acquisite a titolo di multa;

> il professionista procede a fissare immediatamente nuovo esperimento di vendita alle
medesime condizioni di cui all’ultimo tentativo di vendita (vendita senza incanto) e
con cauzione pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, trasmettendo gli atti al

giudice per I'emissione de provvedimento di cui all’articolo 587 c.p.c

Laddove il bene sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del R.D.
16 luglio 1905, n. 646 ovvero D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero dell’art. 38 del D.Igs. 10
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settembre 1993 n. 385 (creditore fondiario), il versamento del prezzo ha luogo con le

seguenti modalita:

o L’aggiudicatario procedera in ogni caso al versamento presso il conto della procedura
con le modalita sopra indicate;

o Il professionista delegato versera I'ottanta percento (80%) dell'importo al creditore
fondiario con valuta dalla data del versamento del saldo prezzo nei limiti della parte
del credito garantita da ipoteca ai sensi dell’articolo 2855 codice civile; a tal fine il
professionista invitera il creditore fondiario a fargli pervenire prima degli
esperimenti, la nota di precisazione del credito indicante la somma che dovra essere
versata in suo favore con avviso che, in mancanza, non potra farsi luogo al
versamento diretto in favore del creditore fondiario. In caso di mancata o
intempestiva precisazione del credito fondiario, il professionista gli comunichera che
l'intero residuo prezzo sara versato alla procedura nel termine fissato;

o Il professionista delegato tratterra il restante 20 % (oltre all'importo per le spese ex
art. 2, settimo comma, D.M. 227 2015) sul conto corrente della procedura a tutela del
pagamento delle spese degli ausiliari della procedura al fine di evitare che al riparto,
causa il versamento integrale a mani del fondiario, siano carenti persino le somme

per pagare delegato e stimatore.
Ai fini di cui sopra e altresi necessario che il professionista delegato:

1. verifica la natura di mutuo fondiario del credito azionato e la data di iscrizione della
ipoteca;

2. verifichi la corretta quantificazione del credito assistito da prelazione ipotecaria;

3. quantifichi, invia approssimativa, le somme da collocarsi in via privilegiata ex art.
2770 c.c. (spese vive, spese legali del creditore procedente, compenso del custode e
del delegato medesimo) e solo laddove dovessero superare il 20 % del prezzo ricavato
dalla vendita, richieda prontamente al giudice una riduzione della somma da versare

al creditore fondiario.

In alternativa, l'aggiudicatario potra avvalersi della facolta di subentrare, senza
autorizzazione del giudice all'esecuzione, nel contratto di finanziamento stipulato dal
debitore espropriato, assumendosi gli obblighi relativi, alle condizioni indicate
nell’articolo 41 comma 5 D.gs. n. 385/1993. Non e necessario richiedere altra

autorizzazione al giudice per I'applicazione delle norme sopra indicate.

SALDO SPESE

Sono a carico dell’aggiudicatario tutte le spese e le imposte necessarie per il trasferimento

30



degli immobili (imposta di registro, imposte ipotecarie e catastali, IVA se dovuta), nonché il
50% del compenso spettante al professionista per le operazioni successive alla vendita,

come liquidato dal Giudice dell’Esecuzione.

Sono invece a carico della procedura esecutiva, le spese necessarie per la cancellazione della

trascrizione del pignoramento, delle ipoteche e di ogni altro vincolo pregiudizievole.

Nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo e con le medesime modalita sopra
indicate, 'aggiudicatario deve depositare una somma a titolo forfettario per gli oneri e le
spese di vendita a carico dell'aggiudicatario, importo pari al 20% del prezzo di
aggiudicazione o al 15% del prezzo di aggiudicazione, ove dichiari di volersi avvalere dei

benefici fiscali legati all’acquisto della prima casa.

Nel caso in cui dette somme dovessero risultare insufficienti, 'aggiudicatario sara tenuto ad
integrarle nella misura comunicatagli dal professionista delegato, entro il termine di venti

giorni dalla predetta comunicazione.

Nel caso di pagamenti parziali, le somme versate andranno imputate anzitutto a titolo di

spese ex art. 1194 c.c.

Il professionista, all’esito delle operazioni di registrazione e trascrizione del decreto di
trasferimento, redige prospetto riepilogativo delle spese a carico dell’aggiudicatario
compresa la quota del compenso ai sensi del D.M. n. 227 del 2015 e procede alla eventuale

restituzione delle somme versate in eccedenza.

CONDIZIONI GENERALI DELL’ASSEGNAZIONE

I professionista delegato provvede sull’istanza di assegnazione che sia stata depositata nel
termine di cui all’articolo 588 c.p.c. qualora ricorra alternativamente una delle seguenti

situazioni:

i.  la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;
ii. la vendita non abbia avuto luogo in quanto l'unica offerta sia stata di importo
inferiore al valore d’asta;
iii. la vendita non abbia avuto luogo in quanto in presenza di piu offerte ed anche
all’esito della gara tra gli offerenti il prezzo indicato nella migliore offerta sia inferiore

al valore d’asta.
Il professionista delegato provvede:

1. determinare in sede di assegnazione l'ammontare forfettario delle spese e
eventualmente 'ammontare il conguaglio dovuti all’assegnatario;

2. afissare all’assegnatario termine in ogni caso non superiore a 120 giorni dalla data
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della deliberazione finale sulle offerte per il versamento delle spese e
dell’eventuale conguaglio dovuti;

3. a trasmettere al giudice all’esito del versamento gli atti per la pronuncia del
decreto di trasferimento;

4. apredisporre anche in tale occasione progetto di distribuzione.

Il creditore che e rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei
cinque (5) giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale
deve essere trasferito I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne
profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli

eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni.
In mancanza, il trasferimento e fatto a favore del creditore.

In ogni caso gli obblighi derivanti alla presentazione dell’istanza di assegnazione sono

esclusivamente a carico del creditore.
ADEMPIMENTI PUBBLICITARI

La pubblicita prescritta dall’articolo 490 c.p.c. per ogni singolo esperimento di vendita dovra
effettuarsi almeno 45 giorni prima del termine fissato per la presentazione delle offerte ai

sensi dell’articolo 571 c.p.c. secondo le seguenti modalita e termini:

i. pubblicazione dell’avviso di vendita sul Portale delle Vendite Pubbliche del
Ministero della Giustizia, adempimento cui e delegato il gestore della vendita
telematica;

ii. pubblicazione dell’avviso di vendita, della presente ordinanza e della relazione di
stima, comprese fotografie e planimetrie, sul sito internet www.astegiudiziarie.it di
titolarita di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A;

iii.  pubblicazione tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste Giudiziarie
Inlinea S.p.a. dell’annuncio di vendita sui seguenti siti internet: www.casa.it,
idealista.it, bacheca.it e subito.it; sara cura della societa garantire la contemporanea
pubblicita della vendita sui siti sopra indicati inserendovi altresi:

- I'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria;

- I’avvertimento che trattasi dell’unico annuncio autorizzato per la vendita;

- I'inclusione dei link ovvero dei siti internet, ove sono reperibili in dettaglio tutte le
necessarie informazioni per partecipare alla vendita;

iv.  pubblicazione dell’avviso di vendita della presente ordinanza e della relazione di
stima comprese fotografie planimetrie, sul sito Internet www.astalegale.net di
titolarita Astalegale.net S.p.A,;

v.  Pubblicazione per estratto sul periodico “Pescara Affari”.
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VISITA DELL'IMMOBILE

Gli interessati a presentare l'offerta di acquisto hanno diritto di esaminare i beni,

formulando richiesta mediante il portale delle vendite pubbliche.

La disamina dei beni si svolge con modalita idonee a garantire la riservatezza

dell’identita degli interessati e ad impedire che essi abbiano contatti tra loro (art. 560
c.p.c.).

Per supporto ed assistenza durante le fasi di registrazione, di iscrizione alla vendita

telematica e di partecipazione e inoltre possibile ricevere assistenza, contattando
Astalegale.net S.p.a. al numero 02-80030021.

R

La partecipazione alla vendita implica:

- lalettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati;

- laccettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso, nel
regolamento di partecipazione e nei suoi allegati;

- la dispensa degli organi della procedura dal rilascio della certificazione di
conformita degli impianti alle norme sulla sicurezza e dell’attestato di

certificazione energetica.

Per tutto quanto qui non e espressamente previsto, si applicano le vigenti norme di legge.

Maggiori informazioni potranno richiedersi al professionista delegato Dott.ssa Sulpizio

Daniela al seguente recapito telefonico: 3200595905.

Pescara, li 11 giugno 2026

Il Professionista Delegato

Dott.ssa Daniela Sulpizio

Firmato digitalmente da:

Sulpizio Daniela
Firmato il 11/06/2026 14:59

Seriale Certificato: 4083858

Valido dal 11/12/2024 al 11/12/2027

InfoCamere Qualified Electronic Signature CA
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