Allegato 11

Variante al Piano Particolareggiato e
Norme Tecniche di Attuazione
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CONMPARTO "M" COMPARTO "N"
LOTTO | SUPERFICIE (mg) | LOTTO SUPERFICIE (
Mo1 2520 NO1 3580
| Mo2 1545 NO2 3330
MQ3 2365 NO3 2880
M04 2000 NO4 3140
MO5 2565 NG5 2630
M0G 3450 -
h S —
FTOT 14445 | TOT 15360
| COMPARTO "F" COMPARTO "G"
LOTTO | SUPERFICIE (mq) | LOTTO | SUPERFICIE (t
Fo1 3095 | 6ol 5190
~_Foz 3325 G02 2450
FO3 6030 G03 2035
FO4 5980 G04 1900
F05 3700 G05 2795
F06 2756 | | B
L
TOT 24885 TOT 14370
SUPERFICIE
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Allrezzature ""[V 1e di carattere coiletiivo

Es Verde pubblico |
:RFICIE DEI LOTTI EDIFICABILI I '
CONPARTO "P" COMPARTO"Q" | COMPARIO'R" e
@[ LOTTO | SUPERFICIE (mq) | LOTTO | SUPERFICIE (mq) | LOTTO | SUPERFICIE (ma) | Viabilita carrabile e pedonale ‘
o1 3555 Qo1 7690 RO 2150
P02 2555 Qo2 2890 ROZ 1885 ;
P03 5700 Qo3 4325 RO3 2440 Fabbiicat asistant '
P04 3310 Qo4 3830 RO4 2325 | '
P05 3340 Q03 3755 RO5 2700 ! ‘
506 2470 Qo 2025 RO6 2350 S i
Qo7 1780 RO7 2185 w—  Eletirodotto esistente
Qo8 2100 ROB 5085
RO9 2450 ~ —  Elettrodotto di previsione |
i R10 1505 |
| | p—
[ 70T | 20930 TOT 28395 | 70T | 25205 P Traliccio aita tensione
|
COMPARTO "H" COMPARTO "I" COMPARTO "L" '
3)[ OTTO | SUPERFICIE (me) | LOTTO | SUPERFICIE (me) | LOTTO | SUPERFICIE (ma) |
HO2 1850 o 1575 L0 1530
HO3 3890 102 2620 Loz 2570
HO4 3975 103 2600 103 2085
104 2700 Lo4 1730
15 1575 L05 7530
: 106 3315 LB 3900
| _ 107 3360 o7 1700
| | 103 2100 08 | 1710
109 3060 '
| l L10 1730
| KE 3320 |
| |
TOT | 3515 TOT | 19845 TOT 24565

TOTALE EDIFICABILE MQ 197.615




| SUPERFICIE DEI LOTTI EDIFICABILI j
COMPARTO "M" COMPARTO "N* | COMPARTO "P" COMPARTO "Q" [___COMNPARTO"R"
| LOTTO | SUPERFICIE (ng) | LOTTO | SUPERFICIE (ma)| LOTTO | SUPERFICIE (mq) | LOTTO | SUPERFICIE (mq) | LOTIO | SUPERFICIE (mq) |
MO 2520 | NOt1 | 3680 POT_ | 3585 Qo1 7690 ROT [ 2150
| Moz | 1545 1 N0z | 3330 | Po2 2555 Qo2 2890 | ROz | 1885 —_ﬂ
M03 | 2365 NO3 | 2680 1 Po3 | 5700 Qo3 | 4325 | _RO3 | 2440
| Mo4 | 2000 | No4 | 3140 P04 3310 Qo4 | 3830 1 RO4 | 2325
 Mo5_| 2665 | N0o5 | 9830 | P05 | 3340 | Q05 3755 RS | 2700
MO8 | 3450 | | — | P | 2470 | Q06 | 2026 | RO6 | 2350 |
F " ) A i ) | Qo7 | 1780 T Ro7 [ 2185
I eyl (R - j il ’ | Qo8 | 2100 | RO8 | 5085
. - . 1 B X RO9 | 2480
e N s ; | ] N S R10 1605
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| TOT | 14445 [“ToT [ 1580 | TOT | 20930 | TOT | 28396 | TOT | ___#G0h |
COMPARTO"F" |  COMPARTO"G" ~__COMPARTO"H" | COMPARTO"" | — COMPARTO"L" |
| LOTTO [ SUPERFIGIE (mq) | LOTTO | SUPERFICIE (ma)| LOTTO | SUPERFICIE (mg) | LOTTO [ SUPERFICIE (nq) [ LOTTO [ SUPERFICIE (mq) |
FO1 | 3095 | 601 | &8te0 | Ho2 | 1650 | 101 | 1575 | Loi | 1630 i
FO2 | 3325 | G02 | 2450 | HO3 | 3800 | 2 | 2620 1 o2 | 2370
_F03 | 6030 | G038 | = 2085 | 103 | 2600 | 03 | 2085
| Fo4 | 5680 | GO4 | 1800 | loa |~ 2700 [ to4 | 170 |
FO5 3190 ) G5 | 0 2708 05 | 1576 | LOS 1830 |
F08 215 | o 06 | 3315 | 106 3900
SN, Ml (DU AN _WE_ | o5 __Ui,_‘:_ 1700
108 2100 L08 1710
e e e A R -
DN Rpeiaion il TN, S S In—— - ___Jr_a@ om0
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[ ToT 24885 | TOT | 7430 | TOT __ 0T 19845 | TOT | 24685 |
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COMPARTO "M" COMPARTO "N" COMPAI
LOTTO | SUPERFICIE (mq) | LOTTO [ SUPERFICIE (mg) | LOTTO | SUF
Mo1 2520 NO1 3580 P01
M02 1545 NO2 3330 | P02 |
| MO3 2365 | NO3 2680 PO3 =
| MD4 2000 | No4 3140 P04 =
M05 2565 NO5 | 2830 | P05 =
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FO2 | 3325 Go2 | 2450 | HO3 |
| Fo3 | 6030 ~ Go3 2035 HO4
| Fo4 | 5980 | G04 1900 F
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TAYOLA ELABORATI

I, PROGETTISTA

USST IN

EGGIATO E

VARIANTE AL PIANO PARTICOI

LOGALITA' GAMPO GILLARO, A

SENSI DELL'ART. 1 DELLA L.R. 36/87

RELAZIONE TECNICO-ILLUSTRATIVA

= T













3) DATI METRICI ED INDICI URBANISTICI

- Superficie territoriale

- Indice di fabbricabilita territoriale (P.1.P.)
- Cubatura edificabile

- Indice di fabbricabilita fondiaria

- Numero massimo det lotti

- Numero di comparti

4) UTTLIZZAZIONE DEL SUOLO

AREE PUBBLICHE
- Viabihta carrabile

- Viabilita pedonale
Totale parziale

- Parcheggi
- Verde
- Aree ed atirezzature private a servizio pubblico

Totale Parziale

AREE PRIVATE
- Lotti edificabili

Totale generale

Mq. 264.586

Vie/Mq. 2,52
Mec.  666.757
Mc/Mg. 3.40
70

10

11,3 % = Mq. 29.926

3.7 % =Mgq. 9.685
15.0 % = Mq. 39.611 > 10%

3,0 % =Mq. 8.045
5,4 % =Mq. 14.320

1,9 %=Mg. 4.995

10,3 % = Mgq. 27.360 > 10%

74.7 % = Mq. 197.615

100, 0 % = Mq. 264.586



l'attuazione del Piano Particolareggiato, le modifiche apportate nella

ner la loro modesta entita.

Particolaregeiato originario

“esareo. 11 02/02/2009
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VARIANTE AL PIANO PARTICOLAREGGIATO EX AREA L”"‘:!HtﬁST IN
. 36/87

LOCALITA' CAMPO GILLARO, Al SENSI DELL'ART. 1 DELLA L.R. 36/87

TAVOLAN | ELABORATI

NORME TEG
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Tutii i lotti devono essere dotati lungo i confini di recinzione cosi costituita: in

pratura per un’altezza massima di ci. 150 e con inferriata fino ad un’altezza massima di

em. 300.

1 parcheggi dovranno essere dimensionati in base al rapporto minimo di 1 mg/10 me.

7.2 - Subcompaili per attrezzature pubbliche di prima necessita.

Sono individuati nella tav. n. 5 ¢ comprendono al loro interno aree di parcheggio nella

misura necessaria alla fruizione del servizio: 'area edificabile & perimetrata nella tav. n. 6.

Le aree non edificate sono vincolate ad uso pubblico, parcheggio. verde: tali arce non

possono essere recinlate e dovranno essere dotate di pavimentazione ed arredo urbano

ueuale alle limitrofe arce pubbliche.






loro posizionamento ¢ relativo allaccio alla reti generali. delle caratteristiche tecniche dei
materiali impiegati e delle modalita di posa in opera: altresi si dovra dimostrare nella

relazione del progetio di aver rispetiato tutte le normative vigenti.









e nettamentle separali dalla zonas di sosta del mezzl di rasporto delle merci

1160 E5561¢C

dalle aree di carico e scarico delle siesse

I [_-_i_'n|4_4'ij_~:[|)Ji:lii.“.‘:‘ii_f.'- delle zone di sosta dovra essere non mieriore a nq. 10U per ognl I{)

me. di cubatura realizzata.

2.2 - Aree a verde: le avee destinale a verde. poste all’interno dei lotti, dovranno esse
realizzate rispettando guanto specificato nella tav. n. 11 e quanto contenuto all*art. n. 8 delle

presenti norme

Arl. 13 - Norme transilorie

| manufatti aituahmente esisienti nell'area perimetrale ed aventi destinazione d'uso difforme
da quella prevista dal P.R.G. poiranno permanere nelle aftuali destinazioni. purché non
abbiano caratteristiche costruttive precarie, non siano abusivi e non insistano su aree
destiate ad uso pubblico.

Per tali manufatti ¢ possibile il rilascio di permessi di costruire solo per la realizzazione di
lavori di manutenzione ordinavia, straordinaria, interventi di restauro e di risanamento
conservativo, nonché di ristrutturazione edilizia.

E' fatto assoluto divieto di variare I'atiuale destinazione duso, se non per adeguarle a
quelle previste dal piano particolareggiato e nel pieno rispetto del complesso della presenie
normativa.

Il Progettista




Allegato 12

Variante al Piano Particolareggiato e
Norme Tecniche di Attuazione
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UOILUNG 1 oall LESHIEL

16345

Sportello unico per [’edilizia

Tl

i

(art. 10 del DR, 6 gingno 2001, n. 380 ¢ s.m.1.)

il sottoseriito :

Lognome € nome

sede in ;

Catt Cap localiti, via 1

in qualita di proprictaria dell immobile sito in :
Campo Gillaro

lacalitd, via / puzza

ricadente nella seguenie zona del vigente strumento urbanistico e con destinazione:

industriale

' Industriale-Lotto P02

Lo di PP

CHIEDE

a norma dell’art, 10 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e successive moditicazioni ed integrazioni, il rifascio
del Permesso di Costruire, finalizzato alla realizzazione di :

| Demolizione di due fabbricati esistenti e la realizzazione di un insediamento produttivo

zione dettaghiata ed esavricnte dell intervento previsio

DICHIARA

- che I’immabile oggetto delP’intervento risulta legittimato come in appresso indicato :
o realizzato antecedentemente alla data del | settembre 1967 e non modificato dopo tale data

o licenzaedilizian. _ del
0 concessione edilizia n. _ del
0 permesso di costruiren,  del
O concessione edilizia in sanatoria n. del ¢
- che:
0 Pintervento ricade nei casi previsti dall’art. 17 ¢. 3 del D.P.R. 06 giugno 2001 n. 380 (Riduzione o
esonero del contributo di costruzione);
o Pintervento prevede la corresponsione del contributo di costruzione come previsto dall’art. 16 del

D.P.R. 06 giugno 2001 n, 380 (Contributo per il rilascio del permesso di costruire):
1 Pintervento in argomento non viola i diritti di terzi e/o condominiali ;



Iseritto all” Albo Proftssionale della Provineia

Con studio in Cap lacalitd, via n

el ffax E mail

Diretiore dei Lavori

Cognome & nome

Iseritto all” ATho Prolessionale della Provineia di coniln

Con studio in Cap loealitd, via il

| I= mail

o

o ALLEGATT :

[ Relazione tecnico-illustrativa dell"intervento;
o1 Copia titolo di proprieta o dichiarazione dell’avente titolo giuridico;
o1 Dimostrazione della regolarita urbanistica dell”inmobile ( licenza edilizia, concessione edilizia, ece.);
1 Documentazione fotogralica a colori dell’immobile oggetto dell’ intervento:
i@ Elaborato gralico, in triplice copia, identiche tra loro, come previsto dall’art. 14 del vigente Regolamento
Edilizio Comunale
Documentazione relativa al consumo energetico di cui agli artt. 122-123-125 del D.P.R. 380/2001 come
modificato dal D.Lgs. n. 301/2002; ¢ del D.P.R. 412/1993;
I Copia del progetto presentato al Comando Provinciale VV.FF, ai {ini del rilascio del certificato di
prevenzione incendi per le atlivita elencate nel D.M. 16 febbraio 1982;
o Atio d’obbligo notarile registrato e trascritto contenente i seguenti iimpegni:
a) vincolo del terreno da asservire alla realizzazione dell’ opera progettata;
b) vincolo del parcheggio obbligatorio ai sensi della legge 122/89 e s.m.i.;
Relazione sull’indagine geologico — geotecnica, firmata da un tecnico laureato abilitato, ai sensi del D.VL.
Il marzo 1988;
Certilicato storico catastale delle particelle interessate dall’intervento alla data del settembre 1978
Nulla Osta Sanitario rilasciato dalla ASL. RMG o autocertificazione del tecnico progeltista per la
conformita del progetto alle norme igienico sanitarie;
Dichiarazione del tecnico progettista sulla conformita del progetto alla normativa vigente in materia di
accessibilita e superamento delle barriere architettoniche, corredata di schema planimetrico illustrativo:
0 Attestazione del progeltista che asseveri la conformita dell’opera progeltata alle norme di P.R.G.

[

L

approvato e di regolamento edilizio comunale;

Perizia tecnica giurata sulle opere da realizzare, per la determinazione dol costo di costruzione, redatta
sulla base del tariffario regionale per opere edili e per opere impiantistiche, pubblicato sul B.U.R. Lazio
10 aprile 2002;

01 Modello ISTAT debitamente compilato e {irmato;



Prospetto A", debitamente compilato e firmato dal teenico progeitista, per la determinazione del costo di
costruzione
Ricevuta di versamento del contributo di costruzione di cui all’art. 16 del D.P.R. n. 380/2001 come
modifigato dal D.Lgs. n. 301/2002;
o Aulorizzazione dell’Ente preposto alla tutela del vinecolo: ...
Ricevata di versamento di €. per diritti i segreteria su efe/p n. 32122004 intestato
5 -servizio di tesoreria;

Comune di San Cesareo

San Cesareo, li
Il Proprictario

L
istiluzic

legoe 67

Per accettazione deil’inearico:

| 11 Progettista
i :
San Cesareo, li Timbro e firma

Il Direttore dei Lavori

San Cesareo, li

La ditta céccutricc dei lavori per accettazione :
: N b "‘~-v~-”/g‘g‘>
: o y N VIO
San Cesareo, i - I'imbro e firma o L

ELEZIONE DI DOMICILIO

Il sottoscritto elegge il proprio domicilio speciale per qualsiasi comunicazione inerente la presenta domanda

in questo Comune presso il seguente indirizzo



La presente relazione flecnica coslituisce parle integrante degli elaborati grafici allegat
vieuardanti il progetto per la demolizione di due fabbricati esistenti e la realizzazione di un
insediamento produttivo su un appezzamenio di terreno sito nel Comune di San Cesareo. Il lotto in
geiato dell'area industriale in loc. Campo Gillaro-Faeta, ¢

esame, facente parte del Piano Particolareg

contraddistinto dalla sigla P02 ¢ si sviluppa per una superficie complessiva di mg 2555,00.

11 fondo ¢ distinio in Catasto al foglio n°® 61 de! Comune di San Cesareo (Zagarolo), particelle n®

134-633-574-576-578 e risulta di proprieta della Soc. [ NGcGcGczTzTNGNzNzGGEEEEE

Nella redazione del progetto si & cercato di salvaguardare le potenzialita offerte dalla morfologia
del terreno, estrapolando dall’analisi approfondita delle stesse le prime indicazioni progettuali e
I"ubicazione planimetrica di insediamento, verificando poi il tutto con i vincoli dello strumento
urbanistico vigente e con le esigenze del commitiente.

Il progetto che si propone riguarda la realizzazione di un fabbricato composto da un piano
seminterrato(Q=97,00 m), che ospita la zona lavorazione,deposito automezzi e macchinari e uffici:
un piano terra(Q=101,80 m), adibito a zona lavorazione ed in parte ad uffici ¢ un piano primo
(Q=105,25 m) adibito ad uffici.

Si precisa che la volumetria riservata ad uffici e servizi, € contenuta nel limite del 20% della
cubatura totale, come precisato nelle N.T.A.

| diversi accessi al lotto, dislocati in punti differenti della viabilita esistente e di piano,
consentono  l'accesso indipendente al piano seminterrato ed al piano terra, permettendo i
mantenere separati i diversi flussi di veicoli e merei.

E’ opportuno precisarc che sia il piano seminterrato, sia il piano terra, sono stati dotati delle
necessatie uscite di sicurezza comunicanti con un luogo cosiddetto “sicuro™, collocate in modo che
il percorso massimo, in caso d’incendio, non superi i 30 ml. da ogni punto dei locali; sempre per il
rispetto della normativa antincendio, sono state inoltre previste delle aperture nella misura di 1/20
della superficie pavimentata dei locali stessi.

La struttura portante dell'edificio principale verra realizzata in cemento armato precompresso

assemblato su sfruttura di fondazione in c.a. tradizionale, mentre le facciate verranno realizzate con

pannelli prefabbricati.



Piano Particolaregpiato

Comparto P - Loito 02;

.. (indice di fabbricabilita fondiaria): 3.40 me/mgq. ;

Distanza minima dai confini: pari all"altezza dell’edificio e comunque non minore di ml 5,00 ;
Parcheggi: 0.10 mq./mc :

Lotto minimo: mq. 1500 ;

Rapporto max di copertura; 1/2 ;

Volume da adibire ad uffici: 20% del volume globale:

Altezza massima = 10.00 ml

Dali di progello

Superficie lotto P02; mq. 2555.00:

Volume realizzabile 2555 x 3,40 = me. 8687.00:

Volume di progetto me. 8306,94 < 8687,00 (vol. max. ammissibile):

Distanza minima dai confini risulta sempre essere > dell’altezza massima dell’edificio;

Superficie da destinare a parcheggio mq. 850 > 830,69 ( 8306.94 x 10%);

Superficie coperta mq. 907,25 < 1277,50 (2555 x 1/2);

Yolume uffici me. 1180.23 < 1661,39 ( 8306,94 x 20%).

H massima (media ponderale) = 8,37ml < 10,00ml




San Cesareo. 1 01 settembre 2008

Prot. n. 13297

e 3 e p.c. Al Responsabile dell*istruttoria

- Sede -
Racc. A.R.

Qggello : Comunicazione dell’avvio del procedimento ai sensi della legge 241/90.
Pratica edilizia n. 254 / 2008.

[n riferimento alla domanda inoltrata dalla S.V. in data 13 agosto 2008, prot. n.12726, tesa ad
ottenere il permesso di costruire per la demolizione di due fabbricati esistenti ¢ realizzazione di un
insediamento produttivo all'interno del P.P. ex area Prusst - Comparto P - Lotto P02, si comunica che lo
serivente ufficio ha assegnato alla sua pratica il n. 254 / 2008 e quindi invitata ad indicare in ogni sua
successiva coimunicazione tale numero.

Si comunica, ai sensi dell’art. 4 ¢ ss. della legge 7 agosto 1990, n, 241:

I*avvio del procedimento, fendente al rilascio del permesso di costruire;

che 'amministrazione competente & il Comune di San Cesareo;

che I*ufficio responsabile & il Settore Urbanistica ¢ Territorio — Sportello Unico per I'Edilizia;

che il responsabile del procedimento ¢ il geom.
che il responsabile dell’istruttoria & il geom. Ginliano indirizzo di
posta clettronic

6. che I'ufficio dove possono essere presi in visione gli atti & il Settore Urbanistica e Territorio —
Sportello Unico per I’Edilizia — Piazzale dell’ Autonomia n. 1 — piano primo
Orario ricevimento al pubblico: Martedi e Venerdi dalle ore 8.30 alle ore 12.00 ed il Giovedi dalle
ore 15.30 alle ore 17.30.

Ul B —

I titolari della presenie possono partecipare al procedimento, anche tramite la presentazione di
documenti, relazioni e note illustrative.

Responsabile-del Settore




