
collegato all'appartamento che si trova al piano secondo (LOTTO 2). 
L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano terra e S1, ha un'altezza interna di 3 metri
e 2,5 metri.Identificazione catastale:

foglio 7 particella 156 sub. 8 (catasto fabbricati), categoria C/3, classe 2, consistenza 178 mq,
rendita 634,31 Euro, indirizzo catastale: Via Incancellata 118, piano: S1 - Terra , intestato a
***  DATO  OSCURATO  ***  ,  derivante  da  VARIAZIONE  TOPONOMASTICA  del
02/05/2023  Pratica  n.  AP0058956  in  atti  dal  02/05/2023  VARIAZIONE  DI
TOPONOMASTICA (n. 58956.1/2023)
Coerenze:  Confina  con  il  piano  primo  sub  9  (DI  ROSA  MARIA  nata  a  TORRE  SAN
PATRIZIO (FM) il 19/02/1907 e GIRONACCI ORLANDO nato a MONTE URANO (FM) il
01/02/1928) e sub 10 ( GIRONACCI ALESSANDRO nato a SANT'ELPIDIO A MARE (FM)
il  23/08/1969  e  GIRONACCI  MASSIMILIANO  nato  a  FERMO  (FM)  il  11/01/1974)  .
Confina con la scala condominiale. Inoltre confina con la particella 171 e 154

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1962.

INGRESSO LABORATORIO INGRESSO LABORATORIO DA CORTECOMUNE

PROSPETTO SU LATO OVEST
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esposizione: nella media

panoramicità: nella media

livello di piano: nella media

stato di manutenzione: al di sotto della media

luminosità: al di sotto della media

qualità degli impianti: al di sotto della media

qualità dei servizi: nella media

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona centrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.
  

QUALITÀ E RATING INTERNO IMMOBILE:

 

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Non è stato reperito un Certificato APE
 

Porta ingresso Infissi esterni
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Ingresso da corte comune

 

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Interna Netta (SIN) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale

superficie utile calpestabile   110,00 x 110 % = 121,00

cantina  interrata  collegata  al  vano

principale  
50,00 x 30 % = 15,00

Totale: 160,00        136,00  
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PRG- Zona "B"

VALORE OMI

PLANIMETRIA LABORATORIO

ACCESSORI:

cantina.
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Scala di accesso al locale interrato

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

OSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 29/01/2026

Fonte di informazione: ASTALEGALE.NET

Descrizione: i box-garage sito nel Comune di Monte Urano (FM) in via Monte Vettore n.2, posto al
piano seminterrato di una palazzina residenziale di sei unità abitative. Il garage è composto da un
unico locale di 32,45 mq di superficie lorda

Indirizzo: via Monte Vettore n.2, Monteurano

Superfici principali e secondarie: 32

Superfici accessorie:

Prezzo: 20.650,00 pari a 645,31 Euro/mq

Valore Ctu: 20.650,00 pari a: 645,31 Euro/mq

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 29/01/2026

Fonte di informazione: ASTALEGALE.NET

Descrizione: locale ad uso laboratorio sito al piano terra nel comune di Montegranaro individuato al
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