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R.G.E. 4/2024  

 
Tribunale Ordinario di Urbino 

Ufficio esecuzioni Immobiliari – Giudice dell’esecuzione Dott. Francesco Paolo Grippa 

Custode Giudiziario Avv. Laura Carneroli Tel 0722/322658 Mail avvcarneroli@virgilio.it 

 

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI 

ESPERIMENTO N. 5 

 

L’Avv. Laura Carneroli, Professionista Delegato e referente della procedura iscritta con R.G.E. 

4/2024 RGE dal Tribunale di Urbino, nominato con ordinanza in data 04/02/2025 

AVVISA CHE 

 

il giorno 28 ottobre 2026, alle ore 17:00,  v          ’      delle offerte e la 

 

VENDITA SENZA INCANTO 

CON MODALITÀ TELEMATICA SINCRONA MISTA 

dei seguenti beni 

LOTTO 1 

A Piena proprietà di appartamento sito in Macerata Feltria (PU) Loc. La Giovannona - Loc. Apsa, 

della superficie commerciale di 275,20 mq. L’ pp  t   nt   i t  v  in  n  p  zi n  di f bb ic t  

residenziale organizzato su tre livelli. Le finiture esterne della porzione di palazzina sono in discreto 

 t t  c n   v tiv . L’ pp  t   nt   i  vi  pp    i pi ni t    , p i       c nd . A  pi n  t     vi è 

 ’in       d   q    ,  tt  v      n   c    in    nit ,  i  cc d     pi n    p  i     v  si trovano una 

cucina-pranzo, un soggiorno, il disimpegno, tre camere da letto di cui una dotata di terrazzo, ue 

servizi igienici, un disimpegno e un ripostiglio. Al secondo piano si trovano due camere e un 

t    zz . L’i pi nt  t   ic  è   t n     d è   i  nt t  d  c  d i         i . L’ pp  t   nt  è in 

buone condizioni di conservazione e manutenzione per quanto riguarda le finiture interne e si trova 

al piano 1-2. 

L’int     difici   vi  pp  2 pi ni f   i t    . I   bi   c  t  it  n   1966    i t  tt   t  nel 1994. 

 

Detto immobile risulta censito in N.C.E.U. del Comune di Macerata Feltria (PU) – come 

segue:  

STUDIO LEGALE 

Avv. Laura Carneroli 
Via Raffaello 67 – 61029 URBINO (PU) 

Tel. e fax 0722-322658 Cell. 338-9939935 

email: avvcarneroli@virgilio.it 

Pec: avvlauracarneroli@cnfpec.it 
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Foglio 43 particella 97 sub 5, graffata particella 151 sub 3, (catasto fabbricati) categoria A/3, classe 

U, vani 7,5, rendita 340,86 Euro, indirizzo catastale Apsa Case della Giovannona, piano:1-2. 

 

B Piena proprietà di  laboratorio artigianale sito a Macerata Feltria Loc. La Giovannona-Loc. Apsa, 

della superficie commerciale di 241,83 mq, posto al piano terra, su un unico livello, altezza interna 

di 2,50. I    b   t  i    ti i n    è  cc   ibi   d   ’  t  n   tt  v     d   p  t  in    n , di c i  n  

c    bi  , int  n   nt  è c      t   tt  v      n  p  t     ’in       d   ’ pp  t   nt  di c i    

punto A. Le pareti delle stanze interne sono rivestite da piastrelle in ceramica nelle parti inferiori ed 

intonacate in quelle superiori. I pavimenti sono in graniglia, le porte interne in alluminio, le finestre 

in    n . L’i pi nt     tt ic  è   t n   , n n è p    nt   ’i pi nt  t   ic . I   bi   c  t  it  

nel 1966. 

 

Detto immobile risulta censito in N.C.E.U. del Comune di Macerata Feltria (PU) – come 

segue:  

  

foglio 43 particella 97 sub 3 graffata particella  151 sub 2 (catasto fabbricati), categoria C/3, classe 

U consistenza 145 mq, rendita  344,48 euro, indirizzo catastale: via Case della Giovannona, piano: 

T, . 

foglio 43 particella 199 cat. C/3 classe U, consistenza 24 mq., rendita 57,02 € 

 

C Piena proprietà di terreni siti a Macerata feltria in Loc. La Giovannona-Loc. Apsa della superficie 

commerciale di 2.888,00 mq., in parte ricadenti in zona agricola, in parte in zona B2.  

 

Detti immobili risultano censiti al catasto terreni del Comune di Macerata Feltria (PU) – come 

segue:  

foglio 43 particella 93, porzione AA, qualità clsse SEMINATIVO 4, superficie 9, reddito agrario 

1,63 €,   ddit  d  inic    1,63 €; 

foglio 43 particella 93, porzione AB, qualità/classe PASCOLO , superficie 778, reddito agrario 0,24 

€   ddit  d  inic    0,48 €; 

foglio 43 particella 187, qualità/classe RELIT STRAD, superficie 364; 

foglio 43 paricella 94, porzione AA, qualità/classe SEMINATIVO, superficie 42, reddito agrario 

0,36 €,   ddit  d  inic    0,36 €; 

foglio 43 particella 94, porzione AB, qualità/ classe PASC.CESP, superficie 1560, reddito agrario 

0,17 €,   ddit  d  inic    0,43 €; 

foglio 43 particella 95, q   it /c      PASCOLO 1,   p  fici  86,   ddit       i  0,03€,   ddit  

d  inic    0,05 €; 

  

PRATICHE EDILIZIE: CONCESSIONE EDILIZIA N. 10/94 per lavori di rinnovamento delle 

finiture e delle componenti strutturali che è stata completata con deposito strutturale n. 1256/94.  

P.E. n. 30/95 

  

SITUAZIONE URBANISTICA:  

Dal punto di vista della conformità edilizia e c t  t   ,  ’i   bi    i   t  n n c nf        

regolarizzabile. 
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STATO DI OCCUPAZIONE 

L’i   bi   indic t     p nt  A  i   t   cc p t  d   d bit    ch  vi  bit . 

L’i   bi   indic t     p nt  B  i   t  d t n t  in c   d t    q indi c n tit    n n  pp nibi   alla 

procedura. 

I terreni indicati al punto C risultano liberi. 

 

al valore d’asta di € 63.283,20 offerta minima € 47.462,40. 

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento n n p t  nn         inf  i  i  d € 

1.000,00. 

 

Lotto 2 

A piena proprietà di capannone artigianale destinato a stalla sito a Macerata Feltria in loc. Apsa, 

Case di Giovannona, della superficie commerciale di 275,00 mq. Altezza minima interna 3.00 ml e 

massima di 5.00 ml. E’ dotata di un piccolo ripostiglio interno. Non sono presenti impianti. E’ in 

totale stato di abbandono manutentivo. 

L’immobile risulta accessibile esclusivamente attraverso una strada in terra, della lunghezza di circa 

120 ml.  

Detto immobile risulta censito in N.C.E.U. del Comune di Macerata Feltria (PU) – come 

segue: 

foglio 43 particella 255 sub 2, categoria D/10, rendita 502,20 euro, indirizzo catastale: VIA  CASE 

DELLA GIOVANNONA n. SNC, piano: T 

 

B piena proprietà di fabbricato rurale sito a Macerata Feltria loc. Apsa, Case di Giovannona, della 

superficie commerciale di 234 mq. La costruzione è dotata di corte esclusiva di 220 mq. la cui area 

di sedime ricade in zona B2. La costruzione è un fabbricato in muratura portante con la muratura in 

mattoni mista a pietra, solai di piano e copertura in legna parzialmente crollati.Il fabbricato 

principale collabente ha dimensioni di circa 60 mq. a piano (tre livelli) gli accessori a piano terra 

h nn    p  fici  di 44,00  q. A  ’int  n  d     c  t  è p    nt   n  p  zi n  di   cc     i  d     

metratura di circa 11 mq. 

Detto immobile risulta censito in N.C.E.U. del Comune di Macerata Feltria (PU) – come 

segue: 

foglio 43 particella 267, categoria F/2, indirizzo catastale: VIA APSA CASE DELLA 

GIOVANONA n. SNC, piano: T-1-2 

 

C piena proprietà di terreni in parte agricoli, in parte ricadenti in zona B2 siti a Macerata Feltria 

località Apsa, Case di Giovannona, della superficie commerciale di 7.465,00 mq. 

 

Detto immobile risulta censito in Catasto terreni del Comune di Macerata Feltria (PU) – come 

segue: 
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foglio 43 particella 264, q   it /c      SEMIN ARBO,   p  fici  4869,   ddit       i  1868 €, 

reddito dominicale 16,40 €; 

foglio 43 part. 104, ricadente parte in zona B2 parte in zona agricola della sup. di 2869,00 mq.; 

 

 PRATICHE EDILIZIE: Prot. 0091718 del 29/08/2013; Prot. PS 0081935 del 13/11/2017 

 

SITUAZIONE URBANISTICA:  

D   p nt  di vi t  d     c nf   it   di izi    c t  t   ,  ’i   bi    i   t  c nf    . 

  

STATO DI OCCUPAZIONE:  

Gli immobili indicati ai punti A, B e C risultano liberi 

 

al valore d’asta di € 38.568,96 offerta minima € 28.926,72. 

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento n n p t  nn         inf  i  i  d € 

750,00. 

 

LOTTO 10 

Piena proprietà di terreno residenziale sito a Macerata Feltria in Località Salbello, sul fianco destro 

della strada provinciale Montefeltresca direzione Apsa-Macerata Feltria, della superficie 

commerciale di 1.994 mq.. Terreno edificabile a destinazione residenziale urbanizzato con le opere 

di urbanizzazione della superficie catastale di are 19 e centiare 94. Secondo il piano regolatore 

vigente il terreno ricade all’interno dell’area edificabile di completamento B4. 

   

Detto immobile risulta censito in catasto terreni del Comune di Macerata Feltria (PU) – come 

segue: 

foglio 42 particella 418 qualità/classe SEMIN ARB, superficie 1546, reddit       i  5,99 €,   ddit  

d  inic    2,43 € indi izz  c t  t   : L c. S  b     

foglio 42 particella 421 q   it /c      SEMIN ARBO1,   p  fici  448,   ddit       i  1,74 €, 

  ddit  d  inic    2,43 €, indi izz  c t  t   : L c. S  b  lo 

   

 

SITUAZIONE URBANISTICA:  

PRG vigente il terreno ricade in zona area edificabile di completamento B 

  

STATO DI OCCUPAZIONE:  

Il terreno è libero 

 

al valore d’asta di € 24.576,00 offerta minima € 18.432,00. 

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento n n p t  nn         inf  i  i  d € 

500,00 
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LOTTO 11 

Piena proprietà di porzione di terreno edificabile a destinazione residenziale non urbanizzato sito a 

Macerata Feltria in Loc. Apsa area “Case della Giovannona”, situato sul lato destro della strada 

provinciale Montefeltresca direzione Apsa-Macerata Feltria, della superficie catastale di 1.029,00 

mq.. Secondo il piano regolatore vigente il terreno ricade all’interno dell’area di nuova 

realizzazione C3.5 con interventi previsti: nuova edificazione, sistemazione del suolo. 

   

Detto immobile risulta censito in catasto terreni del Comune di Macerata Feltria (PU) – come 

segue: 

foglio 43 particella 173 qualità/classe SEMIN ARBOR 1, superficie 1029, indirizzo catastale: Area 

“C    d     Gi v nn n ” 

 

   

SITUAZIONE URBANISTICA:  

PRG vi  nt  i  t    n   ic d     ’int  n  d   ’ area di nuova realizzazione C3.5 

  

STATO DI OCCUPAZIONE:  

Il terreno è libero 

 

al valore d’asta di € 7.987,20 offerta minima € 5.990,40. 

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento n n p t  nn         inf  i  i  d € 

500,00 

 

LOTTO 12 

Piena proprietà di terreno agricolo della superficie commerciale di 5.712,00 mq. 

E’ un appezzamento composto da tre terreni agricoli di facile accesso situati tra la strada provinciale 

Montefeltresca  che conduce a Macerata Feltria e il torrente Apsa. 

  

Detto immobile risulta censito in catasto terreni del Comune di Macerata Feltria (PU) – come 

segue: 

foglio 44 particella 173 qualità/classe INCOLT U PROD, superficie 1305, reddito      i  0,07 €, 

  ddit  d  inic    0,13 €  

f   i  44 p  tic     175 q   it /c      SEMIN ARBOR 2,   p  fici  1388,   ddit       i  4,66 €, 

  ddit  d  inic    6,09 €  

foglio 44 particella 174 qualità/classe SEMIN ARBOR 2, superficie 3019, reddito agrario 10,13 €, 

reddito dominic    13,25 €  
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 SITUAZIONE URBANISTICA: nessuna difformità 

  

STATO DI OCCUPAZIONE:  

Il terreno è libero 

 

al valore d’asta di € 19.353,60 offerta minima € 14.515,20. 

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non p t  nn         inf  i  i  d € 

500,00 

 

LOTTO 13 

Piena proprietà di terreno agricolo sito a Macerata Feltria della superficie commerciale di 5.402,00 

mq. 

E’ una porzione di bosco non facilmente raggiungibile a causa della morfologia dell’area e 

l’assenza di strade nelle immediate vicinanze. 

  

Detto immobile risulta censito in catasto terreni del Comune di Macerata Feltria (PU) – come 

segue: 

f   i  51 p  tic     108 q   it /c      BOSCO CEDUO 2,   p  fici  5402,   ddit       i  1,12 €, 

reddito dominicale 5,02 €  

 

SITUAZIONE URBANISTICA: nessuna difformità 

  

STATO DI OCCUPAZIONE:  

Il terreno è libero 

 

al valore d’asta di € 8.294,40 offerta minima € 6.220,80. 

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento n n p t  nn         inf  i  i  d € 

500,00 

 

LOTTO 14 

Piena proprietà di terreno agricolo, di facile accesso, sito a Macerata Feltria Strada Provinciale 

Montefeltresca della superficie commerciale di 3.280,00 mq. 

E’ situato in prossimità del lato destro della strada provinciale Montefeltresca che conduce dalla 

località Apsa a Macerata Feltria 

  

Detto immobile risulta censito in catasto terreni del Comune di Macerata Feltria (PU) – come 

segue: 
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foglio 42 particella 183 qualità/classe SEMIN ARBOR 2, superficie 3280, reddito agrario 11,01 €, 

reddito dominicale 14,40 €  

 

SITUAZIONE URBANISTICA: nessuna difformità 

  

STATO DI OCCUPAZIONE:  

Il terreno è libero 

 

al valore d’asta di € 8.048,64 offerta minima € 6.036,48. 

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno        inf  i  i  d € 

500,00 

DETERMINA 

le seguenti   d  it   di presentazione delle offerte e di svolgimento della procedura di vendita. 

 

DISCIPLINA DELLA  ENDI A SEN A INCAN O CON MODALI   SINCRONA  

 

11. M d  it  di p    nt zi n   ff  t  t     tic  

 

Le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le   d  it   ed i contenuti tutti 

previsti dagli artt. 12 e ss. D.M. 32/2015
1
. 

                                                      
 

 

ca iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4.  
4. L  ff  t  è t           di nt     c       di p  t     tt  nic  c  tific t  p      v ndit  t     tic . La trasmissione 

sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di 

avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e 

che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le 

credenziali di access  in c nf   it    q  nt  p  vi t  d      tic    13, c   i 2   3.    nd     ff  t  è f      t  d  pi  

persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta 

elettronica certificata per la v ndit  t     tic . L  p  c    è   d tt  n     f     d     tt  p bb ic    d      c itt    

p iv t    t ntic t    p                t   nch  in c pi  p   i    in .  
5. L  ff  t , q  nd  è   tt  c itt  c n fi    di it   , p          t             zz  di c       di p  t     tt  nic  

c  tific t   nch  p iv  d i   q i iti di c i       tic    2, c     1,   tt    n . Si  pp ic  i  c     4, t  z  p  i d ,      

p  c    è  i   ci t    c   i ch  h    tt  c itt   'offerta a norma del presente comma.  
6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, 

privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le   d  it  di 

congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono fissate dalle 

specifiche tecniche di cui all'articolo 26.  
 rt      odalit  di trasmissione dell'offerta  
1.L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero 

mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma 1, lettera n). 

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato, 

l'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver provveduto al 

rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente regolamento. 

3.    nd    id ntific zi n  è      it  p   vi  t     tic ,     t     p    v           di nt     t    i  i n        t    di 

cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica, di un documento 

an    ic  di id ntit  d    ichi d nt . La copia per i    in  è p iv  di      nti  ttivi  d h  i f    ti p  vi ti d     

specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando l'offerente non dispone di un documento di  
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Anche ad integrazione di quanto previsto nel citato decreto le offerte di acquisto (in bollo
2
) 

potranno essere present t   nic   nt  d   ’ ff   nt     d   n  d   i  ff   nti   d          

  pp    nt nt  d       ci t   ff   nt     d   p  c   t            nch    n     d   ’  t. 579, c. 3 

c.p.c., entro le ore 12:30 del giorno precedente la data fissata per la vendita e, quindi, entro le ore 

12:30 del 27/10/2026, tramite i    d    w b “Off  t  t     tic ” f  nit  d   Mini t    d     

Giustizia (accessibile dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita 

telematica), secondo le indicazioni riport t  n   “M n     Ut nt ” p bb ic t      p  t    d     

vendite pubbliche del Ministero della Giustizia; il file criptato in formato zip.p7m, contenente 

 ’ ff  t  int           i       ti    ’ ff  t , d v          invi t     ’indi izz  p.e.c. del Ministero 

della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. Saranno dichiarate inammissibili le offerte 

p  v ni nti d  “p    nt t  i” div   i d i      tti   indic ti   ff   nti   p  c   t           .  

A pena d’in   i  ibi it   ’ ff  t  d v            tt  c itt  di it    nt   ti izz nd   n c  tific t  di 

fi    di it    in c     di v  idit   i   ci t  d   n     ni    inc     n   ’   nc  p bb ic  d i 

certificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di post     tt  nic  c  tific t   d   ’ ff   nt    

d       p  c   t           ; in   t  n tiv  è p   ibi   t     tt     ’ ff  t      i       ti     zz  

                                                                                                                                                                                
id ntit   i   ci t  d   n  d i P   i d   'Unione europea, la copia per immagine deve essere estratta dal passaporto. 

4. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui al comma 

1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal presente 

articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero. 

Art. 14 Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica 

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte 

del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia. 

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronic  c  tific t  di c i       tic    13, c     1, è automaticamente 

decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti l'orario fissato per l'inizio delle operazioni 

di vendita. 

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per le 

operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. Il documento deve 

contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o). 

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel rispetto del 

termine di cui al comma 1. 

Art. 15 Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia 

1. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori della 

vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. I gestori 

ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri  iti int  n t    ichi d n  di p bb ic     n  n      

 vvi    i      tti ch     ti c n  i  iti int  n t  v  è      it     p bb icit  di c i    'articolo 490 del codice di procedura 

civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate a mezz  t   f        c pit  d     ffici   i dizi  i  

p      i  q     è i c itt     p  c d   , indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non prima del giorno 

precedente l'inizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente comma 

dall'ufficio giudiziario. 

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non comunicati 

a norma del comma 1, l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ric v t  di  cc tt zi n  d  

p  t  d      t    di p  t     tt  nic  c  tific t  d    itt nt . I     t    è t n t    p    tt       p  t cip zi n       

operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione dell'offerta a norma del periodo 

precedente. 
2
I  p     nt  d   b     p t           ff tt  t       c n   d  it  t     tic , a mezzo bonifico o carta di credito, 

 cc d nd     ’     “P     nt  di b   i di it  i”     P  t    d i S  vizi       tici,    ’indi izz  http ://p t. i  tizi .it 
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c       di p  t     tt  nic  c  tific t  p      v ndit  t     tic   i   n i d   ’  t. 12, c. 5 D.M. n. 

32/2015
3
.  

L’ ff  t   i int nd    d p  it t  n       nt  in c i vi n    n   t      ic v t  c  p  t  di  vv n t  

consegna da parte del gestore p.e.c. del Ministero della Giustizia; 

In c    di   nc t  f nzi n   nt  d i    vizi t     tici d    i t     i  tizi   ’ ff  t  d v          

d p  it t   i   n i d   ’  t. 15 D.M. 32/2015.  

Il gestore della vendita telematica è ASTALEGALE.NET S.P.A. con sito web www.spazioaste.it e 

indirizzo pec astalegale@pec.it. 

 

12. M d  it  di p    nt zi n  d   ’ ff  t  non telematica 

 

L’ ff  t  d v         d p  it t  in b  t  chi            b  t  d v  nn         indic t          

  n    it  di chi p    nt   ’ ff  t , ch  p    nch         p    n  div     d   ’ ff   nt , il nome del 

professionista delegato e la data della vendita, e ness n    t   indic zi n   n  n        n    

d    p  c d   , n  i  b n  p   c i è  t t  f tt   ’ ff  t , n   ’    d     v ndit      t  ) deve essere 

apposta sulla busta. 

L’ ff  t   in b      d v         p    nt t  p         St di  d   P  f   i ni t  d     to in Urbino, 

via Raffaello n. 67, entro le ore 12:30 del giorno precedente la data fissata per la vendita e, quindi, 

entro le ore 12:30 del 27/10/2026. 

 

13. C nt n t  d   ’ ff  t  

 

L’ ff  t  d v   c nt n   :  

p. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascit , i  c dic  fi c      p  tit  i.v. ., i  d  ici i , 

    t t  civi  ,  d i    c pit  t   f nic  d        tt  c i  nd   int  t t   ’i   bi    n n      

p   ibi   int  t     ’i   bi          tt  div     d  q      ch    tt  c iv   ’ ff  t  . S  

 ’ ff   nt  è c ni   t  in    i   di c   ni n         d i b ni, d v  nn         indic ti 

 nch  i c   i p nd nti d ti d   c ni   . S   ’ ff   nt  è  in   nn ,  ’ ff  t  d v          

sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;  

q.  ’ ffici   iudiziario presso il quale pende la procedura;  

r.  ’ nn    i  n      di         n      d     p  c d   ;  

s. il numero o altro dato identificativo del lotto;  

t. la descrizione del bene;  

u.  ’indic zi n  d     f   nt  d     p  c d   /d     t        p   zi ni di v ndita;  

                                                      
3
D tt    d  it  di t    i  i n  d   ’ ff  t        p   tiv   n  v  t  ch      nn       it    c    d   Mini t    d     

 i  tizi     f     it  di c i    ’  t. 13, c. 4 D.M. 32/15; 
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v.    d t     ’    fi   t  p    ’inizi  d      p   zi ni di v ndit ;  

w. i  p  zz   ff  t , ch  n n p t         ,   p n  di in ffic ci  d   ’ ff  t , inf  i    di   t    n  

q   t     v      d’  t  indic t  n     p    nt    din nz    q indi n   ’ vvi   di v ndit ;  

x. il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, ch  n n p t   c   nq    

         p  i      c nt v nti  i  ni d     d t  d   ’   i dic zi n ;  

y.  ’i p  t  v    t    tit    di c  zi n , in  i     p  i     p  i       10 p   c nt  d   p  zz   

 ff  t , i p  t  ch       t  tt n t  in c    di  ifi t  d   ’ cquisto;  

z. in c    di  ff  t  t     tic ,    d t ,  ’    i    i  n      di c. . . d   b nific   ff tt  t  p    

il versamento della cauzione
4
;  

aa. i  c dic  IBAN d   c nt      q     è  t t   dd bit t               tt  d   b nific ;  

bb.  ’ v nt     indi izz  d     casella di posta elettronica certificata (o della casella di posta 

   tt  nic  c  tific t  p      v ndit  t     tic    ti izz t  p   t     tt     ’ ff  t  t     tic  

e per ricevere le comunicazioni previste ed il recapito di telefonia mobile ove ricevere le 

eventuali comunicazioni previste
5
; 

cc.  ’  p      dichi   zi n  di  v   p     vi i n  d     p  izi  di  ti     d   ’ vvi   di v ndit ; 

dd. A p n  di in   i  ibi it  d   ’ ff  t ,    dichi   zi n  di c i    ’  t. 585, c. 4 c.p.c.        i 

  n i d   ’  t. 22 D.L  . 231/2007 ,  ti izz nd  i    d     di c i    ’A     t  E p      

p    n  fi ich       ’A     t  F p      p    n   i  idich , in c  ce all’ordinanza di vendita. 

Ent   i  t   in  p   i     d  p  zz   ’   i dic t  i  d v   invi       p  f   i ni t  d     t  

copia aggiornata della dichiarazione laddove mutassero le indicazioni rese. In caso di 

  nc t  t    i  i n  d     int    zi n   ’ ff   nt  è       d tt ch  –   tt     p  p i  

   p n  bi it  – si riterranno confermate le precedenti dichiarazioni. 

S   ’ ff  t  è t     tic , le dichiarazioni ed i dati richiesti non previsti dal modulo ministeriale 

dovranno essere oggetto di separata dichi   zi n  d           t     tic   nt     ’ ff  t .  

 

14. D c   nti d              ’ ff  t  

 

A  ’ ff  t  d v               t :  

k. c pi  d   d c   nt  di id ntit    c dic  fi c    d   ’ ff   nt    d   c ni    in c   ni n  

legale dei beni; nel caso di soggetto straniero, non comunitario, oltre ad i documenti 

                                                      
4
N   c    in c i n   ’ ttestazione di avvenuto pagamento venga indicato com  c dic  id ntific tiv  d     t  n  zi n  i  

c.d. c dic  t. .n.    c dic   i i      c  p  t  d  30 c   tt  i   f n    ici, i  c   è n       nt  id ntific t  d     11 

cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere del t.r.n.. Non devono essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, 

caratteri speciali o trattini 
5
Si     c       di P  t  E  tt  nic  C  tific t  ch  i    c pit  di t   f ni    bi   d v n   pp  t n       ’ ff   nt       

procuratore legale depositante. 
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suddetti, copia del permesso di soggiorno ovvero indicazione del Trattato internazionale tra 

   St t  it  i n    q      di  pp  t n nz  ch     itti i  ’ cq i t  di b ni n   t   it  i  

italiano, ovvero se     i t     cd. “c ndizi n  di   cip  cit ” t      St t  di  pp  t n nz       

Stato italiano;  

l. in caso di offerta telematica, copia del bonifico attestante il versamento della cauzione; in 

difetto –   dd v     c  zi n  n n p t             bbin t     ’ ff  t     inv n t      c nt  

d dic t    d   . p        i di di it zi n  d   c. . .  –  ’ ff  t       dichi   t  in   i  ibi  ;  

m.     ’ ff  t  è f      t  d  pi  p    n , copia anche per immagine della procura rilasciata 

dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto 

titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del 

     tt  ch    tt  c iv   ’ ff  t ,   dd v  q   t  v n   t             zz  di c       di 

posta elettronica certificata;  

n. copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale rilasciata per atto 

p bb ic     c itt    p iv t    t ntic t , n   ’ip t  i di  ff  t  f tt      zz  di  vv c t ;  

o. c pi  d     vi     c        d       ci t   tt  t nt  i p t  i d            pp    nt nt  d     

p    n   i  idic   ff   nt ,  i    nt    n n pi  di t      i,  vv    c pi  d     d  ib    

     b      ch    t  izzi  n      tt  int  n         ci t       p  t cipazione alla vendita in 

luogo del legale rappresentante e originale della procura speciale o copia autentica della 

procura generale rilasciate da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato;  

p.    i       tt   ff   nt  è  in   nn , copia del d c   nt  d’id ntit    c pi  d   c dic  

fi c    d        tt   ff   nt    d        tt  ch    tt  c iv   ’ ff  t , n nch  c pi  d   

provvedimento di autorizzazione del Giudice tutelare;  

q. copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico 

ufficiale - di voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da 

p  t  d   ’  t   c ni      tit    p    n   ;  

r. le dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso visione della perizia di stima e 

d   ’ vviso di vendita;  

s. dichi   zi n  di c i    ’  t. 585, c. 4 c.p.c.        i   n i d   ’  t. 22 D.L  . 231/2007 ; 

t. ricevuta di pagamento del bollo effettuata in via telematica
6
.  

 

15. M d  it  di v      nt  d     c  zi n  

 

In caso di offerta cartacea, assieme a questa deve essere depositato un assegno circolare non 

                                                      
6
La mancata allegazione della  ic v t  t     tic  d   p     nt  d   b     n n d t   in   ’in   i  ibi it  d   ’ ff  t  

    ’ vvi  d     p  c d    di   c p    c  ttiv . 
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t   f  ibi   int  t t       “Esec. Immobiliare R.G.E. 4/2024 Tribunale di Urbino”, p    n i p  t  

pari al 10% del prezz   ff  t   vv         div      i      t bi it  c n p  vv di  nt  d   Gi dic  

d   ’   c zi n ,   tit    di c  zi n , ch       t  tt n t  in c    di  ifi t  d   ’ cq i t . 

In caso di offerta telematica, la cauzione deve essere versata esclusivamente con bonifico sul 

conto corrente intestato “E  c. I   bi i    R.G.E. 4/2024   ib n    di U bin ” p      BPER 

Banca S.p.A., agenzia di Urbino via Vittorio Veneto, codice IBAN 

IT68M0538768701000004168423;   c n  nic  c       “AS A”    nz    t  i  i  p cific zi ni di 

dati identificativi della procedura); la cauzione, a pena di inefficacia della offerta, d v    i   t    

 cc  dit t      c nt   nt   i   i  n  p  c d nt       v ndit    d v          di i p  t  p  i     n     

10% del prezzo offerto ovvero alla diversa mi      t bi it  c n p  vv di  nt  d   Gi dic  

d   ’   c zi n . N    n     p n  bi it  p t           dd bit t     i     ni d     p  c d    p      

  nc t  vi ibi it  d i b nifici i t nt n i  ff tt  ti   t    ’    i   ti   p             v   zi n  d  p  t  

d     B nc   ic v nt    p      c n     nt  dichi   zi n  di in   i  ibi it  d   ’ ff  t . N   c    di 

b nific    t    in   d  it   . . .,     t      nd   in  t  t     ’i tit t  c n    c        “  nz   p    

p   i  b n fici  i ”; in dif tt     c   i  i ni     nn    t   tic   nt  d c  t t  d   ’i p  t  

versato da parte della banca ricevente; se    c  zi n  c    d c  t t  n n f     c n      i p tt    

q  nt  p  vi t  n   ’ vvi  ,        tiv  di   c   i n  d   ’ ff  t .  

 

16. I   v c bi it  d   ’ ff  t  

 

S  v  q  nt  p  vi t  d   ’  t. 571 c.p.c.,  ’ ff  t  p    nt t  n     v ndit    nz  inc nt  

èi   v c bi  . Si p t   p  c d       ’   i dic zi n         i    ff   nt   nch  q       q   ti n n 

si colleghi telematicamente il giorno fissato per la vendita.  

 

17. Svolgimento della vendita 

 

Le buste saranno aperte il giorno 28 ottobre 2026 alle ore 17:00 in Urbino (PU) via Raffaello n. 

67, press     St di  d   ’Avv. L     C  n    i, alla presenza eventuale degli offerenti, delle parti, 

dei loro avvocati e dei creditori iscritti non intervenuti; gli offerenti che hanno proposto offerta 

telematica possono partecipare in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite 

 ’      i   v t  d    it  d      t    d     v ndit  t     tic ,  cc d nd        t     c n    c  d nzi  i 

p    n  i        t             n  30  in ti p i   d   ’inizi  d      perazioni di vendita alla casella 

di posta elettronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita 

t     tic    ti izz t  p   t     tt     ’ ff  t . 
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I   it  d    i t  pi indic ti n   ’ vvi   p    ’inizi  d      p   zi ni di apertura buste   di v ndit  

n n p   c  tit i     tiv  di d   i nz  d  p  t  d   i  ff   nti. 

I  p  f   i ni t  d     t ,   f   nt  d     p  c d   , v  ific t            it  d      ff  t , d    inizi  

alle operazioni di vendita.  

        p    ’ cq i t  d     d  i   b n   i n   t t  p  p  t  pi   ff  t  v  id ,  i p  c d      

           b    d      ff  t  pi    t ; d   nt         ,   ni p  t cip nt  p t    ff tt      ff  t  in 

    nt , ci è  i  nci,  nt    n  in t  d   ’  ti    ff  t ,   p n  di in ffic ci , c n   menti minimi 

pari:  
 

•  d €250,00 p   i   bi i c n p  zz  b    inf  i     d €5.000,00; 

•  d €500,00 p   i   bi i c n p  zz  b    t   €5.000,00  d €25.000,00; 

•  d €750,00 p   i   bi i c n p  zz  b    t   €25.001,00  d €50.000,00; 

•  d €1.000,00 p   i   bi i c n p  zz  b    t   €50.001,0  d €100.000,00; 

•  d €1.500,00 p   i   bi i c n p  zz  b    t   €100.001,00  d €150.000,00; 

•  d €2.000,00 p   i   bi i c n p  zz  b    t   €150.001,00  d €200.000,00; 

•  d €2.500,00 p   i   bi i c n p  zz  b    t   €200.001,00  d €350.000,00; 

•  d €3.500,00 p   i   bi i c n p  zz  b    t   €350.001,00  d €500.000,00; 

•  d €5.000,00 p   i   bi i c n p  zz  b      p  i     d €500.000,00; 
 

   d  ib   zi n  fin           ff  t     ’  it  d           v           bit  d p   ’ p  t    d     b  t  

   ’ v nt     c nc   i n  d         ; i  b n  v     d finitiv   nt     i dic t  d   p  f   i ni t  

d     t    f   nt  d     p  c d   , f c nd  i c               v ndit ,   chi  v    ff tt  t   ’ ff  t  

pi    t , sulla base delle comunic zi ni  ff tt  t  d      t    d     v ndit  t     tic . In dif tt  di 

 ff  t  in     nt , i  p  f   i ni t  d     t    f   nt  d     p  c d    di p        v ndit    f v    

del migliore offerente (come individuato al precedente n. 13), salvo che il prezzo  ff  t   i  

inf  i       v      d’  t   t bi it  n   ’ vvi   di v ndit    vi  i n  i t nz  di      n zi n   vv   , in 

     dif tt , n n     i t n  i p    pp  ti di c i    ’  t. 572, c. 3 c.p.c.;    ’ ff   nt  ch  n n  i   t    

aggiudicatario la cauzione         tit it    di nt  b nific      c nt  c    nt  d   q          t t  

inviata. 

 

18. Termini per il saldo prezzo 

 

In c    di    i dic zi n , i  t   in  p   i  d p  it  d      d  d   p  zz    d      p        c   nq   

q      indic t  n   ’ ff  t  d   ’   i dic t  i . N   ’ip t  i in c i n n  i   t t  indic t  i  t   in  

ovvero sia stato indicato un termine superiore a 120 giorni, il versament  d      d  d   p  zz    

d      p    d v           ff tt  t  c   nq    nt   d tt  t   in .  
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19. Offerta per persona da nominare 

 

N   ’ip t  i in c i  ’ vv c t   bbi   ff tt  t   ’ ff  t     i   i   t     i dic t  i  p   p    n  

d n  in   , d v   dichi         d     t  n i t    i  ni   cc   ivi      v ndit  i  n    d     p    n  

p      q     h  f tt   ’ ff  t , d p  itando originale della procura speciale notarile, ovvero copia 

autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero 

trasmettendogli via p.e.c. detta documentazione in copia per immagine con attestazione di 

conformit .  

 

20. Istanza di assegnazione con riserva di nomina di un terzo 

 

I  c  dit    ch  è  i   t       n t  i    f v    di  n t  z  d v   dichi         d     t , nei cinque 

giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito 

 ’i   bi  , d p  it nd     dichi   zi n  d   t  z  di v    n  p  fitt   , c n   tt  c izi n  

autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed 

autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento è f tt    f v    d   c  dit   . In ogni caso, gli obblighi 

d  iv nti d     p    nt zi n  d   ’i t nz  di      n zi n    n    c   iv   nt    c  ic  d   

creditore.  

 

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI 

ACCESSORI 

4. il saldo del prezzo di    i dic zi n   p  i    p  zz  di    i dic zi n  d d tt     c  zi n  

p   t t   d v          v    t    di nt  b nific         n  ci c      n n t   f  ibi       

c nt  c    nt  di p  tin nz  d     p  c d       c tiv   nt   i  t   in  indic t  n   ’ ff  t , 

 vv   , q        i   t t  indic t   n t   in    p  i   ,  nt   i  t   in      i   di 120 

 i  ni d     d t  di v ndit ;  ’   i dic t  i  d v   t  p  tiv   nt  c n   n       d     t  

 ’  i in    d     q i t nz   i   ci t  d   ’i tit t  di c  dit ;  

5. qualor   ’   i dic t  i , p   i  p     nt  d      d  p  zz  f cci   ic      d  n c nt  tt  

b nc  i  di fin nzi   nt  c n c nc   i n  di ip t c  di p i      d      ’i   bi   

acquistato, le somme dovranno essere erogate nel termine fissato per il versamento del sa d  

p  zz , di  tt   nt  d   ’i tit t  di c  dit    t  nt  c n      d  it  indic t  d   d     t  

  di nt  b nific      c nt  c    nt  di p  tin nz  d     p  c d       c tiv ,  nch  

n   ’ip t  i di c i    p nt  p  c d nt . L’   i dic t  i  d v   q indi c n   n       d     t  

 ’ tt  di     n    d i c izi n  di ip t c  c n        tiv  n t  di i c izi n     ic v t  di 
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 vv n t     i t  zi n  d   ’ tt . C nt  t     nt       p    nt zi n  d   d c  t    tt  c itt  

p      t   c izi n , i  d     t  p    nt       Conservatore dei Registri Immobiliari anche la 

n t  di i c izi n  di ip t c . C nf      nt    q  nt  p  vi t  d   ’  t. 585 c.p.c., i  

delegato nel predisporre la minuta del decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del 

Gi dic  d   ’   c zi n  in   i           nt  dizi n : “ i  v t  ch  i  p     nt  di p  t  d   

p  zz      tiv     t   f  i  nt  d   b n      tt  d   p    nt  d c  t  è  vv n t    di nt  

     zi n  d           di €***** d  p  t  di ****   f  nt  d   c nt  tt  di   t        it  

**** de  ****   p.***   ch     p  ti   t  nt      t  t  i  h nn    p      i  c n  n   

   ’i c izi n  di ip t c  di p i      d        nzi  d    i b     d   p  d tt  fin nzi   nt , 

 i   nd  n t  ch , c nf      nt    q  nt  di p  t  d   ’  t. 585 c.p.c., è f tt  divieto al 

C n   v t    d i RR.II. di t   c iv    i  p    nt  d c  t     n n  nit   nt     ’i c izi n  

d   ’ip t c  di c i    ’      t  n t ”. In c    di   v c  d   ’   i dic zi n ,      p   ch  

 ’I tit t    t  nt  n   bbi  f tt    p       ichi  t  c n  tt  ritualmente depositato in 

cancelleria e trasmesso in copia al delegato, le somme erogate potranno essere restituite 

di  tt   nt     ’I tit t  di c  dit    nz       vi  di  p    p      p  c d   ;  

6. nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del p  zz ,  ’   i dic t  i  è 

t n t   nch     p     nt  d   i  n  i fi c  i   t ib t  i c n     nti    ’ cq i t  d   b n , 

n nch  d i c  p n i  p tt nti   n     d   D.M. 227/2015 al delegato incaricato della 

registrazione, trascrizione e voltura del decret  di t   f  i  nt    d     c nc    zi n  d     

f     it  p   i dizi v  i. L’i p  t  c  p    iv  di t  i  n  i  cc     i      

t  p  tiv   nt  c   nic t  d   d     t    cc   iv   nt     ’   i dic zi n . S tt     

p  p i     p n  bi it  è, inoltre, tenuto  d    i  n       dichi   zi n        i   n i d   ’  t. 

22 D.L  . 231/2007. I  d     t ,  nit   nt     d p  it  d      in t  d   d c  t  di 

t   f  i  nt , d p  it   :    dichi   zi ni      d   ’   i dic t  i    i  q      c nt n t  

n   ’ ff  t  ch  q      integrativa) ai sensi della normativa su richiamata; apposita 

c  tific zi n      tiv     ’   tt    t  p  tiv  v      nt  d  p  t  d   ’   i dic t  i  d     

 p      d   i  n  i  cc     i. L          q    nq   tit    v    t  d   ’   i dic t  i  

saranno preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, 

al pagamento del saldo del prezzo. Con la conseguenza che il mancato versamento entro il 

termine di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia a titol  di 

 n  i  cc     i  c  p  t       d c d nz  d   ’   i dic zi n       p  dit  d     c  zi n , 

oltre alla eventuale condanna ex artt. 587, c. 2 c.p.c. e 177 disp.att.c.p.c. 

DISPOSIZIONI FUNZIONALI ALLE VERIFICHE ANTIRICICLAGGIO 
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4. Ai   n i d   ’  t. 585, c. 4 c.p.c., nel termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, 

 ’   i dic t  i , c n dichi   zi n   c itt       n     c n  p v   zz  d     responsabilità civile e 

penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci (a tal fine potranno utilizzar i i   d   i di 

dichi   zi n   nti icic    i        ti      p    nt    din nz      nzi n ti q   i       ti E  d F , 

d v   f  ni      p  f   i ni t  d     t     inf    zi ni p   c itt  d   ’  t. 22 D-Lgs. 231/2007 

necessarie e aggiornate per consentire a q   t’  ti   di  d  pi       i  bb i hi di  d    t  v  ific  

antiriciclaggio;  

5.   , n   t   in  fi   t  p   i  v      nt  d   p  zz , n n è         dichi   zi n  di c i    ’  t. 585, 

c. 4 c.p.c., i  p  f   i ni t  d     t  n  d  t  p  tiv   vvi      Gi dic  d   ’   c zi n  p   

p    tt    i di    n    i p  vv di  nti di c i    ’  t. 587 c.p.c.  d c d nz  d   ’   i dic zi n    

perdita della cauzione), contestualmente fissando la nuova vendita e chiedendo al Giudice 

d   ’   c zi n  di di p           tit zi n     ’   i dic t  i  d   ’ v nt     p  t  d   p  zz  v    t  

 cc d nt   ’i p  t  d     c  zi n  inc     t  d     p  c d       c nt  c    nt  di p  v ni nz ;  

6.   , n   t   in  fi   t  p   i  v      nt  d   p  zz , è         dichi   zi n  di c i    ’  t. 585, c. 4 

c.p.c., i  p  f   i ni t  d     t ,  p   ti   i  d  pi  nti  nti icic    i  q          tt   bb i  t , 

     h         b zz  d   d c  t  di t   f  i  nt  d  t     tt       Gi dic  d   ’   c zi n  

  c   iv   nt     dichi   zi n   ic v t  d   ’   iudicatario ex   t. 585, c. 4 c.p.c.   nt n nd  

      t   i   b  in    it   i   i d ti p    n  i - i  c i t  tt   nt   i è      n c     i  p     i  c pi   

p       ttivit  p  vi t  d            nti icic    i  - sia alle eventuali segnalazioni di operazioni 

 n           p tt  ch   bbi  t              Unit  di Inf    zi n  Fin nzi  i  p    ’It  i   U.I.F. , 

d ti      n   zi ni ch ,   n     di      , n n d v   c ndivid    c n   c n      tt  (neanche con il 

Gi dic  d   ’   c zi n  . 

DISCIPLINA DELLA PUBBLICIT                         

D     v ndit       d t  p bb ic  n tizi ,    tt nd     p        n    it  d i d bit  i:  

e. d   p  f   i ni t  d     t    di nt   ’in   i  nt      P  t    d       ndit  P bb ich  

d   ’ vvi   di v ndit    d       din nz  di d     :  

f. d   p  f   i ni t  d     t    di nt  p bb ic zi n  d     p    nt    din nz , d   ’ vvi     

d   ’   b   t  p  it    p  t       b    d     v ndit   c  p  t  di p  ni  t i , f t    fi    

degli altri allegati eventualmente indicati dal custode), almeno 45 giorni prima del termine 

per la presentazione delle offerte e fino al giorno delle vendite sul sito internet del gestore 

della vendita nominato, nonché sul sito www.tribunale.urbino.giustizia.it      ’  b  d   

Tribunale di Urbino;  

g. dal professionista delegato mediante inserimento del medesimo avviso nel periodico 

“n w p p     t ”  dit  d    t       .n t     n  45  i  ni p i   d      c d nz  d   t   in  
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p      p    nt zi n  d      ff  t    p bb ic zi n  d   ’ nn nci  di v ndit        v t in  

permanente a cura di Astalegale.net;  

h. d   c  t d    di nt   ffi  i n  di  n c  t     “v nd  i” n i p    i d   i i   bi i     tt  

della vendita.  

affida  ’inc  ic  di p  vv d      t tt      ttivit  n c     i       p bb ic zi n  d     v ndit  di p  t  

con la presente ordinanza ai precedenti punti b e c    p  f   i ni t  d     t , i  q     d v   q indi 

provvedere, previo avvenuto pagamento dei relativi costi:  

   c         p bb ic zi n  d   ’ vvi   di v ndit , d   ’  din nz  di d        d   ’   b   t  

peritale di stima sul sito int  n t d      t    d     v ndit ,      it  i tit zi n    d     ib n    

di U bin       ’  b  d     ib n   , n nch      p  i dic  “n w p p     t ”  dit  d  

astalegale.net;  

 ad acquisire direttamente dagli uffici di Cancelleria e facendo ricorso esclusivam nt     

p    n      p       nt    t  izz t  d     ib n   ,    c pi    nch  in f    t     tt  nic   di 

t tt     d c   nt zi n  di c i è  t t  di p  t     i   nd    n c     i     p bb ic zi n ;  

I  p  f   i ni t  d     t  p  vv d     d  cq i i   i   i  n  p  c d nt    q      fi   t  p      

v ndit , t   it   ’      i   v t  d   P  t    d       ndit  P bb ich ,    c  tific zi n      tiv  

   ’inizi  d     p bb ic zi n  d      in     in   zi ni p bb icit  i      P. .P.     i  iti di p bb icit  

legale in base    ’  t. 490 c. 2 c.p.c.,           d   t   d    i  v nti  i nific tivi, in b       ’  t. 7 

D.M. 31 ottobre 2006;  

invita il gestore della vendita telematica a rendere disponibile, sia al custode che al delegato, 

t   it   ’      i   v t  d   p  p i   it   lmeno una settimana prima della data fissata per la vendita, 

adeguata documentazione attestante lo svolgimento degli adempimenti pubblicitari; 

dispone che il professionista delegato e il custode, ognuno in relazione al proprio incarico:  

− verificata la pr c dibi it  d   ’ zi n     c tiv   d invit ti,    n c     i , i c  dit  i    p     nt  

d   i  n  i d     p bb icit , diversi dal contributo di pubblicazione sul Portale delle Vendite 

Pubbliche, provveda ad ordinare al gestore della vendita la pubblicazion    di nt  invi ,     n  

v nti  i  ni p i   d   t   in    ti   p      p bb ic zi n    i  iti int  n t  65  i  ni p i   d     

v ndit    nz  inc nt  , d   ’ vvi   di v ndit   nit   nt   d  pp  it    d    di  ichi  t  p bb icit . 

Tali documenti dovranno ess    t       i   c   iv   nt  t   it  p  t     tt  nic  t   it     

 pp  it  f nzi n  it  di “invi  t     tic ” di p nibi i n           i   v t  d i  iti d i    t  i   

tramite posta elettronica;  

− indichi di q   i       ti    ’   b   t  p  it     i d bb  dare pubblicazione sui siti internet;  
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− p  vv d       v  ific  d     c    tt zz  d i d ti in   iti     P  t    d       ndit  P bb ich    in 

  ni  vvi   p bb ic t ,  nch  vi  int  n t,    n   nd  t  p  tiv   nt    di  tt   nt       t    

d     p bb icit   ventuali errori, omissioni o imprecisioni;  

− c   nichi    pi  p   t   ’ vvi   di v ndit        t    d     v ndit ,  i c  dit  i di c i    ’  t.498 

c.p.c. che non sono comparsi, alle parti esecutate, alle parti debitrici qualora la procedura si svolga 

nell  f     d   ’  t. 602     . c.p.c.;  

−    ic  i    i int      ti    ’ cq i t , ch  n   bbi n  f tt  t  p  tiv   ichi  t      zz  d   P  t    

d       ndit  P bb ich , di vi it     ’i   bi   n     d v t   i   v t zz    n    i p tt  di  v nt   i 

prescrizioni di n t      nit  i  in t  p   ti   p   i  d p  it  d   ’ ff  t ,  cc  p  n nd  i di 

persona o tramite un proprio delegato (senza costi aggiuntivi), precisando gli eventuali oneri 

c nd  ini  i p   i q   i, in b      q  nt  di p  t  d   ’  t. 63, c. 2 di p. tt.c.c., i  p t nzi    

   i dic t  i  p t  bb         chi   t     i p nd       id   nt  c n i  d bit   , n nch      t t  

 cc p tiv  d   ’i   bi        n t    di tit    p    ’   c zi n  f  z t  p    i   ci  d   d c  t  di 

trasferimento;  

− dia attuazione a     ib   zi n  in f v    d   ’   i dic t  i , in   nc nz  di    n   ,  i   n i d   

novellato art. 560, c. 10 c.p.c.;  

− vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati personali del 22 ottobre 

1998 e del 7 febbraio 2008 e del Regolamento UE 2016/679;  

pone   i   t  i  i  n  i  c n  ici n c     i      p bb icit  div     d     p bb ic zi n      P  t    

delle vendite pubbliche, se disposta e/o autorizzata, qualora non vi siano somme sufficienti a 

disposizione della procedura, a c  ic   nticip t  p  vvi   i  di t tti i c  dit  i,  vv  t nd  i ch     

  nc t  t  p  tiv  c     p n i n  d              i    i i  i d     p bb icit  i p di   i     tivi 

 d  pi  nti   ch ,    ci   cc d   p   d   v  t ,  ’   c zi n  v     dichi   t  i procedibile.  

rende noto:  

• ch     v ndit   vvi n  n      t t  di f tt    di di itt  in c i i b ni  i t  v n    nch  in     zi n     

t. . 380/2001  c n t tt      v nt   i p  tin nz ,  cc   i ni,    i ni  d  zi ni,    vit   ttiv    

p   iv . L  v ndit  è   c  p    n n    i    . Ev nt   i diff   nz  di  i     n n p t  nn  d         

 d   c n  i   ci  nt , ind nnit     id zi n  d   p  zz ;  

• ch     v ndit  f  z t  n n è      tt       n     c nc  n nti        nzi  p   vizi     nc nz  di 

q   it , n  p t            v c t  p     c n   tiv . C n     nt   nt ,  ’  i t nz  di  v nt   i vizi, 

  nc nz  di q   it    diff   it  d     c    v nd t ,  n  i di q    i  i   n    ivi c  p   i  d   . 

q    i   b ni tici  vv    d  iv nti d      v nt     n c   it  di  d    mento di impianti alle leggi 

vi  nti,  p    c nd  ini  i d   ’ nn  in c       d   ’ nn  p  c d nt  n n p   t  d   d bit   , p   

qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non 
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potranno dar luogo ad alcun risarci  nt , ind nnit     id zi n  d   p  zz ,     nd  i di ci  t n t  

conto nella valutazione dei beni;  

•ch  p     i i   bi i     izz ti in vi   zi n  d     n    tiv    b ni tic - di izi ,  ’   i dic t  i , 

p t    ic      , ove consentito, alla disciplina d   ’  t. 40 L. 47/1985, c    int    t      dific t  

d   ’  t. 46 D.P.R. 380/2001, p  ch  p    nti d   nd  di c nc   i n    p        in   n t  i   nt   

120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;  

•ch   ’i   bi   vi n  v nd t   ib    d  i c izioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e 

  q   t i civi i, ch      nn  c nc    t    c       p    d   ’   i dic t  i ;  

•ch   ’   i dic t  i  h  f c  t  di    n      i  c  t d  d   ’ tt  zi n  d   ’  din  di  ib   zi n   i  

       p i   d   ’   i dic zi n  c n dichi   zi n  d  f   p  v ni       zz    i   /  p. .c.    

c  t d  in t  p   ti  ;  vv n t   ’   i dic zi n ,  ’  din  di  ib   zi n , p   i  c    c nt  p  t  

d   ’  t. 560, c. 3 c.p.c.,              d  tt  t    c    d   c  t d     p    d     p  c d    –    v  

  p         n    d   ’   i dic t  i  – d  f   p  v ni      c  t d   nt   i  t   in  p  vi t  p   i  

   d  p  zz . In c    di    n   ,  ’in i nzi n  di  i   ci  c nt n t  n   d c  t  di t   f  i  nt  

p t               it    c   iv   nt  n     f     di c i    ’  t. 605 c.p.c.   c       p    

d   ’   i dic t  i    d   ’     n t  i . I  Gi dic  d   ’   c zi n  di p n  ch ,   dd v   ichi  t  

d   ’   i dic t  i , i  c  t d  p  vv d           ti  nt    di t  zi n  di b ni   bi i    itti, p  vi  

  t  izz zi n  d   Gi dic  d   ’   c zi n , n        c    in c i i c  ti  i n    p  i  i  d €5.000,00 

  ti  ti d   c  t d      zz   cq i izi n  di     n  d   p  v ntivi . A  di   tt  di d tt  i p  t  

 ’ n     i        c  ic  d   ’   i dic t  i .  

•che  ’   b   t  p  it        tiv        ti     v   t zi n  d   i i   bi i p  ti in v ndit  c n    

p    nt    din nz       di p nibi   p      c n   t zi n       it  int  n t d i    t  i d     p bb icit  

e del Tribunale di Urbino;  

•che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure 

ip t c  i    c t  t  i   d   ’ cc  t    i     i   fi c     pp ic bi      ’ cq i t     ’ v nt     

 pp ic zi n  d   ’i.v. .;  

•ch      i  i inf    zi ni,  nch      tiv         n    it  d   soggetto passivo della procedura 

esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse;  

avverte ch , in b      q  nt  di p  t  d   ’  t. 624 bis c.p.c., i  Gi dic  d   ’   c zi n , p  , 

sentito il debitore, sospendere, per una sola v  t , i  p  c     fin    v ntiq  tt      i,    i t nz  di 

t tti i c  dit  i   niti di tit       c tiv . L’i t nz  p          p  p  t  fin    v nti  i  ni p i   

d      c d nz  d   t   in  p   i  d p  it  d      ff  t  d’ cq i it  n   c    di v ndit    nza incanto, 

  fin    q indici  i  ni p i   d   ’inc nt ;  
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avverte ch , in b      q  nt  di p  t  d   ’  t. 161 bis di p. tt.c.p.c., i   invi  d     v ndit  p   

essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai 

sensi degli artt. 571 e 580 c.p.c.; 

informa   i  ff   nti ch , p   p  t cip         v ndit   i dizi  i , n n è n c     i    c n  f     di 

intermediazione e che eventuali chiarimenti e delucidazioni potranno essere richiesti al custode 

giudiziario, al delegato alla vendita ed al gestore della vendita. 

• ogni ulteriore informazione potrà essere acquisita presso lo Studio Legale Avv. Laura Carneroli, 

Professionista delegato, in Urbino Via Raffaello n. 67 (Tel. 0722/322658- Cell. 3389939935 – 

email avvcarneroli@virgilio.it); 

custode dei beni pi n   ti è  ’ Avv. L     C  n    i c n  t di  in U bin  vi  R ff      n. 67     . 

0722/322658-Cell.3389939935) email per richiesta visite avvcarneroli@virgilio.it – pec 

avvlauracarneroli@cnfpec.it. ovvero apposita richiesta attraverso il portale delle vendite pubbliche 

   ’indi izz  int  n t http://pvp. i  tizi .it/pvp; 

• le coordinate bancarie del conto corrente intestato alla procedura esecutiva sono le seguenti: 

intestazione: “E  c. I   bi i    R.G.E. 4/2024 Tribun    di U bin ” p      BPER B nc  S.p.A., 

agenzia di Urbino via Vittorio Veneto, codice IBAN IT68M0538768701000004168423. 

Urbino, 15.06.2026      Il Professionista Delegato 

            Avv. Laura Carneroli 
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