TRIBUNALE DI SIENA
Procedura Esecutiva Immobiliare n° 23/2024 RGE

Lotto n.3 immobile in Piazza Repubblica n.4,5,6 Abbadia S 5.

1L TECHICO ESTIMATORE

20/02/2025

Allegato A: Titoli di provenienza, Contratti di locazione,
Elenco formalita pregiudizievoli
Allegato B: Estratto di mappa catastale, Planimetria catastale,
elenco subalterni
Allegato C: Documentazione Fotografica
Allegato P: Ricerche contratti presso Ufficio Entrate Siena-Montepulciano-Anconz
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IL TECNICIO ESTIMATORE

20/02/2025

TRIBUNALE DI SIENA

Procedura Esecutiva Immobiliare n® 23/2024 RGE

Lotto n.3 immobile in Piazza Repubblica n.4,5,6 Abbadia S.S.

Allegato A: Titoli di provenienza, Contratti di locazione,
Elenco formalita pregiudizievoli
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genzia [% :
et 1:e1t15&-(,.£;l Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di SIENA Data 10/02/2025 Ora 09:32:17
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MONTEPULCIANO

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta SI 6474 del 2025
per denominazione Ricevuta di cassa n. 441

Ispezione n. SI 6475/3 del 2025

Inizio ispezione 10/02/2025 09:31:07

Dati della richiesta
Codice fiscale: 00241560523

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 16/04/1998 al 07/02/2025
Periodo recuperato e validato dal -/-f1976  al 15/04/1998

Elenco omonimi
1.

#** Soggetti con dati anagrafici collegati
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE CONTRO del 01/07/1991 - Registro Particolare 1995 Registro Generale 2917
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 18/04/1998 - Registro Particolare 880 Registro Generale 1271
Pubblico ufficiale ROMANO CECCHERINI Repertorio 24648 del 09/04/1998
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in ABBADIA SAN SALVATORE(SI)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE CONTRO del 18/04/1998 - Registro Particolare 244 Registro Generale 1272
Pubblico ufficiale ROMANO CECCHERINT Repertorio 24649 del 09/04,/1998
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ
Immobili siti in ABBADIA SAN SALVATORE(SI)

Firmato Da: SALERNO FRANCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4e5c7200b7cc677cc017e1352f1fd4f2
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genzia [ : :
! ntrategiﬁ Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di SIENA Data 10/02/2025 Ora 09:32:17
Ufficio pmv_im:ia]e - Territorio Pag, 2 - Segue

Servizio di Pubbliciti Immobiliare di MONTEPULCIANG

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta SI 6474 del 2025
per denominazione Ricevuta di cassa n. 441

Ispezione n. S16475/3 del 2025

Inizio ispezione 10/02/2025 09:31:07

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 155 del 05/03/2010 di estinzione totale dell'cbbligazione avvenuta in data
09/12/2009.
Cancellazione totale eseguita in data 10/03/2010 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

4, TRASCRIZIONE CONTRO del 20/12/2002 - Registro Particolare 4042 Registro Generale 6125
Pubblico ufficiale CECCHERINI ROMANO Repertorio 29660 del 03/12/2002
ATTO TRA VIVI - AFFITTO DI AZIENDA
Immobili siti in ABBADIA SAN SALVATORE(SI)
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annoctazione n. 629 del 30/11/2011 (RISOLUZIONE)

5. ISCRIZIONE CONTRO del 04/04/2007 - Registro Particolare 605 Registro Generale 2263
Pubblico ufficiale MANDARINI ALFREDO Repertorio 36847/15857 del 29/03 /2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in ABBADIA SAN SALVATORE(SI)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 26/10/2007 - Registro Particolare 3527 Registro Generale 6253
Pubblico ufficiale MANDARINI ALFREDO Repertorio 37722/16532 del 22/10/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in ABBADIA SAN SALVATORE(SI)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1, Trascrizione n, 1128 del 14/05/2014

7. ISCRIZIONE CONTRO del 26,/10/2007 - Registro Particolare 1639 Registro Generale 6254
Pubblico ufficiale MANDARINI ALFREDO Repertorio 37725/16535 del 23/10/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in ABBADIA SAN SALVATORE(SI)

SOGGETTOQ DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati;

=

Firmato Da: SALERNO FRANCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4€5¢7200b7cc677cc017e1352f1fd4f2
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iy JEnzia ik, 3i

cmntratesd Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di SIENA Data 10/02/2025 Ora 09:32:17
Ufficio provinciate - Territorio Pag. 3 - Segue

Servizio di Pubblicit Immobiliare di MONTEPULCIANO

Ispezione ordinaria a pagamento

Protocollo di richiesta SI 6474 del 2025

per denominazione Ricevuta di cassa n. 441

8.

10.

11.

12.

Ispezione n. SI 6475/3 del 2025
Inizio ispezione 10/02/2025 09:31:07

1. Annotazione n. 179 del 14/05/2014 (CANCELLAZIONE TOTALE)

[SCRIZIONE CONTRO del 12/11/2009 - Registro Particolare 1056 Registro Generale 4995
Pubblico ufficiale MANDARINI ALFREDO Repertorio 40713/18814 del 09/11/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in ABBADIA SAN SALVATORE(SI)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n, 182 del 15/05/2014 (RESTRIZIONE DI BENI)

2. Annotazione n, 477 del 18/07,/2019 (RESTRIZIONE DI BENI)

TRASCRIZIONE A FAVORE del 14/05/2014 - Registro Particolare 1128 Registro Generale 1544
Pubblico ufficiale ORLANDO MARIANNA Repertorio 159229/17677 del 07/05/2014

ATTO TRA VIVI1 - ATTO DI CONFERMA

Immobili siti in ABBADIA SAN SALVATORE(SI)

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Formalita di riferimento: Trascrizione n. 3527 del 2007

TRASCRIZIONE CONTRO del 14/05/2014 - Registro Particolare 1129 Registro Generale 1545
Pubblico ufficiale ORLANDO MARIANNA Repertorio 159229/17677 del 07/05/2014

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in ABBADIA SAN SALVATORE(SI)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

ISCRIZIONE CONTRO del 16/04/2015 - Registro Particolare 162 Registro Generale 1164
Pubblico ufficiale EQUITALIA CENTRO S.P.A. Repertorio 395/10415 del 15/04/2015
IPOTECA LEGALE derivante da RUOLO (ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973)

Immobili siti in ABBADIA SAN SALVATORE(SI)

SOGGETTQ DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

TRASCRIZIONE CONTRO del 29/02/2024 - Registro Particolare 712 Registro Generale 924
Pubblico ufficiale UNEP C/O TRIBUNALE DI SIENA Repertorio 376 del 09,/02/2024

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in ABBADIA SAN SALVATORE(SI)

Nota disponibile in formato elettronico

Firmato Da: SALERNO FRANCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4e5¢7200b7cc677cc017e1352f1fd4f2
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Direzione Provinciale di SIENA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MONTEPULCIANO

Ispezione Ipotecaria

Data 10/02/2025 Ora 09:32:17
Pag. 4 - Fine

Ispezione ordinaria a pagamento
per denominazione

Protocollo di richiesta SI 6474 del 2025
Ricevuta di cassan. 441

Ispezione n. SI 6475/3 del 2025

Inizio ispezione 10/02/2025 09:31:07
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COPIA

Raccolta n/{OJ-lﬁq

Repertorio n. 9 |, GLR

COMPRAVENDITA

mio consenso rinunziato, sono presenti i signori:

__--_-_-__——_

N— B e i L R = WS SN e T B -

I comparenti, della cui identitd personale e qualifica io no- [

—

REPUBBLICA ITALIANA é}
%
L'anno millenovecentonovantotto, il JZQ_ ®
» 11 glormmo WO Ve o-.{/i.u 3
3
f (‘? /_éf//( ? fg) in Siena, via dei Montanini 54. N
Davanti a me - iscritte al A
Collegio Notarile di Siena e Montepulciano, senza 1’assistenza J;:f!
dei testimoni per avervi i comparenti di comune accordo e coi:“f:fi.*‘F’

|

3 |
J,scnootf'?cce??ﬁ;ﬂem 2r1fdaf2 |

i
1

J

S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4

taio sono certo, convengono e stipulanc guanto gegue,

- s.r.1.", che come sopra rappresentata acquista, le seguenti |

porzioni immobiliari costituenti un corpe unico, poste in Ab-

’ Firmato Da: L}ALERNO FRANCA Emessp Da: AR‘UBAPEC!
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|
| |
!

‘badia San Salvatore, piazza della Repubblica, confinanti nel

e R o e

| |camplesso con detta piazza, \f.,'q_ R-S-ﬁl! A .'JM
it _I_.._L-_ _;_____ e oo __...( | ~
ijé- PLM vade ffo /J.a.QL{L_g,fom /

ia dimostrativa che approvata e

|ed evidenziate nella planime

I
scttoscritta si allega al presente atto sotto lettera A, omes- |

sane la lettura per volonta dei comparenti: ~

‘BJ la piena proprieta di alcuni locali destinati a stazione di

|rif-ornimento carburanti e servizi accessori, il tutto censito

in Catasto Urbano alla partita 1002103 foglio 34 particella

208 subalterno 1, categoria E/3, rendita £. 350.000; ———

| o

|B) la proprietd (gravata dal diritto di ab"i‘tﬁ:_z'ione Vitaiizio

|

ex art. 540 codice civile a favore della madre del venditore

Lamberti Caterina, nata a Savigliano il 21 maggio 1923) di un

adiacente appartamento di ecivile abitazione, composto di tre

vanl oltre accessori al piano terreno, con annessi una cantina

e due ripostigli al piano seminterrato, il tutto censito in

Catasto Urbano alla partita 1002103 foglio 34 particella 208

subalternc 2, categoria A/2, rendita £. 600.000, ——————wu00 W

E’ compreso nella presente vendita, guale porzione accessoria

k)
¢ pertinenza comuneril plazzale antistante le suddette por-

zioni immobiliari, attualmente posto a servizio della stazione

di rifornimento carburantie @La.: e Ce2 ANO &QQraalmﬂS; -
f{

La sccieta acquirente prende atto che la suddetta stazione di

gervizio per carburanti & attualmente condotta in affitto dal-

ato Da.l;SALERVLO FRAA&A Emeskso Da: ALRUBAPE[C S.P.AING CA 3 Serial#: #e5c7200b7cc677cc017e1852f1fd4fp

la societa

.l
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gennaio 1968 n. 15, dichiara: — -

- in osservanza della legge 28 febbraio 1985 n. 47, che la co-

struzione delle porzioni immobiliari in contratto €& stata rea-

lizzata anteriormente al 1° sattembre 1967, & che successiva-

mente non vi sono stati interventi edilizi che avrebbsro ri-

chiesto autorizzazioni; =

- in osservanza dell‘art. 3 legge 26 giugno 1530 n. 165, che

SPECIFICA

i1 reddito relativo a tali porzioni immcbiliari & stato di-

Ononoraie  2SOGa2

chiarato nell’ultima dichiarazione dei redditi il cui termine

TaaAdie ST

di presentazione & ad oggi scaduto.

— | SoloeSuitua—2uc0s
—_— s

Tuttl gli effatti attivi e passivi decorrono da oggi.

_ Copia Registo 2000
CoplaVoira 2l Le spese di questo atto = conseguenti sono a carico della par- N
=, <
Cﬂpﬂfﬁaﬁ‘ﬂﬁﬂm e fe i ¢ g
B i _ N te acquirente, /0 cau.PWAQ 99 " _ 2) , E "S : f _ 8
|ﬂﬂ3ﬂﬂﬁ' — F.g O - g
- TOTALE L : ] f

—

e - - —— B L o

Richiesto, io notaio ho ricevuts il presente atto, che saritto

da me su guattro pagine fin qui di un foglio bollate, & stato

da me lettn ai comparenti, i quali lo dichiarano conforme alla |

4: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialr#: 4e5¢7200b7cc

|

loro volonta e lo sottoscrivono con me notaio.

N

~EmERe

’ jFirmato Laz SALJRNO FRLNCA Emesso D
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TALTE

Ministero della Giustizia

ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE
DI
SIENA

La presente fotocopia & conforme all’originale depositato ed esistente
presso questo Archivio e dal quale & stata riprodotta. Si rilascia in carta libera ai
sensi dell’art. 18, co. 1, D.P. R. 30 maggio 2002, n. 115 e successive modifiche.

Bolletta n°98
Del 10/02/2025

Firmato Da: SALERNO FRANCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4e5¢7200b7cc677cc017e1352f1fd4f2
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COPIA

’ CONTRATTO DI AFFITTO DI AZIENDA ——————

L'anno duemiladue, il giorno 3 dicembre.

in Siena tra i sottoscritti:

in virtd dei poteri conferitigli con procura speciale auten-

ticata dal notaio Maria Chiara Bruno di Roma in data 5 novem-

bre 2002 repertorioc n. 6545, che in originale si allega al

presente atto sotto lettera A, quale parte locataria; —  —

PEZZAGLTA ROSETTA, nata a Siena il 7 febbraio 1949 e residen-

te a Monteriggioni, via dell’'Abbadia n. 22, che interviene

in qualitd di legale rappresentante della societa

A e 8

e pramesso

- che il locatore é proprietario di un complesso aziendale a-

dibito a stazione di servizio per la vendita di carburanti e

lubrificanti sito in Abbadia S. Salvatore, piazza della Re-

’ Firmato Da: SALERNO FRANCA Emegsso Da: ARUBAPEC!S.P.A.,,NG CA 3 éerial#: Ad 5c7200b|7cc677|cc017e1352f1fd4f2
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ra raccomandata A/R da spedire almeno 3 (tre) mesi prima del-

la data in cui il recesso deve avere esecuzione,

ART. 5) Il canone annuo di affitto & convenuto tra le parti

in euro 25.000 (venticinquemila). Il suddetto cancne sard pa-

gato dalla ESSO in rate annuali anticipate a mezzo bonifico

bancario, entro 30 giorni dalla data di ricevimento della re-

lative fattura presso la Banca di Roma S.p.a. agenzia di Sie-

na, ¢/c¢ n. 5311/38 intestato al locatore, ABI 3002, CAB 14200.

ART. 6) Detto cancne, fisso per il primo anno, si deve inten-

dere annualmente ancorato al 100% della wvariazione dell’'in-

dice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie degli operai

ed impiegati verificatesi nell’anno precedente, avendo come

parametro iniziale il mese di novembre dell’anno 2002,

ART. 7) La ESSO avra la facolta di sublocare e/o concedere in

comodato, sulla base di quanto previsto dalla legislazione

vigente, o a qualsiasi altro titolo, restande perd diretta-

mente responsabile verse il locatore per 1'adempimento di

s 3 5 ———
tutti gli obblighi di cui al presente contratto.

ART. 8) resta espressamente convenuto che il credito derivan-

te dal presente contratto non potra essere oggetto di cessio-

ne o di delegazione sotto qualsiasi forma.

ART. 9) La ESSO si impegna ad usare i beni mobili ed immobili

costituenti il complesso aziendale affittato con la normale

diligenza, ed a restituirli al termine del contratto liberi

da persone e cose proprie ed in buono stato di conservazione,

’ Firrr1 ato Da: SALERN(J FRANCA Emessp Da: ARUBAPEC|S.P.A. NG CA 3 Serial#: 465¢7200b[/cc677cg017e135pf1fd4f2
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Allegato Lett. A 0z4Y

alN. .2 =LA di Raceolia

g

PROCURA SPECIALE

poteri conferitighi, singolarmente, con delibera del Consiglio di
Amministrazione in data 23.12.99, verbale n. 838, dichiara di conferire,

come conferisce, speciale mandato ed incarico

complesso aziendale, adibito ad esercizio commerciale per la vendita di
carburanti e lubrificanti, costituito da fabbricato, piazzale e atirezzature, sito
in Abbadia S.Salvatore (SI), Piazza Repubblica.

Al nominato procuratore sono conferiti i pit ampi poteri e facolta, quali ad
esempio: indicare ogni elemento di identificazione dellimmobile, anche cata-
stale, sottoscrivere il relativo contratto, fissarne la durata ed il canone,
versarne limporto ¢ ritirarne ricevuta, proporre ed accettare ogni alira
clausola e condizione concernenti lo stipulando contratto, consentire la
trascrizione esonerando da ogni responsabilita il competente Conservatore
dei Registri immobiliari. Egli potrd quindi compiere ogni ulteriore

operazione e formalitd necessaria per l'espletamento del presente mandato,

Pag. 1

Firmato Da: SALERNO FRANCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4e5¢7200b7cc677cc017e1352f1fd4f2
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AL AT
Ministero della Giustizia
ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE

DI
SIENA

La presente fotocopia & conforme all’originale depositato ed esistente
presso questo Archivio e dal quale é stata riprodotta. Si rilascia in carta libera ai
sensi dell’art. 18, co. 1, D.P. R. 30 maggio 2002, n. 115 e successive modifiche.

Bolletta n°97
Del 10/02/2025

Firmato Da: SALERNO FRANCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4e5¢7200b7cc677cc017e1352f1fd4f2
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genzia {\,
ntrate<sd

Dlrezzone Provinciale di SIENA
Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare di MONTEPULCIANO

Ispezione ipotecaria
Data 10/02/2025 Ora 09:39:01

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Protocello di richiesta n. 16474 del 2025
Ispezione n. SI6475/4 del 2025

Inizio ispezione 10/02/2025 09:31:07
Tassa versata € 5,00

Nota di trascrizione
Registro generale n, 6253
Registro particolaren. 3527

Presentazione n. 6 del 26/10/2007

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione
Data
Notaio
Sede

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica S1

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggettia favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen, 1

Immobilen. 1 Gruppo graffati 1
Comune A006 - ABBADIA SAN SALVATORE (s1)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 27 Particella 287 Subaiterno 1
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza -
Immobilen. 2 Gruppo graffati 1
Comune AD06 - ABBADIA SAN SALVATORE (s1)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 27  Particella 287 Subalterno 5
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLIN!  Consistenza -
Immobilen. 3 Gruppo graffati 1
Comune A006 - ABBADIA SAN SALVATORE (s1)
Catasto FABBRICATI
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Direzione Provinciale di SIENA Data 10,/02,/2025 Ora 09:39:01
Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MONTEPULCIANO Pag. 2 - segue
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiestan. SI 6474 del 2025

Ispezione n. SI6475/4 del 2025

[nizio ispezione 10/02/2025 09:31:07
Tassa versata € 5,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 6253

Registro particolare n. 3527 Presentazione n. 6 del 26/10/2007
Sezione urbana - Foglio 27  Particella 287 Subalterno 6
Natura AT - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza =

Immobilen. 4
Comune AQ06 - ABBADIA SAN SALVATORE (s1)
Catasto FABBRICATI )
Sezione urbana - Foglio 27  Particella 287 Subalterno 4
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza -

RIMESSE, AUTORIMESSE

Sezione C - Soggetti

A favore

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

Firmato Da: SALERNO FRANCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4e5¢7200b7cc677cc017e1352f1fd4f2

-




CIVPITICSETDLT099/.2.999/0002 L9531 #[BUSS € VO ON 'V'd'S O3dVaNyV ‘ed 0Sssw3 YONVHd ONY3TVS ‘e orewlld



gy genzia (ﬁs}
) ntrate? Ispezione ipotecaria

Direzione Provinciale di SIENA Data 10/02/2025 Ora 09:39:01
Utficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MONTEPULCIANO Pag. 3 - Fine
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta n. I 6474 del 2025

Ispezione n. 516475/4 del 2025
Inizio ispezione 10/02/2025 09:31:07
Crencuannordzionromunicazioni, retffreHE B A¥0alita successive

Relative alla formalitd: Nota di trascrizione Numero di registro particolare 3527 del 26/10/2007

Annotazioni
Non sono presenti annotazion{

Comunicazioni
Nen sono presenti comunicazioni

Rettifiche

Non sono presenti rettifiche
Formalita successive (nelle quali la nota ¢ formalita di riferimento)

Trascrizione presentata il 14/05/2014 Servizio di PI. di MONTEPULCIANO
Registro particolaren. 1128 Registro generalen. 1544
Tipo di atto: 0149 - ATTO DI CONFERMA

Firmato Da: SALERNO FRANCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4e5¢7200b7cc677cc017e1352f1fd4f2
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R
Dott. Alfredo MANDARIN!
CONTRATTO DI AFFITTO DI AZIENDA Notaio
T Lianno ?uemilaundici,- i1 gic;rno 22 (ventidue) del mese ai
Novembre.
In Siena.

Con la presente scrittura privata da tenere e walere al pari
ldi un pubblice atto, e che dovrd rimanere definitivamente
depositata fra i

gottoscrizioni, fra le parti sottoscritte:

: DA UN LATO QUALE AFFITTANTE:

domiciliata per la carica a &iena, ove appresso, la gquale
| interviene al presente atto non in propric ma nella sua
qualitd di Amministratore Unico e come tale legittima
rappresentante con ©poteri di ordinaria e straordinaria

2 i " - mom S R ol sl - . —— i

DALL'ALTRO LATO QUALE AFFITTUARIA:
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¥ Detta procura in originale si allega al presente atto sotto
la lettera "A".
PREMESSO CHE
- la societa Affittante & proprietaria e/o comungue ha 1la
piena e libera disponibilita di un'azienda sita in Comune di




Abbadia 8an Salvatore, ©Piazza della Repubblica, esercente

1lrattivitd di distribuzione carburanti, lubrificanti e altxri
prodotti per 1'automobilista, il tutto svolto nel complessc
individuato cen centorno di colore Bli nella rappresentazione
planimetrica che sottoscritta dalle parti, si allega al
presente atte =sotte la lettera "B", a formarne parte
integrante e sostanziale.

L'azienda € quindi composta da:

. fabbricato composto da sala vendite, magazzino, sala
lavaggio, 1locale servizi igienici, con resede antistante e
laterale del relative terreno circostante di mg 160 cireca

nonché delle seguenti. attrezzature: i
. compressore; |

pompa dell’acqua;

- & interesse dell‘Affittuaria aseicurarsi 1la disponibilita
delltazienda sopra descritta, al fine di svolgervi l'attiwvitd
per la distribuzione di carburanti, lubrificanti, altri
prodotti per l'auto & 1'automobilista.
QUANTO SOPRA PREMESSO
8i conviene e gi stipula gquanto segue:
Art. 1) (Premesse e Allegati)

Le Premesse e gli Allegati formano parte integrante del
presente contratto.

Art. 2) Oggetteo

s.r.l.%, che a mezzo della procuratrice speciale, a tale
titole accetta l'azienda di cul in premessa, con 1'impegno
dell' Affittuaria di provvedere a proprie spesg alla voltura
di tutte le autorizzazioni e/o licenze afferenti 1'esercizio
per tutta la durata dell'affitto.

2.2. L'Affittuaria potrd liberamente, con i propri marchi,
insegne e colori, svolgere e gestire le attivitd aziendali,
anche incrementando lrazienda con ulteriori attivita
commerciali. ’ |
2.3. Le attivitad dell’esercizio saranno svolte nei locali e
con le attrezzature di cui alle premesse, costituenti parte
dell'azienda.

Con riferimente alla parte petrolifera del a complesso
aziendale, l'affittuaria avrd la facoltd di apportare
innovazioni, addizioni o migliorie senza il preventivo
consenso da parte dell‘Affittante.

Con riferimento al fabbricato, tale facoltid & sgubordinata al
preventive consenso dell‘affittante.

Art. 3) L/Affittuaria dichiara e garantisce quanto segue:

- di conoscere la disciplina del commercio che regola
ltacquisto e la conduzione dell'egercizio oggette del
pressnte contratto;

- di essere in possesso dei requisiti necessari per l'affitto
dell’azienda e per 1‘intestazione delle relative
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cente e e | S

autorizzazicni a propric nome o della perscna o sccietd dalla

altri  stessa discrezionalmente indicata.
leeso Art., 4) L'Affittante, a conferma ed in aggiunta a gquanto
zione previsto al precedente art. 2), garantisce che l'azienda in
a al parcla & libera da oneri, pesi, 1liti din corso, privilegi
parte anche fiscali, sequestri, pignoramenti, contratti wincolanti
con i fornitori, wincoli d&i sorta.
_ | Art. 5) (Durata)
sala 5.1.La durata dell‘affitto wviene pattuita in amni & (sei) con
te e | decorrenza dal 1° Gemnaio 2012 e scadenza al 31 dicembre 2017.
cirea 'Alla sua scadenza il contratto si intenderd tacitamente
rinnovato agli stessi termini e condizioni per equale
‘ periodo, e cosl di seguito, salvo che non intervenga disdetta
'a mezzo raccomandata A/R con preavviso di almenc dedici (12) |
RET- mesi. '
ivitsd | /5.2, E' riconosciuta all*affittuaria la facoltd unilaterale
alkri {ed insindacabile di recedere dal presente contratto in

I qualsiasi momento dandone  comunicazione scritta all’
i Affittante con un preavvisc mediante lettera raccomandata A/R
da spedire almeno sei (6) mesi prima della data in cui il
' recesso deve avere esecuzione, i
del ' Art. &) (Canone)
| 6.1, Il canone di affitto & convenuto tra le parti in Euro/
' metro cubo 18,50 (diciotto wvirgola cinquanta) piQt IVA sui

gale ' carburanti wenduti dalla ESSO efo da Scecieta del Gruppo al

TANA | | Punte di Vendita citato nelle premesse con un cancne minime

t;lel garantito pari ad Eurc 30.000,00 (trentamila wvirgola zero

egno | zero) pit IVA. !

tura |Ai f£ini della determinazione dei 1litri venduti si fard |

izio riferimento alle evidenze contabili della ESS0O efo Societd
del Gruppe o, in casoc contrario, alle risultanze del Registro

chi, idi carico e scarico UTF.

ali, | 6.2. Il suddetto canone psard pagato dalla ESS0 nel seguente

vita modo

| a) minimo garantitc da erogare all’inizio di ogni anno

i e contrattuale;

irte b) conguaglic da effettuare alla fine di ogni anneo
contrattuale.

2880 Sia il Minimo Garantito che 1l conguaglio saramnno liguidati

:are dalla ES30 a mezzo bonifico bancario entro 30 (trenta) giormi

tivo dalla fine di ciascun periodo presso la BANCA DI CREDITO

COOPERATIVO CHIANCIANO TERME-COSTA ETRUSCA-SOVICILLE, codice

al e previa presentazione della
relativa fattura.

: 6.3. Detto canone sara aggiornatc annualmente nella misura

dla del 100% (cento per cento) della wariazione im aumento

del dell'indice dei prezzi al consumo, accertato dall’'ISTAT su
bage nazionale per le famiglie degli operai ed impiegati

tto verificatasi mnell'anno precedente, avendo come parametro

ive iniziale il mese di Novembre dell’anno 2011.




6.4.

I1 parziale,

mancato o ritardate pagamento di gqualsiasi |

condizioni

somma dovuta dall‘Affittuaria all’‘Affittante

valide motivo

non costituira

per la risoluzione 1ipso iure del presente
Contratto di Affitto di BAzienda. In caso di parziale o
mancato pagamento del canone pattuito, 1/Affituaria avrd a
disposizicne novanta (90) giorni, decorrenti dalla
comunicazione scritta dell’Affittante inviata  mediante
raccomandata, per poter procedere al salde delle predette
somme .
6.5. Qualora peraltro Essc mnon provveda al pagamento
richiesto neppure entro il suddettc termine, il Locatore avra
facoltd di risolvere 11 contratto di diritte ai sensi
dell art. 1456 c.c.
6.6.

231/2002,
del

(intendendosi

calcelati

ai

Qualsiasi ritardo nel pagamento del canone comporterd
l‘applicazione di interessi di mora,
necessitd di alecun avviso,

automaticamente e senza
sensi del D.Lgs

a partire dalla data di scadenza di ciascuna rata

canone

sino

dei damni derivanti.

Le spese

Art.

alla
gquest‘ultima pari
accredito delle somme dovute).

data

E’

7)

dell’effettivo
alla

(Manutenzione)
di manutenziocne ordinaria e

straordinaria

e

pagamento
data della wvaluta di
fatto salvc il risarcimento

lel

riparazioni a qualsiasi titolo effettuate durante l‘affitto
dell'azienda sono a totale carico dell’Affittuaria.

Art. 8

8.1.

fatti non

discrezione,

Azienda e agire in giudizio per essere risarcita dei danni '~

imputabili
potrid

(Condanne,
In casa di sequestro,
inagibilitd/indisponibilita

recedere

dal

Sequestro,

Contratto

Espropriazione)
espropriazinEm_e altra causa di
dell'Azienda o del terreno,
all‘Affittuaria,

di Affitto

per

guest'ultima a sua

3

subiti in conseguenza di tali eventi solo in caso di colpa

dell‘affittant&_

che determini

presente rapporto ceontrattuale.

8.2.
indicate,

a sua

discrezione,

la

ad ottenere

colpa

non

‘Se la causa di inagibilita/indisponibilita,
abbia ad oggetto solo alcuni beni
laffittuaria,

potra
una

del

Contratte o avrd diritto

canone, in proporzione al mancatoc godimento.
| ogni

danni subiti solo in casc di

determini la non opponibilitd
contrattuale.

Art.

opponibilita

del

come sopra

dell’Azienda,

recedere
riduzione
E!

dell'affittante
presente

corso della durata del presente Contratto di Affitto di

Azienda) .

dal
del

fatto salvo
diritto di agire in giudizico per il risarcimento dei

che

rapporto

9 (Obblighi relativi alla contaminazione ambientale nel

9.1.. L'Affittuaria potrd verificare le condizioeni del terreno

in qualungque

ai fini

della
momento nel corso della durata del presente Contratto.
al suddetto diritto di werifica,

contaminazione

da

idrocarburi

Oltre
1"Affittuaria verificheri le

]

e

contaminaz
giornmo pr
novanta |
tale wveri
del BSito
prasente

ottenuti,

. la preseq

del sotte
come  quj
Correttiy
causata
nella mi
competent
9.2. L'e
il rimed:
valutazic
intrapres
9.3. Tut
dovranno

0
4]
H
o
o
ﬂ_
Cc!

rifiuto
dell’ave
Carrett§
9.4. QF
Correttﬁ
Contrat®
dopo €%
inviata?
terrenoﬁ
collabc@
L' AfEith
esaguiéﬁ

7cc67Ye

in fung

sotto

|



alsiasi |
tituira | |
regsente
iale o
avra a
dalla
adiante |
:edettel

|

jamento | |

‘e avra |
sensi |

ortera |
senza |
D.Lgs |

a rata |

amento |

ita di |

imento

e le
ffitto |

o
(]
H

sopra |
enda, |

del
salvo
y dei

che |
porto

.nel

Crenc

Jltre

a le

ORRL Gty
SU G ;L_}a,-- ua. Co TR A ro v
M OR e At . ,n Nixio AnBIENT e
/)-‘ --.:l \_Q g_{c __:,.-— EJ‘T A .‘ ; f’.'}

condizioni del terreno ai fini della presenza di

E:cntaminaz:.ong da idrocarburi a part:.re dal novantesimo {ﬁﬁ_]

giorno prima della scadenza del presente Contatto o entro®

novanta (90) giorni la sua risoluzione/scadenza. Lo scopo di
tale verifica & gquello di stabilire le condizioni ambientali
del GSito all'atto della scadenza o della risoluzione del
presente Contratto. Se 1’Affittuaria riterrd, in base ai dati

ottenuti, che le condizioni ambientali del terreno indichino
la presenza di una potenziale contaminazione da idrocarburi

del sottosuole che potrebbe richiedere un'Azione Correttiva,
come ¢ui previsto, 1*Affittuaria intraprenderd 1‘Azione
Correttiva in relazione alla contaminazione da idrocarburi

| causata dall’'usc del terreno da parte dello stesso, se e

nella misura in cui questa sard richiesta dalle autorita
competenti.

9.2. L‘espressione "Azione Correttiva" significa 1'indagine,
i1 rimedio attive, il rimedio passivo, il monitoraggic e la
valutazione dei rischi o una combinazione di tali attiviti,
intraprese in relazione ad una contaminazione ambientale.

|9.3. Tutte 1le Azioni Correttive intraprese dall’Affittuaria

dovranno essere eseguite conformemente alle norme
applicabili. L‘Affittuaria potrd eseguire l’Azione Correttiva

Contratto. L*Affittuaria si riserva il diritto di contestare,
a nome proprio o a nome del Affittante, se necessario, in
quanto irragionevole, arbitrario o altrimenti non conforme
alla legge, qualungue atto/provvedimento relativo all’Azione
Correttiva proposto da un’autoritd competente o qualunque
rifiuto da @parte della stessa di fornire una prova
dell’avvenuta esecuzione in modo soddisfacente dell’Azione
Correttiva da parte dell’ Affittuaria.

9.4. Qualora Ll’Affittuaria intraprenda o continui un’Azione
Correttiva dopo la scadenza o la riscluzione del presente
Contratto di Affitto di Azienda, 1'Affittante riconosceri,
dopo essere stato avvertito tramite lettera raccomandata
inviata prima dell’inizio delle operazioni, 1'accesso al
terreno richiesto dall’Affittuaria e dai suci comsulenti ‘o
collaboratori per effettuare 1’'Azione Correttiva.
L'Affittuaria o i suoi consulenti o collaboratori potranno
esequire tutte le attivitd necessarie all‘Azione Correttiva
concordate e/o richieste dall’Autorita competenti (quali, a

titeolo esemplificativo, ma non esaustivo: installare,
ispezionare, effettuare la manutenzione, sostituire e mettere
in funzione 1le apparecchiature). I diritti e gli obblighi

delle parti ai sensi del presente Paragrafo 9.4 saranno
disciplinati da un Contratto di  Accesso che  avrd
sostanzialmente la forma prevista nel documento che firmato
dalle parti per accettazione, si allega al presente atto

sotto la lettera "C". :

'le Parti sottoscriveranno il Contratto d’Accesso entro trenta

d

iprima o©o dopo la scadenza o la risoluzione del presente
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{30) giorni che precedono la scadenza del Contratto di

Affitto di Azienda o entro trenta (30) giorni successivi alla
sua risoluzione. La mancata sottoscrizione delle parti del
Contratto d'Accesso non privera 1'Affittuaria dei diritti di
accedere al terrenc previsti nel presente Articolo 9. Le
| Parti collaborerannc in bucna fede nell’ambito di gqualungque
Azione Correttiva dopo la scadenza o la risoluzione del
presente Contratto di Affitto di Azienda in modo tale da non
interferire irragionevolmente <con lo svolgimento dell!’
attivita dell‘affittante o di terzi nel terreno.

L'Affittante permetterda l‘accesso all’Affittuaria finché
quest’ultima non riterrd ragiocnevolmente che le attivitad

relative all'Azicne Correttiva nel terreno locato soddisfino
le norme applicabili. [
9.5. Qualora, dopo la scadenza © la risoluzione del presente

Contrattoc di Affittc di Azienda, L’Affittante o una ter=za
parte prevedanoc una costruzione nel terreno mentre & in atto
l'Azione Correttiva dell’Affittuaria, l'affittante dovra
esaminare il piano di costruzione con 1l'/Affittuaria in modo
da favorire e facilitare nella massima misura possibile 1le |
attivitd dell’'Azicne Correttiva. Resta _intesc che in caso di |
nuova costruzione sul terreno d;_-g;arte deﬁ_'ﬂffittamte o
Terzi, i relativi costi di trattamento e smaltimento delle:.
acque, delle terre e rocce da scave (in discarica o in
impianto autorizzato come rifiuto, oppure il conferimento in
cava  autorizzate), sarannc a carico dell’Affittante,
L’Affittante rimborserd inoltre 1'affittuaria gualora
1’ apparecchiatura di gquest’ultima venga danneggiata o
distrutta dall’'Affittante o da una terza parte the sia stata

autorizzata dall'Affittante ad essere presente nel terrenc
mentre 1'Affittuaria effettua 1‘Azione Correttiva mnello |
stesso. |
9.6. I termini e le disposizioni del presente Articole 9
rimarramno in wvigore dopo la ecadenza o© la risoluzione del
presente Contratto di Affitto di Azienda.

Art. 10 (Obblighi relativi alla contaminazione avvenuta dopo |

la scadenza ¢ la risoluzione del contratto di affitto di
azienda) ) {

10.1. gQualora si wverifichi nel terreno un‘emissione, unc
gearico, una perdita o una fuoriuscita di sostanze pericolose
non causata dall’'Affittuaria dopo la scadenza o 1la
risoluzicne del " presente Contratto di Affitto di Azienda
("Nuova Contaminazione") mentre 1'Affittuaria sta effettuando
l'Azione Correttiva.i’affittante ne dara pronta comunicazione
all’affittuaria e gard responsabile dell’esecuzione dell’
Azione Correttiva per la Nuova Contaminazione.
Qualora 1/Affittuaria ritenga ragionevolmente che 1la Nuova
Contaminazione aumenti 11 costo o prolunghi la durata dell’
Azione Correttiva dell’ Affittuaria, 1l'Affittante sard tenuto
a rimborsare l'incremento di costo.
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10.2. Qualora 1'Affittante, © una Terza parte decida, previo

‘l'ottenimento di tutte le autorizzazione richieste dalla
. normativa applicabile, di sostituire o installare delle
cisterne o di apportare altre migliorie in qualunque momento
dopo la scadenza o la risoluzione del presente Contratto di
|Affitto di Azienda, 1l'Affittante sard responsabile di tutti i
| costi connessi al trattamento o alle smaltimento di terra e
|acqua. In ogni caso, 1l’Affittante =i impegna a comunicare
| tempestivamente all’Affittuaria ogni attivitid di scavo che
! possa influire sull’'Azione Correttiva in corso e modlflcare

141 guadro ambientale del terrenc.

110.3. L'Affittante difendera, risarciri, pagherd e rimborserid
I'Afflttuar;a e le sue collegate per qualungue pretesa, spesa
 {ivi incluse le ragionevoli spese legali), perdita e
passlvit& derivante dalla presenza o dalla migrazicne di una

| contaminazione ambientale wverso il terrenc occorsa dopo 1la
scadenza © la risoluzione del presente Contratte di Affitto

di Azienda, non causata dall’Affittuaria. Tuttavia, 1'cbbligo

idell'affittante di risarcire 1/Affittuaria e le sue collegate

iper la suddetta contaminazione ambientale non comprenderd le

'pretese, le spese, le perdite, le passivitd o i danni

jderivanti da dolo o colpa grave dell’Affituaria.

|1n 4, I termini e le disposizioni del presente..nrtlcolo 10

Jrimarranno in vigore dopo la scadenza o la risoluzione del

.presente Contratto di Affitto di Azienda.
| Art. 11) (Riconsegna)

11.1. BAlla scadenza del presente contrattc 1’Affittuaria
| riconsegnera all’Affittante 1l'azienda ricevuta in affitto,
'nella consistenza di fatto e di diritto in cui la stessa ai

troverd alla data di riconsegna medesima. L’Affittante sin
yd’ora rinuncia espressamente alla facoltid di riteners 1le

eventuali addizioni eseguite dall‘'Affituaria, salvo diverso
'accordo tra le parti,
i11.2. Infine, 1'affittuaria svolgerd tutte le agzioni
necessarie per la voltura all‘Affittante di tutte le
!autorizzazioni e/o licenze afferenti 1l'esercizic.

Art. 12) (Cessione/Subaffitto contratto)

12.1. L'Affittante di& fin da ora il suo incondizionato

consenso a che 1l'Affittuaria possa cedere a terzi il presente
contratto, dichiarando sin d'ora di 1liberare, in tale

ipotesi, 1'Affittuaria da ogni obbligazione.

12.2. L'Affittuaria ha altresi 1‘insindacabile facolti di

subaffittare, locare, o concedere in comodato 1‘azienda a

terzi per la durata dell’affitto, senza necessitid di consenso

alcuno da parte dell’Affittante.
Art. 13) (Patto di non concorrenza)

13.1. L'Affittante =i impegna a non svolgere, per tutta 1la

durata del presente contratto, attivitid imprenditoriali,

situate nel raggio di metrl 400 (guattrocento) rispetto a

guella dell‘esercizio oggetto del presente contratto, che




direttamente o indirettamente risultino comungue - -
concorrenziali a quelle svolte dall’Affittuaria presso __"‘E'&'-‘
l’esercizic stesso, senza che da cid possa derivargli alcun par
dirittc o pretesa in 7relazione al divieto oggetto del ste.
presente articolo. Sie
13.2. Consegquentemente, 1‘Affittante, per tutta la durata F.te
dell'affitto, si impegna a non iniziare in propric o per ¥
interposta persona/societid o ente, nuova impresa, comungue 3 4
idonea a sviare la clientela della parte Affittuaria. 1'ag
13.3. Il mancato rispetto di gquanto previsto dal presente _—
articolo,comporterd il diritto dell’Affirtuaria di pretemiere: 1'ag
il pagamento immediato di una penale, salvi i maggiori danni, ai
pari ad Euro 20.000,00 (ventimila virgola zerc zero). | (Face
Art. 14) (Cessione credito) ! (Cest
Le parti convengono espressamente, 1in derega all’art. 1260 Ccnté
¢,c. e seguenti, il divieto nei confronti dell/affittante di Conty
cespione a terzi di ogni e qualsiasi credito nascente dal conta
presente contratto per tutta la durata dello stesso. , Conty
Art. 15) (Elezione Demiecilie) I F.to
Ad ogni effetto del presente contratto le parti eleggono i .
domicilio come in epigrafe. ' Reper
Art. 16) (Modificazioni)
Oogni deroga © modifica al presente contratto, inclusa la
presente clauscla, sard valida ed efficace solo se risultante L'ann%
per iscritto da atto debitamente sottoscritto dalle Parti e Novemé
avente data certa. In Sié
Art. 17) (Foroc competente) Io saf
Foro esclusivamente competente a giudicare le _eventuali 'isc:rit;tg
controversie che dovessero sorgers in merito all'eskcuzione e Mom;g
| ed interpretaziocne del presente contratto sard quello - PES
' competente per territorio. : Idamicig
Art. 18) (spese) qualiti
Le spese di registrazione del presente contratto, ed ogni rappre%
altra spesa ad esso relativa e dipendente, sono a carico amminis,
della ESSO ITALIANA s.r.l.. ! in Sie®
Ai sensi dell'articole 35 comma 10 gquater d.l. 223/2006 47.430,2
convertito con modificazicni dalla legge 4 agosto 2006 numerc zgrohf_:
248, le parti danno atto che il valore normale degli immcbili numero§
ricompresi nel contratto in oggetto & inferiore del 50% nmnero%
(cinquanta per cento) del complessivo valore attribuito = SICoLg
all'affitto di azienda. per la g
Art. 19) (Novazione) e rapprf
I1 'presente contratto annulla e sostituisce 'il precedente s.r.l.*':E:
contratto stipulato il 3 dicembre 2002 in autentica dott. Maglianas
Romano Ceccherini, notaio in Biena, Rep. /Racc.nn. (centot rﬁ
29660/13261, ed ogni altra stipulazione e/o ogni 'precedente todue v'?o"
rapporto relativo, connesso o comungue collegato all'Azienda Registrol
oggetto del presente contratto. 004734105’5
!Art. 20) (varie) 009022316
IT mancato esercizio da parte dell'Affittuaria di una facolta . cﬂordinamz
i

- R




o _dirit:t;n_. attribuiti alla stessa dal contratto, non
comporterd, ne potrd essere Interpretato come rinuncia da
parte dell'Affittuaria medesima alla facoltd e/o diritte
stesso.

Siena 1i 22 novembres 2011.

(A& norma degli articeli 1341 e 1342 del Codice civile,
l'Affittante, previa lettura delle clauscle contenute nel

: presente contratto e dopo ampia discussicne con
1'Affittuaria, con la sottoscrizione della presente, dichiara
di accettare specificamente le seguenti Clausole: 8.2
(Facoltd recesso); 14 (Patte di non concorrenza); 13

| (Cesesione/Subaffitto Contratto);; & (Obklighi relatiwvi alla

contaminazione ambientale nel corso della durata del presente
| Contratto di Affitto di azienda); 10 (Cbblighi relatiwvi alla
| contaminazione avvenuta dope la scadenza o la risoluzione del
Contratto di Affitto di azienda); 19 (Novazione).

Repertoric n. 43642 Racceolta n. 20915
| AUTENTICA DI FIRME
; | REFUBBLICA ITALIANA

L'anno Duemilaundici, i1 giornmo 22 ({ventidue) del mese di
ol | Novembre. |

[ | In B8lena. Via del Giglio numero 14.

3 e Montepulcianc, attesto che le signore: .
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seguito “ESS0”), giusta procura speciale autenticata dal

Amministrazione e Consigliere Delegato il prime e di Vice
Presidente il secondo, entrambi domiciliati per la earica a
Roma, presso la suddetta sede sociale, in esecuzione della
delibera del Consiglic di Amministrazione numero 927 del 6 |
luglie 2011; |
della cui identiti personale, qualifica e rappresentanza io
notaic sono certo, hanno apposte in mia presenza le loro
suestese firme, alla scrittura che precede, sia in calce che |
a margine dei fogli dintermedi e negli allegati, previa
lectura della scrittura stessa e degli allegati da me Notaio
datane alle sottoscrittrici alle ore 11,20 (undiei wirgeola

venti) .

Registrato a Siena il 25/11/2011
al numero 7100 Eurc 168,00

Copia conforme all'originale che si rilascia

in carta libera per gli i di leggg.

siena, § dpule 112 )

Firmato Da: SALERNO FRANCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P:A. NG-CA 3 Serial#: 4e5c7200b7cc677cc017e1352f1fd4f2
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W EBREC

ATTO MODIFICATIVO
DI CONTRATTO DI AFFITTO DI RZIENDA
L,'anno Duemilasedici, il giorno diciotto (18) del mese di
marze.
In Siena.
Con la presente scrittura privata da tenere e wvalere al pari.
di un pubblico atte, e che dovra rimanere definitivamente
depositata fra 1 rogiti del Notaio che autentichera le'
sottoscrizioni, fra le parti sottoscritte:
DA UN LATO:

DALL'ALTRO LATO:
- GALASSI MATTEO, nato a Sawona il 21 gennaio 1943,
commerciante, domiciliate per la carica in Siena presso 1la
sede sociale sotto indiecata, 11 quale interviene al presente”
atto non in propric ma nella sua gqualitd di Amministratore
Unico e come tale legittimo rappresentante con poteri di:
ordinaria e straocordinaria amministrazione della societa

LLLL Slila L) ALl LLeiane
51 conviene e si stipula guanto segue:
PREMESSO
- ¢che tra "ESS50" E "AFFITTANTE" & in essere un contratto di
affitto d'azienda come risultante da atto autenticate dal
Notaio Mandarini di Siena -in data 22 novembre 2011 numero

Firmato Da: SALERNO FRANCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4e5c7200b7cc677cc017e1352f1fd4f2
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43642/20915 Repertorio, registratc a Siema il 25 detto al
numero 7100, avente decorrenza dal di 1 gennaioc 2012 e
scadenza il 31 dicembre 2017, avente & oggetto un complesso
aziendale costituito dall'Azienda wsita in Comune di Abbadia
San Salvatore (SI) in Piazza della Repubblica, esercente
l'attivita di distribuzione carburanti, lubrificanti e altri
prodotti per 1'autompobilista nonché dal fabbricato composto
da sala wvendite, magazzino, sala lavaggio, locale servizi
igienici con antistante e laterale terrenc circostante di mg
160 il tutto distinto in Catasto del Comune di Abbadia San
o ¥ e
Salvatore al foglio 34, particella 208 in parte, nonché delle
seguenti attrezzature: compressore, pompa dell'acgqua;
= che il contenuto del succitate contratto di affitto di
azienda deve intendersi materialmente riportato e trascritto;
= che le parti intendono addivenire, come di fatto
addivengono, alla modifica di alcune pattuizioni
contrattuali, il tutto come meglic infra specificato.
QUANTO SOPRA PREMESSO
si conviene e si stipula dquanto segue;
Art.. 1
Le premesse e gli Allegati costituiscono parte integrante e
sostanziale del presente Atto modificative al Contratto di
Affitto di Azienda in premessa citato.
Art. 2
Lfart. 5 del contratte di affitto di azienda wviene come di
seguito modificato:
"L*affittoe avrd la durata di anni 92 (nove) a partire dal
giorno 1 gennaio 2016 con scadenza al 31 dicembre 2024.
Blla sua scadenza 1l contratto éff"ihggﬂdEEQ tacitamente
rinnovate agli stessi termini e condizioni per eguale
periodo, e cosl di seguite, salvo che non intervenga disdetta
a mezzo raccomandata A/R con preavvisc di almenoc dodici (12)
mesi."
A parziale modifica dell’art. 6, con decorrenza 1 gennaio
2016 il canone di affitte @& convenuto tra le parti in
Euro/metro cubo 18,50 (diciotto wirgola cinguanta) oltre IVA
suli carburanti wenduti al puntec di wvendita citato nelle
premesse dalla "Esso" e/o da Societa del Gruppo dalla "Esso®
designata, con un mninimo garantito annuo di Euro -34.500,00'
{trentaguattromilacinguecento virgola =zero zerc) oltre Ivé,
da conguagliarsi a fine anno per la parte eventualmente
eccedente, e con un canone annuale che in ognl caso non potra
mai eccedere un totale di:ﬁﬁ;ﬁ'ﬁgtﬁaﬁ,ﬂﬁf{quaranta:inquemila
virgola zerc zero), oltre IVA.
La "ESSO" anticipera, entro 30 (trenta) giorni dalla
sottoscrizione del presente Attec Modificative, 1fimporto di
eurc 69.000,00 (sessantanovemila wvirgola zerc zero) oltre
IVA, pari a due annualitd del minimo garantito, che
corrisponderannoe nelle specifico alle annualita dell’ottavo
(8°) e del nono (9°) anno locatizio che non dovranno essere
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cosl riconeosciute.
Restano ferme ed invariate tutte le altre pattuizioni 4i cul
al contratto di affitto di azienda autenticato dal wotaio
Mandarini di Siema in data 22 novembre 2011 citato in
premessa. Ogni deroga o© modifica al presente contratto,
inclusa la presente clausola, sara valida ed efficace gglo se
risultante ©per iscritto da atto debitamente sottoscritto
dalle Parti e avente data certa.
Art. 3

Le spese del presente atto e dipendenti sono a carice delila
"ESS0O".
§i richiede l'applicazione delle imposte di registro in
misura fissa trattandosi di atte soggette ad Imposta sul
Valore Aggiunto.

o % % R &
Ai sensi del Decreto Legislativeo 30 giugno 2003 numero 196 le
parti contraenti prendono atto che il HNeotaic autenticante &
il "titclare del +trattamento dei dati personali™ contenuti
nel presente contratto (e nella sua documentazione
preparatoria) e che lo stesso, in quanto libero
professionista iscritte in albi o elenchi professionali, &
stato autorizzato al loro trattamento, anche in mancanza del
CONnsSenso della parte, con autorizzazione di carattere
generale dell'Autoritd Garante per la protezione dei dati
perscnali numero 4/2014 dell'll dicembre 2014, pubblicata
nella Gazzetta Ufficiale Serie Generale numero 301 del 230
dicembre 2014.

-

Raccolta n. 24602
AUTENTICA DI FIRME
REPUBBLICA ITALIANA
L'anne Duemilasediei, il giorno 18 (diciotto) del mese di
Marzo. . &
In Siena, Via del Giglio 14. 8
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della cui identita personale, gqualifica e rappresentanza 1o

notale sono certo, hanno apposto in
a margine del foglio intermedio.

Di tutte guantoe sopra ho dato
sotteseritto alle ore trediei e guaranta

Registratec a Siena il 07/04/2018

mia presenza le loro |
suestese firme, alla scrittura che precede, sia in calce che'

lettura venende poi

(13,40) .

al numerc 2025 Eurc 200,00

Comia cantoarma alllariainalae Ahs ai_wdia

il CeEILe L1DEra per gllxu:ﬁ,], dl Jledqge.
i

Siena, 1 g Hn@‘ﬂﬁ‘lﬁ

mmst s
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. che con le

P v
-

sistema distributivo dei carburanti ed in particolare I'art. 7 che dispone le verifiche di
compatibilita degli impianti di carburante esistenti”;
- che I'art. 12 del D.P.G.R. n. 42/R “Regolamento di attuazione della suddetta normativa®,
distingue "eventuale incompatibilita in assoluta e relativa;
. che dallistruttoria effettuata dall’Ufficio di Polizia Municipale, & emerso che I'impianto
di distribuzione carburanti ESSO, ubicato in Abbadia San Salvatore Piazza della
Repubblica, 5 ricade nella fattispecie di incompatibilita relativa;
- che con determinazione dell’Ufficio Commercio n. 19 del 5.12.2006 veniva assegnato il
termine di 12 mesi per I'adeguamento dell’impianto in oggetto, a decorrere dalla data di
ricevimento da parte della Esso Italiana srl della suddetta determinazione, avvenuta in data
15.12.2006;
- che con nota Prot. 11739 del 11.09.2007 la Esso [taliana sr.l. ha trasmetto due schemi
progettuali allo scopo di eliminare le incompatibilita come sopra rilevate rispettivamente
soluzione A) e soluzione B);
- che, su richiesta della Societa stessa con determinazione n. 100 del 27.12.2007 il

Responsabile dell’Ufficio Commercio, in considerazione del ritardo con cui & stato trovato

~ T'accordo in merito alla definizione dei progetti e alla complessita degli interventi da

! eseguire, ha prorogato il termine suddetto al 30 aprile 2008,

determinazioni n. 15 del 03.03.2008 e n. 16 del 05.03 2008 il Responsabile
della Polizia Municipale ha dato avvio ad un periodo di sperimentazione della soluzione A),

risultata essere la migliore, che si ¢ protratta per oltre un anno a seguito delle problematiche

emerse in relazione alla nuova viabilita della Piazza e dell’intervento dell’ Amministrazione

Provinciale di Siena, interessata in parte al progetto;
- che comunque la sperimentazione & stata mirata maggiormente alla risoluzione delle

problematiche strettamente legate alla viabilita della Piazza a discapito , in questa prima

L
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=

fase, dell’effettiva verifica della soluzione dell’incompatibilita relativa dell’impianto di

distribuzione di che trattasi;

- che con determinazione del Responsabile dell’Ufficio Commercio n. 37 del 30.04.2008 &
stata concessa un’ulteriore proroga per I’adeguamento del distributore in oggetto di dodici
mesi decorrenti dall’accertamento definitivo da parte della Polizia Municipale del
superamento delle incompatibilita rilevate anche in relazione alla sperimentazione e
verifica della nuova viabilitd di Piazza della Repubblica che insiste sua sulla proprieta
comunale che su quella dell’ Amministrazione Provinciale di Siena;

- visto il verbale della Conferenza dei Responsabili dei Servizi di cui all’art. 37 del vigente
Regolamento Comunale degli Uffici e dei Servizi in data 10.02.2009, con allegata la
relazione di fine sperimentazione redatta dalla Polizia Municipale;

- che si ¢ reso necessario apportare al progetto sperimentato alcune modifiche ¢ presentare
ulteriori elaborati per consentire ['espressione del parere definitivo da parte
dell’ Amministrazione Provinciale;

- che con nota Prot. N. 17728 in data 9.10.2009, avente per oggetto: “Sperimentazione
dell’intersezione a circolazione rotatoria in Piazza della Repubblica, I’Amministrazione
Provinciale, tra I'altro, richiede la presentazione di un progetto redatto nel rispetto di tutte
le norme in materia di circolazione e costruzioni stradali indicando gli elaborati necessari in
aggiunta a quelli previsti per legge, gia istruito dal competente Ufficio del Comune e da
sottoporre all’approvazione della Giunta Provinciale;
- che alla luce di quante sopra esposto, si & reso necessario adeguare la proposta progettuale
sperimentata redigendo un progetto esecutivo che tenga conto, tra Ialtro, di tutte le
risultanze emerse in fase di sperimentazione e delle prescrizione ed indicazioni
dell’ Amministrazione Provinciale; :

PRESQ ATTO che: 4
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- il parere dell’ Amministrazione Provinciale risulta vincolante per 1'approvazione definitiva
del progetto di adeguamento dell’impianto e che pertanto, ad oggi, non essendo intervenuta
I’approvazione del progetto non & possibile stabilire la decorrenza del termine di dodici
mesi di cui alla determinazione n. 37/2008;

- la complessita della questione trattata in aggiunta alle problematiche legate alla viabilita
della zona ed alla strategicitd che Piazza della Repubblica riveste nell’ambito pil penerale
della circolazione del ns. centro abitato ha determinato un allungamento dei tempi previsti
per la sperimentazione;

- vista la nota Prot. n. 17482 del 10.12.2009, )

responsabile della Polizia Municipale assegna il termine di 45 giomi dalla data di
ricevimento della comunicazione, ovvero entro il 28 gennaio 2010, per la presentazione del
progetio definitivo presentato dalla Esso Italiana s.r.l. che tenga conto delle prescrizioni
conseguenti la sperimentazione.

VISTA la richiesta di proroga di 25 giomi e cioé fino al 22 febbraio 2010, del suddetto
termine,

presentata dalla Esso Italiana s.r.l. ed assunta al n. 702 di protocollo in data 27.01.2010;
VISTA Ila nota della Polizia Municipale prot. n 905 del 27.01.2009 con la quale viene
concessa la

proroga come sopra richiesta;

PRESO ATTO CHE in data 22 febbraio 2010 la Esso Italiana srl ha presentata il progetto di
a.déguamemu di cui sopra, assunto al n. 2097 di protocollo;

ng_?:iISIDE_RATO che in data 26 marzo 2010 si & tenuta una riunione per |’esame congiunto
dc;lle problematiche legate al progetto di adeguamento alla quale ha partecipato anche

I" Amministrazione Provinciale dalla quale ¢ emersa I"opportunita di far validare il progetto
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e e

di che trattasi da un tecnico accertatore prima di trasmetterlo alla Provincia;

VISTO il parere in merito allo “Studio di fattibilita per la realizzazione di una nuova
viabilita in Piazza della Repubblica, espresso dall’erganismo di ispezione

pervenuto in data 03.09.2010 che ha evidenziato la necessita della presentazione di nuovi
allegati (calcoli ed accessi) al progetto originario in consepguenza della precisazione che
trattasi non di una rotatoria, ma di un’intersezione con circolazione rotatoria;

VISTO il verbale della Conferenza dei Servizi in data 30.11. 2010 che dopo un attento
esame della relazione presentata dalla Polizia Municipale rigetta il progetto;

VISTA la nota prot. n. 15569 del 3.12.2010 con la quale comunicavamo i motivi ostativi
alla conclusione favorevole del procedimento per 'adeguamento del distributore in oggetto
in quanto il progetto presentato non risolveva le incompatibilita lamentate;

RITENUTE VALIDE le controdeduzioni presentate in merito

¢ ritenuto sostanzialmente attuabile il nuovo progetto presentati in data 14.12.2010
contenente le modifiche progettuale in ottemperanza a quanto richiesto da questo Ente
come evidenziato nella relazione del Responsabile della Polizia Municipale in data 17
gennaio 2011;

VISTA la deliberazione della Giunta Comunale n. 15 del 07.02.2011 con la quale vengono
forniti indirizzi operativi in merito alla questione ai Responsabili dei Servizi, cosi come
modificata dalla delibera di G.C. n, 17 del 21.02.2011:

VISTA la determina del Responsabile della Polizia Municipale n. 7 del 23.02.2011 relativa
all’avvio della predisposizione degli atti necessari alla sperimentazione della soluzione
prospettata;

RITENUTO INFINE che nell'intento di un giusto contemperamento degli interessi pubblici
e privati coinvolti nel procedimento, si ritiene di addivenire alla stipula di accordo

procedimentale ai sensi dell'articolo 11 della L.R. 19/2004 e successive modifiche ed

ﬁm immmiﬁﬂ il \u 3
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integrazioni tra il Comune e la Esso Italiana srl;
Visto I'art. 11, comma 1, della |. 7 agosto 1990, n. 241;
Considerato che gli interventi previsti nel progetto esecutivo per rimuovere le
incompatibilita relative dell’impianto di distribuzione di carburanti, sito in Abbadia San
Salvatore, una volta approvato dalla luce di un breve periodo di sperimentazione
conseguente alle modifiche dei calcoli di cui sopra, dovranno essere realizzate a completo
ed esclusivo carico e spese della Esso Italiana srl — anche se insistenti su aree di proprieta
pubblica - senza aggravio di costo per la comunita migliorando la viabilitd nell’area
interessata rispetto alla situazione attuale:
Dato atto che lefficacia del presente accordo sard subordinato all’esito positivo
dell'approvazione del progetto da parte dell’ Amministrazione Provinciale di Siena;
Considerato che il presente accordo contiene idonee garanzie procedimentali e partecipative
per potenziali soggetti contro interessati;
Le parti, come sopra costituite, di comune accordo assumono gli impegni di seguito
riportati;

Art. 1. Oggetto
Sono approvate le premesse.
Il presente accordo definisce in maniera chiara e definitiva, ai sensi dell'art. 11 della legge
n. 241/1990 i reciproci rapporti tra per (brevitd di seguito
denominato anche “esecutore™), come sopra rappresentata e il Comune di Abbadia San
Salvatore (di seguito denominato piii semplicemente “Comune”), come sopra rappresentato
in relazione al progetto presentato dalla Esso Italiana s.r.l, finalizzato al permanere nel sito

originario del Distributore ESSQ ubicato in Piazza della Repubblica, superando le

Incompatibilita relative riscontrate ai sensi della L.R. 19/2004 e successive modifiche ed

integrazioni e quindi sostitutive di provvedimenti finali inibitori e/o sospensivi ai sensi
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dell'articolo 11 della legge 7 agosto 1990, n. 241 e ss.mm.ii. ed assunto al Protocollo di
questo Ente al n. 16017 del 03.12.2010 che prevede un costo presunto di € 102.000
(centoduemila) IVA esclusa.
Art, 2. Dichiarazione di Proprieta e di disponibilith degli immobili

. dichiara relativamente ai beni immobili su cui insisteranno
gli interventi previsti nel progetto esecutivo:
- di avere in affitto dei terreni distinti al catasto del Comune di Abbadia San Salvatore al
foglio 34 porzioni della particella 208/5 — 208/6 come meglio indicato nella planimetria

allegata (parte confornata in rosso) e in forza dei seguenti atti: Contratto di locazione

S

registrato a Siena il 10/12/2002 al n. 2671 serie 2.

Il Comune di Abbadia San S#lvatnre concede, con il presente atto in comodato gratuito
modale, all’esecutore che accetta i beni immobili di proprieta comunale evidenziati in verde
nell'allegata planimetria.

Il Comodatario si impegna, nel rispetto di quanto riportato nel progetto esecutivo, ad
eseguire tutte quelle opere necessarie a migliorare la viabilita in Piazza della Repubblica
che rimarranno in proprieta al Comune, secondo le preserizioni impartite dal Comune. E’
fatto divieto assoluto nel periodo di durata della concessione del comodate una destinazione
diversa dell’immobile da quella di seguito autorizzata,

La concessione & ad uso esclusivo di “impianto di distribuzione carburanti in regola e
compatibile con le norme vigenti con particolare riferimento a quelle edilizie igienico—
ambientali nonché relative al Codice della Strada".

Ogni altra destinazione, diversa da quella sopra precisata & tassativamente vietata. [I
silenzio o l'acquiescenza del concedente al mutamento dell'uso pattuito, che eventualmente
avvenissero, avranno esclusivamente valore di tolleranza priva di qualsiasi effetto a favore.

del concessionario. Il comodato si intende cessato di diritto qualora il distributore verra
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rimosso sia per iniziativa della a per sopravvenuta incompatibilita
assoluta dello stesso o comunque qualsiasi causa ecstativa che per legge obblighi la non
prosecuzione dell’attivita o ripristinatori dello stato originario dei luoghi e degli immobili
che 1’esecutore riassume a propria cura e spese sin da ora. La concess ione in comodato non
costituisce riconescimento di alcun diritto reale su di esso (uso, usufrutto o servitil).
Art. 3. Obblighi dell’esecutore

[’esecutore si obbliga, per se e per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo, nei confronti del
Comune di Abbadia San Salvatore:

a) a rispettare il termine per la realizzazione ad opera d'arte degli interventi che sara
concordato fra le parti ¢ specificato con successive atto di questo Comune dopo la positiva
verifica del progetto sperimentale esecutivo (in relazione al nuove periodo di
sperimentazione) da parte della conferenza dei responsabili servizi convocata sulla base
della normativa regolamentare di questo Comune ed il parere favorevole espresso dalla
Amministrazione provinciale di Siena.

In ogni caso si precisa che il progetto sperimentale esecutivo potrd concretizzarsi solo a
valle:

a.1) dell’ottenimento del parere favorevole da parte dei VVEF, da richiedere entro 30 giomi
dalla stipula del presente accordo, al cambio di destinazione d’uso del serbatoio da MC 10
da benzina a gasolio ed al collegamento del serbatoio da MC 15 contenete gasolio ad uno
degli erogatori sotto pensilina, nonché alla realizzazione delle relative opere.;

a2) dell’ottenimento della Convalida della Segnalazione Certificata di Inizio Attivita
(SCIA) a norma dell’ artt. 79 e 82 della L.R.T. 01/2005 da parte del Comune per la

sostituzione degli erogatori attuali con n® 1 MPD a 4 pistole e n. 1 MPD da 6 pistole ed il

collegamento del serbatoio da me.15,00 di gasolio all’erogatore sotto pensilina, previa

"'difsconness ione dello stesso serbatoio dall’érogatare posto lungo il marciapiede, che dovra

e

5 |
el
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esser rimosso.

Pertanto un eventuale diniego dei VVFF e/o di uno degli Enti competenti determiner la

risoluzione del presente accordo;

b) ad assumersi tutti gli oneri e spese a proprio esclusivo carico, per la realizzazione del
progetto esecutivo compresi gli interventi sulla proprieta pubblica, come risulteranno da
apposito verbale redatto in contraddittorio tra le parti prima dell’inizio della loro
esecuzione:

c) a fornire all’amministrazione la massima collaborazione nel fornire documenti ed
informazioni che consentano il momento partecipativo di eventuali contro inferessati;

d) sostenere e farsi caricc dei costi per la predisposizione dell'area ai fini della
sperimentazione nei tempi ¢ nei modi concordati con il Comune dopo I"acquisizione del
relativo nulla osta da parte dell’ Amministrazione Provinciale di Siena.

Trascorso il termine sopra indicato al punto a) senza che il progetto esecutivo sia realizzato,
per ritardi imputabili unicamente all’esecutore, o in caso di mancata realizzazione ad opera
d’arte degli interventi, il Comune potrd provvedere ai sensi di legge, senza ulteriore
preavviso - pertanto il presente accordo ha, se necessario, anche valore di comunicazione di
avvio del procedimento - all'adozione dei necessari provvedimenti inibitori dell’attivita,
senza nulla poter richiedere a qualsivoglia titolo e/o causa all’esecutore, fatti salvi eventuali
necessari interventi di ripristino dello stato dei luoghi e di messa in sicurezza sotto il profilo
ambientale.
L’esecutore solleva, sin da ora il Comune da eventuali danni ad oggetti, attrezzature e
quant’altro nonché a terzi che si verificheranno durante I'esecuzione degli interventi
previsti in progetto, compresi quelli su proprieta pubblica, che dovranno essere garantiti da
apposita polizza assicurativa il cui imp{;rm verrd concordato successivamente alla”

presentazione del computo metrico allegato al progetto esecutivo, di cui cc;'pia dovra essere
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trasmessa al Comune prima dell’inizio degli stessi.

Art. 4 — Impegni del Comune
Il Comune si impegna :
1) Ad effettuare un periodo di sperimentazione, di 60 glorni, della soluzione prospettata alla
luce delle modifiche dei calcoli e degli accessi conseguenti alle osservazioni dell’ organismo
di s e ad effetruare indagine di customer satisfaction durante la
sperimentazione che avra lo scopo di evidenziare solo ed esclusivamente aspetti di dettaglio
che potrebbero essere tenuti in considerazione nella fase di redazione del progetto
esecutivo, ma che non potranno incidere, in alcun modo, sulla realizzazione del progetto
stesso;
2) a predisporre, a cura della Polizia Municipale, entro i successivi 10 giomi una relazione
di “fine sperimentazione™;
3) a convocare in caso di esito positivo entro dieci giorni dal ricevimento della relazione
della Polizia Municipale la conferenza dei responsabili dei servizi ai sensi dellarticolo 37
del Regolamento degli uffici e servizi al fine di prendere atto della positiva definizione
della pratica;
4) a trasmettere, entro tre giorni dalla conferenza di cui sopra alla Provincia di Siena il
progetto che ha acquisito il parere favorevole del Comune per quanto di propria
compelenza;
5) a procedere, entro 15 giomi dall’approvazione dell’ Amministrazione Provinciale di
Siena della soluzione progettuale prospettata e della eventuale definizione di eventuali passi
di proprieta tra i due enti, all'approvazione definitiva del progetto assegnando un congruo
{erzpme che verra concordato tra le parti, per la realizzazione delle opere necessaric.
,ﬁLgéigtlura I"esito della sperimentazione non fosse positivo e/o I’ Amministrazione Provinciale

di Siena non esprimesse parere favorevole, il presente accordo decade e vista I'impossibilita
L
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di rimozione dell’incompatibilita relativa dell'impianto in oggetto lo stesso dovrd essere
smantellato e I'area totalmente bonificata e ripristinata sulla base delle disposizioni che
saranno impartite in conformité delle vigenti normative in materia;
6) a garantire I'accesso a documenti ¢ informaziond, nel rispetto e nei limiti e cautele delle
norme vigenti, a cittadini contro interessati, ai quali sard anche consentita la visione del
progetto esecutivo in apposita riunione informativa-illustrativa nonché la possibilita di
presentare specifici contributi anche in forma scritta.
Art, 5 Formalit
La Esso Italiana sr.l. si impegna ad inserire negli eventuali atti di trasferimento o
costituzione di diritti reali una clausola con cui siano assunti anche dall’acquirente gli
obblight di cui al presente atto.
Art. 6 - Violazione dei contenuti dell*accordo
La violazione dei contenuti del presente accordo comporta ["automatica decadenza degli
effetti dello stesso.
Art. 7 - Profili generali inerenti la formalizzazione dell’accordo
Le eventuali spese relative alla stipulazione del presente accordo, che sara registrato solo in
caso d'uso, sono a carico dell’amministrazione comunale.
Art. 8 - Controversie
In caso di controversie inerenti I'esecuzione del presente accordo non risolvibili dalle parti
le stesse sono devolute alla giurisdizione del giudice amministrativo competente
territorialmente (Tar di Firenze).
Letto, approvato e sottoscritto aan |

Per il Cpmune
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Accordo procedimentale COMUNE/E

Allegato
Legenda:

] Area di proprieté societt Emme Erre srl, in affitto af

Ares di proprieti comunale da conceders |
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ILTECNICO ESTIMATORE

20/02/2025

TRIBUNALE DI SIENA

Procedura Esecutiva Immobiliare n® 23/2024 RGE

Lotto n.3 immobile in Piazza Repubblica n.4,5,6 Abbadia S.S.

Allegato B: Estratto di mappa catastale, Planimetria catastale,
elenco subalterni
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Scala originale:

(S1) ABBADIA SAN SALVATORE

Comune
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Direzione Provinciale di Siena
Ufficie Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 21/11/2024

Ora: 17:21:46

Nurero Pratica: T367689/2024
Pag: 1 - Fine

Elenco immobili fabbricati

Situazione degli atti irformatizzati al 21/11/2024
Dati della richiesta: siti nel comune di ABBADIA SAN SALVATORE (A006) (SI) Foglio 34

Particella 208

Immobili 6.

ﬁ) Dati identificativi

Dati di classamento

Indirizzo

Foglio 34 Part. 208 Sub. 1
1 Partita Unita® immobiliare
soppressa

Foglio 34 Part. 208 Sub. 2
2 Partita Unita’ immobiliare
soppressa

Foglio 34 Part. 208 Sub. 3

Categoria A/2” Classe 2
Consistenza 5 vani Rendita Euro
387,34

PIAZZA DELLA REPUBBLICA n. 1
Piana T

Foglio 34 Part. 208 Sub. 4
4 Partita Unita" immobiliare
soppressa

5 Foglio 34 Part. 208 Sub. 5

Categoria AMO0Y Classa U
Consistenza 1.5 vani Rondita
Eurec 356,28

PIAZZA DELLA REPUBBLICA n.
SNC Piano T

Foglio 34 Part. 208 Sub. 6

Categoria C/3" Classe 4
Consistenza 30 m’ Rendila Euro
110,01

PIAZZA DELLA REPUBBLICA n.
SNC Piana T

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile
b) A/10; Uffici e studi privati

¢) C/3: Laboratori per arti e meastieri
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Jata; 16/10/2024 - n. T363611 - Richicdente: FRNFBAG4TIOFS92U

g Dichiarazione protooollb n. SIOTAS168 el 23/1172007 1
Aganﬂn del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Abbadia San Salvatore T
CATASTO FABBRICATI Piazza Della Repubblica oiv. SNC
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Siena Enitone: Fassaponti Alessandro
Foglio: 34 IGlEﬂtitto all'albo:
Particella: 208 CREEEL
Subalterno: 5 Prov. Siena H. 658
Scheda n. 1 Scala 1:200 |

LA

Foglio 34 - Particella 208 - Subalterno 5 >
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Jata; 16/10/2024 - n. T363612 - Richiedente: FRNFBAG4TIOF592U

= Dichiarazione protooollo n. SI045T68 der 23172007
| Agenzia del Temitorio Planiietria diu.i.u.in Comune di Abbadia San Salvatore T
CATASTO FABBRICATI xrn, Delis Sepitiice @iv. SN
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Siena Sezione: Fassapontl. Alasssdre
Foglio: 34 Itn:l:itti all'albo:
Particella: 208
Subalterno: 6 Prov. Siena N. 658
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TRIBUNALE DI SIENA

L TECMICO ESTIMATORE

Procedura Esecutiva Immobiliare n® 23/2024 RGE

Lotto n.3 immobile in Piazza Repubblica n.4,5,6 Abbadia S.S.

Allegato C: Documentazione Fotografica

20/02/2025
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Immobile in Piazza della Repubblica
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Foto Piazza della Repubblica

Foto n.1 Foto n.2
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Foto n.6

Foto n.8
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Foto n.10

Foton.12

Foto n.11
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Foto n.14
Foto n.16
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Foto n.15
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Foto n.18

Foto n.17
Foto n.19
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1L TECHICO ESTIMATORE

20/02/2025

TRIBUNALE DI SIENA
Procedura Esecutiva Immobiliare n® 23/2024 RGF

Lotto n.3 immobile in Piazza Repubblica n.4,5,6 Abbadia S.S.

Allegato P! Ricerche contratti presso Ufficio Entrate Siena-Montepulciano-Ancona
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Montepuiciano 21 novembre 2024

Spettabile Ufficio del Registro di Montepulciano
Via di Voltaia Nel Corso, 57
Montepulciano- 53045 Siena

OGGETTO: Richiesta di visione ed eventuale acquisizione dei Contratti di
Locazione per Esec.Imm,re 23-2024 R.G.E. Tribunale di Siena

Chiede alla S.V.stra

La visione dei contratti di locazione di seguito elencati:

immaobili siti:
* nel Comune di Abbadia San Salvatore (SI)
P.zza Repubblica n.ri civici 4,5,6 unita immabiliari distinte al C.U. di Siena al

Foglio 34 particella 208 sub.ni 3,5,6 dei qualiil 5 ed il 6 sono stati generati dal sub
4,

In attesa di riscontro, si porgona cordiali saluti.

Allego alla presente:
Incarico del giudice.
Copia del Documento di Riconoscimento.

Firma
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! .
aygenzia {3
s nNtratefd®

Direzione Provinciale di Siena
Ufficie Territoriale di Montepulciono

Oggetto: Richiesta visione ed eventuale acquisizione dei contratti di locazione per
esec.imm.re 23-2024 R.G.E.
Prot 82048 2024

In relazione all'istanza formulata quale CTU Tribunale di Siena di cui
all’oggetto si precisa che dagli atti telematici presenti nella Banca dati di questa
Agenzia, alla data odierna (27/11/2024), presso questo UT di Montepulciano non
risultano contratti di godimento attivi (quali locazioni o affitti) relativi ai soggetti ed
immobili indicati.

Controllo al ventennio
Cordiali saluti

IL DIRETTORE DELL'UFFICIO (*)

*) Firma su delega del Direttore Provineiale, Rossella De Salvia

Agenzia delle Enfrate - Direzione Provinciale di Siena
Utficio Territariale di Montepulciano — VTQ di Vnh‘csg nel Cr::rsc 57— 53045 Mantepuicrcno
Tel. 0577547111 - e-mail; d : : :
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Montepulciano 18 dicembre 2024

OGGETTO: Richiesta di visione ed eventuale acquisizione dei Contratti di
Locazione per Esec.Imm,re 23-2024 R.G.E. Tribunale di Siena

Chiede alla S.\V.stra

La visione dei contratti di locazione di seguito elencati:

* nel Comune di Abbadia San Salvatore (Sl)
P.zza Repubblica n.ri civici 4,5,6 unita immobiliari distinte al C.U. di Siena al
Foglio 34 particella 208 sub.ni 3,5,6 dei quali il 5 ed il 6 sono stati generati dal sub
4.

In attesa di riscontro, si porgono cordiali saluti.

Allego alla presente:
Incarico del giudice.
Copia del Documento di Riconoscimento.
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Uso interno

dopo un'approfondita ricerca, le comunico che la ditta

non vanta alcun contratto di locazione registrato presso questo
Ufficio, dal 1991 ad oggi.

Cordiali Saluti
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