
 
 

ISTANZA N. 074 
16/06/2026  

Descrizione: Deposito avviso di vendita con precisazione 
suddivisione lotti

  

Procedura: 52/2018 Nr
Tipologia Procedura: Fallimento
Giudice Delegato: Dott.ssa Paola Rossi
Curatore: Dott.ssa Rafaella Bressan
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TRIBUNALE DI PADOVA 

PRIMA SEZIONE CIVILE 

Fallimento  – FALL. N. 52/2018 

Giudice Delegato: dott.ssa PAOLA ROSSI 

Curatore: dott.ssa Rafaella Bressan 

* 
Oggetto: Oggetto: precisazione suddivisione lotti – I° esperimento di vendita_ 

deposito avviso di vendita aggiornato. 

 

Ill.mo sig. Giudice Delegato 

Premesso che: 

- con sentenza in data depositata in data 16 aprile 2018 il Tribunale di Padova ha 

dichiarato il fallimento della società  con sede legale in 

 

- nell’attivo della procedura in oggetto sono state apprese le porzioni di alcuni 

beni immobili siti nel comune di Legnaro (Padova) che risultano di proprietà 

della fallita ma che di fatto sono “occupati” da terzi e 

sui quali questi soggetti hanno provveduto alla realizzazione di manufatti 

(secondo compendio immobiliare); 

- trattasi di edifici e porzioni di edifici siti in Legnaro -PD- Via Due Giugno 

civico 74 - 74/a- 76 e 78 meglio dettagliati nella perizia di stima agli atti della 

procedura nonché nell’integrazione al programma di liquidazione depositato in 

data 04.06.2026 e approvato dalla S.V. con provvedimento del 05.06.2026 (all. 

1); 

Considerato che: 

- sulla base della stima dei beni di cui sopra la procedura competitiva si 

svolgerebbe con i seguenti valori: 

 

Lotto Ubicazione Prezzo base Offerta minima Rilancio minimo

Lotto 01 Via Due Giugno n. 74, Legnaro (PD) € 7.600,00 € 5.700,00 € 500,00

Lotto 02 Via Due Giugno n. 74/A, Legnaro (PD) € 3.000,00 € 2.250,00 € 200,00

Lotto 03 Via Due Giugno n. 76, Legnaro (PD) € 4.800,00 € 3.600,00 € 300,00

Lotto 04 Via Due Giugno n. 78, Legnaro (PD) € 6.200,00 € 4.650,00 € 300,00

€ 21.600,00 € 16.200,00

FALLIMENTO 
N. 52/2018  
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- in relazione alla tipologia di bene e per massimizzare le opportunità di 

liquidazione dell’intero compendio in sede di primo esperimento risulta 

opportuno prevedere la possibilità di accettare offerte riferibili anche a singoli 

mappali periziati e stimati separatamente nella perizia ma confluiti all’interno di 

un unico lotto, opportunità non inserita nell’avviso di vendita depositato con 

istanza del 08.06.2026 e autorizzato con provvedimento del 10.06.2026; 

- nella perizia di stima il LOTTO 1 è stato così dettagliato: 

 

e stimato come segue: 

 

- nell’avviso di vendita integrato e qui allegato sub 1) viene precisato che 

saranno accettate anche offerte per singoli mappali così dettagliati: 

o LOTTO 1A: piena proprietà per 1/1 Foglio 12 Part. 427, sub 4, 

C/2, cl. 2, cons. 51 mq, sup. catastale 61 mq, rendita € 113,26 – Via 

Due Giugno n. 74, Piano T; 

Prezzo base d’asta: € 4.900,00. Offerta minima (75%): € 3.675,00. 

Rilancio minimo: € 500,00. 

o LOTTO 1B: piena proprietà per 1/1 Part. 427, sub 6 (graffato con 

part. 326 sub 13), C/2, cl. 2, cons. 69 mq, sup. catastale 73 mq, rendita 

€ 153,23 – Via Due Giugno n. 74, Piano T. 

Prezzo base d’asta: € 2.700,00. Offerta minima (75%): € 2.025,00. 

Rilancio minimo: € 500,00; 

* 

- nella perizia di stima il LOTTO 3 è stato così dettagliato: 
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D. Si assume che la realtà edificatoria sia conforme alla documentazione tecnica 

depositata presso gli uffici competenti (Amministrazioni comunali e Catasto) e che, 

qualora in presenza di fabbricati legittimati da titoli abilitativi, le responsabilità 

conseguenti ad errate valutazioni e/o dichiarazioni mendaci debbano essere attribuite 

a soggetti terzi ed estranei allo scrivente e/o agli organi di procedura (Enti che hanno 

rilasciato i medesimi titoli o ai professionisti asseveranti). 

E. Si assume che i materiali edilizi utilizzati nella costruzione ed i terreni sottostanti i beni 

siano privi di agenti inquinanti/contaminanti ed in ogni caso che l’eventuale 

circostanza sia sconosciuta agli organi di procedura e allo scrivente Consulente 

Tecnico. 

formazione e consistenza dei lotti.  
I beni nella disponibilità della procedura risultano costituiti e suddivisi nei seguenti lotti. 

LOTTO 01 
Porzione di fabbricato residenziale adibito ad uso ricovero attrezzi e pertinenza 

dell'abitazione posta al piano terra del civico 74 di via Due Giugno. 

Catasto Terreni: foglio 12 

Mappale 427 Particella con destinazione: ENTE URBANO Superficie: 115 mq 

Catasto Fabbricati: foglio 12 

- Mappale 427 sub. 4 cat. C/2 - cl. 2  - cons. 51mq, Superficie Catastale mq 61 Rendita 

euro113.26. 

- Mappale 427 sub 6, graffato con 326 sub 13. 4 cat. C/2 - cl. 2  - cons. 69 mq, 

Superficie Catastale mq 73 Rendita euro153,23. 

 

LOTTO 02 
Porzione di garage e fabbricato residenziale adibito ad uso sgombero staccato entrambi a 

p

C

pa Part la n 6 r
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promiscui non sezionati (30%); 

Dint = Detrazione per totale interclusione e servitù di passaggio interna coatta (50%); 

Dpro = Riduzione forfettaria per assenza di garanzie e oneri della procedura fallimentare 

(15%). 

Nota: In conformità con la prassi estimativa giudiziale, le detrazioni e le riduzioni d'uso 

sono state applicate "a cascata" sul valore via via decurtato, al fine di non generare una 

sommatoria lineare delle percentuali che avrebbe azzerato il valore del bene, non 

rispecchiando il reale (seppur minimo) valore di realizzo sul mercato. 

Si specifica che le percentuali di abbattimento sopra indicate – con particolare riferimento 

alla decurtazione per la 'porzione non autonoma e non delimitata' (-30%) e alla 'riduzione 

per assenza di garanzie' (-15%) – sono state determinate in modalità forfettaria e 

onnicomprensiva. Esse inglobano e compensano integralmente anche la problematica 

relativa allo stato degli impianti tecnologici (elettrico, idrico, ecc.), attualmente realizzati 

in continuità e a servizio dell'intero corpo di fabbrica originario. L'immobile viene pertanto 

stimato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, intendendosi a totale carico 

dell'aggiudicatario ogni eventuale onere, costo tecnico o pratica amministrativa necessari 

per la separazione, il sezionamento o il rifacimento ex novo delle linee impiantistiche al 

fine di rendere le porzioni autonome. 

 

  

 

l bene viene venduto nella formula del 'visto e piaciuto' nello stato impiantistico attuale; 

l'onere e il rischio economico per il distacco delle utenze e la resa in autonomia del lotto 

restano ad esclusivo carico della parte acquirente. 

valore stimato delle porzioni di immobile euro 7.611,00. 

porzione sub 4 427 4 60,79 0,3 18,24 900,00           16.413,30        11.489,31  5.744,66       4.882,96   

porzione sub 6 427 6 33,97 0,3 10,19 900,00           9.171,90          6.420,33    3.210,17       2.728,64   
1
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e stimato come segue: 

 

- nell’avviso di vendita integrato e qui allegato sub 1) viene precisato che 

saranno accettate anche offerte per singoli mappali così dettagliati: 

o LOTTO 3A: piena proprietà per 1/1 Foglio 12 Part. 426, sub. 2, 

C/6, cl. 1, cons. 18 mq, sup. catastale 21 mq, rendita € 33,47 – Via Due 

Giugno n. 80, Piano T;  

o piena proprietà per 1/2 della quota indivisa Foglio 12 Part. 426, 

sub. 4, C/2, cl. 1, cons. 26 mq, sup. catastale 31 mq, rendita € 48,34 – 

Via Due Giugno n. 76, Piano T;  

comprensiva della quota dei beni comuni non censiti; 

Prezzo base d’asta: € 2.475,00. Offerta minima (75%): € 1.856,25. 

Rilancio minimo: € 300,00. 

o LOTTO 3B: piena proprietà per 1/1 Foglio 12 Part. 426, sub. 3, 

C/6, cl. 1, cons. 18 mq, sup. catastale 20 mq, rendita € 33,47 – Via Due 

Giugno n. 80, Piano T; 

o  piena proprietà per 1/2 della quota indivisa Foglio 12 Part. 426, 

sub. 4, C/2, cl. 1, cons. 26 mq, sup. catastale 31 mq, rendita € 48,34 – 

Via Due Giugno n. 76, Piano T;  

comprensiva della quota dei beni comuni non censiti; 

Prezzo base d’asta: € 2.325,00. Offerta minima (75%): € 1.743,75. Rilancio 

minimo: € 300,00. 

con un riepilogo finale dei lotti come da prospetto che segue, fermo restando il resto 

come autorizzato con provvedimento del 10.06.2026: 
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01. LOTTO 03 | Porzioni di garage e di ripostiglio annessi al fabbricato 
residenziale - civico 76 in via Due Giugno a Legnaro PD. 

 

02. lotto 03_ diritto venduto 
Diritto di: proprietà per 1/1 

− Comune di Legnaro PD,  

Catasto Terreni: foglio 12 - Mappale 426 Particella con destinazione: ENTE URBANO 

Superficie: 88 mq (allegato 3.1) 

Catasto Fabbricati:  

• foglio 12 - Mappale 426 sub. 2 cat. C/6 - cl. 1 - cons. 18 mq – Superfice catastale 

mq 21 Rendita Catastale euro 33,47 (allegato 3.2). 

• foglio 12 - Mappale 426 sub. 3 cat. C/6 - cl. 1 - cons. 18 mq – Superfice catastale 

mq 20 Rendita Catastale euro 33,47 (allegato 3.3). 

• foglio 12 - Mappale 426 sub. 4 cat. C/2 - cl. 1 - cons. 26 mq – Superfice catastale 

mq 31 Rendita Catastale euro 48,34 (allegato 3.4). 

• foglio 12 - Mappale 426 sub. 1 - Bene comune non censibile. 

• foglio 12 - Mappale 426 sub. 5 - Bene comune non censibile. 

Il diritto di proprietà oggetto di stima comprende, oltre al sedime fondiario, ogni relativa 

accessione, con particolare riferimento alle porzioni di corpi di fabbrica insistenti sul suolo 

di pertinenza della procedura fallimentare, ancorché facenti parte di un organismo edilizio 

unitario strutturalmente collegato alla proprietà limitrofa. 

Sono p

nonché le servitù attive e passive le ente costi e o llo s ei l

com e le cnol he l r o i. 

Relat amente lle parti trutturali, gli i pianti omuni  aree di stacco co uni 

all'intero compendio (ove configurabili), sono compresi i diritti di comproprietà pro-quota 

ai sensi degli artt. 1117 e segg. del Codice Civile. 

 

03. lotto 03_ ubicazione dei beni 
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l bene viene venduto nella formula del 'visto e piaciuto' nello stato impiantistico attuale; 

l'onere e il rischio economico per il distacco delle utenze e la resa in autonomia del lotto 

restano ad esclusivo carico della parte acquirente. 

Valore stimato delle porzioni di immobile euro 4.813,48. 

Il più probabile valore di stima delle porzioni di immobile riferita alla procedura, da 

considerarsi a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova ammonta 

a complessivi euro 4.800,00 (quattromilaottocento/00) arrotondati.  
 
  

porz. nord garage 426 2 21,67 0,3 6,50 750,00                 4.875,75               3.413,03        1.706,51           1.450,54      

porz. sud garage 426 3 19,33 0,3 5,80 750,00                 4.349,25               3.044,48        1.522,24           1.293,90      

ripostigli 426 4 30,91 0,3 9,27 750,00                 6.954,75               4.868,33        2.434,16           2.069,04      
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Tutto ciò premesso e considerato, la scrivente Curatore, con la presente istanza 

CHIEDE 

alla S.V. Ill.ma: 

- l’autorizzazione a liquidare i beni immobili del fallimento 52/2018 relativi al 

secondo compendio immobiliare, mediante procedura competitiva (I° 

esperimento) da attuarsi presso lo studio del Curatore, come da avviso di 

vendita integrato con le precisazioni di cui sopra e qui allegato sub 1) alla 

presente istanza, previa pubblicità sui siti internet 

www.tribunale.padova.giustizia.it, www.astalegale.net,  www.immobiliare.it e 

www.idealista.it, oltre alla pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche ai 

sensi di legge, esperimento da tenersi anche in data successiva rispetto a quanto 

indicato nell’avviso; 

- l’autorizzazione a sostenere i relativi costi di pubblicità mediante addebito nel 

conto corrente intestato alla procedura ed acceso presso l’Istituto 

vvero autorizzando 

l’anticipazione della spesa da parte del Curatore, qualora se ne verifichi la 

necessità. 

Si allegano: 

1. Avviso di vendita integrato relativo al secondo compendio immobiliare LOTTI 

1A - 1B - 2 - 3A - 3B - 4 – I° esperimento di vendita. 

Con osservanza. 

Abano Terme, 16 giugno 2026 

                                                                        Il Curatore 

                  (dott.ssa Rafaella Bressan) 

Lotto Ubicazione Prezzo base Offerta minima Rilancio minimo

Lotto 1A Via Due Giugno n. 74, Legnaro (PD) € 4.900,00 € 3.675,00 € 500,00

Lotto 1B Via Due Giugno n. 74, Legnaro (PD) € 2.700,00 € 2.025,00 € 500,00

Lotto 02 Via Due Giugno n. 74/A, Legnaro (PD) € 3.000,00 € 2.250,00 € 200,00

Lotto 3A Via Due Giugno n. 76, Legnaro (PD) € 2.475,00 € 1.856,25 € 300,00

Lotto 3B Via Due Giugno n. 76, Legnaro (PD) € 2.325,00 € 1.743,75 € 300,00

Lotto 04 Via Due Giugno n. 78, Legnaro (PD) € 6.200,00 € 4.650,00 € 300,00

€ 21.600,00 € 16.200,00
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