TRIBUNALE DI SIRACUSA
Sezione Esecuzioni Immobiliari

Causa Esecuzione immobiliare: Fascicolo 371-2024 RGEs Tribunale di Siracusa
Creditore procedente: OMISSIS

rappresentato e difeso

Debitrice esecutata: OMISSIS

CTU esperto stimatore: Dott. Agronomo Antonino Pisano

Custode giudiziario: Avv. Davide Zito

Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa Alessia Romeo

Udienza per la determinazione delle modalita della vendita: 3 luglio 2025

ALLEGATI ALLA RELAZIONE DI STIMA
DEL CTU ESPERTO STIMATORE

LOTTO UNICO

1. PREMESSE:

Con decreto di nomina dell’esperto stimatore e fissazione udienza per la
determinazione delle modalita di vendita ex art. 568 e 569 cpc del 30.12.2024,
notificato con PEC del 09.01.2025 e del 10.01.2025, il G.E. Dott.ssa Alessia
Romeo ha nominato quale CTU esperto stimatore il sottoscritto Dott. Agronomo
Antonino Pisano per la stima dei beni pignorati nella causa di esecuzione
immobiliare iscritta al fascicolo 371-2024 RGEs del Tribunale di Siracusa,
fissando l'udienza del 03.07.2025 per la determinazione delle modalita di vendita.

Con Ordinanza del 30.12.2024 ha nominato quale Custode giudiziario I’Avv.
Davide Zito, notificata il 03.01.2025.

2. ACCETTAZIONE INCARICO:

In data 15.01.2025 ho depositato I'accettazione incarico dichiarando di
accettare l'incarico conferito nella procedura R.G. Es. n. 371-2024, di non trovarmi
in situazioni di obbligo di astensione ai sensi dell’art. 51 comma | c.p.c. e che non
sussistono gravi ragioni di convenienza per |'astensione ai sensi dell’art. 51 comma
Il c.p.c.

3. ALLEGATIPLANIMETRICI E FOTOGRAFICI:
Il presente allegato di 23 figure e 76 immagini fotografiche digitali, fa parte
integrante della relazione di CTU.

Francofonte, 21.05.2025

IL CTU
Dott. Agronomo Antonino Pisano
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Comune: (SR) CARLENTINI

Figura 1 — Lotto unico — Estratto di mappa Carlentini Foglio 1
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Figura 2 — Lotto unico — Vista aerea panoramica Carlentini Foglio 1
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Data di acquisizione delle immagini: 2/2/2024 ~ 37°21'27.72"N 15%01,40.75"E elev. Om  alt 396 m

Figura 3 — Lotto unico — Vista aerea dettaglio Carlentini Foglio 1
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Figura 4 — Lotto unico — Sovrapposizione esttto di mappa e vista aerea |
panoramica Carlentini Foglio 1
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Figura 5 — Lotto unico — Sovrapposizione estratto di mappa e vista aerea dettaglio
Carlentini Foglio 1
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Figura 6 — Lotto unico — Planimetria catastale Carlentini Foglio 1 particella 614
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Comune di Carlentini
Foglio 1 - particelle 614, 184, 183
C.da San Demetrio

Planimetria
generale

Fabbricati edificati in abuso
edilizio e catastale

Figura 7 — Lotto unico — Planimetria generale
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Comune di Carlentini
Foglio 1
particelle 614, 184,
183
C.da San Demetrio

Planimetria
del lotto

tettoia
deposito

strada privata nella particella 183

O Piante ulivo

Fabbricati edificati in
abuso edilizio e catastale

Figura 8 — Lotto unico — Planimetria lotto

184
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Edificato in Comune di Carlentini

PP Foglio 1 - particella 614
abuso edilizio C.da San Demetrio
e catastale

— Rilievo

piano terra

] | I
7,48

Deposito con forno
1,88 Hmax 2,88 m
H min 2,40 m

3,30

5,60

- 6,05

Disimpegno
con vano scala

2,72

Soggiorno

7,80

H=2,856m

2,76

Cucina

6,25

11,00

Veranda

2,70

Figura 9 — Lotto unico — Rilievo piano terra Carlentini Foglio 1 particella 614
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Comune di Carlentini
Foglio 1 - particella 614
C.da San Demetrio

Superfici
S.LE. In lorde edificate
abuso edilizio piano terra N

e catastale

10 mq

Superficie lorda
edificata
particella 614

piano terra

107 mq

Veranda

42 mq \

Figura 10 — Lotto unico — Superficie lorda edificata piano terra Carlentini Foglio 1
particella 614
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Comune di Carlentini

Foglio 1 - particella 614
C.da San Demetrio
Rilievo

piano primo

Z

Letto ~ Bagno?_z ' f ‘
singolo || 1,59 45
[
1,94 .
1,87 Disimpegno Letto -
matrimoniale c‘v_)
Veranda
D con
»
Tomezzs < Letto ” ingresso
matrimoniale @ . Q
H=2,88m e ©
4,16
1| I . |

Figura 11 — Lotto unico — Rilievo piano primo Carlentini Foglio 1 particella 614
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Comune di Carlentini
Foglio 1 - particella 614
C.da San Demetrio

Superfici
lorde edificate
piano primo

zF

Superficie
lorda edificata
particella 614

Terrazza piano primo
Veranda
19,51 mq o
ingresso
7,37 mq

Figura 12 — Lotto unico — Superficie lorda edificata piano primo Carlentini Foglio 1
particella 614
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Hmax = 2,72 H min = 2,28 N
piano primo

superficie
lorda
edificata

25 mq

5,19
s |

3,90

|4

_ H=2,43mL
piano terra ‘I
superficie

lorda
edificata

25 mq

5,19

3,90

Superficie Comune di Carlentini

. Foglio 1 - particella 184
lorda edificata C.da San Demetrio

fabbricato
- Fabbricato su due piani
su due piani N
nella particella 184 Rilievoe
50 superfici lorde edificate
mq in abuso edilizio e catastale

Figura 13 — Lotto unico — Rilievo e superfici lorde edificate in abuso edilizio e
catastale fabbricato su due piani
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Figura 14 — Lotto unico — Rilievo e superfici lorde edificate in abuso edilizio e

catastale tett

oie1-2-3
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fabbricato ‘I
su due piani
nella particella 184
tettoia
4
ricovero
animali
nella
particella 184
Superficie
e ] lorda edificata
" tettoie ricovero animali
el nella particella 184
5 80 mq
ricovero
& animali
e nella
particella 184
3,55
Comune di Carlentini
=) R & Foglio 1 - particella 184
i i C.da San Demetrio
S tettoia £ .
E 6 = Tettoie 4, 5, 6
o ricovero E ricovero animali
® nella aa:‘rltrinczlllla 184 Klllavon
R superfici lorde edificate
in abuso edilizio e
catastale

Figura 15 — Lotto unico — Rilievo e superfici lorde edificate in abuso edilizio e
catastale tettoie 4 -5 -6
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3,32 Comune di Carlentini

- Foglio 1 - particella 184
Superficie C.da San Demetrio

lorda edificata
tettoie deposito
Rilievo e

nella particella 154 superfici lorde edificate
30 mq in abuso edilizio e catastale

Tettoie deposito

Figura 16 — Lotto unico — Rilievo e superfici lorde edificate in abuso edilizio e
catastale tettoie deposito
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3,89

H=290m

©
~ VASCA

4,16

2,89

184

strada privata nella particella 183

Comune di Carlentini

Superficie Foglio 1 - particella 184
lorda edificata C.da San Demetrio
vasca raccolta acqua Vasca raccolta acqua
nella particella 184 Rillevo o

106 mq superfici lorde edificate

in abuso edilizio e catastale

Figura 17 — Lotto unico — Rilievo e superfici lorde edificate in abuso edilizio e
catastale vasca
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Superfici lorde edificate
in abuso edilizio e catastale:

- tettoia animali p.lla 184 ..............
-vascaacquap.lla 184 ................
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—
Superficie lorda edificata tettoie
ricovero animali

98 mq

- bagno particella 614 ...................
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.- 10mq

ricovero animali
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N
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Superficie lorda edificata
fabbricato su due piani

50 mq

Comune di Carlentini
Foglio 1 - particelle 614, 184, 183

C.da San Demetrio
S []
e Superfici lorde edificate
_ in abuso edilizio
16 mq e catastale

Figura 18 — Lotto unico — Superfici in abuso edilizio e catastale nella particella 184
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% 1985 Data difacquisizione delle immagini: 9/20/2003 37°21'26.06"N 15°01'48.03"E elev Om alt 74m

Figura 19 — Lotto unico — Estratto da Google Earth del 20-09-2003
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& 1985 Data di'acquisizione/delle immagini: 5/27j2006  37°21'26.06"N 15°01'48.03"E elev Om ait 74m

Figura 20 — Lotto unico — Estratto da Google Earth del 27-05-2006
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Google Earth

Data di acquisizione[delle immagini: 7/26/2009 37°21'26.06"N 15°01'48.03"E elev. Om ait 74m

Figura 21 — Lotto unico — Estratto da Google Earth del 26-07-2009
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Figura 22 — Lotto unico — Fabbricato particella 614 da Google Earth del 29-07-2013
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Goggle Earth

Data diacqmsizmne delle immagini: 7/31/2016 37°21!27.48;Ng 15°01'48.20"E elev. Om/ alt’ 25m

igura 23 — Lotto unico — Fabbricato particella 614 da Google Earth del 31-07-2016
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Foto 3 — Lotto unico — Strada privata di accesso consortile nella particella 16
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Foto 4 — Lotto unico — Strada privata di

accesso consortile nella particella 16

N
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Foto 6 — Lotto unico — Incrocio tra strada privata di accesso consortile e particella 183
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Foto 9 — Lotto unico — AE:E:es‘so al lotto
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Foto 10 — Lotto unico — Accesso I lotto

13083858

Foto 11 — Lotto unico — Vista esterna fabbricato particella 614

PAGINA 28 DI 56
Dott. Antonino Pisano
Agronomo

Firmato Da: PISANO ANTONINO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 41f343d5¢c59931a2

=0




Foto 12 — Lotto unico — Vista esterna fabbricato particella 614

Foto 13 — Lotto unico — Vista esterna fabbricato particella 614
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oto 14 — Lotto unico — Vista esterna fabbricato particella 614

Foto 15 — Lotto unico — Vista esterna fabbricato particella 614
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Foto 18 — Lotto unico — Vista esterna fabbricato particella 614
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Foto 19 — Lotto unico — Soggiorho piano terra fabbricato particella 614

Foto 20 — Lotto unico —oggiorno piano terra fabbricato particella 614
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Foto 25 — Lotto unico — Bagno piano terra fabbricato particella 614
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Foto 28 — Lotto unico — Cucina plano terra fabbrlcato partlcella 614
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Foto 30 — Lotto unico — Disimpegno piano terra fabbricato particella 614
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Foto 32 — Lotto unico — Disimpegno piano primo fabbricato particella 614

Foto 33 — Lotto unico — Corridoio piano primo fabbricato particella 614
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Foto 35 — Lotto unico — Bagno piano primo fabbricato particella 614
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no primo fabbricato partiella 614

Foto 38 — Lotto unico — Letto singolo piano rimo fab cell:

bricato particella 614
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particella 614

Foto 40 — Lotto unico — L_et matrimoniale 1 piano primo fabbricato

— )

Fto 41 — Lotto unico — Letto matrimoniale 1 piano primo fabbricato particella 614
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Foto 43 — Lotto unico — Letto matrimoniale 2 piano primo fabbricato particella 614
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Foto 45 — Lotto unico — errzza piho rio appartamento particella 614
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Foto 48 — Lotto unico — Panoramica tettoe fabbricato in abljso particella 1
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oto 5 — Lotto co — Tettoia 1 prticella 184

Foto 51 — Lotto unico — Tettoia 2 particella 184
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tettoie 1, 2, 3 particella 184

Foto 53 — Lotto unico — Fabriato in a

buso e
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oo 54— Lotto unico — Tettoie e fabbricato in abuso prticeII 184
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Foto 55 — Lotto unico - Tette4, 56 bbriao in abus articella 184
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Foto 57 — Lotto unico — Fabbricato in abuso piano terra particella 184
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Foto 59 — Lotto unico — Fabbricato in abu piand terra partella 184
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Foto 60 — Lotto unico — Fabbricato in abuso piano terra particella 184
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Foto 62 — Lotto unico — Fabbricato in abuso piano primo particella 184
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Foto 63 — Lotto unico — Fb

g v

bicato in Bso piano primo particella 184

Foto 64 — Lotto unico — Fabbricto in buo.piano primo paiella 184
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Foto 66 — Lotto unico — Tettoie deposito particella 184

Foto 67 — Lotto unico — Tettoie deposito particella 184
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Foto 69 — Lotto unico — Tettoia maiali particella 184
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Foto 70 — Lotto unico — Uliveto particella 184

Foto 71 — Lotto unico — Uliveto particella 184
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Foto 75 — Lotto unico — Vasca raccolta qua particella 184

Foto 76 — Lotto unico — Vasca raccolta acqua particella 184
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