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TRIBUNALE DI SIRACUSA 

Sezione Esecuzioni Immobiliari 
 
Causa Esecuzione immobiliare: Fascicolo 371-2024 RGEs Tribunale di Siracusa 
 

Creditore procedente:  OMISSIS 
DIOCLEZIANO SPV srl, sede in Conegliano, CF 05311730260  
rappresentato e difeso dagli Avv. Roberto Calabresi e Avv Elisa Gaboardi soci ed 
amministratori della società Ozim srl Società tra Avvocati, con sede in Milano 
 

Debitrice esecutata:               OMISSIS 
Moraru Mihaiela, nata a Beclean (Romania) il 06.02.1971, CF MRRMHL71B46Z129M 
 

CTU esperto stimatore: Dott. Agronomo Antonino Pisano 
Custode giudiziario: Avv. Davide Zito 
Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa Alessia Romeo 
Udienza per la determinazione delle modalità della vendita: 3 luglio 2025 
 

ALLEGATI ALLA RELAZIONE DI STIMA 
DEL CTU ESPERTO STIMATORE 

LOTTO UNICO 
 
1. PREMESSE: 

Con decreto di nomina dell’esperto stimatore e fissazione udienza per la 
determinazione delle modalità di vendita ex art. 568 e 569 cpc del 30.12.2024, 
notificato con PEC del 09.01.2025 e del 10.01.2025, il G.E. Dott.ssa Alessia 
Romeo ha nominato quale CTU esperto stimatore il sottoscritto Dott. Agronomo 
Antonino Pisano per la stima dei beni pignorati nella causa di esecuzione 
immobiliare iscritta al fascicolo 371-2024 RGEs del Tribunale di Siracusa, 
fissando l’udienza del 03.07.2025 per la determinazione delle modalità di vendita. 

Con Ordinanza del 30.12.2024 ha nominato quale Custode giudiziario l’Avv. 
Davide Zito, notificata il 03.01.2025. 
 
2. ACCETTAZIONE INCARICO: 

In data 15.01.2025 ho depositato l’accettazione incarico dichiarando di 
accettare l’incarico conferito nella procedura R.G. Es. n. 371-2024, di non trovarmi 
in situazioni di obbligo di astensione ai sensi dell’art. 51 comma I c.p.c. e che non 
sussistono gravi ragioni di convenienza per l’astensione ai sensi dell’art. 51 comma 
II c.p.c. 
 
3. ALLEGATI PLANIMETRICI E FOTOGRAFICI: 

Il presente allegato di 23 figure e 76 immagini fotografiche digitali, fa parte 
integrante della relazione di CTU.  

 

Francofonte, 21.05.2025 
IL CTU 

Dott. Agronomo Antonino Pisano 
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Figura 1 – Lotto unico – Estratto di mappa Carlentini Foglio 1 
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Figura 2 – Lotto unico – Vista aerea panoramica Carlentini Foglio 1 
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Figura 3 – Lotto unico – Vista aerea dettaglio Carlentini Foglio 1 
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Figura 4 – Lotto unico – Sovrapposizione estratto di mappa e vista aerea 
panoramica Carlentini Foglio 1 
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Figura 5 – Lotto unico – Sovrapposizione estratto di mappa e vista aerea dettaglio 
Carlentini Foglio 1 
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Figura 6 – Lotto unico – Planimetria catastale Carlentini Foglio 1 particella 614 
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Figura 7 – Lotto unico – Planimetria generale 
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Figura 8 – Lotto unico – Planimetria lotto 
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Figura 9 – Lotto unico – Rilievo piano terra Carlentini Foglio 1 particella 614 
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Figura 10 – Lotto unico – Superficie lorda edificata piano terra Carlentini Foglio 1 
particella 614 
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Figura 11 – Lotto unico – Rilievo piano primo Carlentini Foglio 1 particella 614 
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Figura 12 – Lotto unico – Superficie lorda edificata piano primo Carlentini Foglio 1 
particella 614 
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Figura 13 – Lotto unico – Rilievo e superfici lorde edificate in abuso edilizio e 
catastale fabbricato su due piani 
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Figura 14 – Lotto unico – Rilievo e superfici lorde edificate in abuso edilizio e 
catastale tettoie 1 – 2 – 3  
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Figura 15 – Lotto unico – Rilievo e superfici lorde edificate in abuso edilizio e 
catastale tettoie 4 – 5 – 6  
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Figura 16 – Lotto unico – Rilievo e superfici lorde edificate in abuso edilizio e 
catastale tettoie deposito 
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Figura 17 – Lotto unico – Rilievo e superfici lorde edificate in abuso edilizio e 
catastale vasca 
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Figura 18 – Lotto unico – Superfici in abuso edilizio e catastale nella particella 184 
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Figura 19 – Lotto unico – Estratto da Google Earth del 20-09-2003 
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Figura 20 – Lotto unico – Estratto da Google Earth del 27-05-2006 
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Figura 21 – Lotto unico – Estratto da Google Earth del 26-07-2009 
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Figura 22 – Lotto unico – Fabbricato particella 614 da Google Earth del 29-07-2013 
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Figura 23 – Lotto unico – Fabbricato particella 614 da Google Earth del 31-07-2016 
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Foto 1 – Lotto unico – Accesso dalla strada statale 194 Carlentini Catania 
 

 
Foto 2 – Lotto unico – Strada privata di accesso consortile nella particella 16 
 

 
Foto 3 – Lotto unico – Strada privata di accesso consortile nella particella 16 
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Foto 4 – Lotto unico – Strada privata di accesso consortile nella particella 16 
 

 
Foto 5 – Lotto unico – Strada privata di accesso consortile nella particella 16 
 

 
Foto 6 – Lotto unico – Incrocio tra strada privata di accesso consortile e particella 183 
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Foto 7 – Lotto unico – Strada privata nella particella 183 in comproprietà 
 

 
Foto 8 – Lotto unico – Strada privata nella particella 183 in comproprietà 
 

 
Foto 9 – Lotto unico – Accesso al lotto 
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Foto 10 – Lotto unico – Accesso al lotto 
 
 

 
Foto 11 – Lotto unico – Vista esterna fabbricato particella 614 
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Foto 12 – Lotto unico – Vista esterna fabbricato particella 614 
 
 

 
Foto 13 – Lotto unico – Vista esterna fabbricato particella 614 
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Foto 14 – Lotto unico – Vista esterna fabbricato particella 614 
 
 

 
Foto 15 – Lotto unico – Vista esterna fabbricato particella 614 
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Foto 16 – Lotto unico – Vista esterna fabbricato particella 614 

 
Foto 17 – Lotto unico – Vista esterna fabbricato particella 614 

 
Foto 18 – Lotto unico – Vista esterna fabbricato particella 614 
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Foto 19 – Lotto unico – Soggiorno piano terra fabbricato particella 614 
 
 
 

 
Foto 20 – Lotto unico – Soggiorno piano terra fabbricato particella 614 
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Foto 21 – Lotto unico – Deposito con forno piano terra fabbricato particella 614 
 
 
 

 
Foto 22 – Lotto unico – Deposito con forno piano terra fabbricato particella 614 
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Foto 23 – Lotto unico – Bagno piano terra fabbricato particella 614 

 
Foto 24 – Lotto unico – Bagno piano terra fabbricato particella 614 

 
Foto 25 – Lotto unico – Bagno piano terra fabbricato particella 614 
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Foto 26 – Lotto unico – Cucina piano terra fabbricato particella 614 

 
Foto 27 – Lotto unico – Cucina piano terra fabbricato particella 614 

 
Foto 28 – Lotto unico – Cucina piano terra fabbricato particella 614 
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Foto 29 – Lotto unico – Disimpegno piano terra fabbricato particella 614 
 
 

 
Foto 30 – Lotto unico – Disimpegno piano terra fabbricato particella 614 
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Foto 31 – Lotto unico – Disimpegno piano primo fabbricato particella 614 

 
Foto 32 – Lotto unico – Disimpegno piano primo fabbricato particella 614 

 
Foto 33 – Lotto unico – Corridoio piano primo fabbricato particella 614 
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Foto 34 – Lotto unico – Bagno piano primo fabbricato particella 614 

 
Foto 35 – Lotto unico – Bagno piano primo fabbricato particella 614 
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Foto 36 – Lotto unico – Letto singolo piano primo fabbricato particella 614 

 
Foto 37 – Lotto unico – Letto singolo piano primo fabbricato particella 614 

 
Foto 38 – Lotto unico – Letto singolo piano primo fabbricato particella 614 
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Foto 39 – Lotto unico – Letto matrimoniale 1 piano primo fabbricato particella 614 

 
Foto 40 – Lotto unico – Letto matrimoniale 1 piano primo fabbricato particella 614 

 
Foto 41 – Lotto unico – Letto matrimoniale 1 piano primo fabbricato particella 614 
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Foto 42 – Lotto unico – Letto matrimoniale 2 piano primo fabbricato particella 614 
 
 
 

 
Foto 43 – Lotto unico – Letto matrimoniale 2 piano primo fabbricato particella 614 
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Foto 44 – Lotto unico – Terrazza piano primo appartamento particella 614 
 
 
 

 
Foto 45 – Lotto unico – Terrazza piano primo appartamento particella 614 
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Foto 46 – Lotto unico – Panoramica tettoie e fabbricato in abuso particella 184 
 
 
 

 
Foto 47 – Lotto unico – Panoramica tettoie e fabbricato in abuso particella 184 
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Foto 48 – Lotto unico – Panoramica tettoie e fabbricato in abuso particella 184 
 
 
 

 
Foto 49 – Lotto unico – Tettoie 1, 2, 3 particella 184 
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Foto 50 – Lotto unico – Tettoia 1 particella 184 
 
 

 
Foto 51 – Lotto unico – Tettoia 2 particella 184 
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Foto 52 – Lotto unico – Tettoia 3 particella 184 
 
 

 
Foto 53 – Lotto unico – Fabbricato in abuso e tettoie 1, 2, 3 particella 184 
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Foto 54 – Lotto unico – Tettoie e fabbricato in abuso particella 184 
 
 
 

 
Foto 55 – Lotto unico – Tettoie 4, 5, 6 e fabbricato in abuso particella 184 
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Foto 56 – Lotto unico – Tettoie 4, 5, 6 particella 184 
 
 

 
Foto 57 – Lotto unico – Fabbricato in abuso piano terra particella 184 
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Foto 58 – Lotto unico – Fabbricato in abuso piano terra particella 184 

 
Foto 59 – Lotto unico – Fabbricato in abuso piano terra particella 184 

 
Foto 60 – Lotto unico – Fabbricato in abuso piano terra particella 184 
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Foto 61 – Lotto unico – Fabbricato in abuso piano terra particella 184 
 
 
 

 
Foto 62 – Lotto unico – Fabbricato in abuso piano primo particella 184 
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Foto 63 – Lotto unico – Fabbricato in abuso piano primo particella 184 
 
 

 
Foto 64 – Lotto unico – Fabbricato in abuso piano primo particella 184 
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Foto 65 – Lotto unico – Tettoie deposito particella 184 

 
Foto 66 – Lotto unico – Tettoie deposito particella 184 

 
Foto 67 – Lotto unico – Tettoie deposito particella 184 

F
irm

at
o 

D
a:

 P
IS

A
N

O
 A

N
T

O
N

IN
O

 E
m

es
so

 D
a:

 N
A

M
IR

IA
L 

C
A

 F
IR

M
A

 Q
U

A
LI

F
IC

A
T

A
 S

er
ia

l#
: 4

1f
34

3d
5c

59
93

1a
2



 

___________________________________________________________________________________________________ 
PAGINA 53 DI 56 

Dott. Antonino Pisano 
Agronomo 

Via C. Cafiero n.9 – 96015 Francofonte (SR) 
Cell. 3382318544 – dott.antoniopisano@gmail.com - a.pisano@epap.conafpec.it 

 
 
 
 

 
Foto 68 – Lotto unico – Tettoia maiali particella 184 
 
 
 

 
Foto 69 – Lotto unico – Tettoia maiali particella 184 
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Foto 70 – Lotto unico – Uliveto particella 184 

 
Foto 71 – Lotto unico – Uliveto particella 184 

 
Foto 72 – Lotto unico – Uliveto particella 184 
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Foto 73 – Lotto unico – Uliveto e vasca raccolta acqua particella 184 
 
 
 

 
Foto 74 – Lotto unico – Vasca raccolta acqua particella 184 
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Foto 75 – Lotto unico – Vasca raccolta acqua particella 184 
 
 
 

 
Foto 76 – Lotto unico – Vasca raccolta acqua particella 184 
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