OGGETTO: Liguidazione coatta amministrativa della soc. coop. SEEEEEREESES
SEpmesmmms  con sede in PRATO - D.M. 17/3/2021 N, 73.

COMMISSARIO LIQUIDATORE: Rag. Vladimiro D'Agostino

Perito Stimatore: Arch. Lulghennet Tekié

9 145 98574 va\
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Perito Stimatore (di Parte)

relazione tecnica

La sottoscritta arch. Lulghennet Teklé, nata a Prato (PO} il 14 luglio 1972, con
studio in Prato, via Cadorna n. 28 riceveva l'incarico di perito stimatore dal
Commissaric liquidatore della liquidazione coatta amministrativa Rag.
Vviadimiro D’Agostino, nella procedura di cui all’oggetto e procedeva poi alla raccolta
e all'esame delle documentazioni, in parte gia acquisite, necessarie alla redazione della

presente Relazione.
In particolare si & proceduto ad acquisire, richiedere e raccogliere la seguente

documentazione:
- Visure di Iscrizioni e Trascrizioni all’Agenzia del Territorio di Prato, Servizio
Pubblicitd Immobiliare (All.1-VisuralscTras);
- Contratto di Compravendita ultraventennale (All.2-
provenienzaultraventennale);
- relazione fotografica (All.3-DocFotografica)
- visure all’Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di Prato (All.4-

DocCatastaie);

- Regolamento Urbanistico del Comune di Carmignano (All.5-StrumentiUrb);

- Certificato di Destinazione Urbanistica (AILG—CDU);

Prato (All.7-AgEntrate_affitti).




ISCRIZIONI

Nota di iscrizione. Registro generale n. 7501 Registro particolare n. 1388
Presentazione n. 14 del 13/07/2020

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 25/07/2000 Numero di repertorio 10987

Notaio COLONNA ROMANO EDUARDO Codice fiscale CLN DRD 51P22 G273V

Sede PRATO (PO)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA IN RINNOVAZIONE

Derivante da 0668 IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

TRASCRIZIONI

Nota di trascrizione. Registro generale n. 8346. Registro particolare n, 4489
Presentazione n. 82 del 27/07/2000.

Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA
Data 25/07/2000 Numero di repertorio 10988

Notaio COLONNA ROMANO EDUARDO Codice fiscale CLN DRD 51P22 G273 V
Sede PRATO (PO)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 112 COMPRAVENDITA

Nota di trascrizione. Registro generale n. 8347 Registro particolare n. 4490
Presentazione n. 83 del 27/07/2000

Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA
Data 25/07/2000 Numero di repertorio 10988

Notaio COLONNA ROMANO EDUARDO Codice fiscale CLN DRD 51P22 G273V
Sede PRATO (PO)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 112 COMPRAVENDITA

Nota di trascrizione. Registro generale n, 10874 Registro particolare n. 6786
' presentazione n. 27 del 13/09/2017 Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

“Data 04/09/2017 Numero di repertorio 2892

pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Codice fiscale 840 (89 90487
Sede PRATO (PO)

Dati relativi alla convenzione



Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

ATTO DI PROVENIENZA (All.2-provenienzaultraventennale)

In riferimento all’atto di provenienza ultraventennale si precisa che le unita immobiliari
sono state oggetto di un contratto fra i venditori | Sigg.r SEEEEEEEEEE c TReees
SmumEs, acquirente SeEEmENTETm—m_———s Societa Cooperativa a Responsabilita
Limitata rogato dal Notaio Dott. Romano Colonna, Repertorio n. 10 988/1118 del 25
Luglio 2000, trascritto nei RR.II. della Conservatoria di Prato in data 27 luglio 2000 al

n.4489 di registro particolare e al n.8346 di registro generale {"prima compravendita”,

appezzamento di terreno di superficie 3.250mgq., identificato dal foglio di mappa 1 e
particella 351 del Catasto Terreni del Comune di Carmignano. Parte contro: Sig. Attucci
Andrea) e trascritto nei RR.II. della Conservatoria di Prato in data 27 luglio 2000 al

n.4490 di registro particolare e al n.8347 di registro generale ("seconda compravendita’,

appezzamento di terreno_di superficie 2.858maq., identificato dal foalio di mappa 1 e

particella 711 del Catasto Terreni del Comune di Carmignano. Parte contro: Sig.SFaeees
) .

A seguito di frazionamento le particelle oggetto di vendita sono divenute n.8 particelle
identificate dal foglio di mappa 1, particelle 811, 889, 890, 891, 892, 893, 894, 895
(vedi All.4-DocCatastale)

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE (All.3-DocFotografica)
La lettura congiunta di tutti i documenti disponibili, unitamente alla verifica delle

planimetrie catastali oltre al sopralluogo effettuato, fanno individuare in maniera
univoca i terreni consentendone la precisa individuazione,
L'appezzamento di terreno oggetto della presente perizia & ubicato nel Comune di

Carmignano, frazione di Seano. Si tratta di un terreno con precedente utilizzo agricolo,

ai margiﬁi di un'area urbanizzata ed hai margini di un piano di lottizzazione per edilizia N,
fi

attualmente impedito da delle barriere a causa dei lavori in essere. ‘%
L'accessibilita al lotto risulta quindi impossibile ed & stato possibile valutare il ?8%&@

osservandolo da lontano ((All.3-DocFotografica). Come da documentazione

o



fotografica, & possibile osservare uno stato generale di degrado e abbandono del lotto
dove si nota la presenza di erba alta e alberi ad alto fusto e pit in generale una fitta

vegetazione che rende comunque impossibile ['accesso al lotto.

Confini

Limmobile confina con strada vicinale de il Bosco, lottizzazione denominata il Bosco,
che consente 'accesso alla via vicinale, particella 712 foglio di mappa 1 intestata a
- — —

RIFERIMENTI CATASTALI (All.4-DocCatastale)
Ali'Agenzia del Territorio della Provincia di Prato, sezione Terreni del Comune di

Carmignano, i terreni di cui sopra, risultano cos! censiti:

Comune | Foglio [ Particella | Qualita | Classe | ha -
CARMIGNANO 1 — 811 T SEMIN | 3 | 83 ..I.‘Euroz Euro:
ARBOR 0,20 (*) 0,19
CARMIGNANO | 1 889 SEMIN |3 1960 | Euro: Euro:
ARBOR 4,63 (*) 4,56
CARMIGNANO | 1 890 SEMIN |3 716 | Euro: Euro:
ARBOR 1,69 (*) 1,66
CARMIGNANO | 1 891 SEMIN |3 182 | Euro: Euro:
ARBOR 0,43 (*) 0,42
CARMIGNANO | 1 892 SEMIN |3 1228 | Euro: Euro:
ARBOR 2,90 (%) 2,85
CARMIGNANO | 1 893 SEMIN |3 957 | Euro: Euro:
ARBOR 2,26 (*) 2,22
CARMIGNANO | 1 894 SEMIN |3 868 | Euro: Euro:
ARBOR 2,05 (*) 2,02
-CARMIGNANO | 1 895 SEMIN 13 114 | Euro: Euro:
ARBOR 0,27 (*) 0,26
|1 redditi contraddistinti da (*) indicano che il reddito dominicale & stato calcolato
tenendo conto delle deduzioni.

11 terreno ha superficie complessiva 6.108 mq.



UTILIZZAZIONE PREVISTA DALLO STRUMENTO URBANISTICO COMUNALE
(Aill.5-StrumentiUrb) (AIL6-CDU)

La destinazione del Regolamento Urbanistico VARIANTE APPROVATA CON D.C.C. N.01
DEL 14/01/2021

Il Lotto si trova nell’area v4.3.

Il Regolamento Urbanistico Variante 2 prevede nell’area V4.3 Via Bosco “Realizzazione
di un‘area per attivita ludiche all'aperto”. E consentita la realizzazione di una
attrezzatura di supporto (servizi, bar, deposito attrezzi) con struttura leggera in iegno
(Art. 22 comma 1 delle presenti N.T.A.) per una SUL max mq. 150 e H max mi. 3,50,
In prossimita dell’accesso da Via Bosco dovra essere prevista una adeguata arez di
parcheggio. Dovranno essere realizzati serbatoi di raccolta delle acque piovane per
annaffiatura. Le sistemazioni a verde dovranno interessare almeno il 50% deli‘area.
Sara privilegiata la messa a dimora di essenze sempre verdi coerenti con i contesto

locale tenendo conto del soleggiamento per la loro disposizione.”

Tale area é riportata nelle Tavole:
- P01 “Usi e modalita di intervento - Gli insediamenti ~ Seano - Ficarello”;
- P04 “Usi e modalita di intervento - Gli insediamenti - Seano ~ Centro”
Nelie norme tecniche di attuazione (N.T.A.) relative alla suddetta sigla “V4.3" indicata

dall’art. 30.4 comma 6.

Il bene pignorato & costituito da pil lotti di terreni. I terreni risultano liberi da persone

e Cose.

L'immobile e pignorato per l'intero e la proprietd risulta dj @
Societa Cooperativa a Responsabilitd Limitata.
Il bene & divisibile ma si ritiene detta scelta non opportuna e non conveniente in

quanto I'intero appezzamento di terreno risulta confinante con la lottizzazione
denominata il Bosco e I'intero lotto acquisisce maggior valore nella sua mtereizﬁ,,;n -

¢ R

quanto if Regolamento Urbanistico Variante 2 prevede nelli‘area “Realrzzazsgnm@

supporto (servizi, bar, deposito attrezzi).
VINCOLI: Piano Gestione del Rischio Alluvioni (P.G.R.A.) - Pericolosita 1
VINCOLI: Tavola SGO6 - P.I.1 (aree a pericolosita idraulica moderata)



VINCOLI: Tavola SGO7 - Pericolosita geclogica media G2

VINCOLI: Tavola SG08 - Pericolosita idraulica media 12

VINCOLI: Carta delle criticitd e dei fattori di interferenza - Aree servite da depuratore
Sui beni pignorati non ¢l sono vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di

indivisibilita

La sottoscritta ha richiesto tramite PEC all’Agenzia delle Entrate di Prato, se vi fosse la
presenza di contratti di affitto e/o comodato d'uso dei terreni in oggetto; non risuitano
presenti contratti di affitto registrati all’Agenzia delle Entrate, riferiti alle unita

immobiliari in oggetto (All.6-AgEntrate_affitti).

STIMA

1| criterio di stima che verra adottato, sara quello della ricerca del ™ piti probabile valore
di mercato” del bene in oggetto, calcolato attraverso il metodo comparativo con lo scopo
di individuare il valore venale dellimmobile tenuto conto :

- della ubicazione

- della tipologia
- della consistenza e dimensione

- delio stato di conservazione

- della disponibilitd o meno del bene da parte della procedura

- della conformita urbanistica

- della procedura di vendita
La stima sintetica o comparativa, avra come riferimento i valori medi di mercato
realizzati, in libere contrattazioni commerciali, per beni simili (caratteristiche e

ubicazione).

Per valutare i terreni oggetti di stima si considera quanto segue:

o il valore dei terreni in vendita presso la frazione di Seano a Carmignano
subisce una variazione significativa nei prezzi al metro quadrato, influenzata dalla
destinazione urbanistica e dalle possibilita edificatorie;

» la destinazione urbanistica del terreno per attivita ludiche all‘aperto limita le
possibilita edificatorie rispetto a un terreno residenziale, ma offre piu valore
rispetto a un terreno agricolo puro;

. la vicinanza dei terreni oggetti di perizia alla lottizzazione denominata “IL BOSCO”;

« la potenziale evoluzione urbanistica dell’area nel lungo termine;



« la posizione strategica e attrattivita della zona (verde, servita, ben collegata);
Inoltre, sono stati analizzati i seguenti punti:

a) quanto previsto dell’articolo 22, comma 1, delle Norme Tecniche di Attuazione del
regolamento urbanistico di Carmignano (AlL5-StrumentiUrb) (All.6-CDU), che
riveste un ruolo fondamentale nella determinazione del valore del terreno in quanto
definisce le possibilitd edificatorie e le restrizioni imposte dalla destinazione

urbanistica ovvero:

« la possibilitad di realizzare una "attrezzatura di supporto (servizi, bar, deposito
attrezzi) con struttura leggera in legno” che rappresenta un elemento di valore
aggiunto rispetto a un terreno destinato unicamente ad attivita ludiche senza
alcuna possibilita di costruzione. Le limitazioni imposte, ovvero una SUL
massima di 150 metri guadrati e un'altezza massima di 3,50 metr,
definiscono chiaramente l'entitd e le caratteristiche di questa struttura. La

- natura "leggera in legno" suggerisce restrizioni sui materiali costruttivi e

. potenzialmente suile fondazioni, implicando un costo di costruzione specifico

: g una durabilita che potrebbe differire da strutture in muratura o cemento.

T Futtavia, la presenza di servizi come bar e deposito attrezzi rende I'area ludica

piu funzionale e potenzialmente in grado di generare reddito, influenzando
_ pbsitivamente il valore del terreno.

« La necessitd di prevedere un’adeguata area di parcheggio in prossimita
deil'accesso da Via Bosco, dove & presente una lottizzazione edilizia, cruciale
per l'accessibilita e la fruibilitd dell'area ludica. La dimensione e le
caratteristiche di quest'area di parcheggio non sono specificate, ma la sua
adeguatezza al contesto residenziale suggerisce che dovra essere
proporzionata alla potenziale utenza dell'area ricreativa.

« La realizzazione di serbatoi di raccolta delle acque piovane per I'annaffiatura

rappresenta un costo aggiuntivo ma pud anche essere vista come unetemento}s
di sostenibilita che riduce i costi operativi a lungo termine per la maﬂytenz )
del verde. ; { :

« Infine, la prescrizione che almeno il 50% dell'area sia destinato\%ﬂvétﬁe cox
la preferenza per essenze sempreverdi coerenti con il contesto’ locale e
disposte in base all'esposizione solare, definisce ulteriorméhf“e le

caratteristiche del terreno e implica costi di realizzazione e manutenzione.

=



Questi requisiti, previsti dell’articolo 22, comma 1, delle Norme Tecniche di Attuazione
del regolamento urbanistico di Carmignano, pur comportando degli oneri,
contribuiscono a rendere l'area ludica piu attrattiva e funzionale, influenzando

positivamente |la sua potenziale redditivita e, di conseguenza, il valore del terreno.

b) E stata anche presa in considerazione la zona Omogenea dove ricadono i terreni,
come da Regolamento Urbanistico del Comune di Carmignano - Variante approvata con
D.C.C. n. 41 del 24/07/2017, TAV. INDIVIDUAZIONE ZONE OMOGENEE (D.M. 1444/68)
(All.5-Strumentilrb), ovvero zona Omogenea C (Zone destinate a nuovi
insediamenti).

Poiché i terreni oggetto di stima ricadono in zona omogenea C, ma con specifica
destinazione urbanistica V.4.3, si pud affermare che hanno caratteristica urbanistica
tale da collocarli in quello che la giurisprudenza individua come "tertium genus' categoria
intermedia tra terreni agricoli e terreni edificabili, la guale comporta una valutazione

distinta in termini di valore di mercato e utilizzabilita.

¢) Infine, sono stati esaminati anche i valori nel Comune di Prato e nei comuni limitrofi
per terreni con destinazioni d’uso simili prendendo a riferimento i dati provenienti dai
Valori Agricoli Medi (VAM) e dalla tabella dei valori unitari €/mq delle indennita di
esproprio relative ai terreni classificati nella Zona Omogenea "B ovvero:

1. la Commissione Provinciale Espropri deila Provincia di Prato determina annualmente
i Valori Agricoli Medi (VAM) per le diverse regioni agrarie. Seano rientra nella Regione
Agraria n. 2, che comprende i comuni di Carmignano, Montemurlo, Poggio a Caiano e
Prato. I VAM sono espressi in euro per ettaro e variano in base al tipo di coltura
praticata,

2. il Comune di Prato che ha approvato una tabella dei valori unitari €/mgq delle indennita
di esproprio relative ai terreni classificati nella Zona Omogenea "B”, che comprende
aree totalmente o parzialmente edificate. Questa tabella, aggiornata alle quotazioni
0.M.1. del secondo semestre 2023, fornisce un riferimento per la determinazione delle
indennita dovute per I'espropriazione di dette aree edificabili.

L'analjsi -d~i:ta!i valori ha, pero, evidenziato come essi non esprimono in nessun modo un
valore di rh‘e’ftate, ma sono basati su assunti che non trovano valorizzazione nella libera

contrattazione tra privati.

Considerando guanto illustrato la stima potrebbe posizionarsj tra:

e € 30/m2 (valore prudenziale con potenziale);



« € 40/m?2 (valore ottimistico legato all'interesse urbanistico e alla contiguita
residenziale);

Tutto cid porta a valutare i terreni oggetto di perizia € 35/m?

Stima dei beni
Supetficie lorda convenzionale = mqg. 6.108 mq (seimilacentootto/mq)

Prezzo unitario al mg medio da applicare al bene in oggetto = € 35,00/mq
TOTALE € 213.780

TOTALE arrotondato a € 214.000

Trattandosi di terreni non é stato redatto nessun APE.
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ALLEGATO 1

VISURA IPOTECARIA ISCRIZIONI E TRASCRIZICNI
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Ispezione ipotecaria
Data 05/02/2025 Ora 19:56:31

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 1 - segue
Ispezione telematica
Motivazione Perizia n. T1466252 del 05/02/2025
Inizio ispezione 05/02/2025 19:55:54

Richiedente TKLLGH Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizione
Registro generale n. 8346
Registro particolaren. 4489 Presentazione n. 82 del 27/07/2000

. . \
Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo
Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA
Data 25/07/2000 Numero di repertorio 10988
Notaio COLONNA ROMANO EDUARDO Codice fiscale  CLN DRD 51P22 G273 V
Sede PRATO (PO)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune B794 - CARMIGNANO (PO)

Catasto TERREN!

Foglio il Particella 351 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 32 are 50 centiare
Indirizzo FRAZIONE SEANO - VIA BOSCO N. civico -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale — SmSStEiEEREREND SOCIETA' COOPERATIVA A
RESPONSABILITA' LIMITATA



o o b e Ispezione ipotecari
ntrate: P potecaria
Ufficio Provinciale di PRATO - Territorio Data 05/02/2025 Ora 19:56:31
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 2 - Fine
ispezione telematica
Motivazione Perizia n. T1 466252 del 05/02/2025
Inizio ispezione 05/02/2025 19:55:54
Richiedente TKLLGH Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizione
Registro generale n. 8346
Registro particolaren. 4489 Presentazione n. 82 del 27/07/2000
Sede PRATO (PO)
Codice fiscale 01677840975
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Cognome SRS Nome SRR
Natoil SEESEEEr o St (PO)
Sesso M Codice fiscale — SEEEEGG—GCE
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare




Ufficio Provinciale di PRATO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/02/2025 Ora 19:56:31

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione Perizia

Richiedente TKLLGH

n. T1466252 del 05/02/2025

Inizio ispezione 05/02/2025 19:55:54
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 8347
Registro particolare n. 4490

Presentazione n. 83 del 27/07/2000

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Data 25/07/2000 Numero di repertorio 10988

Notaio COLONNA ROMANO EDUARDO Codice ﬁscale CLN DRD 51P22 G273V
Sede PRATO (PO)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica NO
Altridati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1

Soggettia favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

immobilen. 1

Comune B794 - CARMIGNANO

Catasto TERRENI

Foglio it Particella 711
Natura T - TERRENO

indirizzo FRAZIONE SEANO - VIA BOSCO

(PO)

Subalterno -
Consistenza 28 are 58 centiare

N. civica -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale

B SOCIETA' COOPERATIVA A
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Uffiio Provinciale di PRATO - Territorio
Servizio di Pubblicitid Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/02/2025 Ora 19:56:31

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione Perizia

Richiedente TKLLGH

n. T1466252 del 05/02/2025
Inizio ispezione 05/02/2025 19:55:54

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 8347
Registro particolaren. 4490

Presentazione n. 83 del 27/07/2000

Sede PRATO {PO)

Codice fiscale =

Relativamente ail'unita negoziale n. 1

Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1  Inqualitadi -
Cognome S———
R ——————--—— |

Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1

Perlaquotadi 1/1

Per il dirittodi PROPRIETA'

Nome
(PO}

Per il dirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare




Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di PRATO - Territorio Data 05/02/2025 Ora 19:56:32
Servizio di Pubblicitad Immobiliare

Pag. 1 - seque

Ispezione telematica
Motivazione Perizia n. T1 466252 del 05/02/2025

Inizio ispezione 05/02/2025 19:55:54
Richiedente TKLLGH Tassa versata € 4,00
Nota di iscrizione
Registro generale n, 7501
Registro particolaren. 1388 Presentazione n. 14 del 13/07/2020

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 25/07/2000 Nurnero di repertorio 10987

Notaio COLONNA ROMANO EDUARDO Codice fiscale  CLN DRD 51P22 G273 V
Sede PRATO (PO)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA IN RINNOVAZIONE

Derivante da 0668 IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Capitale € 516.456,90 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -

Interessi - Spese - Totale € 1.032.913,80

Presenza di condizione risolutiva - Durata -

Altridati

Formalita di riferimento  Servizio di PI di PRATO

Iscrizione Numero di registro particolare 2134  del 27/07/2000

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Richiedente — e — —

Indirizzo MILANC
Dati riepilogativi

Unita negoziali 2 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 3

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune R794 - CARMIGNANO (PO)

Catasto TERRENI

Foglio 1 Particella 889 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 19 are 60 centiare

‘ Identificativo dell immobile nella formalita precedente:

Comune B794 - CARMIGNANO (PO)
Catasto TERRENI



Ufficio Provinciale di PRATO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/02/2025 Ora 19:56:32

Pag. 2 - segue
Ispezione telematica
Motivazione Perizia n. T1466252 del 05/02/2025
Inizio ispezione 05/02/2025 19:55:54

Richiedente TKLL.GH Tassa versata € 4,00
Nota di iscrizione
Registro generale n. 7501
Registro particolaren. 1388 Presentazione n. 14 del 13/07/2020

Foglio 1 Particella 711 Subalterno -
immobilen. 2

Comune B794 - CARMIGNANO (PO)

Catasto TERRENI

Foglio 1 Particella 890 Subalterno -

Natura T-TERRENO Consistenza 07 are 16 centiare

Identificativo dell'immobile nella formalita precedente:

Comune B794 - CARMIGNANOC (PO}

Catasto TERRENI

Foglio 1 Particella 711 Subalterno

Immobilen. 3

Comune B794 - CARMIGNANO (PO)

Catasto TERRENI

Foglio 1 Particella 891 Subalterno
Natura T - TERRENO Consistenza

Identificativo dell'immobile nella formalita precedente:

Comune B794 - CARMIGNANO (PO)
Catasto TERRENI
Foglio 1 Particella 711  Subalterno

Unita negozialen. 2

Immobilen. 1

Comune 8794 - CARMIGNANO (PO)

Catasto TERRENI

Foglio 1 Particella 892 Subalterno
Natura T - TERRENC Consistenza

Identificativo dell'immobile nella formalita precedente:

Comune R794 - CARMIGNANG (PO)

Catasto TERRENI

Foglio 1 Particella 351  Subalterno

Immobilen. 2

Comune B794 - CARMIGNANO (PQ)

Catasto TERREN!

Foglio 1 Particella 893 Subalterno
Natura T - TERRENO Consistenza

Identificativo dell'immobile nella formalita precedente:

01 are 82 centiare

17 are 28 centiare

09 are 57 centiare
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Ispezione ipotecaria
Data 05/02/2025 Ora 19:56:32

Pag. 3 - segue

Ispezicone telematica
Motivazione Perizia

Richiedente TKLLGH

n, T1 466252 del 05/02/2025

Inizio ispezione 05/02/2025 19:55:54
Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n. 7501
Registro particolaren. 1388

Presentazione n. 14 del 13/07/2020

Comune B794 - CARMIGNANO (PO)
Catasto TERRENI
Foglio 1 Particella 351

Immobilen. 3

Comune B794 - CARMIGNANO (PO)
Catasto TERRENI

Foglio 1 Particelia 894
Natura T - TERRENG

Subalterno -

Subaiterno =
Consistenza 08 are 68 centiare

Identificative dell'immobile nella formalita precedente:

Comttine B794 - CARMIGNANO (PO}
Catasto TERRENI
Foglio 1 Particella 351

mmobilen. 4

Comune B794 - CARMIGNANO (PO)
Catasto TERRENI

Foglio 1 Particella 895
Natura T - TERRENG

Subalterno -

Subalterno -
Consistenza 01 are 14 centiare

Identificativo dell'immobile nella formalita precedente:

Comune B794 - CARMIGNANO {PO)
Catasto TERRENI
Foglio 1 Particella 351

Immobilen. 5

Comune B794 - CARMIGNANO (PO)
Catasto TERRENI

Foglio 1 Particella 811
Natura T - TERRENO

Subalterno -

Subalterno -
Consistenza 83 centiare

Identificativo dell immobile nella formalita precedente:

Comuine R794 - CARMIGNANO {PO)
Catasto TERRENI
Foglio 1 Particella 351

Subalterno -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1  Inqualitadi ~ FAVORE
Denominazione o ragione sociale

Sede SAN MINIATO (PI)

CASSA DI RISPARMIO DI SAN MINIATC S.P.A.



Ispezione ipotecari
: ntg ‘t@ — P P a
Uff:cxo Provinciale di PRATO - Territorio Data 05/02/2025 Ora 19:56:32
Servizio di Pubblicitd immobiliare

Pag. 4 - segue
Ispezione telematica
Motivazione Perizia n. T1466252 del 05/02/2025
Inizio ispezione 05/02/2025 19:55:54
Richiedente TKLLGH Tassa versata € 4,00
Nota di iscrizione
Registro generale n. 7501
Registro particolaren. 1388 Presentazione n. 14 del 13/07/2020
Codice fiscale 01217600509 Domicilio ipotecario eletto -
Relativamente a TUTTE le unita negoziali Perildirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ TERZO DATORE DIIPOTECA
Cognome Nome S

Natoil SorEee q S (PO)
Sesso M Codice fiscale  SEnnahRan
Relativamente all'unitd negoziale n. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Terzodatore  SI
Soggetton. 2 Inqualitadi ~ TERZO DATORE DI [POTECA
Cognome S — Nonte =
Natoil oo E (PO)
Sesso M Codice fiscale i
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Terzo datore Sl
Soggetton. 3 In quahta di ~ CONTRO
Denominazione o ragione sociale  STEEEENEEEEEAERESS——— SOCIETA' COOPERATIVA A
RESPONSARILITA' LIMITATA

Sede PRATO (PO)
Codice fiscale 01677840975
Relativamente a TUTTE le unita negoziali Per il dirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottopasta l'ipoteca efo dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA PRESENTE IPOTECA IN RINNOVAZIONE S1 ESTENDE A TUTTI GLI ELEMENTI INDICATI
NELL'ORIGINARIA NOTA D'ISCRIZIONE DA RINNOVARE (DA INTENDERS I QUI INTEGRALMENTE
RIPORTATA E TRASCRITTA), LA QUALE COSTITUISCE TITOLO PER LA RINNOVAZIONE Al SENSI DELL'ART.
2850 - 2 COMMA COD. CIVILE. LA PRESENTE RINNOVAZIONE SI ESEGUE COMUNQUE CON SALVEZZA
DEGL | ANNOTAMENTI ESEGUIT! A MARGINE DELLA ORIGINARIA ISCRIZIONE. S| PREMETTE QUANTO
SEGUE: -CHE CON CONTRATTO DI CESSIO NE CONCLUSO IN DATA 6 DICEMBRE 2017, BERENICE SPV
HA ACQUISTATO, PRO SOLUTO ED IN BLOCCO, DA CASSA DI RISPARMIO DI SAN MINIATO(IL /5,
" CEDENTE"), CON SEDE LEGALE IN ViA [V NOVEMBRE, 45 - 56028 SAN MINIATO (PI), CAPITALE $QGIALE:
EURO 177.215.392,00, ISCRIZIONE AL REGISTRO DELLE IMPRESE DI PISA N. 01217600509, ISCRITTA AL "
NUMER O 5181 DELL'ALBO DELLE BANCHE TENUTO DALLA BANCA D'ITALIA Al SENS I DELL'ARTIE f:q, "
DEL TESTO UNICO BANCARIO, CON EFFICACIA ECONOM ICA DALLE ORE 23.59 DEL 31 MARZO 201 7(Lay ¥
"DATA DI EFFICACIA ECONOMIC A"} E CON EFFICACIA GIURIDICA IN DATA 6 DiCEMBRE 2017, TUT‘!“I‘l
CREDIT I PER CAPITALE, INTERESSI (ANCHE DI MORA}, SPESE E ALTRI ACCESSORI, UN ELENCO e
ANALITICO DEI QUALI E' RICHIAMATO NEL CONTRATTO Di CE SSIONE {I "CREDITI"), DERIVANTI DA
FACILITAZIONI CREDITIZIE EROGAT E IN VARIE FORME TECNICHE E CONCESSE NEL PERIODO
INTERCORRENTE TRA L A DATA DEL 2.01.1980 E LA DATA DEL 31.03.2017, COME MEGLIO INDI CATI NEL
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Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. & - Fine

ispezione telematica
Motivazione Perizia n. T1 466252 de} 05/02/2025

Inizio ispezione 05/02/2025 19:55:54
Richiedente TKLLGH Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n, 7501
Registro particolaren. 1388 Presentazione n, 14 del 13/07/2020

CONTRATTO D! CESSIONE. I SUDDETTI CREDITI SONO QUALIFICA BILI COME CREDITI DETERIORATI IN
RASE ALLE DISPOSIZIONI DI BANCA D FITALIA E PER GLI EFFETTI DI CUI ALL'ARTICOLO 7.1, COMMA 6
DELLA LEGGE SULLA CARTOLARIZZAZIONE. -CHE LA NOTIZIA Di TALE CESSIONE E' S TATA PUBBLICATA
SULLA GAZZETTA UFFICIALE PARTE SECONDA N. 148 DEL 16 D ICEMBRE 2017, Al SENSI DEGLI ART. NN. 1,
4F 7.1 DELLA LEGGE SULLA CAR TOLARIZZAZIONE "L'[POTECA ORIGINARIA ERA STATA ISCRITTA PER LA
SOMMA DI LIRE 2.000.000.000 PARI AD EURO 1.032.913,80 E GRAVAVA SU IMMOBILI COME MEGLIO
DESCRITTI NEL QUADRO "B" DEL PRESENTE RINNOVO, ATTUALMENTE CENSITI AL N.C.T. FOGLIO 1
PARTICELLE 889-890-891 (EX PARTICELLA 711, A SEGUITO DI FRAZIONAMENTO DEL 28/09/2010
PROTOCOLLO N. PO0102796) E PARTICELLE 892-893-894-895 E 811 (EX PARTICELLA 353, A SEGUITO DI DI
FRAZIONAMENTO DEL 24/03/2005 PROTOCOLLO N. PO0016492), DI PROPRIETA' D ELLA SAN MICHELE DI
CARMIGNANO SOCIETA' COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA CON SEDE IN PRATO, ALLA QUALE
SONO PERVENUTI PER AVERLI ACQUI STATI DAI SIGG. frreeerreiirnnnmen i, (ON
ATTI TRASCRITT] IN DATA 27/07/2000 Al NN. 8346/4489 E NN. 8347/4490.
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Ufficio Provinciale di PRATO - Territorio Data 05/02/2025 Ora 19:58:39

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione Perizia n. T1466252 del 05/02/2025

[nizio ispezione 05/02/2025 19:55:54
Richiedente TKLLGH Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 10874
Registro particolaren. 6786 Presentazione n. 27 del 13/09/2017

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 04/09/2017 Numero di repertorio 2892
Pubblico ufficiale  UFFICIALE GIUDIZIARIO Codice fiscale 840 089 90487
Sede PRATO (PO)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altridati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Richiedente CASSA DI RISPARMIO Di SAN

MINIATO SPA
Indirizzo VIA IV NOVEMBRE N. 45 SAN MINIATO PI

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune B794 - CARMIGNANO (PO)
Catasto TERRENI
Foglio 1 Particella 811 Subalterno -
Natura T - TERRENC Consistenza =
Indirizzo V1A BOSCO FRAZIONE SEANO

Immobilen. 2
Comune R794 - CARMIGNANO (PO)
Catasto TERRENI
Foglio 1 Particella 889 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -

Indirizzo VIA BOSCO FRAZIONE SEANO N.civico -



Ufﬁmo Provinciale di PRATO - Temtorlo
Servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Data 05/02/2025 Ora 19:58:39

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Motivazione Perizia

Richiedente TKLLGH

n. T1 466252 del 05/02/2025

Inizio ispezione 05/02/2025 19:55:54
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 10874
Registro particolaren. 6786 Presentazione n. 27 del 13/09/2017
Immobilen. 3

Comune B794 - CARMIGNANO {PO)

Catasto TERRENI

Foglio 1 Particella 890 Subalterno =

Natura T - TERRENO Consistenza -

Indirizzo ViA BOSCO FRAZIONE SEANG N. civico -
Immobilen. 4

Comune B794 - CARMIGNANO (PO)

Catasto TERRENI

Foglio 1 Particella 891 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -

Indirizzo VIA BOSCO FRAZIONE SEANO N.civico -
Immobilen. 5

Comune B794 - CARMIGNANO (PQ)

Catasto TERRENI

Foglio 1 Particella 892 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -

Indirizzo VIA BOSCO FRAZIONE SEANC N.civico -
Immobilen. 6

Comune B794 - CARMIGNANO (PO}

Catasto TERRENI

Foglio 1 Particella 893 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -

Indirizzo VIA BOSCO FRAZIONE SEANO N. civico -
immobilen. 7

Comune B794 - CARMIGNANO (PO)

Catasto TERRENI

Foglio 1 Particella 894 Subalterno :

Natura T - TERRENO Consistenza -

Indirizzo ViA BOSCO FRAZIONE SEANGC N. civico -
Immobilen. 8

Comune R794 - CARMIGNANO (PO}

Catasto TERRENI

Foglio 1 Farticella 895 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -

Indirizzo V1A BOSCO FRAZIONE SEANO N. civico -

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1

Sede

In qualita di
Denominazione o ragione sociale
SAN MINIATO (PI)

FAVORE

CASSA DI RISPARMIO DI SAN MINIATO SPA



Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciaie di PRATO - Territorio Data 05/02/2025 Ora 19:58:39
Servizio di Pubblicitd iImmobiliare

Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione Perizia n. T1 466252 del 05/02/2025
Inizio ispezione 05/02/2025 19:55:54
Richiedente TKLLGH Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizione
Registro generale n. 10874
Registro particolaren. 6786 Presentazione n, 27 del 13/09/2017
Codice fiscale —am————

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO

Denominazione o ragione sociale S SOCIETA' COOPERATIVA A

RESPONSABILITA' LIMITATA IN LIQUIDAZIONE
Sede PRATO (PO)

Codice fiscale lSS—
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altriaspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicité immobiliare




genzia

.ntrate

Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di PRATO Data 05/02/2025 Ora 19:40:36

Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione n. T462560 del 05/02/2025

Ispezione telematica
per denominazione
Motivazione Perizia
Richiedente TKLLGH

Dati della richiesta
Codice fiscale: S——- Ticerca estesa in AT
Tipo di formalita: Tutte

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/02/1987 al 05/02/2025
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1974 al 31/01/1987

Elenco omonimi
| e SOCIETA' COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA
Con sede in PRATO (PO)

Codice fiscale S
- SOCIETA' COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA IN

LIQUIDAZIONE

Con sede in PRATO (PO)

Codice fiscale ]



ALLEGATO 2

PROVENIENZA ULTRAVENTENRNALE

il &

3

\



L&

BDUATR
41

YIAC
THL.O5

_|Repertorio n. 10.988/1118 del 25 luglio 2000.

Compravendita

Con il presente contratte, da trattenersi alla raccolta degli
atti del npotaio che asutenticherd 1'ultima delle sottoscrizio-
ni, tra le parti scttoscritte:
- D, LMprenditore, Nl A e,
SWSEEEPS, rcsidente in SEEEEEEEENEENNNNNNNN——— $ codice
Fiocale e coniiugato in regime di  separa-
zione dei beni, come dichiara,

in appresso "parte venditrice®;
- OETTITITEER, pensionato, nato & eekaEasc i) S
comssm—mpy®, residente in Carmignano, via Bosco n. 20, cedice

[figcale CEessmsmmmmws, cclibe, come dichiara,

in appresso "parte venditrice";
SCCIETA' COOPERATIVA A RESPONSA-
BILITA' LIMITATA', con sede in Prato, via Emilioc Boni n. 124,
iscritta al n. 21.388 del registro delle imprese di Prato, a-
vente codice fiscale e partita IVA SieGiieguibiis
nelle perscne dei suvi Presidente e legale rappresentante,
nonché Vice-presidente, rispettivamente Signori:
- S nensionato, NALC 4 Geewmleeebemstmbiseeds 11 7
Sr———— &
. C——01EGALO, NALC o ettt il deesieiig
S,
entrambi domiciliati per le cariche presso la detta sede so-
ciale, dotati di idenei poteri ed autorizzati al presente
giusta la delibera adottata in data 24 luglio 2000 dal Con-
siglio &i Amministrazione che, in estratto certificato con-
forme, trovasi allegata sotto la lettera "A¥, alltatto ai ro-
giti del notaioc Eduardo Colonna Romano di Prato del 23 luglio
2000, repertoric n. 10.%87/1117, in corsc di registrazione,
in appressc "parte acquirente',

si1 conviene quante ssgue:
Prima compravendita:

1) Il signor Ceee—— vende alla I S
S COCTETA' COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA", che,
come sopra rappresentata, acquistar la piena proprieta di
guanto appresso descritto:
- appezzamento di terreno della superficie catastale di metri
quadrati tremiladuecentocinguanta (3.250), posto in Comune d&i
Carmignano, frazione Seanc, via Bosco, destinato dal vigente
strumento urbanistico in parte a zona di espansione residen-
ziale (C1) ed in parte ad area per sede stradale.
Confini: wia Bosco, proprieti desswsse per pill lati, salve se
alcrd.
Al M.C.T. del Comune di Carmignano, il terreno in oggetto &
rappresentato neila partita 6.351, foglio di mappa 1, parti-
cella:
- 351, superficie mg. 3.250, semin. arbor., classe 3, reddite

dominicale lire 14.880, reddito agrario lire 14.625,
L
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i i s AR A
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2) fuanto oggetto del presente & pervenuto alla sopraidenti-

ficata parte venditrice per succesgsione afl Slddeimmsieis clhe
era nato a Gowisrvtesinieiiepeitigiieh , apertasi  ab  inte-
stato a Carmignano il 4 maggio 2000 {(denuncia n. 77 wvolume
641 del 24 luglio 2000 presso 1'Ufficio delle Entrate di Pra-
to 2), espressamente accettata dal detto suinitemimminwiees. COI
atto ai miei reogiti del 13 luglic 2000, repertorio n.
10.949/1.110, registratc a Prato il 20 luglio 2000 con numero
in corso di attribuzione, depositato al Registro successioni
presso 11 Tribunale di Prate in data 21 3Iuglio 2000, alla
quale, invece, la Signorz & , nata a
, unico ultericre chiamato, ha rinunziato con di-
chiarazione resa in data 23 maggic 2000 innanzi al Collabora-
tore di Cancelleria presso il Tribunale di Prato, registrata
a Prato il 6 giugno 2000 al n. 10879, iscritta al n. 78\00
del Registro successioni.
3} Il prezzo & stato convenutc, come le parti dichiarano, in
complessive lire guattrocentosettantamilioni {470.000.000),
somma che la parte venditrice dichiara di aver prima d&'ora
ricevute dalla parte acquirente, alla guale rilascia ampia e
ilikeratoria guietanza, rinunziando all'ipoteca legale.
Seconda compravenditas
1} I} signor WS vcnde alla societd et
Eeemmesmespanes SOCTIETE' COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITA-
TA", che, come sSopra rappresentata, acquista la piena pro-
prietd di cuantc appresso descritto:
~ appezzamento di terrenc della superficie catastale di metri
guadrati duemilaottocentocinguantotte (2.858), pesto in Comu-
ne di Carmignano, frazione Seano, via Boséo, destinate dal
vigente strumentce urbanistico in parte a zona J¢i espansione
residenziale {Cl) ed in parte ad area per sede stradale.
Confini; via Bosco, proprietd Attucci per pild lati, salvo se

altri.
Al N.C.T. del Comune di Carmignano, il terreno in oggetto &
rappresentato nella partita 6.351, foglio di mappa 1, parti-
cella: N

- 711 (gia 11%\a, giusta tipo di frazicnamentco redatte dal
§ébﬁetra Riccarde Pratesi in atti presso 1Y U.T.E.), superfi-
cie mg. 2.858, semin. arbor., classe 3, vreddite dominicale
lire 13.085, reddito agrario lire 12,861.

2} Quanto oggetto del presente & pervenuto alla sopraidenti-
ficata parte venditrice per contratto del 1% dicembre 1970,
ai rogiti del notaio Francesco Ferid di Pescia, repertorio n,
4.680/2.529, registrato a Pescia il 7 gennaio 1971 al n. 54y
trascritto a Pistoia il 13 gennaio 1971 al n. 255 del regiy

stro particolare, col guale 1' odierna parte venditrice jéé*n
quistava la nuda proprietd, e successiva riunione dell! #ﬁ%—ﬁi
frutto derivante dalla scomparsa delle Signore Nesti Ug°1i@§1\i

nata a Carmignano il 12 novembre 1857 e Nesti Parisina, n§ﬁ§~
a Carmignano il 12 agosto 1512, usufruttuarie, verificatasiv
2




rispettivamente in data 10 settembre 1979 e in data 13 dicem-

bre 1983.
3) TI1 prezzo & stato convenuto, come le parti dichiarane, in
complessive lire trecentomilioni (360.000.000) somma che la
parte venditrice dichiara di aver prima d'ora ficevuto dalla
parte acguirente, alla guale rilascia ampia e liberateria
guietanza, rinunziando all'ipoteca legale.

Clausole comuni alle superiori compravendite:
1) Quanto sopra descritto viene trasferitc alla parte acqui-
rente a corpo e nen a misura, nell'attuale stato di  fatto e
di diritto, noti alla parte acguirente, con tutti i dirizti,
azioni, ragioni, servitll, accessori e pertinenze, nulla e-
scluso o riservatc alle parti venditrici, che dichiaranc e
garantiscono la piena ed esclusiva proprietd e la libera ed
efficace disponibilita del diritto alienate, e, relativamente
a guanto ne costituisce oggetto, 1' immunitd da iscrizicni e
trascrizioni pregiudizievoli, da priviiegi, oneri, vincoli,
diritti di alcun genere, vantati da terzi, 1'inesistenza di
soggetti aventi alcun diritto di prelazione a norma delle
leggi vigenti, con la sgla eccezione di umna igcrizione ipote-
caria in corso, nascente da finénziamento 'cbﬁtfétto dalla
parte acguirente, in seno al quale le parti venditrici sono
intervenute gquali terzi datori di ipoteca.
2} Gli effetti del presente contratto decorrono da oggi, con
ogni conseguenza utile od onercsa tra le parti, intendendosi,
conseguentemente, oggi trasferiti alla parte acguirente il
pogsesso ed 11 materiale godimento di guante in contratto.
Ogni onere, spesa, coste, a gualsiasi titole dovuto ed anche
di natura fiscale, derivante da causale anteriore ad oggi, &
a carico di ciascuna parte venditrice, mentre dalla data o-
dierna in avanti & & carico della parte acquirente.

3) Il Signor S——— conscgna al notalio autenticante

le sottoscrizioni il medello 24 - INVIM compilato e sotto-

iscritto.
4) Ciascuna parte venditrice, come sopra sopraldentificata,

consapevole delle responsabilitd nascenti da dichiarazioni
mendaci perch® preventivamente ammonita dal notaio autenti-
cante le sottoscrizicni, ai sensi e per gli effetti della
legge 4 gennaic 1%68 n. 15, dichiara:

a) per i fini di cui alla legge 28 febbraio 1385 a. 47 e suc-
cessive modificazioni:

- che, non essendo ad oggl intervenute modificazioni agli
strumenti urbanistici, guantc oggette delle superiori compra-
vendite ha tutte le caratteristiche d&i cui al certificato ri-
lasciato in data 21 iuglio 2000 dal Comune competente, che al
presente si allega sotto lettera "AY;

b) per i fini di cui alla legge 26 giugno 1880 n. 1§85, & suc-
cessive modificazioni:

- di non essere tenuba a rendere la dichiarazicne di cui alla
citata norma, trattandesi di atto dispositive @i immobile non

3




|urbano, come tale utilizzato,

5) Le spése del presente contratfto e sue conseéﬁenziai& égﬁé
per legge.

La parte acguirente chiede che i1 presente contratto venga
sottoposto a registrazione con 1l'applicazione dell'imposta di
registro in misura fissa (giusta ltarticele 66, comma 6, let-
tera ¢) del decreto legge n, 331/1%93) percetta una sola vol-
ta, dell'imposta ipotecaria ridotta ad un guarte (giusta
ltarticolo 147, lettera b) del Testoc Unico n. 1165/38) e con
esenzione dall' imposta di beollo {(giusta ltarticolc 66&, comma
& bis, lettera a) del decreto-legge nn. 331/1893).

Dichiaranco, a tale fine, i sopra costituiti suol rappresen-
tanti:

- che la Cooperativa & iscritta al n. 57, sezione edilizia,
del Registro Prefettizio delle Cooperative della Provincia di
Prato;

- c¢he essa tiene regolarmente i propri iibri sociali obbliga-
tori;

- ¢he & retta del principio della mutualitd;

- che effettua la presente operazione in attuazione del pro-
pri fini statutari;

- che le clausole statutarie vigenti sono conformi alle norme
sulla devoluzione degli avanzi annuali di gestione e del re-
siduc attive di liguidazione;

-~ che la comparizione della base sociale € rispondente alle
norme di settore.

In Prato, via Ferruecci n. %7, in data wventicingue luglio due-

mila.
Firmato: SR
i
p————————————3
]
Repertoric n. 10,988 1118 di raccolta

Certifico ioc sottoscritto, dottor Eduarde COLONNA ROMANO, no-
taio in Prato, iscritteo nel ruolo del Collegic notarile dei
distrettld riuniti di Firenze, Pistoia & Prato, che - previa
ammonizione da me indirizzata lore sulle responsabilitid pena-
1i nascenti da dichiarazioni mendaci, ai sensi delila legge 4
gennaio 1968 n. 15, relativamente alle dichiarazioni a me so-
pra rese ai sensi di detta legge - la scrittura privata che
precede & stata sottoscritta in mia presenza, in caice e a
margine, da:
- efyiilGimidrenn, inprenditore, NAto 8 i — -
oemmipinpé, residente LN ComeEESNTGTE G ——
- ee———— . pensionato, natc a SN
G, r&Sidente in G
— 1 iy COCTETL! COOPERATIVA A RESPONSA-
BILITA' LIMITATAY, con sede in Prato, via Emilioc Boni n. 124,
iscritta al n. 21.388 del registre delle imprese di Prato,
nelle persone dei suoi Presidente e legale rappresentante,
4




nonché Vice-presidente, rispettivamente Signori:

- pemee—— eTSIONALC, NATO & e — 11 %
Syl

- Emee——  1rpiegatc, nato a CEEPEEEER 1l dbebdkdbbee
E—

entrambli domiciliati per le cariche presso la detta sede so-
ciale, dotati di idonei poteri ed autorizzati al presente
giusta la delibera adeottata in data 24 luglio 2000 dal Con-
siglio d4i Amministrazione;

della cui identitd personale sono certo, previa concorde xi-
nunzia, col mio consenso, all'assistenza del testi, avendone
i requisiti 4i legge.

In Pratoc, via Ferrucci n. 97, in data venticingue luglio due-

mila.
Firmato: Bduarde Colonna Romano notaio {segue 1'impronta del

gsigilio).

Copia conforme all'originale ai miei rogiti, che rilascio per

**° CONSENTITO

Prato, LS.
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COMUNE DI CARMIGNANC

C.A.P. 59015 PROVINCIA DI PRATO C.F. 01342080485

et S, S i 1 i

SERVIZIO URBANISTICA, EDILIZIA PUBBLICA E PRIVATA

CERTIFICATO D! DESTINAZIONE URBANISTICA
iL RESPONSABILE

Vista la richiesta presentata in data 14/07/2000 dal Sig. S 1 qué%i‘té"‘/di
comproprietario e ricevuta al protocoilo dei Comune con il n. B8E3; T
Visti gli atti di Ufficio;

Visto il vigente strumento urbanistice; 3
Visto art, 18, secondo e terzo comma della Legge n. 47 del 28/02/1983; {;{}?1% oot

CERTIFICA

f

5/

classificata come segue dal vigente strumento urbanistico . Al ]

DESTINAZIONE URBANISTICA :
{'area ricade in parte in zona C1.3 allinternc di una previsione di P.P. ,P.D.R. , P.D.
parte in area destinata a viabilita stradale;
PRESCRIZION!I D! ZONA:

- Le aree per la viabilitd stradale sono le aree sulle quali é prevista la localizzazione delle
strutture viarie; esse sonc di regola accompagnate dalle rispettive fasce di rispetto.
L'indicazione delle strutture viarie data dal P.D.F. & di massima e pertanto non rigidamente
vincolata per it tracciato definitivo, il quale sara stabilito dal P.P. o dal progetto dell'opera.
Le aree comprese nelle fasce di rispetto possono essere destinate in sede di progetto a corsie
di servizio, ampliamento di carreggiate, parcheggi pubbiici, percorsi pedonali e ciclabili,
piantumazione e sistemazione a verde pubblico, conservazicne allo staio di natura o ad uso
agricolo o possono essere attribuite come destinazioni d'uso alle zone adiacentidi P.D.F. , pur
rimanendo inedificabill.

- Le zone territoriali omogene C sono le parti def territorio destinate ai nuovi insediamenti.
ta sottozona C1 & definita di espansione residenziale.

La loro attuazione avvera mediante P.P., P.E.E.P., o lottizzazioni di iniziativa privata o
pubblica, estesi alla sottozona, comprendenti anche gli edifici eventuaimente esistenti.

In questi strumenti urbanistici attuativi saranno fissati 1 parametri urbanistici da
rispettare nell'edificazione dei singoli lottl, fermo restando per quanto attiene alle singole
sottozone gli indici fissati.

Qualora mediante tali strumenti venissero proposte tipologie tese al recupero di particolari
caratteri architettonici presenti nel territoric per un miglior inserimento ambientale dei
nuovi edifici le altezze massime previste per le singole sottozone potranno essere modificate
a giudizio della C.E. e della C.U.C.

in particolare, nel calcolo dell'indice di fabbricabilita va tenuto presente che esso va indicato
in mc/ha, giacche si tratta di indice territoriale, da applicare con la sola detrazione defle
aree dallo strumento wrbanistico destinate ad uso pubblico. Non sono quindi da detrarre le
aree che acquistanc destinazione pubblica o collettiva attraversc {o strumento urbanistico
attuativo, posto che il rispetto degli standards urbanistici previsti dat D.M. 2 aprile 1968
& stato garantito in sede di approvazione dallo strumento urbanistico,

Le destinazioni ammesse sono, oltre alla residenza, negozi, studi professionali, botteghe— :
artigiane per attivita non rumorose o graveolenti, autorimesse, locali ricreativi, ambuimﬁrf Y,
ed in genere tutte le attivitad compatibili con la residenza. S o :
Per le zone C1.3 valgono i seguenti indick: Fre £
lt= 1,3 , Re= 30%, H.max= 8,50,

N
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COMUNE DI CARMIGNANO

C.A.P. 58015 PRACVINGIA DI PRATO C.F. 01342090485

Nelle zone di espansione dovranno esere realizzati spazi di sosta e parcheggio nefla misura di
3 mq/100mce di volume residenziale edificabile neffa zona in aggivnta di 2 mg/100 mq di
superficie forda a destinazione commerciale o per uffici.

dovranno essere sistemati a verde pubblico attrezzato 3 ma/100 me di volume edificabile.
Vincoli:

Dalla cartigrafia presente in Ufficio I'area risulta sottoposta ai seguenti vincoli:

Ricade all'interno dell'ambito Bl di cui 2lla Delibera del Comitate Istituzionale def'Autorita
di Bacino def Fiume Amo n. 139 del 29/11/1999.

17 Carmignano 21/07/2000

' w"‘?\f\\ {(Arch. Laura Tonini)
I S \“~ \ a).: { L\

;o Nl UL
- \‘\\ Rt 7-" "','
N.B. Ul presente certificato conserva. validita per un anno dalla data del rilascio, se, per
dichiarazione defl’alienante o di uno E?ei*condinenti, non siano intervenute modificazioni

degli strumenti urbanistici,
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Data: 05/02/2025
Direzione Provinciale di Prato Ora: 19:14:45
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T455205/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 056/02/2025

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti nel comune di CARMIGNANO (B794) provincia PRATO

Soggetto richiesto:
SOCIETA' COOPERATIVA A RESPONSABHITA' LIMITATA (CF:
-}

Totali immobili: di catasto terreni 8

Immobile di catasto terreni - n.1 mg Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di CARMIGNANO (B794) (PO) FRAZIONAMENTO del 24/03/2005 Pratica n.
Foglio 1 Particella 811 PO0016482 in atti dal 24/03/2005 (n. 16492.1/2005)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,20 FRAZIONAMENTO del 24/03/2005 Pratica n.
agrario Euro 0,19 POD016492 in atti dal 24/03/2005 (n. 16492.1/2005)

Il reddito dominicale & stato caicolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A39%
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 3
Superficie: 83 m*

> Intestazione attuale dell'immobile n. 1 - totale righe intestati: 1

> 1. SAN MICHELE DI CARMIGNANO SOCIETA' 1. FRAZIONAMENTO del 24/03/2005 Prafitan. ™
COOPERATIVA A RESPONSABILITA’ LIMITATA PO0016492 in atti K O,
(CF 01677840975) 00 92 in atti dal 24/03/2005 (n 61?21)’2005

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)




Data: 05/02/2025

Direzione Provinciale di Prato Ora: 19:14:45
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T455205/2025
Servizi Catastali Pag: 2 - Segue

> Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobil siti nel comune di CARMIGNANC (B794)
Numero immobili: 1 Reddito dominicale: euro 0,20 Reddito agrario: euro 0,19 Superficie: 83 m?

immobile di catasto terreni - n.2 = Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di CARMIGNANO (B794) (PO) F%AZEONAMENTO del 28/09/2010 Pratica n.
: : PO0102796 in afti dal 28/09/2010 presentato il
Foglio 1 Particelia 889 28/09/2010 (n. 102796.1/2010)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 4,63 FSAZIONAMENTO del 28/09/2010 Pratica n.
i 4,56 PO0102796 in atti dal 28/09/2010 presentato il
AP oTENInOR £8/09/2010 (n. 102796.1/2010)
Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A39?

Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 3
Superficie: 1.960 m?

@ Immeobile di catasto terreni -n.3 Causali di aggiornamente ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di CARMIGNANO (B794) (PO) FRAZIONAMENTO del 28/09/2010 Pratica n.
; ; PO0102796 in atti dal 28/09/2010 presentato il
Foglio 1 Particella 890 28/09/2010 (. 102796.1/2010)

> Dati di classamento



Direzione Provinciale di Prato
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Redditi: dominicale Euro 1,89
agrario Euro 1,66

Il reddito dominicale é stato calcolats tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A39%
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 3

Superficie: 716 m?

Data: 05/02/2025

Ora: 19:14:45

Numero Pratica: T455205/2025
Pag: 3 - Segue

FRAZIONAMENTO del 28/09/2010 Pratica n.
POO102796 in atti dal 28/09/2010 presentato il
28/09/2010 (n. 102796.1/2010)

Immobile di catasto terreni - n.4

Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune dl CARMIGNANO (B794) (PQ)
Foglio 1 Particella 891

FRAZIONAMENTO del 28/09/2010 Pratica n.
POO102786 in atti dal 28/09/2010 presentato il
28/09/2010 (n. 102786.1/2010)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,43
agrario Eurc 0,42

It reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A39%

Particella con qualith: SEMIN ARBOR di classe 3
Superficie: 182 m?

FRAZIONAMENTO det 28/08/2010 Pratica n.
POO102786 in atti dal 28/09/2010 presentato il
28/09/20610 (n. 102796.1/2010)

@ Immobile di catasto terreni - n.5

o Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di CARMIGNANO (B794) (FO)
Foglio 1 Particella 892

FRAZIONAMENTO del 28/09/2010 Pratica n.
PQ0O102796 in afti dal 28/08/2010 presentato il
28/09/2010 (n. 102796.1/2010)

> Dati di classamento




Direzione Provinciale di Prato
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastatli

Redditi: dominicale Euro 2,90
agrario Euro 2,85

1l reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A39%

Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 3
Superficie: 1.228 m?

Data: 05/02/2025

Ora: 19:14:45

Numero Pratica: T455206/2025
Pag: 4 - Segue

FRAZIONAMENTO del 28/09/2010 Pratica n.
POO102796 in afti dal 28/09/2010 presentato il
28/09/2010 (n. 102796.1/2010)

@ Immobile di catasto terreni - n.6

1 g} Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di CARMIGNANO (B794) (PO}
Foglio 1 Particella 893

FRAZIONAMENTO del 28/08/2010 Pratica n.
PO0102796 in atti dal 28/09/2010 presentato il
28/09/2010 (n. 102796.1/2010)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 2,26
agrario Euro 2,22

il reddito dominicale é stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A39%

Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 3
Supetficie; 957 m?

FRAZIONAMENTO del 28/09/2010 Pratica n.
PO0102796 in atti dal 28/09/2010 presentato il
28/09/2010 {n. 102796.1/2010)

@ immobile di catasto terreni - n.7

! E! Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di CARMIGNANG (B794) (PO)
Foglio 1 Particella 894

FRAZIONAMENTO del 28/09/2010 Pratica n.
PO0102796 in atti dal 28/09/2010 presentato il
28/09/2010 {n. 102796.1/2010)

> Dati di classamento



Data: 05/02/2025

Direzione Provinciale di Prato Ora: 19:14:45
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T455205/2025
Servizi Catastali Pag: 5 - Segue

Redditi: dominicale Euro 2,05
agrario Euro 2,02

Ii reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A39%

Particella con qualita; SEMIN ARBOR di classe 3
Superficie: 868 m?

FRAZIONAMENTO del 28/09/2010 Pratica n.
POO102796 in atti dal 28/09/2010 presentato i
28/09/2010 (n. 102796.1/2010)

Q Immobile di catasto terreni - n.8

—  Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di CARMIGNANO (B794) (PO)
Fogiio 1 Particelia 895

FRAZIONAMENTO del 28/09/2010 Pratica n.
PO0102796 in atti dal 28/09/2010 presentato il
28/09/2010 (n. 102796.1/2010)

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,27
agrario Euro 0,26

It reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A39%
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 3

Superficie: 114 m?

FRAZIONAMENTO del 28/08/2010 Pratica n.
PO0Q102796 in atti dal 28/08/2010 presentato #
28/09/2010 (n. 102796.1/2010)

Intestazione attuaie degli immobili dal n. 2 ai n. 8 - totale righe intestati: 1

1. SAN MICHELE DI CARMIGNANGC SOCIETA'
COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA
{CF 01677840975)

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

1. SCRITTURA PRIVATA del 25/07/2000 Pubblico
ufficiale COLONNA ROMANO E. Sede PRATO (PO)
Repertorio n. 10988 - UR Sede PRATO (PO)
Registrazione n. 9999993 registrato in data
01/08/2000 - COMPRAVENDITA Voltura n. 43525.1/2000 -
Pratica n. 53765 in atti dal 12/06/2001

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastaii dell'immobile originario deli'atiyals..

CARMIGNANO (B794) (PO)
Foglio 1 Particella 711




CrenE il a

s ntrate s

Direzione Provinciale di Prato
Ufficic Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di CARMIGNANO (B794)

Data: 05/02/2025

Ora: 19:14:45

Numero Pratica: T455205/2025
Pag: 6 - Fine

Numero immobili: 7 Reddito dominicale: euro 14,23 Reddito agrario: eurc 13,99 Superficie: 6.025 m?

> Totale generale

Catasto Terreni

Totale immobili: 8 Reddito dominicale: eurc 14,43 Reddito agrario: euro 14,18 Superficie: 6.108 m?

Visura telematica

Legenda

a) A39: Consorzio idraulico di 3a categoria del torrente ombrone pistoiese e suoi affluenti - pistoia - difesa
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ALLEGATO 5

STRUMENTI URBANISTICI
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE - VARIANTE REGOLAMENTO URBANISTICO

3 - V1.2 Via G. Morandi {Tav. P04)
Area adiacente al complesso Chiesa di S. Pietro e opere parrocchiali.
Valgono le disposizioni degli Artt. 28.6 e 28.6.1 comma 1 delle presenti N.T.A. con le seguenti
specificazioni:
-non & ammessa la realizzazione di piscina, orti, serre stagionali, ricovero atirezzati,
parcheggi e autorimesse interrati.

3.1- V1.5 Via Levi - Via Montale (Tav. P01)
Neil'ottica della necessaria riqualificazione dell'area si consentono per i fabbricati esistenti,
previa formazione di Piano Unitario Convenzionate (Art. 7.1 delle N.T.A. del Regolamento
Urbanistico) interventi di ristrutturazione edilizia tipo 4 Art. 10.2 comma 2.2 punto 3.1 a parita
di SUL esistente legittimata con destinaizone a funzioni accessorie alla residenza.

4 -V3
Valgono le disposizioni degli Arit. 28.6 e 28.6.1 comma 3 delle presenti N.T.A.

5 - V3.2 SR 86 (Tav. P02)
Area destinata all'esposizione ai fini commerciali di prodotti finiti floro vivaistici.
A supporto dell'attivita & consentita la realizzazione di manufatto a struttura leggera inlegnc o
metallo (Art. 22 comma 1 delle presenti N.T.A.) ad uso custodia, ufficio, servizi igienici per
una SUL max mg. 50 e H max ml. 3,00.
Per la struttura esistente (serra) & consentito il suo rifacimento con struttura leggera in legno
o metallo (Art. 22 comma 1 delle presenti N.T.A.} idonea alla visitabilita da parte di privati.
E’ consentito inoltre di mantenere stabiimente il manufatto sul terreno, il utto previa
sottoscrizione di apposita convenzione con 'A.C.
La struttura dovra essere rimossa al termine dell'attivita di vendita.

5 I V4.3 Via Bosco

Realizzazione di un'area per attivita ludiche all'aperto.

E’ consentita la realizzazione di una attrezzatura di supporto (servizi, bar, deposito atirezzi)
con struttura leggera in legno (Art. 22 comma 1 delle presenti N.T.A.) per una SUL max mqg.
150 & H max ml. 3,50.

In prossimita dell'accesso da Via Bosco dovra essere prevista una adeguata area di
parcheggio.

Dovranno essere realizzati serbatoi di raccolta delle acque piovane per 'annaffiatura,

Le sistemazioni a verde dovranno interessare almeno il 50% dell'area. Saré privilegiata la
messa a dimora di essenze sempre verdi coerenti con il contesto locale tenendo conto del
soleggiamento per la loro disposizione.

7 - V6.1

Aree agricole periurbane situate tra la nuova viabilitd di piano (parte del collegamento tra Via

Pistoiese e la tangenziale Ovest di Prato) e Vinsediamento per le quali il Regolamento

Urbanistico indica prevalentemente il ruolo di raccordo paesistico con il territorio aperto

attraverso la conservazione degli impianti colturali anche con finalita didattiche in relazione

alla centiguita del Polo scolastico.

Valgono le disposizioni degli Artt. 28.6 e 28.6.1 comma 6 delle presenti N.T.A. con le seguenti

specificazioni:

- per le parti ricadenti in aree classificate ad elevato rischio idraufico {Pl4), come evidenziate
dalla Tavola SG 08 “Carta della pericolosita idraulica”, valgono le disposizioni della L.R.
21/2012.

Art. 30.5 - Aree verdi di uso pubblico (V)
1 -Vp
Valgono le disposizioni degli Artt. 28.7 e 28.7.1 comma 1 delle presenti N.T.A.
Vp.1 Area attigua al cimitero (Tav. P04)
Valgono le disposizioni degli Artt. 28.7 ¢ 28.7.1 comma 1 delle presenti N.T.A. con le seguenti
specificazioni:
- I'A.C. potra prevedere nell'area la realizzazione di un cimitera per piccoli animali secondo le
prescrizioni che verranno dettate dal Regolamento Edilizio.
3 -Va
Valgono le disposizioni degii Artt. 28.7 e 28.7.1 comma 1 delle presenti N.T.A.

o
T
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ALLEGATO 6

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
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c_b794.A00CCARM.REGISTRO UFFICIALE. U.0004830.19~-03-2025

peess)

CG muneg d i ca rim i gna no Settore 7 - Urbanistica, Edilizia e SUAP

Provincia di Prato Tel Edilizen sboa O5GETEOZ0H - Q998750218
S 58750763
BTSN DA A 1

Eomaii, Ay

CERTIFICATC M. 15/2025
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA Impesta di ballo riscossa
in modo virtuale.

Aut. Agenzia delle Entrate
di Prato n.73560/07 del
15/11/2007

UV virtuale

L RESPONSABILE DEL SETTORE 7

s Vista la domanda presentata dall’Arch. Teklg Lulghennet in data 17/02/2025 e registrata con
prot. n. 3022 del 18/02/2025

» Visto 'art. 30, secondo e terzo comma, del vigente Testo Unico deile Disposizioni Legislative e
Regolamentari in materia Edilizia approvato con D.P.R, 380/2001.

» \istoil Regolamento Urbanistico Comunale approvato e vigente.

CERTIFICA

che le aree distinte al Catasto Terreni di questo Comune al Foglio 1, mappali 811, 889, 890, 891, 892,
893, 894 e 895 cosi come evidenziate nella planimetria catastale di cui allistanza citata, sono
identificate dalla Cartografia di riferimento e dalle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento

Urbanistico Comunale vigente come segue:

Foglio 1 Mappali 811, 891, 834 e 895

V.4.3 {UTOE 1 Seang - Art. 30.4, comma 6)

Realizzazione di un'area per attivita ludiche all'aperto.

£ consentita la realizzazione di una attrezzatura di supporto (servizi, bar, deposito attrezzi) con struttura
leggera in legno {Art. 22 comma 1 delle presenti N.T.A.) per una SUL max mg 150 e H max ml. 3,50.

In prossimita dell'accesso da Via Bosco dovra essere prevista una adeguata area di parcheggio.
Dovranno essere realizzati serbatoi di raccolta delle acque piovane per I'annaffiatura.

Le sistemazioni a verde dovranno interessare almeno il 50% dell'area. Sara privilegiata la messa dimora
di essenze sempre verdi coerenti con il contesto locale tenendo conto del soleggiamenta per ia loro

disposizione,

VINCOLI: Piano Gestione del Rischio Alluvigni {P.G.R.A.} - Pericolosita 1

VINCOLI: Tavola SGO6 - P.1.1 {aree a pericolosita idraulica moderata)

VINCOL!: Tavola SGO7 - Pericolosita geologica media G2

VINCOLI: Tavola SGO8 - Pericolgsita idraulica media |12

VINCOLI: Carta delle criticita e dei fattori di interferenza - Aree servite da depuratore




Comune di Carmi gnano Settore 7 - Urbanistic, Edilizia e SUAP

’ Provincia di Prato el Bl 2msiers
Yeb Lhicie S

Foglic 1 Mappale 889

V.43 {UTOE 1 Seano - Art. 30.4 comma 6) ~ parte del mappale

Realizzazione di un'area per attivitd ludiche al'aperto.

£ consentita la realizzazione di una attrezzatura di supporto {servizi, bar, deposito attrezzi) con struttura
leggera in legno {Art. 22 comma 1 delle presenti N.T.A.} per una SUL max mq 150 e H max mil. 3,50.

In prossimita dell'accesso da Via Bosco dovra essere prevista una adeguata area di parcheggio.

Dovrannc essere realizzati serbatoi di raccolta delle acque piovane per |'annaffiatura.

Le sistemazioni a verde dovranno interessare almena il 50% dell'area. Sara privilegiata la messa dimora
di essenze sempre verdi coerenti con il contesto locale tenendo conto del soleggiamento per la lore

disposizione.

Viahilita stradale-Viabilita stradale esistente o di previsione - parte del mappale

VINCOLI: Piano Gestione del Rischio Alluvigni {P.G.R.A.) - Pericolasita 1

VINCOLI: Tavola SGO6 - P.1.1 (aree a pericolosita idraulica moderata)

VINCOLI: Tavola SGO7 - Pericolosita geologica media G2

VINCOLI: Tavola SGO8 - Pericolosita idraulica media 12

VINCOLL: Carta delle criticita e dej fattori di interferenza - Aree servite da depuratore
VINCOLI: Carta delle criticita e dei fattori di interferenza - Aree non servite dal depuratore

Foglic 1 Mappale 890

V.43 (UTOE 1 Seano - Art. 30.4, comma 6)

Realizzazione di un'area per attivita ludiche all'aperto.

E consentita la realizzazione di una attrezzatura di supporto {servizi, bar, deposito attrezzi) con struttura
leggera in legno {Art. 22 comma 1 delle presenti N.T.A.) per una SUL max mq 150 e H max ml. 3,50.

in prossimita dell'accesso da Via Bosco dovra essere prevista una adeguata area di parcheggio.

Dovranno essere realizzati serbatoi di raccolta delle acque piovane per 'annaffiatura.

Le sistemazioni a verde dovranno interessare almeno il 50% dell'area. Sara privilegiata la messa dimora
di essenze sempre verdi coerenti con il contesto locale tenendo conto del soleggiamento per [a foro

disposizione.

VINCOLI: Piano Gestione del Rischio Alluvioni {P.G.R.A.) - Pericolgsita 1 — parte del mappale
VINCOLI: Tavola SGO6 - P.J.1 laree a pericolositd idraulica moderata) !
VINCOLI: Tavola SGO7 - Pericolosita geoiogica media G2 L

mappale



Comune di Carmi gnano Settore 7 - Urbanistica, Edilizia e SUAP

Provincia di Prato Tai Eghzia e Urhan st 0268 - DI58750219

fgnans pct

VINCOLI: Carta delle criticita e dei fattori di interferenza - Aree non servite dal depuratore — parte del

mappale

Foglio 1 Mappali 892 e 893

V.4.3 (UTOE 1 Seano - Art. 30.4, comma 6)

Realizzazione di un'area per attivita ludiche all'aperto.

£ consentita la realizzazione di una attrezzatura di supparto {servizi, bar, deposito attrezzi) con struttura
leggera in legno {Art. 22 comma 1 delle presenti N.T.A.) per una SUL max mg 150 e H max mk 3,50.

In prossimita dell'accesso da Via Bosco dovra essere prevista una adeguata area di parcheggio.
Dovranno essere realizzati serbatoi di raccolta delle acque piovane per I'annaffiatura.

Le sisternazioni a verde dovranno interessare almeno il 50% dell‘'area. Sara privilegiata la messa dimora
di essenze sempre verdi coerenti con if contesto locale tenendo conto del soleggiamento per la loro

disposizione.

VINCOLL: Piano Gestione del Rischio Alluvioni {P.G.R.A} - Pericolosita 1 — parte del mappale
VINCOL!: Tavola SGO6 - P.L.1 laree a pericolosita idraulica moderata) — parte del mmappale
VINCOL!: Tavola SGO7 - Pericolosita geologica media G2

VINCOLI: Tavola SGOS - Pericolosita idraulica bassa 11— parte dei mappale

VINCOLI: Tavola SGO8 - Pericolosita idraulica media 12— parte del mappale

VINCOLUI: Carta delle criticita e dei fattori di interferenza - Aree servite da depuratore

VALGONO INOLTRE TUTTE LE NORME E PRESCRIZION! CONTENUTE NEL RUC VIGENTE

il Responsabile del Settore 7
Arch. Maurizio Silvetti

Documento firmato digitalmente ai sensi delfta
normativa vigente

il presente certificato conserva validitd per un anno dalla data del rilascio, se, per dichiarazione
dell'alienante o di uno dei condividenti, non siano intervenute modificazioni agli strumenti
urbanistici.

i presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati
gestori di pubblici servizi.

Il presente certificato & stato redatto sulla base delia documentazione allegata all'istanza e con le
approssimazioni dovute alla strumentazione utilizzata per redigerlo.



ALLEGATO 7

RICHIESTA CONTRATTI AGENZIA DELLE ENTRATE




Direzione Provinciale di Prato

Stexff del Direttore

Arch. Lulghennet Teklé
Pec: lulghennet.tekle@archiworldpec.it

OGGETTO: proc. di liquid. coatta amministrativa — richiesta contratti

Si comunica, in riferimento all’esecuzione immobiliare in oggetto e alla relativa istanza
presentata avente ns prot. 12323/2025, che per gli immobili elencati intestati 2 SE————
S ;o c. coop., ¢ — ¢ interrogazioni del database A.T. non hanno

evidenziato contratti di locazione e/o comodato.

Firmato digitalmente

[l FUNZIONARIO
(Marco Beni)

L'criginale del documento & archiviato presso Ente emittente

Agenza delle Entrate — Direzione Provinciate di Prato — Ufficio Temitoriate di Prato - Via Rimini, 17 — 59100 Prato
Tel, 0574/49941 - Fax 0574/499420 - e-mail: dp.prato@agenzicenirate.it



NOTA TECNICA INTEGRATIVA ALLA PERIZIA
Si precisa quanto segue in merito alla viabilita di accesso al iotto oggetto di stima.

Dalla verifica cartografica aggiornata e dalla conferma del Comune di Carmignano, risulta
che il lotto oggetto di perizia é costeggiato dalla viabilita comunale, come evidenziato

nell’allegato.

Tuttavia, allo stato attuale la strada non consente Faccesso materiale al terreno, in quanto:

« dalla strada non & presente un ingresso carrabile o pedonale aperto sul confine del

lotto,
« la fascia di terreno prospiciente la strada risulta invasa da vegetazione alta e non

manutenuta, impedendo fisicamente il passaggio;
» non risultano opere di collegamento o recinzioni apribili che consentano I'accesso

diretto dalla viabilita pubblica.

Pertanto, pur essendo presente una strada comunale che costeggia il bene, I'accessibilita
pratica al lotto rimane attualmente impedita, come gia descritto nella perizia originaria, dove
la valutazione & stata effettuata mediante osservazione esterna.

Si evidenzia che le suddette precisazioni non comportano alcuna variazione del valore
di stima precedentemente determinato. La valutazione economica del bene e stata infatti
gia formulata considerando lo stato di fatto e di diritto del terreno, nonché la sua effettiva

fruibilita ambientale.

Prato 03/02/2026

Arch. Lulghennet Teklé
Via Cadorna n. 28 — 59100 Prato (PO)
mail: lul.tekle@gmail.com PEC: lulghennet.tekle@archiwottpec.it
Cell. +39 338.2468868 - Tel. 0574-1824150
C.F. TKLLGH72L54G9997Z — P.IVA 01838970975






ALLEGATO

ESTRATTO CATASTALE E IMMAGINE SATELLITARE
CON TRACCIATO VIARIO

il

65 8

1]

i

Arch. Lulghennet Tekié
Via Cadorna n. 28 — 59100 Prato (PO}
mail: [ul.tekle@gmail.com PEC: lulghennet.tekle@archiworlpec.it
Cell. +39 338.2468868 - Tel. 0574-1824150
C.F. TKLLGH72L54G8897 — P.IVA 01938970875






LEGENDA
Viabilitd Comunale — via il BOSCO = s m = = = = = —

Arch. Lulghennet Teklé
Via Cadorna n. 28 — 59100 Prato (FO)
mail: lul.tekle@gmail.com PEC: luighennet.tekle@archiworlpec.it
Cell. +39 338.2468868 - Tel. 0574-1824150
C.F. TKLLGH72L54(G899Z — P.IVA 01938970975






Arch. Lulghennet Teklé
Via Cadorna n. 28 — 59100 Prato {(PO)
mail: lul.tekle@gmail.com PEC: lulghennet.tekle@archiworfpec.it
Cell. +39 338.2468868 - Tel. 0574-1824150
C.F. TKLLGH72L54G999Z — P.IVA 01 938870875







lRepertorio n. A8 4
VERBALE DI ASSEVERAZICONE DI PERIZIA
(A&rt. 1 n. 4 R.D.L. 14 luglio 1937 n. 1666}
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventisei, il gicrnoc sei del mese di febbraio in
Prato, nel mio studio notarile alla Via Francesco Ferrucci
n.203/C, avanti a me dottoressz LAURA BIAGIOLI, Notaic in
Pratco, 1iscritta nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di
Firenze, Pistoia e Prato, ¢ perscnalmente comparsa la signora:
- TEKLE' Lulghennet, nata a Prato il giocrno 14 luglio 1872,
con studio in Prato, Via Cadorna n.28, codice fiscale TKIL LGH
72154 G999z, iscritta all'Ordine degli Architetti
Pianificatori Paesaggisti e Conservatori della Provincia di
Prato al n.378 sezione A.
Comparente, della c¢ui identitd perscnale io Notaio sono
certo, la quale mi ha presentato, su incarico del Rag.
D'AGOSTINO Vladimiro, Commissarioc Liguidatore della societa
e —  SOCIETA" COOPERATIVA -\
RESPONSABILITA' LIMITATA", relazione tecnica e nota tecnica
integrativa, comprensive di allegati, dei terreni in Comune
di Carmignanc intestati alla suddetta societa.
Aderendo alla richiesta, ammonisco a' sensi di legge la
comparente, 1la gquale presta quindi il giuramento di ritc
ripetendo la formula: "Giuro di aver bene = fedelmente
procedute alle operazioni a me affidate e di non aver avuto
altro scopc che guello di far conoscere la verita'.
Richiesto io Neotaio ho ricevuto il presente atto, non
essendomi avvalsc nell'esecuzione dell'incaricoe di sistemi di
intelligenze artificiale, dattiloscritte, da persona di mia
ftiducia e per gquanto notasi scritto di mia mano, su pagine
ung e parte della successiva di uno foglio. Del medesimo ho
dato lettura alla comparente la quale, previa espressa
conferma ed approvaziocne, lo sottoscrive con me Notaic a

forma di legge.







