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Fra i vari metodi di stima del valore di mercato si è scelto quello più comunemente usato e cioè 

quello Comparativo Diretto, detto anche Stima Sintetica. Il metodo di Stima Sintetico-

Comparativo consiste nel comparare i beni immobili da valutare con quelli di prezzo noto me-

diante dei parametri che possono essere tecnici (mc vuoto per pieno, n° di vani, mq, ecc.)  oppure 

economici (canoni, reddito imponibile, ecc.). Si tratta di ricercare il più probabile valore venale 

attraverso un attento esame del mercato della zona, per rilevare prezzi storici certi e recenti ed in 

numero sufficiente tale da costituire una scala di valori noti che permette di inserire per compara-

zione, nel giusto gradino di merito, gli immobili da valutare. La costituzione della scala di valore 

dovrà tenere conto di ogni aspetto proprio e subiettivo degli immobili di prezzi noti, in modo che 

la comparazione con i beni da valutare possa trovare il giusto gradino di merito e quindi il più at-

tendibile prezzo unitario da attribuire ai beni oggetto di stima. Per meglio procedere ci si serve di 

o-

ri urbanistici con i dati operativi, e i prezzi storici recenti e certi con consistenza degli immobili e 

le relative caratteristiche proprie, ottenendo una rete di prezzi inseriti in una sintesi grafica ove 

emerge ogni caratteristica economica, urbanistica, edilizia ed ubicazionale, che permetterà di as-

sumere, per comparazione, il probabile valore unitario da attribuire ai beni da valutare. Nella va-

lutazione, inoltre, si è tenuto in conto degli oneri da sostenere, che rimarranno in capo a coloro i 

quali si aggiudicheranno il lotto, per la regolarizzazione del bene.



















 
 
 
 



 



 

 

 


