Doffore commercialista Franco Vommaro, con studio invie Nazionale .30
87030 Fiumefreddo Bruzio (CS) tel. 098271711~ call. 340-9035777

TRIBUNALE ORDINARIO DI PAOLA
AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO
PROCEDURA ESECUTIVA R.E.JD.N.14/2021
GIUDICE DOTT.SSA FEDERICA LAINO
delegato dottore commercialista Franco Vommaro

con ia; quale smo aizsposi(} lav Gﬁdli& ciu i’scm :mmc}bﬁs. dx cui ai}a pmccdum eseoutiva x.smiia
al R.G. EL n.14/2021 del Tribunale Ordinario di Paola ed il Provvedimento successivo a firma
dello stesso Gindice del 30 gennaio 2026 con il quale & stato autorizzato il prosicguo della
procedura e confermato il sottoscritto professionista, Franco Vommare, delegato alle
operaziomt di vendita ai sensi dell’art. 591 bis cp.c. .

REMDE NOTO
che in data 09 {nove] settembre 2026 alle ore 10:00 avra luogo la Vendita
Senza Incanto, presso la stanza n. 1 della Sala Aste Telematiche, ubicata in Paola {C5]) al
piano terra di Via Giacontesi n. 4, con le modalita di cul agli artt. 569 e 571 c.p.c, in un Unico
Lotto, quota intera e piena proprieta, costituito da n.1 unitd immobiliare ubicata nel
comune di Praia a Mare (CS}, Via Saracinello snc, assoggettata ad espropriazione e cosi
individuata:
Struttura ricettiva censita ol Foglio n.58, Particella n.422, senza Sub, Categorio D/2,
rendita Euro 18.437,51 - Piano Seminterrato, Terra, Primo e Secondo. {con Mappali
Terreni Correlati Codice Comune G975 - Foglio 59 - Particelia 570)
I} Lotto Unico, come sopra individuato catastalmente, e con tutti i diritti sulle strade di
lottizzazione, sugli impianti fognari e gli altri servizi derivanti dalla convenzione di
lottizzazione convenzionato con atto a rogito del segretario capo del comune di Praia a
Mare in data 8 giugno 1985, rep.n.197, registrato a Belvedere Marittimo il 18 giugno
1985 al numero 705 e trascritto il 5 luglio 1985 ai numeri 13705/112896, per come
specificato nelle due CTU si sviluppa su vari livelli, come segue:
Piano Seminterrato: costituito da locali di deposito e stoccaggio materie prime ed in
parte da camere d’albergo dotate di ampi spazi esterni utilizzati a solarium. Ualtezza
netta interna e variabile, ossia, per la zona destinata a deposito & pari a 2,90 mt, mentre
per la parte destinata alle camere risulta di 2,70 mt.
Piano Terra: si compone della zona cucina e sala ristorante, della zona uffici/direzione e
servizi, della zona reception con area d’attesa, angolo bar, salette per colazioni e
conferenze con vista panoramica. L'altezza media prevalente & di 2,95 mt.
Piano Primo: composte da n.10 camere da letto, tutte dotate di servizio igienico
esclusivo, di cui 6 munite anche di terrazzino efo balconcino con vista mare. altezza
netia interna &di 2,75 mt.
Piano Secondo: composto da n.5 camere da letto, tutte dotate di servizio igienico
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esclusivo. Trattandosi di piano mansardato Valtezza netta interna risulta variabile, ossia
quella massima & pari a 2,85mt e quella minima & paria 1,60 mt
Confini - a Nord con le particelle nn.19 e 392, ad Est con la particella n.16; a Sud con le

particelle nn.28, 29, 31 e 32; ad Ovest con particella n.283.

Vimmobile oggetto di perizia consiste in un lotto urbano composto da una struttura
ricettiva di un corpo di fabbrica principale adibito ad albergo-ristorante con adiacente
veranda esterna dotata di angolo pizzeria e da un’area di pertinenza circostante
sistemata in parte a zona piscina ed in parte a parcheggi. Il lotto urbano oggetto di
esecuzione risulta di forma irregolare ed & esteso catastalmente 11.355 mq, dei quali il
fabbricato principale ne occupa circa 600 maq, la zona piscina ed i percorsi di accesso
all'incirca 900 mq, mentre la zona a parcheggi e viabilita 1200 mq. La restante superficie
& sistemata ad aiuole e terreno libero, con vegetazione spontanea a prevalenza macchia
mediterranea, descritti nel perizia tecnica di stima del 10 aprile 2024 a firma del geom.
Arlia; nonché, alla relazione tecnica integrativa del 3 ottobre 2025 redatta dalla stesso
tecnico che ha reso le seguenti conclusioni: “4dlla luce delle verifiche svolte e delle
circostanze emerse nei sopralluoght e dall’analisi documentale, si conferma che i locali
tecnici, le vasche di accumulo e gli impianti accessori risultano funzionali ed essenziali al
servizio del Condominio “Villaggio la Foresta”. Tali elementi, tuttavia, per caratteristiche,
consistenza e modalita d’uso promiscuo con la proprietd esecutata, non assumono rilievo
tale da incidere sul valore dell’immobile pignorato, né tantomeno per uno lovo “stralcio”
dal lotio periziato. Pertanto, I'insieme delle integrazioni e degli accertamenti effettuati non
comportano alcuna variazione del valore gia determinato nella perizia originaria,
precedentemente depositata agli atti del fuscicolo telematico”; alle quali si rinvia.

E' stato rilasciato dal comune di Praia a Mare (CS) certificato di agibilitd e abitabilitd in data
127472000, prot. 3473/1.

inoltre dalla CTU sono emerse difformita:

-catastali sanabili con la presentazione di una variazione catastale, il cui costo & stimato
in euro 3.000,00;

-urbanistiche ed edilizie sanabili il cui costo & stimato in euro 5.000,00; urbanistiche ed
edilizie non sanabili con ripristino dello stato originario il cui costo & stimato in euro
10.000,00.

STATO IMMOBILE attualmente locato a terzi con contratto di locazione, annuale con
scadenza fissata al 28 febbraio 2027, di affitto ramo di azienda del 05/03/2026 a firma
del notaio Avv. Antonio Montesano di Paola, registrato con prot, 4947, Serie 17, in data
14/03/2026 all'Ufficio dell'Agenzia delle Entrate di Cosenza
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PREZZO BASE LOTTO UNICO:
€ 2.305.500,00 (Euro duemilionitrecentocinquecinquecento/00)
PREZZ0 MINIMO OFFRIBILE:

€1.729.125,00 (Euro unmilionesettecentoventinovecentoventicinque/00)

In caso di presentazione di piit offerte, la gara si svolgera tramite offerte palesi con rilancio
minimo non inferiore ad € 92.220,00, ossia pari ad almeno il 4% del prezzo base d’asta -
{(pagina 8 dell’Ordinanza).

I beni facenti parte del Lotto Unico di cui sopra con gli elaborati grafici risultano meglio
descritti nelle due relazioni di stima (originale del 10/04/2024 ed integrativa del
03/10/2025) a firma del geom. Arlia Giuseppe che devono essere consultate dall'acquirente
ed alle quali si fa espresso rinvio anche per tutto ¢id che concerne Vesistenza di eventuali
oneri, pesi, nonché difformita edilizie ed urbanistiche a qualsiasi titolo gravanti sul bene
stesso.

Le relazioni sono consultabili presso lo studio del professionista delegato, dal lunedi al
venerdi, dalle ore 16:00 alle ore 18:00, previo appuntamento da concordarsi telefonicamente.
In tale luogo, i soli creditori potranno, altres), consultare Vintero fascicolo della procedura
esecutiva immobiliare, dal lupedi al venerdi, dalle ore 16:00 alle ore 18:00,
previe-appuntamento da concordarsi telefonicamente, a partive da 45 glorni pima del termine
per la presentazione delle offerte di acquisto.

Data esame offerte: ore 10:00 del giorno 08/09/2026

Termine presentazione offerte; ore 13:00 del giorno 08/09/2026, siano esse in
Jormato digitale o in formato analogico. Lofferta & inefficace se perviene olire tale
fermine,

_Luogo di presentazione delle offerte:

A} in caso di offerta con modalita telematica, le modalita telematiche saranno di seguito dettagliate;

B) in caso di offerta in formato analogico gueste dovranno pervenire presso lo Sindio del
Delegato sito in Flumefreddo Bruzio (CS), alla Via Nazionale, n.30, telefono 098271711,
cellulare 3409035777, Luogo di esame di tutte le offerte: le offerte pervenute, sia con
modalita telematica sia con modalitd analogica, saranno esaminate presso la Sala Aste
Telematiche sita nel Comune di Paola (CS) alla Via Giacontesi n.4.

AVVERTENZE GENERALY
St avvisa che:
ela vahidita e I"efficacia dell’offerta d’acquisto & regolata dal codice di procedura civile;
ela vendita dei beni avviene nello stato di fatto e di diritfo in cui il bene medesimo si
trova, cosi come identificato, deseritio ¢ valutato dall’esperto nella relazione, senza
alcuna garanzia per evizione, molestie ¢ prefese di eventuali conduttori, con tulte le
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pertinenze, accessori, ragioni ed azioni, servity aftive e passive eventualimenie esistenti ¢
quote condominiali relative;

ela vendita ¢ a corpo ¢ non a misura ed eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;

ela vendita forzata non & soggeita alle norme concementi la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essere revocata per aleun motivo. Lesistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualitd efo difformitd della cosa venduta, nonché oneri di gualsiasi
genere (ivi inclusi, ad esemplo, quelli whanistici ovvero derivanti dalla necessita di
adeguamento degli impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso ¢
dell’anno precedente non pagate dal debitore) per qualunque motivo non considerati,
anche se ocenlti € comunque non evidenziati in perizia, non potranne dar luogo ad aleun
risarcimento, indennitd o riduzione di prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella
valutazione del bene.

Il termine di versamento del saldo del prezzo, nonché di ulteriori oneri, diritti o spese
conseguenti alla vendita come quantificati dal professionista delegato & di 128 piorni fo il
diverso mingre termine indicato dall’offerente nella domanda di partecipazione)
dall’aggiudicazione. Ai fini dell’art. 1193 c.c., & stabilito che qualunque somma versata
sard imputata prima alle spese di trasferimento ¢ poi in conto residuo prezzo di
aggiudicazione.
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E’ possibile, per 1 partecipanti alle aste, di ottenere mutui a tassi e condizioni economiche
prestabiliti da ogni banca aderente al cd. protocollo ABI per la concessione di mutui agli
aggindicatari,

Qualora il procedimento si basi su credito fondiario, al versamento del saldo si procederd ai sensi
dell’art. 41, comma 4, del D. Lgs. 1.9.1993 n. 383, ‘mediante il pagamento diretto alla bancs
creditrice, nei limiti del credito azionato in via ipolecaria e previa precisazione del medesimo, entro
lo stesso termine di 120 giorni (o nel diverso minore termine indicato dall’offerente nella
domanda di _partecipazione) dall’aguiudicarione, con detrazione & wn  eventuale
accanionamento per spese di procedura & carico della massa, nella misura che sard indicata dal
professionista delegato. In tal caso, I'aggiudicatario consegnera al professionista delegato Ia
quietanza di pagamento emessa dal creditore fondiario al quale ¢ stata versata la somma.

In caso di inadempimento, "aggiudicazione sard revocata ex art, 587 cp.c. ¢ Paggiudicatario
perderd la cauzione versata. Inolire, se il prezzo che si ricavera dalla vendita, unite alla caurione
confiscata, dovesse risultare inferiore a quello dell’incanto precedente, I'aggiudicatario inadempiente
sara tenuto al pagamento della differenza. Solo allesito deghi adempimenti succitati ed alirest della
produzione di aggiorati certificati sia catastali che relativi alle iserizioni e trascrizioni effettuate sul
bene, nonché del pagamento delle spese di rasferimento come sotto indicate, verrd emesso il deereto
di trasferimento ai sensi del’art. 586 c.p.c..

In nessun caso, sard possibile intestare gli immobili a soggetto diverso da quello che
risulti offerente ed a favore del quale sia stata pronunciata Iaggiudicazione.

L spese del trasferimento (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto ove dovuta, imposte
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ipotecarie ¢ catastali, il 50% del compenso spettante al delegato per Ia fase di trasferimento del
bene ¢ del correlato rimborso forfetario delle spese generali ¢ accessort previdenziali ¢ fiscali), da
versarsi al momento del deposito della differenza del preszo di asoiudicazione, nella misura del
15% del prezzo di apgiudicazione. sono in ogni caso a carico dell’aggiudicatario cui_sono
destinati a gravare anche i costi per la cancellazione delle formalita preciudizievoli sravanti sul
bene: ove detta somma dovesse risultare insufficiente, "aggiudicatario sard tenuto ad miegraria
nella misura che gli verrd comunicata dal delegato nel termine di quindici giomi dalla
comunicazione, a pena di decadenza dall’aggiudicazione, atteso che quanto pagato verrd Imputato
prima alle spese ¢ poi in conto prezzo aggiudicazione,
In aggiunta al prezzo di aggiudicazione, & a carico dell’aggiudicatario il pagamento delle somme
necessarie per la sanatoria degli eventuali abusi e, quindi, di quelle somme dovute a titolo di
oblazione, canoni concessorl, efc..
Le richieste di visita dell’inumobile dovranno essere trasmesse framite il Portale delle Vendite
Pubbliche. Il Custode ¢ il Dott. Comm.sta Franco Vommaro, con studio in Fiumefreddo B. (CS)
Via Nazionale, n.30 telefonio 098271711, cell. 3409035777 che assiste i potenziali interessati nel
corso delle visite prenotate e concordate.
VENBITA SINCRONA MISTA
Le operazioni di vendita ed ogni attivitd propedeutica e correlata avverranno nelle forme della
vendita “sincrona mista” di cui all’art. 22 del Decreto del Ministero della Giustizia 26.2.2015
n. 32. Pertanto, le offerte di acquisto ¢ la domanda di partecipazione all’ incanto, potramio essere
presentate sia in via telematica, sia su supporto analogico {ciod in “forma cartacea™).
i1 gestore della vendita telematica, autorizzate dal G.E. con provvedimento del 19/64/2018, ¢
la Edicom Finance S.rl, con sito internet: www.garavirtuale.t, inserita nell’elenco dei
Gestori della Vendita Telematica con PDG d’iscrizione n. 3 del 04/08/2017, per svolgere
le funzioni di gestore della vendita ex art. 2 lett. b) D.M. 32/2015.
Coloro che hanno formulato I"offerta con modalith telematiche partecipano alle operaziont di
vendita con le medesime modalita; coloro che hanno formulato Pofferta su supporte aualogico
partecipano comparendo manzi al professionisia delegato, nel glorno ¢ nell’ora indicati nel
presente avviso, presso la Sala Aste del Tribunale di Paola gestita dal Gruppo Edicom s.r.l, sita
in Paocla (C8) alla Via Giacontesi n4 piano terra.
SOGGETTILEGITTIMATI A PRESENTARE LE OFEVERTE

Ai sensi defl’art. 371 c.p.c., ognuno, tranne il debitore, ¢ ammesso a presentare offerta di acquisto

579, comma 3, e.p.c..

i procuratore legale dovra, in ogni caso, essere munito di mandato speciale risultante da atio
pubblico o scriftura privata autenticata, non essendo sufficiente "ordinario mandato alle liti.
Nellipotest di cui al predetto art. 579, comma 3, c.p.c., il mandato speciale risultante da atto
pubblico o serittura privata autenticata dovra essere depositato contestuabmente alla dichiarazione

del nominative della persona, da effettuarsi nel termine di cui all’art. 583, comma 1, o.p.c.

MODALITA E TERMINI DI PRESTAZIONE DELLA CAUZIONE
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La cauzione dovra essere versata in misura non inferiore al 10% del prezzo proposto, altrimenti
Pofferta non sard efficace.
Qualora Pofferta sia presentata con modalia islematica, I8 cauzione dovrd esserc versais
mediante Uaceredito, a mezzo di bonifico bancario, sul conto corrente del Gestore access Presso
la Banca Sella alle coordinate IBAN IT02A0326812000052914015770. Tale bonifico dovra
risultare accreditato non oltre cingue giorni prima della scadenza del termine entro il guale
possono essere proposte le offerte di acquisto e, per ragioni di segretezza deli’offerta, il
bonifico stesso dovid riportare, quale causale, esclusivamente la dicitura “caorione”, senza aloun
riferimento alla procedura, al Tribunale, al professionista delegato né ad altro elemenio che
comnoti la procedura.
Se Pofferta ¢ presentata su supporto analogico (in forma cartacea), la cauzione potta essere
versata, oltre che nella modalitd appena sopra descritta, framife assegno circolare non
trasferibile intestato al professionista delegato “Dott. Franco Vommaro”, inserito nella
medesima busta contenente U'offerta da consegnare allo stesso professionista delegato presso il
Suo Studio in - Fiumefreddo Bruzio (CS) alla Via Nazionale n.30, eniro il termine sopra indicato.
VALIDITA ED EFFICACIA DELL OFFRRTA
Indipendeniemente dalla modalita di relativa presentazione, a norma dell’art. 571 ¢.p.c., Pofferia
¢ irrevoeabile salvo che il Giudice ordini 'incanto ovvero siano decorsi 120 giorni dalla sua
presentazione ¢ Ia stessa non sia stata accolta.
L’offerta non ¢ efficace:
se perviene oltre i} texmine stahilito.
se ¢ inferiore di oltre un quarto rispeito al prezzo base stabilito nel presente avviso.
se Vofferente non presta cauzione nella misura e  con le modalita succitate.
OFFERTA CON MODALITA TELEMIATICA
Per partecipare ad una vendita telematica & necessario presentare Pofferta con modalita
telematiche, accedendo al Portale delle Vendite Pubbliche che si raggiunge alternativamente ai
seguent] indirizzi: https://pvp.giustizia il
https/ivenditepubbliche. giustizia it
hitps:/iportalevenditepubbliche. giustizia.it.
11 Portale delle Vendite Pubbliche ¢ un’area pubblica del portale del Ministero della Giustizia e
costituisce o strumento messo a disposizione dal Ministero per la pubblicita di tutti gl immobili
posti in vendita nelle esecuzioni immobiliari e nelle procedure concorsuali pendenti avant a tutti
gl Uffici Giudiziari italiani, per prenotare la visita degh immobili in vendita e per presentare le
domande di partecipazione alle vendite telematiche dei beni.
Chi intende trasmettere "offerta e partecipare alla vendita con modalita telematica deve ricorrere
alle seguenti modalita:
ajtrasmetiere P'offerta mediante apposita “casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica”, che pud essere richiesta al gestore della vendita telematica sopra
individuato, o rilasciata da un gestore di PEC iscritto in un apposifo registro ministeriale e
conforme ai requisiti indicati nellart. 12, co.4, del D.M. n. 32/2015;
b)in alternativa, ai sensi dellart. 12, ¢0.5, DM. 32/2015 la trasmissione dell’offerta pud
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avvenire a mezzo di casella di posta elettronica certificata anche priva dei requisiti di
“casella di posta elettronica certificata per la vendita felematica” purché in tal caso
Vofferente finmi digitalmente tutta la documentazione prima di procedere all’invio.
La persona fisica che compila offerta nel sistema & definita presentatore, il quale pud coincidere
o meno con uno degli offerenti (persone fisiche e/o rappresentante di persone giuridiche che
propongono offerta per lo stesso lotto) ed ¢ il soggetto che invia Uofferta al Ministero della
Giustizia mediante PEC. I medesimo presentatore pué far pervenire per lo stesso esperimento di
vendita ¢ per ogni singolo lotto di quell’esperimento Pofferta di un solo soggetio; dopo la prima,
le altre offerte sono dichiarate inammissibili. La prima offerta ¢ quella giunta, secondo la ricevuta
di avvenuta consegna generata da parte del gestore della PEC del Ministero della Giustizia, in
data e/o orario antecedente a tutte le altre presentate dallo stesso presentatore.
Quando Vofferta ¢ formulata da pitt persone, alla stessa deve essere allegata, anche in copia per
immagine, la procura redatta nelle forme dell’atto pubblico o della serittura privata autenticata
rilasciata dagh aliri offerenti al titolare della casella PEC.
Nel caso di offerta sottoscritta con firma digitale trasmessa tramite PEC non identificativa,
formulata da piu persone, dovrd contenere, anche in copia per immagine, la procura redatta nelle
forme dell’atto pubblico o della serittura privata autenticata rilasciata dagli altri offerenti a colui
che ha sottoseritto Uofferta.
Quando Pofferente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, occorrerd indicare anche
le generalitd del coniuge non offerente, al fine di poter trasferire ad entrambi il bene, in caso di
aggiudicazione; viceversa, 'offerente dovrd allegare alla domanda di partecipazione (ovvero
produrre al momento del saldo prezzo di aggiudicazione) estratto del’atto di matrimonio da cui
risulti il regime di separazione patrimoniale. Se Pofferente & minorenne, offerta deve essere
sottoseritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice tutelare.
In caso di persone giuridiche, all’offerta dovranno essere allegati, anche in copia per immagine, i
documenti comprovanti i poteri o la legittimazione (ad es. procura speciale o certificato
camerale).
L offerta telematica deve contenere tutte le indicazioni di cui all’art. 12 del Decreto del Ministero
della Giustizia 26.2.2015 n. 32 ¢, specificamente:
c)i dati identificativi dell’offerente, con P"espressa indicazione del codice fiscale o della partita
iva;
d) ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
e)l’anno e il numero di ruolo generale della procedura;
Dl numero od aliro dato identificativo del lotto;
g)la descrizione del bene;
h)l'indicazione del professionista delegato;
i)la data e ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;
il prezzo offerto ed il termine per il relativo pagamento (non saranno ritenute efficaci le
offerte che prevedano il pagamento del prezzo in un tempo superiore a 120 giomni dalla
vendiay:
k)" importo versato a titolo di cauzione;
7
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Dia data, Uotario ed il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione;
mjil codice IBAN del conto sul quale & stato addebitato I"importo versato a titolo di cauzi one;
n)Vindirizzo della casella PEC utilizzata per trasmettere lofferta e per ricevere le
cOmMUNiCazioni previsic;
o) eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal Decreto
del Ministero della Glustizia 26.2.2015 n. 32,
Per il caso di mancata aggiudicazione, Uofferente & tenuto pure ad indicare il codice iban sul
quale avverra la restituzione mediante bonifico della cauzione al termine della gara, dandosi sin
d’ora atto del fatto che il costo del benifico verra detratto dall’inaporto restituito.
Quando Vofferente risiede fuori dal territorio dello Stato ¢ non risulti attribuito il codice fiscale, si
deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’antorita fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice ideniificative, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale od
un codice identificativo. In ogni caso, deve essere anteposto il codice del Paese assegnante, in
conformita alle regole tecniche di cui allo standard I1SO 3166 — I alpha-2 code dell’ International
Organization for Standardization.
Nella compilazione del modulo dell’offerta, si rinverranno n, 6 passagei, preceduti dalle
informazioni generali per la compilazione ¢ dall"informativa sulla privacy.
#Nel primo passaggio, di sola lettura, sono identificati 1 dati del lotio in vendita per cui si intende
partecipare alla gara.
Nel secondo passaggio, devono essere riportate tutte le generalith ed i riferimenti del
presentatore.
Nel sistema ¢ definito presenfaiore la persona fisica che compila P"offerta e pud coincidere con
uno deglht offerenti {persone fisiche e/o rappresentante di persone giuridiche che propongono
Vofferta per lo stesso lotio) e che invia Uofferta al Ministero della Giustizia mediante PEC. La
PEC del presentatore deve essere obbligatoriamente indicata, essendo o strumento da utilizzarsi
per trasmettere offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal Decreto del Ministero della
Giustizia 26.2.2015 n. 32 ed al quale possono essere inviati i dati per il recupero offerta ed il
pacchetto dell’offerta.
sNel terzo passaggio, si devono inserire 1 dat di tutti gli offerents, siano essi persone fisiche o
giuridiche oppure enti collettivi. I dati degli offerenti sono a loro volta suddivisi in sotto—sezioni
da compilare tutte a cura del presentatore.
eNel quarto passaggio, vanno indicate le quote — fifoli di partecipazione, intendendosi con queste
espressioni 1'indicazione, per ciascun offerente, del diritto (proprieta, nuda proprietd, usufrutto) ¢
della quota (1/1, 2, ecc.) del medesimo diritto con cui Pofferente intende acquistare, nonché il
titolo con cut il presentatore partccipa all’asta per Uofferente. In tale maschera, si devono inserire
tutti 1 daty di tuiti gli offerenti.
eNel quinfo passaggio, si inseriscono i dati dell’offerta. Devono essere precisati, dunque, il
prezzo offerto ed il termine di versamento della cauzione, gli estremi della cauzione (bouifico
bancario) ed inseriti gli allegati indispensabili per la validita dell’offerta (ad esempio, la procura
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rilasciata dall’offerente al presentatore). Il formato ammesso & PDF oppure p7m, con dimensione

massimia totale deglt allegati pari a 25 MB.

#Nel sesto passaggio, ¢ contenuto un riepilogo in cui vengono riportate tutte le sezioni compilate

relative all’offerta telematica compilata. k

Come specificato nel punto precedente, una volta compilata Iofferta, al termine del rigpiloge dei

dati, affinché sia inequivocabilmente individuato chi intende partecipare alla vendita telematica, il

presepiatore pud procedere in due meodi a;

1) confermare direttamente Pofferta (bottone conferma offerta), in tal caso il sistema invia una

mail alla posta ordinaria (PEO) od alla PEC, come scelto dal presentatore, con i dati (/ink e

chiave) per recuperare U'offerta inserita ¢ salvata in un’area riservata ed inoltre genera I’ Hash

assoctato all’offerta stessa necessario per effettuare il pagamento del bollo digitale.

2) firmare digitalmente Dofferta (bottone firma offerta), prima di confermaria, nel caso non si

avvarra di una PEC per la vendita telematica, per Uinvio dell’offerta completa ¢ criptata al

Ministero della Giustizia. In tale ultima ipotesi, il presentatore deve scaricare il documento,

firmarlo digitalmente con il proprio dispositivo (o farlo firmare all’offerente se persona diversa) e

ricaricarlo nel sistema. Le modalita di firma digitale che il presentatore pud scegliere sono due: a)

firma su client mediante smart card, b) firma tramite Java Web Start.

L’offerta a questo punto pud essere confermata ed inoltrata. Anche in tal caso, il sistema invia

una mail alla posta ordinaria (PEO) o alla PEC, come scelta dal presentatore, con i dati (link = e
chiave) per recuperare offerta inserita e salvata in un’area riservata ed inoltre genera I Hash

associato all’offerta stessa necessario per effettuare il pagamento del bollo digitale. Dopo la

conferma dell’offerta, viene visualizzato Uesito dell’inserimento dell’offerta. In esso si evidenzia

che le informazioni sono state inviate per mail al presentatore ma possono essere anche stampate

mediante il tasto stampa in PDF. L™ultimo adempimento riguarda il pagamento del bolle digitale.

Lofferta, nel frattempo, ¢ tomporaneamente salvata, in un’area riservata, priva di bollo.

A questo punto, il presentatore deve dichiarare di essere esente dal pagamento del bollo, oppure

di provvedere in autonomia a pagarlo e di allegario alla mail unitamente all’offerta.

Nella normalita dei casi, il bollo digitale dovra essere pagato.

Si noti che Pofferta pud essere presentata anche senza bollo, benché in tal caso si incorra in

procedure di recupero coatlo, aggravi e sanzioni.

Una volta generata Pofferta secondo 1 passaggi sopra descritti, il modulo web offerta telematica

produce U'Hash del file offertalntegralexm! (impronta informatiea generata mediante I’algoritmo

SHA 256) da utilizzare per il pagamento della marca da bollo digitale.

Il presentatore dell’offerta dovra richiedere al modulo web offerta telematica di essere rediretio al

sistema dei pagamenti sul Portale Servizi Telematici del Ministero della Giustizia (PST) ¢ qui

potra compilare la form di pagamento ed effettuarc materialmente il pagamento del bollo

mediante gli strumenti messi a disposizione dal PST,

La ricevuta del pagamento che verra inviata tramite mail dovrd essere allegata all’offerta.

L offerta non ¢ efficace se Uofferente presta cauzione in misura inferiore al decimo del prezzo

proposto; se¢ ['offerta o la domanda di partecipazione all’incanto sono trasmesse con modalita
telematiche sopra gia precisate, la cauzione deve essere versata mediante Uaceredito, a mezzo di

9




Dottore commercialista Franco Vommaro, con studio in via Nazionale n.30

87030 Fiumefreddo Brugio {CS) tel. 088271711~ cell. 340-8035777

bonifico bantario, sul conto corrente del gestore (vodice IBAN
n.IT02A0326812000052914015770 ¢/o Banca Sella), detio accredito deve avere luogo non oltre
cingue giomi prima della scadenza del termine entro il guale possono essere proposte Ie offerte di
acquisto; per ragioni di segretezza dell’offerta., il bonifico dovrd riportare, quale causale,
esclusivamente la dicitura “cauzione”, senza alcun riferimento alla procedura, al tribunale, al
professionista delegato né ad altro elemento che connoti la procedura.

In ogni caso, il legale rappresentante del gestore della vendita telematica, o un suo procuratore,
contestualmente all’accettazione dell’incarico ¢ alla dichiarazione di cui all’art. 10 comma 2
D.M. n.32/2013, dovra assumere formale impegno di non rilasciare ai propri operatori locali le
credenziali di accesso al conto corrente bancario su cui dovranno essere versate le cauzioni,

1t presentatore, quindi, recupera offerta completa (in formato p7m) ¢ la trasmette all’indirizzo di

posta elettronica certificata del Ministero offertapvp desia@elustiziacertit.

Per maggion informazioni pud essere contatiato il gestore della vendita al n. 041/5369911 o
consultato il manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica, disponibile sul portale
dei servizi telematici e I’offerente pud avvalersi dell’ausilio di un presentatore.

L’sfferta si intende depositata correttamente solo dopo che sia stata generata la ricevuta di
avvenuta consegna da parte del gestore della PEC del Ministere della Giustizia, ricevuta che
il presentatore ha diritto di richiedere ai sensi dell’art. 12, comma 4, del D.M. n. 32 del 2015,

Una volta trasmessa la busta digitale contenente Uofferta non sard pit possibile modificare o
cancellare Vofferta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal
portale e conservate dal portale stesso in modo segreto.

Gh esiti della verifica dell’avvenuto versamento delle cauzioni, prevista nell’art.17 comma 2
D.M. n.32/2015, doyranno cssere comunicati all’eperatore di sala d’asta o al professionista
delegato non prima di centottanta minuti antecedenti Vorario fissato per Uinizio delle operazioni
di vendita, il quale, almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, invia
all’indirizzo PEC indicato nell’offerta, un invito a connettersi al proprio portale.

Un ulteriore invito a connetfersi per partecipare alle operazioni di vendita viene frasmesso dal
gestore, a mezzo SMS, al recapito di telefonia mobile fornito nell’offerts, ai senst dellart. 16 del
D.M. 2622015 0. 32

Il presentatore si autentica al Portale del Gestore delle Vendite Telematiche con le eredenziali
ricevute, pud visualizzare 1 documenti anonimi depositati da futti 1 presentatori ¢ partecipare alle
operazioni di vendita relative all’esperimento di vendita per cui ha presentato 'offerta.

Ai sensi dell’art. 15 del D. M. 26.2.2015 n. 32, net casi programmati {¢ comunicati dal Ministero
al gestore della vendita telematica) di mancato funzionamento det sistemi informativi del dominio
glustizia, ne sard data notizia sub siti del gestore della vendita telematica ¢ sul sith ffernef ove &
eseguita la pubblicita di cua allart. 490 c.p.c.. In tal caso, offerente potrd presentare offerta su
supporto analogico oppure a mezzo telefax al recapito del Tribunale di Paola 0982/6221228.

Non prima del giorno precedente P'inizio delle operazioni di vendita, il gestore ritirera le offerte
formulate a norma del presente comma dall’ufficio giudiziario.

Net cast di mancato funzionamenio dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmati 0 non comunicali dal Ministero o dal gestore, Pofferta & intende depositata nel
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momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta eletironica
certificata del mittente ed il gestore ¢ tenuto a permettere la pariecipazione alle operazioni di
vendita deil’offerente che documenta la tempestiva presentazione dell’offerta tramite la predetia
ricevuta di accettazione.

Si rinvia, altresi, alle informazioni dettagliate contenute nel Manuale Utente per la preseniazione
dell'offerta telematica, disponibile sul Portale dei Servizi Telematici (e consultabile utilizzando
i seguente Hink:

hitps:/ipst giustizia UPS T/resotrces/oms/documents/Manuale_utente_présenta zione Offerta_telematica PVP.pdfl ).

OFFERTA CONMODALITA ANALOGICA {CAR’;‘L‘A{;’EA}
L offerente che intenda presentare offeria su supporto analogico. deve depositare presso lo Studio
del professionista delegato in Fiumefreddo Bruzio(CS) alla Via Nazionale, n.30. entro le ore
13:00 del giorno prima della data fissata per Uapertura delle buste. una busia chiusa contenente
una dichiarazione, in regola con il bollo, che dovia contenere:

phi dati identificativi dell’offerente, con Uespressa indicazione del codice fiscale o
della partita IVA;
@)’ ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura:
’anno e il numero di ruolo generale della procedura;
Pag. 10
s)il numero o altro dato identificativo del lotto;

w)l’indicazione del professionista delegato;
v)la data e ora fissata per !inizio delle operazioni di vendita;
whil prezzo offerto ed il termine per il relativo pagamento (non saranno ritenute efficaci le
offerte che prevedano il pagamento del prezzo in un tempo superiore a 120 giomi dalla
vendita);
x )l importo versato a titolo di cauzione.
Quando Pofferente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice fiscale, si
deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice identificativo, quale, ad esempioc, un ¢odice di sicurezza sociale od
un codice identificativo. In ogni caso, deve essere anteposto il codice del Paecse assegnante, in
conformita alle regole teeniche di cui allo sfandard 18O 3166-1alpha-2code dell’ International
Organization for Standardization.
L’offerente dovra indicare anche Uindirizzo della casella di posta clettronica o 'eventuale
recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni. Si rammenta che, ai sensi dell’art. 174
disp. att. ¢.p.c., chi offre un prezzo per Uscquisto senza incanto dell’immobile pignorato deve
dichiarare la residenza oppure eleggere il domicilio nel Comune di Paola (CS), in mancanza, le
comunicazioni saranno effettuate presso la cancelleria del Tribunale di Paola.
Quando Pofferta ¢ formulata da pil persone, alla stessa deve essere allegata la procura, redatta
per atto pubblico o serittura privata autenticata, rilasciata dagli altni offerenii a colui che, tra
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questi, abbia ["esclusiva facoltd di formulare offerte in aumenio.
Quando Pofferente & coniugato, occorrerd indicare il regime patrimoniale dei coniugi perché in
caso di aggiudicazione le generalita del coniuge non offerente, in comunione legale dei beni,
saranno necessarie al fine di poter trasferive ad entrambi il bene; viceversa, Pofferente dovra
allegare alla domanda di partecipazione (ovvero produrre al momento del saldo prezzo di
aggiudicazione) Pestratto dell’atto di matrimonio da cui risulti il regime di separazione
patrimoniale dei coniugi,
Per le persone giuridiche all’offerta dovranno essere allegati i documenti comprovanti i poteri o la
legittimazione (ad esempio, procura speciale o certificato camerale).
Le offerte di acquisto dovranno essere presentate. in busta chiusa, presso lo studio del
professionista delegato, all’indirizzo suindicato. dal lunedi al venerdi, negli orari di ufficio e
comungue entro il termine di presentaziove dell’offerta come sopra indicato ¢ previg
appuntamente da concordarsi telefonicamente,
Nessuna annotazione dovra essere apposta sulla busta chiusa.
All’esterno della busta medesima, dovranno essere annotati, a cura del professionista delegato
ricevente o di un suo delegato ad hoc, il nome, previa identificazione, di colui che materialmente
provvede al deposito, if nome del Giudice dell’esecuzione, quelio del professionista delegato ¢
la data fissata per P'esame delle offerte; il professionista ¢ ladata e I'ora di presentazione della busta
stessa,
Se la canzione ¢ versata framite assegno circolare non trasferibile intestato a “Dott. Vemmaro
Franco”, questo ¢ inserito nella predetia busta, che il professionista delegato ricevente o il suo
delegato ad hoc provvedono a sigitlare al momento del deposito. Se la cauzione & stata versata
mediante bonifico bancario sul conto corrente del soggetto gestore, & necessario produrre
prova defi’avvennta esecuzione i tale versamento.
SVOLGIMENTO DELLE OPERAZICGNLDI VENDITA

Le buste saranne aperte afla data, ora e huogo fissati per Pesame delle offerte, alla presenza
deghi offerenti ove comparsi ed ivi ammetiendo la presenza di coloroe che si dichiarano
offerenti per il bene cui si riferiscono te offerte in esame.
Ax sensi dell’art. 20 del Decreto del Ministero della Giustizia 26.2.2015 n. 32, alle operazioni di
vendita senza mcanfo possono prendere parte, con modalitd telematiche, il giudice, il referente
della procedura (che, nel caso di specie, ¢ il professionista delegato) ed il cancelliere.
Con le medesime modalitd, possono partecipare anche altri soggetti se autorizzati dal giudice o

dal referente della procedura. Mentre alle operazioni di vendita con incanto pud assistere
chinnque, connettendost all’indirizzo internet indicato nelPavviso di cui all’articolo 490 del

codice di procedura civile, previa registrazione sul portale.

La gara, che si svolge in modalita sincrona mista, avrd inizio al termine delle operazioni per
Vesame delle offerte, dopo la eventuale dichigrazione di inammissibilitd defle domande non
wdonee ¢ la eventuale comunicazione di modifiche relative allo stato di fatto o di diritto del bene
che, tempestivamente, saranno comunicate dal celebrante a tutti gli offerenti on line ¢ present
personalmente ammessi alla gara sinerona mista. In caso di offerte presentate su supporto
digitale, il portale del gestore della vendita telematica assicura I'accesso degli offerenti al
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documento informatico contenente i dati delle offerte e sostituisce i nominativi con pseudonimi
od altri elementi distintivi in grado di assicurarne Uanonimato. A norma dell’art. 572, comma 2,
cp.c., se Vofferta ¢ pari o superiore al valore stabilito nell’ordinanza & vendita, la stessa ¢
senz’altro accolta, A norma dell’art, 572, comma 3, ¢.p.c., se il prezzo offerto & inferiore rispetio
al prezzo stabilito nell'ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto, pud farsi luogo
alla vendita quando si ritiene che non vi sia la seria possibilith di conseguite un prezzo superiore
con una nuova vendita ¢ non siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588
ep.L.,
In ipotesi di piit offerte valide, il professionista delegato, ai sensi dell’art. 573 c.p.c., invita in
ogni caso gli offerenti ad una gara sull'offerta pitcalta, tramite offerte palesi con rilancio minimo
del 4% del prezzo base d’asta ed il bene verra aggiudicato al migliore offerente, fatta salva
Uapplicazione delle previsioni che seguone.
La gara dovra dichiararsi chinsa quando siano decorsi 180 secondi dalPultima offerta senza
che siano stati effettuati rilanci ulteriori,
Si potrg procedere all’aggiudicazione all’unico offerente o al maggior offerente o al primo
offerente, anche se non comparso, ove si tratti di offerente in via analogica o offfine, se
offerente 1n via telematica. A norma dell’art. 573 c.p.c., se sono state presentate istanze di
assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c. ed il prezzo indicato nella migliore offerta o nell’offerta
preseniata per prima & inferiore al valore dell’ immobile stabilito nell’ordinanza di vendita, non si
fard luogo alla vendita, masi  procederd all’assegnazione.
Se il prezzo offerio all’esito della gara & inferiore al valore dell’immobile stabilito quale base
d’asta nell’ordinanza di vendita, non si fard luogo alla vendita se sono state presentate istanze di
assegnazione ai senst dell’art. 588 cpe..
Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti o per loro assenza,
Paggiudicazione sard disposta a favore di colui che abbia offerto il maggior prezzo ovvero, in
caso di parita di prezzo offerto, a chi abbia versato la cauzione di maggiore importo ovvero, in
caso di parita di prezzo e di imporio della cauzione, a chi abbia offerto di pagare nel minor fempo
possibile. Ove le offerte siano tutte equivalenti, Paggiudicazione avverra in favore di colui che ha
presentato [offerta per primo.
Si specifica che tutie le attivitd che, at sensi dell’art 371 ep.c. e scse. ep.c. devono essere
compiute in cancelleria o davanti al Gindice dell’esecuzione oppure dal cancelliere o dal Giudice
dell’esecuzione, sono esepuite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero dal Gestore
della vendita telematica presso la Sala Aste,

MODALITA DI PUBBLICAZIONE DYL PRESENTE AVVISO
il presente avviso verrd pubblicato dal professionista delegato sul Portale delle Vendite
Telematiche. L'avviso ¢ la relazione dell’esperto e gli altri allegati saranno diffusi sui siti

internet www.tribunaledipacla i www.asteannaneiat, wWww.asteavyisiil,

www rivistaastegiudiziarie i,  www.canaleasteit, nonché sul quotidiano di informazione “ 11
Quotidiano del Sad™.
11 pin diligente dei creditori, munito di titolo esecutivo, potra rendere note il presente avviso,
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a sua cura ¢ spese, mediante affissione muraria, da effettuarsi nel comune di Paola ed in quello di
ubicazione dell'immobile, almeno 45 giorni prima della data di scadenza per la presentazione
delle offerte. Inoltre, clascuno dei creditori muniti di titolo esceutivo & autorizzato, a sue spese,
non rimborsabili neppure ex art. 2770 c. ¢., allulieriore forma di pubblicita da guesti
eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno 45 giorni prima della data di scadenza per la
presentazione delle offerte. La prova delle pubblicita elettronica ed a mezzo stampa sard
depositata nel fascicolo telematico. Per quanto quivi non previsto, si applicane le vigenti norme di
legge e l'ordinanza emessa dal G.E. alla quale si fa espresso rinvio.

Maggiori informazioni possono chieste al dotlore commercialista Franco Vommaro, tel.
0982-71711, ¢ell . 340-9035777, c-mant studio-vommaro@libero it pec:
franco vonmmaro@pec.commercialistiit ¢ al Gestore della vendita telematica Edicom Finance
Sond, Sede di Venezio-Mestre  tel. 041 5369911 Jax 041 5361923 - Sede di Palermo tel. 091
7308290 fax 091 6261372, Back Office ¢/o le Cancellerie del Tribunale di Paola con personale
qualificato, Chat online disponibile sul portale www.garavirtuale.it.

Custode del bene ¢ il doti. Franco Vommaro

Si pubblichi nelle forme di cui sopra.
Fiumefreddo B, L, 22/05/2026

1l professionista delegato

dotiore commgretfilista }*"mni;ﬁ’ Smmaro
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