OGGETIO:

PERIZIA TECNICA DI STIMA AL FINE DI DETERMINARE IL GIUDIZIO
DI COMGRUITA' DEL PIU' PROBABILE VALORE DELL'IMMOBILE
SITO NEL COMUNE DI CAIRO MONTENOTTE (5V) CORSO
GUGLIELMO MARCONI N, 1468

PERITO:
GEOM.BERGIA ALESSIO
Collegio Geometn della Provincia di Savona al n, 1526
vai Goita n, 1 = 17014 Calre Montanatte [SV]
C.F, BRGLSSB7ET4C 589G - Pl 01541670095
RICHIEDENTE:
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Lo scrivente Geom. Bargic Alessic nato a Ceva I 14051987 - C.F
BRGLSSB7E14C 587G, iscritto al Collegio dei Geomelri della Provincia dl
Savona al n. 1524 con studio professionale in Cairo Montenotte in Via
Gaita n, 1, redige la presente perizia di stima al fine d cdempiere
al'incarico ricevutoc dallo

commerciale dei beni in oggetto.

e

rattasi di immobill ubicati nella periferic del Comune di Cairo

Mantenotte in Corso Guglielme Marconi n. 148, facenti parte di un

fobbricate di piccole dimensioni a destinazione residenziale.

Identificazlone

Gli immeoblli oggette della presente perizic di stima risultano identificati

al N.C.E.U. al Foglio 67 mappale 173 sub:
3 Cotegoria C/é Classe | Consistenza 26 mq Rendita € 94,00

=

¢ Categoria A/3 Classe 1 Consistenza 8,5 vani Rendita € 614,58

a8 mappale 747 Categoria C/Z2 Cl. 1 Con. 1Bmg Rendita € 4/.4

Proprletd Immaoblle

proprieta’l /2

orooreta’l 2

Frovenlenza
La cemmittenza ha rcevute la propreta degl iImmobill [a seguite di

atto di compravandita o rogito Notalo Firpo Agosting In data 2¢/10/2008

Reg, 48509

Descrizione dello stale del luaghl
Dal sepralluago aeffelluaio si & evidenziate che trattas di uno stakile di
piCC oM climension | Jastinqzone resldenziale, rsalante

prasumibimeante intorno agll annil 50, che s aleva su tre livelll fuon feraq,

WA CICFITEE M. B L7l CAIRD MONTENOTTE {5V TEL. D19 509 OB7FD - CELL. 353 FISS0ZS
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sita appunta nella periferiac del Comune di Calro Montenotte, avente
acceasso dalla viablitd comunale denominata Conse Guglieima Marcani

che diporte dellg strada Provinciale 3P n. 29 del Colle di Cadibena.

Di seguito vengono descritte deltagliatomente le caratteristiche relative

agl immobill oggetto della presente perzia di stima,

U.ILU, - Foglle 67 mappale 173 sub. 3

Corfinante a Nord, Sud ed Ovest con |'area condaminiale, mentre od
Est con le cantine gl proprietd, rsulta coslifuire un Immoblle adibita
guale box outo dello superfice calpesiabile di 26 mg,

L'immobkile che presenta una pavimentazicne In battuto in cfs, rsulta
avere un serramento di chiusura In legno a due anle,

L'implanto eletlico non risulta conforme olle normativa vigente e non &
dotato della relativa dichioarzione di cenformita,

In considerazione della ridotta larghezza interna, ma sopratiutto della
bucaturo gl occesso, Io stesso & assimilabile ad un locale di deposito,

U.I.U, - Foglle 47 mappale 173 sub. ¢

Confinante g Nord ed ¢ Sud con I'oreq comune, meantre ad Ovest ed
Est con U.Ul d proprietd di terzi, rsulta cestituine una porzione d
immoblie do cielo a fero | cu occesso gvviene dolla scalo
condaminiale.

L'immebile che s siviuppa su Ire livell fuon tera rsulte composte o
planc primo dollo zona giormno mentre al plono primo, collegate
internameante da una scaa in legno, insite la zona notte,

Al plana tera frovanc lucge le cantine | cul accessi risultang
indipendente ed avvengono daoll'adiocente area condominiale.

La pavimentozions interna rsulla mista, in parte In plostele n
maonocottura tiplche del'epoca. in parie in gres, ed In parte legna.
Anche | seroment! risultaono mist, parte in legno vetro singolo, parte in
gluminico & parte in pve, in guanto nel tempe In alcuni locall gh stessi
sano stall oggetto di sostiiuzione.,

|.'impianta di riscaldaomento del tipo radizionala risulfa a pellets e legno
can corpl scaldanti In ghlso, Quest'ultima cosi come |'implanto elellrice
risulta lunziononte, ma non conforme con la normativa afttualmente
vigente,

VA GOIMO M, 1 - 17014 CATRO MONTREMOTTE (8% - TEL DL 508 0G70 - CELL. 333 #F@ss02%
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Ala luce di quanto sopra esposto, si preclsa incllre che lo slato di
corsernvaziong del'immobile risulta pressoche vetusto ed In parte
ammaiorate; sono infath necessar interventl gl carattere straordinaria

tal da rmattado In oristino ed idoneo all’abliare,

U.ILU, - Foglie 47 mappale 747
Confinante al lafl con I'area d perlinenza esclusiva, rsulta costituire un
immoblie adibllo o deposito gl remeta costruzicne, In pessimo state o

consernvaziona aelia superfice dl 18 ma.

Vincoll/dirith
In questa fase non & stato richieste di verificare 'eventuale sussistenza di

vincaoll o altra sul compendio Immobiliare.

Confarmita Urbanistica/Catastale

In gquesla lose non si & procedute o prelevare o documentazione
urbanistica presso gil uffici comunal, in guanta non rchiesto par guesta
fasa,

Clé nonostante possiomo evidenziare che sul prospetio Sud insile ung
copertura a chiusura del terrazo presumibimente non autorizzata, in
quanto non rspetta la normativa puntuole In relazione alla zona di PRG
ave si ricade,

Do punte dl vista calastale si evidenzla che nell'onno 2008 Prot,
SVO120789 I'immaobile risulta essere stato oggetto di ogglomamento

planimefrico a seguto di frazionamento e fusiche,

Agibilita/Abliabliita
in guesta fose non sl & proceduto a prelevare la documentazione
urbaristica presso gil uffich comunall, In guanta non richieste per guesta

fose,

Afteslato di Prestazione Energefica - A.P.E.
In riterimento alla normativa vigente in matara (D.L 19/2008 n. 192] s
avidenzia che 'lmmobile In oggetto non & In possesso dell’ Attestate di

Prestazione Energetica,
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Valutazione commerciale

tole volutazione, esaminati gl aspetti negativi e positivi sopra Lo
serivente sulla base di quanto sopra esposto, visto 1l fine cul & rivolta tale
volutazone, esaminafl gl cspettl negativi & positivi sopra evidenziati,
intfenge ufilizzare quole metodo al stima | Moket Comporision
Approach, || quale sl basa su aggiustameanti del prez di mercato
rlevati. in base alle caratteristiche Immaobilliad degil immabill di confronte
e del'immobile do volutore, A 1ol propositc viene preso come

riferimeanlo | matro guadralo commerciale

}i seguito viene calcolato || valore dell'immoblle sulla bose dell'effettive
stafc di conservadzicne Im Cul o stesso verte, prengends come
rferimenta || costo unitaro medic desunto dal bosing immobiian ed
anfuncl delle varie Agenzio Immoblliar, nonché analizando atti d
compravendita avvenuti in zona negli ultimi annl per immokbill similari o

qualle in esame,

OSSERVATORIO DE| VALORI IMMOBILIAR! “OMI"

Tipologia Stato conservativo

Anitarioni chnl NORMALE 70 1180
Boy NORMALE 530 870
Wille @ Jillin NORAMALE 1300 1650

BORSINOG IMMOBILIARE

= Abitaziond in stabill di 2° fascia

Cuctazianl df appart. (0 stablll di gualits inferiare sla madia d fons
Valare minimo valore mietdio Walore massmn
BGG Q86 1.106
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= Magazzini

Lt ]

Walare mimimo Valore medio
265 firo 359
SOLUZIONI IMMOBILIARI

i mmabillare

Foglio 67 mappale 173 sub. 3
superfice commerciale 26 mg
Ma. 26 x €/mag. 200,00 = € 5.200,00

[cinguemiladuecentoeuro/00)

Faglio 67 mappale 173 sub. 7
superflce commerciale 157 mg
Mg. 157 x €/mg. 590.00 = € 92.430,00

Inovantaduemilaseicentolrentasuro/00)

Faglio &7 mappale 747
Superfice commerciale 18 mq
Ma. 18 x €/mq. 200,00 = € 3.600,00

(tremilaseicentoeura/00)

Yalore massimo

BID 100" docal 360008 318407 @
A pocE slparIa ds cenlio 0 cdire mamenctie, siu 8l W ol piaad o palaisee ren dolala b
RECONSOND NOR0 MUASNIGCRE COMGORT M0 POrRtsn & Corndon tne grand cemsen cuora abRanils
con | wlE da Astruthirere

VALORE COMPLESSIVO DEL CMPENDIO IOMMOBILIARE

€

1445

Apparamenio n Vendida a Calra Monlenolie Vinle Marconi

0 0

[Euro centounomilaqualrocentalmeinioeurs,/00)
Py

Cairo Montenotte, 1 15/03/2024

WA GEIFTCY M, 1 - 170 1E CAIRD MONTENDTTE (5Y) - TEL. OLT 500 OGFo

CODCE FCALR, @R L&8% SfRia o smiel Famiira 1L,V &

LT L Rt

CELL, 333 F255025



STUDIO TECNICOD
GEOM. ALESSIO BERGIA

legati:

- VWisure catastol

-  Planimetrie cotastali
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