ALLEGATO 001

RIPRODUZIONI FOTOGRAFICHE



001 - PANORAMICA DA VIA CESARE BOLDRINI 18 002 - PANORAMICA DA VIA CESARE BOLDRINI 18

003 - ACCESSO PEDONALE E CARRAIO 004 - PARTICOLARE ESTERNO



005 - PARTICOLARE ESTERNO 006 - PANORAMICA CORTILE CONDOMINIALE

007 - PARTICOLARE POSTO AUTO 008 - PARTICOLARE INGRESSO CONDOMINIALE



-

011 - PARTICOLARE SCALE DA PT A P1 012 - PARTICOLARE SCALE DA P1 A P2



015 - PANORAMICA SOGGIORNO 016 - PANORAMICA SOGGIORNO



017 - PANORAMICA SOGGIORNO

iy

019 - BALCONE 020 - BALCONE



021 - PANORAMICA DISIMPEGNO 022 - PANORAMICA DISIMPEGNO

023 - PANORAMICA DISIMPEGNO 024 - PANORAMICA LETTO 1



026 - PANORAMICA BAGNO

027 - PANORAMICA BAGNO 028 - PANORAMICA LETTO 2



029 - PANORAMICA LETTO 2 030 - PANORAMICA LETTO 2



ALLEGATO 002

DOCUMENTAZIONE CATASTALE



i - Bielince SOTT MRS Bl
, :

—

e e Péavlosta e @b Wsiskave P @l P Lisia
1

[ nﬂ.uu:!“. .F.E




Data: 29/10/2025 - n. T141289 - Richiedente: MNTSFN72E04E897T

¢ Oueld 8T "U INIJA10g FHVSID VIA

10 metri < €/ OUIBYEANS - 8/G B||83ed - ¥ 0lIBO4 > - (L68F)WAOLNYIA IP 2UNWOD - 5Z0Z/0T/6Z [e duoizenis - lealgee iep olsered
| | | ——— 4 - | i S
e _ -
L i "
i el e T
; . T REL T
= N VEy |- "
/ Lsd -} T
£ " L e
;BTG W0z | ST T
Ry - IO LR
,I..E 12 B=H 14 s FLINFUTHLTY vy
] orapesos L5 i
Sy W 2 .
L P = ;
25 |y _ ¢
_ 1T i
B b Rl P L] :
crLIE D1 3 VDS OHVA ! -
v —
"
- — F o WUMnYALTY x.lﬁ
t il
I i E
! i ! +
/ i
; !
..... )
-__- J
; ............
i L |
_ i | Y
i SULIRN UL Y = S — |
._._._ FIFoS OHYA AL e
; = Tr M LW
QAMNODES ONYId ¥ 1NYId L%. / T
/ HLINM
N WELLTY
wf ; 1
&7 !
P i
._.lllllll. - .._..
 apm |
! Fowdlw
..._ ..
/
; £ viwn | owimey | wOmn
; __, YHITY | wylwe | WELe )
/ _OWUNDYRLTY | rLINr LT S
{ e S
W ... 12\
noa 2
JEY / PR
I ECTh R ; g
H MO TV =
L ._. m
1 .... m
£ koo
! .__. o I
; £
! I E m
/ ! %LHM VLI Lk | oyl oo
. I : ¥ FUN | yUbn | ewhe [ ovwran | oeomn [ eunn | ovamn | owobn | e | voan | eoen | QS
S YRTY VUL | PHLYY | VELTY | vl | WY | WY | WHIT | gLl | T | el | wHLW | wallw | vy W I
N <
: DE
/ =8
1 ™
_ WAL - DRETIN Uy A0E3 3N S < T
g 2
T o
Q
VoIl ONYId YWLINYId 52
=3
OWidd ONYId Y1MNYId & &
Y%
==L
1T 'k O ' 83T §q {OLIRITEIDE EACIUSIY A0Z -1 WEREE T'o Eﬂm__mm
O gLS 1ETIWITIIES iy caTa TUTIRTSA Pl i
o, T “““ﬂnnu.- ._.n...w soxhrg Ip ﬂu__u_..z__._.__u__-_n_ N S 1__ g
' ' ' TACITOR TE RMEESS UT MW TR HRALMHETURTA S
Dagess Farimes iuIy IRy UY2I99v1 OISY.IYD S
1D EIETTIEI LETEIFEIN, TAT-EOTFTIORR] 100¢/TT/9¢ ¢l TSVYTCONN r= ppTooezazd smarseae gt QUG |BF U_H-._.I_E.d. g5 |Mu
4 D
| | | | | | | a m =
T T T T T T T Q2




Data: 29/10/2025 - n. T141290 - Richiedente: MNTSFN72E04E897T

Tichiazazlons proboanlle by 000017939 4/07/2006
ﬁuﬂ‘l‘lﬂﬂ del Termoro FlapibekEpis 4L 0 1 o in Ccemmna J1 Hantowa
CAIASTO FABBEICATI Yaa Badazamd o,
“Itin hﬂﬂndﬂl! di IdenkiFaponkawra Caotaonkali: ':L\ijli]-l.tl. da-
Mantova Farlobm. Sratkclini Ermesko
. I tk 11'albo:
Faglis: 44 Faratto all'a
Porkicocl on:- 5TH
Cukballeeres- 48 Brow . Hantora
Fxhrdn o 1 deala 1:200
FIANC TERRA

L& FaFA0rasF s vtrad randiicre s

Wit YU T Ikk
. : My A.I.I-J:

Data: 29/10/2025 - n. T141290 - Richiedente: MNTSFN72E04E897T

1t |
ttt

—
o)
=
8
)
»
o
=
.
o
@
e
'
!
o
=
= 3
=8
o
=3
)
3]
Qo
=
2
N,
o
S
@
>
'S
=
N
[y
o
<
N
©
~
-
'
N
o
=
3
)
2
o
%)
28
I
3
S
)
=.
o)
=
®
17
28
o
>
w
=
N
©
~
<
~
)
=
£

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 29/10/2025 - Comune di MANTOVA(E897) - < Foglio 44 - Particella 578 - Subalterno 48 >
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Direzione Provinciale di Mantova
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto

Data: 22/10/2025 Ora: 18.06.1pag: 1 Segue

Situazione degli atti informatizzati al 22/10/2025

Visura n.: T330968/2025

Dati della richiesta

Soggetto individuato

Fabbricati siti nel comune di MANTOVA (E897) provincia MANTOVA

SARZ| Roberto (CF: SRZRRT47C23D672A) nato a FONTANELLABG) il 23/03/1947

1. Immobili siti nel Comune di MANTOVA (Codice E897) Catasto dei Fabbricati

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N. Sez : Zona | Micro . ; Superficie : Indirizzo . .
Urbana Foglio Numero Sub Cens.| Zona Categoria |Classe Consistenza Catastale Rendita Dati derivanti da Dati Ulteriori
VIA CESARE BOLDRINI n. 16/A Piano T
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
1 44 578 48 C/6 3 14m?2 Totale: 14 m? Euro 39,77 |04/04/2018 Pratica n. MN0O014463 in atti dal Annotazione
04/04/2018 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
3874.1/2018)
VIA CESARE BOLDRINI n. 18 Piano 2
Totale: 73 m2 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
2 44 578 73 Al2 2 4,0 vani | Totale escluse aree, Euro 485,47 |04/04/2018 Pratica n. MN0014493 in atti dal Annotazione
scoperte**: 71 m2 04/04/2018 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
3897.1/2018)
Immobile 1: Annotazione: -classamento e rendita validati
Immobile 2: Annotazione:

Totale: vani4 m2 14 Rendita: Euro 525,24

Intestazione degli immobili indicati al n.1

-classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1 |SARZI Roberto nato a FONTANELLA il 23/03/1947

SRZRRT47C23D672A*

(8) Usufrutto 1/1

2 |SARZI Roberto nato a FONTANELLA il 23/03/1947

SRZRRT47C23D672A*

(2) Nuda proprieta’ 1/1 in regi

me di separazione dei beni

DATI DERIVANTI DA

Atto del 23/12/2011 Pubblico ufficiale FABBI GIAMPAOLO Sede MANTOVA (MN) Repertorio n. 71894 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 1.1/2012 Repartg
MANTOVA in atti dal 02/01/2012

PI di




! E’ ch Data: 22/10/2025 Ora: 18.06.1pag: 2 Segue

Diresione Provincal di Mantoa Visura attuale sintetica per soggetto
Lfficlo Provinciale - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 22/10/2025

Servizi Catastali

Visura n.: T330968/2025

2. Immobili siti nel Comune di MANTOVA (Codice E897) Catasto dei Fabbricati

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N- Ursbzzna Foglio Numero Sub (Z:grrllg l\gic?r:g Categoria |Classe Consistenza Scuaﬁgrsftig:g Rendita Dat:rggg\z/g(r)]ti da Dati Ulteriori
VIA FILIPPO CORRIDONI n. 42 Piano 3
1 36 524 30 C/2 3 10m? Totale: 17 m? II_:_ltjeroélogg Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.
VIA FILIPPO CORRIDONI n. 42 Piano 3
2 36 524 sl Clz 3 6m? Totale: 9 m? ElrJéOZ%SZgé Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in Annotazione

visura dei dati di superficie.
VIA FILIPPO CORRIDONI n. 42 Piano S1

. VARIAZIONE del 05/09/2016 Pratica n. :
3 36 524 32 C/2 1 2m2 Totale: 3 m2 Euro 3,10 MNO063934 in atti dal 05/09/2016 Annotazione

AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (n.
33429.1/2016)

VIAFILIPPO CORRIDONI n. 42 Piano S1

4 36 524 33 Cl2 1 2m# Totale: 6 m? Euro 3,10 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Immobile 2: Annotazione: di stadio: busta 314
Immobile 3: Annotazione: di stadio: correzione su dati identificativi e metrici del protocollo di presentazione planimetrica n.2054/1993

Totale: m220 Rendita: Euro 40,90

Intestazione degli immobili indicati al n.2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 |CARUSI Elisa nata a CIVITANOVA MARCHE il 28/09/1941 CRSLSE41P68C770W* (8) Usufrutto 102219/1000000
2 |VACCARI Stefano nato a MANTOVA il 31/08/1964 VCCSFN64M31E897U* (2) Nuda proprieta’ 102219/1000000
3 |BERTELLINI Matteo nato a MANTOVA il 06/03/1969 BRTMTT69CO06E897N* (1) Proprieta’ 81782/1000000
4 | BRINGHENTI Marco nato a MANTOVA il 11/10/1972 BRNMRC72R11E897G* (1) Proprieta’ 61540/1000000
5 | GOBBI Silvia nata a BRESCELLO il 15/01/1958 GBBSLV58A55B156Q (1) Proprieta’ 109854/1000000
6 |LAGANA' Salvatore nato a MESSINA il 06/04/1949 LGNSVT49D06F158Q (1) Proprieta’ 43609/1000000
7 |MONTI Matteo nato a FERRARA il 18/08/1974 MNTMTT74M18D548G* (1) Proprieta’ 78202/1000000
8 | SARZI Roberto nato a FONTANELLA il 23/03/1947 SRZRRT47C23D672A* (1) Proprieta’ 15104/1000000
9 |SRLINTERIMM 01231090208* (1) Proprieta’ 29263/1000000
10 | TALENTI Laura nata a SCHIO il 17/07/1952 TLNLRAS2L571531Z* (1) Proprieta’ 43609/1000000
11 | DE MATTIA Riccardo nato a MANTOVA il 27/04/1991 DMTRCR91D27E897N* (1) Proprieta’ 217453/500000




E+' A Data: 22/10/2025 Ora: 18.06.1gag: 3 Fine

=\ 2

+mNtratess s Visura n.: T330968/2025

Direzione Provinciale di Mantova Visura attuale sintetica per soggetto
Lfficlo Provinciale - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 22/10/2025

Servizi Catastali

DATI DERIVANTI DA Atto del 15/07/2025 Pubblico ufficiale CAMPANINI RACHELE Sede BORGO VIRGILIO (MN) Repertorio n. 6150 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 6913.2/2025
Reparto Pl di MANTOVA in atti dal 16/07/2025

Totale Generale: vani 4 m2 34 Rendita: Euro 566,14
Unita immobiliari n. 6
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o0 non comunicanti"
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Visura telematica
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SISTEMA INSEDIATIVO CONSOLIDATD

: i Perimetro del tessuto urbano consolidata

Meickeo i artica formosione e refabive aree of condinuite
[ Perimetri dei nudlei di antica formazione
A1 "Civitas Vetus™ citth dells prima cerchiz [MI-XH sec.)
A2 : Suburbio della prima (Xl = X1V sec.| e seconda cerchia [$%-XIX sec.)
A3 Aree con carattenstiche di continuita con larea Unesco
&4 : Borgo Angeli
P Tessuti residenziali dei nuclel di antica formazione

Tessuti consolidoti esterni ai nuclei di ontica formozione

Aree residenziali di Valletta Faiolo, Valletta Valsecochi e Viale Risorgimento
Aree residenziall
Aree per MUivitd econcmiche

[ Aree per attivita economiche di tipo produttivo e arfigianale

frasformazion del tessuto consolidoto

Comparti assogeettati a strumento attuativo spprovato o a titolo edilizio convenzionatn

¢ __* Comparto oggetto di Decreto di vincolo del 15.05.2004
Comparti da assoggettare a pianificazione attuattiva :

L5 Piani di completamento n ambito urbano

Vo4 mmbiti dismessi o degradati da assoggettars a recupero e rigualificazione
Piano a destinazione produttiva prevalente
Immmabill da sssoggettare & titolo edilizio convenzionats ;

[ Edifici produttivi da riconvertire

Porta i Voldaro
i Aree logistiche e portuali a gestione pubblica
[ Aree logistiche e portuall soggette a pianificazione attuativa

grir Aree produttive private a senazio del porto
@R Conca di navigazione

Kl Centrointermodale di Valdaro

TERRITORIO AGRICOLD
Aree agricale di valenza paesaggistica fArte. D27, D28, D24
Aree agricole di valenz produttiva fAnt. DEF D2E, DA
Aree agricole di interagone (A DFE D28, DAL

Aree agricole sopgette a trasformazione  jaw, 032 85
AREE DI MOMN TRASFORMAZIONE

Laghidi Mantova e principall corsi d'acqua jas, Bz3)
Habitat naturali e seminaturah fArt 033)
Verde di mitigazione ambientale fA, 033)

o, Punti di approdo turisticl jast oaay)
SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE

Aree per la viabilits fArit, CB. D8}
Infrastrutture ferroviarie fArt, D34}
Distributori di carburante fare, DA5)

SISTEMA DEI SERVIZI E DEL VERDE DIFFUSD

Aree per attrezzature pubbiiche e di Interesse pubblice o generale far. c2)
[ Aree per attrezzature private di interesse pubblice o generale FArt, 8l

TUTELE PAESAGGISTICHE SOVRADRDINATE
s ;
!":: Zona di tutela Unesco

.,
E:_". Buffer zone Unesco

fardt. D13, D2
fart D13 i
fartt 013, DI6F
faret. 043, D17}

fart; D)
fart. D19
fart, D20)
fart, £.21)

farr. 23)
fArt 23}

part, B3 e alf, 4 PR)
fare. D24 e ol 4 PR)
fard, D34 @ o, 4 PR)

fart. D25)

fart, D26
fart. D25
fart, O28)
fart, 0]
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urbanistica che prevedano la sostituzione degli edifici esistenti e la riorganizzazione funzionale e viabilistica
degli insediamenti.

Art. D21 - Aree per attivita economiche di tipo produttivo e artigianale

21.1

21.2

21.3

Tali zone sono destinate ad ospitare in via esclusiva attivita economiche di tipo produttivo e artigianale (AE1)
e relative funzioni ad esse strettamente complementari. Tutte le altre funzioni sono da ritenersi incompatibili.
Fermo restando quanto sopra e quanto disposto all’art. A6 delle N.T.A. di P.G.T., la residenza di custodia o
dell'imprenditore, o la foresteria ad uso aziendale, quale uso complementare allo svolgimento dell’attivita
economica, € ammessa nel limite massimo di 150 mq. di S| per attivita economiche aventi Sl fino a 500 mq. e
fra i 150 mq e il limite massimo del 25% della SI complessiva, comunque non superiore a 600 mq per attivita
economiche aventi S| superiore a 500 mq. Per attivita economiche aventi SL superiore a 40.000 mq, anche
dislocati in pil insediamenti sul territorio comunale, la sola foresteria aziendale € ammessa fino a 2.000 mq di
sl. In tutti i casi, tale funzione complementare non puo essere insediata sino al completamento delle strutture
destinate ad attivita economiche e la costruzione di nuovi edifici € ammessa solo qualora le esigenze rilevate
non possano essere soddisfatte attraverso interventi sul patrimonio edilizio esistente.

Restano esclusi i siti perimetrati quali aziende a rischio di incidente rilevante.

Nelle zone edificate o edificabili per attivita economiche di tipo produttivo industriale e artigianale sono
ammissibili interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione edilizia e urbanistica e
nuova costruzione.

Per gli interventi di nuova costruzione e di ristrutturazione urbanistica dovranno osservarsi i seguenti indici:

If max: 1,10 mg./mq.;

Rc max: 50%;

Ro max: 60%.

Titolo Ill — Trasformazioni del tessuto urbano consolidato

Art. D22 - Interventi per i quali & prescritta la preventiva pianificazione attuativa

22.1

E’ prescritta la preventiva pianificazione attuativa nei seguenti casi:

- interventi di nuova costruzione interessanti una superficie territoriale pari o superiore a mq. 10.000;

- interventi di ristrutturazione urbanistica interessanti una superficie territoriale pari o superiore a mq.
10.000;

- interventi riguardanti I'attivazione di nuove MSV oltre i 1.500 mq di Sv e GSV fatta eccezione per la
riattivazione di edifici dismessi gia precedentemente utilizzati per funzioni commerciali di cui all’art.
D37 comma 4 delle presenti NTA;

- comparti appositamente perimetrati nelle cartografie di Piano delle Regole.

Art. D23 - Comparti assoggettati a strumenti attuativi approvati o a titoli edilizi convenzionati

23.1

Sono fatte salve le previsioni contenute nei piani attuativi approvati e/o vigenti, unitamente alle prescrizioni
per le infrastrutture e per i servizi, nonché nei titoli edilizi convenzionati gia rilasciati alla data di entrata in
vigore del P.G.T.

Art. D24 - Comparti da assoggettare a pianificazione attuativa

24.1

Il Piano delle Regole, alla tavola 1 “Modalita di intervento per destinazioni d’uso”, individua i comparti da
sottoporre a preventiva pianificazione attuativa, cosi suddivisi:
- Piani di completamento in ambito urbano;



Titolo Il - Ambiti di sensibilita paesaggistica

Art. D43 - Articolazione del territorio per ambiti di sensibilita paesaggistica

43.1 Il P.R., alla Tavola 2, individua sul territorio comunale differenti ambiti di sensibilita paesaggistica che
costituiscono articolazione delle unita di paesaggio regionali e provinciali. Tali ambiti costituiscono il
riferimento per la descrizione, la caratterizzazione e la tutela di area vasta, per la definizione delle classi di
sensibilita, per I'attivazione di misure di valorizzazione del territorio nonché per la verifica della conseguente
capacita del piano, delle eventuali varianti e dei singoli interventi di contestualizzare gli obiettivi di qualita
paesaggistica.

43.2 In riferimento alle classi di sensibilita paesaggistica sono indicati:

- ambiti a sensibilita paesaggistica molto alta, comprendenti gli ambiti della citta storica, la zona dei laghi,
le sponde e le aree adiacenti che per le loro caratteristiche presentano massimo grado di sensibilita
paesaggistica;

- ambiti a sensibilita paesaggistica alta, comprendenti le aree agricole e le aree edificate poste a sud e sud-
ovest della citta storica che, per le loro caratteristiche, presentano un alto valore naturalistico e
consistenti pressioni antropiche;

- ambiti a sensibilita paesaggistica media, comprendenti le aree edificate poste a nord, est e sud-est della
citta storica caratterizzate da consistenti pressioni antropiche.

Art. D44 - Esame dell’impatto paesistico dei progetti

44.1- In tutto il territorio comunale i progetti che incidono sull’aspetto esteriore dei luoghi e degli edifici sono
soggetti ad esame sotto il profilo del loro inserimento nel contesto, ivi compresi i piani attuativi comunque
denominati. Sono escluse dall’esame paesistico le sole lavorazioni dei terreni coltivati che rientrano nella
normale pratica di coltivazione agricola dei suoli.

44.2 - Ai fini dell’esame di cui al precedente comma 1, il P.R. definisce il grado di sensibilita dei luoghi sull’intero
territorio comunale.

44.3 - |l grado di incidenza del progetto e la valutazione dell'impatto paesistico sono determinati dal progettista
sulla base di quanto indicato nella D.G.R.L. 11045 del 8 novembre 2002 “Linee guida per |'esame
paesaggistico dei progetti” e nell’art. 37 delle NTA del P.P.R. e in considerazione:

- della natura dell’intervento (nuova costruzione, ristrutturazione totale dell’edificio, ristrutturazione
parziale, modifica plano-volumetriche quali ampliamenti e sovralzi, modifiche di facciata, ecc.). La natura
dell'intervento influenza la tipologia e il dettaglio delle analisi paesaggistiche richieste per la
determinazione del grado di incidenza;

- dell’ambito di sensibilita paesaggistica in cui il progetto si inserisce e rispetto ai cui elementi e indirizzi di
tutela il progettista e chiamato a verificare la coerenza;

- del tipo di tessuto in cui il progetto si inserisce e rispetto alla cui disciplina il progettista € chiamato a
verificare la coerenza;

- degli elementi di valore paesaggistico rispetto a cui il progettista & chiamato a verificare vicinanza,
covisibilita e interferenza (positiva o negativa).

44.4 In linea generale, dovra essere attribuita incidenza elevata qualora gli interventi:

- investano aree esterne al perimetro delle aree urbane consolidate;
- prefigurino interventi di nuova edificazione in diretta e significativa relazione di covisibilita con gli elementi
connotativi del paesaggio di cui alla carta condivisa del paesaggio;
- riducano significativamente I'ampiezza delle visuali libere dai percorsi di rilevanza paesaggistica, storica e
panoramica come individuate nel P.G.T.
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44.5 - | progetti in aree sottoposte a vincolo paesaggistico non sono assoggettati a verifica dell'impatto paesistico

come espressamente indicato dall’art. 35.5 nelle N.T.A. del Piano Paesistico Regionale, fermo restando
I"apposito procedimento di autorizzazione paesaggistica.

Art. D45 - Schede degli ambiti di sensibilita paesaggistica

45.1 Il P.G.T., in continuita con i disposti regionali e provinciali e in coerenza con la lettura effettuata della
struttura del paesaggio, individua ambiti ove & possibile riconoscere una caratterizzazione e/o connotazione
prevalente. Tali ambiti costituiscono il riferimento per la descrizione, la caratterizzazione e la tutela di area
vasta, nonché per la definizione delle classi di sensibilita, per I'attivazione di misure di valorizzazione del
territorio e per la verifica della conseguente capacita del piano, delle eventuali varianti e dei singoli interventi
di contestualizzare gli obiettivi di qualita paesaggistica. Per ciascun ambito sono definiti:

- le principali tutele sovra locali che interessano I'ambito;

- i caratteri peculiari ovvero l'insieme delle peculiarita e prevalenze paesaggistiche rispetto alle quali
verificare I'incidenza delle proposte di pianificazione e/o di intervento e trasformazione;

- ifenomeni di criticita o degrado rispetto ai quali verificare i benefici delle proposte di pianificazione e/o
di intervento e trasformazione;

- gliindirizzi da assumere nelle proposte di pianificazione e/o di intervento e trasformazione rispetto alle
necessita di tutela, gestione e riqualificazione;

- laclasse di sensibilita associata.

SCHEDA
Al “CIVITAS VETUS” CITTA DELLA PRIMA CERCHIA (XI-XII SEC.)

Classe di sensibilita paesaggistica  Molto alta

Nuclei di antica formazione : art. 25 del PPR e art. 25.1 PTCP
Zona di tutela Unesco

Tutele sovraordinate Riconoscimento del centro storico di Mantova e Cittadella quale bene paesaggistico e
notevole presenza di beni culturali tutelati.

Sito archeologico di piazza Sordello e via Cairoli.

o ) ) Antico nucleo fortificato caratterizzato dalle emergenze del complesso di Palazzo
Descrizione sintetica . o
Ducale e del Castello di San Giorgio
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Descrizione e caratteri peculiari

Nucleo piu antico della citta di Mantova caratterizzato dalle emergenze di Piazzo Sordello e del complesso museale
costituito da Palazzo Ducale, dal Castello di San Giorgio e dal rilevante sistema di spazi aperti. A margine di tale complesso
nell’ambito si rileva un tessuto edilizio costituito da isolati chiusi e densi che definiscono una cortina continua su piazze e
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che non corrispondono alle tipologie edilizie tradizionali, ovvero controllo del loro inserimento paesaggistico.

Sostegno all’economia rurale e alla multifunzionalita in agricoltura come condizione per il mantenimento dei caratteri
paesaggistici tradizionali e in particolare valorizzazione del ruolo di servizio e di accoglienza turistica del territorio agricolo.

SCHEDA
4.3 AMBITI CONSOLIDATI DI SUD-OVEST DELLA CITTA

Classe di sensibilita paesaggistica  Alta

Tutele sovraordinate -

o . . Ambiti edificati di recente costruzione costituiti in prevalenza da tessuti misti
Descrizione sintetica . - L.
residenziali e produttivi

Descrizione e caratteri peculiari
Ambiti edificati di recente costruzione contraddistinti da:

- mancanza di ordine e di regole morfologiche chiare, con fenomeni di sfrangiamento sia lungo i bordi degli ambiti edificati
che al suo interno e con presenza di numerosi ambiti in trasformazione non conclusi;

- prevalenza da tessuti misti residenziali e produttivi;
- parti di citta riconoscibili per disegno unitario di impianto all’interno di un complesso di tessuti moderni;
- ambiti verdi residuali da conservare e valorizzare;

- infrastrutture stradali e ferroviarie di accesso alla citta con flussi di traffico importanti e bassa qualita paesaggistica.

Elementi di criticita e fenomeni di degrado

Mancanza di ordine e di regole morfologiche chiare percepibili, in particolare dalle principali vie di accesso alla citta;
Presenza di infrastrutture che definiscono barriere difficilmente valicabili fra parti di citta;

Tessuti misti residenziali e produttivi di bassa qualita morfologica e tipologica;

Immagine paesistica banalizzata da interventi edilizi non sempre adeguati;

Presenza, sia in contesti di “uso quotidiano” che in contesti di elevato interesse paesaggistico, di fenomeni di microdegrado
costituito dalla mancanza di continuita materica e tipologica degli spazi pubblici e degli spazi aperti, dalla proliferazione di
cartellonistica pubblicitaria, di pali di supporto per impianti di vario tipo, di recinzioni e piccoli manufatti, di pensiline o
aggetti vari che con la loro presenza fungono da detrattore paesaggistico, nonché da scarsa qualita architettonica;

Azioni di conservazione, gestione e/o riqualificazione

Riconoscimento e consolidamento delle parti di citta riconoscibili per disegno unitario di impianto;

Incremento della qualita morfologico-funzionale, tipologica ed edilizia del costruito attraverso la corretta gestione degli
interventi di ricomposizione e riqualificazione urbana e di quelli di nuova costruzione, ampliamento e ristrutturazione;
Qualificazione delle dotazioni pubbliche e potenziamento degli assi e dei luoghi centrali, con particolare attenzione alla
messa in rete dei servizi e degli spazi verdi;
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Ricomposizione degli ambiti adiacenti alle maggiori infrastrutture volta a favorire la porosita fra le parti di citta da queste
separate;

Attivazione di un processo di riqualificazione degli ambiti urbani caratterizzati da dismissione, sottoutilizzo o obsolescenza;

SCHEDA
3.1 CITTADELLA E FRAZIONI A NORD

Classe di sensibilita paesaggistica  Media

Tutele sovraordinate Porta Giulia tutelata quale bene culturale

Descrizione sintetica Antica porta nord di accesso e difesa della citta oggi attorniata da tessuti misti

Descrizione e caratteri peculiari

Ambiti edificati sorti in ampliamento dell’antico insediamento difensivo di Cittadella caratterizzati dalla presenza di:
- singoli elementi architettonici di qualita e tracce dell’antico sistema di fortificazioni;

- tessuti residenziali e produttivi in parte misti e in parte specializzati;

- parti di citta riconoscibili per disegno unitario di impianto all’interno di un complesso di tessuti moderni caratterizzati da
mancanza di ordine e di regole morfologiche chiare;

- ambiti verdi residuali da conservare e valorizzare.

Elementi di criticita e fenomeni di degrado

Presenza di elementi di valore paesaggistico in un contesto di disordine urbano;

Mancanza di ordine e di regole morfologiche chiare percepibile, in particolare dalla via di accesso alla citta;
Tessuti residenziali e produttivi di bassa qualita morfologica e tipologica;

Immagine paesistica banalizzata da interventi edilizi non sempre adeguati;

Presenza, sia in contesti di “uso quotidiano” che in contesti di elevato interesse paesaggistico, di fenomeni di microdegrado
costituito dalla mancanza di continuita materica e tipologica degli spazi pubblici e degli spazi aperti, dalla proliferazione di
cartellonistica pubblicitaria, di pali di supporto per impianti di vario tipo, di recinzioni e piccoli manufatti, di pensiline o
aggetti vari che con la loro presenza fungono da detrattore paesaggistico;

Azioni di conservazione, gestione e/o riqualificazione

Incremento della qualita morfologico-funzionale, tipologica ed edilizia del costruito attraverso la corretta gestione sia degli
interventi complessivi di ricomposizione e riqualificazione urbana che di quelli puntuali di nuova costruzione, ampliamento
e ristrutturazione;

Qualificazione delle dotazioni pubbliche e potenziamento degli assi e dei luoghi centrali, con particolare attenzione alla
messa in rete dei servizi e degli spazi verdi;

Riconoscimento e consolidamento delle parti di citta riconoscibili per disegno unitario di impianto;
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Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

'.- ff.l:"!'u E18
awmnntrate

Titroviin: Home / Servizi / Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 1

Provincia: MANTOVA

Comune: MANTOVA

Fascia/zona: Periferica/ANGELI, DOSSO DEL CORSO, BORGO CHIESA NUOVA
Codice di zona: D2

Microzona catastale n.: 6

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato Valori Locazione
(€/mq) (€/mq x mese)
Stato Superficie Superficie
Tipologia conservativo Min Max (L/N) Min Max (L/N)
Abitazioni civili Ottimo 1400 1900 L 6,5 8 L
Abitazioni civili NORMALE 1000 1350 L 5,5 7.5 L
Abitazioni di ti
tazlont ALlPO -\ oRMALE 600 800 L 4 5,3 L

economico
Autorimesse NORMALE 700 950 L 3,6 5,4 L
Ville e Villini NORMALE 1100 1400 L 6,5 7.5 L
Ville e Villini Ottimo 1500 2200 L 7 8 L

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piti frequente di ZONA

« |l Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

¢ |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

* Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
¢ Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

e Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /S é da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

« |lI'Valore di Mercato é espresso in Euro/maq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
« |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pué assumere i seguenti valori:

e Ottimo
¢ Normale
¢ Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23 marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Torna alla pagina di ricerca
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Tabelle Coefficienti Usufrutto ¢ Nuda Proprieta 2025

1dil

Eta Usufruttuario

da 0 a 20
da 21 a 30
da 31 a 40
da 41 a 45
da 46 a 50
da 51 a 53
da 54 a 56
da 57 a 60
da 61 a 63
da 64 a 66
da 67 a 69
da70a 72
da73a75
da 76 a 78
da 79 a 82
da 83 a 86
da 87 a 92
da 93 a 99

Anno di riferimento: 2025

Coefficiente % Usufrutto
38,00 95,00
36,00 90,00
34,00 85,00
32,00 80,00
30,00 75,00
28,00 70,00
26,00 65,00
24,00 60,00
22,00 55,00
20,00 50,00
18,00 45,00
16,00 40,00
14,00 35,00
12,00 30,00
10,00 25,00

8,00 20,00
6,00 15,00
4,00 10,00

Applicazioni correlate

Calcolo usufrutto vitalizio e a termine
Calcolo eredita in successioni legittime e testamentarie

© 2007-2025 AvvocatoAndreani.it Risorse Legali

https://www.avvocatoandreani.it/servizi/tab_coefficienti_usufrutto.php

Prospetto dei coefficienti per la determinazione dei diritti di usufrutto a vita e delle
rendite (o pensioni) vitalizie calcolate al saggio di interesse legale dello 2,50%

% Nuda Proprieta
5,00
10,00
15,00
20,00
25,00
30,00
35,00
40,00
45,00
50,00
55,00
60,00
65,00
70,00
75,00
80,00
85,00
90,00

NOTA: la tabella attualmente in vigore € quella relativa all'anno di riferimento 2025.
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