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ALLEGATI: 2
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ALLEGATI: 3
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Ultima planimetria in atti

Data: 29/04/2016 - n. T212803 - Richiedente: Telematico

Data: 29/04/2016 - n. T212803 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabileC
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Data: 29/04/2016 - Ora: 15.23.12 - Pag: 1
Visura n. : T212804

Direzione Provinciale di Bologna
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: CREVALCORE
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
CREVALCORE 100 280 143643

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
SOPPRESSO

1 via zuccherificio 274 T AREA URBANA DI MQ. 9336
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:

CREVALCORE 100 299 143643
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE

via zuccherificio 274 T AREA URBANA DI MQ. 1000

Unità immobiliari n. 3 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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Ultima planimetria in atti

Data: 29/04/2016 - n. T213607 - Richiedente: Telematico

Data: 29/04/2016 - n. T213607 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 29/04/2016 - Ora: 15.24.26 - Pag: 1
Visura n. : T213281

Direzione Provinciale di Bologna
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: CREVALCORE
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
CREVALCORE 100 281 150681

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
SOPPRESSO

1 via zuccherificio 274 T AREA URBANA DI MQ. 8000
2 via zuccherificio 274 T AREA URBANA DI MQ. 410
3 via zuccherificio 274 T AREA URBANA DI MQ. 4515

Unità immobiliari n. 4 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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Ultima planimetria in atti

Data: 29/04/2016 - n. T212038 - Richiedente: Telematico

Data: 29/04/2016 - n. T212038 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabileC
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Data: 29/04/2016 - Ora: 15.21.10 - Pag: 1
Visura n. : T212041

Direzione Provinciale di Bologna
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: CREVALCORE
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
CREVALCORE 100 288 143643

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
SOPPRESSO

1 via zuccherificio 274 T AREA URBANA DI MQ. 3564
2 via zuccherificio 274 T AREA URBANA DI MQ. 3564
3 via zuccherificio 274 T AREA URBANA DI MQ. 3564
4 via zuccherificio 274 T AREA URBANA DI MQ. 3564

Unità immobiliari n. 5 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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Ultima planimetria in atti

Data: 29/04/2016 - n. T214791 - Richiedente: Telematico

Data: 29/04/2016 - n. T214791 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 29/04/2016 - Ora: 15.27.59 - Pag: 1
Visura n. : T214646

Direzione Provinciale di Bologna
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: CREVALCORE
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
CREVALCORE 100 305 257318

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
SOPPRESSO

1 via zuccherificio 274 T EX ZUCCHERIFICIO
2 via zuccherificio 274 T UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE

Unità immobiliari n. 3 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 08/02/2016 - n. T311264 - Richiedente: GSPLCU76E16H223L

Data: 08/02/2016 - n. T311264 - Richiedente: GSPLCU76E16H223L

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420)C
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 08/02/2016 - n. T311263 - Richiedente: GSPLCU76E16H223L

Data: 08/02/2016 - n. T311263 - Richiedente: GSPLCU76E16H223L

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420)C
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ALLEGATI: 4
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Ispezione telematica

Dati della richiesta

Situazione aggiornamento

Elenco immobili

Elenco sintetico delle formalita
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C

Opere di urbanizzazione primaria relative al Piano Particolareggiato Area ex 
Zuccherificio, via dello Zuccherificio. 
Escussione delle garanzie di corretta esecuzione per mancata ultimazion
lavori di urbanizzazione del comparto. 

Ubicazione Descrizione 

via delle Granaglie ripristino di n. 5 griglie in ghisa quadrate a copertura delle caditoie a bordo 
carreggiata; 

via della Risaia 

ripristino di n. 2 chiusini in ghisa a protezione saracinesche della rete idrica a centro 
carreggiata;  
ripristino della botola a protezione del pozzetto di ispezione della linea elettrica in 
c.a. a centro carreggiata. 

via della Canapa 
ripristino di n. 2 pali segnaletica verticale abbattuti;  
ripristino di n. 2 pali pubblica illuminazione abbattuti;  
messa a dimora di n. 6 alberi mancanti nelle aree di parcheggio; 

Oneri Collaudatore Produrre fatture quietanzate, relative al pagamento dell'onorario di collaudo; 

Oneri ENEL Produrre fatture quietanzate, relative al pagamento delle fatturazioni pregresse 
insolute per circa €. 12.000,00; 
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Concordato Preventivo 70/2015 Compagnia Immobiliare Srl in Liquidazione

02/05/2016 Valorizzazioni immobili con quadro riassuntivo generale Pagina 1 di 1

Valore totale di mercato (€) Detrazioni (€) Abbattimento (-20%)
Valore di vendita forzata 

(€)
Valore di vendita forzata (€)

Valorizzazione (€)  
dettaglio

Valorizzazione (€)  
accorpata

 €                            15.129.206,17 -€                  2.792.000,00 -€                    1.623.121,23  €                    10.714.084,94  €                            10.714.084,94 14.662.092,00€                     14.662.092,00€                      €                                3.948.007,06 26,93%

1 Appartamento Comune di Modena, via 
Sestri Levante n° 21

203 343 12 3 A/2 2 8,5 vani 205 mq 921,88€                       208,09 1.900,00€                                                   395.373,47€                                 25.000,00-€                          74.074,69-€                       296.298,78€                           205,00 1.700,00€                        348.500,00€                          3,09 1.650,00€                1.900,00€               1.775,00€                 369.362,06€          

2 Posto auto coperto Comune di Modena, via 
Sestri Levante n° 21

203 343 21 3 C/6 5 17 mq 20 mq 36,88€                         20,40 750,00€                                                      15.300,00€                                   -€                                        3.060,00-€                         12.240,00€                              20,00 900,00€                           18.000,00€                              0,40 500,00€                   650,00€                   575,00€                   11.730,00€              

3 Autorimessa Comune di Modena, via 
Sestri Levante n° 21

203 343 29 3 C/6 6 15 mq 16 mq 37,96€                         16,61 1.000,00€                                                   16.610,00€                                    -€                                        3.322,00-€                           13.288,00€                              16,00 1.000,00€                        16.000,00€                              0,61 1.000,00€               1.300,00€                1.150,00€                 19.101,50€               

4 Autorimessa Comune di Modena, via 
Sestri Levante n° 21

203 343 31 3 C/6 6 13 mq 14 mq 32,90€                         14,16 1.000,00€                                                   14.160,00€                                    -€                                        2.832,00-€                          11.328,00€                               14,00 1.000,00€                        14.000,00€                              0,16 1.000,00€               1.300,00€                1.150,00€                 16.284,00€             

5 Posto auto coperto Comune di Modena, via 
Sestri Levante n° 21

203 343 33 3 C/6 5 13 mq 14 mq 28,20€                         12,63 750,00€                                                      9.472,50€                                      -€                                        1.894,50-€                          7.578,00€                                14,00 900,00€                           12.600,00€                              -1,37 500,00€                   650,00€                   575,00€                   7.262,25€                 

6 Centrale termica Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 3 C/2 4 16 mq 20 mq 52,89€                         18,15 -€                                                              -€                                                 -€                                        -€                                     -€                                           16,00 600,00€                           9.600,00€                               2,15€                                 400,00€                  550,00€                   475,00€                   8.621,25€                 

7 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 33 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            3,14 -€                                                 -€                                        -€                                     -€                                           2,00 600,00€                           1.200,00€                                 1,14€                                 400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.491,50€                 

8 in corso di costruzione Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 40 in corso di costr 0,00 -€                                                 -€                                        -€                                     -€                                           -€                                  -€                           -€                           -€                           -€                           

9 in corso di costruzione Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 41 in corso di costr 0,00 -€                                                 -€                                        -€                                     -€                                           -€                                  -€                           -€                           -€                           -€                           

10 Negozio piano primo,ingresso sud (N1) Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 42 C/1 5 147 mq 173 mq 6.961,79€                   182,50 1.800,00€                                                   328.500,00€                                50.000,00-€                         55.700,00-€                       222.800,00€                           451,79 1.300,00€                        587.327,00€                            269,29-€                           1.600,00€               2.000,00€               1.800,00€               328.500,00€          

11 Negozio piano primo, doppio ingresso (N2) Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 44 C/1 5 109 mq 125 mq 5.162,14€                    131,82 1.800,00€                                                   237.276,00€                                 36.000,00-€                         40.255,20-€                        161.020,80€                            186,76 1.500,00€                        280.140,00€                           54,94-€                             1.600,00€               2.000,00€               1.800,00€               237.276,00€           

12 Negozio piano primo, ingresso nord (N3) Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 46 C/1 5 141 mq 167 mq 6.677,63€                   175,95 1.800,00€                                                   316.710,00€                                  48.000,00-€                         53.742,00-€                        214.968,00€                           138,02 1.500,00€                        207.030,00€                           37,93€                              1.600,00€               2.000,00€               1.800,00€               316.710,00€            

13 Ufficio secondo piano, vano scala sud (1) Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 47 A/10 2 6,5 vani 123 mq 1.980,61€                    126,68 1.900,00€                                                   240.695,80€                                25.000,00-€                          43.139,16-€                         172.556,64€                            121,83 2.100,00€                        248.976,00€                           4,85€                                1.500,00€                1.800,00€               1.650,00€                209.025,30€          

14 Ufficio secondo piano, vano scala sud (2) Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 48 A/10 2 3 vani 67 mq 914,13€                        67,51 1.900,00€                                                   128.276,60€                                  13.000,00-€                          23.055,32-€                        92.221,28€                               65,71 2.100,00€                        135.576,00€                            1,80€                                1.500,00€                1.800,00€               1.650,00€                111.398,10€             

15 Ufficio secondo piano, vano scala sud (3) Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 49 A/10 2 4 vani 95 mq 1.218,84€                    97,22 1.900,00€                                                   184.718,95€                                  19.000,00-€                          33.143,79-€                         132.575,16€                             95,64 2.100,00€                        196.791,00€                            1,58€                                 1.500,00€                1.800,00€               1.650,00€                160.413,83€           

16 Ufficio secondo piano, vano scala nord (4)
Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 50 A/10 2 4 vani 95 mq 1.218,84€                    97,63 1.900,00€                                                   185.502,70€                                  19.000,00-€                          33.300,54-€                       133.202,16€                             95,64 2.100,00€                        196.791,00€                            1,99€                                1.500,00€                1.800,00€               1.650,00€                161.094,45€           

17 Ufficio secondo piano, vano scala nord (5)
Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 51 A/10 2 3 vani 67 mq 914,13€                        67,78 1.900,00€                                                   128.789,60€                                 13.000,00-€                          23.157,92-€                         92.631,68€                              65,71 2.100,00€                        135.576,00€                            2,07€                                1.500,00€                1.800,00€               1.650,00€                111.843,60€            

18 Ufficio secondo piano, vano scala nord (6)
Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 52 A/10 2 6,5 vani 123 mq 1.980,61€                    126,50 1.900,00€                                                   240.346,20€                                25.000,00-€                          43.069,24-€                       172.276,96€                            115,08 2.100,00€                        235.200,00€                           11,42€                               1.500,00€                1.800,00€               1.650,00€                208.721,70€            

19 Appartamento terzo piano, vano scala nord (E3) Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 53 A/3 3 3 vani 68 mq 302,13€                        67,41 2.000,00€                                                  134.828,00€                                 14.000,00-€                          24.165,60-€                        96.662,40€                            64,73 2.400,00€                       152.592,00€                            2,68€                                1.600,00€               2.200,00€               1.900,00€               128.086,60€          

20 Appartamento (attico), vano scala sud (G4)
Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 55 A/3 4 6,5 vani 143 mq 772,10€                        146,45 2.300,00€                                                  336.832,70€                                 51.000,00-€                          57.166,54-€                        228.666,16€                           132,16 2.400,00€                       289.776,00€                           14,29€                              1.600,00€               2.200,00€               1.900,00€               278.253,10€            

21 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 57 C/6 3 14 mq 17 mq 144,61€                        15,44 800,00€                                                      12.352,00€                                    1.000,00-€                             2.270,40-€                           9.081,60€                                14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,44€                                800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.440,00€             

22 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 58 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,16 800,00€                                                      12.128,00€                                     1.000,00-€                             2.225,60-€                           8.902,40€                               14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,16€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.160,00€              

23 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 59 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,16 800,00€                                                      12.128,00€                                     1.000,00-€                             2.225,60-€                           8.902,40€                               14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,16€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.160,00€              

24 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 60 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,16 800,00€                                                      12.128,00€                                     1.000,00-€                             2.225,60-€                           8.902,40€                               14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,16€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.160,00€              

25 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 61 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,16 800,00€                                                      12.128,00€                                     1.000,00-€                             2.225,60-€                           8.902,40€                               14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,16€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.160,00€              

26 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 62 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,16 800,00€                                                      12.128,00€                                     1.000,00-€                             2.225,60-€                           8.902,40€                               14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,16€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.160,00€              

27 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 63 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,16 800,00€                                                      12.128,00€                                     1.000,00-€                             2.225,60-€                           8.902,40€                               14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,16€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.160,00€              

28 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 64 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        14,86 800,00€                                                      11.888,00€                                    1.000,00-€                             2.177,60-€                            8.710,40€                                14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              0,86€                               800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               14.860,00€             

29 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 65 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        14,62 800,00€                                                      11.696,00€                                    1.000,00-€                             2.139,20-€                           8.556,80€                               14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              0,62€                                800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               14.620,00€             

30 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 66 C/6 3 17 mq 19 mq 175,60€                       18,43 800,00€                                                      14.744,00€                                   1.000,00-€                             2.748,80-€                          10.995,20€                              17,00 1.200,00€                        20.400,00€                             1,43€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               18.430,00€             

31 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 67 C/6 3 17 mq 19 mq 175,60€                       14,98 800,00€                                                      11.984,00€                                    1.000,00-€                             2.196,80-€                           8.787,20€                                17,00 1.200,00€                        20.400,00€                             2,02-€                                800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               14.980,00€             

32 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 68 C/6 3 17 mq 19 mq 175,60€                       15,60 800,00€                                                      12.480,00€                                   1.000,00-€                             2.296,00-€                          9.184,00€                                17,00 1.200,00€                        20.400,00€                             1,40-€                                800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.600,00€             

33 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 69 C/6 3 18 mq 19 mq 185,92€                       15,85 800,00€                                                      12.680,00€                                   1.000,00-€                             2.336,00-€                          9.344,00€                               18,00 1.200,00€                        20.400,00€                             2,15-€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.850,00€             

34 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 70 C/6 3 17 mq 19 mq 175,60€                       15,03 800,00€                                                      12.024,00€                                    1.000,00-€                             2.204,80-€                          8.819,20€                                17,00 1.200,00€                        20.400,00€                             1,97-€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.030,00€             

35 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 72 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,20 1.050,00€                                                   15.960,00€                                   1.000,00-€                             2.992,00-€                          11.968,00€                              14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,20€                                 1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               21.280,00€              

36 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 73 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        15,22 1.050,00€                                                   15.981,00€                                    1.000,00-€                             2.996,20-€                          11.984,80€                              14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,22€                                 1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               21.308,00€             

37 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 74 C/6 3 14 mq 17 mq 144,61€                        15,29 1.050,00€                                                   16.054,50€                                   1.000,00-€                             3.010,90-€                          12.043,60€                              14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,29€                                 1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               21.406,00€             

38 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 75 C/6 3 14 mq 17 mq 144,61€                        15,51 800,00€                                                      12.408,00€                                   1.000,00-€                             2.281,60-€                           9.126,40€                                14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,51€                                  800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.510,00€              

39 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 76 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        14,86 800,00€                                                      11.888,00€                                    1.000,00-€                             2.177,60-€                            8.710,40€                                14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,86€                               800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               14.860,00€             

40 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 77 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,07 800,00€                                                      12.056,00€                                    1.000,00-€                             2.211,20-€                             8.844,80€                               14,00 800,00€                           11.200,00€                               1,07€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.070,00€             

41 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 78 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        14,93 800,00€                                                      11.944,00€                                    1.000,00-€                             2.188,80-€                           8.755,20€                                14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,93€                                800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               14.930,00€             

42 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 79 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        14,91 800,00€                                                      11.928,00€                                    1.000,00-€                             2.185,60-€                           8.742,40€                                14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,91€                                800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               14.910,00€              

43 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 80 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        14,93 800,00€                                                      11.944,00€                                    1.000,00-€                             2.188,80-€                           8.755,20€                                14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,93€                                800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               14.930,00€             

44 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 81 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,04 800,00€                                                      12.032,00€                                    1.000,00-€                             2.206,40-€                          8.825,60€                               14,00 800,00€                           11.200,00€                               1,04€                                800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.040,00€             

45 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 82 C/6 3 14 mq 17 mq 144,61€                        15,68 800,00€                                                      12.544,00€                                    1.000,00-€                             2.308,80-€                          9.235,20€                                14,00 800,00€                           11.200,00€                               1,68€                                800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.680,00€             

46 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 83 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,02 1.050,00€                                                   15.771,00€                                     1.000,00-€                             2.954,20-€                          11.816,80€                               14,00 800,00€                           11.200,00€                               1,02€                                 1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               21.028,00€              

47 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 84 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        14,96 1.050,00€                                                   15.708,00€                                    1.000,00-€                             2.941,60-€                           11.766,40€                              14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,96€                               1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               20.944,00€            

48 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 85 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,00 1.050,00€                                                   15.750,00€                                    1.000,00-€                             2.950,00-€                          11.800,00€                              14,00 800,00€                           11.200,00€                               1,00€                                1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               21.000,00€             

49 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 86 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        14,91 1.100,00€                                                    16.401,00€                                    1.000,00-€                             3.080,20-€                          12.320,80€                              14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,91€                                1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               20.874,00€             

50 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 87 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,05 1.050,00€                                                   15.802,50€                                    1.000,00-€                             2.960,50-€                          11.842,00€                              14,00 800,00€                           11.200,00€                               1,05€                                 1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               21.070,00€              

51 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 88 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        14,96 1.050,00€                                                   15.708,00€                                    1.000,00-€                             2.941,60-€                           11.766,40€                              14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,96€                               1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               20.944,00€            

52 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 89 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        14,86 1.050,00€                                                   15.603,00€                                   1.000,00-€                             2.920,60-€                          11.682,40€                              14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,86€                               1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               20.804,00€            

53 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 90 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        14,93 1.050,00€                                                   15.676,50€                                    1.000,00-€                             2.935,30-€                          11.741,20€                                14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,93€                                1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               20.902,00€             

54 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 91 C/6 3 14 mq 17 mq 144,61€                        14,98 1.050,00€                                                   15.729,00€                                    1.000,00-€                             2.945,80-€                          11.783,20€                               14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,98€                               1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               20.972,00€             

55 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 92 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            2,98 600,00€                                                      1.788,00€                                      1.000,00-€                             157,60-€                               630,40€                                   2,00 600,00€                           1.200,00€                                 0,98€                               400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.415,50€                 

56 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 93 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            2,65 600,00€                                                      1.590,00€                                      1.000,00-€                             118,00-€                               472,00€                                    2,00 600,00€                           1.200,00€                                 0,65€                                400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.258,75€                 

57 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 94 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            2,65 600,00€                                                      1.590,00€                                      1.000,00-€                             118,00-€                               472,00€                                    2,00 600,00€                           1.200,00€                                 0,65€                                400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.258,75€                 

58 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 95 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            3,08 600,00€                                                      1.848,00€                                      1.000,00-€                             169,60-€                              678,40€                                   2,00 600,00€                           1.200,00€                                 1,08€                                400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.463,00€                

59 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 96 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            3,18 600,00€                                                      1.908,00€                                      1.000,00-€                             181,60-€                               726,40€                                    2,00 600,00€                           1.200,00€                                 1,18€                                 400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.510,50€                 

60 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 97 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            2,69 600,00€                                                      1.614,00€                                       1.000,00-€                             122,80-€                               491,20€                                    2,00 600,00€                           1.200,00€                                 0,69€                               400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.277,75€                  

61 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 98 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            2,66 600,00€                                                      1.596,00€                                      1.000,00-€                             119,20-€                                476,80€                                   2,00 600,00€                           1.200,00€                                 0,66€                               400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.263,50€                

62 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 99 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            3,12 600,00€                                                      1.872,00€                                       1.000,00-€                             174,40-€                               697,60€                                   2,00 600,00€                           1.200,00€                                 1,12€                                  400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.482,00€                

63 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 100 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            2,67 600,00€                                                      1.602,00€                                      1.000,00-€                             120,40-€                               481,60€                                    2,00 600,00€                           1.200,00€                                 0,67€                                400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.268,25€                 

64 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 101 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            2,64 600,00€                                                      1.584,00€                                      1.000,00-€                             116,80-€                               467,20€                                    2,00 600,00€                           1.200,00€                                 0,64€                               400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.254,00€                

65 Posto moto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 103 C/6 3 3 mq 4 mq 30,99€                         3,24 800,00€                                                      2.592,00€                                      1.000,00-€                             318,40-€                              1.273,60€                                 3,00 800,00€                           2.400,00€                                0,24€                                400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.539,00€                

66 Posto moto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 104 C/6 3 3 mq 3 mq 30,99€                         2,69 800,00€                                                      2.152,00€                                       1.000,00-€                             230,40-€                              921,60€                                    3,00 800,00€                           2.400,00€                                0,31-€                                 400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.277,75€                  

67 Posto moto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 105 C/6 3 3 mq 3 mq 30,99€                         2,74 800,00€                                                      2.192,00€                                       1.000,00-€                             238,40-€                              953,60€                                   3,00 800,00€                           2.400,00€                                0,26-€                                400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.301,50€                 

68 Posto moto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 106 C/6 3 3 mq 3 mq 30,99€                         3,24 800,00€                                                      2.592,00€                                      1.000,00-€                             318,40-€                              1.273,60€                                 3,00 800,00€                           2.400,00€                                0,24€                                400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.539,00€                

69 Negozio piano terra, vano scala nord (N4) Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 109 C/1 8 363 mq 408 mq 27.071,23€                  456,68 1.600,00€                                                   730.688,00€                                110.000,00-€                        124.137,60-€                       496.550,40€                          182,15 1.500,00€                        273.225,00€                            274,53€                           1.600,00€               2.000,00€               1.800,00€               822.024,00€          

70 Appartamento (attico), vano scala nord (H4) Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 110 A/3 4 5 vani 131 mq 593,93€                      133,00 2.300,00€                                                  305.901,15€                                  46.000,00-€                         51.980,23-€                        207.920,92€                           124,81 2.100,00€                        269.592,00€                           8,19€                                1.600,00€               2.200,00€               1.900,00€               252.700,95€           

71 Vano tecnico, vano scala nord Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 111 C/2 4 44 mq 51 mq 145,43€                       49,90 -€                                                              -€                                                 -€                                        -€                                     -€                                           44,00 600,00€                           26.400,00€                             5,90€                                400,00€                  550,00€                   475,00€                   23.702,50€              

72 Lastrico solare Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 112 lastrico solare 83 mq 83,27 -€                                                              -€                                                 -€                                        -€                                     -€                                           83,27€                              -€                           -€                           -€                           -€                           

73 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 253 area    urbana 169 mq 169,00

74 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 289 area    urbana 3972 mq 3972,00

75 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 290 area    urbana 9722 mq 9722,00

76 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 281 3 area    urbana 4515 mq 4515,00

77 Strada Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 302 area    urbana 750 mq 750,00

78 Strada Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 303 area    urbana 1090 mq 1090,00

79 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 310 area    urbana 5 mq 5,00

80 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 280 1 area    urbana 9336 mq 9336,00

81 Cabina gas metano Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 305 1 D/7 306,00€                      63,31

82 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 288 1 area    urbana 3564 mq

83 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 288 2 area    urbana 3564 mq

84 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 288 3 area    urbana 3564 mq

85 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 288 4 area    urbana 3564 mq

58
59

363
97 54
98 30

2
3

100 1
30 17

101 8

87 Strada Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 318 area    urbana 690 mq 690,00

88 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 323 area    urbana 2260 mq 2260,00

89 Area naturalistica Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 272 E/9 147,00€                       46,20

90 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 103 8 unità 
collabente

5.097.900,00€                       

91 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 103 44 area    urbana 72990 mq

92 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 103 41 area    urbana 5376 mq

93 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 103 43 area    urbana 44933 mq

94 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 152 area    urbana 3696 mq

95 Lotto A1.2 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 185 area    urbana 4495 mq 4495,00 4495,00 379.400,00€                           

96 Lotto B2.1 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 187 area    urbana 5890 mq 5890,00 5890,00 365.600,00€                          

97 Lotto B2.2 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 188 area    urbana 5895 mq 5895,00 5895,00 365.600,00€                          

98 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 186 1 area    urbana 3270 mq 161.300,00€                            

99 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 186 2 area    urbana 130 mq

100 Lotti B2.5 e B2.6 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 199 area    urbana 7000 mq 7000 7055,00 332.200,00€                           

15.129.206,17€                             2.792.000,00-€                   1.623.121,23-€                    10.714.084,94€                     10.714.084,94€                            14.662.092,00€                     14.662.092,00€                     3.948.007,06€                                26,93%

CATASTO: terreni
INTESTATI:

Fg Mappale Subalterno Zona 
censuaria

Qualità Classe Reddito 
dominicale

Reddito 
agrario

Superficie 
commerciale (SUP) 

in mq
Valore unitario Valore di mercato totale Valore totale di vendita 

forzata
Lotto Valorizzazione Valore abbattuto

4 101 Terreno da cedere Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 146 Semin Arbor 1 441 mq 5,51€           3,30€           

50.000,00-€                         346.832,00-€                     3.121.488,00€                        

4.477.392,00€                              6.702.000,00€               2.224.608,00€                       

3.784.000,00€               662.512,00€                           3.121.488,00€                               

50394,00

Lotto B1.4

340.732,78€                         

Valorizzazioni Noema

409.100,00€                   

Perizia ing. De Marinis

Lotti B1.1, B1.2, B1.3, A1.3, A1.4, A1.5, e A1.6, strade 
di lottizzazione e aree di parcheggio

2.774.472,16€                       3.766.992,00€                

7.174.880,00€                             2.200.000,00-€                   497.488,00-€                    4.477.392,00€                       

3400,00

126995,00

3400,00

mq

95

99

Valori vendita OMI

Consistenza

4

Compagnia Immobiliare srl con sede in Roma, C.F. 01657660518, Proprietà per 1/1

Compendio N. Tipo bene Ubicazione

Dati catastali Valorizzazioni Noema

TOTALI

Dati catastali

area    urbana 38977

992.519,84€                           

77331,00

3.784.000,00€               

14256,00

3.518.320,00€                             

1

2

Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

Strade86

3

UbicazioneCompendio DescrizioneN.

Superficie  (mq)ClasseCategoriaZona 
censuaria

SubalternoMappale Rendita (€)
Superficie 

commerciale (SUP) in 
mq

Valore unitario (€/mq)Superficie catastaleConsistenza  Valore totale con 
media OMI 

vedi dettaglio

vedi dettaglio

Fg

Differenza valore (%)           
tra valore De Marinis e valore di 

vendita forzata

16,71%

17,51%

26,35%

33,19%

 Valore unitario (€) 

Differenza superficie 
(mq)  Valore minimo 

OMI  (€/mq) 
 Valore massimo 

OMI  (€/mq) 
 Media valori 
OMI  (€/mq) 

68.367,22€                             

Differenza valore (€)            
tra valore De Marinis  e valore di 

vendita forzata
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Repertorio n.1759------------------------------------------Raccolta n. 926
PROGETTO DI PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA 
PRIVATA AREA EX ZUCCHERIFICIO - LOC. BENI COMUNALI

INTEGRAZIONE ALLA CONVENZIONE ATTUATIVA 
per il terreno posto in Comune di Crevalcore (BO) in via di Mezzo 
Levante, soggetto a Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata - 
Comparto ex Zuccherificio, interessante un'area di espansione 

a destinazione attività terziarie-produttiva.
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaundici, il giorno  cinque del mese di maggio 
        5 maggio 2011

In  Nonantola, alla via Di Mezzo n. 114/E
presso la sede della società Borsari Spa.
Dinanzi a me Dott. Domenica Perseo, Notaio in Mirandola, iscritta nel 
Ruolo del Distretto Notarile di Modena,  sono presenti i Signori
- Bastia Michele, nato a Crevalcore (Bo) il 26 dicembre 1964, domiciliato 
al fine di questo atto in Crevalcore (Bo) Via Matteotti n.191, il quale 
interviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma esclusivamente 
in nome,  per conto ed in rappresentanza, del 
"COMUNE DI CREVALCORE" con sede in Crevalcore (BO) via Matteotti 
n. 191, codice fiscale 00316400373, quale Istruttore Direttivo Tecnico - 
Area Tecnica, nominato Responsabile di Area di Posizioni Organizzativa, 
con decreto sindacale n. 14 del  30.12.2009,  che  in copia conforme si 
allega al presente atto sotto la lettera "A",  con funzioni dal 04.01.2010 
per la durata del mandato elettorale e sino a nomina del nuovo 
Responsabile, il quale agisce ai sensi  del combinato disposto degli 
articoli 107, comma 2 e  comma 3 lettera c)  e 109, comma 2, del Decreto 
Legislativo 18 agosto 2000, n. 267, nell'esercizio dei poteri che gli 
derivano dall'art. 79 dello Statuto del Comune stesso e del detto decreto,  
per dare  esecuzione alla deliberazione del Consiglio Comunale n. 94  del 
12/12/2010 con la quale veniva approvata la "Variante Specifica al P.R.G. 
ai sensi dell'art. 15 comma 4 lett. c) punto 1 l.r. n. 47/78 e succ. mod. - 
piano particolareggiato di iniziativa privata a destinazione produttiva 
denominato "ex zuccherificio" zona D2 in localita' Beni Comunali, in 
variante al P.R.G. – controdeduzioni e approvazione", che in copia 
conforme si allega al presente atto sotto la lettera "B", munita del visto di 
regolarità contabile e dell'attestazione della copertura finanziaria della 
spesa del Dirigente del Settore Finanziario                  
- LOCATELLI PIERO, nato a Arezzo (Ar) il 5 settembre 1953,  il quale 
interviene al presente atto non in proprio ma esclusivamente in nome e 
per conto ed in rappresentanza della società 
"COMPAGNIA IMMOBILIARE S.R.L." con sede legale in Bologna, alla 
via Giovanni Battista Melloni n. 24, capitale sociale Euro 5.000.000,00 
(cinquemilioni virgola zero zero) i.v., Codice Fiscale e numero di iscrizione 
del Registro delle Imprese di Bologna 01657660518, REA n.BO 479629, 
quale Presidente del Consiglio di Amministrazione, domiciliato per la 
carica presso la sede sociale della società, autorizzato a quanto infra con 
delibera del Consiglio di Amministrazione del 29 marzo 2011; 
-  REGGIANI CLAUDIO, nato a Modena il 14 settembre 1968,   il  quale 
interviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma nella sua 
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esclusiva veste di Consigliere Delegato della società 
"A.C.R. - DI REGGIANI ALBERTINO - S.P.A.", con sede in Mirandola, 
alla via Statale Nord n. 162, capitale sociale Euro 780.000,00 
(settecentottantamila virgola zero zero)  i.v.,  Codice Fiscale e numero di 
iscrizione del Registro delle Imprese di Modena 00778780361, iscritta al 
REA di Modena al n. 184499, domiciliato per la carica, presso la 
medesima società, autorizzato in forza di delibera del Consiglio di 
Amministrazione del 23 aprile 2011; 
- RASTELLI MARIA ROSA, nata a Modena (Mo) il giorno 11 luglio 1954, 
la  quale interviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma nella 
sua esclusiva veste di Presidente del Consiglio di Amministrazione della 
società 
"BORSARI  S.P.A."  con  sede in Nonantola (MO) via di Mezzo 114/E, 
capitale sociale Euro 1.900.000,00 (unmilionenovecentomila virgola zero 
zero) i.v. codice fiscale e numero d'iscrizione al Registro Imprese di 
Modena 01352250367, REA n. MO 210949, domiciliata per la carica 
presso la sede sociale della società, autorizzata a quanto infra con 
delibera del Consiglio di Amministrazione del 29 aprile 2011; 
- GRIGATO CLAUDIO, nato a Milano il 31 gennaio 1951, il  quale 
interviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma nella sua 
esclusiva veste di Amministratore delegato della società 
"SICO SOCIETA’ ITALIANA CARBURO OSSIGENO S.P.A"  con  sede 
in Milano,  via di Giuseppe Parini  9, capitale sociale Euro 1.560.000,00 
(unmilionecinquecentosessantamila virgola zero zero) versato per euro 
1.040.000,00 (unmilionequarantamila virgola zero zero), codice fiscale e 
numero d'iscrizione al registro Imprese di Milano 00807970157, REA n. 
MI 813464, domiciliato per la carica presso la sede sociale della società, 
autorizzato a quanto infra con delibera del Consiglio di Amministrazione 
del 4 maggio 2011;         
- GIABARDO ROBERTO, nato a Venezia (VE) in data 22 settembre 
1947,   il  quale interviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma 
nella sua esclusiva veste di Amministratore Unico della società 
"GIFIN S.R.L." con  sede in Fossalta di Piave (VE), Via delle Industrie 
n.16, capitale sociale euro 100.000,00 (centomila virgola zero zero) i.v., 
codice fiscale e numero d'iscrizione al Registro Imprese di Venezia 
02912440274, Rea n. VE - 248187, domiciliato per la carica presso la 
sede sociale della società, con i poteri da Statuto; 
- LEVESQUE BORNHAUSER ANNE, nata a Collonge - Bellerive  
(Ginevra) il 3 aprile 1968, la quale interviene ed agisce nel presente atto 
non in proprio, ma esclusivamente in nome per conto e rappresentanza 
della società 
"MINDEST REAL ESTATE S.A.",  con sede in Thonex (Svizzera) alla Via 
Chemin du Foron n. 16, capitale CHF 100.000, iscritta al "Registre du 
Commerce de Geneve" con il n. 11947/2009, n. fed. CH - 660 - 1760009 - 
2,  C.F. 03282810369, società di nazionalità svizzera, domiciliata presso 
la sede della società, quale "administrateur" della società, come risulta 
dall'estratto del Registro del Commercio di Ginevra in data  13 gennaio 
2011 e relativa apostille in data 19 gennaio 2011, la quale dichiara di ben 
conoscere e comprendere la lingua italiana.
Comparenti della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio sono 

Concordato preventivo n° 70/2015 – ns. rif. 014/2016 - Prot. OUT-2016-005353 - Allegati

218 di 261



certo.  
PREMESSO 

1. in data  02/05/2002, con atto del Segretario Generale, Rep. n. 1901, 
registrato a Bologna in data 8 Maggio 2002 al n. 3210,  trascritto a 
Bologna il 27 Maggio 2002 all’articolo 16235, è stata stipulata la  
CONVENZIONE  DI ATTUAZIONE DELLA LOTTIZZAZIONE DELL’AREA 
EX ZUCCHERIFICIO tra le società “Crevalcore  Innova  s.r.l.” (ora 
Compagnia Immobiliare),  “A.C.R di  Reggiani Albertino s.p.a. “ ed il 
Comune di Crevalcore;
2. in data 11/09/2002 è stata rilasciata Concessione n. 106/2002 alla 
società Crevalcore  Innova  s.r.l. e successiva variante in corso d’opera in 
data 28/10/2003 n. 158/2003, per la esecuzione delle opere di 
urbanizzazione i cui lavori sono in corso;
3. in data 26/04/2004,  con delibera del consiglio comunale  n° 51/2004 è 
stata  approvata la variante al Piano Particolareggiato avente per oggetto 
la migliore definizione delle zone urbanistiche senza incrementi delle 
capacità edificatorie del comparto;
4. in data 08/09/2005 con atto Notaio Anna Guglielmi in Crevalcore (Bo) 
Rep. n. 113294, Racc. n. 10805, registrato a Bologna il 16 Settembre 
2005 al n. 2326 trascritto a Bologna il 20 Settembre 2005 al n. 52618 – 
31762, è stata stipulata l' "INTEGRAZIONE ALLA CONVENZIONE 
ATTUATIVA", tra le Società "Compagnia Immobiliare s.r.l.",   "A.C.R di  
Reggiani Albertino s.p.a.", "BORSARI  s.p.a.", "SICO  s.p.a.",  "M.G.G.  
s.r.l."  ed il Comune di Crevalcore;
5. in data 09/10/2006 è stata rilasciato permesso di costruire n. 70/2005 
per la costruzione di magazzino sul lotto identificato al n. 10 Isolato 1/A;
6. in data   01/03/2010 i soggetti attuatori hanno presentato richiesta di 
approvazione di una variante al Piano Particolareggiato del comparto e 
contestuale variante al PRG vigente avente per oggetto la 
riperimetrazione del comparto in aderenza alle previsione del PSC 
adottato e migliore definizione delle zone urbanistiche con riduzione delle 
previsioni relative alle zone F e G e D4 e contestuale incremento delle 
previsioni relative alla zona D2.
7.  tale progetto di variante è costituito dai seguenti elaborati:
- elaborati redatti dall’Ing. Locatelli Piero con sede presso lo Studio 
“Building & Design Srl”, Via XXV Aprile, 18 Arezzo (AR), iscritto all’Ordine 
degli Ingegneri di Arezzo al n. 355:
- TAV.  3.0  – Stato Approvato: Planimetria Generale – Zonizzazione – 
Standards Urbanistici;  
- TAV.  3  – Planimetria Generale – Zonizzazione – Standard Urbanistici;
- TAV.  3.1 – Planimetria Generale – Verifica Superficie Territorial (ST);
- TAV.  3.2 – Planimetria Generale – Aree di cessione;
- TAV.  3.3 – Planimetria Generale – Aree di cessione - Verifica Catastale;
- Norme Tecniche di Attuazione;
- Relazione Tecnica;
- Relazione Geologica integrativa;
- elaborati, redatti dal Responsabile dell’Area Tecnica, Geom. Michele 
Bastia, relativi alla variante al P.R.G. :
- Stralcio delle Norme Tecniche di Attuazione - Testo Coordinato;
- Perizia estimativa;
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- Schema di Convenzione attuativa di comparto - Integrazione;
- Relazione tecnico illustrativa integrativa;
- Stralcio Piano Regolatore Generale vigente in scala 1: 2.000, 1: 5.000, 
1:10.000;
- Stralcio Piano Regolatore Generale approvato in scala 1: 2.000, 1: 
5.000, 1:10.000; 
- Stralcio PSC e RUE adottati;
- Estratti e visure catastali;
- Pareri;
- elaborati costituenti la matrice ambientale, accessoria alla Variante, 
costituiti da: 
- Rapporto Preliminare ai fini della verifica di assoggettabilità della 
procedura di VAS; 
- Studio di Valutazione di Incidenza Ambientale – Giugno 2010;
- Lettera di determinazione d’Ufficio circa i rapporti e le valutazioni 
ambientali, Prot. n. 33640 del 06/12/2010; 
8. la variante di PP non comporta variante sostanziale al progetto delle 
opere di urbanizzazione;
9. il Piano Particolareggiato prevede la realizzazione delle seguenti 
superfici edificabili:
TABELLA  1.  PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO
 D2 SF mq SC  mq SQ mq max Hmax (mt) Note
Isolato 1.1 3.710 1.620 1.320
Isolato 1.2 20.755 9.650 9.465
Isolato 2.1 5.594 2.000 1.850
Isolato 2.2 9.336 7.640 6.077
Isolato 2.3 13.021 6.618 6.510
Isolato 2.4 26.559 14.646 13.279
Isolato 3   8.410 4.000 4.205
Isolato 4        14.747 8.660 7.373
Isolato 8        20.585 10.430 10.292
Isolato 14 5.000 3.000 2.500
Isolato 18 9.722 7.800 5.848
Totale      137.439 76.064 68.719
D4          SF mq SC mq SQ mq max Hmax (mt) Note
Isolato 7    14.256 9.515 5.702 12,00
Isolato 11       3.823 2.500 1.592 12,00
Totale 18.079 12.015 7.231
F* SF mq SC  mq SQ mq max Hmax (mt) Note
Isolato 10.1 4.840 2.420 2.420 13,00
Isolato 15 4.515 3.700 2.258 13,00
Isolato 16 6.284 3.510 3.142 13,00
Isolato 17 4.192 2.900 2.096 13,00
Isolato 19 3.972 2.508 1.986 13,00
Isolato 20 4.131 2.000 2.065 13,00
Totale 27.934 17.038 13.967
 F1         SF mq SC  mq SQ mq max Hmax (mt) Note
Isolato 9 999 400 550          13,00 Sc attribuita
Totale 999 400 550                  (Parziale 
recupero volumi esistenti Standard da ricavare all'interno secondo le 
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destinazioni)
G1 SF mq SC  mq SQ mq max Hmax (mt) Note
Isolato 10 360 100 180   (Sc-Sqvolume 
esistente)
Totale       360       100          180  (Standard da 
ricavare all'interno secondo le destinazioni)
TABELLA 2.  STANDARD URBANISTICI 
STANDARD RICHIESTI  

St   Ut   Sc   Parcheggi Verde Note
D2          152.129 50% 76.064  7.607       15.213
D4           34.330 35% 12.015 8.410         3.605
F*            34.077 50% 17.038 1.704         3.408
F1            1.080 < 50%     400 (*)                     (*) Sc 
attribuita
G1               360 < 50%           100 (*)                   (*) Sc 
attribuita
                   221.976                     105.617 17.721 22.226
(*) Gli standard sono da ricavare all'interno, in relazione destinazioni 
d'uso effettive ed alla progettazione effettiva del lotto –  Sf=St e Uf = Ut
TABELLA  VERIFICA STANDARD
D2  Parcheggi           mq. Verde           mq.

          P2                            480 
                   P3         1.040 

 P5           2.710 
P10 (30%) 2.115
P13 1.735
V5  (parte) (329.207) aree di cessione ex vasche  

rif. art 3.1 Convenzione  - verde di comparto 
Somma (richiesti 7.607) 8.080 /(richiesti 15.213)  /  15.215
(lo standard è raggiunto con le aree esterne delle vasche per mq. 15.215)
Park e verde D2 23.295 
*****************************       
D4                 Parcheggi /mq./ Verde mq.
P7                   535 
P9                      1.015
P10 (70%)         4.935 
P11            595 
P12          1.845
                                             V2 (1.030) (Verde stradale non 
computato)
                                             V7 (1.480) (Verde stradale non 
computato)

                V5 (parte) 329.207 aree di cessione 
ex vasche rif. art 3.1 Convenzione  - verde di comparto
Somma (richiesti 8.410) 8.925 (richiesti 3.605) 3.605
lo standard è raggiunto con le aree esterne delle vasche per mq. 3.605 
Park e verde D4         12.530       
Park e verde D2+D4 38.825
*******************************************
F* Parcheggi   mq.      Verde         mq.
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P1            2.525
P6           1.015
P8           1.015 
P14      275

V5 (parte) 329.207 aree di 
cessione ex vasche rif. art 3.1 Convenzione  - verde di comparto
Somma (richiesti 1.704)/  4.830    (richiesti 3.408)/  3.410 (lo standard è 
raggiunto con le aree esterne delle vasche per mq. 3.410)
Park e verde F*     8.240       
Park e verde D2+D4+F*44.065
TABELLA 3.  VERIFICA SUPERFICIE TERRITORIALE 

SF SC Parcheggi    Viabilità Verde stradale ST-PP
D2 137.439 (76.064) 3.255 11.435 ---        152.129
D4 18.079 (12.015) 5.490 9.731 1.030 34.330
F* 27.934 (17.038) 4.830 1.313    ---          34.077
F1 999 (400) ***             81            ---              1.080
G1 360 (100) ***            ---           ---             360
PP 184.811 (105.617) 13.575 22.560 1.030 221.976
(***    Gli standard sono da ricavare all'interno, in relazione destinazioni 
d'uso effettive ed alla progettazione effettiva del lotto –  Sf=St e Uf = Ut)
TABELLA 4.  AREE DI CESSIONE 

SF Parcheggi Viabilità Verde stradale Verde (V5) Note
D2 --- 2.565   11.435 ---             ---
D4 --- 5.490             9.731           1.030    ---
F* --- 4.830    1.313
F1 ---          ---         81                          ---    ---
G1 360          ---         ---                     ---         ---
Aree Esterne:

--- 8.950 24.067                1.480 331.047
Totale 360 21.835 46.627 2.510 331.047
N.B.: I parcheggi di cessione in esubero possono essere computati come 
standard di parcheggi privati attribuibili ai lotti D2 F* e D4.
10- che detta variante è stata approvata con deliberazione del Consiglio 
Comunale in data 20.12.2010 n. 94 allegata al presente atto sotto la 
lettera "B" con la quale veniva pure approvato lo schema della presente 
convenzione; 
11. le parti di cui sopra prendono atto che -
-  la società "GIFIN Srl" con atto a ministero Notaio Baravelli in data 
21.10.2008 rep. 64872, registrato a  Treviso in data 23.10.2008 al n. 
20407 serie 1T, acquistava dalla società "M.G.G.  s.r.l."  i beni già distinti 
al Catasto Fabbricati del Comune di Crevalcore al foglio 100, mappali 281 
sub. 2 e 281 sub. 1; 
- la società "MINDEST REAL ESTATE S.A." con atto a ministero Notaio 
Zivieri in data 5 agosto 2009 rep.n. 46066/14732 registrato a Modena in 
data 25.08.2009 al n. 14896 e trascritto a Bologna in data 28.08.2009 agli 
articoli 25216 e 25217 acquistava dalla società "BORSARI S.P.A." i beni 
già distinti al Catasto Fabbricati del Comune di Crevalcore al foglio 100 
mappali 291, 292, 294 e 295 sub. 1 e con successivo atto a ministero 
Notaio Zivieri in data 2 febbraio 2011 rep.n. 48298/15785 registrato a 
Modena in data 07.02.2011 al n. 2014 serie 1T e trascritto a Bologna 
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08.02.2011 all'art. 3660 acquistava   dalla società "COMPAGNIA 
IMMOBILIARE S.R.L., i beni distinti al foglio 100 mappale 301 del 
medesimo comune, tutti facenti parte della AREA EX ZUCCHERIFICIO   

TUTTO CIO' PREMESSO 
tra i comparenti si conviene  e stipula quanto segue

CONVENZIONE ATTUATIVA
Art. 1 PREMESSE
Le premesse fanno parte integrante del presente atto.
Art. 2 OGGETTO 
(aggiornamento Art. 2 della Convenzione del 08/09/2005)
Il presente atto integra la convenzione per l'attuazione del Piano 
Particolareggiato di iniziativa privata denominato Ex Zuccherificio - Beni 
Comunali.
Le società  ""COMPAGNIA IMMOBILIARE S.R.L.", "A.C.R. - DI 
REGGIANI ALBERTINO - S.P.A.", "BORSARI SPA" e "MINDEST REAL 
ESTATE S.A." in quanto proprietarie delle aree di comparto interessate 
dalla variante 2010, si impegnano, ciascuna per i propri diritti ad attuare il 
Piano Particolareggiato,  a realizzare - nelle aree di proprietà - le 
previsioni del Piano Particolareggiato denominato Area Ex Zuccherificio, 
nei terreni siti in Comune di Crevalcore, località Beni Comunali  e 
rappresentati catastalmente come segue
COMPAGNIA IMMOBILIARE S.R.L. : 
Catasto Terreni del Comune di Crevalcore al foglio 100, mappali
30  - ente urbano di mq.  39.667 - per la sola quota parte da frazionare di 
mq. 690 costituente il parcheggio pertinenziale al Lotto 4;
280 - ente urbano di mq.    9.336
 281 - ente urbano di mq.  12.925 - per la quota parte di mq. 4.515  
282 - ente urbano di mq.   6.284
287 - ente urbano di mq.   4.192
288 - ente urbano di mq. 14.256
289 - ente urbano di mq.   3.972
290 - ente urbano di mq.   9.722
310 - ente urbano di mq.  5
Catasto fabbricati del Comune di Crevalcore al foglio 100, mappali:
30  - ente urbano di mq.  39.667 - per la sola quota parte da frazionare di 
mq. 690 costituente il parcheggio pertinenziale al Lotto 4;
280  sub. 1 area urbana di mq. 9336;
281 sub. 3  area urbana  di mq.  4.515 
282  area urbana di mq.   6.284
287  area urbana di mq.   4.192
288  area urbana di mq. 14.256
289  area urbana di mq.   3.972
290  area urbana di mq.   9.722
310  area urbana di mq. 5
A.C.R. - DI REGGIANI ALBERTINO - S.P.A.:
Catasto Terreni del Comune di Crevalcore al foglio 100, mappali:
243 - ente urbano di mq.     5.476
244 - ente urbano di mq.     2.687
247 - ente urbano di mq.       706
248 - ente urbano di mq.    2.103
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249 - ente urbano di mq.       532
250 - ente urbano di mq.       955
251 - ente urbano di mq.    1.220
252 - ente urbano di mq.       208
254 - ente urbano di mq.       135
306 - ente urbano di mq.  10.945
307 - ente urbano di mq.    4.927
308 - ente urbano di mq.    1.130
Catasto fabbricati del Comune di Crevalcore al foglio 100, mappali:
243 sub. 1 - (D/1) 
244 - area urbana di mq.    2.687
247 - area urbana di mq.       706
248 - area urbana di mq.    2.103 
249 - area urbana di mq.       532 
250 - area urbana di mq.       955 
251 - area urbana di mq.    1.220 
252 - area urbana di mq.       208 
254 - area urbana di mq.       135 
306 - area urbana di mq.  10.945
307 - area urbana di mq.    4.927
308 - area urbana di mq.    1.130
BORSARI S.P.A.:
Catasto Terreni del Comune di Crevalcore al foglio 100, mappali:
293 - ente urbano di mq.    1.998
296 - ente urbano di mq.  11.501
299 - ente urbano di mq.    1.000
300 - ente urbano di mq.       520
309 - ente urbano di mq.    5.000
311 - ente urbano di mq.       150
312 - ente urbano di mq.    1.500
313 - ente urbano di mq.       175
Catasto fabbricati del Comune di Crevalcore al foglio 100, mappali:
293 - D/8
296 sub. 1 - D/7
299 - area urbana di mq.  1.000
300 - area urbana di mq.     520
309 - D/7
311 - area urbana di mq.     150
312 - area urbana di mq.  1.500
313 - area urbana di mq.     175
MINDEST REAL ESTATE S.A.:
Catasto Terreni del Comune di Crevalcore al foglio 100, mappali:
291 - ente urbano di mq.        74
292 - ente urbano di mq.        22
294 - ente urbano di mq. 13.061
295 - ente urbano di mq. 10.272
301 - ente urbano di mq.   3.130
Catasto fabbricati del Comune di Crevalcore al foglio 100, mappali:
291 -area urbana di mq.       74
292 - area urbana di mq.      22
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294 - D/7
295 sub. 1 - D/7
301 - area urbana di mq.  3.130
                           *****************************
Si precisa che le società  "SICO s.p.a." e "GIFIN s.r.l.",  partecipano al 
presente atto unicamente in quanto presenti nella Convenzione del giorno 
8 settembre 2005 a ministero Notaio Guglielmi richiamata nelle 
premesse; le parti danno atto che nessun adempimento è  loro richiesto in 
relazione all'attuazione della presente convenzione di variante ed in 
particolare modo viene precisato che le suddette due Società non 
vengono interessate nè per la cessione di aree di loro proprietà nè per la 
realizzazione di opere di urbanizzazione, nè per l'impegno di versamento 
di contributo alcuno.
In particolare il Comune di Crevalcore dichiara ora per allora che mai 
potrà agire nei confronti di Sico e Gifin in relazione ad eventuali 
inadempimenti nell'attuazione della presente Convenzione ed in 
particolare per le richieste di qualsiasi onerosità per qualsiasi motivo 
venisse ipotizzato.
Art. 3 PATTI PARTICOLARI E ONERI A CARICO DEL SOGGETTO 
ATTUATORE
(aggiornamento Art. 3 della Convenzione del 08/09/2005)
1. Le società "Compagnia Immobiliare s.r.l." ed  "ACR di Reggiani 
Albertino s.p.a." si impegnano, ciascuno per i propri diritti, nei confronti 
del Comune di Crevalcore a realizzare le opere previste e a cedere 
gratuitamente alla Amministrazione Comunale, tutte le aree indicate nella 
tavola TAV.  3.3 – Planimetria Generale – Aree di cessione - Verifica 
Catastale ricomprese nel perimetro del Piano Particolareggiato e 
sommariamente così indicate:
- viabilità e marciapiedi di comparto;
- parcheggi di comparto;
- verde pubblico di comparto;
- aree attribuite allo standard di verde pubblico - ex vasche dello 
zuccherificio, di superficie circa mq. 329.207, con destinazione a fasce di 
rispetto dei corsi d'acqua e destinate dal PRG (art. 88 NTA) alla cessione 
gratuita al Comune di Crevalcore in quanto aree con destinazione 
ecologica pubblica; tale cessione dovrà avvenire entro sei mesi dalla 
stipula della presente convenzione, ferma restando la disponibilità 
conferita al Comune di Crevalcore già alla stipula del presente atto 
integrativo.
Per quanto attiene alla società "Compagnia Immobiliare s.r.l." le aree di 
cui sopra sono identificate catastalmente come segue:
Catasto Terreni del Comune di Crevalcore al foglio 100, mappali:
1   - ente urbano di mq.        5.762
30  - ente urbano di mq.       39.667 - per la sola quota parte da frazionare 
di mq. 38.977;
253 - ente urbano di mq.         169  
272 - ente urbano di mq.  329.207 - ex vasche dello zuccherificio;
Catasto fabbricati del Comune di Crevalcore al foglio 100, mappali:
1   - area urbana di mq.      5.762
30  - area urbana di mq.    39.667 - per la sola quota parte da frazionare di 
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mq. 38.977;
253 - area urbana di mq.     169  
272 - E/9 - ex vasche dello zuccherificio.
2. si chiarisce che gli obblighi di cui sopra riferibili alla società "ACR di 
Reggiani Albertino s.p.a." sono limitati alla realizzazione ed alla cessione 
delle opere e dell’area identificata come P13 negli elaborati di progetto ed 
identificati catastalmente come segue
Catasto Terreni del Comune di Crevalcore al foglio 100, mappali:
255 - ente urbano di mq.  1.505
256 - ente urbano di mq.       45
257 - ente urbano di mq.     439
258 - ente urbano di mq.       43
259 - ente urbano di mq.       46
Catasto fabbricati del Comune di Crevalcore al foglio 100, mappali:
255 - area urbana - 
256 - area urbana - 
257 - area urbana di mq.   485 - 
258 - area urbana - 
259 - D/1 - cabina elettrica
3. si pattuisce che nell'ambito della sottozona D4, la quota di edificato con 
destinazione commerciale e direzionale sarà non inferiore a mq. 6.000: su 
tale superficie si applicheranno le disposizioni dell'art. 90 NTA; in 
particolare si stabilisce che la quota di potenzialità edificatoria calcolata 
sui mq. 6.000 venga monetizzata e  quantificata in euro 124.734,34 
(centoventiquattromilasettecentotrentaquattro virgola trentaquattro) (lire 
241.500.000) da versare alla stipula della presente convenzione ovvero 
da convertirsi negli oneri di realizzazione delle opere di impiantistica 
elettrica e idrotermosanitaria del nuovo fabbricato ad uso magazzino 
identificato al lotto 10.1; è fatto salvo il conguaglio per eventuali superfici 
con identiche destinazioni realizzate in eccedenza; il metodo di calcolo 
assunto per la monetizzazione è (Scx1,15/2)x0,35=1.207,5;  per 
Sc=6.000 abbiamo: 1.207,5x200.000(Lit/mq)=Lit. 241.500.000; con la 
stipula della presente convenzione integrativa le parti danno atto che tale 
onere è assolto con la realizzazione delle opere di impiantistica elettrica e 
idrotermosanitaria, del porticato esterno e dei piani a soppalco del nuovo 
magazzino in esecuzione del PdC n° 70/2005;
4. la realizzazione e la cessione al Comune di Crevalcore delle opere di 
cui ai punti 1 e 2 precedenti tiene luogo del pagamento degli oneri di 
urbanizzazione primaria per gli edifici con qualsiasi destinazione da 
realizzarsi in attuazione del presente PP, per la durata della convenzione 
attuativa specificata al successivo articolo 9;
5. la società "Compagnia Immobiliare s.r.l." si impegna alla cessione 
gratuita al Comune di Crevalcore della porzione di terreno con 
destinazione a strada, denominata via dello Zuccherificio, sita tra l'area a 
verde pubblico del comparto produttivo esistente e lo scolo Limite, fino 
alla confluenza con via degli Orsi, identificata catastalmente al foglio 98 
part. 30 (parte da frazionare di superficie non inferiore a mq. 11.000); 
6. la società "Compagnia Immobiliare s.r.l." si impegna alla cessione 
gratuita al Comune di Crevalcore della porzione di terreno con 
destinazione di PRG e PP a strada, verde  e parcheggi (P5 e P10) sulla 
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prosecuzione di via dello Zuccherificio verso l'incrocio con via del Limite, 
identificata catastalmente al foglio 98 part. 30 (parte da frazionare), quale 
standard di PRG extra comparto; 
Le aree di cui ai precedenti punti 5 e 6 sono identificate catastalmente 
come segue:
Catasto Terreni del Comune di Crevalcore al foglio 98, mappale:
30  - ente urbano di mq.  22.446
Catasto fabbricati del Comune di Crevalcore al foglio 98, mappale:
30  - area urbana di mq. 22.446.
7. la società "Compagnia Immobiliare   s.r.l."  si impegna  per sé e per i 
terzi aventi causa alla perpetua destinazione all’uso pubblico della viabilità 
di servizio di comparto, sita sul confine con la zona di cessione delle 
vasche e lungo lo scolo limite nel tratto con termine al comparto produttivo 
ed alla manutenzione della stessa attraverso eventuale gestione 
consortile; 
8. la società "Compagnia Immobiliare   s.r.l." si impegna  per sé e per i 
terzi aventi causa alla perpetua manutenzione delle aree verdi di 
comparto indicate in planimetria come V1, V2, V3, V7, V8 attraverso 
eventuale gestione consortile;
9. la società "Compagnia Immobiliare   s.r.l." si impegna alla cessione 
gratuita a favore del Comune di Crevalcore dell'area di superficie mq. 360, 
da frazionarsi come quota parte, sulla quale insiste l'edificio denominato 
nelle planimetrie di progetto riduttore gas metano, ricompresa nell'area 
G1, oltre che delle aree adiacenti, destinate a verde e viabilità di servizio 
per accesso alla zona delle vasche.
Le aree di cui sopra sono identificate catastalmente come segue:
Catasto Terreni del Comune di Crevalcore al foglio 100, mappali
305 - ente urbano  di  mq.  5.200 - per la sola quota parte da frazionare di 
mq. 360;
302 - ente urbano di mq.     750
303 - ente urbano di mq.  1.090
304 - ente urbano di mq.  1.540
Catasto fabbricati del Comune di Crevalcore al foglio 100, mappali:
305 sub. 1 - D/7 - riduttore gas metano
302 - area urbana di mq.     750
303 - area urbana di mq.  1.090
304 - area urbana di mq.  1.540
Art. 4 OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
(aggiornamento Art. 4 della Convenzione del 08/09/2005)
Le opere di urbanizzazione primaria sono quelle indicate dall'art. 31 della 
L.R. n. 47/48 e 25 della Legge 23/80, consistenti in strade, parcheggi, 
segnaletica stradale sia orizzontale che verticale, fognature e impianti di 
depurazione, rete idrica, rete di distribuzione energia elettrica oltre che del 
gas, del telefono e dell’illuminazione pubblica, il verde attrezzato e gli 
allacciamenti ai pubblici servizi limitatamente agli insediamenti previsti e 
secondo quanto indicato nel progetto di Piano Particolareggiato.
Le opere di urbanizzazione sono eseguite in attuazione del PdC n° 106 
del 11/09/2002 e sono in corso di collaudo.
La  variante al P.P. approvata con Delibera del Consiglio Comunale n. 94 
del 20/12/2010 non costituisce variante essenziale al progetto delle opere 
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di urbanizzazione, restando invariati gli assi stradali, le infrastrutture di 
rete e la vasca di laminazione delle acque bianche. 
Modeste variazioni riguardano l’individuazione di tre nuovi passi carrai nel 
parcheggio P10 e di 4 nuovi passi carrai di accesso al lotto 16. Viene 
altresì modificata la perimetrazione del lotto 11 con inclusione di una 
porzione di aiuole antistanti.
Le varianti previste alle opere di urbanizzazione saranno oggetto di 
richiesta di PdC e saranno eseguite a cura dei rispettivi richiedenti.
1. ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA.
La realizzazione delle opere di cui al precedente comma è assunta da 
Compagnia Immobiliare s.r.l. con la sola esclusione delle opere di cui alla 
zona P13 che sono assunte  da ACR di Reggiani Albertino s.p.a.. I 
sopraindicati soggetti attuatori si impegnano ad eseguire tali opere a 
propria cura e spese, in conformità al progetto esecutivo, costituente parte 
integrante e sostanziale del progetto di detto Piano Particolareggiato, 
delle relative norme tecniche d’attuazione e della relazione tecnica.
L'esecuzione di dette opere dovrà essere ultimata nel termine di 5 
(cinque) anni, a decorrere dalla firma della presente convenzione attuativa 
integrativa.
2. CARATTERISTICHE TECNICHE DELLE OPERE DI 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA
Le caratteristiche tecniche delle opere di urbanizzazione primaria sono 
quelle che sono indicate dal progetto esecutivo, approvato con Pdc n° 106 
del 11/09/2002 costituente parte integrante e sostanziale del progetto di 
Piano Particolareggiato, nonché dai rispettivi disciplinari tecnici.
3. MODALITA’ DI ESECUZIONE DELLE OPERE DI 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA 
Le opere di urbanizzazione primaria saranno realizzate contestualmente 
all’edificazione dei fabbricati in progetto, anche per stralci funzionali, 
restando inteso che la concessione edilizia per le opere di Urbanizzazione 
Primaria debba essere rilasciata anteriormente alle concessioni dei singoli 
fabbricati.
Il rilascio di agibilità è subordinato all’ultimazione delle opere di 
urbanizzazione primaria, anche per stralci funzionali, ed alla redazione del 
verbale di collaudo, o alla scadenza del termine di cui al successivo punto 
4, fatto salvo l’art. 43 della Legge Regionale 23/80.
In ogni caso, tali opere dovranno essere ultimate entro il termine massimo 
previsto dall’ultima parte del pregresso punto 1.
4. VIGILANZA E COLLAUDO FINALE DELLE OPERE DI 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA
Il soggetto attuatore è tenuto a comunicare all’Ufficio Tecnico del Comune 
contraente la data di inizio dell’esecuzione delle opere di urbanizzazione 
primaria, nonché di sospensione e di ripresa dei relativi lavori.
La vigilanza in corso d’opera compete al predetto ufficio Tecnico 
Comunale, il quale, accertate gravi difformità nell’esecuzione, riferirà al 
Sindaco, per l’adozione degli eventuali occorrenti provvedimenti 
cautelativi o repressivi.
Al momento della stipula della presente convenzione integrativa, il 
Comune di crevalcore ha già provveduto ad individuare il tecnico 
collaudatore.  

Concordato preventivo n° 70/2015 – ns. rif. 014/2016 - Prot. OUT-2016-005353 - Allegati

228 di 261



Le spese di collaudo, ivi compresi gli onorari professionali del 
collaudatore, saranno a carico del soggetto attuatore.
Entro e non oltre giorni 60 (sessanta) dalla richiesta inoltrata dal soggetto 
attuatore suddetto, per l’accertamento della conformità delle eseguite 
opere di urbanizzazione primaria ai relativi progetti esecutivi, con 
riferimento sia a stralci funzionali che all’integrale attuazione delle stesse, 
l’Ufficio Tecnico Comunale è tenuto ad eseguire un sopralluogo in 
contraddittorio con il soggetto interessato, all’uopo da fissare in comune 
accordo, rilasciando allo stesso o ai suoi aventi causa qualsiasi titolo, in 
casi di mancanza di comprovati ed estrinsecati motivi ostativi, il relativo 
certificato di collaudo e verbale di consegna.
In ipotesi di mancata effettuazione del citato sopralluogo nel termine di 
giorni 60 (sessanta) dalla inoltrata richiesta, così come in caso di mancato 
rilascio del certificato e verbale di consegna entro l’indicato termine di 
giorni 60 (sessanta) dall’eseguito sopralluogo, le opere di urbanizzazione 
realizzate, qualora detto sopralluogo abbia avuto esito positivo, 
s’intenderanno implicitamente accettate dall’Amministrazione Comunale 
contraente, anche agli effetti della cessazione delle garanzie finanziarie.
L’accettazione si avrà per non accolta qualora, nel termine assegnato di 
giorni 60 (sessanta) sia stato redatto referto negativo da parte degli uffici 
competenti.
All’atto del rilascio del certificato di collaudo e del verbale di consegna o 
quanto meno alla scadenza dei termini ed al verificarsi  delle condizioni 
sopracitate, la manutenzione straordinaria e ordinaria delle opere di 
urbanizzazione primaria eseguite passerà a carico del Comune 
contraente.
5. CESSIONE GRATUITA DELLE AREE DESTINATE ALLE OPERE DI 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA
La proprietà interessata provvederà a cedere gratuitamente ai sensi 
dell’art. 22 della L.R. 47/78 e della L.R. 23/80, le aree di U1 come da 
progetto esecutivo.
Tali aree di U1 vengono adibite, e pertanto si conformano, alle 
destinazioni d’uso ed alle indicazioni progettuali accluse e saranno cedute 
gratuitamente entro i termini stabiliti al precedente punto 1.
Le cessioni di cui sopra sono esonerate da qualsiasi aggravio fiscale a 
qualunque titolo, a carico della proprietà cedente.
Fatto salvo quanto stabilito al precedente art. 3 punto 8, È facoltà del 
Comune di Crevalcore proporre la stipula di un’apposita convenzione tra il 
Comune ed i residenti consorziati, per la gestione e manutenzione del 
verde pubblico da parte del consorzio stesso.
6. ONERI RESIDUI DI U1
Sono a carico dei contraenti i residui oneri di U1 per gli impianti di 
depurazione (cosiddetti D+S) nella percentuale dovuta e calcolata sulla 
Sc effettivamente realizzata.
Tali somme saranno versate al Comune di Crevalcore dai soggetti 
richiedenti le singole concessioni relative agli interventi edilizi secondo le 
modalità di cui al successivo art. 6.
Relativamente alle opere di urbanizzazione primaria, prevista da progetto 
all'interno di aree private, non soggette a cessione gratuita 
all'Amministrazione Comunale si prevede di applicare l'intero iter di 
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verifica e collaudo, previste per tutte le opere di urbanizzazione primaria; 
in vece della cessione a titolo gratuito si prevede che per le opere stesse 
si costituisca servitù permanente a favore del comune o dell'ente gestore, 
servitù da costituirsi contestualmente all'atto di cessione delle altre 
opere.      
La manutenzione ordinaria e straordinaria di dette opere rimane in carico 
al comune o all'ente gestore, o dagli aventi causa a qualsiasi titolo del 
fondo servito; il soggetto proprietario del fondo servente dovrà garantire 
l'accessibilità all'opera per la manutenzione ordinaria, straordinaria o 
rifacimento concordando le modalità in modo da non interferire con 
l'attività produttiva; rimangono a carico del Comune o del gestore o agli 
aventi causa a qualsiasi titolo del fondo servito i ripristini delle aree 
cortilive e delle opere di arredo presenti nella zona interessata e che 
dovessero essere  interessate dai lavori sulla rete. 
Si fa particolare riferimento alla dorsale delle acque bianche che 
attraversa la proprietà della società "Mindest Real Estate S.A." da ovest 
verso est e che scarica nella vasca di laminazione. 
Art. 5 AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
(Invariato, rif. art. 5 della Convenzione del 02/05/2002)
Le aree per opere di urbanizzazione secondaria sono quelle indicate dagli 
art. 31 e 46 della L.R. n. 47/78, oltrechè 25 e 39 della L.R. n. 23/80.
Tali opere sono destinate alla pubblica istruzione, alle attrezzature degli 
spazi pubblici destinati a verde, al gioco ed allo sport, alle attrezzature 
pubbliche, culturali, sociali, amministrative, sanitarie e religiose.
1. CESSIONE GRATUITA DELLE AREE DESTINATE ALLE OPERE DI 
URBANIZZAZIONE SECONDARIA (U2)
Le aree di urbanizzazione secondaria verranno cedute gratuitamente al 
Comune contraente, secondo le modalità e con le agevolazioni ed i 
benefici di cui al pregresso art. 4.5, con conseguente esonero da ogni 
onere fiscale per la proprietà cedente medesima.
2. QUOTA PARTE ONERI DI U2 A CARICO DELLE PROPRIETA’. 
TEMPI MODALITA’ E GARANZIE PER LA RELATIVA 
CORRESPONSIONE
Gli oneri di U2, nella quota spettante al soggetto attuatore e ai suoi aventi 
causa a qualsiasi titolo, in relazione alla S.U. di progetto, verrà corrisposta 
in conformità ai parametri vigenti al momento del rilascio delle singole 
concessioni edilizie a carico dei richiedenti le concessioni stesse.
È ammessa, in alternativa, la realizzazione delle opere di U2 da parte di 
chi ne abbia interesse, previo accordo col Comune contraente.
Art. 6 RATEIZZAZIONE DEGLI ONERI DI CONCESSIONE EDILIZIA
(Invariato, rif. art. 5 della Convenzione del 02/05/2002)
La rateizzazione dei residui oneri di U1 e degli oneri di U2, avrà 
decadenza stabilita dalle vigenti disposizioni comunali.
Art. 7 GARANZIE FINANZIARIE
(Aggiornamento Art. 7 della Convenzione del 08/09/2005)
A garanzia dell’adempimento degli obblighi, oneri e prescrizioni derivanti 
dal primo luogo della convenzione del 02/05/2002 e della presente 
integrazione, le società "Compagnia Immobiliare   s.r.l." e "ACR di 
Reggiani Albertino s.p.a." hanno depositato presso i competenti uffici 
comunali polizza cauzionale bancaria o assicurativa corrispondente al 
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20% del costo di realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e 
del nuovo fabbricato ad uso magazzino, emergente dalla relazione tecnico 
- finanziaria allegata al progetto di Piano Particolareggiato, pari all’importo 
di euro 4.131.655,19 (euro 
quattromilionicentotrentunomilaseicentocinquanta cinque/19) salvo 
migliore definizione di detto importo per opere di elettrificazione ENEL, 
GAS, ACQUA, e TELECOM come da comunicazioni dei rispettivi enti.
Il valore garantito dalla polizza cauzionale sarà pertanto pari a euro 
826.331,08 (euro ottocentoventiseimilatrecentotrentuno/08) così suddiviso:
- "Compagnia Immobiliare   s.r.l." Euro  772.619,56 
(settecentosettantaduemilaseicentodiciannove virgola cinquantasei) 
precisando che tale quota  copre anche la quota parte spettante alla 
Borsari s.p.a. e che tutti gli obblighi relativi restano a totale carico  
Compagnia Immobiliare s.r.l.; 
- "ACR di Reggiani Albertino s.p.a." Euro 53.711,52 
(cinquantatremilasettecentoundici virgola cinquantadue).
Le polizze fideiussorie sono state depositate presso gli uffici comunali 
all'atto della stipula della convenzione del 02/05/2002 così come segue:
- "Compagnia Immobiliare   s.r.l."  polizza rilasciata dalla Intercontinentale 
s.p.a. - Roma n. 11082/EP/DIR-DEC/10/01 in data 30/04/2002 
dell’importo di Euro 773.000,00 (settecentosettantatremila virgola zero 
zero) e sarà liberata e svincolata al completamento e collaudo delle opere 
di sua competenza;
- "ACR di Reggiani Albertino s.p.a." polizza rilasciata dalla Banca Carige 
filiale di Mirandola n. 54/2002 in data 22/04/2002 dell’importo di  Euro 
53.711,52 (cinquantatremilasettecentoundici virgola cinquantadue) e sarà 
liberata e svincolata al completamento e collaudo delle opere di 
competenza di "ACR di Reggiani Albertino s.p.a.".
Le parti si impegnano a verificare periodicamente l’avanzamento negli 
adempimenti di cui sopra restando inteso che proporzionalmente 
all’avanzamento verificato potranno essere ridotti gli importi delle garanzie 
depositate.
Art. 8 REALIZZAZIONE DEI FABBRICATI DI PROGETTO
(Invariato, rif. art. 5 della Convenzione del 02/05/2002)
L’esecuzione dei fabbricati di progetto è subordinata al rilascio dei relativi 
Permessi di Costruire. Al progetto del Piano Particolareggiato potranno 
essere apportate modifiche semprechè non venga alterata l’impostazione 
complessiva e sostanziale del piano stesso.
Art. 9 P.P. E PROGRAMMA PLURIENNALE DI ATTUAZIONE DEL 
P.R.G.
(Aggiornamento Art. 9 della Convenzione del 08/09/2005)
Le parti danno atto che il Piano Particolareggiato in oggetto risulta in 
corso di attuazione per la sua totalità.
Per la realizzazione di tutte le opere previste si fa riferimento al piano 
particolareggiato stesso. I patti convenzionali si rinnovano con scadenza 
decennale dalla data di sottoscrizione della presente convenzione 
integrativa, e comunque fino al completo assolvimento degli obblighi in 
essa contenuti.  
Art. 10 RAPPORTI TRA LA DITTA PROPRIETARIA E I PROPRI 
SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA A QUALSIASI TITOLO
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(Aggiornamento Art. 10 della Convenzione del 02/05/2002 e art. 10 
Convenzione del 08/09/2005)
Nell’ipotesi di successione a qualsiasi titolo di terzi nelle proprietà delle 
aree o per atto o per atto mortis o tra vivi, ed in particolare, in quest’ultima 
ipotesi, per compravendita o permuta di alcune o tutte le particelle 
immobiliari interessate al presente progetto di P.P., gli aventi causa 
subentreranno in ogni obbligo od onere delle Ditte esponenti, assunto con 
la sottoscrizione della presente convenzione, quanto meno nella parte 
residua, non ancora oggetto di adempimento, esonerando in tal modo i 
cedenti da ogni responsabilità in proposito, ogni eccezione sin da ora 
rimossa, a condizione che i cedenti stessi abbiano integralmente 
trasferito, facendone espressamente menzione nei relativi rogiti, ai propri 
acquirenti o aventi causa, tutti i patti e clausole previste dalla presente 
convenzione e sempre che i successori medesimi si siano sostituiti nella 
prestazione a favore del Comune contraente di cui in precedenza.
Si stabilisce inoltre che copia della presente convenzione integrativa sia 
inviata ai proprietari dei lotti rispettivamente ceduti in data antecedente 
alla sottoscrizione anche se non obbligati verso il Comune di Crevalcore.
Art. 11 ATTO PUBBLICO DI RATIFICA
(Invariato, rif. art. 11 della Convenzione del 02/05/2002)
L’atto pubblico di ratifica della presente convenzione viene stipulato a 
seguito di approvazione della Delibera Consigliare di approvazione della 
convenzione in oggetto, ai sensi dell’art. 22 della L.R. n. 47/78 e 17 della 
L.R. 23/80.
L’atto pubblico viene stipulato, registrato e trascritto a cura, spese ed 
oneri del soggetto attuatore ed a favore del Comune di Crevalcore (BO).
Art. 12 BENEFICI FISCALI
(Invariato, rif. art. 12 della Convenzione del 02/05/2002)
Spese, imposte e tasse, conseguenti al presente atto, sono a carico della 
proprietà contraente, che invoca a proprio favore i benefici fiscali di cui 
alla Legge 28.6.43 n. 666, nonché ogni ulteriore e maggiore vantaggio 
spettante in forza di successiva normativa legislativa, statale o regionale, 
oltre che regolarmente più favorevole, adottata in materia.
Art. 13 SANZIONI CONVENZIONALI
(Invariato, rif. art. 13 della Convenzione del 02/05/2002)
Fatte salve le eventuali sanzioni di legge, in caso di non tempestività e/o a 
regola d’arte per la realizzazione delle opere di U1, compresa la 
realizzazione del nuovo fabbricato ad uso magazzino e comunque degli 
altri obblighi assunti dalla convenzione, il Comune contraente potrà 
rivalersi su parte o tutto l’importo della fidejussione presentata dalla 
proprietà o suoi successori o aventi causa a qualsiasi titolo ed anche 
eseguire d’ufficio le opere mancanti con addebito del relativo costo al 
soggetto attuatore e suoi aventi causa a qualsiasi titolo.
Art. 14 CLAUSOLA ARBITRALE
(Aggiornamento, rif. art. 14 della Convenzione del 02/05/2002 e art. 14 
Convenzione del 08/09/2005)
1. La definizione di tutte le controversie derivanti dall'attuazione delle 
opere di Urbanizzazione Primaria del Piano particolareggiato  oggetto 
della presente convenzione, è devoluta all'autorità giudiziaria competente 
presso il Foro di Bologna ed è esclusa la competenza arbitrale.
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Art. 15 Area F* lotto 10.1 - CONVENZIONE SPECIALE - Rif. Art. 91 
NTA PRG (Aggiornamento Art. 15 della Convenzione del 08/09/2005)
1. Le parti danno atto che "Compagnia Immobiliare srl" si è impegnata, 
alla costruzione ed alla cessione gratuita al Comune di Crevalcore di un 
edificio industriale prefabbricato - di cui al PdC n° 70/2005 del 9/10/2006 - 
insistente su area di superficie mq. 4.840 da frazionarsi come quota parte 
rifinito e realizzato con copertura tale da garantire l’installazione di 
pannelli fotovoltaici  opportunamente orientati  di circa  30 kg/mq, con 
accesso dalla strada principale  mediante strada vicinale esistente che 
sarebbe stata, a cura e spese della stessa , adeguata e resa idonea alla 
funzione; 
L’area di cui sopra è identificata catastalmente come segue:
Catasto Terreni del Comune di Crevalcore al foglio 100, mappale:
305 - ente urbano  di  mq.  5.200 - per la sola quota parte da frazionare di 
mq. 4.840;
Catasto fabbricati del Comune di Crevalcore al foglio 100, mappale:
305 sub. 2 - unità in corso di costruzione - edificio industriale
2. La cessione gratuita del manufatto di cui al punto 1 e del relativo lotto 
pertinenziale, avverrà, previo collaudo, alla fine dei lavori di realizzazione 
del manufatto; gli oneri di collaudo tecnico amministrativo sono a carico 
del soggetto attuatore e dietro nomina da parte della Amministrazione 
Comunale; 
In alternativa alla cessione gratuita del lotto e annesso fabbricato  
Compagnia Immobiliare s.r.l. ha facoltà di convertire l’adempimento in un 
corrispondente onere monetario,  da quantificare attraverso stime di 
mercato, onere che dovrà essere specificatamente accettato da entrambe 
le parti al momento dell’utilizzo di detta facoltà;
Art. 16 – Trasformazione di parte della zona G – CONVENZIONE 
SPECIALE
La variante al P.P. approvata con Del. C.C. n. 94 del 20/12/2010 prevede 
la riduzione della zona G, su cui gravano i vincoli di cessione gratuita a 
favore del Comune di Crevalcore, da mq.  22.000 a mq. 360 oltre a mq. 
750, identificati dal mappale 302 e destinati a viabilità di servizio da 
cedersi al Comune di Crevalcore.
Per una ulteriore porzione della precedente zona G, di mq. 4.840 si 
prevede la trasformazione in zona F*, ma con la permanenza degli 
obblighi di cessione gratuita a favore del Comune di Crevalcore o di 
monetizzazione degli obblighi convenzionali come previsti dal precedente 
art. 15.
Le superfici interessate a tale trasformazione, di complessiva superficie 
mq. 16.050 sono le seguenti, come individuate dalla planimetria allegata:
identificazione sup.mq. dest. precedente/nuova dest./accor. lotto

a 1.300 zona G parc.   D4 Lotto 11 Borsari
b 5.000 Zona G       D2 Lotto 14 Borsari
c 1.130 Zona G       D2 Lotto 8 Reggiani
d 1.487 Zona G       D2 Lotto 8 Reggiani
e 4.193 Zona G       D2 Lotto 8 Reggiani
f 2.940 Zona G      D2 Lotto 2.4 Mindest R.E.

Tot.         16.050
Zona G residua    360 Zona G Zona G       lotto 10
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Viabilità di cessione 750 Zona G Viabilità di cessione
Zona F* di cessione 4.840  Zona G Zona F* di cessione(Rif.Art.15)
Le parti stabiliscono che per ogni mq. di superficie trasformata da G in D2 
o D4, il soggetto attuatore riconoscerà al Comune di Crevalcore una 
indennità di trasformazione e per la rinuncia alla cessione pari a Euro 
16,75 (sedici virgola settantacinque) per complessivi Euro 268.838,00 
(duecentosessantottomilaottocentotrentotto virgola zero zero).
Tale importo sarà così ripartito: Euro 105.525,00 
(centocinquemilacinquecentoventicinque virgola zero zero) a carico di 
"Borsari s.p.a.", Euro 114.068,00 (centoquattordicimilasessantotto virgola 
zero zero) a carico di "ACR di Reggiani Albertino s.p.a." e Euro 49.245,00 
(quarantanovemiladuecentoquarantacinque virgola zero zero) a carico di 
"Mindest Real Estate S.A."
Art. 17 – Trasformazione di parte delle zone verdi  – CONVENZIONE 
SPECIALE.
La variante al P.P. approvata con Del. C.C. n. 94 del 20/12/2010 prevede 
la riduzione di alcune zone con destinazione a verde, su cui gravano i 
vincoli di cessione gratuita a favore del Comune di Crevalcore, di 
complessiva superficie mq. 7.990.
Il Comune di Crevalcore rinuncia alla cessione di tali aree.
Le superfici interessate a tale trasformazione, di complessiva superficie 
mq. 16.830 sono le seguenti, come individuate dalla planimetria allegata:
identificazione sup.mq. dest. prec. nuova destin. accorpamento lotto
G                1.440 Zona V3 D2 Lotto 8 Reggiani
H                6.270 Zona V1 F* Lotto 16 C.I.
I                  280          Zona V8 D4 Lotto 11 Borsari
Totale      7.990
Le parti stabiliscono che Per ogni mq. di superficie trasformata da verde 
in D2 o D4, il soggetto attuatore riconoscerà al Comune di Crevalcore una 
indennità di trasformazione e per la rinuncia alla cessione, pari a Euro 10 
(dieci), per complessivi Euro 79.900,00 (settantanovemilanovecento 
virgola zero zero), di cui Euro 62.700,00 (sessantaduemilasettecento 
virgola zero zero) assolti da Compagnia Immobiliare con le modalità di cui 
al successivo art. 19.
Per il resto tale importo sarà così ripartito: Euro 14.400,00 
(quattordicimilaquattrocento virgola zero zero) a carico di A.C.R di  
Reggiani Albertino s.p.a. e Euro 2.800,00 (duemilaottocento virgola zero 
zero) a carico di BORSARI  s.p.a..
Art. 18 – Trasformazione di parte della zona F – CONVENZIONE 
SPECIALE
La variante al P.P. approvata con Del. C.C. n. 94 del 20/12/2010 prevede 
la riduzione della zona F, su cui non gravano i vincoli di cessione gratuita 
a favore del Comune di Crevalcore, da mq.  26.000 a mq. 1.100.
Le superfici interessate a tale trasformazione, di complessiva superficie 
mq. 24.900 sono le seguenti, come individuate dalla planimetria allegata:
Identificazione superf.mq. dest.prec. nuova dest.    accorp. lotto
L 4.100 zona F lotto 9.1 F*         Lotto 19      C.I.
M 13.300 Zona F lotto 9.2 D2        Lotto 14    Mindest R.E.
N 2.490 Zona F lotto 9.4 parte D2         Lotto 8 Reggiani
O 2.945 Zona F lotto 9.5 parte D2          Lotto 8 Reggiani
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P 2.065 Lotto 9.4 e 9.5 D2          Cessione P 13
Tot. 24.900
Le parti stabiliscono che Per ogni mq. di superficie trasformata da F in D2, 
D4 o F*, il soggetto attuatore riconoscerà al Comune di Crevalcore una 
indennità di trasformazione pari a Euro 7,50 (sette virgola cinquanta), per 
complessivi Euro 171.262,00 (centosettantunomiladuecentosessantadue 
virgola zero zero) di cui Euro 30.750,00 (trentamilasettecentocinquanta 
virgola zero zero) assolti da Compagnia Immobiliare con le modalità di cui 
al successivo art. 19. 
Per il resto tale importo sarà così ripartito: Euro 99.750,00 
(novantanovemilasettecentocinquanta virgola zero zero) a carico di 
Mindest Real Estate  e Euro 40.762,00 
(quarantamilasettecentosessantadue virgola zero zero) a carico di A.C.R 
di  Reggiani Albertino s.p.a.
Art. 19 Cessione di aree extra comparto.
La società Compagnia Immobiliare Srl si impegna alla cessione al 
Comune di Crevalcore dell’area costituente il resede dell’ex tronchetto 
ferroviario nel tratto intercorrente tra la stazione di Crevalcore e la via 
Borgo Follo, da destinarsi a pista ciclabile.
Tale area è individuata catastalmente al foglio 95 mappali  59, 363 e 58, 
al foglio 97 mappale 54 ed al foglio 99 mappali 2 e 3 per la complessiva 
superficie di mq. 10.100.
Si chiarisce che tale cessione avverrà a titolo di compensazione per la 
rinuncia da parte del Comune di Crevalcore alla cessione dell’area già 
destinata a verde pubblico e individuata come V1 nella precedente 
convenzione e come lotto 16 di mq. 6.270 nella variante al P.P. approvata 
con Del. C.C. n. 94 del 20/12/2010 ; nonché a titolo di compensazione 
della indennità dovuta da Compagnia Immobiliare al Comune di 
Crevalcore per la trasformazione in zona F* (lotto 19 della variante) del 
precedente lotto 9.1, zona F.
La società Compagnia Immobiliare assumerà a proprie spese, 
incaricandone professionista di propria fiducia, la redazione del progetto 
esecutivo della pista ciclabile nel tratto oggetto di cessione.
Art. 20 Caratteristiche delle zone F*.
Gli usi ammessi nelle zone F* sono quelli previsti dalle norme di 
attuazione del PRG – Variante Specifica 2010. 
Le normative di attuazione sono quelle relative all’uso attribuito in sede di 
progetto.
Per i lotti 16 e 19 gli Standard P1 sono verificati nella porzione di 
parcheggio pubblico di progetto indicato in planimetria.
Per il lotto 10.1 gli standard P1 sono da ricercarsi nell’ambito del lotto. 
Art. 21 Modalità di versamento dei corrispettivi di cui agli artt. 16, 17, 
18.
Complessivamente per le trasformazioni previste dagli articoli 16, 17 e 18 
al Comune di Crevalcore verranno riconosciuti da parte dei soggetti 
attuatori Euro 427.000,00 (quattrocentoventisettemila virgola zero zero) 
così ripartiti:
- Euro 108.475,00 (centoottomilaquattrocentosettantacinque virgola zero 
zero) a carico di BORSARI  s.p.a.  
- Euro 149.145,00 (centoquarantanovemilacentoquarantacinque virgola 
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zero zero) a carico di MINDEST REAL ESTATE
-  Euro 169.380,00 (centosessantanovemilatrecentottanta virgola zero 
zero) a carico di A.C.R di  Reggiani Albertino s.p.a
Ulteriori
- Euro 93.450,00 (novantatremilaquattrocentocinquanta virgola zero zero) 
a carico di Compagnia Immobiliare, che verranno assolti con le modalità 
di cui all’art. 19.
In luogo dei pagamenti le parti, in accordi tra di loro, optano  per 
l'esecuzione di lavori di cui al programma triennale delle opere pubbliche 
valutati secondo il prezziario che si trova in calce allo schema di 
convenzione allegato alla deliberazione del Comune n. 94/2010 allegata 
al presente atto sotto lettera "B".
A garanzia della prestazione concordata i soggetti attuatori presentano in 
data odierna polizza fideiussoria pari ai corrispettivi di cui sopra così 
identificate: 
BORSARI  s.p.a.  polizza fideiussoria rilasciata dalla Banca popolare 
dell'Emilia Romagna in data 02/05/2011 n. 11/343030;  
A.C.R di  Reggiani Albertino s.p.a polizza fideiussoria rilasciata dalla 
Cassa di Risparmio di Ferrara in data 27/04/2011 n. 192/2011;  
La società MINDEST REAL ESTATE S.A. ha versato detta somma come 
sopra, a titolo di deposito cauzionale, con bonifico in data 02.05.2011 
CRO N. 41681312211 a favore e sul conto n. 100000300276;
Resta inteso che per quel che riguarda la quota di Euro 169.230,00 
(centosessantanovemiladuecentotrenta virgola zero zero) dovuta dalla 
società "ACR di Reggiani Albertino s.p.a.", si concorda fin d’ora per la 
esecuzione di lavori di cui al programma triennale delle opere pubbliche 
valutate secondo il prezziario che si allega alla presente convenzione a 
costituirne parte integrante. 
Si omette la lettura degli allegati per dispensa avutane dai comparenti.  
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto scritto con l'ausilio di mezzi 
elettronici da persona di mia fiducia e completato  di mia mano  e ne ho 
dato lettura  ai comparenti i quali lo approvano e tutti con me lo 
sottoscrivono,  alle ore dodici. Consta di  pagine intere quaranta e parte 
della quarantunesima, per  undici fogli.
F.to Michele Bastia
F.to Piero Locatelli
F.to Reggiani Claudio
F.to Rastelli Maria Rosa
F.to Claudio Grigato
F.to Giabardo Roberto
F.to Anne Levesque Bornhauser 
F.to Domenica Perseo, Notaio (sigillo) 
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