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Avv. Simona Alvares
Via Malta n°23 – 96100 Siracusa
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TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

Procedura Esecutiva Immobiliare n. 106/2025 R.G.E.

La sottoscritta avv. Simona Alvares, con studio professionale in Siracusa alla via Malta n. 23,
pec: simonaalvares@pecsr.it, in qualità di professionista delegato al compimento delle
operazioni di vendita, giusta ordinanza del 30.04.2026, emessa, ai sensi degli artt. 569 e 591
bis c.p.c., mod. dal d.l. 59/2016, conv. con L. 119/2016, come modificati dal d. lgs. n.
149/2022 e con le modifiche introdotte dal d.lgs. n. 164/2024, dal G.E., dott. Giuseppe
Solarino, nell'ambito del procedimento di espropriazione immobiliare iscritto al n. 106/2025
R.G. Es. del Tribunale Civile di Siracusa, Sez. Es. Imm., con funzioni altresì di custode, in
forza di precedente ordinanza del 22.05.2025.

Avvisa

Che presso il Tribunale di Siracusa, sito in Siracusa al Viale Santa Panagia n. 109, nella sala
aste posta al livello 0, corpo B, n. 26, in data 18.09.2026 ore 11:00, procederà alla vendita con
modalità telematica secondo il modello della vendita sincrona mista, nel rispetto della
suddetta ordinanza di delega, degli artt. 569 e 591 bis c.p.c. e della normativa regolamentare
di cui all'art. 161 ter disp. att. c.p.c., nonché in base al decreto del Ministro della Giustizia n.
32 del 26.02.2015, che prevede la presentazione delle offerte sia in via telematica, sia su
supporto analogico mediante presentazione di busta, e lo svolgimento della gara dinanzi al
professionista tra gli offerenti telematici, che partecipano in via telematica, e gli offerenti su
supporto analogico, che partecipano di persona o a mezzo di avvocato delegato, del seguente
immobile:

Lotto Unico: piena proprietà di appartamento sito nel Comune di Priolo Gargallo, c.da
Ulivitello, Via Gabriele D'Annunzio n. 11, posto al secondo piano, distinto con il numero
interno 5, scala “A”, composto da quattro vani ed accessori, censito nel C.F. del predetto
Comune al foglio 6, p.lla 3607 sub. 17 (ex p.lla 1028 sub. 5), cat. A/4, c.l. 2, vani 6, R.C. €
105,36.

Prezzo base: € 50.000,00;

Offerta minima: € 37.500,00 (inferiore di ¼ rispetto al prezzo base ex art. 571 c.p.c.);

Rilancio minimo: € 3.000,00 (in caso di gara tra gli offerenti),

Dà atto ed avvisa

Che la validità e l’efficacia dell’offerta di acquisto sono regolate dall’ordinanza di
autorizzazione alla vendita sopra citata e dal codice di procedura civile;

Indica

Sulla tipologia del bene e sulle condizioni dell'immobile

Che l'immobile e sito nel Comune di Priolo Gargallo, c.da Ulivitello, Via Gabriele



D'Annunzio n. 11, posto al secondo piano, distinto con il numero interno 5, scala “A”,
composto da quattro vani ed accessori, censito nel C.F. del predetto Comune al foglio 6, p.lla
3607 sub. 17 (ex p.lla 1028 sub. 5), cat. A/4, c.l. 2, vani 6, R.C. € 105,36. Per come descritto
dall'esperto stimatore,  l’unità immobiliare fa parte di un edificio a tre piani fuori terra, ossia
un piano terra, un piano primo ed un piano secondo, costruito nel 1964 con un intervento
edilizio composto da complessivi n. 18 alloggi realizzati ai sensi della legge di finanziamento
n. 622 del 29/07/1959, con Progetto approvato in data 04/07/1964, come da risposta ufficiale
ricevuta a mezzo PEC dell’Istituto Autonomo Case Popolari (IACP) della Provincia di
Siracusa. Per come chiarito dall'esperto stimatore, l’edificio presenta il prospetto principale su
area adibita a parco giochi, con accesso da via Gabriele D’annunzio, si ha area destinata a
parcheggio per le U.I. che compongono l’edificio, il prospetto retrostante ha affaccio su via
dei Greci, dalla quale si hanno accessi pedonali tramite rampe e scale. La costruzione, di cui
fa parte l’unità immobiliare oggetto di causa, presenta una struttura in muratura portante,
probabilmente a due teste realizzata con blocchi squadrati di pietra (tufo) di grandi dimensioni
(circa 25-27 cm l'uno), messi in parallelo e legati da un abbondante strato di malta cementizia
e intonaco "rustico" molto spesso, con cordoli di coronamento in cemento armato su cui
poggiano i solai in latero-cemento, le pareti perimetrali sono intonacate sulle due facce. La
copertura e a tetto, a due falde sfalsate. Si ha la presenza di marciapiede che segue il
perimetro dell’intero edificio, sul lato principale vi sono n. 6 posti auto, ciascuno numerato.
Le unità immobiliari sono connesse verticalmente da un corpo scala interno, per ogni piano
sia ha l’accesso a due unità immobiliari. Lo stato complessivo di manutenzione e di
conservazione dell’intero fabbricato e mediocre, come si evince dalla documentazione
fotografica, con ampie porzioni di intonaco ammalorate in tutti e quattro i prospetti, con aree
mancanti dello strato di pittura nel prospetto secondario (lato ovest), con presenza di umidità
di risalita nella zoccolatura al piano terra. Il vigente P.R.G. del Comune di Priolo Gargallo
classifica l’area urbana in cui e inserita, come zona B1, appartenente alla zona omogenea B.
Nella perizia di stima viene precisato che l’unità immobiliare in questione e catastalmente
definita come A/4 ossia “abitazioni di tipo popolare”, a un unico livello fuori terra posto al
piano secondo. La tipologia dei serramenti e alquanto recente, con telaio in alluminio e vetro
doppio, con presenza di elementi oscuranti interni (tende e similari), sono in buone condizioni
di manutenzione, nel complesso l’appartamento si trova in buono stato, con lavori di
ristrutturazione eseguiti di recente (nel 2022 come comunicato dalla parte convenuta) e da
ultimare (balcone chiuso a veranda e porta-finestra di accesso dal vano camera, lato ovest),
come riportato nella documentazione fotografica allegata alla relazione di stima. Nel
complesso lo stato di manutenzione dell’unità immobiliare e buona per quanto riguarda le
opere eseguite di ristrutturazione edilizia, con buona pavimentazione, pareti intonacate a
civile con finitura in pittura decorativa, soffitto intonacato a civile, servizio igienico anch’esso
recentemente ristrutturato, da informazioni avuta dalla parte convenuta, e stato rifatto
l’impianto elettrico nel 2022 ma non si hanno certificazioni. Sono installate due pompe di
calore (2022) per il riscaldamento/raffrescamento dell’unità immobiliare, si ha scaldabagno
elettrico per l’acqua calda sanitaria (ACS), la cucina e alimentata tramite bombola a gas. In
corrispondenza del piccolo balcone prospiciente la via dei Greci, lato ovest dell’edificio, si ha
la presenza di una piccola veranda realizzata con profilati metallici e vetro, i parapetti sono
realizzati con ringhiera metallica. Da informazioni assunte dall'esperto stimatore, non si ha un
amministratore di condominio, bensì un condomino si presta alla pulizia delle parti comuni,
con spesa fissa mensile di 25,00 euro per ciascuna unità immobiliare.

L'esperto stimatore, a seguito delle verifiche espletate presso i competenti uffici pubblici, ha
precisato che: «Dalle verifiche catastali effettuate dalla scrivente presso l’Agenzia delle
Entrate – Direzione Provinciale di Siracusa - Ufficio Provinciale – Territorio Servizi
Catastali, tramite visura attuale e storica per immobile, risulta il seguente bene immobile



oggetto di causa: “abitazione di tipo popolare” in Priolo Gargallo (SR), VIA DA
DENOMINARE Scala A Interno 5 Piano 2. Censito nel catasto dei fabbricati del Comune di
Priolo Gargallo (SR) al foglio 6, Particella 3607, Sub. 17, Cat. A/4, Classe 2, Consistenza 6
vani, Superficie catastale totale 92 m2, Superficie totale escluse aree scoperte 90 m2, RC
euro 105,36”».

In particolare, sulle difformità catastali e cartografiche riscontrate, ha proseguito l'esperto
stimatore segnalando quanto segue: «Nel corso delle operazioni peritali e dei sopralluoghi
effettuati presso l'immobile la scrivente ha riscontrato delle difformità tra quanto rilevato e
constatato visivamente e l’Estratto di Mappa Catastale. Nello specifico, l'unità immobiliare
in oggetto (classata in categoria A/4) risulta formalmente identificata al NCEU al Foglio 6
Particella 3607 Subalterno 17 dal 30-04-2014 (in periodo anteriore era identificata con
Foglio 6 Particella 1028 Subalterno 5, come da visura storica per immobile e come riportato
nell’atto di vendita del 27-07-2012 Rep. n. 17353 Racc. n. 10338 Notaio Sofio Rio in
Floridia, entrambi in allegato), tuttavia, confrontando quanto rilevato in loco con l’Estratto
di mappa catastale (EDM), che si allega, si è potuto accertare che il fabbricato reale non
insiste in alcun modo sulla suddetta particella 3607, bensì è edificato sulla particella
adiacente identificata con il numero 732. Da visura attuale per immobile al Catasto Terreni,
che si allega, tale particella 732 risulta avere ancora natura agricola (qualità "agrumeto")
ed essere intestata all’Istituto Case Autonome Popolari (IACP), al Catasto Fabbricati tale
particella non esiste. A ulteriore conferma di tale grave disallineamento, dalla disamina
dell'Estratto di Mappa (EDM) aggiornato, emerge che l'ingombro planimetrico (sagoma) del
fabbricato, di cui fa parte l’unità immobiliare in questione, è del tutto assente, risultando non
campito né sulla particella 3607, né sulla particella 732. Altra incongruenza riguarda
l’Elaborato Planimetrico catastale, che si allega, in quanto sono riportati i subalterni dal n.
1 al n. 6, n. 2 subalterni per ciascun piano, ossia piano terra, piano primo e piano secondo
(l’intero fabbricato è composto da n. 6 subalterni totali), il sub. 5 coincide per piano e
posizione con il sub. 17, con cui si identifica l’unità immobiliare pignorata. planimetria
catastale in quanto viene riportata “Via da denominare Scala A Interno 5 Piano 2”, É stata
constatata la non corrispondenza dell’indirizzo riportato sia in visura storica che in l’errore
riguarda la Scala in quanto in sede di sopralluogo l’indirizzo attuale risulta essere Via
Gabriele D’Annunzio n. 11 Scala C, come da documentazione fotografica allegata. In merito
alle difformità catastali rilevate e pocanzi menzionate, la scrivente ha inoltrato formale
richiesta di chiarimenti su quanto riscontrato, i relativi costi per regolarizzare tali
incongruenze all'Ufficio Provinciale del Territorio competente mezzo PEC (si allegano le
relative ricevute di accettazione e consegna), costi che incideranno sul valore di stima
dell’unità immobiliare in causa. La scrivente ha ricevuto risposta in merito, a mezzo PEC e
che si allega, in data 06-03-2025, che si riporta a seguire: “In riferimento alla Sua richiesta
di informazioni sull’immobile al Comune di Priolo Gargallo F. 6 part. 3607 sub. 17 (ex F.6
part. 1028 sub.5) si precisa: - Per l'aggiornamento delle mappe catastali, presentare istanza
per la rettifica cartografica, qualora si tratti di un errore in fase di registrazione di un tipo
mappale, questo verrà sistemato senza costi dall'ufficio, altrimenti deve essere presentata (a
firma di un tecnico abilitato) una pratica PREGEO i cui costi saranno a carico del
richiedente; - Per la rettifica toponomastica presentare istanza toponomastica la cui
registrazione è gratuita; - Per aggiornamento dell'elaborato planimetrico e/o della
planimetria catastale, va presentata variazione Docfa (a firma di un tecnico abilitato) i cui
costi saranno a carico del richiedente.” Avendo ricevuto tale risposta un giorno prima dalla
data ultima consentita per il deposito telematico della Relazione di Stima e non potendo
quindi presentare in tempo utile l’istanza per la rettifica cartografica, si considera la
condizione più gravosa, si ipotizzano i seguenti costi in modo approssimativo per la
regolarizzazione catastale, considerando il solo edificio di cui fa parte l’unità immobiliare e



che è costituito da n. 6 subalterni, è necessario però specificare che, per necessità tecniche, si
dovrebbero coinvolgere anche gli altri due edifici giacenti sullo stesso lotto di terreno
(particella 732) e ciò allo scopo di rettificare/aggiornare l’identificativo catastale. … Dal
sopralluogo effettuato dalla scrivente il bene immobile pignorato (appartamento) risulta
essere disposto complessivamente secondo la planimetria catastale, si riscontrano però delle
difformità consistenti in: - una porta di passaggio tra il vano ingresso ed il vano disimpegno
nella realtà mancante; - una porta di passaggio tra il vano ingresso ed il vano
salone/soggiorno/cucina nella realtà trasformato in apertura a giorno; - un tramezzo tra il
vano salone/soggiorno ed il vano cucina nella realtà mancante, creando un unico grande
ambiente; - una porta di passaggio tra il vano disimpegno ed il vano salone/soggiorno nella
realtà mancante; - una diversa collocazione del tramezzo del vano ripostiglio, nella realtà
reso più grande, con ingresso da vano cucina tramite porta; - il tramezzo di separazione dei
servizi igienici, nella realtà mancante creando un unico servizio igienico più grande con una
sola finestra; - la finestra del bagno, nella realtà mancante; - presenza di piccola veranda
collocata sul balcone con aggetto lato ovest dell’edificio, non riportata in planimetria
catastale. É stata riscontrata sommariamente una uguale altezza utile interna ossia 2.90 m, le
piccole variazioni riscontrate in alcuni vani sono tollerabili per esecuzione lavori. In seguito
alle difformità riscontrate sarà necessario effettuare aggiornamento catastale della
planimetria con relativi costi da sostenere, tali costi si considerano inclusi nelle voci di costo
pocanzi elencate alla Voce di spesa “Variazione DOCFA” (pag. 6)».

Sotto il profilo della regolarità edilizia ed urbanistica del bene staggito, l'esperto stimatore ha
evidenziato, altresì, quanto segue: «Dalle ricerche effettuate presso il Comune di Priolo
Gargallo - SETTORE 8° - AREA TECNICA - SERVIZI URBANISTICI, in seguito ad istanza
presentata dalla scrivente in data 07.11.2025, a mezzo PEC, protocollata con n. 39753 del
07-11-2025 (come da allegato), istanza in cui sono stati riportati gli attuali proprietari ed i
precedenti, la scrivente si è recata presso gli uffici del Comune di Priolo Gargallo ma non
risultano i documenti richiesti. Trattandosi di costruzioni all’origine di proprietà dell’Istituto
Case Autonome Popolari (IACP) della Provincia di Siracusa, la scrivente ha inviato altra
istanza documentale a mezzo PEC in data 15-01-2026, ha ricevuto risposta in data 12-02-
2026, che si allega, in cui si afferma che “…L’alloggio, oggetto di esecuzione immobiliare, fa
parte di un intervento edilizio composto da complessivi n. 18 alloggi, realizzati ai sensi della
legge di finanziamento n. 622 del 29/07/1959. Riferimenti urbanistici Il progetto
dell’intervento costruttivo, redatto dagli Ingg. Luigi La Ciura e Filippo Urzì, come da
comunicazione intercorsa all’epoca tra lo IACP e la Prefettura di Siracusa (Organo
Territoriale del Governo), risulta approvato in data 04/07/1964. Per lo stesso risulta
presentata richiesta di certificato di abitabilità in data 13/07/1970. Per l’acquisizione di
eventuali titoli edilizi si invita a inoltrare apposita istanza al Comune di Siracusa, in quanto,
all’epoca della costruzione, il Comune di Priolo Gargallo ne costituiva frazione. In
alternativa, potrà rivolgersi all’Ufficio del Genio Civile, quale organo periferico del
Ministero dei Lavori Pubblici, ovvero alla Prefettura di Siracusa…” La scrivente in data 17-
02-2026 si è recata presso l’Ufficio del Genio Civile, presso l’Ufficio Archivio e l’Ufficio di
Abitabilità – Servizio Edilizia Privata e S.U.E. del Comune di Siracusa, presso i quali non è
stata trovata alcuna documentazione riguardante l’immobile in oggetto di causa, in quanto
all’Ufficio del Genio Civile sono presenti i Progetti di immobili costruiti dal 1981 in poi, in
seguito al D.M. del 7 marzo 1981, l’immobile in oggetto risale al 1964, ossia prima di tale
data spartiacque; presso gli uffici del SEP e SUE, è stata effettuata ricerca a video fornendo
tutti i dati, tutti i nominativi e tutte le informazioni in possesso della scrivente, ma senza
alcun esito positivo. Infine la stessa si è recata in Prefettura ma senza la possibilità di
verificare l’esistenza o meno della documentazione richiesta. Ai fini della valutazione della
regolarità edilizia ed urbanistica del bene immobile si considera, come unico riferimento



procurato, la planimetria catastale presentata in data 05-03-1965 rispecchiante, molto
probabilmente, la planimetria di progetto, si aggiunge oltretutto che, presso lo IACP, la
scrivente ha visionato l’atto di compravendita del 31-10-2000 attraverso il quale l’Istituto
Autonomo per le Case Popolari di Siracusa vendeva l’appartamento alla sig.ra Lisacchi
Teresina, con allegata la planimetria dell’appartamento che risulta essere coincidente con la
planimetria catastale di cui pocanzi. Dal sopralluogo effettuato dalla scrivente il bene
immobile pignorato (appartamento) risulta essere disposto complessivamente secondo la
planimetria catastale, si riscontrano però delle difformità consistenti in: - una porta di
passaggio tra il vano ingresso ed il vano disimpegno nella realtà mancante; - una porta di
passaggio tra il vano ingresso ed il vano salone/soggiorno/cucina nella realtà trasformato in
apertura a giorno; - un tramezzo tra il vano salone/soggiorno ed il vano cucina nella realtà
mancante, creando un unico grande ambiente; - una porta di passaggio tra il vano
disimpegno ed il vano salone/soggiorno nella realtà mancante; - una diversa collocazione del
tramezzo del vano ripostiglio, nella realtà reso più grande, con ingresso da vano cucina
tramite porta; - il tramezzo di separazione dei servizi igienici, nella realtà mancante creando
un unico servizio igienico più grande con una sola finestra; - la finestra del bagno, nella
realtà mancante; - presenza di piccola veranda collocata sul balcone con aggetto lato ovest
dell’edificio, non riportata in planimetria catastale. In conseguenza di tali difformità rilevate,
si possono regolarizzare con C.I.L.A., ossia Comunicazione Inizio Lavori Asseverata (art. 6,
comma 2, d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e s.m.i., recepito con modifiche dall’art.3 della L.R. n.
16/2016 della Regione Siciliana), precisando però la necessità di ripristinare la finestra del
vano “bagno”, come da planimetria catastale, con conseguente demolizione della porzione di
parete in corrispondenza della bucatura, inserimento di nuovo infisso e tinteggiatura per
intero della parete interna, considerando anche la regolarizzazione della chiusura a veranda
del balcone lato ovest (con CILA, ai sensi dell’art. 20 della Legge Regionale n. 4 del 2003
con un versamento di 25,00 euro/mq), prevedendo una spesa totale ed approssimativa di euro
5.000,00 comprensiva anche di sanzione di € 1.000,00 di cui all’articolo 3, comma 5 della
L.R. 16/2016, di spese per diritti di segreteria, di spese per esame progetto, di onorario per
tecnico professionista incaricato, costo che incide sul valore di stima finale. Si è verificata
anche l’assenza della dichiarazione di agibilità/abitabilità dell’unità immobiliare in
questione, risulta necessario considerare i costi relativi a tale regolarizzazione, si è giunti ad
un valore complessivo ed approssimativo di 2.000,00 €, comprensivi di Diritti Esame SCA, di
Diritti di Segreteria, di onorario per tecnico professionista per il disbrigo pratica inerente
tutta la documentazione richiesta (compresa di Certificato di Idoneità sismica/statica e
Dichiarazione di Rispondenza degli Impianti installati)».

I costi per la regolarizzazione dell'immobile sono stati determinati dall'esperto in complessivi
€ 8.500,00, già detratti dal superiore prezzo base. In dettaglio: quanto ad € 1.500,00 per la
regolarizzazione catastale (importo comprensivo di onorario professionale e tributi catastali);
quanto ad € 5.000,00 per la regolarizzazione delle difformità riscontrate mediante C.I.L.A.
(importo comprensivo anche di sanzione di € 1.000,00 ex art. 3, co. 5, L.R. 16/2016, di spese
di diritti di segreteria, spese esame progetto, onorario tecnico del professionista incaricato);
quanto ad € 2.000,00 per la regolarizzazione dell'assenza della dichiarazione di
agibilità/abitabilità dell'unità immobiliare de qua (comprensivi di Diritti Esame SCA, di
Diritti di Segreteria, di onorario per tecnico professionista per il disbrigo pratica inerente tutta
la documentazione richiesta, compresa di Certificato di Idoneità sismica/statica e
Dichiarazione di Rispondenza degli Impianti installati). Eventuali e ulteriori oneri di
regolarizzazione non considerati nella determinazione del prezzo base resteranno, in ogni
caso, a carico dell'aggiudicatario. Da ultimo, l'esperto stimatore ha provveduto alla redazione
dell'Attestazione di Prestazione Energetica, dalla quale risulta che la classe energetica di
appartenenza dell'immobile e la classe “B”.



L'immobile e, allo stato, occupato dal debitore esecutato, autorizzato ad abitarvi, unitamente
ai suoi familiari conviventi.

Per ogni più specifica descrizione dell'immobile, si rinvia alla perizia di stima.

Indica

Sulle modalità comuni ad entrambe le modalità di presentazione delle offerte

(telematica e analogica)

- Che gli interessati all'acquisto – escluso il debitore e gli altri soggetti a cui e fatto divieto
dalla legge – potranno presentare, entro le ore 12:00 del giorno precedente la vendita, l'offerta
di acquisto in forma cartacea o telematica, in base alla modalità di partecipazione scelta.
L'offerta di acquisto e irrevocabile, salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., fino alla data
dell'udienza fissata per l'esame delle offerte e, comunque, per almeno 120 giorni dalla sua
presentazione e, pertanto, se ne terrà conto anche in caso di mancata presentazione alla gara
dell'offerente.

L'offerta può essere formulata per persona da nominare da avvocati a norma dell'art. 579
c.p.c. In questo caso, il procuratore legale, cioe l'avvocato, che abbia formulato l'offerta e sia
rimasto aggiudicatario per persona da nominare dovrà dichiarare al sottoscritto professionista
delegato, nei tre giorni successivi alla vendita, il nome della persona per la quale ha fatto
l'offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della
procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa; in mancanza,
l'aggiudicazione diviene definitiva a nome del procuratore.

Ciascun partecipante deve, a pena di inefficacia dell'offerta, prestare cauzione di importo
pari almeno al 10% del prezzo offerto; ed e tenuto, altresì, a versare (entro il termine
previsto per il versamento del saldo prezzo) un fondo spese di importo pari al 20% del
prezzo offerto secondo le modalità di seguito indicate. L'importo della cauzione versata sarà
trattenuto in caso di inadempimento nel pagamento del saldo del prezzo. L'importo del fondo
spese, in caso di aggiudicazione, sarà trattenuto per oneri, diritti e spese, fatta salva la
restituzione dell'eccedenza. Nell'ipotesi in cui non si dovesse pervenire alla aggiudicazione, la
restituzione della cauzione e del fondo spese avverrà mediante restituzione degli assegni,
oppure mediante bonifico sul conto corrente utilizzato per il versamento, al netto di eventuali
commissioni bancarie ove applicate.

L'offerta d'acquisto sarà inefficace se perverrà non seguendo la modalità indicata e/o oltre la
tempistica prevista; o se sarà inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base d'asta indicato;
o se l'offerente presterà cauzione con le modalità stabilite nel presente avviso di vendita in
misura inferiore al decimo del prezzo da lui offerto; o se nell'offerta non e indicato il termine
per il versamento del saldo prezzo (che non potrà essere superiore a 120 giorni).

Al momento dell'offerta, l'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere domicilio nel
comune nel quale ha sede il Tribunale o indicare il proprio indirizzo di posta elettronica
certificata risultante da pubblici elenchi o eleggere domicilio digitale speciale, con avvertenza
che, in mancanza, le notificazioni e comunicazioni possono essergli fatte presso la cancelleria
del giudice stesso, salvo quanto previsto dall'art. 149 bis c.p.c.

L'aggiudicatario dovrà rendere la dichiarazione di cui all'art. 585, comma 4, c.p.c. nel termine
stabilito per il versamento del saldo prezzo, con avvertimento che, in caso di inadempimento,
il giudice dell'esecuzione con decreto dichiarerà la decadenza dell'aggiudicatario e pronuncerà
la perdita della cauzione a titolo di multa.

Il versamento del saldo prezzo, da effettuarsi entro il termine massimo e non suscettibile di
proroga alcuna di giorni 120 (centoventi), dovrà avvenire mediante bonifico bancario sul



conto corrente intestato alla procedura, salva l'ipotesi di cui all'art. 41 T.U.B. di versamento
diretto in favore del creditore fondiario, nella misura da indicarsi da parte del professionista
delegato. Gli importi versati entro il termine di centoventi giorni dall'aggiudicazione verranno
imputati prima a fondo spese e poi a saldo prezzo, con conseguente decadenza
dell'aggiudicatario in ipotesi di versamento non integrale e non tempestivo. In caso di omesso
versamento del saldo prezzo nel termine indicato nell'offerta, il professionista rimetterà gli atti
al Giudice dell'esecuzione al fine dell'adozione dei provvedimenti di cui all'art. 587 c.p.c. Le
offerte non conformi a quanto disposto nell'ordinanza di delega e nelle disposizioni di legge
vigenti saranno dichiarate inefficaci o inammissibili dal professionista delegato.

Sugli allegati all'offerta cartacea o telematica

- Che all’offerta dovranno essere allegati: copia del documento d’identità e del codice fiscale
del soggetto offerente; se il soggetto offerente e coniugato, in regime di comunione legale dei
beni, copia del documento d’identità e del codice fiscale del coniuge; se il soggetto offerente e
minorenne, copia del documento d’identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente e
del soggetto che sottoscrive l’offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione; se il
soggetto offerente e un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del
documento d’identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive l’offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e
dell’autorizzazione del giudice tutelare; se il soggetto offerente e una società o persona
giuridica, copia del documento (ad esempio, certificato del registro delle imprese) da cui
risultino i poteri ovvero la procura o l’atto di nomina che giustifichi i poteri; se l’offerente
agisce quale rappresentante di altro soggetto, l’atto che giustifichi i poteri (es. procura
generale o speciale nelle forme di rito); se l’offerta e formulata da più persone, oltre alla copia
di valido documento d’identità e del codice fiscale di ciascun offerente: a) in caso di offerta
presentata in formato cartaceo, se la stessa non contiene la sottoscrizione autografa di ciascun
offerente con indicazione del soggetto che ha facoltà esclusiva di formulare eventuali offerte
in aumento, la procura rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del
soggetto che effettua l’offerta e che ha l’esclusiva facoltà di formulare eventuali offerte in
aumento; b) in caso di vendita formulata su supporto telematico, copia della procura rilasciata
per atto pubblico o scrittura privata autenticata dagli offerenti al titolare della casella di posta
elettronica per la vendita telematica ovvero al soggetto che ha sottoscritto con firma digitale
l’offerta e che ha l’esclusiva facoltà di formulare eventuali offerte in aumento; - la
documentazione attestante il versamento e in particolare: a) in caso di offerta cartacea, n. 2
distinti assegni circolari e/o vaglia postali non trasferibili intestati a “Avv. Simona Alvares
n.q.”, l’uno in misura non inferiore al 10% del prezzo proposto, a titolo di cauzione, e l’altro
non inferiore al 20% del prezzo proposto, a titolo di fondo spese, per ciascun lotto, fatta salva
la possibilità, per il solo fondo spese, di versarlo entro il termine stabilito per il versamento
del saldo prezzo; b) in caso di offerta telematica copia delle contabili di avvenuto pagamento
tramite bonifico bancario sul conto corrente della procedura dell’importo della cauzione e del
fondo spese, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale e stata addebitata la
somma oggetto del bonifico,  fatta salva la possibilità, per il solo fondo spese, di versarlo
entro il termine stabilito per il versamento del saldo prezzo; la richiesta di agevolazioni fiscali
(c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore”), salva la facoltà di depositarla successivamente
all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo, unitamente al quale dovranno
essere depositate le eventuali ulteriori spese a carico dell’aggiudicatario e x art. 2, comma
settimo del D.M. 227/2015, non coperte dal fondo spese versato. Il professionista delegato si
riserva di chiedere l’esibizione dell’originale dei documenti prodotti, ove previsto, in copia;

Sulle modalità di presentazione dell'offerta su supporto analogico

- Che l'offerta di acquisto deve essere presentata, in busta chiusa (con ricezione ad opera del



professionista o di personale addetto, sotto la responsabilità del professionista), entro le ore
12:00 del giorno precedente la vendita, presso lo studio del professionista delegato e custode
(dove lo stesso esegue tutte le attività di cui all'art. 571 c.p.c.), previo appuntamento
telefonico al n. 333 3477994. All’esterno della dedotta busta saranno annotati, a cura del
medesimo professionista ricevente o da personale da questi incaricato, esclusivamente il
nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al deposito (che può essere anche
persona diversa dall’offerente), il nome del Giudice dell’esecuzione, quello del professionista
delegato e la data fissata per l’esame delle offerte;

- Che l'offerta di acquisto dovrà consistere in una dichiarazione, in regola con l'imposta di
bollo vigente (€ 16,00), contenete, a pena di inefficacia: a) cognome, luogo, data di nascita,
codice fiscale, domicilio, stato civile e recapito telefonico del soggetto cui andrà intestato
l'immobile; copia fotostatica del documento d'identità; se l'offerente e coniugato ed in regime
di comunione legale, devono essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se
l'offerente e minorenne, l'offerta andrà sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del
Giudice tutelare; se l'offerente agisce quale rappresentante di altro soggetto, dovrà essere
allegato l'atto che giustifichi i poteri (es. procura speciale o certificato camerale); in caso di
dichiarazione presentata da più soggetti, deve essere indicato chi, tra questi, ha l'esclusiva
facoltà di formulare eventuali offerte in aumento; b) i dati identificativi del bene per il quale
l'offerta e presentata; c) l'indicazione del prezzo offerto, che non può essere inferiore, a pena
di inefficacia, all'offerta minima sopra indicata, e di ogni altro elemento utile alla valutazione
dell'offerta; d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori, che non potrà essere
in ogni caso superiore a quello di 120 giorni fissato nell'avviso di vendita; e) l'espressa
dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

- Che, unitamente alla dichiarazione suddetta, l'offerente dovrà depositare, all'interno della
medesima busta chiusa, pena l'inefficacia dell'offerta, a mezzo assegno circolare non
trasferibile o vaglia postale non trasferibile intestato a “Avv. Simona Alvares n.q.” (in caso di
pluralità di lotti: un assegno per ciascun lotto per il quale si presenta offerta) una somma non
inferiore al 10% del prezzo proposto, a titolo di cauzione; ed e tenuto, entro il termine
previsto per il versamento del saldo prezzo, alla corresponsione, con le stesse modalità, una
somma pari al 20% del prezzo proposto, a titolo di deposito per spese, che sarà trattenuta per
oneri, diritti e spese, fatta salva la restituzione dell'eccedenza;

Sulle modalità di presentazione dell'offerta in via telematica

- Che il gestore della vendita telematica e la Società Zucchetti Fallco, che vi provvederà a
mezzo suo portale;

- Che il portale del gestore della vendita telematica e www.fallcoaste.it;

- Che il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita e il professionista
delegato;

- Che l'offerta di acquisto deve essere presentata tramite il modulo web “Offerta Telematica”
messo a disposizione dal Ministero della Giustizia, che permette la compilazione guidata
dell'offerta telematica per partecipare ad un determinato esperimento di vendita, ed a cui e
possibile accedere attraverso il Portale ministeriale delle Vendite pubbliche attraverso il link
presente nel dettaglio della scheda del bene posto in vendita;

- Che l'offerta d'acquisto telematica ed i relativi documenti allegati dovranno essere inviati
all'indirizzo p.e.c. del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it e si
intenderà depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia;

- Che l'offerta, a pena di inammissibilità, dovrà essere sottoscritta digitalmente, ovverosia



utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validità rilasciato da un organismo
incluso nell'elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata, ai sensi dell'art. 12, co. 5, D.M. n. 32/2015;

- Che, in alternativa, e possibile trasmettere l'offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica, ai sensi dell'art. 12, co. 4 e dell'art. 13
del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta
elettronica certificata attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al
rilascio delle credenziali di accesso, previa identificazione del richiedente ovvero di colui che
dovrebbe sottoscrivere l'offerta (questa modalità di trasmissione dell'offerta sarà
concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le
formalità di cui all'art. 13, co. 4, D.M. n. 32/2015);

- Che l'offerta d'acquisto e irrevocabile e deve essere conforme alle previsioni di cui agli artt.
12 e ss. del D.M. n. 32 del 26.02.2015, che di seguito si riportano:

“Art. 12: Modalità di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati.

1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere: a) i dati identificativi dell'offerente, con
l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA; b) l'ufficio giudiziario presso il
quale pende la procedura; c) l'anno e il numero di ruolo generale della procedura; d) il
numero o altro dato identificativo del lotto; e) la descrizione del bene; f) l'indicazione del
referente della procedura; g) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita; h)
il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all'incanto; i) l'importo versato a titolo di cauzione; l) la data, l'orario e il
numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione; m) il codice Iban del
conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera l); n)
l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa,
quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni
previste dal presente regolamento; o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le
comunicazioni previste dal presente regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorità fiscale del Paese di residenza
o, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza
sociale o un codice identificativo. In ogni  caso deve essere anteposto il codice del paese
assegnante, in  conformità alle regole tecniche di cui  allo  standard  ISO 3166-1 alpha-
2code dell'International Organization for Standardization.

3. L'offerta  per  la  vendita  telematica  è  redatta  e  cifrata mediante un software realizzato
dal Ministero, in forma di  documento informatico privo di elementi attivi e in conformità alle
specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del presente decreto. Il software di cui al periodo
precedente è messo a disposizione  degli  interessati da parte del gestore della vendita
telematica e deve fornire  in  via automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), c), d), e), f) e
g), nonché i riferimenti dei gestori del servizio di  posta  elettronica certificata per la vendita
telematica iscritti a norma  dell'articolo 13, comma 4.

4. L'offerta è trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La trasmissione sostituisce la firma elettronica  avanzata  dell'offerta,  sempre
che  l'invio  sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui
all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della  Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68
e  che  il  gestore  del  servizio  di  posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un
suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso  in  conformità  a  quanto previsto
dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando l'offerta è formulata da  più  persone  alla  stessa  deve



essere  allegata  la   procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta
elettronica certificata per la  vendita  telematica.  La  procura è redatta nelle forme dell'atto
pubblico o della scrittura  privata autenticata e può essere allegata anche in copia per
immagine.

5. L'offerta, quando è sottoscritta  con  firma  digitale,  può essere trasmessa a mezzo di
casella di posta elettronica  certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma
1, lettera n). Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura è rilasciata a colui che ha
sottoscritto l'offerta a norma del presente comma.

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia
informatica,  anche  per  immagine,  privi  di elementi attivi.  I  documenti  allegati  sono
cifrati  mediante  il software di cui al comma 3. Le  modalità  di  congiunzione  mediante
strumenti  informatici  dell'offerta  con  i  documenti  alla  stessa allegati sono fissate dalle
specifiche tecniche di  cui  all'articolo 26.

Art. 13     Modalità di trasmissione dell'offerta.

1. L'offerta e i documenti allegati  sono  inviati  a  un  apposito indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero mediante  la casella  di  posta   elettronica   certificata   indicata   a
norma dell'articolo 12, comma 1, lettera n).

2. Ciascun  messaggio  di  posta  elettronica  certificata  per  la vendita telematica contiene,
anche in un allegato, l'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica di aver provveduto al rilascio  delle  credenziali  previa
identificazione del richiedente a norma del presente regolamento.

3. Quando l'identificazione è  eseguita  per  via  telematica,  la stessa può aver luogo
mediante la trasmissione al gestore di cui  al comma 1 di una copia informatica per
immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica, di un documento  analogico  di
identità  del richiedente. La copia per immagine e' priva di elementi attivi ed  ha i formati
previsti  dalle  specifiche  tecniche stabilite  a  norma dell'articolo 26. Quando l'offerente non
dispone di un  documento  di identità rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea,  la
copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.

4. Il responsabile per  i  sistemi  informativi  automatizzati  del Ministero verifica, su
richiesta dei gestori di cui al comma  1,  che il procedimento previsto per il rilascio delle
credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal presente articolo e li iscrive in
un'apposita are pubblica del  portale  dei  servizi  telematici  del Ministero. 

Art. 14      Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore     per la vendita telematica

1. L'offerta  si  intende  depositata  nel  momento  in  cui  viene generata la ricevuta completa
di  avvenuta  consegna  da  parte  del gestore  di  posta  elettronica  certificata  del  ministero
della giustizia.

2. L'offerta  pervenuta   all'indirizzo   di   posta   elettronica certificata di cui  all'articolo  13,
comma  1,  è automaticamente decifrata non prima di centottanta  e  non  oltre  centoventi
minuti antecedenti  l'orario  fissato  per  l'inizio  delle  operazioni   di vendita.

3. Il  software  di  cui  all'articolo  12,  comma  3,  elabora  un ulteriore documento testuale,
privo di restrizioni per le  operazioni di selezione e copia, in uno dei formati  previsti  dalle
specifiche tecniche  dell'articolo  26.  Il  documento  deve  contenere  i  dati dell'offerta, salvo
quelli di cui all'articolo 12, comma  1,  lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma  2  sono  trasmessi  ai gestori incaricati delle
rispettive vendite nel rispetto del  termine di cui al comma 1. 



Art. 15     Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia.

1. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica
preventivamente   ai   gestori   della   vendita telematica i casi programmati di mancato
funzionamento  dei  sistemi informativi del dominio giustizia. I gestori ne  danno  notizia  agli
interessati mediante avviso pubblicato sui  propri  siti  internet  e richiedono di pubblicare un
analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove è eseguita la pubblicità  di  cui
all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte
sono formulate a mezzo telefax  al  recapito  dell'ufficio giudiziario presso il quale è iscritta
la procedura, indicato  negli avvisi di cui al periodo precedente. Non prima del giorno
precedente l'inizio delle operazioni di vendita il  gestore  ritira  le  offerte formulate a norma
del presente comma dall'ufficio giudiziario. 

2. Nei casi di mancato funzionamento dei  sistemi  informativi  del dominio giustizia non
programmati o non comunicati a norma del  comma 1, l'offerta si intende depositata nel
momento in cui viene  generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente.  Il  gestore  è  tenuto  a  permettere  la partecipazione  alle
operazioni  di   vendita  dell'offerente  che documenta  la  tempestiva  presentazione
dell'offerta  a  norma  del periodo precedente”.

- Che, per l'ipotesi prevista dall'art. 15, comma 1, D.M. 32/2015, il numero di telefax
dell'ufficio giudiziario presso il quale è iscritta la procedura è il seguente: 0931/752616.
Non prima del giorno precedente l'inizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte
così formulate;

- Che l'offerente deve procedere al pagamento dell'imposta di bollo dovuta per legge (€16,00)
in modalità telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Tale importo può
essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario, tramite il servizio “Pagamento di
bolli digitali” presente sul Portale dei Servizi Telematici https://pst.giustizia.it, seguendo le
istruzioni indicate nel “manuale utente per la presentazione dell'offerta telematica”;

- Che l'offerente, entro le ore 12:00 del giorno precedente la vendita, dovrà versare (nel caso
di pluralità di lotti: per ciascun lotto per il quale si presenta offerta), pena l'inefficacia
dell'offerta, a mezzo bonifico sul conto corrente intestato alla procedura, una somma non
inferiore al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, indicando la seguente causale
“Proc. n. 106/2025 R.G.E., versamento cauzione lotto Unico”; ed e tenuto a versare, con le
stesse modalità, entro il termine previsto per il versamento del saldo prezzo, una somma pari
a l 20% del prezzo offerto, a titolo di deposito per spese, indicando la seguente causale
“Proc. Esecutiva n. 106/2025 R.G.E. versamento fondo spese lotto Unico”. Detti bonifici
dovranno essere effettuati in modo tale che l'accredito delle somme abbia luogo entro le ore
12:00 del giorno precedente l'udienza di vendita telematica. Qualora entro il termine fissato
per l'udienza di vendita telematica, il professionista delegato non riscontri l'effettivo accredito
delle somme sul conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta,
l'offerta sarà considerata inammissibile;

- Che le coordinate bancarie del conto corrente, acceso presso BPER Banca S.p.A. – filiale
di Siracusa, intestato a “PROC. ESEC. IMM. N. 106/2025 R.G.E.TRIB. SIRACUSA”,
sono le seguenti: IBAN IT83J0538717100000004760748;

- Che all'offerta formulata con modalità telematica deve essere allegata, secondo le modalità
di legge, copia delle contabili di avvenuto pagamento, una relativa al versamento della
cauzione ed una relativa al versamento del fondo spese, per ciascun lotto (in caso di pluralità
di lotti in vendita),

Indica



Sulle operazioni di vendita

- Che all'udienza di deliberazione sulle offerte, coloro che hanno scelto la modalità di
presentazione dell'offerta su supporto analogico dovranno recarsi presso il luogo di apertura
delle buste sopra indicato, mentre coloro che hanno scelto la modalità di presentazione
dell'offerta in via telematica, dovranno partecipare online, esclusivamente tramite l'area
riservata del sito www.fallcoaste.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali in base
alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita, sulla
casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzata per trasmettere l'offerta;

- Che, anche nel caso di mancata presenza o connessione da parte dell'unico offerente,
l'aggiudicazione potrà comunque essere disposta in suo favore;

- Che, in caso di unica offerta, se l'offerta e per un importo pari o superiore al prezzo base
d'asta sopra indicato, il delegato procederà all'aggiudicazione all'unico offerente; se l'offerta e
per un importo pari o superiore all'offerta minima, ma non inferiore di oltre ¼ rispetto al
prezzo base d'asta, l'unico offerente sarà dichiarato aggiudicatario, quando si ritiene che non
vi sia seria possibilità di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non sono
state presentate istanze di assegnazione dell'immobile ai sensi dell'art. 588 c.p.c.;

- Che qualora vengano presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c., all'esito della
vendita il professionista delegato non procede all'aggiudicazione o assegnazione, ai sensi
dell'art. 573 c.p.c., bensì sospenderà la vendita e rimetterà gli atti al Giudice dell'Esecuzione
ai sensi dell'art. 591 ter c.p.c.;

- Che, qualora sia presentata istanza ai sensi dell'art. 508 c.p.c., il professionista delegato
rimette gli atti al Giudice ai sensi dell'art. 591 ter c.p.c. (anche per i provvedimenti ai sensi
dell'art. 585, co. 2, c.p.c.);

- Che, in caso di presentazione di più offerte valide, si procederà a gara tra gli offerenti, con
partecipazione degli offerenti telematici, che vi prenderanno parte in via telematica, e degli
offerenti analogici, che vi prenderanno parte in presenza, sulla base dell'offerta più alta; la
gara, quindi, avrà inizio subito dopo l'apertura delle offerte ed il vaglio di ammissibilità di
tutte le offerte ricevute. In caso di gara, trascorsi tre minuti dall'ultima offerta in aumento (da
formularsi in misura non inferiore a quella indicata nell'avviso), senza che ne segua un'altra
maggiore, l'immobile sarà aggiudicato all'ultimo offerente. Se la gara non può avere luogo per
mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato dispone l'aggiudicazione a
favore di colui che abbia proposto l'offerta più vantaggiosa (nell'individuare l'offerta più
vantaggiosa, si terrà sempre conto del prezzo ma, a parità di prezzo, sarà prescelta l'offerta
che preveda il versamento del saldo nel più breve tempo possibile, ovvero, in subordine,
quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entità). Quando all'esito della gara tra gli
offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all'esito della comparazione delle
offerte depositate, l'offerta più alta ovvero la più vantaggiosa risulti pari al prezzo base, il
bene e senz'altro aggiudicato. Tanto nel caso di adesione alla gara, quanto in quello di
mancata adesione alla gara, qualora l’offerta maggiore formulata sia pari o superiore al prezzo
base d’asta, il bene sarà aggiudicato al maggior offerente; qualora l’offerta maggiore
formulata sia di importo pari o superiore all’offerta minima ma inferiore al prezzo base d’asta,
il maggior offerente sarà dichiarato aggiudicatario quando si ritiene che non vi sia seria
possibilità di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non sono state
presentate istanze di assegnazione dell’immobile ai sensi dell’art. 588 c.p.c.;

- Che il gestore tecnico della vendita telematica allestisce e visualizza sul proprio sito un
sistema automatico del termine fissato per la formulazione dei rilanci. In caso di gara,



trascorsi tre minuti dall’ultima offerta, senza che ne segua un’altra maggiore, l’immobile sarà
aggiudicato all’ultimo offerente. I rilanci e le osservazioni di ciascun offerente telematico
saranno riportati nell’area riservata del sito www.fallcoaste.it e resi visibili agli altri
partecipanti ed al delegato alla vendita. La piattaforma sostituirà, nell’area riservata ai
partecipanti, i nominativi degli offerenti con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di
assicurare l’anonimato. I dati contenuti nelle offerte cartacee nonché i rilanci e le osservazioni
dei partecipanti alla vendita comparsi avanti al delegato saranno riportati da quest’ultimo
nell’area riservata del sito www.fallcoaste.it e resi visibili a coloro che parteciperanno alle
operazioni di vendita con modalità telematiche;

- Che il professionista delegato provvede alla deliberazione sulle offerte di acquisto redigendo
verbale delle relative operazioni, che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle
quali la vendita si svolge, le generalità degli offerenti o delle persone ammesse all'incanto, la
descrizione delle attività svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con l'identificazione
dell'aggiudicatario; il verbale e sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato; il
verbale e redatto anche avvalendosi del software dato in uso dal gestore della vendita;

Sugli adempimenti successivi alla vendita

- Che l'aggiudicatario dovrà versare mediante bonifico bancario sul conto corrente della
procedura il residuo prezzo (detratto l'importo già versato a titolo di cauzione), nel termine
indicato nell'offerta (comunque non superiore a 120 gg. dall'aggiudicazione) e, con le stesse
modalità, il fondo spese, laddove non ancora versato, e l'eventuale integrazione del deposito
spese (laddove il fondo spese già versato fosse insufficiente). Nel termine fissato per il
versamento del prezzo, l’aggiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza
della responsabilità civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, fornisce al
professionista delegato le informazioni prescritte dall’articolo 22 del decreto legislativo 21
novembre 2007, n. 231;

- Che, qualora il procedimento si basi su credito fondiario, il pagamento sarà effettuato, ex art.
41, comma 4, D.lgs n. 385/1993, direttamente alla banca creditrice che ne faccia istanza entro
l'aggiudicazione, nei limiti del credito azionato (detratto il fondo per spese della procedura) ed
entro il medesimo termine indicato nell'offerta;

- Che, in ogni caso, l'aggiudicatario consegna al professionista delegato l'originale della
quietanza rilasciata dall'istituto di credito, ovvero documento contabile equipollente; tali
adempimenti devono essere tutti compiuti nel termine di pagamento per il versamento del
saldo del prezzo;

- Che, in caso di mancato versamento del saldo del prezzo entro il termine di 120 gg.
dall'aggiudicazione, il professionista delegato rimette gli atti al Giudice dell'Esecuzione e
questi dichiara la decadenza dall'aggiudicazione, con incameramento della cauzione;

Dà atto

Che sono poste a carico dell'aggiudicatario la metà del compenso relativo alla fase di
trasferimento della proprietà, nonché le spese effettivamente sostenute per l'esecuzione delle
formalità di registrazione, trascrizione e voltura catastale, ai sensi dell'art. 2, co. 7, del D.M.
227/2015, e le spese per la cancellazione delle formalità pregiudizievoli;

Precisa

- Che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al D.P.R. n. 380/2001), con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive; la vendita e a corpo e non a misura;
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o



riduzione del prezzo;

- Che la vendita forzata non e soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualità, né potrà essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente, l'esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere
ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dall'eventuale necessità di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità
o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni;

- Che l'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti e sequestri;

- Che per il lotto Unico e stata rilasciata, come sopra indicato, l'attestazione di prestazione
energetica;

- Che il lotto Unico e occupato dal debitore esecutato e dai suoi familiari conviventi,
autorizzati ad abitarlo. L'aggiudicatario nel termine di dieci giorni dalla notifica o
comunicazione del decreto di trasferimento, potrà richiedere l'attuazione per mezzo del
custode dell'ordine di liberazione dell'immobile trasferito; in mancanza di richiesta nel
predetto termine, l'ordine di liberazione contenuto nel decreto di trasferimento sarà eseguito ai
sensi degli artt. 605 e ss. c.p.c.;

- Che l'aggiudicatario e tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all'acquisto del
bene, di metà dei compensi spettanti a norma del D.M. 227/2015 al delegato per la fase di
trasferimento, nonché delle spese di registrazione, trascrizione e voltura del decreto di
trasferimento e degli importi necessari per la cancellazione delle formalità pregiudizievoli;

- Che l'offerente dovrà indicare all'atto di presentazione dell'istanza di partecipazione se
intende avvalersi delle agevolazioni fiscali, rendendo, in caso di aggiudicazione, la relativa
dichiarazione; 

- Che l'elaborato peritale sarà disponibile per la consultazione, unitamente all'ordinanza di
delega ed all'avviso di vendita, sui siti internet di seguito indicati,

Avverte

Che l'aggiudicatario potrà, ricorrendone i presupposti e laddove necessario, avvalersi delle
disposizioni di cui all'art. 46, comma 5, D.P.R. 380/2001 e dell'art. 40, co. 6, L. 47/1985, con
presentazione della domanda di concessione o permesso in sanatoria entro gg. 120 dalla
notifica del decreto di trasferimento.

L'avviso di vendita, unitamente all'ordinanza di delega, alla relazione dell'esperto stimatore e
relativi allegati, si trovano pubblicati sui siti internet www.tribunalesiracusa.it e
www.astegiudiziarie.it. L'avviso di vendita, unitamente alle foto dell'immobile contenute nella
perizia di stima, all'offerta minima (valore di stima ridotto di un quarto ex art. 571 c.p.c.) e del
contatto del professionista delegato e custode si trovano pubblicati sui siti internet immobiliari
privati casa.it, idealista.it e bakeka.it, nonché su ulteriori eventuali portali di avvisi collegati,
e l'avviso di vendita, unitamente all'ordinanza di delega, alla relazione dell'esperto stimatore e
relativi allegati, sul sito www.asteannunci.it. Infine l'avviso di vendita e pubblicato sul portale
delle vendite pubbliche. Maggiori informazioni presso il delegato alla vendita (333 3477994).

Siracusa, 17.06.2026

Il Professionista Delegato/Custode

Avv. Simona Alvares


