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SOGGETTO TITOLARE DEL COMPENDIO AZIENDALE
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DGGETTL

Parizia di stima analitica finalizzeta nlls detorminazions del prezrc Dise 0 asta par i vendita
competitive dall'ozienda denominata “Trattarks Vittoria"™.

PREMESSA

If acttosertzo Dott. Ner Bansmi Lorl, nella qualith dl Liguidatore Gludiziate dells GG

—nnm:m'e quaie soggetto incaricato della prassnte stime dal compandio azlondals, coms da
nomina masciats i dia 16 magiie 2026 (AN, ndige Lo presenta reaziono peritale al fina di
determingte, con crterl di prudenza, coerenza economica @ ASCOND HOCUMONTEE,. il vatorm
dell'asisndn dencminata *Trattaria Vitkoria™, sl in Fironze, Via Pisana n, 120/

La societh ||| R ¢onrietoa del mme di uzlenda, & stata dichisrata in Ugquidazions
Gludizlate con santanza del Tribunale di Firenze n.242/2025, emas=a in duta @ otftobro 2026 o
depesitata/pubblicata in dats 15 novemnbre 2025, AllD procogurs concorsuals risulto essare st
attribilio il spguente numeto d reolo: L, G.n, 167/2025,

Ln prosente perzia viena redatta sl find della predisposizione della vendith comp gtitividol © !
ariendale & dells consegunnte individuszions di un prazza base d'asts fondato su alemi L'tl

werifloshil o nttust.
1




DOCUMENTAZIONE ESAMINATA
Al fini dolla redazions della presente periss sono Stall esaminat! | seguenti dooumentl:
1. visurn delts I
2. Atto costitutive,
3. Enm;nnl di aportuta della liguidazione gludiziala;
4  Contratto di locaziona ad use diverso per | locoll di Via Pisana n. 12007 - Firenzs]
6. LUeonza aleolici;
G Licenza di somministrazione;
7. Licenza dohar;
8, Imventario del beni mobill.

A tale proposits sl avidenzia ohe 1o scrivente si b recato insiema al Perito, Rag. Gicvannl Galio, prasso |
tocall dell'attivith acquisendo la foto del sl @ del benl vid contenuti, cosl coma riportat] all'alegsto
-

DESCRIZIONE DEL COMPENDIO AZIENDALE

L'nrlandn oggstin di stims & costituits da un‘sttivitd di somministrazione di olimanti @ bovande
[Ristorante), sseicitatn nel locall #itl In Firenze, Vin Pisana n.120/r, & identificata, sotio || profilo
economico e lunzianala, come “Trattoria Vittoria®.

il pompandio aziendale compranco:
= 'immobile ad uso commeriale in locazions;
« | beni mobdl strumentsll e gl arredi utitizzati por et iiie;

o |@ nutorizzazion! amministrative o | Hall abilistd eonnass) all‘esercizio doll imprags chi sono
wtat] rheottuereti allo soclsth Farmigiia Baglloni 5.n.0.;

« lp possibliith di wtiizze del dehor per circa 12 postl a sedere, per il quile Uaggludicatario
dovrii provuedere alls aventuale richlesta di dinnove dells concessione comunale essondo
in stosss noadutng

« gl nlementi immabiling & infissi alla mursturs, 05 ol I baneo bor & il fome per o plzea, oho
comitiscona parte intagrenis delloiganizzazions matafsy del punto vendita, pur di propriets
dalia sooiatd loontrion,

IMMOBILE DI ESERCIZIO E CONTHRATTO DI LOCAZIONE

il Vattivith s svolgs presso [unith immobitiare oo uso diverse sitn in Flrenze, Via Plsana w1201,
identifi catn cotnstalments comes:

+ Foglia 163




Particelia 146 subaitern| 504 & 582
Categoria G/

Classas

Rondita catestale: Euro 10.733.51

Limmablle euith nells disponibilith della procedura in fofza dl nuovo centratte di locazions
commarciale, con l2 seguent] eandizionl principali:

canons annuo: Euro 42.000,00, asente (VA al sonsl dell'art.10, purto 8, O P, RA3INGTL
canona mansile: Euro 3.500,00;

decarrenza del pagamanto: dal 1* agoato 2026;

nocupazions a thola gratuito dell Tmmaobile dal 1* aprile 2026 al 31 luglio 2026 dis parte delix
socioth in lguidazions ghudizinle;

dursta: snnl sl con rinnovo tacio per ulteriorn sel ani, salvo disdetta;

recesso colls conduttrion con praavviso di sel mesl, non ssercitabilo prima del decorso dal
terzn BONo;

agglornamento ISTAT annuala nella misurs messima consentita dafla legge.

il contistto prevede, altres!, cha, In caso di mancata positive conclisiona del'sals compéatitiva entro il
1*agosto 2026, le parti conootding una diversa data, con Ao sciitio e ragistiato, purche computitdle
con I8 ealgenza procedurall & comungua non olore tre masl. Per ognl ultsicrn elemento ol
npprofondimanto s! Amda ali‘aliegoto n.6 contansnts ln bozza del cantratio di locaxdona.

STATO DELUATTIVITA E AVVIAMENTO

Dplt‘enatisi della documantazions emargs ohe:

\'sttivith non fsulto operativa da prima del mase di glugno 2025,

ia stessa risuit traafario nol presenti locall nel anno 2021 dolla seds storca posts = Ponle
della Vittoria;

nan & provisto il trasferimenta di dipendentl con Vazienda;

18 continglth commerclale appare intemoite, ©on  CONGSSELONE attonuadons, sino
mil'inaussintenza, di un avwismenta economico in senso techlco.

Watutaziona dell'aviamenta

Al lueees ol el alnmmiant, sitione chal

vl amenta commareiole ordinario non aia attuslmente susaintents;

parmangs, tuttavia, una components di wics connessa alla cenan di somm)
slimentl & bevsnde, ln quole presenta utiith economics autonome in Q

nola-arag di Vie Pleans.




In vio prudenzisle, o ritene di valorizzore tale componante saconda il crtario pravisto dall'art.34
L.392/1978, assumensdo un valere parl n 18 mansilita del canone (Legge Equoe Canane).

Caolcolo della componants putorizzativa

Voce Imparto.
anone manaile £ 3.500,00
Manilita considorma 18

Viaslore dalia componants autorizzativa / evvinmento € &3.000,00

INVENTARIO E VALORE DEI BENI MOBILI

Dallinventario esaminato risuita un compiemso di benl mobill, stirazzature o arredi da cucing o da sata,
It cui valore eomplassive in apers & porl & Euro 34.400,00 oltre IVA di legge.

Tru | benl imeamtadat] fgurung, 8 tholo psemplificat o
» sitterratura inox do cucns,

fornl o abbattiorl;

« tavoll refrigaran;

s frigoriten & congalator;

o lovastovigieo o luvebiochisd

« otredidi galn;

» implanto di elimetlzzazions;
b « grrodl e stritues in materiale conon ¢ legno nminstad
» banl di complemonio & utensliana varis.

i i specifica cha 'immobile risults arredato e gl predisposto parung raplda npariurm in caso di oassions
duoll'stiivith.

Beni lndicsil comsein camodato

51 precisa che | benl indicati coma In comodata nellinventaris, isultsno per sccordo sceitto acquisitl
delinthvaments gl procegurn per rinuncla olla pratess de poarts della proprieth detis mure, con
I'socezions dnl banoo bar & dul forno per la pizza, ontrambil iealizzsti in mursturs o infisnl alle st 0
guall devono considerars] stabilments connesst al compendio ezlandale e, dungue, non oggatto di
cessione, ma di messas a disposizions con il contratto il iecazione.
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1. Ucenza aleolicl, connessa avviamonto sl gestors che doves disporre dol necessari roquisiti
por poterna ottenera Uintestazions o la conuoguente possibillth & vendita o
somministrazione dl alcolicl

2. licenza di somministrazione di piatti coldl;

3. Concessions perl'utilizes di un dehor difrontz all'ingresso dal locale sulls vie pizana per clrce
12 posti o seders, Bd oggi scoduls & con possibliiy di rinnovo su richiosta deil'aventunis
aggluticomrio,

Tali ol costhulscons elermant exzental| della capacith epesiiva dell‘szianda 8 concormana, sul planp
soonamic, olln detsrminazions del valore complasshg del compandlo

CRITERI DI STIMA
|.a velutazicna & stata condatta secondo un criterlo nnatitco & prudenziale, considerando:
¢ o strotiurs givskdice dall'snendn;
+ |n disponibilivh Seil Bmmobile;
» |ncontinuith o discontinuits dell‘atthit;
s |6 conslptenza del bani mobill Inventariati;
o o Tunzionnlith el Uiod auonesativy
= |'mssenza dl dipendonti trasberiblil;
« |a mancansn gl un edipmento opersting stiusle;
o lanecoessith di predisporm un valon gongruo perln vandita compatitva,
Me dariva una stima chs distngus tre:
« wolore materiale del banl mobil)
« valorn immaterfale / nutorizative dorivante dalls icenza o dails posizione commarcrabe.

DETERMINATIONE DEL VALORE
Componante Valare
Barni moblll meartsriat € 34.400,00

Componente adtorirrativa / mvwinments ex Brt.34 L.292/1978 €83.000,00

Totale complesshio stimato € 57.400,00

CONCLUSIONI




Per tutto quanio sOprs esposto, tenuto conto del document! essrminati, dalle condiziont gundiche e
fattust) dellszienda, nonchd del cilitor oi valutazions adattatl, I sottescritto ritiene che il compleaso
nzinndale denominato “Trattaria Vittoria™ abbia un vilore complessheo sthmablis in:

Euro 57,400,010

Tole importo srotondeto ad Euro 85.000,00 (novanta cinquemils //00) FEppresenta, o parers dallo
scrivanta; Tl valong fitenuto congruo, in vie prudsnzizie, o finl detls determinazions del prezro base
d'nsta nall'ambito della procegum compatithn di vendite.

Rests intaso oha:
« Vaggiutdicaterio doveh subentran nat contratto d| looazions alle condizloni pattulte;

s |2 autarrzazioni 2 | titoll abditativl devriennn essers verificat] quanto ally cancreta trastaribilng
o rlinovatallit]

» puentual sttivith di sdeguamanto o ragolaizzozions MSOrNINo o cerco delaggudeataig
saconda quEento previsto dalls discipting spplicatids o aegh et di gara.

Li presants periris viena redatta ad uso della procedura di liquidasione gludiziale, por gl offeti f
tegye, ol fin] delis pradisposirdons delia vondite compatitive del compandio pxendals sopra degono.

Latto, confarmato @ sottoscritto.
Flranz, 1| 8 ghigno 2026

I Paefo MLiguldat
Joerl B
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