CONTRATTO [N LOCATZICONE AD LSO DTYERS0
Con |a presgote scrittuin privad Hlﬂ,— nato & Firenze il 0&7 1301950,
./ :i::c legale mppresentanie :ii_
I iocicti Scmplice Sas., con sede begale o Finene IFI_
_1.-.5' ¢ PV . REA della CCLAA, 4 Fitenee FI-
AHIT2E, d'nia In pol denominals pane Iocatrice, concede in locaxione alla socletn

Ligubdarone Clodizinle, LG n. 1672025, In personn del Curafore nominuio con

honterne . 24272025 dal Tribunale di Firemss Dot MNerl Bonami Lo, con-seds
jepale o Firefize in Vin Plsana n, [20r, PUAVA O6497TRS0484, d'orn in pol parte
conduttrice, Punith immobilivee ndibite ad vso diverso sita in Firenze, Via Fimna n
| ir, (F -pElrt e _ ot Cl, el. 5, r.c. Buro 10,739,510 privo di
arredi ad esclusione del benl strumestall nomovibill in quanto realizzatl o
muretiien, quall @ tholo esemplificativo @ non esastvo, {| banco har ¢ il formo per o
iz,

Lo lncarinne viene disciplinata dal seguenti pattl o condiziond:

1) 1 locall vengono necetati nolio stato di Bt e diritio io cui 8i trovano, [ locetors
attein ghe Mimmohile rsulta esnforme alls normoetive calaatele o wbanisiicn ed
idoneo aflo svolgimento dall anivil di ristorazone {somministmcione in |oce di
alimenti ¢ bevande - nsforante), 11 conduttore ol impegmo ad wuiilizmre § local
conformemente o tale destinaziobe od esorembdo la purte locatrice da gualsias
commepgueia dunnosa possa derivare dall’uso improprio

COualulngl mutamento delly destinedone senra | provio ooimmomso dells parte

fpearrice & vietsto peny 1a risolurbone di diritio del cootratio ex art. 1456 e¢



2) L'gffissione o insalliaione dl twgi, sriitn o hoegna luminow all’esterno
dell'immaobile viens sulorkceats dalls parle locstrice, o frome del rispetto. delln
normativa comusale in matera ed alle prescrizioni condoniiniali.

In conformith alla destinadione defla locasione, in porticolare mifivitd di
somministrazione ol pushlice i alimenti & bevande {ristorante o alim sitivith di
som inkstrwelone), ¢ vietato nlla parte conduitrice di efferuare attlvith che comport
rumonositl & comungue emisaioni sonore superion a quelle normall con riferimento
alla desthndots &l focall ¢ comungue superiort al Balte & decibel previsio per
hegge

Parte condutirive 1i obbliga alirest o tonere od a fore tenere al proprio personste un
conlegro od un comportamento decordso e rispetionn delle normali regole di
candantinio.

Parte conduttrice st obbligs, infine, a rizpetare il regolamento di condominio
relativo alle porti comuni, che viene con il preserte contrtio fomilo in copia.

3} Drecorromzn € durata: - La locazione oyrh la dorsta i annl sel con inizlo dul
CIAB202A. || contraito o Intenderh tncitaiente rinnovatt per un pesiodo di sel
anni, & cosl i seguite, qualos pan venga clutn i una delle part] disdetin. [ locatore
potrd foemulare u disdetta mediame Yovio d| letiera raccomandatn AR o PEC
spedita almens dodicl mesi prima dells seadenza in spplicarione delle norme di cul
agll nett. 28 & 29 L. 27 1uglio 1978, n. 392,

Lo parie eondutirice ha | dififte di recesso previo proavviso i meni kel con
mccomandatns or. o PEC. La parte vondustrice prends &mo o accetts di nan poter
eserciture |l diritto di pecesso prima dello scadere del forzo anno dall*inizio dolla
locnielone.

d) = Canone di loeazione: 1l canore souo 4 lovezione viens pattuite i B
42 000,00 esente da hva ai semni dell’artigoly 10 punlo & del DUPR, 6331972,



cunone che ln parte condinrice &1 hnpegna o corrdspondere in i 12 e uguall o
anticipate di Bwo 3.300,00 chiscunm entto il giomo 10 (dieci) di ogni ines
mediante boaifico bancurio da effettunrsi seconda o conndimnty comunicile dn pare
[excalrice soparstamente.

I oaso di inadempimento alin obbligasione di cul el presente panbo, decorsi glom|
20 (venti) di riturdo net pagamento del canone mensite, & facolth di parte locatrice
di richiedere 1a risoludone del contratio hpug fure.

Il cnone ol locnzione sera vermato @ décorrere dal B1OR/2028, Dl BLAOW2026 (i
ul 3072026 1 immobile ogpstio delly locogsons verrd ocoupalo o tinlo gratuito da
< - i
Liguidnrione Gludiziale.

Mel caso in eul Vasts competitiva indettn dalla Procedurn, oweste wl ogeeno la
ceasione dell'ugiends cosrente in Flrenme, Via Pisana o, 120r, pon #i zia
positivamene conclusa entro la dute del 01N82026, le parti & obbligno s
concopdare con 8T scrittn o reglstruto unn dubi successiva compatihile con le
esigenee dalla procedura, ma comungue non superione a mesi tre per permettons ally
Procedurs §i indire un ullerione asts competitive

I'astn compesithvn, che avel ad ogpgeto 14 cesaione dell*atiendn e dei titoli
legittimanti |'esercizlo dell*attivith di somininistrzione sl pubhlico di alimenti &
bevande nell'immobile di Via Pisans o, 120r Firenze, doved prevedere che
I"nggiudicatario definitivo debba subentrure nel presente coniraito di locaziane,

5) L parti coovengona che il conone di locasrdone verrh aggiomata snmmalmente, i
richitesta della purie locntrice, nelln misurs massima consentita dnlla legge all’spoca
vigenie |n base al tasso di svalinakme monctaris comusicato dill'stat, facendo
riferimento al muso comunicato dall'Bstet fispefto al mese precedenle quello di

decormenza ilel eondrafin



6} - A goranzia delle obbligrdont di cul al presente contratto viene stabilito
deposito causlonale infruttifere di Eure 10.500,00, pad o 0.3 (tre) mensilivh el
cantne. pattuito, soming che vorrd restituita al fermine del contraito e dopo T
riconsegra dei Jocall previa verificn delfintegrle adempimento di tutio Je
ubbligasiont di cui al contratio,

In alternativa al versamento del deposito cauzionale, la parte condurtrice puir
otienere || rilascio, da parte di primaric lstits df Credito, &l unn fidejussione che
preveds Il pegamento & prima richiests e sanzm | beneficle defla peeventiva
excussione fino wl un imporn di ewro 10.500,00, 11 deposito cadonale dovril
eisete versato o lo fidejoasione consegnata nel termine di 60 (sessantn) ol
dall sppludicarione definitiva dell'uzienda “Tioftorls Vitoela” & cul sopea che
wyverri mediante asta competitive, o ceso i mancalo versaments del depoaite
coiricnale e ¢ non oftre il terming sopra indicato p di consegon della
fidejussione entro |1 medesimo termine e lle condizionl sopra indicate, il contraito
potrd, _esclusivy discrerlone della ppste localrice, ewsare risolin per clausoln
risalitiva esprossa.

71 - La parte locatrkce autorizen = la parle conduttriee sl impegne 8 codere i
presente contratto di locazione nell'ambito dell'asty competitiva avente ad aggetlo
V'mtienda cormenie In Firenze, Via Pisana n. [120¢, denoniinsts Trattorin Vitoslo,
all"agmiundicatario definitive di guess" ultima.

8} Parte condutirice accetin i locali opgetto di locazione ivi compresi ghi imprmt,
neflo stato in cui s rovano ¢ che a propricts attesta coaformi alle norme di legge.
L aggiudicainrio definitivo dell"asta compotitive sopen richisata 8 obbliga a sus
cura & spese o porre in exsere taith qual lavorl che sh rendessera necessan per
rendere | locali sdeguati o funzinaal alla peopria wrivits ivi comprese quelli che si
rendissery necessar] per prescriziond di legye o della Pubblica Autorith present] e



future, anche s rguardant ghl mpiantl posti a corredo dei loesli ove non coalomii
alle sormntive vigentl, |l o senza chieden slcunché a parte locatrice e con
euonere della stessy da ogni ¢ qualsiveglin reaponasbiliid. Parte conduttiice s
obhltge a provvedere md smtonomi nllyceimmenti per futie |z ulenze 3 propria cum e
spese, = for data dalla consegna all aggindicatario dell“nsta campetitiva di cui sopm.
In ogni ceno, parte condatirice mon patrd fare eseguire nell*lminobile locats aleuna
opern di trsformadione ¢ modifice © comungue laovori di qualslasl intervento ¢
isituirn seroe il preventive consenso di parte locatrice, Le apere eseguite dalla parte
condurtrice nel locall in oggetio restersnno acquisite of locall stessi in via del futto
gratuits ¢ salvo 1 dirite’ & pare locstice di richieders |n rinvessn In pristing,
qsalora dalla stedsa non aulorizati espressumente.

Sono & carico di parie conduttrice gli oneri condominiali od essa spettam] per logge,
nonché e spese di munutenzione ordinaria dei locnli ¢ degli impianti o corredo degll
stessl, La propricth si impegna o (sl corieo di dette spese fine ol momento del
subentro dell aggludicatario dell'asta eotnpetitiva sopm menzivinta,

La pirte condutirles prende atto e uecettn che il mancafe pagmmento di omerl
candeminiall fino alla eonearmenza deli"importn del canone di locazione mensile
castitulace, 8 exclusive disorezione dells parie locatrice. motivo di risolurione ipso
fire del presente contratin.

Parte condulirice, o far data dall"aggiudicarione dafinitiva dell"sdenda o seguito
dell"asta competitiva di cui sopra, ha 'ebhiigo di manenere Timmobile in boono
stato e con la diligenes del buon padre i femiglin. Non provvedendowi parte
conduttrice, potr provvedervl pare locatrice, adcebitandone ln spess & parte
conduttrice siessd.

Al 1ermine della Jocazlone I'lmmobile ¢ pli arred) df proprieth dells parte locatrice
dovesmmn esiere consegaati In buono stalo, slvo |l noanile deterioraments. davuts



all'uno, peni || Hstrelmento del danno. Eventuall bend delln parie condutirice aneors
presentl sl rilssclo saranno comiderati in stato di abbandono con fols delln parte
locatrice di trattanerdl o smalticl] o spese della parfe conditirice.

I caso di thardo nella nconsegna dei foenli, fn parte condyiirice 31 obblign a yorame
nlla parte Jouatrice Buro 100,00 (cemoiino) ol giomo a tiwlo di penale fino
all"effettivo rilascia,

9y~ 8 Heonosce & parce locatrice In facolid di escguire sin nell'inlen complesso ove
sono postl | locull opgetto di locazione, sin nei Jocall stessi, nntl qued lavoel di
simordinaria mapuenzione & ripiraione che si rendesse nocessario porre kn essere
per Iy manutenzlone o le migliore da eifetiuieal. pedl*mmoldle e comunyue per
volonth della parte locatrice. In tl caso parte locatrice non potrd nichiedene alcun
canane di locidone Ane ol termine del lavoel per 11 perindo Ji mancato padimemo
del bene oggetio di Iocazions,

10) Parte condutirice esonera parte locatrice da ogni responsubilith per dunini diretti
o indirentt che possano derivargll dit case Tortullo, forma muggioe, o o
amiksshone dolosa o colpoe di terdd. Pare loestrice & pure esonemta da opnd
responsabilitd per donnl & cose persane che parte conduttrice cagionanse o ez
nelle svoliimento difla propria aitiviti

Parte locutrice & infine esonersta da resporssbilith in cuso & interncrinne dei servid
per cause indipendenti dalls sou vebants.

11} Parte conduttrice si obblign a stipulare, ortro e non oltro 50 {scasmnt) giomi
dafla aggivdicazione delinitiva deli"aziendn di cui sopra, poliza assicamtive con
primnrin compognin df assicorezionl o garmzia i Wi | desni che polessero
derivare por qualsivoglin motive, nd oxsa stesss gd & prope dipendent] & terei per
qunlsivoglin motive presentt el locali oggeno di locazione, nonche per | dunini
all*imitiohile sesso ed o straltire, mplanti e beni, meec] prevooti nell'lmmabile, per



apni e qualsiesi evento danmoso ed In panicolare, ma non 4 tiolo esaustive
allzgament!, infiltuion], perdite d'scqua, Incendiv o guant’altro. La copertura
dovrh estenders anche ned cabio In cul gli eventi sluno dertvanti da nsufficients o
fnndeguats manstedzdione o negligonza postz in essere da esia slessa parto
conditirics, suoi dipendent] ed ospit.

1l yalore assicursto dovri cusere pari o superfore ad eero 400000 {quunirocentom|la
#A00) con espresn vincalo & favore della part locatrice,

Oggni snno, entro il 15 attobee, parie copdultivice dovrd esibire |n quictanes di
pagmnents del premio alls Compngnin assicurative in originale. In caso di
inadempimento plle prescriziont di oui alls prosente clausols H contratto, icschulbvn
disgreone dells parte locatrice, potri esseen risolio di diritto ex st 1456 cc.

12 —Ln parte locatcies potrd Ispezionare o Tir isperionare | Tocali affinus nelle date
e pepli arari de concordure eol condutiore.

13) - Sooe a cardco delln parte condutirice 'lmposta & bollo per le quietanee,
mentre {imposta di bollo sul presente contratio sard a carico della parte lncairice.
L'imposts di repisiro di corispondersi ansuslmente all'Agensia delle Entrate
pravande sul presente atto ¢ suglh eventuall succemivi rinnovi sono posth o carlco
della parte locatrice e delly parte condutirice nells misem del $0% cinscumn, ffta
evelusione per i) prino nhno b cul la registrazione & post od cschusive carico del
ineatore.

14Y (venie) n tusth ghi effetti del prosents contratto, compreas b notificn deglhl um
eseoutivi, e ui fini dells competenza a giudicare, U condutiore elegge domiciiio nel
Tocali n lui locati e, ove egll pii noa i oceupl 0 commmque detenga, presso ufficio
di segreteria del Comune eve & sltmto Mloimobile locsio,

Qualimgue modifics sl prosenie contrafto non od ever lingd, € 00 pud exsere

PrRIVELL, S i €on #io seritta.




L purte lozattice @ ba parte condutiries si sulnrizanno recipeocamenie a comunicin
o lersd | propei datl pemonsi] in relaziobe ad ademnpimenti eonnesal col rpporte di
locarione {LIgs n. J9GTIY

151 (APE) In riferimento ailattestato di presazione energefiea, ¢ i soli fini di cui
al presente atta, {| condutiore dichinea di aver rceviio tutte le Informaziond e Lo
documentazione relativa, compronsive dell'attestata rlasciato al n, OD004 306 in
data 23 Pebhmin 2023, classe encegetion “T

Firenzé, 1l _
Pare lcalrics Parte Condutirios
] ]

A norma deghi artt. 1341 e 1342 c.e. e portl, di comine sccordo, previn lettur delle
novine conlonuie nel presemle Conlmafto,

cant particolare rigunado ai punti: 1, Oggento del contrafio e destinacione del fondo
7. Auwrizazioni ¢ Diviell, Classola risoluiive espresse. 3. Decarrenta, dursin,
disdettn, moesso, 4, Canone dl locasione. Spese. Clnssia risplutiva espresas per
mancaty pagenznte del lermini; 6 Deposdio Cauziansle o fidejussione buncania.
Claisols risulutiva esprosss; 7 divieto di sublocazions o cosabone anche parziale.
Cluesoly risglutiva espressa; 4 Accetlasione implanti: enoterd responsabilit
locatory: ooeri condominiall e spese 4 careo conduttore; cluusole penale 9.
Esgcuzions lavork esonera respansabilith locatore; 10 zsonero da renporsibiling del
loemoe 11, Obblige di stipula di polizen assicurativa ed esibizione delln quietans,
Clsusola riselutiva espresss. 12 Dudtio di visite 14, Viarde, 15, APE,

Le puti espressamente dichinrano di approvarle, reietta fin d'om agni reciproca
sCcezione,

Parti locutrie Tarte goadutirice



