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TRIBUNALE CIVILE DI FOGGIA

Relazione di C.T.U. nelle Espropriazioni Immobilifunite:

ITALFONDIARIO ¢/ OmissiscOmissis -

(n.50/1997 e n. 400/2010 R.G.Es.)

PREMESSA

lll.mo Sig. Giudice del Tribunale di Foggia

Dott.ssa Stefania Rignanese

In data 29.11.2013, la S.V. nominava il sottostrithg. Amedeo

Petronelli, Consulente Tecnico d'Ufficio nella pedara indicata

in epigrafe, rinviando al 21.1.2014il giuramentia @roposizione

dei quesiti.Nella data sopraccitata, prestatouramnento di rito,

venivano posti i quesiti, in base ai quali e sattarta degli atti di

causa, si dava inizio alle indagini preliminariteige alla ricogni-

zione dei beni oggetto di stima, presso i competéfiici Pub-

blici.

RICOGNIZIONE PRELIMINARE

La procedura riguardava le seguenti unita immatbilcn i rela-
tivi identificativi catastali:

Beni di proprieta di Omissis.

. indirizzo
qualita foglio p.lla sub. categoria cl. consistenza piano
vani/mgq. .
reddito
785 3 via Cagia,
fabbricato 1 A/3 3n 5 vani 4/A - 2°p. -
786 € 555,19
C.S0
V.Emanuelg
N
box 1 786 4 C/6 4 36 mq 144-pt—€
182,21
terreno 5 289 incolto sterile 11 senzaredd
terreno 5 290 incolto sterile 6 senzaredd
terreno 5 291 incolto sterile 6 senzaredd
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terreno 5 292 incolto sterile 60 senzaredd
terreno 5 316 incolto sterile 56 senzaredd
R.D. 4,59
N .
terreno 5 428 orto 22 320 R.A. 3,13
R.D. 0,23
N .
terreno 5 430 orto 22 20 R.A. 0,15
R.D. 4,12
N .
terreno 5 431 orto 22 226 R.A. 2,81
R.D. 0,23
N .
terreno 5 433 orto 22 20 R.A. 0,15
R.D. 3,48
N .
terreno 5 434 orto 22 226 R.A. 2,37
R.D. 0,23
N .
terreno 5 436 orto 22 20 R.A. 0,15
R.D. 25,78
I\ 1
terreno 5 437 orto 22 2215 | R A 1758
R.D. 1,41
I\ 1
terreno 5 439 orto 22 124 R.A. 0,96
R.D. 16,32
I\ 1
terreno 5 500 orto 22 1360 | pA 1112
R.D. 0,75
I\ 1
terreno 5 502 orto 22 66 R.A. 0,51
R.D. 0,94
terreno 6 282 orto 22" 83 R.A. 0,64
R.D. 1,45
N .
terreno 6 1325 orto 22 128 R.A. 0,99
R.D. 29,20
N ,
terreno 6 1360 orto 22 2570 | R'A 19,01
R.D. 1,02
N .
terreno 6 1362 orto 22 90 R.A. 0,70
fabbr.rurale 6 132171 0
R.D. 0,23
/\ 1
fabbr.rurale 6 1332 22 20 R.A. 0.15
Beni di proprieta di Omissis.
consistenza indirizzo
qualita | foglio p.lla sub. categoria cl. : piano
vani/mgq. :
reddito
785 4 via Cagia,
fabbricato 1 Al3 3n 5 vani 4/A - 3°p -
786 7 € 555,19
via Africa
Orientale
N
box 1 1663 3 Cl6 4 36mq | a5 p.t.—
€ 187,27
R.D. 50,44 -
/\ 1
terreno 6 20 orto 22 4439 | R A 34,39
R.D. 1,05
/\ 1
terreno 6 283 orto 22 92 R.A. 0,71
R.D. 1,67
/\ 1
terreno 6 574 orto 22 147 R.A. 1,14
terreno 6 837 incolto sterile 127 senzaredd
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terreno 6 871 orto 22" 100 E:i: é%é
terreno 6 873 orto 22" 134 E:i: igi
terreno 6 1327 orto 22" 97 E:i: é%g
terreno 6 1328 orto 22" 50 E:,[A)\.' g:gg
terreno 6 1354 orto 227 1216 FI;I?A‘ 1934822
terreno 6 1356 orto 22" 40 2:2: 8,@?
terreno 6 1357 orto 22n 1240 FI;I?A‘ 1946019
terreno 6 1359 orto 22" 33 2:2: 8:%
terreno 5 327 incolto sterile 126 senzaredd
terreno 5 533 orto 22" 2464 2:2: ig:gg
terreno 5 535 orto 22" 155 E:i: izg
*fabbr.rur. | *6 *1321/1 0 senzaredd

* erronea duplicazione e attribuzione.

Tutti i cespiti sono di proprieta @missiginato a Margherita di
Savoia il 29.12.1940) ®missiginato a Margherita di Savoia |l
26.5.1938), cosi come descritto nella trascrizideatto di pi-
gnoramentorep. n. 405 del 20.7.2010, eseguito aa cur
dell’Ufficiale Giudiziario di Foggia, trascritto psso la Conser-
vatoria dei RR.IIl. di Foggia in data 28.7.2010 a1 6660 di regi-
stro generale e n. 11240di registro particolare.

Effettuate le opportune ricerche presso |'Ufficiel derritorio e

la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Foggsa notificava

a tutte le parti, in data 3.5.2014, l'avviso di sdjpogo per le
operazioni peritali, da svolgersi in loco.

Nella data fissata, al sopralluogo erano preseamndietbi gli ese-
cutati Omissise Omissis che hanno consentito I'accesso ai luo-

ghi.
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Gli immobili sono stati divisi nei seguenti 5 loftinzionali:

LOTTO A

Piena proprieta dellimmobile urbano sito in Margheritadi

Savoia alla Via Cagia, n. 4/A, costituito da un apgrtamento

al piano secondo, ad uso abitazione, composto da tvani va-
ni, oltre i servizi consistenti in una soggiorno-ccina abitabi-

le, un bagno, un corridoio ed un ripostiglio. Cens$o nel cata-
sto fabbricati del Comune di Margherita di Savoia &foglio 1,

particelle:n. 785 sub. 3, n. 786 sub. 6, categori3, classe 3,
consistenza 5 vani, ubicazione via Cagia n. 4/A, gno

2,rendita € 555,19. Intestato:Omissis(nato a Margherita di

Savoia il 29.12.1940) prop7,.

L’'intero cespite deriva dalla fusione della particdan. 785
sub. 3, con la particella n. 786 sub. 6.

QUESITO N. 1
Proceda I'esperto al controllo preliminare circa Bompletezza

dei documenti di cui all'art. 567, comma 2, c.psegnalando
immediatamente al Giudice dell’esecuzione quellncaati o i-
nidonei.

Agli atti € presente, la certificazione notarildatva alcespite
sopra descritto, emessa dal Dott. Michele Aug@lataio in
Foggia in data 5.11.2010 e depositata il 15.11.2010

Per quanto verificabile e per quanto attiene isprdée immobile,

non si rilevano mancanze.
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QUESITO N. 1 bis
Proceda I'esperto alla ricostruzione delle vicendseslative degli

immobili pignorati nel ventennio anteriore al pigamento, sul-
la base della documentazione in atti.

L'immobile oggetto della presente procedura, neltteenio ante-
riore al pignoramento eredi proprieta della si@raissisinata a
Margherita di Savoia il 12.12.1908) petg e dei germanDmis-
sis(nato a Margherita di Savoia il 5.12.1938)missisinata a
Margherita di Savoia il 30.3.1933)missis(nato a Margherita di
Savoia il 26.5.1938) ©missisinato a Margherita di Savoia |l
29.12.1940) per la quota i ciascuno, in virtd di successione
legittima per la morte del rispettivo marito e padfel Omis-
sis(nato a Margherita di Savoia il 14.3.1903 ed ivcetduto il
13.6.1981) giusta denuncia di successione n. 6Am®I39 del
9.12.1981 e denunzia di successione integrativa7nvolume
104, presentate all’Ufficio del Registro di Ceri¢me trascritte a
Foggia rispettivamente il 4.3.1982 ai n.ri 3452 R-G131721
R.P.ed il 23.11.1994 ai n.ri 16610 R.G. — 12667.R.

A seguito della successione legittima in morteadslfj.raOmis-
sisapertasi il 5.2.1994, con denunzia n. 43 volume 111
all’'Ufficio del Registro di Cerignola del 10.3.199%ascritta a
Foggia il 13.9.1995 ai n.ri 14358 R.G. — 11299 R#&quota dei
2/6 veniva devoluta i favore dei fighmissis.

Successivamente il bene e rimasto di piena pr@pdedmissis,
a seguito di sentenza di divisione emessa dal faleudi Foggia

— Sezione staccata di Trinitapoli in data 8.1.2008scritta a
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Foggia il 9.2.2009 ai n.ri 3382 R.G. — 2496 R.RlI'ambito del

giudizio di divisione tra i germar@missis.

QUESITO N. 2
Proceda l'esperto all'identificazione dei beni, gomansiva dei

confini e dei dati catastali.

Appartamento per civile abitazione posto al pia@cosdo di un
fabbricato sito in Margherita di Savoia alla Viagzan. 4/A,

composto da tre vani, oltre i servizi consistentun soggiorno-
cucina abitabile, un bagno, un corridoio ed unstbo.

La palazzina condominiale e di cinque livelli futeira, mentre
'accesso all'appartamento, avviene dalla portanestsa per chi
arriva al pianerottolo, salendo le scale.

Esso affaccia su Via Cagia e Corso V. Emanueledc@nbalco-
ni. Confina con Via Cagia, Corso V. Emanuele, vaaala, pro-
prieta Omissis ,salvo altri.

Superficie lorda commercial@el cespite, comprensiva dei bal-
coni, valutati pef/s, 85ntcirca.

E’ individuato nel CatastoFabbricati del ComuneMiirgherita

di Savoiaal foglio 1, particelle: n. 785 sub. 3786 sub. 6, cate-
goria A/3, classe 3, consistenza 5 vani, ubicazmaeCagia n.

4/A, piano 2°, rendita € 555,19. Intestaf@missisinato a Mar-

gherita di Savoia il 29.12.1940) prdp..

L’intero cespite deriva dalla fusione della patle®. 785 sub. 3,

con la particella n. 786 sub. 6.

QUESITON. 3
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Proceda I'esperto alla sommaria descrizione deiipanche me-
diante I'allegazione di planimetrie e di alcune dgtafie degli
stessi.

Il presente lotto & costituito dalla piena progridi un apparta-
mentosito al secondo piano di un fabbricato urbanao,accesso
dalcivico n. 4/A di via Cagia, posto in una zonatcale del Co-
mune di Margherita di Savoia.

L’appartamentoé costituito datre vani, oltre i sdareonsistenti
in unasoggiorno-cucina abitabile, un corridoio,bagno e un ri-
postiglio,dell’estensionelorda di 85airca.La struttura portante-
dell’edificio € in c.a., le tramezzature in latéwizgli infissi inter-
ni ed esterni sono in legno.l pavimenti sono intganarmetti-
granigliati, in parte in ceramica; le pareti sorffvescate in ma-
niera ordinaria, mentre quelle del bagno sono raroeca.

Lo stato generale dell'immobile € in buone condizidi manu-
tenzione ed utilizzo. Lo stesso risulta allaccialie reti elettri-

che, idriche e telefoniche cittadine.

QUESITON. 4
Proceda I'esperto alla stima dei beni, in base @lol valore di

mercato e tenendo conto della esistenza di digtili o persona-
li a favore di terzi, degli oneri giuridici e deincoli eventual-
mente gravanti sugli stessi, quali si evincono alabcumenta-
zione in atti e da quella acquisita presso i corapgtuffici pub-
blici.

In caso di pignoramento di un bene indiviso, 'espelovra ve-
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rificare se la quota spettante all’esecutato pogsaere como-
damente separata in natura, accertando altresiitauzione del
valore dell'immobile conseguente al fatto che dejtata sia
venduta da sola.

Dovranno essere esclusi dalla valutazione gli imihoglativi a
eventuali procedure riunite, per i quali non siatst avanzata i-
stanza di vendita, nonché quelli eventualmenterdibbelal pi-
gnoramento con provvedimento con provvedimentogaslice
dell’esecuzione.

Al fini della determinazione del valore complessioe bene pi-
gnorato, il sottoscritto si € avvalso di un crivedi stima che par-
tendo dalle quotazioni del mercato edilizio del Cown di Mar-
gherita di Savoia, si € esteso ad informazionieBsppresso a-
genzie del settore immobiliare ed a riviste spedate, nonché
alla Banca delle quotazioni immobiliari del’Ageazielle Entra-
te.ll criterio di base é consistito nella ricer¢aud valore Unita-
rio" a metro quadrato di superficie, per poi estendengto ad
un valore globale che puo intendersi del tipo sicre'a corpd’ e
non 'a misurd.

Si e tenuto conto altresi della collocazione urktzca, delle va-
lutazioni soggettive sulla obsolescenza dei cegpedia qualita e
condizioni delle finiture, dei vincoli o limitazionn genere, che
finiscono per dare un valore complessivo al cespite
Pertanto,sulla base di un valore a metro quadriaf® 1d500/nf
per 'appartamento, abbiamo un valore sintetico a corpo&li
127.500,00
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QUESITO N. 5

Proceda l'esperto alla individuazione e descriziares lotti da

porre in vendita, indicando per ciascuno di esdicazione,
consistenza, confini, dati catastali, e prezzo base
Appartamento per civile abitazione posto al piaecosdo di un
fabbricato sito in Margherita di Savoia alla Viagzan. 4/A,
composto da tre vani, oltre i servizi consistentunsoggiorno-
cucina abitabile, un bagno, un corridoio ed unsibho.

La palazzina condominiale e di cinque livelli futgira, mentre
I'accesso all'appartamento, avviene dalla portanetsa per chi
arriva al pianerottolo, salendo le scale.

Esso affaccia su Via Cagia e Corso V. Emanueledc@nbalco-
ni. Confina con Via Cagia, Corso V. Emanuele, vaaala, pro-
prieta Omissis , salvo altri.

Superficie lorda commercialedel cespite, comprensiva dei bal-
coni, valutati pef/s, 85 nfcirca.

E’ individuato nel Catasto Fabbricati del Comunevidirgherita
di Savoia al foglio 1, particelle: n. 785 sub. 3786 sub. 6, cate-
goria A/3, classe 3, consistenza 5 vani, ubicazaeCagia n.
4/A, piano 2°, rendita € 555,19. Intestaf@missisinato a Mar-
gherita di Savoia il 29.12.1940) prip.

L’intero cespite deriva dalla fusione della patte®. 785 sub. 3,
con la particella n. 786 sub. 6.

Prezzo base: € 127.500,00.

QUESITO N. 6
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Proceda l'esperto alla individuazione dello statopgssesso dei
beni, con l'indicazione, se occupati da terzi, tielo in base al
guale sono occupati, con particolare riferimenttaadsistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoranto.
Attualmente, I'appartamentoe occupato ed € nekpdfibilita
del sig.Omissis, il quale utilizza I'immobile quale sua unica abi-

tazione principale.

QUESITON. 7
Proceda l'esperto all’accertamento dell’'esistenzia edentuali

formalita, vincoli od oneri, anche di natura condarale, gra-
vanti sui beni, che resteranno a carico dell’acgumite, ivi com-
presi i vincoli derivanti da contratti incidenti Battitudine edi-
ficatoria dello stesso o i vincoli connessi corloto carattere
storico-artistico.

Dalla certificazione notarile allegata agli atti dhusa, sul bene
individuato al presente lotto, oltre ai trasferirmeah proprietagia
menzionatinell'ambito della risposta aQUESITO n. 1 biwd
all’atto di pignoramento descritto in premessaaio rilevate le
seguenti formalita pregiudizievoli:

» ipoteca giudizialmer € 374.312,31, nascente da decreto in-

giuntivo emesso dal Tribunale di Foggia il 28.32,99critto a
Foggia I'1.4.1992, ai n.ri: 6710 R.G. — 681 R.Plawore della
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. con sede in Rangarico

dei sig.ri Omissis, sulla quota di%; ad essi spettante,
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dellimmobile in questione (fg. 1, p.lla 785, suB;. prima
dell’accorpamento con il sub. 6 della p.lla 786);

» pignoramentatrascritto a Foggia 1'11.2.1997ai n.ri: 2631 R.G.
- 2219 R.P., a favore della Caripuglia S.p.a. cethesin Bari

ed a carico dei sig.@missis.

> ipoteca giudiziale per € 374.312,31, nascente da decreto in-

giuntivo emesso dal Tribunale di Foggia il 28.32,99critto a
Foggia il 19.5.1998, ai n.ri: 7838 R.G. — 1111 RiuRrettifica
di quella precedentemente iscritta 1'1.4.1992, eoffa della
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. con sede in Rarnayico
dei sig.riOmissis,
> ipoteca giudiziale per € 374.312,31, iscritta a Foggia Il

30.4.2009, ai n.ri: 11209 R.G. — 2095 R.P., intigene di
quella iscritta il 19.5.2008, a favore della BaiNazionale del

Lavoro S.p.a. con sede in Roma, a carico dei Shymissis,

> ipoteca giudiziale per € 374.312,31, iscritta a Foggia Il
30.4.2009, ai n.ri: 11210 R.G. — 2096 R.P., intrpene di
guella iscritta I'1.4.1992, a favore della Bancazidaale del

Lavoro S.p.a. con sede in Roma, a carico dei shymissis,
» pignoramentatrascritto a Foggia il 28.7.2010 ai n.ri: 16660
R.G.- 11240 R.P. .

Non risultano vincoli di natura storico-artistica.

QUESITO N. 8
Proceda I'esperto all'accertamento dell’esistenzzlel formali-

ta, vincoli od oneri, anche di natura condominiathe saranno
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cancellati o che comunque risulteranno non oppdnibi
allacquirente.

Per tale quesito ci si rifa a quanto gia esposfuato che prece-
de, osservando che non risulta trascritto alcuola@gento con-

dominiale.

QUESITON. 9

Proceda I'esperto alla verifica della regolarita iédia ed urba-

nistica dei beni, nonché all'accertamento dell’'&siza della di-

chiarazione di agibilita degli stessi, previa acsjgzione o ag-

giornamento del certificato di destinazione urb&e previsto

dalla normativa vigente.

In particolare, per gli immobili urbani, 'espertdovra:

a) accertare se essi risultino regolarmente accatasatn caso
contrario, procedere al relativo accatastamento;

ad oggi l'immobile risulta regolarmente accatastaiesso

I'Ufficio del Territorio di Foggia, catasto urbartel Comune di

Margherita di Savoia, con i seguenti identificafoglio 1, parti-

celle n. 785 sub. 3, n. 786 sub. 6, categoria &l&ksse 3, consi-

stenza 5 vani, ubicazione via Cagia n. 4/A, piahoréndita €

555,19. Intestato:Omissisihato a Margherita di Savoia |l

29.12.1940)propy; .

L’intero cespite deriva dalla fusione della patte®. 785 sub. 3,

con la particella n. 786 sub. 6.

b) accertare se essi siano stati costruiti prima de®.1967, ov-

vero successivamente a tale data, indicando gteestdella
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licenza o concessione edilizia (e delle eventuaiiawti), ov-
vero della concessione in sanatoria eventualmeifdéisaiata
dalla competente autorita amministrativa;

c) verificare se essi siano stati realizzati nel rigpalelle norme
edilizie in vigore all’epoca della loro costruzione
Ove sia riscontrata I'esistenza di opere abusivesaiivere le
suddette opere, precisando se siano 0 meno sumskeltisa-
natoria alla stregua della vigente legislazione:daso di abu-
si sanabili, I'esperto dovra determinare il valode mercato
di edifici analoghi, diminuito delle spese presuimiente ne-
cessarie per la regolarizzazione; in caso di abusn suscet-
tibili di sanatoria, I'esperto dovra invece detemare il valo-
re di mercato del terreno sul quale sorge la coatvne abu-
siva, diminuito delle spese che l'aggiudicatariovrio soste-
nere per la sua demolizione e per il pagamentoeddlative
sanzioni e aumentato dell’eventuale valore d’'usletgficio
fino alla sua demolizione;

La costruzione del fabbricato che comprende il ibtespggetto

della presente procedura, fu realizzato anterioten€h.9.1967,

come risulta dall’attestazione comunale allegata20e05.2014

prot. n. 10261.

L’appartamento, per quanto riscontrato,risulta oome, rispetto

a quanto riportato nei grafici catastali, salvditrenazione della

parete di separazione con il primo ambiente (soggtcucina)

all'ingresso, con il corridoio. Tale anomalia éifaente regola-

rizzabile con una DIA in sanatoria, il cui costetato debitamen-
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te tenuto in conto nella valutazione complessivadspite.

d) per I'edilizia convenzionata, accertare se la priepa del suo-
lo su cui sorge il bene pignorato appartenga alk&mronce-
dente e se siano state completate dallo stesseelgli pro-
cedure espropriative;

non risulta che I'immobile sia stato realizzatceshlizia conven-

zionata.

Riassumendo le caratteristiche del:
LOTTO A

Piena proprieta dell'immobile urbano, sito in Maegha di Sa-

voia alla Via Cagia, n. 4/A, costituito da un agparento per ci-
vile abitazione, posto al piano secondo e compdattre vani,

oltre i servizi consistenti in un soggiorno-cucatatabile, un ba-
gno, un corridoio ed un ripostiglio.

Il fabbricato nel quale si trova il cespite, € dogb da una pa-
lazzina condominiale di cinque livelli fuori terranentre

I'accesso all'appartamento, avviene dalla portanetsa per chi

arriva al pianerottolo, salendo le scale.

Esso affaccia su Via Cagia e Corso V. Emanueledc@nbalco-

ni. Confina con Via Cagia, Corso V. Emanuele, vaaala, pro-

prieta Omissis , salvo altri.

E’ individuato nel CatastoFabbricati del ComuneMiirgherita

di Savoia al foglio 1, particelle: n. 785 sub. 3786 sub. 6, cate-

goria A/3, classe 3, consistenza 5 vani, ubicazaeCagia n.
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4/A, piano 2°, rendita € 555,19. Intestaf@missisinato a Mar-
gherita di Savoia il 29.12.1940)prdf.

L’intero cespite deriva dalla fusione della patle®. 785 sub. 3,
con la particella n. 786 sub. 6.

Superficie lorda commercialedel cespite, comprensiva dei bal-
coni, valutati pef/s, 85 nfcirca.

Prezzo base: € 127.500,00.

LOTTO B

Piena proprieta dellimmobile urbano sito in Margheritadi

Savoia alla Via Cagia, n. 4/A, costituito daun appgamento

alpiano terzo, ad uso abitazione, composto da treami vani,di

cui uno adibito a soggiorno-cucina, oltre i servizconsistenti
in un bagno, un corridoio ed un ripostiglio. Censib nel cata-
sto fabbricati del Comune di Margherita di Savoia &foglio 1,

particelle:n. 785 sub. 4, n. 786 sub. 7, categori3, classe 3,
consistenza 5 vani, ubicazione via Cagia n. 4/A,amo 3, ren-
dita € 555,19.Intestato:Omissis(nato a Margherita di Savoia
il 26.5.1938)prop."1.

L'intero cespite deriva dalla fusione della particdan. 785

sub. 4, con la particella n. 786 sub. 7.

QUESITO N. 1
Agli atti € presente, la certificazione notarildéateva al cespite

sopra descritto, emessa dal Dott. Michele Aug@lataio in
Foggia in data 5.11.2010 e depositata il 15.11.2010
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Per quanto verificabile e per quanto attiene isprdée immobile,

non si rilevano mancanze.

QUESITO N. 1 bis
L'immobile oggetto della presente procedura, netteenio ante-

riore al pignoramento era di proprieta della si@raissigihata a
Margherita di Savoia il 12.12.1908) petg e dei germanDmis-
sis(nato a Margherita di Savoia il 5.12.1938%)missis(nata a
Margherita di Savoia il 30.3.1933)missis(nato a Margherita di
Savoia il 26.5.1938) ©missisinato a Margherita di Savoia |l
29.12.1940) per la quota i ciascuno, in virtt di successione
legittima per la morte del rispettivo marito e padel sig.Omis-
sis. (nato a Margherita di Savoia il 14.3.1903 ed igceduto il
13.6.1981) giusta denuncia di successione n. 6Am®I39 del
9.12.1981 e denunzia di successione integrativa7nvolume
104, presentate all’Ufficio del Registro di Ceri¢me trascritte a
Foggia rispettivamente il 4.3.1982 ai n.ri 3452 R-G131721
R.P.ed il 23.11.1994 ai n.ri 16610 R.G. — 12667.R.

A seguito della successione legittima in morteadslfj.raOmis-
sisapertasi il 5.2.1994, con denunzia n. 43 volume 111
all’Ufficio del Registro di Cerignola del 10.3.199%ascritta a
Foggia il 13.9.1995 ai n.ri 14358 R.G. — 11299 R#&quota dei
2/6 veniva devoluta i favore dei fighmissis.

Successivamente il bene e rimasto di piena pr@pdedmissis,

a seguito di sentenza di divisione emessa dal ialeudi Foggia

— Sezione staccata di Trinitapoli in data 8.1.2008scritta a
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Foggia il 9.2.2009 ai n.ri 3382 R.G. — 2496 R.RlI'ambito del

giudizio di divisione tra i german®@missis.

QUESITO N. 2
Appartamento per civile abitazione posto al piaezd di un
fabbricato sito in Margherita di Savoia alla Viagzan. 4/A,

composto da tre vani, di cui uno adibito a soggiecncina, oltre
I servizi consistenti in un bagno, un corridoiougdripostiglio.

La palazzina condominiale e di cinque livelli futegira, mentre
'accesso all'appartamento, avviene dalla portanestsa per chi
arriva al pianerottolo, salendo le scale.

Esso affaccia su Via Cagia e Corso V. Emanueledc@nbalco-
ni. Confina con Via Cagia, Corso V. Emanuele, vaaala, pro-
prieta Omissis , salvo altri.

Superficie lorda commercialedel cespite, comprensiva dei bal-
coni, valutati pef/s, 85 nfcirca.

E’ individuato nel Catasto Fabbricati del Comunevidirgherita
di Savoia al foglio 1, particelle: n. 785 sub. 4786 sub. 7, cate-
goria A/3, classe 3, consistenza 5 vani, ubicazvaeCagia n.
4/A, piano 2°, rendita € 555,19. Intestaf@missisinato a Mar-
gherita di Savoia il 26.5.1938)prof.

L’intero cespite deriva dalla fusione della patle®. 785 sub. 4,

con la particella n. 786 sub. 7.

QUESITON. 3

Il presente lotto & costituito dalla piena progridi un apparta-

mentosito al terzo piano di un fabbricato urbarom accesso dal
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civico n. 4/A di via Cagia, posto in una zona calerdel Comu-
ne di Margherita di Savoia.

L’appartamento e costituito da tre vani, di cui wuibito a sog-
giorno-cucina, oltre i servizi consistenti in urrredoio, un bagno
e un ripostiglio, dell’estensione lorda di 8&inca. La struttura
portante dell’edificio € in c.a., le tramezzatunddterizio, gli in-
fissi interni ed esterni sono in legno. | pavimesano in marmet-
ti granigliati, quelli del bagno in ceramica; lergt sono affre-
scate in maniera ordinaria, mentre quelle del bapm in ce-
ramica.

Lo stato generale dell'immobile € in buone condizidi manu-
tenzione ed utilizzo. Lo stessorisulta allaccideoatti elettriche,

idriche e telefoniche cittadine.

QUESITON. 4

Al fini della determinazione del valore complessoke bene pi-

gnorato, il sottoscritto si € avvalso di un crivedi stima che par-
tendo dalle quotazioni del mercato edilizio del Comn di Mar-
gherita di Savoia, si € esteso ad informazionieeppresso a-
genzie del settore immobiliare ed a riviste spedate, nonché
alla Banca delle quotazioni immobiliari del’Ageaailelle Entra-
te.ll criterio di base é consistito nella ricer¢aud valore Unita-
rio" a metro quadrato di superficie, per poi estendengto ad
un valore globale che puo intendersi del tipo sicre'a corpd’ e
non '"a misurd.

Si e tenuto conto altresi della collocazione urbizga, delle va-
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lutazioni soggettive sulla obsolescenza dei cegplia qualita e
condizioni delle finiture, dei vincoli o limitazionn genere, che
finiscono per dare un valore complessivo al cespite
Pertanto,sulla base di un valore a metro quadriaf 1d500/nf
per 'appartamento, abbiamo un valore sintetico a corpo€li
127.500,00

QUESITO N. 5

Appartamento per civile abitazione posto al piaezd di un

fabbricato sito in Margherita di Savoia alla Viagzan. 4/A,

composto da tre vani, di cui uno adibito a soggiezacina, oltre
I servizi consistenti in un bagno, un corridoiowdripostiglio.

La palazzina condominiale e di cinque livelli futeira, mentre
I'accesso all'appartamento, avviene dalla portanestsa per chi
arriva al pianerottolo, salendo le scale.

Esso affaccia su Via Cagia e Corso V. Emanueledc@nbalco-
ni. Confina con Via Cagia, Corso V. Emanuele, vaaala, pro-
prieta Omissis , salvo altri.

Superficie lorda commercialedel cespite, comprensiva dei bal-
coni, valutati pef/s, m?85 circa

E’ individuato nel CatastoFabbricati del ComuneMiirgherita

di Savoia al foglio 1, particelle: n. 785 sub. 4786 sub. 7, cate-
goria A/3, classe 3, consistenza 5 vani, ubicazmaeCagia n.

4/A, piano 2°, rendita € 555,19. Intestaf@missisinato a Mar-

gherita di Savoia il 26.5.1938)prof.
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L’intero cespite deriva dalla fusione della patle®. 785 sub. 4,
con la particella n. 786 sub. 7.
Prezzo base: € 127.500,00.

QUESITO N. 6
Attualmente, I'appartamento € occupato ed € neafipodibilita

del sig.Omissis. il quale utilizza I'immobile quale sua unica abi-

tazione principale.

QUESITON. 7

Dalla certificazione notarile allegata agli atti chusa, sul bene

individuato al presente lotto, oltre ai trasferirmeah proprietagia
menzionati nelllambito della risposta &QUESITO n. 1 biwd
all’atto di pignoramento descritto in premessaaio rilevate le
seguenti formalita pregiudizievoli:

> ipoteca giudiziale per € 374.312,31, nascente da decreto in-

giuntivo emesso dal Tribunale di Foggia il 28.32,99critto a
Foggia I'1.4.1992, ai n.ri: 6710 R.G. — 681 R.Plawore della
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. con sede in Rangarico
dei sig.ri Omissis, sulla quota di%; ad essi spettante,
dellimmobile in questione (fg. 1, p.lla 785, sud;,. prima
dell’accorpamento con il sub. 7 della p.lla 786);
» pignoramentatrascritto a Foggia 1'11.2.1997ai n.ri: 2631 R.G.

- 2219 R.P., a favore della Caripuglia S.p.a. cethesin Bari

ed a carico dei sig.@missis.

> ipoteca giudiziale per € 374.312,31, nascente da decreto in-

giuntivo emesso dal Tribunale di Foggia il 28.32,99critto a
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Foggia il 19.5.1998, ai n.ri: 7838 R.G. — 1111 RiRrettifica
di quella precedentemente iscritta 1'1.4.1992, eoffa della
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. con sede in Rangarico
dei sig.riOmissis,

» ipoteca giudiziale per € 374.312,31, iscritta a Foggia |l
30.4.2009, ai n.ri: 11209 R.G. — 2095 R.P., intigiene di
guella iscritta il 19.5.2008, a favore della BaiNazionale del

Lavoro S.p.a. con sede in Roma, a carico dei Shymissis,
> ipoteca giudiziale per € 374.312,31, iscritta a Foggia Il
30.4.2009, ai n.ri: 11210 R.G. — 2096 R.P., intrgpene di

quella iscritta I'1.4.1992, a favore della Bancazidaale del

Lavoro S.p.a. con sede in Roma, a carico dei shymissis,
» pignoramentatrascritto a Foggia il 28.7.2010 ai n.ri: 16660
R.G.- 11240 R.P. .

Non risultano vincoli di natura storico-artistica.

QUESITO N. 8

Per tale quesito ci si rifa a quanto gia esposfmato che prece-

de, osservando che non risulta trascritto alcuola@gento con-

dominiale.

QUESITON. 9

a) accertare se essi risultino regolarmente accatagtain caso

contrario, procedere al relativo accatastamento;
ad oggi l'immobile risulta regolarmente accatastgimesso
I'Ufficio del Territorio di Foggia, catasto urbarzl Comune di

Margherita di Savoia, con i seguenti identificafoglio 1, parti-
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celle n. 785 sub. 4, n. 786 sub. 7, categoria &lésse 3, consi-
stenza 5 vani, ubicazione via Cagia n. 4/A, piahoréndita €
555,19. Intestato:Omissisihato a Margherita di Savoia |l
26.5.1938)propl; .
L'intero cespite deriva dalla fusione della patiece. 785 sub. 4,
con la particella n. 786 sub. 7.
b) accertare se essi siano stati costruiti prima de®.1967, ov-
vero successivamente a tale data, ecc. ;
c) verificare se essi siano stati realizzati nel rigpedelle nor-
me edilizie in vigore all’epoca della loro costrame.
Ove sia riscontrata I'esistenza di opere abusiesailivere le
suddette opere, ecc. ;
La costruzione del fabbricato che comprende il ibespggetto
della presente procedura, fu realizzato anterioten€h.9.1967,
come risulta dall’attestazione comunale allegata20e05.2014
prot. n. 10261.
L’appartamento, per quanto riscontrato, risultafacone, rispetto
a quanto riportato nei grafici catastali, salvditrenazione della
parete di separazione con il primo ambiente (soggtcucina)
all'ingresso, con il corridoio e alla redistribun® dei restanti tre
ambienti (catastali) in due soli ambienti. Tale maba e facil-
mente regolarizzabile con una DIA in sanatoriayilcosto e sta-
to debitamente tenuto in conto nella valutazionamessiva del
cespite.
d) per I'edilizia convenzionata, ecc. ;

non risulta che I'nmmobile sia stato realizzatcenhlizia conven-
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zionata.

Riassumendo le caratteristiche del:
LOTTO B

Piena proprieta dell'immobile urbano, sito in Maegha di Sa-

voia alla Via Cagia, n. 4/A, costituito daun apparénto per ci-
vile abitazione, posto al piano terzo e composttre&ani, di culi
uno adibito a soggiorno-cucina, oltre i servizi gistenti in un
bagno, un corridoio ed un ripostiglio.

Il fabbricato nel quale si trova il cespite, € @o#b da una pa-
lazzina condominiale di cinque livelli fuori terranentre
'accesso all'appartamento, avviene dalla portanestsa per chi
arriva al pianerottolo, salendo le scale.

Esso affaccia su Via Cagia e Corso V. Emanueledc@nbalco-
ni. Confina con Via Cagia, Corso V. Emanuele, vaaala, pro-
prieta Omissis , salvo altri.

E’ individuato nel CatastoFabbricati del ComuneMiirgherita
di Savoia al foglio 1, particelle: n. 785 sub. 4786 sub. 7, cate-
goria A/3, classe 3, consistenza 5 vani, ubicazmaeCagia n.
4/A, piano 3°, rendita € 555,19. Intestaf@missisinato a Mar-
gherita di Savoia il 26.5.1938)prof.

L'intero cespite deriva dalla fusione della patiee. 785 sub. 4,
con la particella n. 786 sub. 7.

Superficie lorda commercialedel cespite, comprensiva dei bal-
coni, valutati pef/s, m?85 circa

Prezzo base: € 127.500,00.
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LOTTO C

Piena proprieta dell'immobile urbano sito in Margherita di

Savoia al Corso V. Emanuele, n. 144, costituito dan locale al
pianterreno, ad uso box e/o commerciale, compost@adin u-
nico ambiente. Censito nel catasto fabbricati del @nmune di
Margherita di Savoia al foglio 1, particella n. 786sub. 4, ca-
tegoria C/6, classe 4, consistenza 36 ,mbicazione Corso Vit-
torio Emanuele, n. 144, piano T, rendita € 182,21ntestato:
Omissig(hato a Margherita di Savoia il 29.12.1940)prop,.

QUESITON. 1
Agli atti € presente, la certificazione notarildéativa al cespite

sopra descritto, emessa dal Dott. Michele Aug@lataio in
Foggia in data 5.11.2010 e depositata il 15.11.2010
Per quanto verificabile e per quanto attiene isprdée immobile,

non si rilevano mancanze.

QUESITO N. 1 bis
L'immobile oggetto della presente procedura, netteenio ante-

riore al pignoramento era di proprieta della si@raissigihata a
Margherita di Savoia il 12.12.1908) petg e dei german®mis-
sis(nato a Margherita di Savoia il 5.12.1938%)missis(nata a
Margherita di Savoia il 30.3.1933)missis(nato a Margherita di
Savoia il 26.5.1938) ©missigihato a Margherita di Savoia il
29.12.1940) per la quota Uk ciascuno, in virtd di successione

legittima per la morte del rispettivo marito e padel sig.Omis-
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sis(nato a Margherita di Savoia il 14.3.1903 ed ivcetduto il
13.6.1981) giusta denuncia di successione n. 6Am®I39 del
9.12.1981 e denunzia di successione integrativa7nvolume
104, presentate all’'Ufficio del Registro di Ceri¢pe trascritte a
Foggia rispettivamente il 4.3.1982 ai n.ri 3452 R-G131721
R.P.ed il 23.11.1994 ai n.ri 16610 R.G. — 12667.R.

A seguito della successione legittima in morteadslfj.raOmis-
sisapertasi il 5.2.1994, con denunzia n. 43 volume 111
all’'Ufficio del Registro di Cerignola del 10.3.199¢%ascritta a
Foggia il 13.9.1995 ai n.ri 14358 R.G. — 11299 R#&quota dei
2/6 veniva devoluta i favore dé@missis.

Successivamente il bene é rimasto di piena pr@pdeOmis-
sisSalvatore, a seguito di sentenza di divisione emdss$ Tri-
bunale di Foggia — Sezione staccata di Trinitapolidata
8.1.2009, trascritta a Foggia il 9.2.2009 ai n383 R.G. — 2496
R.P., nellambito del giudizio di divisione tra egnani: Omis-

SIS.

QUESITO N. 2
Locale posto al pian terreno di un fabbricato atnodivelli fuori

terra, sito in Margherita di Savoiain Corso VittoEmanuele, ed
avente accesso indipendente dal civico 144, coromEsun uni-
co ambiente di 36 fitirca.

Confina con Via Cagia, Corso V. Emanuele, propr@taissis ,

proprietaOmissis,salvo altri.
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Si precisa che I'immobile, attualmente, € riunimnoquello di
proprieta diOmissigp.lla 785, sub. 7), di consistenza pressoché
identica, avente accesso indipendente da Via Gataecui divi-
sione (catastalmente esistente) a seguito deldacs#entenza di
divisione ed attribuzione dei cespiti, non & sttaora operata
materialmente.

Superficie lorda commercialedel cespit&6nT circa.

E’ individuato nel CatastoFabbricati del ComuneMiirgherita
di Savoia al foglio 1, particella n. 786 sub. 4egaria C/6, clas-
se 4, consistenza 36”nubicazione Corso Vittorio Emanuele, n.
144, piano T, rendita € 182,21. Intestaf@missisinato a Mar-
gherita di Savoia il 29.12.1940)prdp.

QUESITO N. 3
Il presente lotto € costituito dalla piena progridt un localesito

al piano terra di un fabbricato urbano, con accessaivico n.
144 di Corso Vittorio Emanuele, posto in una zoeat@le del
Comune di Margherita di Savoia.

Il cespite,dell’estensionelorda di 36” mirca,& all'interno di un
edificio con struttura portante in c.a. . La sedan’ingresso € in
acciaio, i pavimenti sono in marmetti graniglidé, pareti sono
affrescate in maniera ordinaria.

Lo stato generale dellimmobile € in sufficientincbzioni di ma-
nutenzione ed utilizzo. Lo stessorisulta allac@#eoreti elettri-

che, idriche e telefoniche cittadine.

QUESITO N. 4
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Al fini della determinazione del valore complessoke bene pi-
gnorato, il sottoscritto si € avvalso di un crivedi stima che par-
tendo dalle quotazioni del mercato edilizio del Cown di Mar-
gherita di Savoia, si € esteso ad informazionieesppresso a-
genzie del settore immobiliare ed a riviste spedate, nonché
alla Banca delle quotazioni immobiliari del’Ageaailelle Entra-
te.ll criterio di base e consistito nella riceréaud valore Unita-
rio" a metro quadrato di superficie, per poi estendengto ad
un valore globale che puo intendersi del tipo sicre'a corpd' e
non '"a misurd.

Si e tenuto conto altresi della collocazione urktza, delle va-
lutazioni soggettive sulla obsolescenza dei cegplia qualita e
condizioni delle finiture, dei vincoli o limitazionn genere, che
finiscono per dare un valore complessivo al cespite
Pertanto,sulla base di un valore a metro quadria€1d200/n,

abbiamo un valore sintetico a corpcEdi3.200,00

QUESITO N. 5

Locale posto al pian terreno di un fabbricato atnoidivelli fuori

terra, sito in Margherita di Savoiain Corso VittoEmanuele, ed
avente accesso indipendente dal civico 144, coromEsun uni-

co ambiente di 36 fitirca.

Confina con Via Cagia, Corso V. Emanuele, propr@taissis ,
proprietaOmissis,salvo altri.

Si precisa che I'immobile, attualmente, e riunimnoquello di
proprieta diOmissigp.lla 785, sub. 7), di consistenza pressoché
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identica, avente accesso indipendente da Via Gataecui divi-
sione (catastalmente esistente) a seguito del#ac#entenza di
divisione ed attribuzione dei cespiti, non e stataora operata
materialmente.

Superficie lorda commercialedel cespit&6nT circa.

E’ individuato nel CatastoFabbricati del ComuneMiirgherita
di Savoia al foglio 1, particella n. 786 sub. 4egaria C/6, clas-
se 4, consistenza 36”nubicazione Corso Vittorio Emanuele, n.
144, piano T, rendita € 182,21. Intestaf@missisinato a Mar-
gherita di Savoia il 29.12.1940)prdf.

Prezzo base: € 43.200,00.

QUESITO N. 6

Attualmente, I'appartamento € occupato ed € nefipadibilita

del sig.Omissis.

QUESITON. 7

Dalla certificazione notarile allegata agli atti dhusa, sul bene

individuato al presente lotto, oltre ai trasferimet proprietagia
menzionati nell'ambito della risposta @QUESITO n. 1 biwgd
all’atto di pignoramento descritto in premessaaio rilevate le
seguenti formalita pregiudizievoli:

» ipoteca giudiziale per € 374.312,31, nascente da decreto in-

giuntivo emesso dal Tribunale di Foggia il 28.32,99critto a
Foggia I'1.4.1992, ai n.ri: 6710 R.G. — 681 R.Plawore della

Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. con sede in Rangarico
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dei sig.ri Omissis, sulla quota di%; ad essi spettante,
dell’limmobile in questione (fg. 1, p.lla 786, s4l);

» pignoramentatrascritto a Foggia 1'11.2.1997ai n.ri: 2631 R.G.
- 2219 R.P., a favore della Caripuglia S.p.a. cethesin Bari

ed a carico dei sig.@missis.

> ipoteca giudiziale per € 374.312,31, nascente da decreto in-

giuntivo emesso dal Tribunale di Foggia il 28.32,99critto a
Foggia il 19.5.1998, ai n.ri: 7838 R.G. — 1111 RiuRrettifica
di quella precedentemente iscritta 1'1.4.1992, eoffa della
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. con sede in Rarnayico
dei sig.riOmissis,
> ipoteca giudiziale per € 374.312,31, iscritta a Foggia Il

30.4.2009, ai n.ri: 11209 R.G. — 2095 R.P., intigene di
quella iscritta il 19.5.2008, a favore della BaiNazionale del

Lavoro S.p.a. con sede in Roma, a carico dei Shymissis,

> ipoteca giudiziale per € 374.312,31, iscritta a Foggia Il
30.4.2009, ai n.ri: 11210 R.G. — 2096 R.P., intrpene di
guella iscritta I'1.4.1992, a favore della Bancazidaale del

Lavoro S.p.a. con sede in Roma, a carico dei shymissis,
» pignoramentatrascritto a Foggia il 28.7.2010 ai n.ri: 16660
R.G.- 11240 R.P. .

Non risultano vincoli di natura storico-artistica.

QUESITO N. 8
Per tale quesito ci si rifa a quanto gia esposfmato che prece-

de, osservando che non risulta trascritto alcuola@gento con-
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dominiale.

QUESITO N. 9
a) accertare se essi risultino regolarmente accatagtain caso

contrario, procedere al relativo accatastamento;
ad oggi l'immobile risulta regolarmente accatastaiesso
I'Ufficio del Territorio di Foggia, catasto urbartel Comune di
Margherita di Savoia, con i seguenti identificatoglio 1, parti-
cella n. 786 sub. 4, categoria C/6, classe 4, stersia 36 A u-
bicazione Corso Vittorio Emanuele, n. 144, pianordndita €
182,21. Intestato:Omissisinato a Margherita di Savoia |l
29.12.1940)props .
b) accertare se essi siano stati costruiti prima de®.1967, ov-
vero successivamente a tale data, ecc. ;
c) verificare se essi siano stati realizzati nel rigpedelle nor-
me edilizie in vigore all’epoca della loro costrame.
Ove sia riscontrata 'esistenza di opere abusiesaiivere le
suddette opere, ecc. ;
La costruzione del fabbricato che comprende il itespggetto
della presente procedura, fu realizzato anterioten€h.9.1967,
come risulta dall’attestazione comunale allegata20e05.2014
prot. n. 10261.
Come gia riferito, attualmente il locale costit@scorpo unico
con 'ambiente retrostante di propri€banissis, il quale possiede
anch’esso un ingresso indipendente da Via Cagia.
Per separare i due cespiti bisognera ricostruipmtée divisoria,
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che gia catastalmente e presente.

Dei relativi oneri, spettanti ad entrambi i propaie in egual mi-
sura, si € tenuto conto nella valutazione del bene.

d) per I'edilizia convenzionata, ecc. ;

non risulta che I'immobile sia stato realizzatcestlizia conven-

zionata.

Riassumendo le caratteristiche del:
LOTTO C

Piena proprieta di un locale ad uso box e/o comialergosto al

pian terreno di un fabbricato a quattro livelli futerra, sito in
Margherita di Savoiain Corso Vittorio Emanuele, aagknte ac-
cesso indipendente dal civico 144, composto da ninoouam-
biente di 36 Mcirca.

Confinante con Via Cagia, Corso V. Emanuele, pedgromis-
sis , proprietd®missis,salvo altri.

Si precisa che I'immobile, attualmente, e riunimnoquello di
proprieta diOmissigp.lla 785, sub. 7), di consistenza pressoché
identica, avente accesso indipendente da Via Gataecui divi-
sione (catastalmente esistente) a seguito deldacs#entenza di
divisione ed attribuzione dei cespiti, non e stataora operata
materialmente.

Superficie lorda commercialedel cespit&6nt circa.

E’ individuato nel CatastoFabbricati del ComuneMiirgherita
di Savoia al foglio 1, particella n. 786 sub. 4egaria C/6, clas-

se 4, consistenza 362,rrubicazione Corso Vittorio Emanuele, n.
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144, piano T, rendita € 182,21. Intestafmissisinato a Mar-
gherita di Savoia il 29.12.1940)prdf.
Prezzo base: € 43.200,00.

LOTTO D

Piena proprieta dell'immobile urbano sito in Margherita di

Savoia alla Via Africa Orientale, n. 135, costituib da un loca-
le al pianterreno, ad uso box, deposito e/o0 commeate, com-
posto da un unico ambiente. Censito nel catasto fabcati del
Comune di Margherita di Savoia al foglio 1, particda n.
2115 (ex 1663, a sequito di variazione del 28.8.20-kub. 3,
categoria C/6, classe 4, consistenza 37, mbicazione Via A-
frica Orientale n. 137 (attualmente n. 135), piand, rendita €
187,27. Intestato: Omissisihato a Margherita di Savoia il
26.5.1938)propY.

QUESITON. 1
Agli atti € presente, la certificazione notarildéativa al cespite

sopra descritto, emessa dal Dott. Michele Aug@lataio in
Foggia in data 5.11.2010 e depositata il 15.11.2010
Per quanto verificabile e per quanto attiene isprdée immobile,

non si rilevano mancanze.

QUESITO N. 1 bis
L'immobile oggetto della presente procedura, nettgenio ante-

riore al pignoramento era di proprieta della Gmissisinata a
Margherita di Savoia il 12.12.1908) petg e dei germanD®mis-
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sis(nato a Margherita di Savoia il 5.12.1938)missisinata a
Margherita di Savoia il 30.3.1933pmissis(nato a Margherita di
Savoia il 26.5.1938) ©missisinato a Margherita di Savoia |l
29.12.1940) per la quota Uk ciascuno, in virtd di successione
legittima per la morte del rispettivo marito e padel sig.Omis-
sis. (nato a Margherita di Savoia il 14.3.1903 ed igceduto il
13.6.1981) giusta denuncia di successione n. 6Am®I39 del
9.12.1981 e denunzia di successione integrativd7nvolume
104, presentate all’'Ufficio del Registro di Ceri¢pe trascritte a
Foggia rispettivamente il 4.3.1982 ai n.ri 3452 R-G131721
R.P.ed il 23.11.1994 ai n.ri 16610 R.G. — 12667.R.

A seguito della successione legittima in morteadlsifj.raOmis-
sisapertasi il 5.2.1994, con denunzia n. 43 volume 111
all’'Ufficio del Registro di Cerignola del 10.3.199%ascritta a
Foggia il 13.9.1995 ai n.ri 14358 R.G. — 11299 R#&quota dei
2/6 veniva devoluta i favore dei fighmissis.

Successivamente il bene e rimasto di piena pr@pdedmissis,

a seguito di sentenza di divisione emessa dal faleudi Foggia
— Sezione staccata di Trinitapoli in data 8.1.2008scritta a
Foggia il 9.2.2009 ai n.ri 3382 R.G. — 2496 R.[el'ambito del

giudizio di divisione tra i germar@missis.

QUESITON. 2

Locale posto al pian terreno di un fabbricato atnoidivelli fuori

terra, sito in Margherita di Savoiain Via Africai@nmtale, ed a-
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vente accesso indipendente dal civico 135, comptssian unico
ambiente di 37 fcirca.

Confina con Via Africa Orientale, Via Babeo, pragié Omis-
sis,proprietdOmissis, salvo altri.

Si precisa che I'immobile, attualmente, € riunimnoquello di
proprieta diOmissig(p.lla2115, sub. 4), di consistenza pressoché
identica, avente accesso indipendente da Via Babaaui divi-
sione (catastalmente esistente) a seguito deldsac#entenza di
divisione ed attribuzione dei cespiti, non e stataora operata
materialmente.

Superficie lorda commercialedel cespit&7nt circa.

E’ individuato nel CatastoFabbricati del ComuneMidirgherita
di Savoia al foglio 1,particella n. 2115 (ex 16@3egquito di va-
riazione del 28.8.2013) sub. 3, categoria C/6,selas consisten-
za 37 M, ubicazione Via Africa Orientale n. 137 (attualrieen.
135), piano T, rendita € 187,27. Intestafmissisinhato a Mar-

gherita di Savoia il 26.5.1938)prof.

QUESITO N. 3
Il presente lotto e costituito dalla piena progridi un locale sito

al piano terra di un fabbricato urbano, con accessaivico n.
135 di Via Africa Orientale, posto in una zona calet del Co-
mune di Margherita di Savoia.

Il cespite,dell’estensionelorda di 37 wirca, & all'interno di un

edificio con struttura portante in c.a. . La sedan’ingresso € in
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acciaio, i pavimenti sono in marmetti graniglidé, pareti sono
affrescate in maniera ordinaria.

Lo stato generale dell'immobile € in sufficientinchizioni di ma-
nutenzione ed utilizzo. Lo stessorisulta allac@#éoreti elettri-

che, idriche e telefoniche cittadine.

QUESITON. 4

Al fini della determinazione del valore complessioke bene pi-

gnorato, il sottoscritto si € avvalso di un crivedi stima che par-
tendo dalle quotazioni del mercato edilizio del Comn di Mar-
gherita di Savoia, si € esteso ad informazionieesppresso a-
genzie del settore immobiliare ed a riviste speaate, nonché
alla Banca delle quotazioni immobiliari del’Ageazielle Entra-
te.ll criterio di base é consistito nella ricer¢aud valore Unita-
rio" a metro quadrato di superficie, per poi estendengto ad
un valore globale che puo intendersi del tipo sicre'a corpd' e
non 'a misurd.

Si é tenuto conto altresi della collocazione urbizsa, delle va-
lutazioni soggettive sulla obsolescenza dei cegplia qualita e
condizioni delle finiture, dei vincoli o limitazionn genere, che
finiscono per dare un valore complessivo al cespite
Pertanto,sulla base di un valore a metro quadria€1d200/n,

abbiamo un valore sintetico a corpcEdi4.400,00

QUESITO N. 5

Locale posto al pian terreno di un fabbricato atnoidivelli fuori

terra, sito in Margherita di Savoiain Via Africai@nmtale, ed a-
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vente accesso indipendente dal civico 135, comptssian unico
ambiente di 37 fcirca.

Confina con Via Africa Orientale, Via Babeo, pragé Omissis.,
proprietdmissisAntonia, salvo altri.

Si precisa che I'immobile, attualmente, € riunimnoquello di
proprieta diOmissig(p.lla2115, sub. 4), di consistenza pressoché
identica, avente accesso indipendente da Via Babaaui divi-
sione (catastalmente esistente) a seguito del#ac#entenza di
divisione ed attribuzione dei cespiti, hon e stataora operata
materialmente.

Superficie lorda commercialedel cespit&7nt circa.

E’ individuato nel CatastoFabbricati del ComuneMidirgherita
di Savoia al foglio 1, particella n. 2115 (ex 1663eguito di va-
riazione del 28.8.2013) sub. 3, categoria C/6,selas consisten-
za 37 M, ubicazione Via Africa Orientale n. 137 (attualrieen.
135), piano T, rendita € 187,27. Intestafmissisinhato a Mar-
gherita di Savoia il 26.5.1938)prof.

Prezzo base: € 44.400,00.

QUESITO N. 6

Attualmente, I'appartamento € occupato ed e nefipodibilita

del sig.Omissis.

QUESITO N. 7
Dalla certificazione notarile allegata agli atti @husa, sul bene

individuato al presente lotto, oltre ai trasferimet proprietagia
menzionati nelllambito della risposta &QUESITO n. 1 biwd
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all’atto di pignoramento descritto in premessaaio rilevate le
seguenti formalita pregiudizievoli:

> ipoteca giudiziale per € 374.312,31, nascente da decreto in-

giuntivo emesso dal Tribunale di Foggia il 28.32,99critto a
Foggia I'1.4.1992, ai n.ri: 6710 R.G. — 681 R.Plawore della
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. con sede in Rangarico
dei sig.ri Omissis, sulla quota di%; ad essi spettante,
dellimmobile in questione (fg. 1, p.llal1663, s&);

» pignoramentatrascritto a Foggia 1'11.2.1997ai n.ri: 2631 R.G.

- 2219 R.P., a favore della Caripuglia S.p.a. oethesin Bari
ed a carico dei sig.@missis.

> ipoteca giudiziale per € 374.312,31, nascente da decreto in-

giuntivo emesso dal Tribunale di Foggia il 28.32,99critto a
Foggia il 19.5.1998, ai n.ri: 7838 R.G. — 1111 RiRrettifica
di quella precedentemente iscritta 1'1.4.1992, eoffa della
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. con sede in Rangarico
dei sig.riOmissis,
» ipoteca qgiudiziale per € 374.312,31, iscritta a Foggia |l

30.4.2009, ai n.ri: 11209 R.G. — 2095 R.P., intigiene di
guella iscritta il 19.5.2008, a favore della BaiNazionale del

Lavoro S.p.a. con sede in Roma, a carico dei Shymissis,
> ipoteca giudiziale per € 374.312,31, iscritta a Foggia Il
30.4.2009, ai n.ri: 11210 R.G. — 2096 R.P., intrgpene di

quella iscritta I'1.4.1992, a favore della Bancazidaale del

Lavoro S.p.a. con sede in Roma, a carico dei shymissis,
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» pignoramentatrascritto a Foggia il 28.7.2010 ai n.ri; 16660
R.G.- 11240 R.P. .

Non risultano vincoli di natura storico-artistica.

QUESITO N. 8

Per tale quesito ci si rifa a quanto gia esposfmuato che prece-

de, osservando che non risulta trascritto alcuola@gento con-

dominiale.

QUESITON. 9

a) accertare se essi risultino regolarmente accatagtain caso

contrario, procedere al relativo accatastamento;
ad oggi l'immobile risulta regolarmente accatastaiesso
I'Ufficio del Territorio di Foggia, catasto urbarzl Comune di
Margherita di Savoia, con i seguenti identificafoglio 1, parti-
cella n. 2115, sub. 3, categoria C/6, classe 4sismza 37 fm
ubicazione Via Ofrica Orientale, 137, piano T, rén& 187,27.
Intestato: Omissighato a Margherita di  Savoia |l
26.5.1938)propl; .
b) accertare se essi siano stati costruiti prima de®.1967, ov-
vero successivamente a tale data, ecc. ;
c) verificare se essi siano stati realizzati nalpetto delle nor-
me edilizie in vigore all’epoca della loro costrage. Ove sia ri-
scontrata I'esistenza di opere abusive, descriversuddette o-
pere, ecc. ;
La costruzione del fabbricato che comprende il itespggetto

della presente procedura, fu realizzato anterioten€h.9.1967,
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come risulta dall’attestazione comunale allegata20e05.2014
prot. n. 10261.

Come gia riferito, attualmente il locale costit@iscorpo unico
con 'ambiente retrostante di propri€banissis, il quale possiede
anch’esso un ingresso indipendente da Via Babeo.

Per separare i due cespiti bisognera ricostruipgatée divisoria,
che gia catastalmente e presente.

Dei relativi oneri, spettanti ad entrambi i propaie in egual mi-
sura, si € tenuto conto nella valutazione del bene.

d)per I'edilizia convenzionata, ecc. ;

non risulta che I'immobile sia stato realizzatceshlizia conven-

zionata.

Riassumendo le caratteristiche del:
LOTTO D

Piena proprieta di un locale ad uso box, deposta@emmercia-

le, posto al pian terreno di un fabbricato a qodtwelli fuori ter-

ra, sito in Margherita di Savoiain Via Africa Ortafe, ed avente
accesso indipendente dal civico 135, composto danico am-
biente di 37 mcirca.

Confinante con Via Africa Orientale, Via Babeo, ppiieta Omis-
sis., proprietd®missis,salvo altri.

Si precisa che I'immobile, attualmente, € riunimnoquello di
proprieta diOmissig(p.lla2115, sub. 4), di consistenza pressoché
identica, avente accesso indipendente da Via Balaeoa divi-

sione (catastalmente esistente) a seguito deldaci#entenza di
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divisione ed attribuzione dei cespiti, non e stataora operata
materialmente.

Superficie lorda commercialedel cespit&7nt circa.

E’ individuato nel CatastoFabbricati del ComuneMiirgherita
di Savoia al foglio 1, particella n. 2115 sub. 3tegoria C/6,
classe 4, consistenza 37, rabicazione Via Africa Orientale, n.
137, piano T, rendita € 187,27. Intesta@missisinato a Mar-
gherita di Savoia il 26.5.1938)prof.

Prezzo base: € 44.400,00.

LOTTO E

Terreni ad uso agricolo siti in agro di Margherita di Savoia,

lungo la ex S.S. 159 (delle Saline). Censiti neltaato terreni

del Comune di Margherita di Savoia al foglio 5, paticelle

289, 290, 291, 292, 316, 327, 428, 430, 431, 438, 436, 437,
439, 500, 502, 533, 535; foglio 6 particelle 20,2883, 574,
837, 871, 873, 1325, 1327, 1328, 1354, 1356, 183379, 1360,
1362;categorie: incolto sterile — orto; classe 22onsistenza-
catastale complessiva 18.127rendite varie. Fabbricati ru-

ralidi cui al foglio 6, p.lla 1321 sub. 1 e p.lla 332. Intestati:

Omissis(nato a Margherita di Savoia il
29.12.19400missis(hato a Margherita di  Savoia |l
26.5.1938).

QUESITO N. 1
Agli atti & presente, la certificazione notarildatva ai cespiti

sopra descritti, emessa dal Dott. Michele Aug#lbtaio in Fog-
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giain data 5.11.2010 e depositata il 15.11.2010.

Per quanto verificabile, non si rilevano mancamza va segnala-

ta la seguenti anomalia:

e a pag. 6 della suddetta certificazione fra i batestati aO-
missis, compaiono (per un mero refuso di stampa)dei-
celle 327, 533 535 come appartenenti al foglio 6, mentre in
realta esse si trovano nigglio 5, cosi come correttamente
descritto in altra parte della certificazione stess

Il Dott. Augelli, inoltre, annota che I'immobile @ui al foglio 6,

p.la 1321, sub. 1, risulta assegnato ad entrardbbitori (inre-

alta catastalmente e di proprieta solo dOmissis). Ma la cosa

piu significativa € che gli immobili di cui al foglo 5, p.lle 292,

437, 439, pervenuti EOmissis.dal padre Omissis, a seguito di

successione, nonché gli immobili di cui al foglio, 6.lle 282,

1325, 1360, 1362, 1321/1, 1332, 20, 283, 574, 831, 873,

1327, 1328, 1354, 1356, 1357, 1359, pervenutDmissisdal

padre Omissis, a seguito della medesima successione,

guest'ultimo ne deteneva solo il libero dominio, gale livella-

rio e non la piena proprieta

Non risultano affrancazioni, né leqgittimazioni.

QUESITO N. 1 bis
Gli immobilidi cui al:

» foglio5, particelle 289, 290, 291, 292, 327, 42804 431,
433, 434, 436, 437, 439, 533, 535; foglio 6 partiee20,
282, 283, 574, 837, 871, 873, 1325, 1327, 1328418356,
1357, 1359, 1360, 1362el ventennio anteriore al pignora-
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mento erano di proprieta della sig@anissisinata a Marghe-
rita di Savoia il 12.12.1908) per’ls e dei germanOmis-
sis(nato a Margherita di Savoia il 5.12.1930)mnissis(hata a
Margherita di Savoia il 30.3.1933pmissisihato a Marghe-
rita di Savoia il 26.5.1938) ©missisinato a Margherita di
Savoia il 29.12.1940) per la quota’t§j ciascuno, in virtt di
successione legittima per la morte del rispettharito e pa-
dre del sigOmissisinato a Margherita di Savoia il 14.3.1903
ed ivi deceduto il 13.6.1981) giusta denuncia dicegsione
n. 61 volume 39 del 9.12.1981 e denunzia di sutm&ssn-
tegrativa n. 27 volume 104, presentate all’'Uffidel Regi-
stro di Cerignola e trascritte a Foggia rispettieate il
4.3.1982 ai n.ri 3452 R.G. — 131721 R.P. ed il 23.994 ai
n.ri 16610 R.G. — 12667 R.P..

A seguito della successione legittima in morte alalig.ra
Omissisapertasi il 5.2.1994, con denunzia n. 43 volume 111
all’'Ufficio del Registro di Cerignola del 10.3.199%ascritta
a Foggia il 13.9.1995 ai n.ri 14358 R.G. — 1129B.Ra quo-
ta dei 2/6 veniva devoluta i favore dei fi@hissis.
Successivamente i benisono rimasti di propriefardissis, a
seguito di sentenza di divisione emessa dal TrileutiaFog-
gia — Sezione staccata di Trinitapoli in data 8Q, trascrit-
ta a Foggia il 9.2.2009 ai n.ri 3382 R.G. — 249¢°.R.

nell’ambito del giudizio di divisione tra i germa@missis.
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e foglio5, particelle 316, 500, 502pel ventennio anteriore al
pignoramento erano di proprieta della sighaissis.(nata a
Margherita di Savoia il 12.12.1908) pér .

A seguito della successione legittima in morte alalig.ra
Omissisapertasi il 5.2.1994, con denunzia n. 43 volume 111
all’'Ufficio del Registro di Cerignola del 10.3.1994ascritta a
Foggia il 13.9.1995 ai n.ri 14358 R.G. — 11299 RI#® pro-
prieta veniva devoluta in favore dei figimissis.
Successivamente i benisono rimasti di propriet@rdissis, a
seguito di sentenza di divisione emessa dal TrileudiaFog-

gia — Sezione staccata di Trinitapoli in data 8QD, trascrit-

ta a Foggia il 9.2.2009 ai n.r 3382 R.G. — 2496¢°.R.
nell’ambito del giudizio di divisione tra i germa@missis.

» foglio6, particelle 20, 283, 574, 837, 871, 873,213 1328,
1354, 1356, 1357, 1359¢l ventennio anteriore al pignora-
mento erano di proprieta della sig@anissisihata a Marghe-
rita di Savoia il 12.12.1908) per’s e dei germanOmis-
sis(nato a Margherita di Savoia il 5.12.1936)mnissis(hata a
Margherita di Savoia il 30.3.1933Dmissis(nato a Marghe-
rita di Savoia il 26.5.1938) ©missisinato a Margherita di
Savoia il 29.12.1940) per la quota’t§i ciascuno, in virtt di
successione legittima per la morte del rispettharito e pa-
dre del sigOmissis(nato a Margherita di Savoia il 14.3.1903
ed ivi deceduto il 13.6.1981) giusta denuncia dicessione
n. 61 volume 39 del 9.12.1981 e denunzia di sucwessn-

tegrativa n. 27 volume 104, presentate all’'Uffidel Regi-
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stro di Cerignola e trascritte a Foggia rispettieate il
4.3.1982 ai n.ri 3452 R.G. — 131721 R.P. ed il 23.994 ai
n.ri 16610 R.G. — 12667 R.P..

A seguito della successione legittima in morte alalig.ra
Omissisapertasi il 5.2.1994, con denunzia n. 43 volume 111
all’'Ufficio del Registro di Cerignola del 10.3.199%ascritta
a Foggia il 13.9.1995 ai n.ri 14358 R.G. — 1129B.Ra quo-
ta dei 2/6 veniva devoluta i favore dei figimissis.
Successivamente i beni sono rimasti di propriet@rdissis.
a seguito di sentenza di divisione emessa dal faleudi
Foggia — Sezione staccata di Trinitapoli in dafaZf09, tra-
scritta a Foggia il 9.2.2009 ai n.ri 3382 R.G. 9@R.P.,
nell’ambito del giudizio di divisione tra i germa@missis.

e foglio5, particelle 327, 533, 535, 53@¢el ventennio anterio-
re al pignoramento erano di proprieta della sig@raissis.
(hata a Margherita di Savoia il 12.12.1908) per
A seguito della successione legittima in morte alalig.ra
Omissisa apertasi il 5.2.1994, con denunzia n. 43 voluffe 1
all’'Ufficio del Registro di Cerignola del 10.3.1994ascritta a
Foggia il 13.9.1995 ai n.ri 14358 R.G. — 11299 RI#® pro-
prieta veniva devoluta in favore dei fighmissis..
Successivamente i beni sono rimasti di piena petgrili O-
missis, a seguito di sentenza di divisione emessa dbla-
le di Foggia — Sezione staccata di Trinitapoli &ad8.1.2009,
trascritta a Foggia il 9.2.2009 ai n.ri 3382 R.(2496 R.P.,

nell’ambito del giudizio di divisione tra i germa@missis.
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QUESITON. 2

Terreni ad uso agricolo siti in agro di MarghedigSavoia, lun-

go la ex S.S. 159 (delle Saline). Censiti nel ¢datésrreni del
Comune di Margherita di Savoia,come appresso spatif

Beni di proprieta diOmissiginato a Margherita di Savoia |l
29.12.1940)

qualita foglio p.lla sub. categoria cl. conﬁizt.enza reddito
terreno 5 289 incolto sterile 11 senzaredd
terreno 5 290 incolto sterile 6 senzaredd
terreno 5 291 incolto sterile 6 senzaredd
terreno 5 292 incolto sterile 60 senzaredd
terreno 5 316 incolto sterile 56 senzaredd
terreno 5 428 orto 22" 320 2:2: gfg
terreno 5 430 orto 22" 20 2:2: 853
terreno 5 431 orto 22" 226 2:2: géi
terreno 5 433 orto 22" 20 2:2: 8f§
terreno 5 434 orto 22" 226 2:2: ggg
terreno 5 436 orto 22" 20 2:2: 8f§
terreno 5 437 orto 22" 2275 2:2: f?;g
terreno 5 439 orto 22" 124 2:2: Cl):gé
terreno 5 500 orto 22" 1360 2:2: ﬁfg
terreno 5 502 orto 22" 66 2:2: 825
terreno 6 282 orto 22" 83 2:2: 8:23
terreno 6 1325 orto 22" 128 2:2: é:gg
terreno 6 1360 orto 22" 25170 2:2: ig:g?
terreno 6 1362 orto 22" 90 2:2: é:%

fabbr.rurale 6 1321/1 0

fabbr.rurale| 6 1332 20 Ei 8f§
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Beni di proprieta diOmissighato a Margherita di Savoia il
26.5.1938)

qualita | foglio plla |sub.| categoria cl. conﬁizt.enza reddito
terreno 6 20 orto 22" 4439 FI;I?A‘53C24349
terreno 6 283 orto 22" 92 2:2: égf
terreno 6 574 orto 22" 147 2:2: iﬂ
terreno 6 837 incolto sterile 127 senzaredd
terreno 6 871 orto 22" 100 2:2: Cl)%é
terreno 6 873 orto 22" 134 2:2: igdzf
terreno 6 1327 orto 22" 97 2:2: Cl)%g
terreno 6 1328 orto 22" 50 2:2: 8:%
terreno 6 1354 orto 220 1216 FI;I?A ]é34822
terreno 6 1356 orto 22" 40 2:2: 8,??
terreno 6 1357 orto 2n 1240 T?I?A 1946%9
terreno 6 1359 orto 22" 33 2:2: 8:%
terreno 5 327 incolto sterile 126 senzaredd
terreno 5 533 orto 22" 2464 2:2: fg,’gg
terreno 5 535 orto 22" 155 2:2: izg

dellaconsistenza complessiva di 18.127°mltre i fabbricati ru-
rali di cui al foglio 6, p.lla 1321 sub. 1 e p.1832. IntestatiO-

Mmissis..

QUESITO N. 3
Il presente lotto € costituito da una serie digeiriagricoli, posti

lungo gli arenili della S.S. ex 159 (delle Salingg il mare e

I'arteria viabile stessa, nel tratto compreso feg@oneta e Mar-
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gherita di Savoia, a pochi chilometri dall'abitatdgtadino di

Margherita di Savoia.

Gli stessi possono essere suddivisi in cinque groppero:

1) foglio 6, p.lle 20, 837, 871, 873, di forma rettatege allun-
gata e di superficie catastale pari a 4.860 m

2) foglio 6, p.lle 282, 283, 574, 1325, 1327, 132854,31356,
1357, 1359, 1360, 1362, 1321/1 (fabbricato rural32
(fabbricato rurale), di forma rettangolare allursgatdi super-
ficie catastale pari a 5.786°noltre i fabbricati;

3) foglio 5, p.lle 289, 290, 291, 292, 428, 430, 4333, 434,
436, 437, 439, di forma rettangolare allungata sugherficie
catastale pari a 3.314°’m

4) foglio 5, p.lle 316, 500, 502, di forma rettangelatlungata e
di superficie catastale pari a 1.482 m

5) foglio 5, p.lle 327, 533, 535, di forma rettangelatlungata e
di superficie catastale pari a 2.745 m

Il tutto della consistenza complessiva di 18.127 oltre i fab-

bricati rurali di cui al foglio 6, p.lla 1321 sub.1 e p.lla 1332.

L'utilizzo prevalente € 6rto” o “incolto sterilé.

Secondo lo strumento urbanistico vigente, le patadi cui al:

- foglio 5, p.lle 430, 433, 436, 439, 502, 535 al 100% elle p
428, 431, 434, 437, 500, 533 al 60%, sono in zd&™2“—
Verde agricold;

- foglio 5, p.lle 289, 290, 291, 292, 316, 327 al 100% elle p
428, 431, 434, 437, 500, 533 al 40%, sono in zonagenea
“25FS1 - Attrezzature balneari mobile e semifissatrézza-
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ture portuali”;

- foglio 6, p.lle 282, 283,871, 873, 1356, 1359 al 100% e le
p.lle 1360, 1354, 1357, al 40%, sono in zoEA2 — Verde
agricolo’;

- foglio 6p.lle 1325, 132/1, 1332, 574, 837, 1327, 1328 al
100%, la p.lla 20 al 40% e le p.lle 1360, 1354,7.3520%,
sono in zona omogened5FS1 - Attrezzature balneari mo-
bile e semifisse; Attrezzature portugli

Per tutte si fa riferimento al certificato di desizione urbanistica

allegato, dal quale sono evincibili indici, vinceliquant’altro.

QUESITO N. 4
Ai fini della determinazione del valore complessol@ beni pi-

gnorati, il sottoscritto si & avvalso di un critedi stima che par-
tendo dalle quotazioni del mercato agricolodel Coendi Mar-
gherita di Savoia, si € esteso ad informazionieeppresso a-
genzie del settore immobiliare ed a riviste speaate, nonché
alla Banca delle quotazioni immobiliari del’Ageazielle Entra-
te.ll criterio di base é consistito nella ricer¢aud valore Unita-
rio" a metro quadrato di superficie, per le varie idegioni dei
terreni, per poi estendere il tutto ad un valoabgle che puo in-
tendersi del tipo sintetica"corpd' e non ‘a misurd.

Si é tenuto conto altresi della collocazione urbizsa, delle va-
lutazioni soggettive sulla qualitd dei terreni, dginco-
li,soprattutto riferiti a quanto riportato nellesesvazioni notarili
sullo stato di proprieta o di semplice livello dtuni beni, che fi-
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niscono per dare un valore complessivo al cespite.
Pertanto,sulla base di un valore a metro quadiia€ol®/nf, ab-

biamo un valore sintetico a corpo (in ¢.t.€di81.270,00

QUESITO N. 5

Terreni agricoli, posti lungo gli arenili della S.8 159 (delle

Saline), fra il mare e l'arteria viabile stessal, tnetto compreso
fra Zapponeta e Margherita di Savoia, a pochi omndi
dall’abitato cittadino di Margherita di Savoia.

Gli stessi possono essere suddivisi in cinque groppero:

1) foglio 6, p.lle 20, 837, 871, 873, di forma rettatege allun-
gata e di superficie catastale pari a 4.860 m

2) foglio 6, p.lle 282, 283, 574, 1325, 1327, 132854,31356,
1357, 1359, 1360, 1362, 1321/1 (fabbricato rural32
(fabbricato rurale), di forma rettangolare alluregatdi super-
ficie catastale pari a 5.786°noltre i fabbricati;

3) foglio 5, p.lle 289, 290, 291, 292, 428, 430, 4333, 434,
436, 437, 439, di forma rettangolare allungata sugherficie
catastale pari a 3.314°’m

4) foglio 5, p.lle 316, 500, 502, di forma rettangelatlungata e
di superficie catastale pari a 1.482 m

5) foglio 5, p.lle 327, 533, 535, di forma rettangelatlungata e
di superficie catastale pari a 2.745 m

Il tutto della consistenza complessiva di 18.127 oltre i fab-

bricati rurali di cui al foglio 6, p.lla 1321 sub.1 e p.lla 1332.

L'utilizzo prevalente € 6rto” o “incolto sterilé.
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Secondo lo strumento urbanistico vigente, le patadi cui al:

- foglio 5, p.lle 430, 433, 436, 439, 502, 535 al 100% elle p
428, 431, 434, 437, 500, 533 al 60%, sono in zd&™2“—
Verde agricold;

- foglio 5, p.lle 289, 290, 291, 292, 316, 327 al 100% elle p
428, 431, 434, 437, 500, 533 al 40%, sono in zonagenea
“25FS1 - Attrezzature balneari mobile e semifissatrézza-
ture portuali’;

- foglio6, p.lle 282, 283,871, 873, 1356, 1359 al 100% e le
p.lle 1360, 1354, 1357, al 40%, sono in zoEA2 — Verde
agricolo’;

- foglio6p.lle 1325, 132/1, 1332, 574, 837, 1327, 1328 al
100%, la p.lla 20 al 40% e le p.lle 1360, 1354,7.35620%,
sono in zona omogened5FS1 - Attrezzature balneari mo-
bile e semifisse; Attrezzature portugli

Per tutte si fa riferimento al certificato di desizione urbanistica

allegato, dal quale sono evincibili indici, vinceliquant’altro.

Prezzo base: € 181.270,00.

QUESITO N. 6

Attualmente, i terreni sono nella disponibilita dij.ri Omissis.

QUESITON. 7

Dalla certificazione notarile allegata agli atti dhusa, sul bene

individuato al presente lotto, oltre ai trasferimei proprieta gia
menzionati nelllambito della risposta &QUESITO n. 1 biwd

all’atto di pignoramento descritto in premessaaio rilevate le
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seguenti formalita pregiudizievoli:

» ipoteca giudiziale per € 374.312,31, nascente da decreto in-

giuntivo emesso dal Tribunale di Foggia il 28.32,99critto a
Foggia I'1.4.1992, ai n.ri: 6710 R.G. — 681 R.Plawore della
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. con sede in Rarngayico
dei sig.ri Omissis, sulla quota df/s ad essi spettante, degli
immobili: fg. 6, p.lle20, 282,

» pignoramentatrascritto a Foggia 1'11.2.1997ai n.ri: 2631 R.G.
- 2219 R.P., a favore della Caripuglia S.p.a. cethesin Bari
ed a carico dei sig.@missis.

> ipoteca giudiziale per € 374.312,31, nascente da decreto in-

giuntivo emesso dal Tribunale di Foggia il 28.32,99critto a
Foggia il 19.5.1998, ai n.ri: 7838 R.G. — 1111 RiuRrettifica
di quella precedentemente iscritta 1'1.4.1992, eoffa della
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. con sede in Rarnayico
dei sig.riOmissis,
> ipoteca giudiziale per € 374.312,31, iscritta a Foggia Il

30.4.2009, ai n.ri: 11209 R.G. — 2095 R.P., intigene di
quella iscritta il 19.5.2008, a favore della BaiNazionale del

Lavoro S.p.a. con sede in Roma, a carico dei Shymissis,

» ipoteca giudiziale per € 374.312,31, iscritta a Foggia |l
30.4.2009, ai n.ri: 11210 R.G. — 2096 R.P., intrgpene di
guella iscritta I'1.4.1992, a favore della Bancazidaale del

Lavoro S.p.a. con sede in Roma, a carico dei shymissis,
» pignoramentatrascritto a Foggia il 28.7.2010 ai n.ri; 16660
R.G.- 11240 R.P. .
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Non risultano vincoli di natura storico-artistica.

QUESITO N. 8

Per tale quesito ci si rifa a quanto gia esposfmato che prece-

de.

QUESITON. 9

a) accertare se essi risultino regolarmente accatagtain caso

contrario, procedere al relativo accatastamento;

ad oggi gli immobili del presente lotto sono acstdf con i se-

guenti identificativi:

Beni di proprieta diOmissigthato a Margherita di Savoia il
29.12.1940)

qualita | foglio plla |sub.| categoria cl. conﬁztenza reddito
terreno 5 289 incolto sterile 11 senzaredd
terreno 5 290 incolto sterile 6 senzaredd
terreno 5 291 incolto sterile 6 senzaredd
terreno 5 292 incolto sterile 60 senzaredd
terreno 5 316 incolto sterile 56 senzaredd
R.D. 4,59
A 1
terreno 5 428 Orto 22 320 R.A. 3.13
R.D. 0,23
A 1
terreno 5 430 Orto 22 20 R.A. 0,15
R.D. 4,12
A 1
terreno 5 431 Orto 22 226 R.A. 281
R.D. 0,23
A 1
terreno 5 433 Orto 22 20 R.A. 0,15
R.D. 3,48
terreno 5 434 Orto 22" 226 R.A. 237
R.D. 0,23
A ,
terreno 5 436 Orto 22 20 R.A. 0,15
R.D. 25,78
A 1
terreno 5 437 Orto 22 2275 | RA. 17,58
R.D.1,41
A 1
terreno 5 439 Orto 22 124 R.A. 0,96
R.D. 16,32
A 1
terreno 5 500 Orto 22 1360 | RA 1112
terreno 5 502 Orto 22n 66 R.D. 0,75
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R.A. 0,51
terreno 6 282 Orto 22" 83 22 ggj
terreno 6 1325 Orto 22" 128 2:2: é:gg
terreno 6 1360 Orto 22" 2510 2:2: fg,’gg
terreno 6 1362 Orto 22" 90 2:2: é:gcz)

fabbr.rurale] 6 13211 0
fabbr.rurale 6 1332 20 Ei 853

Beni di proprieta diOmissighato a

Margherita di Savoia

26.5.1938)

qualita | foglio | pJdla |sub.| categoria cl. conﬁizt.enza reddito
terreno 6 20 Orto 221 4439 '-‘;%_53%22'
terreno 6 283 Orto 22" 92 2:2: égf
terreno 6 574 Orto 22" 147 2:2: ielszf
terreno 6 837 incolto sterile 127 senzaredd
terreno 6 871 Orto 22" 100 E:R’ é%;f
terreno 6 873 Orto 22" 134 2:2: igi
terreno 6 1327 Orto 22" 97 2:2: é%g
terreno 6 1328 Orto 22" 50 2:2: 8,2;
terreno 6 1354 Orto 22" 1216 RI;I?A 1934822
terreno 6 1356 Orto 22" 40 2:2: 8,??
terreno 6 1357 Orto 2n 1240 %3\ 1946019
terreno 6 1359 Orto 22" 33 2:2: 8:%
terreno 5 327 incolto sterile 126 senzaredd
terreno 5 533 Orto 22" 2464 2:2: ig:gg
terreno 5 535 Orto 22" 155 2:2: izg

dellaconsistenza complessiva di 18.127%moltre i fabbricati ru-

rali di cui al foglio 6,p.lla 1321 sub. 1 e p.lI&32.
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b) accertare se essi siano stati costruiti prima de®.1967, ov-
vero successivamente a tale data, ecc. ;

c) verificare se essi siano stati realizzati nalpetto delle nor-

me edilizie in vigore all’epoca della loro costrame. Ove sia ri-

scontrata I'esistenza di opere abusive, descriversuddette o-

pere, ecc. ;

d) per I'edilizia convenzionata, ecc. ;

il presente lotto riguarda esclusivamente terredue fabbricati

rurali.

Riassumendo le caratteristiche del:
LOTTO E

Terreni ad uso agricolo siti in agro di MarghedigSavoia, lun-

go la ex S.S. 159 (delle Saline). Censiti nel ¢datésrreni del

Comune di Margherita di Savoia,come appresso spatif

Beni di proprieta diOmissiginato a Margherita di Savoia |l

29.12.1940)
qualita foglio p.lla sub. categoria cl. conzztenza reddito
terreno 5 289 incolto sterile 11 senzaredd
terreno 5 290 incolto sterile 6 senzaredd
terreno 5 291 incolto sterile 6 senzaredd
terreno 5 292 incolto sterile 60 senzaredd
terreno 5 316 incolto sterile 56 senzaredd
R.D. 4,59
N ]
terreno 5 428 orto 22 320 RA. 3.13
R.D. 0,23
N ]
terreno 5 430 orto 22 20 RA. 0.15
R.D. 4,12
N L]
terreno 5 431 orto 22 226 RA 2,81
R.D. 0,23
N L]
terreno 5 433 orto 22 20 RA. 015
R.D. 3,48
N L]
terreno 5 434 orto 22 226 RA. 2,37
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terreno 5 436 orto 22" 20 2:2: 853
terreno 5 437 orto 22" 2275 2:2: i?gg
terreno 5 439 orto 22" 124 2:2: é:gé
terreno 5 500 orto 22" 1360 2:2: iflsfg
terreno 5 502 orto 22" 66 2:2: g&?)f
terreno 6 282 orto 22 83 22 ggj
terreno 6 1325 orto 22" 128 2:2: é:gg
terreno 6 1360 orto 22" 2570 2:2: fg,’gg
terreno 6 1362 orto 22" 90 2:2: é:gcz)

fabbr.rurale| 6 1321/1 0

fabbr.rurale 6 1332 20 Ei 853

Beni di proprieta diOmissighato a Margherita di Savoia il
26.5.1938)

qualita foglio p.lla sub. categoria cl. conﬁizt.enza reddito
terreno 6 20 orto 221 4439 %3\%(21249
terreno 6 283 orto 22" 92 22 é?f
terreno 6 574 orto 22" 147 ER ifz
terreno 6 837 incolto sterile 127 senzaredd
terreno 6 871 orto 22" 100 Ez é‘%;'
terreno 6 873 orto 22" 134 22 igi
terreno 6 1327 orto 22" 97 22 é%g
terreno 6 1328 orto 22" 50 22 85:’;
terreno 6 1354 orto 22" 1216 RI;I?A 1934822
terreno 6 1356 orto 22" 40 Eg ggf
terreno 6 1357 orto 22" 1240 FI;I?A 1946019
terreno 6 1359 orto 22" 33 ER ggg
terreno 5 327 incolto sterile 126 senzaredd
terreno 5 533 orto 22" 2464 R.D. 28,44
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Tel, cfive OSS 1037105 ~ eell. 3402413700

R.A. 19,39

terreno

535

orto

220

155

R.D. 1,76
R.A. 1,20

dellaconsistenza complessiva di 18.127°mltre i fabbricati ru-

rali di cui al foglio 6, p.lla 1321 sub. 1 e p.1832. IntestatiO-

Mmissis.

Prezzo base: € 181.270,00.

Tanto si doveva in adempimento dell'incarico ricevu

Foggia, 20 maggio 2014

ing. Amedeo Petronelli
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ALLEGATI
1) Verbale di sopralluogo;

2) Estratto di mappa censuaria dgl. 1, comune alLotti A, B,
C, D (immobili urbani);

3) 1° estratto di mappa censuaria figl5 per il Lotto E (terreni);

4) 2° estratto di mappa censuaria figl5 per il Lotto E (terreni);

5) 1° estratto di mappa censuaria figl6 per il Lotto E (terreni);

6) 2° estratto di mappa censuaria figl6 per il Lotto E (terreni);

7) 3° estratto di mappa censuaria figl6 per il Lotto E (terreni);

8) Attestazione del Comune di Margherita di Savoidas@lon-
cessione Edilizia degli immobili di cui aiotti A, B, C, D
(immobili urbani);

9) Scheda di consultazione della Banca dati quotazromobi-
liari dell’Agenzia del Territorio,perLotti A, B, C, D;
LOTTO A

A/1 Documentazione fotografica;

A/2 Planimetria catastale del fgl. 1, p.lla785, sub. 3;

A/3 Planimetria catastale del fgl. 1, p.lla786, sub. 6;

A/4 Scheda di consultazione storica del fgl. 1, p.lg&ib. 3;
A/5 Scheda di consultazione storica del fgl. 1, p.l&@&ub. 6;

LOTTO B

B/1 Documentazione fotografica;

B/2 Planimetria catastale del fgl. 1, p.lla785, sub. 4;

B/3 Planimetria catastale del fgl. 1, p.lla786, sub. 7;

B/4 Scheda di consultazione storica del fgl. 1, p.fg&ib. 4;
B/5 Scheda di consultazione storica del fgl. 1, p.l&&ib. 7;
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LOTTO C

C/1 Documentazione fotografica;

C/2 Scheda di consultazione storica del fgl. 1, p.lG@&ib. 4;

C/3 Planimetria catastale del fgl. 1, p.lla786, sub. 4;

LOTTO D

D/1 Documentazione fotografica;

D/2Scheda di consultazione storica del fgl. 1, p.l1&8L.6ggi
2115), sub. 3;

D/3Planimetria catastale del fgl. 1, p.lla1663 (oghl2), sub.

3;
LOTTO E

E/1 Documentazione fotografica;

E/2Schede di consultazione storica del foglio 5, @288, 290,
291, 292, 316, 327, 428, 430, 431, 433, 434, 438, 439,
500, 502, 533, 535;

E/3 Schede di consultazione storica del foglio 6, Rl 282,
283, 574, 837, 871, 873, 1325, 1327, 1328, 13546,18357,
1359, 1360, 1362, 1321/1, 1332,

E/ACertificato di destinazione urbanistica.
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