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Caltagirone 11, 23/07/2022

- TRIBUNALE DI CALTAGIRONE -

IVERIFICA URBANISTICA DELL’IMMOBILE

- ESECUZIONE IMMOBILIARE N°94/2014 -

PROMOSSA DALLA MAUI SPV S.R.L.

CONTRO

IL C.T.U.
Geom. Pace Michelangelo

Firmato digitalmente

Giudice Dott.ssa Cavallaro

Firmato Da: PACE MICHELANGELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 145d4bbfe42692ffaaf3773c64a3f012
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STUDIO TECNICO
GEOM. MICHELANGELO PACE
V1A RAGUSA N°17

95041 — CALTAGIRONE (CT)
TEL. 0933-1964654
CELL. 333-8373662

pec michelangelo.pace@geopec.it

ESECUZIONE IMMOBILIARE N°94/2014
- TRIBUNALE DI CALTAGIRONE -

Promossa dalla: MAUI SPV S.R.L.
CONTRO

AVVISO PER_ ACCERTAMENTI _TECNICI

Avv.to -

n.q. di Custode Giudiziario

Avv.to
PEC

Per il creditore procedente

Avv.to
PEC ¢ t

Per il creditore procedente

Avv.to -

Per I’aggiudicatario

. n. 31 dep. 26/07/2022

Il sottoscritto geometra Michelangelo Pace, con studio in Caltagirone in via
Ragusa n°17, quale C.T.U. nominato nella procedura di esecuzione immobiliare
indicata in oggetto, avverte le S.V. che le operazioni peritali, avranno inizio in data

venerdi 17/06/2022.

Fissa appuntamento per le ore 15:00, sui luoghi oggetto di esecuzione,
precisamente nell’immobile sito a Caltagirone in via Balchino n°16/B, censito al
NCEU al foglio 59 particella 345/2, per I’inizio delle operazioni peritali richieste dal

G.E..

Si avverte che eventuali altri sopralluoghi saranno fissati di volta in volta,
concordandoli con i presenti, per cui non si faranno ulteriori comunicazioni.

Caltagirone 1i, 10/06/2022
11 Consulente

Geom. Michelangelo Pace

Firmato digitalmente
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assa .
yeommetrt

di Caltagirone

Mittente michelangelo.pace@geopec.it

Destinatario |

Data 2022-06-10 19:44

Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale . ©
(
(

lettera-accertamenti.pdf(~113 KB) D lettera-accertamenti.pdf.p7m(~115 KB)

STUDIO TECNICO
Geom. Michelangelo Pace
Via Ragusa n°17
95041 - Caltagirone (CT)
tel 0933-1964654
cell. 333-8373662
Pec michelangelo.pace@geopec.it

Esecuzione Immobiliare n°94/2014 - Tribunale di Caltagirone -

Promossa dalla: MAUI Spv s.r.l.

contro

Avviso per_accertamenti_tecnici

Isottoscritto geometra Michelangelo Pace, con studio in Caltagirone in via Ragusa n°17, quale C.T.U. nominato nella procedura di esecuzione immobiliare indicata in
oggetto, avverte le S.V. che le operazioni peritali, avranno inizio in data venerdi 17/06/2022.

Fissa appuntamento per le ore 15:00, sui luoghi oggetto di esecuzione, precisamente nell’immobile sito a Caltagirone in via Balchino n°16/B, censito al NCEU al
foglio 59 particella 345/2, per I'inizio delle operazioni peritali richieste dal G.E. .

Si avverte che eventuali altri sopralluoghi saranno fissati di volta in volta, concordandoli con i presenti, per cui non si faranno ulteriori comunicazioni.

Caltagirone li, 10/06/2022
Il Consulente

Geom. Michelangelo Pace
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94/2014 - Tribunale di Caltagirone

Mittente Namirial S.p.A. <posta-certificata@pro.sicurezzapostale.it>

ACCETTAZIONE: Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare ©
(
(

Destinatario <michelangelo.pace@geopec.it>
Data 2022-06-10 19:44

D daticert.xml(~1 KB) D smime.p7s(~7 KB)

Ricevuta di accettazione

Il giorno 10/06/2022 alle ore 19:44:56 (+0200) il messaggio
"Awviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone" proveniente da "michelangelo.pace@geopec.it"
ed indirizzato a:

e stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: opec2112.20220610194457.16638.28.1.164@pro.sicurezzapostale.it

Firmato Da: PACE MICHELANGELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 145d4bbfe42692ffaaf3773c64a3f012
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94/2014 - Tribunale di Caltagirone

Mittente posta-certificata@pec.aruba.it

CONSEGNA: Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare . ©
(
(

Destinatario <michelangelo.pace@geopec.it>
Data 2022-06-10 19:44

D daticert.xml(~1 KB) D postacert.eml(~324 KB) lettera-accertamenti.pdf(~113 KB) D lettera-accertamenti.pdf.p7m(~115 KB) D smime.p7s(~7 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 10/06/2022 alle ore 19:44:58 (+0200) il messaggio

"Awviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone" proveniente da "michelangelo.pace@geopec.it"
ed indirizzato o

é stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec2112.20220610194457.16638.28.1.164@pro.sicurezzapostale.it

Oggetto Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone
Mittente michelangelo.pace@geopec.it

pestinatario |

Data 2022-06-10 19:44

STUDIO TECNICO
Geom. Michelangelo Pace
Via Ragusa n°17
95041 - Caltagirone (CT)
tel 0933-1964654
cell. 333-8373662
Pec michelangelo.pace@geopec.it

Esecuzione Immobiliare n°94/2014 - Tribunale di Caltagirone -

Promossa dalla: MAUI Spv s.r.l.
contro

PARICIANI Loris

Avviso per_accertamenti tecnici

Isottoscritto geometra Michelangelo Pace, con studio in Caltagirone in via Ragusa n°17, quale C.T.U. nominato nella procedura di esecuzione immobiliare indicata in
oggetto, avverte le S.V. che le operazioni peritali, avranno inizio in data venerdi 17/06/2022.

Fissa appuntamento per le ore 15:00, sui luoghi oggetto di esecuzione, precisamente nellimmobile sito a Caltagirone in via Balchino n°16/B, censito al NCEU al
foglio 59 particella 345/2, per I'inizio delle operazioni peritali richieste dal G.E. .
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W


mailto:posta-certificata@pec.aruba.it
mailto:michelangelo.pace@geopec.it
mailto:rosario.marangio@avvragusa.legalmail.it
mailto:rcalabresi@pec.slcg.it
mailto:elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it
mailto:nicolo.larnica@cert.ordineavvocaticaltagirone.it
utente
Evidenziato

utente
Evidenziato

utente
Evidenziato


Ist. n. 31 dep. 26/07/2022

Si avverte che eventuali altri sopralluoghi saranno fissati di volta in volta, concordandoli con i presenti, per cui non si faranno ulteriori comunicazioni.

Caltagirone li, 10/06/2022
Il Consulente

Geom. Michelangelo Pace

Firmato Da: PACE MICHELANGELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 145d4bbfe42692ffaaf3773c64a3f012
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94/2014 - Tribunale di Caltagirone

Mittente Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>

CONSEGNA: Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare ©
(
(

Destinatario <michelangelo.pace@geopec.it>
Data 2022-06-10 19:44

D postacert.eml(~324 KB) lettera-accertamenti.pdf(~113 KB) D lettera-accertamenti.pdf.p7m(~115 KB) D daticert.xml(~1 KB)
[ Firma digitale(~7 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 10/06/2022 alle ore 19:44:58 (+0200) il messaggio "Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone'

proveniente da "michelangelo.pace@geopec.it" ed indirizzato a_ stato consegnato nella casella di

destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, € firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come attestato della consegna del messaggio alla casella
destinataria.

Identificativo messaggio: opec2112.20220610194457.16638.28.1.164@pro.sicurezzapostale.it

Delivery receipt

The message "Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone" sent by "michelangelo.pace@geopec.it", on
10/06/2022 at 19:44:58 (+0200) and addressed to "nicolo.larnica@cert.ordineavvocaticaltagirone.it", was delivered by the certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the specified mailbox.

Message ID: opec2112.20220610194457.16638.28.1.164@pro.sicurezzapostale.it

Oggetto Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone
Mittente michelangelo.pace@geopec.it

Data 2022-06-10 19:44

Destinatario

STUDIO TECNICO
Geom. Michelangelo Pace
Via Ragusa n°17
95041 - Caltagirone (CT)
tel 0933-1964654
cell. 333-8373662
Pec michelangelo.pace@geopec.it

Esecuzione Immobiliare n°94/2014 - Tribunale di Caltagirone -

Promossa dalla: MAUI Spv s.r.l.

contro

!
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Avv.to Nicold Larnica

Il sottoscritto geometra Michelangelo Pace, con studio in Caltagirone in via Ragusa n°17, quale C.T.U. nominato nella procedura di esecuzione immobiliare indicata in
oggetto, avverte le S.V. che le operazioni peritali, avranno inizio in data venerdi 17/06/2022.

Fissa appuntamento per le ore 15:00, sui luoghi oggetto di esecuzione, precisamente nellimmobile sito a Caltagirone in via Balchino n°16/B, censito al NCEU al
foglio 59 particella 345/2, per I'inizio delle operazioni peritali richieste dal G.E. .

Si avverte che eventuali altri sopralluoghi saranno fissati di volta in volta, concordandoli con i presenti, per cui non si faranno ulteriori comunicazioni.

Caltagirone li, 10/06/2022
Il Consulente

Geom. Michelangelo Pace

L@/ Firmato Da: PACE MICHELANGELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 145d4bbfe42692ffaaf3773c64a3f012
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94/2014 - Tribunale di Caltagirone

Mittente Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>

CONSEGNA: Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare ©
(
(

Destinatario <michelangelo.pace@geopec.it>
Data 2022-06-10 19:44

D postacert.eml(~324 KB) lettera-accertamenti.pdf(~113 KB) D lettera-accertamenti.pdf.p7m(~115 KB) D daticert.xml(~1 KB)
[ Firma digitale(~7 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 10/06/2022 alle ore 19:44:58 (+0200) il messaggio "Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone'

proveniente da "michelangelo.pace@geopec.it" ed indirizzato a _ stato consegnato nella casella di

destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, € firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come attestato della consegna del messaggio alla casella
destinataria.

Identificativo messaggio: opec2112.20220610194457.16638.28.1.164@pro.sicurezzapostale.it

Delivery receipt

The message "Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone" sent by "michelangelo.pace@geopec.it", on
10/06/2022 at 19:44:58 (+0200) and addressed to "rosario.marangio@avvragusa.legalmail.it", was delivered by the certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the specified mailbox.

Message ID: opec2112.20220610194457.16638.28.1.164@pro.sicurezzapostale.it

Oggetto Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone

Mittente michelangelo.pace@geopec.it

Destinatario |
Data 2022-06-10 19:44

STUDIO TECNICO
Geom. Michelangelo Pace
Via Ragusa n°17
95041 - Caltagirone (CT)
tel 0933-1964654
cell. 333-8373662
Pec michelangelo.pace@geopec.it

Esecuzione Immobiliare n°94/2014 - Tribunale di Caltagirone -

Promossa dalla: MAUI Spv s.r.l.

contro

Avviso per_accertamenti_tecnici
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Avv.to Nicold Larnica

Il sottoscritto geometra Michelangelo Pace, con studio in Caltagirone in via Ragusa n°17, quale C.T.U. nominato nella procedura di esecuzione immobiliare indicata in
oggetto, avverte le S.V. che le operazioni peritali, avranno inizio in data venerdi 17/06/2022.

Fissa appuntamento per le ore 15:00, sui luoghi oggetto di esecuzione, precisamente nellimmobile sito a Caltagirone in via Balchino n°16/B, censito al NCEU al
foglio 59 particella 345/2, per I'inizio delle operazioni peritali richieste dal G.E. .

Si avverte che eventuali altri sopralluoghi saranno fissati di volta in volta, concordandoli con i presenti, per cui non si faranno ulteriori comunicazioni.

Caltagirone li, 10/06/2022
Il Consulente

Geom. Michelangelo Pace

L@/ Firmato Da: PACE MICHELANGELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 145d4bbfe42692ffaaf3773c64a3f012
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94/2014 - Tribunale di Caltagirone

Mittente posta-certificata@twtcert.it

CONSEGNA: Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare . ©
(
(

Destinatario <michelangelo.pace@geopec.it>
Data 2022-06-10 19:45

D postacert.eml(~324 KB) lettera-accertamenti.pdf(~113 KB) D lettera-accertamenti.pdf.p7m(~115 KB) D daticert.xml(~1 KB)
[ Firma digitale(~7 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna
I1 giorno 10/06/2022 alle ore 19:45:00 (+0200) il messaggio

e stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: opec2112.20220610194457.16638.28.1.164@pro.sicurezzapostale.it

Oggetto Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone
Mittente michelangelo.pace@geopec.it

Destinatario <rosario.marangio@avvragusa.legalmail.it>, <rcalabresi@pec.slcg.it>, <elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it>,
<nicolo.larnica@cert.ordineavvocaticaltagirone.it>
Data 2022-06-10 19:44

STUDIO TECNICO
Geom. Michelangelo Pace
Via Ragusa n°17
95041 - Caltagirone (CT)
tel 0933-1964654
cell. 333-8373662
Pec michelangelo.pace@geopec.it

Esecuzione Immobiliare n°94/2014 - Tribunale di Caltagirone -

Promossa dalla: MAUI Spv s.r.l.

contro

Per l'aggiudicatario

Il sottoscritto geometra Michelangelo Pace, con studio in Caltagirone in via Ragusa n°17, quale C.T.U. nominato nella procedura di esecuzione immobiliare indicata in
oggetto, avverte le S.V. che le operazioni peritali, avranno inizio in data venerdi 17/06/2022.

Fissa appuntamento per le ore 15:00, sui luoghi oggetto di esecuzione, precisamente nellimmobile sito a Caltagirone in via Balchino n°16/B, censito al NCEU al
foglio 59 particella 345/2, per I'inizio delle operazioni peritali richieste dal G.E. .

Si avverte che eventuali altri sopralluoghi saranno fissati di volta in volta, concordandoli con i presenti, per cui non si faranno ulteriori comunicazioni.

Firmato Da: PACE MICHELANGELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 145d4bbfe42692ffaaf3773c64a3f012
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Caltagirone li, 10/06/2022

Il Consulente

Geom. Michelangelo Pace
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Geom. Michelangelo Pace

ILL.MO GIUDICE DEL TRIBUNALE DI

CALTAGIRONE

ESECUZIONE IMMOBILIARE N°94/2014, promossa dalla:
MAUI S.P.V. S.R.L.

CONTRO

Il sottoscritto geometra Michelangelo Pace, con studio a
Caltagirone in via Ragusa n°17, nominato C.T.U. nella procedura di
Esecuzione Immobiliare n.94/2014 — Tribunale di Caltagirone, giusta
Ordinanza del 20/04/2022, successivamente alla quale, ha accettato
I’incarico e prestato giuramento di rito a mezzo Pec del 28/04/2022
depositata nel fascicolo telematico della procedura.

L’incarico posto allo scrivente ¢ quello di :

“esaminare la documentazione prodotta dagli aggiudicatari e/o adottare i

’

provvedimenti che ritenga piu opportuni’

Accettato ’incarico ed eseguiti 1 necessari accertamenti, in
occasione del sopralluogo del 17/06/2022, sulla scorta della
documentazione reperita nel fascicolo della procedura, puo riferire con la

seguente relazione.

Esecuzione Immobiliare n°94/2014 — Tribunale di Caltagirone
Promossa dalla MAUI SPV s.r.l. contro i

Firmato Da: PACE MICHELANGELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 145d4bbfe42692ffaaf3773c64a3f012
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Geom. Michelangelo Pace

RELAZIONE

-PREMESSA -
CAPITOLO 1

Premesso che:

nella relazione di stima del 12/11/2017 redatta dall’ing. Giovanni
Federico (precedente, I’immobile oggetto della presente relazione,
sito a Caltagirone in via Torre dei Genovesi n°16/b, angolo via
Balchino, ¢ costituito da un ingresso esclusivo al piano terra ed un
appartamento al primo piano, come da planimetria allegata nella
relazione di stima;

nella sua relazione, il precedente C.T.U., ha eseguito accertamenti
catastali ed ha allegato la visura e la planimetria catastale
(quest’ultima depositata in catasto il 18/04/2000, come nuova
costituzione) e, da quest’ultima si evince che la situazione catastale
in atti, alla banca dati dell’Ufficio del Territorio, ¢ corrispondente
alla situazione dei luoghi;

per quanto riguarda le verifiche sulla legittimita urbanistica
dell’appartamento, il precedente C.T.U. ha accertato che, per
I’immobile (piano terra e primo) venne rilasciata C.E. n°45 del
19/02/1983 e C.E. in variante n°101 del 20/03/1984; tali
accertamenti vennero fatti solo sui registri delle concessioni
edilizie rilasciate ma, lo stesso C.T.U. afferma (a pag. 5 della sua

relazione) che I’U.T.C. non ha fornito alcun documento cartaceo in
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quanto non reperibile nei suoi archivi. In ogni caso, il precedente
CTU, a seguito di una serie di considerazioni piuttosto soggettive e
a parere dello scrivente, piuttosto azzardate e superficiali, afferma
che : “questo CTU ritiene che non siano state eseguite opere in
difformita né abusi che implicano cambi e variazioni di superficie,
o, in definitiva, opere in abuso che giustificherebbero [’avvio di
procedure in condono e/o sanatoria”.

Pertanto sulla scorta della relazione peritale e di stima del precedente

C.T.U. 'immobile ¢& stato messo in vendita all’asta, con un valore di

partenza a base d’asta di € 75.000,00.

I I :o» un valore di aggiudicazione di

€.31.650,00.
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-RELAZIONE -
CAPITOLO 2

Dall’esame della documentazione in atti, si ¢ accertato che gli
aggiudicatari assistiti dall’avv.to - hanno dato incarico ad un
professionista di sua fiducia, al fine di accertare la legittimita urbanistica
dell’immobile che si sono aggiudicati in data 01/04/2022, nel dettaglio
hanno nominato il geometra _ di Caltagirone.
Quest’ultimo, tramite una richiesta a mezzo pec all’ufficio competente
dell’UTC di Caltagirone, ha ottenuto di visionare ed estrarre copia della
C.E. n°45 del 19/02/1983 e della C.E. in variante n°101 del 20/03/1984,
che praticamente sono le stesse che a suo tempo ricerco in parte (stante
che non riusci a reperire la documentazione cartacea relativa alle predette
due concessioni edilizie e relativi disegni allegati).

Dall’esame della documentazione integrale (concessioni edilizie complete
di elaborati grafici) reperita ufficialmente dal geometra Portelli, nonché
sulla scorta della planimetria redatta dallo scrivente in occasione del
sopralluogo del 17/06/2022, ¢ possibile accertare quali siano le difformita
e le differenze fra la situazione dei luoghi, la situazione catastale e la
situazione urbanistica legittimata giuste le predette due concessioni
edilizie precedentemente citate, in particolare si puo riferire che:

- la situazione ultima legittimata urbanisticamente, scaturisce dalla
C.E. n°101 del 20/03/1984 (in variante alla C.E n°45 del
19/02/1983) (vedi doc.2)

- la situazione catastale in atti depositata presso 1’Ufficio del

Territorio di Catania ¢ quella riportata nella planimetria allegata
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(doc.4). Si fa rilevare che 1’originaria consistenza di cui alla C.E.
n°101/84, non & mai stata accatastata, pertanto ne consegue che
alla data del 18/04/2000, I’immobile risultava censito con causale
nuovo accatastamento e non con causale ampliamento rispetto alla
consistenza di cui alla C.E. n°101/84;

infine la situazione accertata sui luoghi alla data del 17/06/2022 ¢
quella rappresentata nella planimetria redatta dallo scrivente

(doc.7)

A questo punto si possono fare le seguenti considerazioni tecniche:

la sagoma dell’immobile regolarmente vendibile, ¢ quella di cui
alla C.E. n°101 del 20/03/1984, nonché indicata anche nella
planimetria redatta dallo scrivente , doc.7;

gia nel 2000, I’appartamento venne accatastato (come nuovo
accatastamento, stante che la situazione di cui alla originaria
situazione della C.E.. n°101/84 non fu mai accatastata) con la
sagoma di cui alla planimetria catastale doc.4, che risulta con due
settori in ampliamento ben chiari e definiti, ed una diversa
distribuzione degli spazi interni cosi come evidenziato nella
planimetria redatta dallo scrivente (doc.7)

nella planimetria redatta dallo scrivente, sono state evidenziate le
parti abusive, le relative superfici e la diversa distribuzione degli

spazi interni.

Quindi ¢ chiaro che, rispetto all’originaria situazione urbanistica, vi sono

degli inequivocabili ampliamenti abusivi ed una diversa distribuzione
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degli spazi interni che, a differenza di quanto affermato dal precedente
CTU, necessitano di alcune precisazioni ed approfondimenti.

L’immobile oggetto di esecuzione, nel vigente P.R.G. del comune di
Caltagirone (doc.6), si trova ubicato all’interno della perimetrazione del
centro storico, da ci0 ne consegue che, in merito agli ampliamenti
planovolumetrici, nessuna procedura ¢ possibile applicare per il condono o
per la richiesta di conformita urbanistica degli ampliamenti dell’unita
immobiliare, mentre, per quanto riguarda la diversa distribuzione degli
spazi interni, ¢ possibile la regolarizzazione tramite la presentazione di

richiesta di PdC per conformita urbanistica pagando le dovute sanzioni.

DATI METRICI DELL’IMMOBILE

Superficie coperta a piano terra (ingr.) : mq 9,00

Superficie coperta complessiva al piano primo : mq 144,75

Superficie coperta al piano primo (legittima) : mq 100,0

Superficie coperta abusiva, compreso il terrazzino al p.1° :
mq 36,-00 + mq 8,75 = mq 44,75
il tutto per come rappresentato dettagliatamente nell’elaborato grafico

redatto dallo scrivente (doc.7).
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CONCLUSTIONI
CAPITOLO 3

Concludendo, in risposta al quesito formulato al C.T.U., si puo affermare

con certezza quanto segue:

I’attuale immobile venduto all’asta, presenta dei settori abusivi, dei
quali non si era fatta alcuna menzione nella relazione di stima
redatta da altro CTU;

gli abusi relativi ai due settori in ampliamento, a parere dello
scrivente, sono insanabili;

I’insanabilita dei due settori in ampliamento, comporta la
conseguente demolizione degli abusi per il ripristino della
situazione legittima;

la diversa distribuzione degli spazi interni ¢ sanabile con una

pratica edilizia ordinaria di richiesta di conformita urbanistica.

Quanto scritto in espletamento del mandato conferitomi.

Caltagirone 1i, 23 luglio 2022

Il Consulente
Geom. Michelangelo Pace
Firmato digitalmente
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Settore
abusivo — w.c.

Prospetto su via Torre dei Genovesi, angolo via Balchino
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I C.T.U.
Geom Michelangelo Pace
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Da compilars| =
Mpilarsi in quadruplice esemplare (per Uinteressato, per 'UM-

cio Te ~
_______:c:_]_m Comunale, per I'Ufficio Ragioneria o per I'Ufficio RR. 11,
e

COMUNE DI CALTAGIROK!
DOC. 1

PROVINCIA DI CATLEMNTE

CONCESSIONE PER L'ESECUZIONE DI LAVORI EDILI

Pratica Edilizia IL SINDACO
N -
inoltrata da
Anno
CONCESSIONE
N. .45

det 19/ :_/f_'i ...........

_moGifica e sepraslevazione di un Febbricato

in ___questa . Via __Balchino . .. n16/E
Mappan, - .. del Togliolm o ;
Visti | disegni € gli altri elaborati tecnici allegati alla domanda stessa;
Visto il parere del Tecnico Comunale in data 23/11/8%

Visto il parere deil'Ufficio Sanitario in data .. e7/11/81

Visto il parere della Commissione Edilizia Comunale espresso in se-
duta del .. R7/11/8% . N. :

Vista l'autorizzazione per inizio dei lavori n. .. PN (3 112 (=1 72|

.. . rilasciata dall’,
a norma dell'art. 18 della legge 2 febbraio 1974, n. 64, recante disposi-

zioni per le costruzioni in zone sismiche;
Vista la denuncia presentata al Comando dei Vigili del Fuoco in data

Vista la copia di denuncia per le opere in c.a, completa di atte-
stazione deli'avvenuto deposito, presentata all'Ufficio del Genio Civile in
\Visto il parere della Soprintendenza ai Monumenti in data

Visti i Regolamenti Camunali di Edilizia, lgiene e di Polizia Urbana;

Viste le norme generali per l'igiene del lavoro, emanate con D.P.R.
19 marzo 1956, n. 303;

Visto il Capo IV del Titolo Il della Legge 17 agosto 1942, n. 1150 e
la Leage 6 agosto 1967, n. 765;

Vista la legge 28 gennaio 1977, n. 10, recante norme per la edifica-
bilitd dei suoli ed ogni aitra disposizione vigente in materia edilizia ed
urbanistica;

Vista la L.R.S. 28 dicembre 1978, n. 71;
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ione regionale in ordidStl R.03136lep.,26/07/2022

Vista |"autori

n. 3267

Wa & otato soddisfatto all’'obbligo previst
Accertato cne SLE L QLA TN s 2 :
11 della legge 29 gennalo 977, n. 10, cosi come recepiti da|
dicembre 1978, n 1 e successive modifiche e integrazior
sequente:
a) contributo per opere di urbanizzazione primaria

432,915 Ccon _1rev.

&
-~
)
™
-1

mediante (1) .12 rata 41 35
3o, 4° pata con polizza fidejussoria n®29427 deli.
Lavoro € Sicurtd SePede (rate di pari importe

scadenze: 9/8/83: 9/2/643 9/8/84,

b) contributo ragguagliato al costo della costruzione
Polizsa fidejussoria n®29426 della Lavoro e Sicuprt:

S.Peh, & garvanzia di n®3 rate 41 £ 564.2771 ciascuns

™

Scadenze 3 9/2/84. 9/2/85.. 9/%/

€D
]

dichiarato
dimostrato

Preso atto che il richiedente ha -

CONCESSIONE
per |'esecuzione dei lavori di cui trattasi, sotto I'osservanza dell
disposizioni in materia edilizia, di igiene e polizia locale, in conf
progetio presentato, redatto da §€Om Giacomo Giaguinta
Codice fiscale

e che inn. _© Tavole viene allegato alla presente concess

risulta
non risulta

previsto dall’art. 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865 su area

Il fabbricato stesso ubicato in zona assoggettata a

I lavori dovranno avere inizio entro un &RBO dalla data

della presente concessione ed essere peortati a termine, in mqdo ¢he

_ cinisio javori
opera sia abitabile ed agibile, entro @ anni dall

| lavori dovranno essere eseguiti in conformita delle norme conte

nute nelle Leggi vigenti in materia e nel Regolamenti Edilizio, di laiene ©

di Polizia Urbana. mi-

In conformita del progetto allegato e secondo (@
gliorl regole dell'arte

muraria, nonché sotta l'osservanza delle seguen’™
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DOC. 2

diretta ad ottenere ia c C
variante ce.e« n°45/63 modifica
In ‘—ii_!es_t[ l1chinc 16,
Mapp. n
Mapj :
\V’J 'il('u.LI' C 1 G sli] \
stessa;
Visto il parere del Tecn Comunale in dafc
Visto il parere dell'Ufficic Santiario data
Visto il parere della Commissione t ria Comunale espresso In
seduta del N
bt N ey nisiedeilavernit ) atce
Vista l'autorizzazione per inizl ei lavori n. in data
rilasciata ca
¥ 2 1 ¥ A recante ai-
a norma dell'art. 18 della 7 n. 64 wcante di
sposizioni per le costruzioni e
1 i : I Birare
Vista la denuncia presentaic a ei Vigili del Fuoco
in data
Vista la copia di denuncia pe! e in ¢. a. completa di aite-
' 3 ¥ = it el 2
stazione dell'avvenuto deposito, presen all'Ufficio del

in data

Visto il parere alla Soprintendenza ai Monumenti in data

Visti i Regolamenti Comunali di Edilizia, lgiene e di Polizia Urba-
na;

Viste le norme generali per l'igiene del Lavoro, emanaie con
D. P. R. 19 marzo 1956, n. 303;

Visto il Cap. IV del Titolo Il della Legge 17 agosto 1942, n. 1150
e la Legge 6 agosto 1967, n. 765;

Vista la legge 28 gennaio 1977, n. 10, recante norme per la
edificabilita dei suoli ed ogni alira disposizione vigente in materia
edilizia ed urbanistica. Vista la L. R. S. 28 dicembre 1978 N. 71

(1) Costruire, notevolmente rifare, ricostruire, ampliore, sopraelevore, ristrutiurare, risanare ecc., con la indicozio-
ne sommaria dell'opera e sua destinazione.
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atio all'obblst. a3l dep. 26/07/2022
3 e 11 della legge <0 inaio 1977, n. 10, cosi come rerarcs: .
LR.S. 28 dicembre 1978 N. 71 uccessive modifiche e inteqr...
nel modo seguente:
a) contribuio per opere urbanizzazione primara e second.

mediante (1)  T€Ve n° 739/064 a saldp «-

b) contributo ragguagliato. al costo della costruzione, medignte

(2) reve 3‘3‘33{59/’&;»-; & Saldoe-

g - dichlarato 5 .
Preso atto che il richiedente ha di essere proprietario o

dimostrato =

di avere titolo alla concessione;

BR

per l'esecuzione dei lavori di cui trattasi, soffo l'osservanza delle vi-
feria edilizia, di igiene e polizia locale, in

entato, redatto da

e che in n. 2 Tavole

ente concessione.

b}

risulta

Il fabbricato stesso ———— ubicato in zona assoggettata al

non risulta
regime previsio dall'art. 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, su
area ceduia (4)

| lavori dovranno avere inizio entro _UR anuo dalla
data della presente concessione ed essere portati a termine, in modo
che la opera sia abitabile ed agibile, entro t®e amni dalltinizio
dalla stessa data. lavori

| lavori dovranno essere eseguiti in conformita delle norme con-
tenute nelle Leggi vigenti in materic e nel Regolamento Edilizio, di
lgiene e di Polizia Urbanga, in conformita del progetto allegato e secon-
do le migliori regole dell'arte muraria, nonché sotto l'osservanza delle

seguenti:

. gli estremi del pegamento e del relativo importo, oppure, dell'atio di convenzione per l'esecuzione
diretta delle opere di urbanizzazione, oppure, del diritto all'esenzione.

(2) Indicore l'importo, le modalits e garenzie, a termini dell'art. 11 della legge n. 10/1977, oppure, gli estremi
del diritta ali’esenzione.

(3) Costruire, ricostruire, ampliare, risanare, ristruiturare, sopraelevare, ece.

(4) In proprieta, oppure, con diritto di superficie (art. 32 D.P.R. 29 settembre 1973, n. 601).

(1) Indicare
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e T

une att:&bu lwenuesse  csegulie
.Sfiwm ecc. delle strade
ONCIE Sy ed in i concessionario non pot
mpensf, o mdenmﬁl | possa esser disposto da leggi e

2va La oonces.ﬂene v.ime ﬁlasciata ed &da ritenersi valida sotl;é

te eseguiti in scala e che le e corrispo da-
_eséa ¢ da ritenersi nulla ¢ di nessun ﬁttg :

rettore e l'assuntore dei lavori sono in solido respons

osizioni legislative e regolamentari in materia e de]la;
concessione come pure per futlo quanto riguarda la
zioni infortuni, danmacaseeatamiecc

ione di esecuzione o non di o in cemento
a, il direttore dei lavori e 1'assun dm lavori si
. concessione, alla piena osservanza di tutte le normc
¢i e per l'esecuzione delle opere
tenute nelle disposizioni di legge e il rilascio deIla
dall’'obbligo di denunciare le opere in cemento armato
re dei lavori fino alla loxzhc; ultimazione, accur e c
dettagliati in inchiostro de]jepaa:ttm' uzione, da-
e controfirmati, con l'attestazione di aﬂvannto depo-
flicio del Genio Civile da parte dell‘impresa

- un:;uava iumntotermmooperlamod;ﬁead!m to

feve presso 1'Ufficio Tecnico :

tto dell'impianto, corredato da una relmone ﬁecmca
dell'impianto centralizzato di procfmene atﬁaealda
: m‘Iazmne deve, in ogm L da

igo riparare tutli i danni alle strade comunali e
Eggalle opere da effettuare come pure richiedere per-
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RELAZTIONE TUECNICA

1 |

!

| I
|

In riferimento al progetto di cui 3)la Concessiocne ’

1

)

B Yieda WO N AL o P
B | Bdilizia N° 45 del 19/Tebbraio /1267, si fa presente

| : e

+

jche _per mobivi non dovuti alla nostra volontd, si &
|

dovute effettuare una vawiante sl progetto da cui |

|
1S0DTa e che si allega alla presente . |
— +Pale variante nasee dal fatto che +tra il disezno

Joriginario e le stato dei luoghi non vi era corrs- |

5
Bl - |spondenza di confine, e pill precisamente quello re-

lative al retro prospetto, per come si evidce negli
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Direzione Provinciale di Catania
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile

Ist. n. 31 dep. 26/07/2022

DOC. 3

Data: 22/07/2022

Ora: 13:12:20

Numero Pratica: T169178/2022
Pag: 1 - Segue

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/07/2022

ﬁl‘o Immobile di catasto fabbricati

g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 22/07/2022
Dati identificativi: Comune di CALTAGIRONE (B428) (CT)
Foglio 59 Particella 345 Subalterno 2

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CALTAGIRONE (B428) (CT)
Foglio 59 Particella 345

Classamento:

Rendita: Euro 433,82
Rendita: Lire 840.000
Categoria A/2?, Classe 5, Consistenza 6 vani

Foglio 59 Particella 345 Subalterno 2

Indirizzo: VIA BALCHINO n. 16/B Piano T-1

Dati di superficie: Totale: 128 m? Totale escluse aree scoperte ®: 123 m?
Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

>

3

Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

>

& dal 18/04/2000

Dati identificativi

Immobile attuale (n. 4521.1/2000)

Comune di CALTAGIRONE (B428) (CT)
Foglio 59 Particella 345 Subalterno 2

COSTITUZIONE del 18/04/2000 in atti dal 18/04/2000
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Direzione Provinciale di Catania
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Servizi Catastali
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Data: 22/07/2022

Ora: 13:12:20

Numero Pratica: T169178/2022
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

& dal 18/04/2000
Immobile attuale
Comune di CALTAGIRONE (B428) (CT)
Foglio 59 Particella 345 Subalterno 2

VIA BALCHINO n. 16/B Piano T-1
Partita: 1016841

COSTITUZIONE del 18/04/2000 in atti dal 18/04/2000
(n. 4521.1/2000)

> Dati di classamento

& dal 18/04/2000
Immobile attuale
Comune di CALTAGIRONE (B428) (CT)
Foglio 59 Particella 345 Subalterno 2
Rendita: Euro 433,82
Rendita: Lire 840.000
Categoria A/2?, Classe 5, Consistenza 6 vani
Partita: 1016841

COSTITUZIONE del 18/04/2000 in atti dal 18/04/2000
(n. 4521.1/2000)

Annotazioni: classamento e rendita validati

> Dati di superficie

& dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di CALTAGIRONE (B428) (CT)
Foglio 59 Particella 345 Subalterno 2
Totale: 128 m?
Totale escluse aree scoperte : 123 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
18/04/2000, prot. n. 000004521

> Altre variazioni

& dal 18/07/2001
Immobile attuale
Comune di CALTAGIRONE (B428) (CT)
Foglio 59 Particella 345 Subalterno 2

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 19/12/2000
Pratica n. 240299 in atti dal 18/07/2001
COMPRAVENDITA (n. 44292.1/2001)
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Servizi Catastali

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CALTAGIRONE (B428)(CT) Foglio 59 Particella 345 Sub.

3. Atto del 01/06/2000 Pubblico ufficiale NOT.S.
PAFUMI Sede CATANIA (CT) Repertorio n. 98009 - UR
Sede CATANIA (CT) Registrazione n. 1269 registrato
in data 21/06/2000 - DIVISIONE Voltura n.
(deriva dall'atto 66662.2/2000 - Pratica n. 246416 in atti dal 24/07/2001

A Riserve: 1 -Attidi passaggio intermedi non esistenti

~

m|

[


utente
Evidenziato

utente
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E o5y
=, Ntrates

e Y

Direzione Provinciale di Catania
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

A Riserve: 1 -Attidi passaggio intermedi non esistenti
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Data: 22/07/2022

Ora: 13:12:20

Numero Pratica: T169178/2022
Pag: 4 - Segue

7. VOLTURA D'UFFICIO del 03/10/2005 Pubblico
ufficiale PASQUALINI GIAN Sede TERNI (TR)
Repertorio n. 46530 registrato in data - RECUPERO
VOLTURA MOD.UNICO Voltura n. 24511.1/2005 -
Pratica n. CT0303591 in atti dal 28/11/2005

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

=
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Data: 22/07/2022
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Servizi Catastali

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

c¢) Codice fiscale collegato PNAMGT50S53C351K
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Data presentazione: 18/04/2000 - Data: 22/07/2022 - n. T171069 - Richiedente: PCAMHL 72E06B428Q
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MINISTERO DELLE FINANZE

1 MODULARIO MOD. BN (CEU)
aren 497 DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO .
L IRF
CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 13-4-1939, n. 652) WD
Planimetria di uiu. in Comune diGltagirone via Via_Balchino civiB/B
DOC. 4
plano primo
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Ist. n. 31 dep. 26/07/2022

Vis. tel . (0.90 euro)

Direzione Provinciale di Catania Ufficio Provinciale — Territorio — Direttore DOTT. SANTO GIUNTA
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DOC. 5

1 Particella: 240

E WMANGELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 145d4bbfe42692ffaaf3773c64a3f012

c

Firmato Da:



Ist. n. 31 dep. 26/07/2022

DOC. 6
- ESECUZIONE IMMOBILIARE N°94/2014 — TRIBUNALE DI CALTAGIRONE -
PROMOSSA DALLA MAUI SPV S.R.L
CONTRO
Pariciani Loris
STRALCIO DEL VIGENTE PRG DEL. COMUNE DI CALTAGIRONE
Fuori scala
" &)
- L
55: LA . oL 4l ! — -‘-4""/

i

11.{_) S

% % Ubicazione fabb.to
';'-r,. all’interno della

Srigthl perimetrazione del

i EE 25 centro storico

p

o

Vv

i
R

o
LYo S

R R L e

N

Caltagirone 1i, 23 luglio 2022

I C.T.U.
Geom Michelangelo Pace
Firmato digitalmente

Firmato Da: PACE MICHELANGELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 145d4bbfe42692ffaaf3773c64a3f012

-



ESECUZ. IMMOB. n°94/2014 TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

Promossa da MAUI SPV S.R.L.
contro

Pariciani Loris
Disegni allegati alla consulenza tecnica d’Ufficio.
Scala 1:100

Appartamento sito a Caltagirone in via Balchino s.n.

Censito al catasto fabbricati al foglio 59, particella 345/2
Superficie coperta complessiva del piano primomqg 144,75

Superficie coperta dell’ingr. al p.t. mg 9,00

Superficie coperta piano primo mqg 100,00

Superficie abusiva al primo piano mqg 36,00 + mqg 8,75 =mq 44,75

Settori abusivi in ampliamento non sanabili

<~ - »Abuso (nuovo tramezzo) sanabile.

Fabbricato altra ditta corte altra ditta

pozzo -luce
mq 5.76 , wC

cucina
mqg 4.43

realizzazione

abusiva di un
nuovo tramezzo

PIANTA PIANO PRIMO

Firmato Da: PACE MICHELANGELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 145d4bbfe42692ﬁ@773q64a3f012

2

i

DOC. 7

Il C.T.U.
Geom. Michelangelo Pace
firmato digitalmente

Fabbricato altra ditta

ingresso
mqg 5.60

PIANTA PIANO TERRA
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