
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                                                                                                              Caltagirone li, 23/07/2022 
 
 
 
 

 

- TRIBUNALE  DI  CALTAGIRONE – 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

VERIFICA URBANISTICA DELL’IMMOBILE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                            IL  C.T.U.     
                                                                                                                                                    Geom. Pace Michelangelo 
  
                                                                                                                            Firmato digitalmente 
 
 
 
 
           Giudice Dott.ssa Cavallaro  
 
 

 
SSSTTTUUUDDDIIIOOO      TTTEEECCCNNNIIICCCOOO   

GGGEEEOOOMMM...      MMMIIICCCHHHEEELLLAAANNNGGGEEELLLOOO   PPPAAACCCEEE         
VVVIIIAAA   RRRAAAGGGUUUSSSAAA,,,       NNN°°°111777°°°   

999555000444111   –––      CCCAAALLLTTTAAAGGGIIIRRROOONNNEEE   
                                                                  TTTEEELLL...000999333333---111999666444666555444      
                                                ------------------------------------------------------------------------------------------------------------   

CCCOOO DDD...    FFF III SSS CCC...       PPP CCC AAA    MMM HHHLLL    777222EEE000666   BBB444222888QQQ   
PPP AAA RRR TTT III TTT AAA       III VVV AAA          000333333333888000555000888777999   
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PROMOSSA DALLA MAUI SPV S.R.L. 
 

CONTRO 
 

PARICIANI LORIS  
 

 

 ------------ CONSULENZA TECNICA ------------ 
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------------------------------------------------ 
                STUDIO TECNICO 
     GEOM.  MICHELANGELO  PACE 
                  VIA RAGUSA N°17 
         95041 – CALTAGIRONE  (CT) 
                     TEL. 0933-1964654 
                     CELL. 333-8373662                 
 pec michelangelo.pace@geopec.it   
------------------------------------------ 
 
 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N°94/2014 
- TRIBUNALE   DI  CALTAGIRONE  - 

 
Promossa dalla:                                MAUI SPV S.R.L.     

CONTRO 
PARICIANI LORIS 

  
 

AVVISO PER  ACCERTAMENTI  TECNICI   
 
Avv.to Rosario Marangio   

PEC  rosario.marangio@avvragusa.legalmail.it 
n.q. di Custode Giudiziario 

 
Avv.to  Roberto Calabresi 

PEC  rcalabresi@pec.slcg.it 
Per il creditore procedente 

 
Avv.to Elisa Gaboardi 

PEC  elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it 
Per il creditore procedente 

 
Avv.to  Nicolò Larnica                                                                                  
             Pec nicolo.larnica@cert.ordineavvocaticaltagirone.it   

Per l’aggiudicatario 
 
 

Il sottoscritto geometra Michelangelo Pace, con studio in Caltagirone in via 
Ragusa n°17, quale C.T.U. nominato nella procedura di esecuzione immobiliare 
indicata in oggetto, avverte le S.V. che le operazioni peritali, avranno inizio in data 
venerdì 17/06/2022.  
 Fissa appuntamento per le ore 15:00, sui luoghi oggetto di esecuzione,  
precisamente nell’immobile sito a Caltagirone in via Balchino n°16/B,  censito al 
NCEU al foglio 59 particella 345/2, per l’inizio delle operazioni peritali richieste dal 
G.E. . 
           Si avverte che eventuali altri sopralluoghi saranno fissati di volta in volta, 
concordandoli con i presenti, per cui non si faranno ulteriori comunicazioni. 
 
Caltagirone li,  10/06/2022 
                                                                                       Il Consulente 
                                                                                 Geom. Michelangelo Pace 
                                                                                                      Firmato digitalmente 
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Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale
di Caltagirone

Mittente michelangelo.pace@geopec.it
Destinatario <rosario.marangio@avvragusa.legalmail.it>, <rcalabresi@pec.slcg.it>,

<elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it>, <nicolo.larnica@cert.ordineavvocaticaltagirone.it>
Data 2022-06-10 19:44

 lettera-accertamenti.pdf(~113 KB)  lettera-accertamenti.pdf.p7m(~115 KB)

------------------------------------------          

           STUDIO TECNICO

      Geom.  Michelangelo  Pace

           Via Ragusa n°17

       95041 – Caltagirone  (CT)

          tel 0933-1964654 

          cell. 333-8373662

 Pec michelangelo.pace@geopec.it

------------------------------------------


                                            

Esecuzione Immobiliare n°94/2014 -  Tribunale   di  Caltagirone  -

Promossa dalla:                                MAUI Spv s.r.l.   

                                                             contro

                                                        PARICIANI Loris

Avviso per  accertamenti  tecnici 

Avv.to Rosario Marangio 

          Pec  rosario.marangio@avvragusa.legalmail.it

          n.q. di Custode Giudiziario

Avv.to  Roberto Calabresi

            Pec  rcalabresi@pec.slcg.it 

           Per il creditore procedente

Avv.to Elisa Gaboardi

          Pec  elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it 

          Per il creditore procedente

Avv.to  Nicolò Larnica                                                                                 

           Pec nicolo.larnica@cert.ordineavvocaticaltagirone.it 

           Per l’aggiudicatario

            Il sottoscritto geometra Michelangelo Pace, con studio in Caltagirone in via Ragusa n°17, quale C.T.U. nominato nella procedura di esecuzione immobiliare indicata in
oggetto, avverte le S.V. che le operazioni peritali, avranno inizio in data venerdì 17/06/2022.

            Fissa appuntamento per le ore 15:00, sui luoghi oggetto di esecuzione,  precisamente nell’immobile sito a Caltagirone in via Balchino n°16/B,  censito al NCEU al
foglio 59 particella 345/2, per l’inizio delle operazioni peritali richieste dal G.E. .

           Si avverte che eventuali altri sopralluoghi saranno fissati di volta in volta, concordandoli con i presenti, per cui non si faranno ulteriori comunicazioni.

Caltagirone li,  10/06/2022

                                                                                                                 Il Consulente

                                                                                                      Geom. Michelangelo Pace
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ACCETTAZIONE: Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare
94/2014 - Tribunale di Caltagirone

Mittente Namirial S.p.A. <posta-certificata@pro.sicurezzapostale.it>
Destinatario <michelangelo.pace@geopec.it>
Data 2022-06-10 19:44

 daticert.xml(~1 KB)  smime.p7s(~7 KB)

Ricevuta di accettazione
Il giorno 10/06/2022 alle ore 19:44:56 (+0200) il messaggio

"Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone" proveniente da "michelangelo.pace@geopec.it"

ed indirizzato a:

rosario.marangio@avvragusa.legalmail.it ("posta certificata")
nicolo.larnica@cert.ordineavvocaticaltagirone.it ("posta certificata")
elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it ("posta certificata")
rcalabresi@pec.slcg.it ("posta certificata")

è stato accettato dal sistema ed inoltrato.

Identificativo messaggio: opec2112.20220610194457.16638.28.1.164@pro.sicurezzapostale.it
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CONSEGNA: Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare
94/2014 - Tribunale di Caltagirone

Mittente posta-certificata@pec.aruba.it
Destinatario <michelangelo.pace@geopec.it>
Data 2022-06-10 19:44

 daticert.xml(~1 KB)  postacert.eml(~324 KB)  lettera-accertamenti.pdf(~113 KB)  lettera-accertamenti.pdf.p7m(~115 KB)  smime.p7s(~7 KB)

Oggetto Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone

Mittente michelangelo.pace@geopec.it

Destinatario <rosario.marangio@avvragusa.legalmail.it>, <rcalabresi@pec.slcg.it>, <elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it>,
<nicolo.larnica@cert.ordineavvocaticaltagirone.it>

Data 2022-06-10 19:44

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 10/06/2022 alle ore 19:44:58 (+0200) il messaggio

"Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone" proveniente da "michelangelo.pace@geopec.it"

ed indirizzato a "elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it"

è stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec2112.20220610194457.16638.28.1.164@pro.sicurezzapostale.it


------------------------------------------          

           STUDIO TECNICO

      Geom.  Michelangelo  Pace

           Via Ragusa n°17

       95041 – Caltagirone  (CT)

          tel 0933-1964654 

          cell. 333-8373662

 Pec michelangelo.pace@geopec.it

------------------------------------------


                                            

Esecuzione Immobiliare n°94/2014 -  Tribunale   di  Caltagirone  -

Promossa dalla:                                MAUI Spv s.r.l.   

                                                             contro

                                                        PARICIANI Loris

Avviso per  accertamenti  tecnici 

Avv.to Rosario Marangio 

          Pec  rosario.marangio@avvragusa.legalmail.it

          n.q. di Custode Giudiziario

Avv.to  Roberto Calabresi

            Pec  rcalabresi@pec.slcg.it 

           Per il creditore procedente

Avv.to Elisa Gaboardi

          Pec  elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it 

          Per il creditore procedente

Avv.to  Nicolò Larnica                                                                                 

           Pec nicolo.larnica@cert.ordineavvocaticaltagirone.it 

           Per l’aggiudicatario

            Il sottoscritto geometra Michelangelo Pace, con studio in Caltagirone in via Ragusa n°17, quale C.T.U. nominato nella procedura di esecuzione immobiliare indicata in
oggetto, avverte le S.V. che le operazioni peritali, avranno inizio in data venerdì 17/06/2022.

            Fissa appuntamento per le ore 15:00, sui luoghi oggetto di esecuzione,  precisamente nell’immobile sito a Caltagirone in via Balchino n°16/B,  censito al NCEU al
foglio 59 particella 345/2, per l’inizio delle operazioni peritali richieste dal G.E. .
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           Si avverte che eventuali altri sopralluoghi saranno fissati di volta in volta, concordandoli con i presenti, per cui non si faranno ulteriori comunicazioni.

Caltagirone li,  10/06/2022

                                                                                                                 Il Consulente

                                                                                                      Geom. Michelangelo Pace
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CONSEGNA: Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare
94/2014 - Tribunale di Caltagirone

Mittente Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
Destinatario <michelangelo.pace@geopec.it>
Data 2022-06-10 19:44

 postacert.eml(~324 KB)  lettera-accertamenti.pdf(~113 KB)  lettera-accertamenti.pdf.p7m(~115 KB)  daticert.xml(~1 KB)

 Firma digitale(~7 KB)

Oggetto Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone

Mittente michelangelo.pace@geopec.it

Destinatario <rosario.marangio@avvragusa.legalmail.it>, <rcalabresi@pec.slcg.it>, <elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it>,
<nicolo.larnica@cert.ordineavvocaticaltagirone.it>

Data 2022-06-10 19:44

Ricevuta di avvenuta consegna
Il giorno 10/06/2022 alle ore 19:44:58 (+0200) il messaggio "Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone"
proveniente da "michelangelo.pace@geopec.it" ed indirizzato a "nicolo.larnica@cert.ordineavvocaticaltagirone.it" è stato consegnato nella casella di
destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, è firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come attestato della consegna del messaggio alla casella
destinataria.

Identificativo messaggio: opec2112.20220610194457.16638.28.1.164@pro.sicurezzapostale.it

Delivery receipt
The message "Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone" sent by "michelangelo.pace@geopec.it", on
10/06/2022 at 19:44:58 (+0200) and addressed to "nicolo.larnica@cert.ordineavvocaticaltagirone.it", was delivered by the certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the specified mailbox.

Message ID: opec2112.20220610194457.16638.28.1.164@pro.sicurezzapostale.it

------------------------------------------          

           STUDIO TECNICO

      Geom.  Michelangelo  Pace

           Via Ragusa n°17

       95041 – Caltagirone  (CT)

          tel 0933-1964654 

          cell. 333-8373662

 Pec michelangelo.pace@geopec.it

------------------------------------------


                                            

Esecuzione Immobiliare n°94/2014 -  Tribunale   di  Caltagirone  -

Promossa dalla:                                MAUI Spv s.r.l.   

                                                             contro

                                                        PARICIANI Loris

Avviso per  accertamenti  tecnici 

Avv.to Rosario Marangio 

          Pec  rosario.marangio@avvragusa.legalmail.it

          n.q. di Custode Giudiziario

Avv.to  Roberto Calabresi

            Pec  rcalabresi@pec.slcg.it 

           Per il creditore procedente

Avv.to Elisa Gaboardi

          Pec  elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it 

          Per il creditore procedente
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Avv.to  Nicolò Larnica                                                                                 

           Pec nicolo.larnica@cert.ordineavvocaticaltagirone.it 

           Per l’aggiudicatario

            Il sottoscritto geometra Michelangelo Pace, con studio in Caltagirone in via Ragusa n°17, quale C.T.U. nominato nella procedura di esecuzione immobiliare indicata in
oggetto, avverte le S.V. che le operazioni peritali, avranno inizio in data venerdì 17/06/2022.

            Fissa appuntamento per le ore 15:00, sui luoghi oggetto di esecuzione,  precisamente nell’immobile sito a Caltagirone in via Balchino n°16/B,  censito al NCEU al
foglio 59 particella 345/2, per l’inizio delle operazioni peritali richieste dal G.E. .

           Si avverte che eventuali altri sopralluoghi saranno fissati di volta in volta, concordandoli con i presenti, per cui non si faranno ulteriori comunicazioni.

Caltagirone li,  10/06/2022

                                                                                                                 Il Consulente

                                                                                                      Geom. Michelangelo Pace
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CONSEGNA: Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare
94/2014 - Tribunale di Caltagirone

Mittente Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
Destinatario <michelangelo.pace@geopec.it>
Data 2022-06-10 19:44

 postacert.eml(~324 KB)  lettera-accertamenti.pdf(~113 KB)  lettera-accertamenti.pdf.p7m(~115 KB)  daticert.xml(~1 KB)

 Firma digitale(~7 KB)

Oggetto Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone

Mittente michelangelo.pace@geopec.it

Destinatario <rosario.marangio@avvragusa.legalmail.it>, <rcalabresi@pec.slcg.it>, <elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it>,
<nicolo.larnica@cert.ordineavvocaticaltagirone.it>

Data 2022-06-10 19:44

Ricevuta di avvenuta consegna
Il giorno 10/06/2022 alle ore 19:44:58 (+0200) il messaggio "Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone"
proveniente da "michelangelo.pace@geopec.it" ed indirizzato a "rosario.marangio@avvragusa.legalmail.it" è stato consegnato nella casella di
destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, è firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come attestato della consegna del messaggio alla casella
destinataria.

Identificativo messaggio: opec2112.20220610194457.16638.28.1.164@pro.sicurezzapostale.it

Delivery receipt
The message "Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone" sent by "michelangelo.pace@geopec.it", on
10/06/2022 at 19:44:58 (+0200) and addressed to "rosario.marangio@avvragusa.legalmail.it", was delivered by the certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the specified mailbox.

Message ID: opec2112.20220610194457.16638.28.1.164@pro.sicurezzapostale.it

------------------------------------------          

           STUDIO TECNICO

      Geom.  Michelangelo  Pace

           Via Ragusa n°17

       95041 – Caltagirone  (CT)

          tel 0933-1964654 

          cell. 333-8373662

 Pec michelangelo.pace@geopec.it

------------------------------------------


                                            

Esecuzione Immobiliare n°94/2014 -  Tribunale   di  Caltagirone  -

Promossa dalla:                                MAUI Spv s.r.l.   

                                                             contro

                                                        PARICIANI Loris

Avviso per  accertamenti  tecnici 

Avv.to Rosario Marangio 

          Pec  rosario.marangio@avvragusa.legalmail.it

          n.q. di Custode Giudiziario

Avv.to  Roberto Calabresi

            Pec  rcalabresi@pec.slcg.it 

           Per il creditore procedente

Avv.to Elisa Gaboardi

          Pec  elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it 

          Per il creditore procedente
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Avv.to  Nicolò Larnica                                                                                 

           Pec nicolo.larnica@cert.ordineavvocaticaltagirone.it 

           Per l’aggiudicatario

            Il sottoscritto geometra Michelangelo Pace, con studio in Caltagirone in via Ragusa n°17, quale C.T.U. nominato nella procedura di esecuzione immobiliare indicata in
oggetto, avverte le S.V. che le operazioni peritali, avranno inizio in data venerdì 17/06/2022.

            Fissa appuntamento per le ore 15:00, sui luoghi oggetto di esecuzione,  precisamente nell’immobile sito a Caltagirone in via Balchino n°16/B,  censito al NCEU al
foglio 59 particella 345/2, per l’inizio delle operazioni peritali richieste dal G.E. .

           Si avverte che eventuali altri sopralluoghi saranno fissati di volta in volta, concordandoli con i presenti, per cui non si faranno ulteriori comunicazioni.

Caltagirone li,  10/06/2022

                                                                                                                 Il Consulente

                                                                                                      Geom. Michelangelo Pace
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CONSEGNA: Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare
94/2014 - Tribunale di Caltagirone

Mittente posta-certificata@twtcert.it
Destinatario <michelangelo.pace@geopec.it>
Data 2022-06-10 19:45

 postacert.eml(~324 KB)  lettera-accertamenti.pdf(~113 KB)  lettera-accertamenti.pdf.p7m(~115 KB)  daticert.xml(~1 KB)

 Firma digitale(~7 KB)

Oggetto Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare 94/2014 - Tribunale di Caltagirone

Mittente michelangelo.pace@geopec.it

Destinatario <rosario.marangio@avvragusa.legalmail.it>, <rcalabresi@pec.slcg.it>, <elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it>,
<nicolo.larnica@cert.ordineavvocaticaltagirone.it>

Data 2022-06-10 19:44

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 10/06/2022 alle ore 19:45:00 (+0200) il messaggio

 "Avviso inizio operazioni peritali esecuzione immobiliare  94/2014 - Tribunale di Caltagirone" proveniente da "michelangelo.pace@geopec.it"

ed indirizzato a "rcalabresi@pec.slcg.it"

è stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec2112.20220610194457.16638.28.1.164@pro.sicurezzapostale.it

------------------------------------------          

           STUDIO TECNICO

      Geom.  Michelangelo  Pace

           Via Ragusa n°17

       95041 – Caltagirone  (CT)

          tel 0933-1964654 

          cell. 333-8373662

 Pec michelangelo.pace@geopec.it

------------------------------------------


                                            

Esecuzione Immobiliare n°94/2014 -  Tribunale   di  Caltagirone  -

Promossa dalla:                                MAUI Spv s.r.l.   

                                                             contro

                                                        PARICIANI Loris

Avviso per  accertamenti  tecnici 

Avv.to Rosario Marangio 

          Pec  rosario.marangio@avvragusa.legalmail.it

          n.q. di Custode Giudiziario

Avv.to  Roberto Calabresi

            Pec  rcalabresi@pec.slcg.it 

           Per il creditore procedente

Avv.to Elisa Gaboardi

          Pec  elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it 

          Per il creditore procedente

Avv.to  Nicolò Larnica                                                                                 

           Pec nicolo.larnica@cert.ordineavvocaticaltagirone.it 

           Per l’aggiudicatario

            Il sottoscritto geometra Michelangelo Pace, con studio in Caltagirone in via Ragusa n°17, quale C.T.U. nominato nella procedura di esecuzione immobiliare indicata in
oggetto, avverte le S.V. che le operazioni peritali, avranno inizio in data venerdì 17/06/2022.

            Fissa appuntamento per le ore 15:00, sui luoghi oggetto di esecuzione,  precisamente nell’immobile sito a Caltagirone in via Balchino n°16/B,  censito al NCEU al
foglio 59 particella 345/2, per l’inizio delle operazioni peritali richieste dal G.E. .

           Si avverte che eventuali altri sopralluoghi saranno fissati di volta in volta, concordandoli con i presenti, per cui non si faranno ulteriori comunicazioni.
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Caltagirone li,  10/06/2022

                                                                                                                 Il Consulente

                                                                                                      Geom. Michelangelo Pace
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1 
 

Geom. Michelangelo Pace 

_______________________________________________________________________ 
Esecuzione Immobiliare n°94/2014 – Tribunale di Caltagirone  

Promossa dalla MAUI SPV s.r.l. contro Pariciani Loris 

 ILL.MO GIUDICE DEL TRIBUNALE DI  

CALTAGIRONE 

 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N°94/2014, promossa dalla: 

MAUI  S.P.V.  S.R.L. 

CONTRO 

PARICIANI LORIS 

 

Il sottoscritto geometra Michelangelo Pace, con studio a 

Caltagirone in via Ragusa n°17, nominato C.T.U. nella procedura di 

Esecuzione Immobiliare n.94/2014 – Tribunale di Caltagirone, giusta 

Ordinanza del 20/04/2022, successivamente alla quale, ha accettato 

l’incarico e prestato giuramento di rito a mezzo Pec del 28/04/2022 

depositata nel fascicolo telematico della procedura.  

L’incarico posto allo scrivente è quello di :  

 

“esaminare la documentazione prodotta dagli aggiudicatari e/o adottare i 

provvedimenti che ritenga più opportuni” 

 

Accettato l’incarico ed eseguiti i necessari accertamenti, in 

occasione del sopralluogo del 17/06/2022, sulla scorta della 

documentazione reperita nel fascicolo della procedura, può riferire con la 

seguente relazione. 
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Geom. Michelangelo Pace 

_______________________________________________________________________ 
Esecuzione Immobiliare n°94/2014 – Tribunale di Caltagirone  

Promossa dalla MAUI SPV s.r.l. contro Pariciani Loris 

___________________________________________________________ 

R E L A Z I O N E 

___________________________________________________________ 

- P R E M E S S A - 
CAPITOLO 1 

Premesso che: 

- nella relazione di stima del 12/11/2017 redatta dall’ing. Giovanni 

Federico (precedente, l’immobile oggetto della presente relazione, 

sito a Caltagirone in via Torre dei Genovesi n°16/b, angolo via 

Balchino, è costituito da un ingresso esclusivo al piano terra ed un 

appartamento al primo piano, come da planimetria allegata nella 

relazione di stima; 

- nella sua relazione, il precedente C.T.U., ha eseguito accertamenti 

catastali ed ha allegato la visura e la planimetria catastale 

(quest’ultima depositata in catasto il 18/04/2000, come nuova 

costituzione) e, da quest’ultima si evince che la situazione catastale 

in atti, alla banca dati dell’Ufficio del Territorio, è corrispondente 

alla situazione dei luoghi; 

- per quanto riguarda le verifiche sulla legittimità urbanistica 

dell’appartamento, il precedente C.T.U. ha accertato che, per 

l’immobile (piano terra e primo) venne rilasciata C.E. n°45 del 

19/02/1983 e C.E. in variante n°101 del 20/03/1984; tali 

accertamenti vennero fatti solo sui registri delle concessioni 

edilizie rilasciate ma, lo stesso C.T.U. afferma (a pag. 5 della sua 

relazione) che l’U.T.C. non ha fornito alcun documento cartaceo in 
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Geom. Michelangelo Pace 

_______________________________________________________________________ 
Esecuzione Immobiliare n°94/2014 – Tribunale di Caltagirone  

Promossa dalla MAUI SPV s.r.l. contro Pariciani Loris 

quanto non reperibile nei suoi archivi. In ogni caso, il precedente 

CTU, a seguito di una serie di considerazioni piuttosto soggettive e 

a parere dello scrivente, piuttosto azzardate e superficiali, afferma 

che : “questo CTU ritiene che non siano state eseguite opere in 

difformità né abusi che implicano cambi e variazioni di superficie, 

o, in definitiva, opere in abuso che giustificherebbero l’avvio di 

procedure in condono e/o sanatoria”.  

Pertanto sulla scorta della relazione peritale e di stima del precedente 

C.T.U. l’immobile è stato messo in vendita all’asta, con un valore di 

partenza a base d’asta di € 75.000,00. 

Alla terza asta del 01/04/2022, l’appartamento è stato aggiudicato a certi 

Intonato Nicola e Intonato Giuseppe, con un valore di aggiudicazione di 

€.31.650,00. 
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Geom. Michelangelo Pace 

_______________________________________________________________________ 
Esecuzione Immobiliare n°94/2014 – Tribunale di Caltagirone  

Promossa dalla MAUI SPV s.r.l. contro Pariciani Loris 

- R E L A Z I O N E - 
CAPITOLO 2 

Dall’esame della documentazione in atti, si è accertato che gli 

aggiudicatari assistiti dall’avv.to Larnica, hanno dato incarico ad un 

professionista di sua fiducia, al fine di accertare la legittimità urbanistica 

dell’immobile che si sono aggiudicati in data 01/04/2022, nel dettaglio 

hanno nominato il geometra Alessandro Portelli di Caltagirone. 

Quest’ultimo, tramite una richiesta a mezzo pec all’ufficio competente 

dell’UTC di Caltagirone, ha ottenuto di visionare ed estrarre copia della 

C.E. n°45 del 19/02/1983 e della C.E. in variante n°101 del 20/03/1984, 

che praticamente sono le stesse che a suo tempo ricercò in parte (stante 

che non riuscì a reperire la documentazione cartacea relativa alle predette 

due concessioni edilizie e relativi disegni allegati). 

Dall’esame della documentazione integrale (concessioni edilizie complete 

di elaborati grafici) reperita ufficialmente dal geometra Portelli, nonché 

sulla scorta della planimetria redatta dallo scrivente in occasione del 

sopralluogo del 17/06/2022, è possibile accertare quali siano le difformità 

e le differenze fra la situazione dei luoghi, la situazione catastale e la 

situazione urbanistica legittimata giuste le predette due concessioni 

edilizie precedentemente citate, in particolare si può riferire che:  

- la situazione ultima legittimata urbanisticamente, scaturisce dalla 

C.E. n°101 del 20/03/1984 (in variante alla C.E n°45 del 

19/02/1983)  (vedi doc.2) 

- la situazione catastale in atti depositata presso l’Ufficio del 

Territorio di Catania è quella riportata nella planimetria allegata 
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Geom. Michelangelo Pace 

_______________________________________________________________________ 
Esecuzione Immobiliare n°94/2014 – Tribunale di Caltagirone  

Promossa dalla MAUI SPV s.r.l. contro Pariciani Loris 

(doc.4). Si fa rilevare che l’originaria consistenza di cui alla C.E. 

n°101/84, non è mai stata accatastata, pertanto ne consegue che 

alla data del 18/04/2000, l’immobile risultava censito con causale 

nuovo accatastamento e non con causale ampliamento rispetto alla 

consistenza di cui alla C.E. n°101/84; 

- infine la situazione accertata sui luoghi alla data del 17/06/2022 è 

quella rappresentata nella planimetria redatta dallo scrivente 

(doc.7) 

A questo punto si possono fare le seguenti considerazioni tecniche: 

- la sagoma dell’immobile regolarmente vendibile, è quella di cui 

alla C.E. n°101 del 20/03/1984, nonché indicata anche nella 

planimetria redatta dallo scrivente , doc.7; 

- già nel 2000, l’appartamento venne accatastato (come nuovo 

accatastamento, stante che la situazione di cui alla originaria 

situazione della C.E.. n°101/84 non fu mai accatastata) con la 

sagoma di cui alla planimetria catastale doc.4, che risulta con due 

settori in ampliamento ben chiari e definiti, ed una diversa 

distribuzione degli spazi interni così come evidenziato nella 

planimetria redatta dallo scrivente (doc.7) 

- nella planimetria redatta dallo scrivente, sono state evidenziate le 

parti abusive, le relative superfici e la diversa distribuzione degli 

spazi interni.   

Quindi è chiaro che, rispetto all’originaria situazione urbanistica, vi sono 

degli inequivocabili ampliamenti abusivi ed una diversa distribuzione 
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Geom. Michelangelo Pace 

_______________________________________________________________________ 
Esecuzione Immobiliare n°94/2014 – Tribunale di Caltagirone  

Promossa dalla MAUI SPV s.r.l. contro Pariciani Loris 

degli spazi interni che, a differenza di quanto affermato dal precedente 

CTU, necessitano di alcune precisazioni ed approfondimenti. 

L’immobile oggetto di esecuzione, nel vigente P.R.G. del comune di 

Caltagirone (doc.6), si trova ubicato all’interno della perimetrazione del 

centro storico, da ciò ne consegue che, in merito agli ampliamenti 

planovolumetrici, nessuna procedura è possibile applicare per il condono o 

per la richiesta di conformità urbanistica degli ampliamenti dell’unità 

immobiliare, mentre, per quanto riguarda la diversa distribuzione degli 

spazi interni, è possibile la regolarizzazione tramite la presentazione di 

richiesta di PdC per conformità urbanistica pagando le dovute sanzioni. 

 

DATI METRICI DELL’IMMOBILE 

- Superficie coperta a piano terra (ingr.) : mq 9,00 

- Superficie coperta complessiva al piano primo : mq 144,75 

- Superficie coperta al piano primo (legittima) : mq 100,0 

- Superficie coperta abusiva, compreso il terrazzino al p.1° :  

            mq 36,-00 + mq 8,75 = mq 44,75  

il tutto per come rappresentato dettagliatamente nell’elaborato grafico 

redatto dallo scrivente (doc.7). 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 P
A

C
E

 M
IC

H
E

LA
N

G
E

LO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

45
d4

bb
fe

42
69

2f
fa

af
37

73
c6

4a
3f

01
2

Ist. n. 31 dep. 26/07/2022

utente
Evidenziato



7 
 

Geom. Michelangelo Pace 

_______________________________________________________________________ 
Esecuzione Immobiliare n°94/2014 – Tribunale di Caltagirone  

Promossa dalla MAUI SPV s.r.l. contro Pariciani Loris 

C  O  N  C  L  U  S   I  O  N  I 
CAPITOLO 3 

Concludendo, in risposta al quesito formulato al C.T.U., si può affermare 

con certezza quanto segue: 

- l’attuale immobile venduto all’asta, presenta dei settori abusivi, dei 

quali non si era fatta alcuna menzione nella relazione di stima 

redatta da altro CTU; 

- gli abusi relativi ai due settori in ampliamento, a parere dello 

scrivente, sono insanabili; 

- l’insanabilità dei due settori in ampliamento, comporta la 

conseguente demolizione degli abusi per il ripristino della 

situazione legittima; 

- la diversa distribuzione degli spazi interni è sanabile con una 

pratica edilizia ordinaria di richiesta di conformità urbanistica. 

 

Quanto scritto in espletamento del mandato conferitomi. 

Caltagirone li,  23 luglio 2022 

                                                                                      Il Consulente 
                                                                                           Geom. Michelangelo Pace 
                                                                                 Firmato digitalmente 
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- TRIBUNALE  DI  CALTAGIRONE – 
 
 

- ESECUZIONE IMMOBILIARE  N°94/2014  – 
 
 

 
 

PROMOSSA DALLA MAUI SPV S.R.L.  
 

CONTRO 
 

PARICIANI LORIS    
    

          
 
 
  
 
 
        Caltagirone li,  23/07/2022                             
                                                                                                            IL  C.T.U.     
                                 Geom. Michelangelo Pace 
 
 
                                                                                                                         
 
 

 
       
   
        G.E. dott.ssa Cavallaro 
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- ESECUZIONE IMMOBILIARE N°94/2014 – TRIBUNALE DI CALTAGIRONE – 
 

PROMOSSA DALLA MAUI SPV S.R.L    
CONTRO  

DEBITORE ESECUTATO 

 
RILIEVO FOTOGRAFICO allegato alla consulenza tecnica d’Ufficio.- 

 
 

 
Foto da Google 
 
 

 FOTO N°1 
 

Ubicazione immobile (vista generale) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ubicazione fabb.to 
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Foto da Google 
 

 FOTO N°2 
Ubicazione immobile (dettaglio) 

 

 FOTO N°3 
Sovrapposizione del catastale a Google 

 

Ubicazione fabb.to 
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 FOTO N°4 
Prospetto principale su via Balchino 

 
 
 

 FOTO N°5 
Prospetto su via Torre dei Genovesi, angolo via Balchino 

 
 
 

Settore 
abusivo – w.c. 
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 FOTO N°6 
Prospetto su via Balchino angolo con il retroprospetto 

 
 
 

 FOTO N°7 
Retrospetto su area privata di altra ditta 

 
 
 

Settore 
abusivo – w.c. 

Via Balchino 

Settore 
abusivo 
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 FOTO N°8 
Retrospetto su area privata di altra ditta 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
FOTO N°9 

Androne d’ingresso esclusivo 
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 FOTO N°10 
Androne d’ingresso esclusivo 

 
 
 

 FOTO N°11 
Vano scala 
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 FOTO N°12 
Vano scala 

 

 FOTO N°13 
w.c. – settore abusivo 
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 FOTO N°14 
w.c. – settore abusivo 

 
 
 

 FOTO N°15 
Cucina 
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 FOTO N°16 
cucina 

 
 
 
 

 FOTO N°17 
Vano 5 
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 FOTO N°18 
Vano 6 

 
 

 FOTO N°19 
Dis. 4 – vano 5 
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 FOTO N°20 
Vano 4 

 
 

 FOTO N°21 
bagno 
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 FOTO N°22 
Vano 3 

  
 
 

 FOTO N°23 
Vano 1  - abusivo 
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 FOTO N°24 
Terrazzino del settore abusivo 

 

 FOTO N°25 
Terrazzino del settore abusivo 
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 FOTO N°26 
Vano 2 - abusivo 

 
 

 FOTO N°27 
Vano 2 -  abusivo 

 
 
 
 

F
irm

at
o 

D
a:

 P
A

C
E

 M
IC

H
E

LA
N

G
E

LO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

45
d4

bb
fe

42
69

2f
fa

af
37

73
c6

4a
3f

01
2

Ist. n. 31 dep. 26/07/2022



 FOTO N°28 
Dis. 2 e dis.1 

 
 
 
Caltagirone li,  23 luglio 2022  
                                                                                                          Il C.T.U. 
                                                                                             Geom Michelangelo Pace  
                                                                                                  Firmato digitalmente 
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        Caltagirone li,  23/07/2022                             
                                                                                                            IL  C.T.U.     
                                 Geom. Michelangelo Pace 
 
 
                                                                                                                         
 
 

 
       
   
        G.E. dott.ssa Cavallaro 
 
 

DOCUMENTI ALLEGATI 
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Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/07/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 22/07/2022
Dati identificativi:  Comune di CALTAGIRONE (B428) (CT) 
Foglio 59 Particella 345 Subalterno 2

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CALTAGIRONE (B428) (CT)
Foglio 59 Particella 345

Classamento: 
Rendita: Euro 433,82
Rendita: Lire 840.000
Categoria A/2a), Classe 5, Consistenza 6 vani 
Foglio 59 Particella 345 Subalterno 2
Indirizzo:   VIA BALCHINO n. 16/B Piano T-1 
Dati di superficie:  Totale: 128 m2 Totale escluse aree scoperte b): 123 m2

Riserve: 1  - Atti di passaggio intermedi non esistenti

Intestati catastali
1. PARICIANI Loris  (CF PRCLRS73R28H501B)

nato a ROMA (RM) il 28/10/1973

Diritto di: Proprieta'   per 1/1

Dati identificativi

dal 18/04/2000
Immobile attuale
Comune di CALTAGIRONE (B428) (CT)
Foglio 59 Particella 345 Subalterno 2

COSTITUZIONE del 18/04/2000 in atti dal 18/04/2000
(n. 4521.1/2000)
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Indirizzo

dal 18/04/2000
Immobile attuale
Comune di CALTAGIRONE (B428) (CT)
Foglio 59 Particella 345 Subalterno 2
VIA BALCHINO n. 16/B Piano T-1
Partita: 1016841

COSTITUZIONE del 18/04/2000 in atti dal 18/04/2000
(n. 4521.1/2000)

Dati di classamento

dal 18/04/2000
Immobile attuale
Comune di CALTAGIRONE (B428) (CT)
Foglio 59 Particella 345 Subalterno 2
Rendita: Euro 433,82
Rendita: Lire 840.000
Categoria A/2a), Classe 5, Consistenza 6 vani
Partita: 1016841

COSTITUZIONE del 18/04/2000 in atti dal 18/04/2000
(n. 4521.1/2000)

Annotazioni: classamento e rendita validati

Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di CALTAGIRONE (B428) (CT)
Foglio 59 Particella 345 Subalterno 2
Totale: 128 m2

Totale escluse aree scoperte : 123 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
18/04/2000, prot. n. 000004521

Altre variazioni

dal 18/07/2001
Immobile attuale
Comune di CALTAGIRONE (B428) (CT)
Foglio 59 Particella 345 Subalterno 2

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 19/12/2000
Pratica n. 240299  in atti dal 18/07/2001
COMPRAVENDITA (n. 44292.1/2001)
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Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CALTAGIRONE (B428)(CT)  Foglio 59 Particella 345 Sub.
2
1. BARLETTA Agostino
(CF BRLGTN46M22B428V)
nato a CALTAGIRONE (CT) il 22/08/1946
dal 18/04/2000 al 01/06/2000
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 1)

1. COSTITUZIONE del 18/04/2000 in atti dal
18/04/2000  (n. 4521.1/2000)

2. RAGUSA Salvatore
(CF RGSSVT55M15B428Y)
nato a CALTAGIRONE (CT) il 15/08/1955
dal 18/04/2000 al 01/06/2000
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 1)
3. SALOMONE Franca
(CF SLMFNC57M53L219A)
nata a TORINO (TO) il 13/08/1957
dal 18/04/2000 al 01/06/2000
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 1)
4. SCIACCA Grazia
(CF SCCGRZ46M70B428A)
nata a CALTAGIRONE (CT) il 30/08/1946
dal 18/04/2000 al 01/06/2000
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 1)
1. RAGUSA Salvatore
(CF RGSSVT55M15B428Y)
nato a CALTAGIRONE (CT) il 15/08/1955
dal 01/06/2000 al 01/06/2000
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione
dei beni con SALOMONE FRANCA (deriva dall'atto
2)

2. Atto  del 01/06/2000 Pubblico ufficiale PAFUMI
SERGIO Sede CALTAGIRONE (CT) Repertorio n.
98009 registrato in data  - DIVISIONE Trascrizione n.
15863.2/2000 Reparto PI di CATANIA in atti dal
21/12/2000

2. SALOMONE Franca
(CF SLMFNC57M53L219A)
nata a TORINO (TO) il 13/08/1957
dal 01/06/2000 al 01/06/2000
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione
dei beni con RAGUSA SALVATORE (deriva
dall'atto 2)
1. RAGUSA Salvatore
(CF RGSSVT55M15B428Y)
nato a CALTAGIRONE (CT) il 15/08/1955
dal 01/06/2000 al 19/12/2000
Diritto di: Proprieta'   per 500/1000  (deriva dall'atto
3)

Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

3. Atto  del 01/06/2000 Pubblico ufficiale NOT.S.
PAFUMI Sede CATANIA (CT) Repertorio n. 98009 - UR
Sede CATANIA (CT) Registrazione  n. 1269 registrato
in data 21/06/2000 - DIVISIONE Voltura n.
66662.2/2000 - Pratica n. 246416 in atti dal 24/07/2001

2. SALOMONE Franca
(CF SLMFNC57M53L219A)
nata a TORINO (TO) il 13/08/1957
dal 01/06/2000 al 19/12/2000
Diritto di: Proprieta'   per 500/1000  (deriva dall'atto
3)
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Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti
1. PANE Maria  (CF PNAMRA50S53C351K)c)

nata a CATANIA (CT) il 13/11/1950
dal 19/12/2000 al 19/12/2000
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione
dei beni con RANDAZZO SALVATORE (deriva
dall'atto 4)

4. Atto  del 19/12/2000 Pubblico ufficiale PAFUMI
SERGIO Sede CALTAGIRONE (CT) Repertorio n.
100379 registrato in data  - COMPRAVENDITA
Trascrizione n. 1261.1/2001 Reparto PI di CATANIA -
Pratica n. 44292 in atti dal 28/02/2001

2. RANDAZZO Salvatore
(CF RNDSVT46C25B428L)
nato a CALTAGIRONE (CT) il 25/03/1946
dal 19/12/2000 al 19/12/2000
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione
dei beni con PANE MARIA (deriva dall'atto 4)
1. PANE Maria  (CF PNAMRA50S53C351K)c)

nata a CATANIA (CT) il 13/11/1950
dal 19/12/2000 al 03/10/2005
Diritto di: Proprieta'   per 500/1000  (deriva dall'atto
5)

Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

5. Atto  del 19/12/2000 Pubblico ufficiale NOT PAFUMI
S Sede CALTAGIRONE (CT) Repertorio n. 100379 - UR
Sede CALTAGIRONE (CT) Registrazione  n. 39
registrato in data 08/01/2001 - COMPRAVENDITA
Voltura n. 44292.1/2001 - Pratica n. 240299 in atti dal
18/07/2001

2. RANDAZZO Salvatore
(CF RNDSVT46C25B428L)
nato a CALTAGIRONE (CT) il 25/03/1946
dal 19/12/2000 al 03/10/2005
Diritto di: Proprieta'   per 500/1000  (deriva dall'atto
5)

Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti
1. PARICIANI Loris
(CF PRCLRS73R28H501B)
nato a ROMA (RM) il 28/10/1973
dal 03/10/2005 al 03/10/2005
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 6)

Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

6. Atto  del 03/10/2005 Pubblico ufficiale PASQUALINI
GIAN LUCA Sede TERNI (TR) Repertorio n. 46530
registrato in data  - COMPRAVENDITA (Passaggi
intermedi da esaminare) Nota presentata con Modello
Unico n. 35256.1/2005 Reparto PI di CATANIA in atti
dal 13/10/2005

1. PARICIANI Loris
(CF PRCLRS73R28H501B)
nato a ROMA (RM) il 28/10/1973
dal 03/10/2005
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 7)

Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

7. VOLTURA D'UFFICIO del 03/10/2005 Pubblico
ufficiale PASQUALINI GIAN Sede TERNI (TR)
Repertorio n. 46530 registrato in data  - RECUPERO
VOLTURA MOD.UNICO Voltura n. 24511.1/2005 -
Pratica n. CT0303591 in atti dal 28/11/2005

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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c) Codice fiscale collegato  PNAMGT50S53C351K

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/2: Abitazioni di tipo civile

Legenda
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 18/04/2000 - Data: 22/07/2022 - n. T171069 - Richiedente: PCAMHL72E06B428Q

Data presentazione: 18/04/2000 - Data: 22/07/2022 - n. T171069 - Richiedente: PCAMHL72E06B428Q

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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DOC.  5

Ubicazione immobile

Firmato Da: PACE MICHELANGELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 145d4bbfe42692ffaaf3773c64a3f012
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- ESECUZIONE IMMOBILIARE N°94/2014 – TRIBUNALE DI CALTAGIRONE –

PROMOSSA DALLA MAUI SPV S.R.L
CONTRO 

Pariciani Loris 

STRALCIO DEL VIGENTE PRG DEL COMUNE DI CALTAGIRONE 

     Fuori scala 

Caltagirone li,  23  luglio 2022  
Il C.T.U. 

Geom Michelangelo Pace  
Firmato digitalmente 

Ubicazione fabb.to 
all’interno della 
perimetrazione del 
centro storico 
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