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I) PREMESSA

Nell’'udienza del 18/02/2022 il sottoscritto Arch. Davide Rizzo, perito consulente
tecnico, iscritto all'ordine degli architetti della provincia di Lecce al n°1200 e
nell'elenco dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Lecce, con studio in d
W‘emava giuramento di rito quale
CTU nella causa indicata in epigrafe; di seguito il Giudice disponeva che dopo aver
ritirato i [ascicolj degli alti e la documentazione prodotta, il sottoscritto rispondesse,
con apposita relazione scritta, ai quesiti sotto indicati estratti dal verbale di udienza del
18/02/2022:

Accerti la possibilita di procedere alla esatta identificazione catastale e
urbanistica dei lotti n. 1 e 2, con una comoda divisione indicando i costi
relativi al frazionamento e agli oneri necessari per la divisione ivi compresi i
costi da sostenere per la realizzazione delle opere strumentali alla esatta
individuazione.

Nella detta udienza il giudice dava facolta alle parti di nominare i propri
consulenti di parte fino all'inizio delle operazioni peritali stabilito per il 11/03/2022
presso 1 luoghi di causa. Inoltre il G.I. invitava il CTU a trasmettere una prima bozza
lell'claborato ai consulenti di parte entro 90gg dall'inizio delle stesse operazioni,
assegnando loro un termine di 10 giorni dal ricevimento di tale bozza per eventuali
bsservazioni, che lo scrivente depositera in cancelleria insieme alla relazione definitiva
entro ¢ non oltre 20 giorni e quindi 11 10/07/2022.

Esaminati i fascicoli emerge che l'immobile & stato oggetto di Esecuzione
Forzata n° 411/2010 con deposito di relazione CTU (cartacea) a firma del Geom.
Michele Gaetano Pezzuto che individuava gia nel 27/12/2014 due lotti con un
4ppartamento e garage con scoperto al piano terra e un appartamento al piano primo
gon scala esterna con accesso diretto da via Giorgio La Pira n°7. In seguito l'immobile &

tato oggetto di Causa Civile di Divisione n°2822/2017 ¢ con deposito di CTU a firma

s

dello stesso Geom. Michele Gaetano Pezzuto lo stesso individuava una comoda
divisione gia nel 25/07/2018 come di seguito: “Per poter individuare la perfetta
divisione in due lotti é necessario demolire la scala a rampe parallele di

omunicazione tra i due livelli di piano ed eseguire successivamente una copertura

=y

intermedia mediante solaio laterocementizio con travetti in cap, detto intervento di

—

Jatto realizzard un vano esclusivo del piano terra ed un vano uso esclusivo del piano

primo” indicando € 2.500,00 per ottencre il titolo bilitativo Urbanistico/edilizio ¢ €
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b

200,00 per il frazionamento catastale ma non indicando perd i costi delle opere

o

rumentali per poter individuare la perfetta divisione in due lotti come su indicato.
Al primo sopralluogo del 11/03/2022 alle ore 10:00, fissato in sede di udienza,

presso I''mmobile oggetto del contenzioso sito in Copertino(LE) alla via Giorgio la Pira

I

7/9, oltre al sottoscritto CTU, erano presenti la*convenuta eil

I1 sottoscritto ha provveduto ad effettuare i necessari rilievi planimetrici e

pa |

fo

primo sito in Copertino(LE) alla via Giorgio la Pira n°7/9.

=y
o

tografici dell'immobile oggetto del contenzioso ispezionando il piano terra e il piano

Non ¢ stato possibile espletare il tentativo di conciliazione tra le parti data
I'agsenza della parte attorea.

Alle ore 11:00 si concludevano le operazioni peritali.

Sulla scorta dei rilievi metrici e fotografici eseguiti presso l'immobile oggetto di
contenzioso, degli accertamenti urbanistico edilizi effettuat presso gli uffici tecnici del
Comune di Copertino(LE), presso I'Agenzia del Territorio della Provincia di Lecce, il
sottoscritto ha proceduto di seguito alla risposta dei quesiti indicati dall'lll.mo Giudice

nello stesso ordine in cui sono stati posti nell'ordinanza del 18/02/2022.

1) IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE ABITAZIONE ¢ Vano pluriuso siti in

Copertino(LE), Via Giorgio La Pira, n°7/9. nel NCEU al foglio 19, p.lla 470

L'immobile oggetto di stima ¢ una abitazione realizzata su due livelli fuori terra
oltrie ad un vano pluriuso distaccato dal corpo di fabbrica principale che insistono su di
un lotto di terreno di 300mgq circa.

Effettuato il sopralluogo si ¢ riscontrato che allo stato attuale, come da rilievo
allegato, 'immobile risulta gia diviso in due unita funzionali con accessi indipendenti
costituiti da un appartamento al piano terra con scoperto di pertinenza e vano pluriuso
conjaccesso indipendente su via Giorgio La Pira ed un appartamento al piano primo con
accesso indipendente da scala esterna sulla stessa via La Pira in zona urbana
semicentrale caratterizzata da traffico locale, dotata di sufficienti parcheggi pubblici, di
urbanizzazioni primarie e secondarie, buoni servizi commerciali di zona e di vendita di
ben{ primari.

Pur essendoci una scala di comunicazione interna “a giorno” al piano terra, al

piano primo la stessa ¢ stata compartimentata e chiusa da porta in tamburato di legno ¢
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tramezzatura in cartongesso rendendo cosi funzionalmente due unita immobiliari
distinte e separate.

L'immobile oggetto del contenzioso si compone quindi da:

II.1) Appartamento al piano terra accessibile da cancello carrabile da via Giorgio
Lapira al n°9 ¢ composto da Ingresso, soggiomo con vano scala “a giorno”, lettol,
etto2, disimpegno, bagno, cucina, un vano lavanderia con accesso dall'esterno ed un
vano pluriuso posto sul confine posteriore il cui terrazzo praticabile con scala esterna ¢
stato coperto da copertura precaria in lamiera amovibile, oltre a pensiline ed uno

scoperto che circonda il fabbricato su tre lati (Lotto 1 come da relazione CTU EIl

£

HL1/10 1n allegato).
11.2) Appartamento al piano primo accessibile da cancello pedonale da via Giorgio
Lapira al n°7 ¢ da scala esterna in cemento armato, ¢ composto da ingresso, soggiorno,

cottura, disimpegno, bagno, lettol, letto2 oltre ad un terrazzo a livello con scala a

—

hiocciola per accedere al lastrico solare di copertura ¢ balcone (Lotto 2 come da

clazione CTU EI 411/10 in allegato).

=

Nel complesso I'immobile si presenta in buono stato di manutenzione € con

—

Initure in parte originali risalenti a circa 40 annj fa.

—

IT) Accertamento Catastale e di possesso

Dalle indagini catastali dell'archivio digitale effettuate dal sottoscritto presso

'Agenzia del Territorio di Lecce, Iesatta identificazione catastale dei beni risulta la

74

cguente:
Foglio 19, p.lla 470 — Indirizzo: Comune di Copertino (LE), Via Alcide De

qasperi; via Pietro Nenni — Piano T, 1 — Categoria A/2 — Classe 3 — Consistenza 9,5

s

-

/ani - Superficie Catastale totale 220mq — Superficie Catastale Totale Escluse Arec

coperte 194mq — Rendita € 711,42;

)

Attuale intestazione riportata in visura catastale per tutte la particella:

Si riscontrano le seguenti difformita catastali:

La planimetria catastale non ¢ aggiornata allo stato dei luoghi per diversa
destinazione d'uso e organizzazione degli spazi interni, per I'ampliamento di superficie
utile al piano terra e piano primo ed in particolar per la divisione in due unita

immobiliari,
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La mappa catastale non ¢ aggiornata allo stato dei tuoghi perché non sono
riportati gli ampliamenti su citati.

Al fine di rendere coerente I'attuale configurazione d'uso delle unita immobiliari
¢ per sanare le difformita riscontrate, sara necessario aggrornare la sagoma dei corpi di
fabbrica con pratica TIPO MAPPALE e la planimetria catastale con pratica DOCFA da
presentare all'Agenzia del Territorio a cura di tecnico abilitato.

Attualmente 1'appartamento al punto IL.1) al piano terra & abitato dalle

convenutq—'a_ppartamento al punto II.2) al primo
piano ¢ abitato dalla convenut( D
1V) Accertamento Urbanistico Edilizio

L'immobile oggetto del contenzioso & composto da due unitda immobiliari
disposte su due livelli costruiti su di un lotto di terreno dij circa 300mq posto alla via
Giorgio La Pira al n® 7/9 del Comune di Copertino (LE). Il lotto di terreno & tipizzato
nel Piano Regolatore Generale vigente approvato con delibera della G.R. N°1690 del
28/11/2001 come da NTA di Comparto, Zona C.1 “Zona di Espansione Edilizia, (P.d.l.
Convenzionato)™, Lotto n°8.

L'immobile oggetto di stima ¢ stato legittimato dai seguenti titoli edilizi:

- Concessione per Edilizia n°42/1979, “per lavori di costruzione a piano terra
di una civile abitazione intestata a (GRNII  5
Concessione edilizia presentata in data 29/01/1979 n° prot. 26 rilasciata in data
27/02/1979 n°prot.42;

- Concessione edilizia in sanatoria n® 406/1996, “per lavori di costruzione di
una civile abitazione a piano terra e primo piano destinata a residenza primaria
intestata QIR Conccssione edilizia in sanatoria rilasciata in data
16/04/1996 n°prot.406;

- DIA n° 03/D041, “per lavori di costruzione di una scala esterna di accesso al
piano superiore, a cielo aperto” intestata a - Denuncia Inizio Attivita
presentata in data 09/04/2003 n°03/D041.

Esistono le seguenti ditformita urbanistiche:

Al piano terra e al primo piano sono state riscontrate difformita planimetriche
nella disposizione interna dei vani, ampliamento volumetrico e di superficie utile
interna realizzata senza titolo edilizio.

Cosi come descritto nella relazione di CTU del Geom. Pezzuto della esecuzione

n® 411/2010, le difformita riscontrate potranno essere regolarizzate mediante pratica di
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Condono Edilizio a cura e verifica di tecnico strutturista abilitato da depositare presso

Ufticio Tecnico del Comune di Copertino (LE).

V) ACCERTAMENTO DELLA COMODA DIVISIBILITA' E PROGETTO DI
DIVISIONE DEI BENI
V.1) Accertamento della comoda divisibilita

Cosi come richiesto dall'lll.mo Giudice, il sottoscritto etfettuato il sopralluogo e i
dovuti accertamenti presso gli uffici tecnici e del territorio, sulla scorta dei rilievi e
della loro restituzione, ritiene che la ‘“possibilita di procedere alla esatta
identificazione catastale e urbanistica dei lotti n. 1 e 2, con una comoda divisione”
¢ razionalmente perseguibile ¢d in base al progetto di divisione di seguito individuato
dal sottoscritto ¢ gia annunciato nella relazione di CTU del Geom. Pezzuto del
27/12/2014.

V.2) Descrizione del progetto di divisione

Il bene in oggetto precedentemente descritto pud essere comodamente diviso
secondo il presente progetto ¢ la relativa pianta allegata:

Lotto 1 = APPARTAMENTO, scoperto ¢ vano pluriuso al piano terra

Lotto 2 = APPARTAMENTO, balcone e terrazza al piano primo

I lotti | e lotto 2 facenti parte di un unico Fabbricato sono effettivamente gia divisi
in quanto la porta di comunicazione al piano primo fra l'appartamento del Lotto 2 e il
vano scala del lotto 1 ¢ gia stata murata con la realizzazione di un tramezzo divisorio in
cartongesso.

Sara necessario quindi presentare presso il Catasto I'aggiornamento cartografico con
Tipo Mappale per l'inserimento della sagoma in ampliamento e l'aggiornamento
planimetrico con divisione della particella attuale in due unita immobiliari indipendenti
con pratica DOCFA senza opere lasciando I'intero vano scala nella consistenza del lotto
1 al piano terra, come da relazione di CTU del Geom. Pezzuto del 27/12/2014
nell'esecuzione forzata n°411/2010 1l cui progetto di divisione, dovra essere
perfezionato con la presentazione di una pratica edilizia presso l'ufficio tecnico del

Comune di Copertino a firma di un tecnico abilitato nel cui onorario ¢ possibile
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ricomprendere le spese di regolarizzazione delle difformita nella stessa relazione
individuate e da far verificare da un tecnico strutturista.
V.3) Stima spese frazionamento e divisione

In questo paragrafo il sottoscritto CTU al fine di rispondere al quesito posto
dallTll.mo indica ¢ costi relativi al Jrazionamento e agli oneri necessari per la
divisione ivi compresi i costi da sostenere per la realizzazione delle opere strumentali
alla esatta individuazione

- Oneri tecnici per presentazione aggiornamento Tipo Mappale e planimetrico

DOCFA con frazionamento in due unit immobiliari presso il catasto (vedere

preventivo), a corpo €1.561,00

- Realizzazione di recinzione dj separazione su scoperto al piano terra,

a corpo € 400,00

- Realizzazione di singoli allacci alle ret pubbliche (acqua, energia elettrica),

a corpo € 300,00

- Oneri tecnici per presentazione progetto di divisione, verifica ¢ regolarizzazione

difformita Urbanistico Edilizia presso il Comune di Copertino a cura di un tecnico

strutturista abilitato, a corpo € 2.500,00
Totale Spese progetto di divisione € 4.700,00

V1) CONCLUSIONI

Tl sottoscritto avendo riscontrato che I'immobile ¢ effettivamente allo stato attuale
gia diviso in due unita immobiliari evidenzia la possibilita di procedere direttamente al

frazionamento catastale senza opere, come da progetto e preventivo allegato.
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Il sottoscritto, certo di aver ben operato e di aver compiutamente assolto all’incarico
affidatogli, rassegna la presente relazione inolirandola via email pec alle parti per
eventuali osservazioni da recepire tramite la stessa email pec entro i 10 giorni
successivi.

Allegati:

All 1 Verbali di inizio operazioni peritali

All. 2 Rilievo fotografico PT ¢ PP

AllL 3 Accertamenti Catastali

All. 4 Accertamenti Urbanistico-Edilizi

AlL 5 Relazione CTU nrg. 411/10 a firma di Geom. Pezzuto
All. 6 Rilievo Metrico Stato di Fatto

AllL 7 Progetto di Divisione

All. 8 Preventivo di frazionamento catastale

Lecce, 07/06/2022 IL C.T.U.
Arch. Davide RIZZO

M/ﬁ’?a
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Beai in Copertino (Lecce) via Giorgio La Pira ar. 7

Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprietd per la quota di 5/6 di Civile Abitazione sito in Copertino (Lecce) via
Giorgio La Pira ar. 7.
Composto da ingresso, S0£gI0mo, cucing, disimpegno, bagno. nr. 2 camere da letto, vano
tecnuco e scala per accesso al prano primo. Staccare dal corpo di fabbrica. nella zona
rewostante € presente un vano garage con scala adiacente per accedere al terrazzo dello
stesso garage dove ¢ stata realizzata una copertura amovibile in lamiesa gregata avente
funzione di stenditotio.
L'abitazione ha una superficie coperta di circa mg. 150 di cui circa mq. 13 (vano cucina)
realizzati in abuso edilizio, olire a mq. 17 di pensiline ¢ . 1352 di superficie scoperta.
Ha accesso da via Giorgio La Pira nr. 7.
Si fa presente che in caso di vendita separata dei Lotti, si dovra procedere alla chiugurg
della scala interna tramite tramezzatura
Posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 167
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

proprictana per
1/6 foglio 19 mappale 470 categoria A/2, classe 3. composto da vani 9,5, posto al piano T
- 1, -rendita: € 711,42,

Coerenze: via Alcide De Gasperi, particelle 469, 471 ¢ 458

2. DESCRIZIONE SOMMARIA;
Caratteristiche zona: penferica residenziale (normale) a taffico limitato con

parcheggi sufficienti,

3. STATO DI POSSESSO:
L'immobile attuaimente ¢ abitato dalle esecutate

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed everi giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande givdiziali 0 altre trascrizioni pregivdizievoli: Nessuna
4.4.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d ‘assegraziony casa coniugate: Nessuna
413 A di assenvimento urbanistico:
Atto di Asservimento a favore del mappale 470 foglio 19 nel comune di Copertino
(LE) a Girma di Notaio -I'in data 30/10/1995 trascritto a Lecee in data
14/11/1995 ai nn. 274)
404 Altre fmitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo Tribunale di Nardo a
favore di

a firma di Tribwmale di nardo in data 1171 1/2009 iscritto
0272010 a1 nn. 1154
umperto ipoteca: € 20.000,00
nnporto capitale: € 13.521,00
422 Pignovamenti:

Grudsce Dr Stefune SALLES
Perito: Geom Michele PESZUTO
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Pienoramento a f{avore

contro
sticiale Giudiziario
2010 trascritto a Lecce in data

Iribunale di Nardo m datg 3040372
28042010 ai an. 106388
Riferito limitatamente 1

010 ai nn. 317/

A 23 Altre trascrizioni Nessuna
4.24. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1 Conformita wrbanistico edilizia-
Sono state riscontrate le scguenti difformitd:  Difformita planmmetrica nella
disposizione interna dei vani. ampliamento in abuso del vano cucina per ¢irea mg.
13.00. regolarizzabili mediante Condono Fdilizio
Spese tecniche ed Oneri- € 3.000,00
Oneri totali: € 3.000.00
4.3.2 Confarmitt catastale:
Sono state niscontrate Je scguent difformitd: Variazione planimetrica per
ampliamento regolarizzabili mediante Procedura DOCFA
Spese tecniche e catastali: € ) )00.00
Onen totali: € 1.000,00

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'imimobile; € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia- € 0,00
Spese condominiali scadute ed msolute alla data della penizia: € 0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARL:
6.1 Astuali proprictari:
1 terreno su cui sorge labitazione risulta essere di proprietd dei coniugi

trascritio a Lecce 1l 29/04/1977 nr. 11038
A scguito di Dichiarazione di Successione di

apertasi in data 07/06/1986 la propneta viene cosi ridistribuita
proprietaria per 4/6;

prietaria per 1/6;

ropnietaria per 1/0

con atto frascritto a Lecee tn data

Propnetan i forza di denuncia di successions
02/05/1987 ai nn. 14151 - 11795

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. C.E. 42/1979 per lavon JAno terra di una civile abitazione inteslata a
Concessione Edilizia presentata in data
29/01/1979- n. pro. 26 rilasciata in data 27/02/1979- n. prot. 42

P.E. o, C.E.S. 406/1996 per lavori di Costruzione di una civile abitazione a piano terra e primo
p1ano destinata a residenza primaria intestata a Concessione Bdilizia
in Sanatona rilasciata in data 16/04/1996- n prot. 406

P.E n. D.LA, 63/DO41 pes lavor di Costruzione di una scala esterna di accesso al p@agq
supeniore, 4 cielo aperto. intestata a Denuncia Inizip Attvita

presentata m data 09/04/2003- n. prot. 03/D041

Descrizione Civile Abitazione di cui al punio A
Piena proprieta per Ja quota di 5/6 di Civile Abitazione silo in Copertine (Lecce) via Giorgm L

Piranr 7.

(rudice Dr Stefano SALES
Perito: Geom, Michela PE2ZLITO
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Composto da ingresso, soggiomo, cucina, disimpegno, bagno, ar. 2 camere da lefto, vano tecnico e
scala per accesso al plano prmo. Staccaso dal corpo di fabbrica, eila zona relostanic ¢ presente
un vano garage con scala adiacente per accedere al terrazzo dello stessa garage dove ¢ stata
realizzata una copertura amovibile in Jamiera gregata avente funzione di stenditotio.

L'abitazione ha una superficic coperta di circa mq. 150 di cui circa g. 13 (vano cucing) realizzab
in abuso edilizio, oltre a mq, 17 di pensiline ¢ mq. 152 di superficie scoperta.

Ha accesso da via Giorgio La Pira or. 7.

St fa presente chie in caso di vendita separata dei Lotti, si dovrd procedere alla chiusura dela scala
intema (ragnite tramezzaura.

Posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di cirea
Idenuficato al catasto fabbricati: intesiat

proprietaria per 1/6 foglio 19
mappale 470 categoria A/2, classe 3, composto da vani 9,5, posto al pieno T - 1. - rendita; €
711,42

Coerenze: via Alcide De Gasperi. particelle 469, 471 e 458

L'edificio € stato costruto nel 1980, ristrufturato nel 2003

L'urutd immebiliare ¢ identificata con it numero 7 di inteme, ha un'altezza interna di circa cm. 300.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente:

o Valore . ) Valore
Destinatione Parametro - Cocflicientce R
..... _ .. . realwpotenziale o . equivalente
Civile abitazione Ruyp. realy Torda YAk L0 L6 G
Sup. reale lorda 167.0% 167,09

Caratteristiche descrittive:
Carattenistiche strutturali:

Fondagioni: tipologia: plinti collegati, materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Stritture veruenls: matetiale: ¢.a. @ muratura portante. condizioni: buone

Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.

Soler: tipologia: solaio misto con traverti prefabbricati precompressi ¢
completamento in opera, condizioni: buone.

Coperoga: tipologia: a lerrazzo, matentale: ¢.a., condizioni: buonce.

Sele: tpologia: a rampe paraflele, materiale: c.a, ubicazione: interna,

condizioni: buope.
Componenti edilizie e costrutuve:

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a batlente, materiale. legno. protezione.
tapparclle, mateniale protezione: plastica, condizioni: sufficienti.

Infisstinterni: tipologia. a battente, materiale: legno (amburato, condizioni:
sufficients,

Purets esterne: materiale: muratura di matloni. rivestirnenta: intonaco di cemento,
condizioni: buone.

Favim. fmerna materiale: piastrelle di ceramica. condizioni: sufficienti

Portore dr ingresso: tipologia: deppia anta a battemte, naleriale: legno  massello,
condizioni; sufficient,

Scale: posizione: a rampe paraliefe, rivestimento: marmo, condizioni: buone,

Impiant \

Gus. tipelogia: con twbazioni g vima, alimentazione, metano, rete di
distribuzione: tubi in ferro, condiziont; sufficient

Hlettrico: tipologia: sottotraceia. fensione: 220V, condizionn: buone, s

Fognatira: upaiogia: musta, rete di smaltimento: tubi in PVC. recapital fossa

biologica, ispezionabilita: sufficiente. condizion: sufficienti; . «

CGiudice Dr. Stefano SALES
Perito: Geot. Michele PEZZUTO
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Fdries, tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretia da rete comunale, rete di

- @.s:r:hlfzrene: b1 i1 ferro zingato, condizion: sufficient;

S, tipologia: autonomo, alimentazione: gasolio, rete di distmbuzions: tubi
I rame, diffusori; ermosifoni in glisa, condizioni: sullictenti.

Accessori:

8. YALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
81 Criterio di Stima
Per la stima delle upere niscontrate dal sottoscrito, tenendo conto di quanto innanz
esposto. dal prezzi di mercato corrents nella zona per compravendita dj beni similari, da)
grado di vetusta dell'immobile considerando rut gl annessi. tenuto conto della Banca
dat delle quotazioni immobiliari OM] dell'Agenzia del Territorio di Lecce, ritengo di
essere ped giusto determinando i} valore di € G00.00/mq. per I'abitazione al plano terra

8.2 Fonti di informazione
Catasto di Lecee, Conservatona dej Registri Inunobiliari di Lecce, uflicio tecnico dj
Copﬁrﬁna, Agenzie immobiliar od osservatort del mercato: del sud salento, liberi
professionisti ¢ mediatori alla vendila operanti nel settore immobiliare del sud salento.

83. Valutazione co rpi
A. Civile Ahitazione
T Srima sinietica COMParaiva parametricsg {semplificara). Peso pondarales ¢
if caleolo del valore ¢ effettuato in base alle superfic lorde equivalenn;
Superiicie

I oo ) _Sauivalente  Vilore unitario Patisirics i
Civile abitazione _ 167,00 € 600,00 € 1060.200.00
- Valore corpo: € 100.200,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo interg: € 100,200,00
- Valore complessivo dirito ¢ quoa: € 83.500,00

Riepilogo: = _

, . Superficie Valare intero medi o

D Immobile ull‘;:;;m‘ = m;u:;:»::l:zw = Valore diritto e quota

A civile abitazione 167 ) € 100.200.00 ~ €83.500,00 )

84. Adeguamenti e correzioni della stima
Ridurione del valore del 5% per differenza tra oneri tributan su
base catastale ¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per
nmvorso forfetario ¢ evemual spese condomunati insoiute nel
biennio anteriore alla vendita ¢ per l'mnmediatezza della vendity
€ 12.525,00

gludiziaria:
Spese teeniche di regolarizzarzione urbanistica efo catastale: € 4.000,00
Oneri notanili e provvigioni mediaton carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed Iscriziond a canco

cll'acquirente; Nessuna
£5%  Prezzo base d'asta del Jotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nedlo stato di fatto in

cul st rova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o

catastale a canco della procedura: ' oo € 70,975,00

£3.)

4
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Esecuzione Firgs

Valore dell'immobile ai netto delje decurtazioni nello stato gi fatto in

cui si trova. con Ie spese tecniche di

a et
P
=

<liZzazione urbanistics e/o

catastale a carico dell'scquirente:
Alla presente si allega;

Verbale di sopralluogo;

Certificazione Notarile;

Estratto di Mappa;
Visura catastale;
Planimetria catastale;

Pratiche Edilizie;

Rilievi planimetrici;
Rilievi fotografici

4 nr. 2 copie informe;
N nr. 1 CD Procedura

A% Y YA NI NB N N R RN

Relazione Lot 001 areata i dats 27/1222014
Codice documento. EO67-10-000411-00)

Titolo di proprieta ( successione);

Nota Trascrizione Pignoramento;

Elaborato Planimetrico Catastale;

Gindice Dr. Siefane SALES
Perrle: Geomn bhiehale FEZZLICG
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