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I) PREMESSA

Nel['udienza riel

tecnico, iscritto

r8t02t2022 il

all'ordine degli

s<lttoscritto Arch.

architetti della

Davide Rizzo, perito consulente

provincia di Lecce al nol200 e
nell'elenco dei consulenti Tecnici dcl rribunale cti Lecce, con stLldio in

va gruran'ìento di rito quale
cTU nella cau'Sa indicata in epig'afè; di seguito il Giudice

ritirato i fhscicoli degli atti e la documentazione proclotta,

con apposita relazione scritta, ai quesiti sotto indicati estratti

t8/02t2022:

Accerti Ia possihilittì cli procedere alla esatta ìclentìJicazione catastale e
urbanisfica dei lotti n, I e 2, con una comoda divisíone indicando i costí
relativi al Jruzíonamento e agli oneri necessari per la divisione iví compresi i
costi d.a sostenere per l.a realizzazione clel.le opere strumentali aIIa esatta

individwazione.

Nella detta udienza il giudice clava facoltà alle parti cli nominare i propri
nsulenti di parte fino all'inizio delle operazioni peritali stabilito per il Il/0312022

i luoghi di causa. Inoltle il G.l. invitava il CTU a trasrnettel.c una prima b<tzza

ll'elabot'ato ai cousulenti cli .p^arte entro 90gg <lall'ini io delle stcsse operazioni.

ssegnando loro un teminc di l0 giomi dal ricevimento di tale bozzaper eventuali

servaziotti, clrie lo scrivente depositerà in cancelleria insieme alla relazione definitiva
e non oltre 20 giorni e quindi il 10/0712022.

Esanrinati i fascicoli emerge che l'immobire è stato oggetto di Esecuzione

orzata no 41112010 con deposito di relazione CTU (cartacea) a firma del Geom.

ichele Gaetatto Pezzuto che individuava già nel 27112/2014 due lotti con un

rtalnento e gamge con scopeúo al piano tena e un appartanlento al piano primo

scala estern:ì coÍì acccsso diretto da via Giorgio La Pira n"7, In seguito I'immobile è

oggetto di Causa Civile di Divisionerf2822l20l7 c con cleposito cli CTU a firnra

llo stesso Geont. Michele Gaetano Pezzuto lo stesso individuava una comoda

visione già nel 2510712018 corne cli seguito: "Per poter intlividuare. la perfetta

visione in due lotli è necessat'io demolire la scala o rampe parallele (ti
tttticaziotte tra i due livelli cli piano ed eseguire suc:cessivantenfe ttna r:opet'tura

tet"media ntedtiante solaio lateror:ententizio con trat,etti in cap, detto intenento di

th realizzarà urt vtt.no esclusivo del piuno terua ed Ltn vano u,so e,sclu,sivo del piano

pcr ottenere il titolo bilitativo Urbanistico/edilizio c €

disponeva che dopo aver

il sottoscrltto rìspondesse,

dal verbale di udienza del

'mo" indicancto € 2.500.00
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7 /9, oltre al sottoscritto C L.l, erano presenti I convenuta e il

200,00 per il fraziona

rumenrali per poter indivi

Al primo sopral

I'immobile oggetto

Il sottoscritto ha

fici dell'immobile cl

di Copertino(LE),

Sruoro rectrco Rrzzo

catastale nla non indicando però i costi delle opere

la perfètta divisione in due lotti come su indicato.
del l1/0312022 alle ore l0:00, fissato i' sede di udie'za.
contenzioso sjto in Copertino(LE) alla via Giorgio la pira

vveduto ad effèttuare i necessari rilievi planimetrici e

piano terra e il pianoetto del contenzioso ispezionando il
mo sito in Copertino(LE) lla via Giorgio la pìra n"7/9.

Non e stato possibi

za della parte attorea.

cspletare il tentativo di conciliazione tra le parti data

Alle ore l1:00 si evano le operazioni per-itali.

Sulla scorta de.i rilievi metrici e fotografici eseguiti presso l'irnmobile oggetto di
I'i urba'istico edilizi effettuati presso gli uflìci tecnici del

esso I'A-eenzia del Territorio della provincia di Lecce, il

rzioso, degli accertal

accesso indipendente su

"a giorno" al piano terra, al

porta in tamburato di legno e

:ritto ha proceduto cli s ito alla risp.sta dei quesiti indioati dall'Ill.mo Giuclice
stesso ordine in cui stati posti ne ll'ordinarva d.el l\l02l20L2.

L'irnrnobile oggetto di tinia è una abitazione realtzzzrt. su crue livelli fuori terra
ad un vano pluriuso di ccato dal corpo di fabbrica principale che insistono su dì

di terreno di 300mq

Effèttuato il soprallu si è riscontrato che allo stato attuale, come cla rilievo
al to, l'ìnrmobile risulta si diviso in due u'ità funzionali con accossi irrclipe'de'ti

I piano terra con scoperto cli pertinenza e vano pluriuso

Giorgio La Pira ed un appartanrento al piano primo con

cos ituiti da un appartamento

olt

Lln

co

u

indipendente da a esterna sulla stessa via La pira in zona urbana

icentrale caratterizzaLa da flico locale, dotata dì suf'lìcienti parcheggi pubblici, di

nrzzaztont pnmarle e

primari.

darie, buoni servizi commerciali di zona e di vendita di

Pur essendoci una sca

prirno la stessa è stata c

di conrunicazione interna

ben

partirnentata e chiusa da

À*.r. oiu'rr È,iio



gllente:

nobiliari.

Ancn. DnvrDE Rtzzo

Sruolo rgclrrco Rrzzo

llatnezzatuta in rendendo così funzionalnrente due immobiliati
istinte e separate.

L'immobile ogge del contenzioso si compone quindi da:

ano terra acccssibile da canceilo carrabire da via Giorsio
I.l) Appartamento al

pira al no9 è composto da rngresso, soggiorno con vano scala ..a giorno,,, lettol,
cucina, un vano lavanderia con accesso dall'esterno ecl un

fine posteriore il cui terrazzo praticabile con scala este'ra è

precaria in lamiera anrovibile. oltre a pe'siline ed u'o

etto2, disirnpegno, bagno

no pluriuso posto sul

tato copefio da cope

erto che circonda il bbric:ato su t'e latì (Lotto r come da relazione crru EI
I l/10 in allegato).

I.2) Appartamento al p o primo accessibilc da cance[o pedonale da via Giorsio
ira al n"7 e da scala es flra In cenìento armato, è composto da ingresso, soggiomo,

, lettol , letto2 oltre ad un ter.razzo a livello con scala a

lastrico solare di copertura e balcone (Lotto 2 corne cla

tura, disimpegno, ba

iocciola per accedere al

lazione CTU EI 4lIll0 | allegato).

Nel complesso I'im ile si presenta in buono stato di manutenzione e con

niture in parte originali ri lenti a circa 40 anni fà.

[) Accertamento Ca e di possesso

li dell'archivio digitale effcttLrate dalDalle indasini ca sottoscritto presso

dei beni risulta lagenzi.a del Teritorio di I'esatta identifi cazione catastale

Foglio 19, p.lla 47 - Indirizzo:

anoT, I -
Comune cli Copertirro (LE), Via Atcide De

Categoria Al2 - Classe 3 - Consistenza 9,5

Superficie Catastale Totale Escluse Aree

i; via Pietro Ncnni -
Superficie Catastale totale 220nq

711,42;l94rnq - Rendita

ttuale iutestazione ripor:ta in visura catastale per tutte la par-ticella:

riscontr:rno le seguenti cli

La planirnetria ca tale non è aggiomata allo stato dei luoghi per- cliversa

inazione d'uso e organi ione degli spazi interni, per I'arnpliarnento di superficie

ile al piano terra e pi prinro ecl in particolar ;rer la divisione in due unità



convenLlt

Luta civile ubitazione

La rnappa catastale non è aggiomata allo stato clei luoghi percle non ,ono
riportati gli arnpliarnenti su citati.

Al finc di rendere coerente I'attuale conligurazione d'uso delle u6ità immobiliari
e per sallarc le difformità rìscorrtrate. sarà ncccssario aggionrarcr Ia sagoma ilei corpi di
fabblica con pratica TIPO MAPPALE e la planimetria catastale con pratica D6CFA cla

presentare all'Agenzia del Territorio a cura cli tecnico abilitato.

Attuahnente I'appartamento al pturto II.l ) al piano tera e abitato dalle

al purrto II.2) al primo'appartamento

piano è abitato <lalla conven

lV) Accertamento Urbanistico Edilizio

L'inrmobile oggetto del contenzioso è composto cla due unità imnrobiliari
disposte su due livelli costruiti su di un lotto di terrcno di circa 300mq posto alla via
Giorgio La Pira al n" 7 9 del C--omune di Copeltino (LE). Il lotto di teneno è tipizzato
nel Piano Regolat<ire Generale vigcnte approvato con delibera della G.R. N.I690 del
28llIl200l come da NTA di Comparto, Zona C.l "Zona clì Espansione Edilizia, (p.d.l.
Convenzionato)", Lotto no8.

L'irnmobile oggetto di stirna e stato legittirnato dai seguenti titoli edilizi:
- Concessione per Edilizia n"42ll979,"per ltrori cli costruzione (t piano terrrt

di una civile abitazione i.ntestata u

Concessione edilizia presentata in data 29101/1979 n" prof. 26 rilasciara in data

2710211979 n"prot.42;

- Concessione edllizia in sanatoria n" 40611996, "per ravori dí costntziorte tli
a picttto terra e primo piono de,sÍinato tt resiclenza primaria

inîestala ' Conoessione edilizia irr sanatoria rilasciata in data

| 6/04 I 1996 n'plot.406;

- DIA n" 03/D041 , "per lavori di costruzione di uncr scala esterna di accesso ctI

piano superiore, a t:ielo aperto" intestata a

presentata in data 09/0412003 n.03/D041.

Denuncia Inizio Attività

Esi s tono le seguenti diflbrmità urbanistiohe :

Al piano terra e al prirno piano sono state riscontrate clifformità planimetriche
nella disposizione intema dei veuri, ampliamento volumetrico e cli superfìcie utile
interna realizzata senza titolo edilizio.

Closì corne descritto nella relazione di CTU del Geom. Pezzuto della esecuzione

n" 41112010. le cliffonnità riscontrate potraruto essere regolanzzate mediante pratica di

Ancn. DavrDE Rtzzo



Condono Edilizio a cura e verifica di tecnico strutturista abilitato da depositare presso

Uffrcio'Iecnico del Courune di Copertino (LE).

V) ACCERTAMENTO DELLA COMODA DIVISIBILITA' E PROGETTO DI

DIVTSIONE DEI BDNI

V.l) Accertamento della comoda divisibilità

Così come richiesto dall'Tll.rno Giudice, il sottoscritto etfettuato il sopralluogo e i

dovuti accertamenti presso gli uffici tecnici e del territorio, sulla scorta dei rilievi e

della loro restituzione, ritiene che la "possibili.ttì di procedere alla esatta

identy'ìcazÌone catastale e urbanistica dei lotti n. I e 2, ct>n una. comoda dh,isione"

è razionalmente perseguibile ed in base al progctto di divisione di seguito iridìviduato

dal sottoscritto e già annunciato nella relazione di CTU del Geom. Pczzuto del

271t2/2014.

V.2) Descrizione del progetto di divisione

ll bcne in oggetto precedenternente descritt<l può essere cornodarnente cliviso

secondo il presente progetto e la relativa pianta allegata:

Lotto 1 = APPARTAMENTO, scoperto e vano pluriuso al piano terra

Lotto 2 : APPARTAMENTO, balcone e terrazza al piano primo

I lotl.i I e lotto 2 facenti parte di un unico Fabbricato sono effettivamente già divisi

in quanto la porta di corrrunicazi<tne a[ piano prirno fra I'appartanìento del Lotto 2 e il

vano scala del lotto I ò sià stata murata con la reahz,zaz,ione di uil tramezzo divisorio in

cartongesso.

Sarà necessario quindi presentare presso il Catasto I'aggiornamento cartografico con

Tipo Mappale per I'inserimento della sagoma in anrpliarnento e I'aggiornamento

planinretr:ico cor'ì divisione della particclla attuale in clue unità inrnobiliari inciipendenti

con pratica DOCIFA senza opere lascianclo I'intero vano scala nella consistenza del lotto

I a[ piano terra, oorne da relazione di CTU del (ìeom. Pezztfo del 2711212014

ncll'esecrrzione îorzata n"4lIl20l0 it cui progetto di divisione, dovrà essere

;rerfezionato con la plesentazione di una platir:a editizia presso I'uffir:io tecnico del

Comune di Copertino a firma di un teonico abilìtato nel cui onorario è possibile

Ancn. Davtor Rtzzo



Sruolo rrct.llco Rtzzo

ncontprettdere le spese di regolat'ìzzazione delle dif'fornrità nella stessa relazione
individuate e cla fur verificare da un tecnrco strutturista.

V.3) Stima spese frazionamento e divisione

In questo paragrafo il sottoscritto cru al fine di r.ispondere al quesito p.sto
dall'Ill'nro indica "i costi relatívi al .ft"azíonctmertto e agli otteri neces,sari per. ra
dívisione ivi cornpresi i costi cla sostenere per la rettrizzazione clelle opere struntentalí
alla esa ttu in diviductzÌone,'

- oneri tecnici perpresentazione aggionramento Tipo Mappale e planimetrico

Doc'FA con frazjonanlento in due unità imnrobiliari presso il catasto (veclere

preventivo), a corpo 
Él 1.561.00

- Realizzazione di recinzione di separazione su scoperto al piano terra,

a corpo

-Realiz'zazione di singori ailacci aile reti pubbriche (acqua,

a co{po

- oneri tccnici per presentaz.ione progetto di divisione, verifica e regolariz zaz.ione

diffbrrnità ulbanistico Edilìzia presso il cornune cli copertino a oura di un tecnico

strutturista abilitato, a corpo € 2.500.00

Totale Spese progetto di divisione € 4.700,00

vr) coNCLUStoNr

Il sottoscritto avendo risc:ontrato che I'inrmobile è effettivamente allo stato attuale

già diviso in due unità irnmobiliari evidenzia la possibilità cli procedere clirettamenre al

frazionamento catastale senzzr opere. cclrne da progetto e preventivo allegato.

€ 400,00

energia elettrica),

€ 300,00

Ancx. Devror Rrzzo



Sruoto rrcltrco Rrzzo

Il sottoscritto, certo di aver bcn operato e di aver cornpiutanrente assolto all,incarico

alÎdatogli, rassegna la presente relazione inoltrandola via enail pec alle parti per

eventuali osservazioni da recepire tramitc' la stessa email pec entro i l0 giorni

successi vi.

Allegati:

All. I Velbali di inizio operazioni peritati

All.2 Rilievo fbtografico pT e pp

All. 3 Accertamenti Catastali

All. 4 Acceftanrenti Urbanistico-Edilizi

All. 5 Relazione cru nrg. 4il/10 a firma di cìeom. pez,z.,uto

All. 6 Rilievo Meh-ico Stato di Fatto

All. 7 Progetto di Divisione

All. 8 Preventivo di frazionamento catastale

Lecce. 0710612022 ItL C.T.U.

Ancr. DlvrDE Rtzzo



1. III&f{TII'ICAAIONB DSI EENI utftfloBll,l {)6.GATTO pEtf*{, !Th?fTA;A" propried per la quo{a di 5/6 di Cirrle Abi{azione siro rn C{rBerrilù &eec*) viao I*a pim nr_ ?.

im, disimpegro, î.2 leÉo" vflno
prirno. Staccaro o dí uellu zorr,a
cnn scala adiacenle nxr acoedere al {cnnzzo dello

::::::,rg::g:^for'e 
é sfara realiae*e{a r'n'l ccpsrfurtr arnovibife in renriem E'*gara avÉn(e

furì"z.tone di stendttotio

I di aui circa n*q. 13 (r,nno cucirua)
. mq. tí? di superfrrie sc.spsrts_

Si fa ntc che sr'pai'atà rlei l..ttli. si dor.rà proee.t*er* alla chiruurir. tlella inîem"r .,L

Poslo al piano tnna I
lelentificato al catast a

ll**Í irl (ìqlrcr"{i*rr tì,gese} r,ix {ìior"qicr I.a pirg nr. ?
Lotto 001

Coerenz.e; uia Aicide De G,asperl p.rtioelle 469. 4?t e 45g

DDSCRTZIONE 50hfl1t {RlA ;

CffafleristÍchs i:oris: peri&rÍcllr residenziate {n<rrn:rale) n u.afficn linu{ato con
parcheggi sufficiEnti.

STATO DIPOSIiISSO:
f-'immobile attr,ra-lrnents e abifato ri.rllg gs€Èu1Ír1s

\,TN COLI È.I, ONS8I GXIiftIDIfT;
4"1. vincoff erf oneri $trridici che re$teraono a cgrico dr$l,acguirer*te

4.I l. ftontande giudiila{i p slfi'e trascrfurbnr pr'givelniu'r"a?i.. Àkrrvna
d' J, <'. (.'r-*rventiani nwh"intoniali e stt'or+. d'a,r"s*prruiorlc cdr3rz c::tttriu3rtla; Nessuua
{. 1J ,,{rrr r/i a3".1,4'11,i21srto urbanístico.

,{tto dr Asservirnenm a f&r'ore del 470 foglio 19 nel comune di Coperturo
(LE) a nrmil di [iqtaio
l4ll l/1995 air.:i'.2't4n

,1, J..1. AItt'e. limitrcioni d'u.srì:

in d'v"a l(/10tr1995 hascrirto a la.cce in dau

;1.1. Vlncoli ed oeeri gftrrídict ehe trarînno crnseljati { cut.s e $p€*è dellc p urn
1.3. L lscríziani:

Iscrizione
favore di

A{îi dsrilanîs da

a Iirnra di Triburale di uardé ir fura t Vt {1}m9 iscriuo
ainn. ll-14

rmpar{o ipùteca; € 10.(l1h1.00
ralpot1s capi{ale: € ll.J2l,00
trìipnarnwanti'

Gruttice Dr Ststix: S,.\LLS
litnle: Cìeonr l.{irhelo Pl'L'1"1l fl'( )

li'f]

lri pcf
àns Tpr

7

3.

4"

:

I

ì.(. i'
\"
"r:t",i .:r'.f

:i"t'

-f.?.:

3di 6



0 rn datr:l{1.,'ilil:010 ri nn. llt.,,tú10
tr 068&

úùnlro
UW e Ciudi;arulo
fiAscnfto a Lecce ln datalît,,D-lilúlù ai rur

Rífen

rt.l-
e,:.{
(;1iudi
.t, j.l. ilidr e catn^shlc

Dift-onnífà plzuilrneùrca neilo
so dcl l,tno cuú:ina per circa mq.

0ncri rcrrali: € :ì.000.00
1 3.Î (-ctnfunniîà r:utrlsla)e ;

le
jlin I o|}nat'ione 

plaliuw{ricn per

f:J

di proprietà

e ú,1r0

e 0,0ù
€ 0,00

Ddilizis

ó.

rTT:

îe ar du.ila penzi.l: deliherate ìilil nolr sncorù

c<tl scadrr{e ed ilrsulute aUa dala della periz.ia.

A'l'TIr.4J"t È PRÈCEDDN Tr PROPRIETART;(;.1 Arrudi prrrpricf ari:
II teneno su cui l'ahitaziouc esserer di

I lrrl8

opertasi in rt.rlr 0?/06/1996 ìE

proprietaria perflrí:
ctnna por l/6t

tn
per l/fi

UNclíI suc.c€sslotìa con :1110 lrascrifo a l.eccc iir dctalll/{liil9$? zu nn. l.f lit I 179^5

1 PR.{TICflE EDIL.IZX6;

lirr,ì ù una cinle abiHzione iltcslata ll
Cnncessione f;diiieia preserltilta in datal/19î9- ft. prùL 36 rilasciata in dau ??10)i I g?9- n. prol 4t

P.E. e. C.&"S. 40ó/1996 pcr lavqri di &rstrur.ionc A,, "*".iCI, "Ul
a prano tefi" s pilillr)plano dcshnala a residenzq prirmna infeflAH a

in iianato:rr rilasciata in &rta 16r,04/lgg6, o- oroî
F.R" n. II,LA, 0J/D041 por tavon di Cosrnrzisne CJ scíìln estèÍu dr accests irl pimo

Attr\..i{à
supenore, a cielo apcrto. iillesfàlit a Denmcie inkto
$reseilfiit i.n da{a 0910.t/t00-t- n. pn}t. 0-lD$ll

Dessrí;qione Clivile Abitaelorre di cui e.l puruo A

Piena proprielà per h quoîu <li -tlú ctt Ciu[- Ahita;icne silo
P:ra nr l

{irudirr Dr SYcl'ano SALhS
f wí(*; Garrrn, Ì'{ì*lr,: (* p ["LL tll Lr

m llopertuio {l-ccce) l.ia Giorqro Ll,l

* -'" '--''-;

": Ii :ì
"* ._* . "l;.

,' :"1'" ":;,'

.-l"r
-1 di d



Compcsto da ingresso,
scah per accesso al
1lÌr $alfto lli.lt?tgc tO.ir

rBaJJ?3:ltà Utlil CQllct-lufà
L'abi(etnllp lu unil
rn abuso ediliz,io. oltre a
Ha acucsso dlr via
Si fa pr;se-nte clrc iu di vendita sepàreta dei l,ofll- si drrwà procedere alla chiusrra rlexla scala
lilte.nìa [rí0nite îmn
Fcsto ol pian6 terra gvi turn trq:erfi tì'e Inr'd:.t
Identficatn al càfrst{)

màppale 47* categoria
7,[ 1,4X"

classe 3, s$mpssto da tani $t"5, pnsto ;rl

Ccxrenze"'l'ia A.lcide panicellc.169" 471 e 458
L'erlifiuio tr stÍrtci costrui nel 19S0. risfnl{luriìto ntrl 2t10-l
L'uruti ìmmotriliare c i con il nunrcls 7 di intrnm., tu ur'aIre,";*l infcnla di circa cnl .300

Ilrstinaitionc ulùart
Nel pialo rosoletsro vi

grùrno. cu$i*n, disinrp,:gna. br.gn*. ru. 2 canr*rc {tr;! ieffio" r,uno rccùic' s
pcirno. 'Srorciri* elnl calp* <ij íah'irrir;ii" rrr:iili ;l*iiii ;6il.{ì$iitill$ ( iii$$sútg

la td-ìaceutc per aeceiJere aJ tsrrazao tjelìtr sttssc garàgÈ dor,e è sfata
rrtro,r,i[:iìe in ]amir.rl *gr*gata gt,ent{: fuirdone di steud"irotio

wlc caprnn dr cira mq, 150 dr cui cir"ca urq l-ì (r'arro cucinc) reatris,zatr
q" l7 di persiline c rnq l5l dì supxriìcie scopef,.a.
L;a Pira nr. 7.

pran{)

pef
t-

Civile ahrrnric,o+

CMatteristichc
Carati.enistjshe $huttwdi

&lrri/o:iorti:

S{ruuar* verlrnrrJr:

h"svr

,!oior:

fop*rnn i'r;

Sca!c:
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