CONTRATTIC COMMERCIALE DI SUB-LOCAZIONE

Con la presente scnttura privata, redatta in duplice copia con valore ad ogni effetto di

. legge, tra:
@
e R premeasso
| che Iz ha la titolarita_degli immobili_siti_a Conselve (PD) in
Piazzetta Maestri del Lavoro d'ltalia n. 14 {00

forza di contratto di locazione soltoscritio in data 11 aprile 2017 e trascritto il 12

{

aprile 2017 aln. 13802 R.G. aln. 8759 R.P. .

si conviene guanto segue:

| 14 OGGETTO — concede in sublocazicne

. limmobile costituito da un negozio sito nel Comune di Conselve {(PD)}

in_Piazzetta Maestri del Lavoro d'ltalia n. 14 unitd "F”", posto al piaro terra del

fabbricato suddetto composto da un unico vano con antibagno € bagno.

Detta porzione immobiliare risulla cos! censita:

N.C.E.U. del Comune di Conselve (PD) fa. 10: - mapp. 740 sub. 6 Quartiere della

L

{

i

F'omacej SNC piano T cat. C/1 ¢l. 8 mg. 38 RCE 868,40,




2) STATO E CONDIZIONI D'USC — L'immobile viene consegnato in ottimo stato '__

| locativo, con tutii gli impianti luce-acqua-riscaldamento e raffrescamento funzionanti, |

_|_serramenti, infissi in ottimo stato e ideneo all'aftivita che vi sara svolia. _ s

| La parte sub-conduttrice prevede di esequire a Sua cura & spese le opere di arredo

dei locali, La parie sub-conduttrice rimane_cbbligata in ogni casc al termine deila

locazione a rimettere in pristine i locali cost come da originaria pianta catastale ed

esattamente come ricevuti. completamente ritinteggiati a regola d'arte. a mezzo di un

artigiano che sara indicato da parte sub-locatrice. La riconsegna sara liberatoria solo

se preceduia da constatazione in_contradditorio, regolarmente verbalizzata, fatta

dalia parte sub-locatrice o da un suo delegato. Saranne ad esclusivo carico della

parte sub-condutirice tutte le riparazioni di ordinaria manutenzione che si rendessero

necessarie ai locali ed agli impianti, escluse quelle cagionate da forza maggiore o da!

_altre fatto stracrdinario, ed espressamente gquelle da farsi agli implanti di acqua, luce

e sanitari, riscaldamento, raffrescamento. alle strutture, ai cardini ed agli infissi,

vefrine, zlle piastrelle di pavimentazione e di rivestimento. L'usc degli impianti di

acqua. luce, forza mofrice e riscaldamento e raffrescamento, resta a carico e

pericolo della sub-condutirice, senza alcuna responsabilitd per la parte sub-locatrice.

In ogni caso la parte sub-locatrice potra surrogarsi, per le suddette riparazioni. alla

parte sub-conduttrice inadempiente ed a spese della stessa, Per linstaliazione di

insegne, iscrizioni ed altro sulle pareti esterne sara necessario il preventivo assenso

della parte sub-locatrice, dell Amministratore di Condominio e 'autcrizzazione dalle

competenti Autorita Amministrative.

Ai sensi del D. L. 4 giugne 2013 art. 63, la parte sub-conduttrice dichiara di aver

ricevuto dalla parte sub-locetrice le informazioni e la documentazione (A.P.E.) in

ordine alla attestazicne della prestazione energetica degli edifici che dichiaranc di




| essere in “A2" con indice di prestazione energetica 188,60 kVWh/mg. anno.

3) DESTINAZIONE — | a porzione immobiliare sopra indicata viene locata ad uso

| commerciale; il mutamento anche parziale di taie destinazione, senzz il preventivo

consenso_scritfo _della parte sub-locafrice sara causa di riscluzione di diritto del

|_contratto, senza necessita preventiva messa in mora.

4) DURATA - La sub-locazione viene convenuta per la durata di 6 (sei) anni con

decorrenza dal giornc 1° luglio 2025 e fino ai giorno 30 giugno 2031; essa potra

| rinnovarsi con le modalita e nel limiti stakiliti dalia legislazione vigente. a meno che

| una delle parti non comunichi all'altra il diniego al rinnovo, con lettera raccomandata

con avviso di ricevimento, consegnata ail'ufficio postale almenc docici mesi prima

della scadenza suddetta a norma dell'art. 28 delia legge 392/78. Rimane inteso che il

diniego di rinnovazione da parte della sub-locatrice potra avvenire sclamente nei cas!

contemplati dall'art. 29 della Legge 392/78. La parte sub-conduttrice potra disdettare

alla parte sub-locatrice il presente contratto in qualungue_momento col semplice

preavviso di almeno dodici mesi dalla data_di rilascio dei locali affittati da darsi a

mezzo di lettera raccomandata R.R. al domicilio sopra indicate. In casc di mancata

riconsegna dellimmobile locato, trascorsi due mesi dalla scadenza contrattuale la

sub-condutirice dovra corrispondere alla parte sub-locatrice a titole di penale, oltre al

i altro canone mensile aggiornato.

5) CANONE - |i canone viene convenute in € 4.200,00 {euroquattromiladuecento/00)

| 350,00 (eurotrecentocinguanta/00) cadauna oltre [.V.A. di legge. entro il giorno

cingue di ogni mese, al domicilic della parte Locatrice ¢ dove essa sara per indicare.

_| Detto canone sara aggiornate in relazione alle variazicni di prezzi al consumo per le




famiglie di operai ed impiegati. accertatc dal’ISTAT, nella_misura del 75% della’

| variazione nell'anno_precedente, con scadenza annuale. Eventuali modifiche delia|

percentuzle o  delle ‘modalita _ dell'aggiornamento __ verranno applicate |

automaticamente. | pagamenti a titolo di canone, di spese accessorie e generall non

. potranno essere ritardati per alcun motivo o pretesa dalla parte sub-conduttrice, che

dovra eventualmente far valere separatamente i propri dirifti.

lG)______§.I?ESE A CARICO DELLA_ PARTE SUB-CONDUTTRICE: Sonoc a carico|

esclusivo dellza parte sub-conduttrice tulte le spese crdinarie per la concj“uzioneg

dellFimmobile, guali: tassa comunale asporto rifiuti, spurgo delle fogne e pozzi neri,

contributo per la_ manutenzione delie fognature, acqua e luce. Parte sub—conduttrice_

& inoltre tenuta al pagamento della gucta di sua competenza delle spese

condominiali; tale pagamento verra effettuato dalla parte sub-conduttrice che versera:

mensilmente, unitamente al cancne _di locazione, la _somma di € 50,00

(eurocinquanta/00) mensili a titolo di acconto per le_spese condominiall salvo

conguaglio alla fine di ogni esercizio in relazione ai consuntivi di spesa.

7) ASSICURAZION!: La psre sub-conduitrice ha I'obbligo di assicurarsi confro i

rischi di incendi ed esplcsioni, elettricita e fuimini, guasti di acqua, responsabilita

civile e reclami dei vicini, impessibilita di gedimento dellimmobile. La parte sub-

conduttrice assume 'obbligo di stipulare le polizze di cui scpra, con massimali

ritenuti idonei dalla parte sub-locatrice, con una compagnia di primaria importanza e |

di gradimento dalla parfe sub-locatrice. La polizza dovra contenere espressa rinuncia

alla rivalsa contro terzi. La copertura assicurativa dovra decorrere dalla_data di|

consegna dei locali. La parte sub-condulirice dovra mantenere in vita le citate

agsicurazioni durante tutta ja curata del contratto_di sub-locazione e pagare|

regolarmente i premi dando visione dei documenti giustificativi a_semplice richiesta




T e e

delia parte sub-locatrice.

_8) DEPOSITO CAUZIONALE: A garanzia delle obbligazioni assunte parte sub—g

| _copnautlrice riiascia alla sottoscriziohe delia presente scrittura l'imperto di € 1.050.00

{edromillecinquanta/0C), pari a tre mensiiita del canone di locazione. it deposito

. cauzionale sara restituito, infruttiferc di interessi, al termine della locazione previa

verifica dello stato dell'immobile, sempreche 'immobile venga riconsegnato in bucno |

| stalo, salvo la normale usura ed a condizione che la parte sub-condutirice abbia

regolarmente adempiuto agli obblichi derivanti_dal presente contratio. |l deposito

cauzionale verra mantenuto sino al 30° giorno successive alla scadenza del coniratto

| e comungue sino alla effettiva riconsegna dell'immobile locato ed accettazione della

riconsegna stessa da parte della parte sup-locatrice, & dovra essere ricostituito nelia

_sua integrita — entro il termine massimo di 15 giomni — in ipotesi di utilizzo totale o

' parziale. Rimane inteso _che per alcuna ragione il deposito cauzionale non potra |

essere frasformato in pagamento di canone,

9} DANNI — La parie sub-condutirice si impegna ad avvisare 1a parie sub-iocatrice,

| entro ventiquattrore, del verificarsi di guasti o danni all' immogile ed aagli impianti,

anche se provocati da terzi. La parte sub-locatrice resta espressamente esonerata

da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che potessero derivare all'immobile

ed agli impianti da fatti dolosi o colposi provocati da dipendenti della parte sub-

condutirice o da terzi. E vietato infrodurre nei locali affittati sostanze infiammabil,

| armi. munizioni e cose pericolose ¢ nocive alla salute.

10} OBBLIGH! E DIVIET! PER LA PARTE SUB-CONDUTTRICE - !l presente

contratto di locazione verra risolto di diritto, ai sensi dell'art. 1456 C.C. qualora ia

parte sub-condutirice si renda inadempiente anche ad una sola delle seguent

clauscle contrattuali, al cui esatto adempimento & stata espressamente subordinata




| la conclusione del presenie contratio:

a) puntuale_pagamento del canone locatizic entro e non oifre il 5° giorno di ogni

mese. La parte sub-condutirice non potra ritardare, sospendere o frazionare per|

_alcuna ragione il pagamento delle scmme patiuite con il presente contratto. Ii solo

fatto_del mancato, ritardatc od incompleto pagamento di due rate anche nonj

consecutive del cancne di lecazione, alle scadenze stabilite, costituisce |a parte sub-

conduttrice in _mora, indipendentemente da qualsiasi causa volontaria od

inconsapevole con conseguente risoluzione del contratio — ai sensi e per gli effett

contemplati dail'art. 1456 del c.c. — a danno e spese della parte sub-condutirice, In|

espressa deroga _allart. 1460 del c.c. il pagamento del canone e degli_ oneri

accessori non potra essere ritardafo o sospeso in virt di pretese ed eccezicni salvo,

comungue, il diritto della stessa di far valere le proprie ragioni nelle sedi competenti.

_b) divieto di sublocazione totale o parziale, anche se gratuita, e di mutare, anche in

parte la destinazione dell'immobile come previsto all'art. 3;

_|.c) divieto di effettuare modifiche allimmobiie ed agii impianti o lavori di qualsiasi|

genere senza permesso scritto della parte sub-locatrice. In ogni caso le eventuali

miglicrie o addizioni {fisse o infisse} esequite dalla parte sub-condutirice. anche se

espressamente consentite, potranno restare alla fine della locazione a favore della

parte sub-locatrice senza alcun dirittc per la parte sub-conduttrice di pretendere|

indennizzi o compensi di sorta.

. Nel caso in cui fossero appartate modifiche di qualsiasi natura o specie senza il detto |

permesso. la parte sub-locatrice avra il diritto di chiedere il ripristinc a spese della

contratto;

d) divieto di ingombrare anche temporaneamente I'accesso e gli altri lucghi comuni




_._del fabbricato e di provocare rumori. cdori o guant'altro in misura supsriore alia

| normale follerabilita;

_ &) divieto di tenere nellimmobile locato e nei logali comuni materiali esplosivi.:

_| inflammabili o comungue pericolosi. armi di qualungue tipo 0 animali di qualungue

specie e qualsiasi altra cosa che possa recare danno o molestia ai vicini

dell'immobile locato;

f)_obbligo di consentire alla parte sub-locatrice o persona da quesia delegata, di:

. visitare i locali negli orari di apertura per constatare [o stalo di conservazions e d'uso,

previa telefonata da effettuarsi almeno un giorno prima;

g) obbligo di permeitere la visita allimmobile ad aspiranti acauirenti/locatari,

| accompagnati da persona delegata dalla parte sub-locatrice almeno per un giorno

__| alla seftimana da concordare e solo alla presenza della parte sub-conduttrice. Resta|

espressamente pattuitc che, qualera la visita venisse negata e/o ostacolata, ferma la

riscluzione del contratto, la parte sub-condutirice sard tenuta a rifondere alla parte

sub-locatrice tutii i danni subiti e subendi dalla stessa.

| h)in caso di necessita per guasti agli impianti o per modifiche deqli stessi 0 _per

restauri ai'immaobile. |a parte sub-condutirice & cbbligata a consentire alla parte sub-

locatrice di cperare allinterno dell'unita locata 2 mezzo di imprese, in condizioni

opportune per i lavori anche se la parte sub-locatrice si impegna ad esequirli con il

| minimo disagio per la parie sub-conduttrice; obbligo inoltre di consentire alla parte

L | sub-locatrice_di eseguire riparazioni, anche se ncn abbiano carattere di urgenza,

_| senza corrispondere alcun compenso alla parte sub-conduttrice.

__ | i) Obbligo ad osservare il regclamento internc di condominio.

1.11) RESPONSABILITA' —- La parte sub-condutlrice & direttamente responsabile .

| verso la parte sub-locatrice ed i terzi dei danni causati per sua celpa, dei suoi;



dipendenti o di terzi da versamento d'acqua, etc. & da oan altro abuso alla_cosa

locata. . .

12) MODIFICHE E VARiANTJ - Le modifiche e varianti alle clausole del presente

contratio dovranno sempre risultare da atto scritte; il sitenzio o l'agauiescenza della

parte sub-iocatrice. in caso di eventuali deroghe da parie della parte sub-conduttrice |

alle clausole sopra precisate, avranno valore esclusivamente di tolleranza, prive di

effetti per la parte sub-conduttrice.

13) MANCATO RILASCIO IMMOBILE: in caso di mancato rilascio del bene locato

alle scadenze di legge, parte sub-conduttrice si obbliga a corrispondere a parte sub-

locatrice una somma pari al canone di locazione aggicrnato, a titolo_di _penale,

mensile, oltre al canone di locazione.

| 14) DOMICILIO — La parte sub-condutirice elegge domicilio nell'immobile locatogli. ;

15) LE SPESE - Le spese di registrazione del presente contratto sono a carico per.

meta alle parti contraenti, mentre F'imposta di bollo per il contratto e le quietanze

sono a carico della parte sub-condutirice.

16) CONTROVERSIE - Sara competente il Tribunale di Padova. Le parti potranno,

orima di adire il Magisirate, ricercare la compesizicne bonaria _di eventuali

controversie.

17) PRIVACY - la parte sub-condutirice autorizza la parie sub-locatrice a

comunicare a terzi i suoi dati personali in relaziore ad adempiment] connessi al|
|

rapporto di locazione.

18) OPZIONE PER L'IMPONIBILITA’ IVA: La parte sub-localrice iniende optare per

I'assoggettamento ad VA cel cancne pattuito, come previsto daltart. 10, n. 8, D.P.R.

n. 633/1972, cosi_come modificato dal D.L. n. 223/2008, convertito dalla Legge n.

248/20086.
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PARTE SUB-LOCATRICE _ ‘_ __PARTE SUB-CONDUTTRICE

A norma degli artt. 1341 e 1342 C.C. Ia parte sub-conduttrice dichiara 2 sottoscrive

. nel presente contratio.

di avere preso conoscenza e di approvare ed sceettare tutte le clausole contenute

| Padova,_ 23 OGN 2028

PARTE SUB-CONDUTTRICE
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ajgenzia (v
ametuTiCrate o

SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI
CCMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO {art. 3, comma 10, D.P.R. 322/19¢8)

COMUNTCAZTONE DI AVVENUTC RICEVIMENTO RICHIESTR DI 1
REGISTRAZTONE CONTRATTI DI LOCAZICNE E RFFITTO DI fMMOBILI (mod.RLI1Z)

In data 081/07/2025 alle ore 10:37 il sistema informative dell'Agenzia

delle Entrate ha acquisito con protocollo 25070110374414466 il file

T 28324487 0 RLI1Z.xli
: contenente 1 contratbe di lovazione, di cui
”ff- registrati: 1
scartati: 2
_fi Il file e' stato Lrasmesso da:
codice fiscale
-_ﬂ% denominazione
w_; Per il pagamente deile imposte dovute per la registrazione dsi contratti
5 di locazione contenuti nsl file e' stato richiesto il prelieve asutomatico
su conto corrente bancario di euro 163,00.
S Sara’ resa disponibile un'ulteriore ricevuta con 1'esito dell'addsbils

effettuato dalis kanca.
8i rilascia la presente ricevuta ai sensi dell'art.22, comma 4,

dal Decreto Dirigenziale 31 luglio 1998 e successive modificezioni.
Li, C1/07/2025




genzia @
ntrate’ s

SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONL

COMUNICAZIONE DI AVVENUTC RICEVIMENTO (art. 3,

RICEVUTE DI AVWENUTA REGISTRAZIONE COMTRATITI DI
¥ LIQUIDAZIONE CELLE

OCAZIONE (mord . RLII2)
IMPOSTE DI REGISTRO B DI BOLLO

UEficic territoriaie di BADOVA

Codice Identifisativeo del contratio TS225Tul(2040008J

Tn data 0:/07/2025 il sistema informativo dell'Agenzia delle
110374414466 — 000001 la
registrazione telematica del comtratio di locazione
presentata da 049310
CINQUESETTE SRLE

acquisito con protccollu 23

0287 = trasmessa da

contratte &' stato registrate il 0170772023

e codice identificativo TH223TC1020400050.

n. 910204-sexie 37T

wm
e

DATI DEL CONTRATTO (imporiti in suro)
nrificativoe assegnata dal richiedente : REG_NOWASTE

Purata dal 01/07/2025 al 30/06/2031 Data di stipula 23/06/2025
4.240,00 . Eagli

azione immobile strumentale (52}

Importo del cancne 3 n.copie 2
Tipologia: Loc

E' presente un file allegato.

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO
N. CCDICE FISCALE RUGCLO N, CODICE FISCALE RUCLO
B 21
(a} locatore / (B) conduttore
LIQUIDAZIONE DELLE TMPOSTE / TQLARLE: 163,00 (importi ia eara)
Tipn di pagamento: prima annrualita’
67,00 Imposta di bollo

Ipposta di registro 96,00

pATI DEGLY TMMOBILI {importl in euro)

-N.progr. 001 Categoria cat. ¢l Rendita cat. £69, 40

Tipologis immobile IMMOBILE Tipe cataste URBANG

Ubicato nel comune di CONSELVE prov. PD

Li, 01/07/2625

comma 10,

D.P.R. 322/1988)
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P ntrate?®

SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1598)

ELENCO DEI DOCUMENTI ACQUISITI E/C SCARTATI

PROTOCOLLO DI RICEZIONE : 25070110374414465

HOME DEL FILE : 28224487 0 RLIL2.xli

TIPO DI DOCUMENTO : Registrazicne dei gontratsl di lgocazidne e ¢gi affitto
DOCUMENTI ACQUISITI : 1

DOCUMENTI SCARTATI : 0

Esito Protocollo documenti Codice fiscale Denominazione
acquisito ooogos e




