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A seguito dell’ ORDINANZA del 07/03/2025, (a scioglimento della riserva Assunta all’udienza del 

06/02/2025), nella quale è stato integrato il quesito posto al sottoscritto Perito stimatore, il sottoscritto ha 

determinato il valore di stima anche dei beni mobili oggetto di pignoramento, determinati separatamente 

rispetto a quello dell’immobile. 

Descrizione delle operazioni peritali: 

L’inventario di tutti i beni mobili presenti nella struttura denominata “ ” si è svolta anche alla 

presenza del Custode Giudiziario. 

Ai fini pratici, si è deciso di suddividere l’inventario di stima in due parti: 

• Tabella 1: riguardante i beni presenti nei locali al piano terra destinati alla cucina, ingresso, hall, 

ristorante, servizi in genere; 

• Tabella 2: riguardante i beni mobili presenti nelle camere dell’alberto, dislocate al piano terra, primo 

e secondo.  

Tutti i beni censiti, sono stati inseriti nelle due tabelle che seguono, nelle quali sono state riportate la tipologia 

del bene, la quantità, il valore di stima unitario e il valore totale. 

La prima tabella riguardante i beni al piano terra, sono riportate anche le foto puntuali di ogni articolo, mentre 

per quanto riguarda la tabella di stima degli arredi delle camera, si è preferito fornire un elenco di tutti gli 

articoli riscontrati, rimandato alla documentazione fotografica già fornita a corredo della perizia per quanto 

riguarda gli spazi interni. Si precisa che gli arredi presenti nelle camera non sono di lusso, in alcuni casi anche 

di materiale scadente, rovinati e non in buone condizioni. L’arredo (letti, comodini, armadi, sedie, specchi) 

non è uguale per tutte le camera e spesso nemmeno coordinato per la stessa camera. 

 

Valore di stima dei beni: 

Come si evince dalle seguenti tabelle, il valore stimato dei beni mobili censiti al momento dei sopralluoghi è 

il seguente: 

• Valore complessivo mobili/attrezzature inserite in tabella 1 (piano terra:cucina, hall, reception etc): 

€.11.925,00; 

• Valore complessivo mobili/attrezzature inserite in tabella 2 (arredo camere di albergo): €.11.411,00; 

 

Conclusioni: 

Il valore complessivo di stima dei beni mobili oggetto di pignoramento, determinati separatamente 

rispetto a quello dell’immobile ammonta a €. 11.925,00 + €.11.411,00 = €. 23.336,00. 

A seguire tabella 1 e tabella 2 

Montignoso, 21 ottobre 2025                                                     Il CTU 

                                                                                                Geom Luigi Chioni 



1

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 150,00 €       150,00 €       

Valore tot. 150,00 €             

1B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 100,00 €       100,00 €       

Valore tot. 100,00 €             

1C

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 -  €              

Valore tot. -  €                   

2

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 500,00 €       500,00 €       

Valore tot. 500,00 €             

2B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 10,00 €         10,00 €         

Valore tot. 10,00 €               

2C

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 -  €              -  €              

Valore tot. -  €                   

3

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 300,00 €       300,00 €       

Valore tot. 300,00 €             

Codice Inventario:

Vetrina retro bancon bar, con specchiera e mensole in vetro

Codice Inventario:

Macchina caffè in comodato d'uso

Codice Inventario:

n.1 frigo acciaio a colonna (non di proprietà)

Codice Inventario:

Bancone Bar a "L"

   -    INVENTARIO BENI MOBILI                                                                                                                        

Codice Inventario:

Televisore "LG"

Codice Inventario:

n.1 frigo bevande a colonna - dimensione: 60cm x 70cm x180cm

Codice Inventario:

Composizione mensole a muro in legno

TABELLA 1 - Arredi e attrezzature presenti al piano terra nella cucina, hall, 

reception, ristorante, bar, spazi comuni a servizio attività



3B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

3 25,00 €         75,00 €         

Valore tot. 75,00 €               

3C

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

0 -  €              -  €              

Valore tot. -  €                   

4.1

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 350,00 €       350,00 €       

Valore tot. 350,00 €             

4.2

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 150,00 €       150,00 €       

Valore tot. 150,00 €             

4B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

3 -  €              -  €              

Valore tot. -  €                   

4C

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

0 -  €              -  €              

Valore tot. -  €                   

5

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

18 40,00 €         720,00 €       

Valore tot. 720,00 €             

5B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 100,00 €       100,00 €       

Valore tot. 100,00 €             

Codice Inventario:

Specchiera ovale con mensole

Codice Inventario:

Frigorifero in acciaio (non di proprietà)

Codice Inventario:

Sedie in legno con seduta in paglia

Codice Inventario:

Madia in legno a 3 ante con cassetti

Codice Inventario:

Lampadario a soffitto in ferro a 8 bracci (non di proprietà)

Codice Inventario:

Lavapiatti a cappotta (non di proprietà)

Codice Inventario:

Madia in legno a 5 ante

Codice Inventario:

Lampadari aplique a muro a n. 2 bracci



5C

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 250,00 €       250,00 €       

Valore tot. 250,00 €             

6

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

7 50,00 €         350,00 €       

Valore tot. 350,00 €             

6B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 20,00 €         20,00 €         

Valore tot. 20,00 €               

7

Descrizione:

7

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 1.000,00 €    1.000,00 €    

Valore tot. 1.000,00 €         

7B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 100,00 €       100,00 €       

Valore tot. 100,00 €             

8

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 25,00 €         25,00 €         

Valore tot. 25,00 €               

8.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 150,00 €       150,00 €       

Valore tot. 150,00 €             

Codice Inventario:

Banco rettangolare in acciaio  con top in marmo con ante scorrevoli

Codice Inventario:

Frigorifero a pozzetto in acciaio

Codice Inventario:

Stampante-scanner A/4 a getto d'inchiostro - Samsung Xpress

Codice Inventario:

Codice Inventario:

Mobile in legno massello intarsiato composto in tre parti, di cui la parte inferiore 

utilizzata come bancone reception pensione.

Codice Inventario:

Tavoli in legno 80 x 80 h 80

Codice Inventario:

Tavolo tondo in legno bianco diametro 110 cm

Codice Inventario:

Forno ventilato



9.1

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 250,00 €       250,00 €       

Valore tot. 250,00 €             

9.2

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 350,00 €       350,00 €       

Valore tot. 350,00 €             

9.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 50,00 €         50,00 €         

Valore tot. 50,00 €               

10.1

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 200,00 €       200,00 €       

Valore tot. 200,00 €             

10.2

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 150,00 €       150,00 €       

Valore tot. 150,00 €             

11.1

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

18 20,00 €         360,00 €       

Valore tot. 360,00 €             

11.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 400,00 €       400,00 €       

Valore tot. 400,00 €             

12

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

57 25,00 €         1.425,00 €    

Valore tot. 1.425,00 €         

Codice Inventario:

Sedie in legno con seduta in paglia

Codice Inventario:

Tavolo in legno quadrato di varia fattura. Dimensioni 80 x 80 h 80 cm.

Codice Inventario:

Tavolo in legno massello. Dimensioni 100 x 200 h 85 cm

Codice Inventario:

Madia in legno e top in vetro, con ante e cassetti. Dim. 55 x 170 h 90 cm.

Codice Inventario:

Madia in legno bianco. Dimensioni 135 x 50 h 185 cm.

Codice Inventario:

Vetrina in legno con ante a vetro e cassetti. Dimensioni 50 x 115 h 165 cm

Codice Inventario:

Tavolo in acciaio rettangolare. Dimensioni 70 x 70 h 90 cm.

Codice Inventario:

Vetrina in legno a due ante con cassetti. Dim. 60 x 100 h 230 cm.



12.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

2 70,00 €         140,00 €       

Valore tot. 140,00 €             

13

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 200,00 €       200,00 €       

Valore tot. 200,00 €             

Descrizione: 13.B

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 50,00 €         50,00 €         

Valore tot. 50,00 €               

14.1

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 200,00 €       200,00 €       

Valore tot. 200,00 €             

14.2

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 200,00 €       200,00 €       

Valore tot. 200,00 €             

14.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 30,00 €         30,00 €         

Valore tot. 30,00 €               

15.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

4 45,00 €         180,00 €       

Valore tot. 180,00 €             

15.1

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 150,00 €       150,00 €       

Valore tot. 150,00 €             

Codice Inventario:

Doppio lavello in acciaio inox con scolapiatti - Dim.190 x 70 h 80 cm.

Codice Inventario:

Banco lavoro in acciaio inox. Dimensioni 200 x 70 h85 cm

Codice Inventario:

Lampadario in ferro con pendenti in vetro a 10 bracci, diametro 65 cm

Codice Inventario:

Lampadario in ferro con pendenti in vetro a 12 bracci, diametro 80 cm

Codice Inventario:

Banco lavoro in acciaio inox. Dimensioni 200 x 70 h85 cm

Codice Inventario:

Lampadario in ferro con pendenti in vetro a 7 bracci

Codice Inventario:

Panchina in legno. Dimensioni 70 x 115 cm

Codice Inventario:

Stufa a gas a 8 fuochi



15.2

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 100,00 €       100,00 €       

Valore tot. 100,00 €             

15.3

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 130,00 €       130,00 €       

Valore tot. 130,00 €             

16

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 300,00 €       300,00 €       

Valore tot. 300,00 €             

16.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 50,00 €         50,00 €         

Valore tot. 50,00 €               

17

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 300,00 €       300,00 €       

Valore tot. 300,00 €             

17.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 50,00 €         50,00 €         

Valore tot. 50,00 €               

18.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 20,00 €         20,00 €         

Valore tot. 20,00 €               

18

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 150,00 €       150,00 €       

Valore tot. 150,00 €             

Codice Inventario:

Lavello singolo in acciaio inox con scolapiatti - Dim.120 x 70 h 80 cm.

Codice Inventario:

Lavastoviglie DIHR

Codice Inventario:

Friggitrice a olio - 2 vasche

Codice Inventario:

Lavello doppio in acciaio inox con scolapiatti - Dim.70 x 165 h 80 cm.

Codice Inventario:

Frigo colonna "San Benedetto"- Dimensioni 70 x 60 h 200 cm.

Codice Inventario:

Cuocipasta

Codice Inventario:

Mobile 2 ante laccato bianco ante in vetro - Dim.90 x 40 h 200 cm.

Codice Inventario:

Specchio a parete tondo - Diametro 70 cm.



19.1

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 300,00 €       300,00 €       

Valore tot. 300,00 €             

19.2

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 -  €              -  €              

Valore tot. -  €                   

19.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 50,00 €         50,00 €         

Valore tot. 50,00 €               

20.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 50,00 €         50,00 €         

Valore tot. 50,00 €               

21.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 200,00 €       200,00 €       

Valore tot. 200,00 €             

22.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 100,00 €       100,00 €       

Valore tot. 100,00 €             

22.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 100,00 €       100,00 €       

Valore tot. 100,00 €             

22.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 130,00 €       130,00 €       

Valore tot. 130,00 €             

Codice Inventario:

Congelatore a pozzetto - Dim. 55 x 100 x h 85 cm.

Codice Inventario:

Congelatore a pozzetto - Dim. 150 x 70 x h 85 cm.

Codice Inventario:

Congelatore a pozzetto - Dim. 55 x 100 x h 85 cm.

Codice Inventario:

Mobile laccato bianco "Ikea" - 3 cass. e 2 ante - Dim. 155 x 50 h 90cm.

Codice Inventario:

Tavolo legno rettangolare lungo - Dim. 300 x 80 h 75 cm

Codice Inventario:

Cappa cucina in acciaio

Codice Inventario:

Frigorifero a colonna acciaio "Zanussi" (erano due)

Codice Inventario:

Frigorifero a colonna rotto



23.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 130,00 €       130,00 €       

Valore tot. 130,00 €             

24.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 200,00 €       200,00 €       

Valore tot. 200,00 €             

25.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 150,00 €       150,00 €       

Valore tot. 150,00 €             

26.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 150,00 €       150,00 €       

Valore tot. 150,00 €             

27.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 150,00 €       150,00 €       

Valore tot. 150,00 €             

28.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 150,00 €       150,00 €       

Valore tot. 150,00 €             

29.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 100,00 €       100,00 €       

Valore tot. 100,00 €             

30.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 100,00 €       100,00 €       

Valore tot. 100,00 €             

Codice Inventario:

Banco lavoro in acciaio per taglio pane - Dim. 75 x 120 h 85 cm.

Codice Inventario:

Pensile in acciaio a 3 ripiani - Dim. 40 x 120 h 90 cm.

Codice Inventario:

Piastra a gas in acciaio marca "SILIKO" - Dim. 80 x 65 h 88 cm

Codice Inventario:

Banco lavoro in acciaio con top in granito - Dim. 150 x 95 h 90 cm.

Codice Inventario:

Banco lavoro in acciaio  - Dim. 160 x 70 h 85 cm

Codice Inventario:

Piattaia pensile in acciaio - Dim. 40 x 160 h 60 cm

Codice Inventario:

Abbattitore marca "ALINOX" - Dim. 80 x 55 x h 53 cm.

Codice Inventario:

Banco lavoro in acciaio da appoggio - Dim. 210 x 70 h 85 cm



31.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 40,00 €         40,00 €         

Valore tot. 40,00 €               

31.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 20,00 €         20,00 €         

Valore tot. 20,00 €               

31.B

Descrizione:

Nr. Pezzi Valore U. Totale

1 20,00 €         20,00 €         

Valore tot. 20,00 €               

11.925,00 €    Totale complessivo merce ed attrezzature ad inventario

Codice Inventario:

Armadio camera ad ante e cassetti con vetrina in pessime condizioni

Codice Inventario:

Armadio camera ad ante e cassetti con vetrina in pessime condizioni

Codice Inventario:

Armadio i legno con vetrina in pessime condizioni



Nr.Camera
 Rete letto singola in rete o 
doghe in legno,  compreso 

materasso

 Rete letto 1 piazza e 
mezzo, in rete o doghe 

in legno,  compreso 
materasso

Comodino 
camera dim. 
60X100x80

Comodino 
camera dim. 

35X50x70

Specchio da 
camera

Sedia
Scrivania da 

camera
Mobile da 

camera 2 ante
Mobile da 

camera 3 ante
Divano 3 posti

Televisore LED 
24” (Q bell)

Televisore LED 
24” (LG)

Televisore LED 
32” (LG)

Televisore LED 
44” (LG)

Televisore LED 
32” (Samsung)

Mini Frigo Bar
Cucina completa di 

elettrodomestici

10 camera padronale 1 1 1

11 3 1 1 1

12 3 1 1 1 1 1 1

13 3 1 1 1 1 1 1

14 3 1 1 1 1

101 3 3 1 2 1 1 1

102 2 2 1 1 1 1 1 1

103 4 3 1 1 1 1

104 4 2 1 1

105 3 2 1 1 1 1 1

106 3 2 1 1 1 1 1

107 3 2 1 1 1 1 1

108 1 1 1 1 1 1 1

109 2 1 1 1 1 1 1 1

110 2 2 1 1 1 1 1

111 2 1 1 1 1 1

112 3 2 1 1 1 1 1

113 3 2 1 1 1 1 1

114 3 2 1 1 1 1 1

115 3 2 1 1 1 1

116 camera padronale

211 4 3 1 1 1

212 3 2 1 1 1 1 1

213 3 2 1 1 1

214 3 2 1 1 1

215 1 1 1 1 1

216 2 1 1 1 1 1 1 1

217 2 2 1 1 1 1 1

218 2 1 1 1 1 1 1 1

   -    TABELLA 2 - Inventario arredo camere d'albergo  - Piano Terra, Primo e Secondo                                                                                                                                 



Nr.Camera
 Rete letto singola in rete o 
doghe in legno,  compreso 

materasso

 Rete letto 1 piazza e 
mezzo, in rete o doghe 

in legno,  compreso 
materasso

Comodino 
camera dim. 
60X100x80

Comodino 
camera dim. 

35X50x70

Specchio da 
camera

Sedia
Scrivania da 

camera
Mobile da 

camera 2 ante
Mobile da 

camera 3 ante
Divano 3 posti

Televisore LED 
24” (Q bell)

Televisore LED 
24” (LG)

Televisore LED 
32” (LG)

Televisore LED 
44” (LG)

Televisore LED 
32” (Samsung)

Mini Frigo Bar
Cucina completa di 

elettrodomestici

  -    TABELLA 2 - Inventario arredo camere d'albergo  - Piano Terra, Primo e Secondo                                                                                                                                 

219 camera chiusa

Numero pezzi 71 3 42 3 19 17 24 17 9 1 2 5 15 1 4 10 1

Prezzo unitario 35,00 €                                    40,00 €                         25,00 €            23,00 €            15,00 €            35,00 €            30,00 €            45,00 €            48,00 €            110,00 €         30,00 €              60,00 €              70,00 €              90,00 €              70,00 €              80,00 €            2.200,00 €               

Valore inventario 2.485,00 €                              120,00 €                      1.050,00 €      69,00 €            285,00 €         595,00 €         720,00 €         765,00 €         432,00 €         110,00 €         60,00 €              300,00 €            1.050,00 €        90,00 €              280,00 €            800,00 €         2.200,00 €               

Totale complessivo merce ed attrezzature ad inventario 11.411,00 €         
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