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AFFIDAMENTO DELL’INCARICO
Con nomina dell’avv. Rosanna Ascierto nella qualita di curatore della

liquidazione giudiziale n. 19/2021, presso il

Tribunale di Benevento, al soltoscrinm con studio
tecnico in Roccabascerana (AV) alla via S.S. 7 Appian. 103. iscritto al Collegio
dei Geometri della Provincia di Benevento aln. 1046, veniva affidato 1'incarico
di consulente tecnico per procedere alla stima dei beni acquisiti all’attivo della
procedura.

RISPOSTA AL QUESITO

TIPOLOGIA IMMOBILE

L’attivo da stimare & costituito da un’abitazione con garage censita in catasto
fabbricati al foglio 20 particella 573 sub 31 categoria A/2, classe 3,
consistenza 7 vani, superficie catastale totale 124,00 mq., escluse aree

scoperte 119 mq, Rendita 596.51 euro, via Eduardo De Filippo scala B Interno

12 piano S1-3, intestata alla ditta _ con sede iIn
Montesarchio CF_.

DESCRIZIONE DEI BENI

Trattasi di appartamento con garage facente parte della Cooperativa edilizia
“Villaggio Ombroso™ composta da un ampio fabbricato di tre scale (A, B, C)
con un’ampia corte pertinenziale

[l fabbricato & stato realizzato nel 1986 con una struttura portante in
conglomerato cementizio armato e tompagnatura in laterizio dello spessore di
30 ¢cm intonacata su ambo i lati.

L’ appartamento & ubicato al piano terzo della scala B ed ¢ composto da
soggiorno, camera da pranzo, cucina con annesso ripostiglio, due camere da
letto, uno studio, un bagno e una lavanderia.

[>unita immobiliare abitativa ha le seguenti caratteristiche:

- Pavimentazione in gres ceramico;

- Murature tinteggiate con pittura lavabile;

- Impianto elettrico ed idrico sotto traccia per civile abitazione:  :

- Infissi esterni del tipo alluminio-legno a camera d’aria:

PO

- Infissi interni in legno tamburato:



- Impianto termico del tipo autonomo con caldaia a metano e radiatori in
ghisa.

L’appartamento ha una superficie utile complessiva di 120 mq ed un’altezza

di 2,70 mt.

11 garage ha I’accesso dalla corte esterna al complesso immobiliare, ed ha una

superficie di 16,15 mq ed un’altezza di 2,70 mt

1.1 Pratiche urbanistiche

Il complesso immobiliare & stato realizzato in virta di seguenti titoli
abilitativi:

- Concessione Edilizia n. 2722/°83

- Concessione Edilizia n. 2998/°86 (variante)

Dal rilievo planimetrico del manufatto effettuato dal sottoscritto (allegato
04) si & accertato che lo stato dei luoghi non & conforme a quanto previsto
negli elaborati grafici progettuali, in quanto si ha una diverse distribuzione
interna, che & possibile regolarizzare mediante la presentazione di una

C.I.L.A. in sanatoria presso il Comune di Montesarchio.

1.2 Conformita catastale
Lo stato dei luoghi corrisponde a quanto rappresentato nelle planimetrie

catastali in atti (allegato 3) depositate presso I’'UTE di Benevento

1.3 Spese condominiali

Sono in regola con i pagamenti

CRITERIO E METODO DI STIMA

Lo scopo della stima, e cio¢ la ragione pratica per la quale ¢ stata richiesta la
valutazione & quello di determinare l'attuale valore di mercato del cespite
immobiliare all’attivo della liquidazione giudiziale.

La determinazione di tale aspetto economico ¢ stata ricavata adoperando un
procedimento di stima sintetico, definito procedimento di stima per

comparazione diretta.
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Con tale metodologia le diverse unita immobiliari sono state stimate per
confronto con altre aventi caratteristiche simili, considerando come parametro
unitario di riferimento “il valore di mercato a metro quadro di superficie”
usualmente utilizzato nella compravendita degli immobili.

Fonti di informazione:

-Osservatorio del mercato immobiliare

-Agenzie immobiliari

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

Descrizione Superf. Utile (mq) €/mq €
Appartamento 92,31 1.100,00 108.233.40
Garage 16,15 700,00 11.305.00
119.538,40
Spese e oneri per | la c.i.l.a in sanatoria 2.000,00
totale 117.538,40

Totale valore di mercato al netto delle detrazioni per la regolarizzazione

urbanistica: 117.538,40 € (centodiciassettemilacinquecentotrentotto/40)

CONCLUSIONI

Nel rassegnare la presente relazione tecnica ¢ doveroso specificare che una
siffatta determinazione del valoredi mercato di €. 117.538.,40. seppur
calcolata con procedimenti puntuali quantitativi ¢ da intendersi come valore a
corpo nel suo stato di fatto e di diritto.

Ritenendo di aver ottemperato in modo completo al mandato ricevuto, rassegno
la presente consulenza tecnica, restando a disposizione per ogni eventuale
integrazione e/o chiarimento, ringraziando l'ill.mo G.D. per la fiducia

concessa.
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Allegati:

01: Visura catastale ed estratto di mappa catastale (fg. 20, p.lle 573)
02: Elaborato planimetrico ed elenco subalterni (fg. 25, p.lle 675)
03: Visura della planimetria catastale (fg. 25, p.lla 573 sub. 31)

04: Rilievo planimetrico dell’unita immobiliaria - Rapp. 1:100

05: Concessione Edilizia n. 35 del 02.08.1983

06: Fotografie.



01: Visura catastale ed estratto di mappa catastale (fg. 20, p.lle 573)
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02: Elaborato planimetrico ed elenco subalterni (fg. 25, p.lle 675)
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Data: 29/10/2022

_ A . Ora: 10:21:06
Direzione Provinciale di Benevento Numero Pratica: T28968
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
MONTESARCHIO 20 573
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
B.C.N.C. (CORTE, PORTICO, SCALEE
VANO CONTATORI) Al SUB. 3, 4, 9, 10,
V| vesseosempee | 1 [srTor203 LRhR GG nan R
36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,
47,48 E49
3 via eduardo de filippo 1 S1-T A 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
4 via eduardo de filippo 1 S1-T A 3 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
9 via eduardo de filippo 1 S1-T Cc 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
10 via eduardo de filippo 1 S1-1 A 4 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
11 via eduardo de filippo 1 S1-1 A 5 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
12 via eduardo de filippo 1 S1-1 A 6 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
13 via eduardo de filippo 1 5141 B 4 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
15 via eduardo de filippo 1 S1-1 B 6 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
16 via eduardo de filippo 1 S1-1 C 3 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
17 via eduardo de filippo 1 S141 c 4 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
18 via eduardo de filippo 1 S1-2 A 7 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
19 via eduardo de filippo 1 S1-2 A 8 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
21 via eduardo de filippo 1 S1-2 B 7 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
22 via eduardo de filippo 1 S1-2 B 8 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
23 via eduardo de filippo 1 S1-2 B 9 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
24 via eduardo de filippo 1 51-2 C 5 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
25 via eduardo de filippo 1 51-2 C 6 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
26 via eduardo de filippo 1 51-3 A 10 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
28 via eduardo de filippo 1 S1-3 A 12 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
29 via eduardo de filippo 1 S$1-3 B 10 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
30 via eduardo de filippo 1 S1-3 B 11 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
31 via eduardo de filippo 1 S1-3 B 12 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
32 via eduardo de filippo 1 S1-3 C 7 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
33 via eduardo de filippo 1 S51-3 C 8 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
34 via eduardo de filippo 1 T B 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
35 via eduardo de filippo 1 S1 B BOX
36 via eduardo de filippo 1 T B 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
37 via eduardo de filippo 1 S1 B BOX
38 via eduardo de filippo 1 S1 c 1 BOX
39 via eduardo de filippo 1 T C 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
40 via eduardo de filippo 1 S1 A 6 BOX




.......

A
e

=

Direzione Provinciale di Benevento

tratess

g-_)_ EAE

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 29/10/2022
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Pag: 2 - Fine

41 via eduardo de filippo 1 1 A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
42 via eduardo de filippo 1 1 B ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
43 via eduardo de filippo 1 S1 B BOX
44 via eduardo de filippo 7 S1 A 1 BOX
45 via eduardo de filippo 7 3 A 11 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
46 via eduardo de filippo 7 Al B 3 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
47 via eduardo de filippo 7 S1 B BOX
48 via eduardo de filippo 1 S1 A 1 BOX
49 via eduardo de filippo 1 T A 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
50 via eduardo de filippo 1 S1 A 9 BOX
51 via eduardo de filippo 1 2 A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

Visura telematica




03: Visura della planimetria catastale (fg. 25, p.lla 573 sub. 31)
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04: Rilievo planimetrico dell’unita immobiliaria - Rapp. 1:100



Planimetria dell’unitd immobiliare, sita in_Montesorchio, alla

via Eduardo de Filippo, scala B, piano S1 e 3, in catasto

fabbricati al fg. 20, p.lla 573, sub. 31.
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05: Concessione Edilizia n. 35 del 02.08.1983



CITTA DI MONTESARCHIO

PROVINCIA DI BENEVENTO

C.F. 80000980625 - P.Iva 00066840620
PEC: protocollo@pec.comune.montesarchio.bn.it

RICEVUTA DI PROTOCOLLAZIONE

numero protocollo: 0010751

data/ora protocollo: 09-04-2026 - 12:10

tipologia: Ingresso

tipo spedizione: Consegna a mano

oggetto: richiesta accesso atti procedimento fallimentare Tribunale di Benevento
sentenza 19/2021 immobile al foglio 20 p.lla 573 sub.31

CORRISPONDENTI

Denominazione Indirizzo E-mail/PEC

ALLEGATI
187.pdf 446.pdf 187_Marcato.pdf 446_Marcato.pdf

ASSEGNAZIONI
Assegnato a: Assegnato da: Data:
- AREA TECNICA FALCO GERARDO 09/04/2026 12:10:11

Il Responsabile
AVELLA MARIA



COMUNE DI MONTESARCHIO

PROVINCIA DI BENEVENTDO

PRATICA EDILIZIA N. 23298
ANNO .. 1986

Prot. n. oo

CONCESSIONE (')  eprrirzz1a

IL SINDACO

Vista lo domanda di concessione inoltrata da 11la _Cooperativa Edilizia
'VILLAGGIO OMBROSU" S.R.L. ,rappresentata dal sig.

.con.sede. in. MONEESATCRI O . et
residente-dn=====s===s=========="Ha====== "

in data ....12/7/1986 Prot n. .8819 .. con allegati gli elaborati

del progetto, diretta ad ottenere la concessione di eseguire i lavori di 2
Variante alla C.E. n° 2722/'83

destinazione _....9.V113 abltazlone
ubicato in Montesarchio.. V|o .Pontecane=Badia. piano nd:L .zona..""167"

Accertato che il richiedente ha titolo per richiedere la suddetta conces-
sione nella qualita di ... Pr-es:.dente della Cooperat1Va medesma

Visti i disegni e gli altri elaborati tecnici allegati alla domanda stessa;
Visto il parere dell’'Ufficio Tecnico Comunale in data ..10/9/1986
Visto il parere dell'Ufficio Sanitario in data ...

¥EK  VISTA LA DETERMINA SINDACALE DEL 25/9/1986 3 N st il

Vista l'autorizzazione per l'inizio dei lavori n. .. in data

. rilasciata da

a norma dellurt 18 dello legge 2 febbraio 1974, n. 64, recante disposizioni
per le costruzioni in zone sismiche;

Vista la denuncia presentata al Comando dei Vigili del Fuoco in data

Vista la copia di denuncia per le opere in c.a. completa di attestazione
dell'avvenuto deposito, presentata all’Ufficio del Genio Civile in data ...

P

Visto il parere della Sovrintendenza ai Monumenti in data ...

Visti i regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene e Polizia Urbana;

Viste le norme generali per l'igiene del lavoro, emanate con D.P.R. 19
marzo 1956, n. 303;

Visto il Capo IV del Titolo Il della Legge 17 agosto 1942, n. 1150 e la
Legge 6 agosto 1967, n. 765;

Vista la Legge 28 gennaio 1977, n. 10, recante norme per la edificabilita
dei suoli ed ogni altra disposizione vigente in materia edilizia ed urbanistica;

(1) Indicare ['attivita per la quale s| rilascia la concessione: urbanistica o edilizia.
[2) Costruire, notevolments rifare, ricostruire ampliare, sopraeslevare, ristrutturare, risanare ecc., con la Indicazione sommaria dell'opera e sua
destinazione.

tip. castaldo - montesarchio - ¢ 0824/834253



Vista I'autorizzazione regionale in ordine al R.D.L. 30 dicembre 1923,
n. 3267,

Accertato che & stato soddisfatto all’obbligo previsto dagli artt. 3 e 11
della legge 28 gennaio 1977, n. 10, nel modo seguente:

a) contributo per opere di urbanizzazione primaria e secondaria, me-
diante () ESECUZIONE DIRETTA A CURA DELLA COOPERATIVA COME DA

b) contributo ragguagliato al costo della costruzione, mediante @ ...
_ESENTE“A.I,.,s,ENsm...DELL.!ART.-...3_.DELLA.,comm.zIQHE...,SAL_V.Q...Q.Q_N.GLIAG._I.-.IQ_

A-NORMA-DI - LEGGE-E-AD-ULTIMAZIONE DEL PROGRAMMA.COSTRUTTIVO..

RILASCIA

CONCESSIONE

di eseguire le opere descritte in premessa & come risultano dagli cllegati ela-

borati di progetto, composti da n. ...dieci .. tavole.
risultano
Le opere stesse ————— ubicate in zona assoggettata al regime
Jnor FEsuiomg

| lavori dovranno avere inizio entro .. . un amno .. dalla data
della presente concessione ed essere portati a termine, in modo che |'opera
sia abitabile ed agibile, entro .. tre.anni dalla stessa data.
| lavori dovranno essere eseguiti in conformitd delle norme contenute
nelle Leggi vigenti in materia e nei Regolamenti Edilizio, di Igiene e di Polizia
Urbana, in conformita del progetto allegato e secondo le migliori regole del-

'arte muraria, nonché sotto l'osservanza delle seguenti:

(1) Indicare gli estremi del pagamento e del relativo Importo, oppure, dell'atto di convenzione per 'esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione,
oppure, del diritto all'esenzione.



e delle seguenti:

CONDIZIONI SPECIALI

LE_CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE PREVISTE DALL'ART. 9 DELLA LEGGE 8/8/1977, N° 513 ED

ART. 43 LEGGE 5/8/1977 N° 457, L'INIZIO E L'ULTIMAZIONE DEI LAVORI SONO ALTRESI'

SOGGETTI AL RISPETTO DEGLI ARTT. 7 E 8 DELLA CONVENZIONE STIPULATA CON LA COOPERATIVA

STBEGA RS S Et e Ao e o S b e SOOI

IN ESENZIONE DI BOLLO AI SENSI ED EFFETTI DELL'ART. 20 TAB. '"B" DEL D.P.R. 26/10/1972

Ne 642.

Qui accluso si restituisce un esemplare di ciascuno dei disegni presentati.
25/9/1985

Montesarchio, ...

Allegati n. undici IL ${NDACO

Il sottoscritto dichiara di accettare la pf’esameconcess;one e di obbligarsi alla oss\lvunza di tutte
le condizioni e prescrizioni cui & subordinata.

L ......11/10/1986 IL CONCESSIONARIO
uf’ttz Veztityn. ..




CONDIZIONI

1. - 1l rilascio della concessicne non vincola il Comune
nei conironti del richiedente in ordine a quei lavori che il
Comune stesso intendesse eseguire per migliorare le con-
dizioni igieniche, di viabilita e dei servizi ecc., delle strade
e piazze del territorio comunale ed in conseguenza dei quali
il concessionario non potrd pretendere alcun compenso 0
indennitd salvo quanto possa esser disposto da leggi e
regelamenti.

2. - La concessione viene rilasciata ed & da ritenersi
valida sotto la specifica condizione che ! disegni di progetto
siono perfettamente eseguiti in scala e che le quote corri-
spondano a verita in caso contrario @ssa é da ritenersi nulla
e di nessun effetto.

3. - |l concessionario, il direttore e I'ossuntore dei lavori
sono in solido responsabili della osservanza delle disposi-
zioni legislative e regolamentari in materia e delle prescri-
zioni di cui alla presente concessione come pure per tutto
quanto riguarda la buona condotta dei lavori, prevenzicni
infortuni, danni o cose e a terzi ecc.

4. - Indipendentemente dolla dichiarazione di esecuzione
o non di opere in cemento armato il concessionario, il
progsttista, il direttore dei lavori e I'assuntore dei lavori
sl impegnano in solido, col ritiro della concessione, alla
piena osservanza di tutte le norme per la accettazione dei
leganti idraulici e per I'esecuzione delle opere in conglo-
merato cementizio ed a struttura metallica contenute nelle
disposizioni di legge, e il rilascio della presente concessione
non esonera dall'obbligo di denunciare le opere in cemento
armato e di mantenere ne| cantiere dei lavori fino alla loro
ultimazione, accuratamente conservati, i calcali statici ed
i disegni dettagliati in inchiostro delle parti in costruzione,
datati bollati e firmati dal progettista e controfirmati, con
|'attestazione di avvenuto deposito della copia di quest
all'Ufficio del Genio civile da parte dell'impresa costruttrice.

5. - Par l'instaliazione di un nuovo impianto termico o
per la modifica di_un impianto esistente, il committente
deve depositare presso I'Ufficio Tecnico comunale, che
rilascia attestazione del deposito, il progetto dell'impianto,
corredato da una relozione tecnica, compreso, ove previsto,
quello dell'impionto centralizzato di produzione di acqua
calda. Se si tratta di impianti nuovi, la relazione deve,
in ogni caso, essere corredata dal calcolo di previsione del
consumo energetico; se si tratta, invece, di madifica di
impianti esistenti, tale calcolo deve essere presentato solo
nel casi indicati nel regolamento di esecuzione della legge
20 aprile 1976, n. 373.

6. - La concessione viene rilasciata sotto la condizione
chs prima dell'inizio dei lavori vengano richiesti all'Ufficio
Tecnico comunale gli allineamenti ed i livelli ai quali devono
essere subordinati i lavori stessi. E' fatto obbligo di denun-
ciare per iscritto all'Ufficio Tecnico comunale I'inizio e
'avvenuta ultimazione di tutti i lavori di cui aila presente
concessione e richiedarne tempestivamente la visita al ru-
stico.

7. - Al concessionario & fatto obbligo di riparare tutt
i danni delle strade comunali e loro acdiacenze e pertinenze
derivanti dalle opere da effettuare come pure richiedere
permessi per accessi provvisori.

Nel caso si dovesse superare la cunetta stradale o
comunque influire sul regolare deflusso delle acque, do-
vranno essere prese, prima dell'inizio dei lavori, tutte quelle
precauzioni ed eseguite quelle opere (spallette, canalizza-
zione ecc.) per assicurare il libero deflusso. Per opere del
genere definitive dovra essere presentata domanda a paorte.

8. - Per la costruzione di condotti di scarico nella fo-
gnatura stradale si dovrd avanzare apposita domanda par-

i . o wC Be % s o tm it e Cmemedlbt A e

GENERALI

relativi diritti ed un deposito a garanzia del ripristino defini-
tivo quando I'Amministrazione non si riserbi il diritto di
procedere al ripristino per proprio conto a spese dellinte-
ressato, incamerando il deposito fino alla concorrenza della
spesa effettiva.

Per i muri di cinta e accessi stradali dovrd essere pre-
sentato con la domanda un disegno sufficientemente chiaro
con le indicazioni e le dimensioni degli accessi e previo
pagamento dei relativi diritti.

9. - | ponti di servizio non dovranno mai oltrepassare
la larghezza del marciapiede ed avere tutti i requisiti neces-
sari per garantire I'incolumita dei lavoratori e impedire la
caduta dei materiali; dovranno essere predisposte le segna-
lozioni regolamentari, sia diurne che notturne e quanto altro
occorra onde impedire il verificarsi di incidenti. |l luogo de-
stinato all'opera deve essere recintato con assito lungo i
lati prospicienti le vie o spozi pubblici.

10. - Quando si rende necessaria l'occupazione tempo-
ronea di spozi ed aree pubbliche non pud essere posto
mano ai lavori prima che I'occupazione sia stata autorizzata
ed effettuato il pagamento della relativa tassa e diritto al
Comune.

11. - E' fatto obbligo di chiedere per iscritto la visita
di verifica per ottenere il certificato di abitabilitd non appena
la costruzione sard stata ultimato in ogni sua parte, com-
prese le rifiniture esterne. Per i fabbricati costruiti In ce-
mento armato |'abitabilitd non potrd rilasciarsi se non dopo
la presentazione dell'attestazione di deposito del certificato
di collaudo rilosciata dall’'Ufficio del Genio civile ai sensi
della Legge 5 novembre 1971, n. 1086.

12. - La concessione si intende rilasciata senza pre-
giudizio degli eventuali dirtti dei terzi.

13. - La presente concessione dovrd essere tenuta
presso l'incaricato dell'esecuzione del lavoro per tutta la
durata del lavoro stesso e dovrG essere esibita ad ogni
richiesta del personale dipendente dell’'Ufficio tecnico co-
munale e degli agenti di Polizia municipale. All'esterno
del cantiere dovrd essere esposto un cartello ben leggibile,
contenente le indicazioni relative al lavoro da eseguire,
il nome del concessionario, del progettista, del direttore
dei lavori e dell'assistente, della impresa costruttrice e della
sua sede nonché gli estemi della presente concessione,
la destinazione d'uso e le unitd immobiliari consentite.

14. - Con la presente concessione I'Amministrazione co-
munale si riserva il diritto di attacco al fabbricato con reti
di illuminazione e di acquedotto.

15. - | lavori devono essere iniziati nel termine asse-
gnato, trascorso infruttuosamente il quale, la concessione
si intenderd decaduta e non polra essere nuovamente
rilasciata se non in seguito ad altra domanda da presentarsi
nei termini indicati dal programma pluriennale di attuazione
o, comunque, ove ricorranc le condizioni per il rilascio
stesso, a norma di quanto previsto dall'art. 13 dello legge
28 gennaio 1977, n. 10. Qualora i lavori non sidno ultimati
nel termine stabilito, il concessionario deve presentare
istanza diretta ad ottenere una nuova concessione: in tal
caso, lao nuova concessione riflette la parte non ultimata.

16. - |l rilascio della presente concessione non esime il
concessionario dal richiedere, se necessario, I'approvazione
del progetto anche da altri Enti, organi od Uffici prima di ini-
ziare | lavori di costruzione.

17. - Il concessionario dovra notificare gli estremi della
concessione alle aziende erogatrici di pubblici servizi (ac-
qua, telefono, energia elettrica ecc.) ai fini degli allaccia-

manti  Annha nrmndionrs  rifariti allfattivita di santiara a Ai
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OGGETTO: Relazione tecnica: Progetto di variante relativo al Complesso

COMUNE DI MONTESARCHIO

Edilizio " Villaggio Ombrosoc " ubicato sul lotto VIII ‘del Pia- - e

no di Edilizia Economica e Popolare’costituitd_da n° 32 apﬁar—

tamenti e n® 5 negozi annessi.

ey

Come da incarico ricevuto dal Presidente del Consiélio di Am-
ministrazione della Cooperativa Edilizia " Villaggio Ombroso,"
ho provveduto a redigere progetto esecutivo delle varianti ap#{i

portate in corso d'opera al complesso edilizio di cui in oggef;}u_‘*.T

to . Pur restando invariate le distanze di confine e 1'altezza

f.t. del fabbricato riportate negli elaborati presentati per

il rilascio della Concessione Edilizia n® 2722 del 07.01.1984,

sono state apportate le seguenti modifiche:

1) Riduzione di mt 0.80 dell'ala del fabbricato parallelo alla
strada comunale via Badia;

2) Riduzione di mt 0.80 dell'ala maggiore del secondo cerpo co-
stituente il fabbricato. posto perpendicolarmente al primo e
mt 0.40 sul relativo corpo posteriore;

3) Riduzione di mt 0.80 del:lato maggiore dell':ala del terzo

-corpo posto in posizione pia arretrata rispetto alla via Ba-=" -
dia;

4) Abolizione sottopassaggi di accesso ai garages con conseguen-=-
te creazione di antistanti androni aperti;

5) Avanzamento, per ogni singolo appartamento di un muro perime—

trale di dimensione mt 1.30 x 2.70, di circa mt 0.90;
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6) Diverse divisioni interne appartamenti.

Quanto sopra, si pud facilmente rilevare dai grafici allegati.

T — e

Per quanto precedentemente illustrato ne deriva una riduzione

del volume totale impiegato.

-— In Fede
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/‘bzl\ Provincia di Benevento

RAPPORTO DI CONTROLLO DI EFFICIENZA ENERGETICA TIPO 1 (gruppi termici)

A. DATI IDENTIFICATIVI codice catasto 043AE690 progressivo catasto 15694

Impianto: di Potenza termica nominale totale max 25 (kW) sito nel Comune MONTESARGHIO Prov.
BN

Indirizzo VIAPONTECANI N 7 Palazzo Scala B Interno 12

Responsabile deflimpianto = Cognome | NNEGNG nome NG : CF.
MRCNNT42A46F636F

Ragione Sociale - : : P.IVA
Indirizzo VIA PONTECANI N 7 Comune MONTESARCHIO ! Prov. BN
Titolo di responsabilita: [7] Proprietario [ Occupante [ Amministratore Condominio [] Terzo Responsabile
Impresa manutentrice®: Ragione Sociale NUOVA IDROTERMICA DI VERDONE ANGELD P.IVA 01662820628
Indirizzo viAFizzo N. 0 Comune MONTESARCHIO Prov BN
B. DOCUMENTAZIONE TECNICA A CORREDO Si No Si No
Dichiarazione di Conformita presente F 0O Libretti uso/manutenzione generatore B O
Libretto impianto presente presenti 0O Libretto compilato in tuite le sue parti |
C. TRATTAMENTO DELL'ACQUA
Durezza totale dell'acqua: 11 (ff) Trattamento in riscaldamento: [¥] Non richiesto [assente  [JFittrazione [l Addolcimento [ condiz.chimico
Traltamento in ACS: Nonrichiesto ~ [JAssente [JFitrazione  [JAddoicimento [ Condiz.chimico
D. CONTROLLO DELL'IMPIANTO Si No Nc Si No Nc
Per installazione interna: in locale idoneo [ M Cangle da fumo o condotti di scarico idonei (esame visivo) MOO
Per installazione estema: generatori idonei MO O Sistema di regolazione temperatura ambiente funzionante O |:|
Aperture ventilazione/aerazione libere da ostruzioni | Assenza di perdite di combustibile liquido © | |
Adeguate dimensioni aperture di ventilazione/aerazione @O0 Idonea tenuta dell'impianto interno e raccordi con il generatore ™ FOog
E. CONTROLLO E VERIFICA ENERGETICA DEL GRUPPO TERMICO GT 1 Data installazione 01/01/2006
Fabbricante UNICAL ] Gruppo termico singolo O Gruppo termico modulare
Modello  EVEOSCTF524F [standard [JA bassa temp. []Gas a condensazione [ JTubohastro radiante [IGeneratore aria calda
Matricola 00102361 Pot.term. nominale max al focolare 25.00 (kW) Pot.term. nominale utile 2400 (kW)
Climatizzazione invernale [£] Produzione ACS
Combustibile: [JGPL [7] Gas naturale Si No Ne
CGasaii Ot Dispositivi di comando e regolazione funzionanti correttamente EE [
Modalita di evacuazione fumi: [] Naturale [“Forzata Dispositivi di sicurezza non manomessi efo cortocircuitati O [:]
Depressione nel canale da fumo 0.00 (Pa) Valvola di sicurezza alla sovrapressione a scarico fibero B0O0
Controllato & pulito lo scambiatore lato fumi - [E]
Presenza riflusso dei prodotti della combustione OF O
Risultati controllo, secondo UNI 10388-1, corformi alla legge MO 0O
Temp. Fumi Temp. Aria 0z coz Bacharach CO corretto Rendimento » di [Rendimentio  mimmo| Modulo |
comburente combustione di legge termico
130,00 °C 10.80 °C 9.10 % 660 % / ] 129.00 (ppm) 9230 % 8376 %

F. CHECK-LIST

Elenco di possibili interventi, dei quali va valutata la convenienza economica, che qualora applicabili allimpianto, potrebbero comportare un miglioramento della prestazione
energetica:

[ L'adozione di valvole termostatiche sui corpi scaldanti

[ Lisolamento della rete di distribuzione nei locali non riscaldati

D L'introduzione di un sistema di trattamento dell'acqua sanitaria e per riscaldamento, ove assente

[ L= sostituzione di un sistema di regolazione on/off con un sistema programmabile su piii livelli di temperatura.

OSSERVAZIONI
RACCOMANDAZIONI

PRESCRIZIONI

Il tecnico dichiara, in riferimento ai punti A,B,C,D,E (sopra menzionati), che I'apparecchio pu® essere messo in servizio ed usato normalmente ai
fini dell'efficienza energetica senza compromettere la sicurezza delle persone, degli animali e dei beni.

COPIA UTENTE
L'impianto pud funzionare [F]1Si [JNo

Il tecnico declina altres] ogni responsabilita per sinistri a persone, animali o cose derivanti da manomissioni dellimpianto o dell'apparecchio da parte di terzi, ovvero da carenza di

manutenzione successiva. In presenza di carenze riscontrate e non eliminate, il Wgﬂ?ﬂimo si impegna, entro breve tempo, a provvedere alla loro risoluzione
dandone notizia all'operatore incaricato. Si raccomanda un intervento manutentivo entro il ijG

Data del presente controlio 0312/2025  Orario di arrivo/partenza presso limpianto 0830 / 0920 Data Consegna 11/12/2025
Tecnico che ha effettuato il contrglig: Wﬂme ANGELO VERDONE
NUQiVAI IDROi E

le ibils ge! rfgpdone Firma leggibile, per presa visione, del responsabile dellimpianto

l io (BN)
ontesarchio (

by mw.h&m: BN-138648

b jcadiver oneangelo@pec.1t



06: Fotografie



Foto 01: Vista dall'alto della Cooperativa Edilizia "Villaggio Ombroso" S.r.l.

v

Foto 02: Vista aerea dell'appartamento al piano terzo in direzione sud-est




Foto 03: Vista aerea dell'appartamento al piano terzo in direzione sud-est
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Foto 04: Vista del portone d'ingresso alla scala B
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Foto 05: particolare del soggiorno
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Foto 06: particolare della sala pranzo




Foto 07: particolare della cucina




Foto ®Q: particolare del bagno

Foto 10: particolare dell'ingresso




Foto 11: particolare caldaia
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Foto 12: particolare caldaia
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Foto 13: Vista aerea dell'ingresso al garage al piano primo sottostrada in direzione nord-ovest




Foto 15: particolare dell'ingresso al garage

Foto 16: particolare del garage dall'interno






