TRIBUNALE DI PARMA
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE REX IMMOBILIARE SOCIETA A RESPONSABILITA LIMITATA
R.G. N. 123/2025
. AVVISO DI VENDITA GIUDIZIARIA

Il softoscritto dottor Pietro D’Alessandro, Notaio in Parma, iscritto al Ruolo del Distretto Notarile di
Parma, delegato dal Curatore, dottoressa Laura Tavani, con programma di liquidazione approvato
dal comitato dei creditori in data 30 aprile e 05 maggio 20286, ed istanza autorizzativa alla veﬂdrta
del Giudice delegato, dottoressa angela Casalini in data 16 giugno 2026, rende not “Che
posti in vendita i seguenti beni:

LOTTO 1
Indirizzo
Comune di Borgo Virgilio (MN), frazione Borgoforte, Strada Statale n. 62 — Via N’[Qﬁ ;
3432,
Diritto reale e immobile
In piena proprieta, complesso immobiliare con annessa area cortilizia circostante di p rtlnenza
costituito da un ampio capannone industriale disposto su un unico piano fuori terra, con annessi,
sul lato nord, un locale adibito a cabina elettrica e, sul lato est, locali destinati a centrale termica e
deposito combustibile, nonché da un fabbricato contiguo sul lato ovest, disposto su due livelli
(piano terra e piano primo), comrrendente un’autorimessa, uffici, servizi per il personsle, locali
accessori e abitazione del custode.
Estremi catastal;
Catasto Fabbricati del Comune di Borgo Virgilio {MN), Sezione Borgoforte,
Foglio 3, particella 133, subalterno 302, Via Mantova n. 3432, piano T, categoria D/7, rendita
Euro 40.295,00;
Foglio 3, particelia 133, subalterno 303, Via Mantova n. 3432, piano 1, categoria A/3, classe 2,
vani 8, superficie catastale totale 189 m? totale escluse aree scoperte 187 m? rendita Euro
256,16;
Foglio 3, particella 133, subaiterno 304, Via Mantova n. 3432, piano T, categoria C/6, classe 2,
consistenza 24 m?, superficie catastale totale 30 m?, rendita Euro 54,54.
Ente urbano correlato
Il complesso immobiliare & contraddistinto nella mappa catastale terreni del Comune di Borgo
Virgilio (MN), Sezione Borgoforte, con classificazione “ente urbano”, al foglio 3, particella 133 di
20.080 m2,
Storia Catastale
Gli immohbili in oggetto risultavano originariamente censiti nel Catasto del Comune di Borgoforte
(MN) e, a seguito della variazione territoriale in data 3 febbraio 2014, ai sensi delia L.R. Lombardia
n. 9 del 30 gennaio 2014, risultano oggi censiti nel Catasto del Comune di Borgo Virgilio (MN),
Sezione Borgofarte (in atti dal 5 agosto 2016 per il Catasto Fabbricati e dal 10 agosto 2016 per il
Catasto Terreni).
Confini:
| beni sopra descritti, costituenti un unico corpo, confinano a nord e a ovest con Via Gigvanni
Verga, a est con le particelle 378 e 383 e a sud con Via Antonio Fogazzaro.
Notizie ai sensi della Leqge 47/1985 e D.P.R. 380/2001
Il compendio immobiliare & stato interessato dalle seguenti pratiche edilizie:

- Quanto alle pratiche assentite all'allora proprietaria, la societad “Siderlandini s.p.a”:

Concessione Edilizia n. 53 del 19 luglio del 1974,

Variante alla C.E. n.53, Concessione Edilizia n. 73/1976 del 20 luglio 1976;

Denuncia delle opere in c.a. Genio Civile di Mantova n. 7210/R prot. del 19/09/1974 e n.
6168/R del 12/09/1975 (variante della palazzina).

Collaudo del 10 ottobre 1975.

Agibilita abitazione rilasciata in data 20/02/1981;

Agibilitd del Capannone rilasciata in data 29/01/1981.

- Quanto alle pratiche assentite all’allora proprietaria, ditta METALPO SPA:

= Costruzione delia centrale termica:




Concessione edilizia 114/87 del 19 novembre 1987;
Concessione edilizia 84/88 del 25 agosto 1988 variante alla pratica precedente;
Collaudo del 18 aprile 1988;
Agibilita della centrale termica rilasciata in data 29 novembre 1991.
= Costruzione di tettoia a struttura metallica per 20 posti auto, non presente in loco:
Concessione edilizia n.120/88 del 15 novembre 1988.
= Richiesta apertura di ingresso pedonale nella recinzione:
Concessione edilizia n.26/89 del 08 febbraio 1989.
= Costruzaone della cabina elettrica:
Concessione edilizia n.30/92 del 21 maggio 1992.
- Quanto alle pratiche assentite all'allora proprietaria, ditta “lMMOBILIARE BORGOFORTE

SRL": _
‘ = Manutenzione straordinaria per compartimentazione del magazzino, realizzazione di
uscite di sicurezza e separazione del locale destinato a caricabatterie:
; ~.Denuncia di Inizio Attivita n.61/2001 prot. 5602 del 31 luglio 2001.

Drfformrta edifizie e catastali

Conformita edilizia.

Sussistono differenze tra quanto rilevato dal perito e quanto emerso dall’accesso agli atti depositati
presso il comune di Borgo Virgilio. Si evidenziano in particolare le seguenti difformita:

Concessioni edilizie che hanno dato origine allimmobile: Rispetto alla pratica iniziale ed alla sua
variante, si riscontrano in particolare differenze dimensionali e distributivi nella palazzina
uffici/alloggio del custode. Le differenze potrebbero essere sanate come tolleranze costruttive
come da art. 34-ter;

Diversa distribuzione negli uffici effettuata in epoca non nota;

Concessione edilizia per la costruzione della centrale termica e sua variante:

- manca il camino, nella pratica del 2001 & indicato come ripostiglio senza che vi sia pratica per
cambio di destinazione d’'uso;

- la tettoia per i posti auto (C.E. 120/88) non & presente;

- la centrale elettrica presenta distribuzione diversa da quella autorizzata;

DIA 61/2001: le aperture di progetto sono presenti, ma la compartimentazione del capannone &
stata fatta isolando la terza campata longitudinale e non ortogonalmente dividendo it capannone
parallelamente al lato corto come da progetto. In questa pratica le cabine elettriche risultano
conformi allo stato dei luoghi.

Conformita catastale )

Le planimetrie catastali riguardanti I'immobile non risultano conformi allo stato attuale dei juoghi.

In particolare:

La planimetria catastale del Capannone, registrata con protocollo 000112785 del 17/07/2002, non
risulta aggiornata alla ultima pratica edilizia presentata DIA n.62/2001 del 31/07/2001, né &
conforme allo stato dei luaghi.

La planimetria degli spogliatoi e degli uffici, pur canforme alla pratica edilizia, non risulta conforme
allo stato dei luoghi.

Per quanto riguarda la planimetria dellappartamento e dell'autorimessa anche esse non sono
conformi allo stato dei luoghi, ma aderiscono perfettamente alla variante del progetto originario,
Concessione Edilizia n. 19 del 18/04/1975.

Stato di occupazione

L’immobile risulta attualmente occupato in forza di contratto di locazione stipulato in data 4 giugno
2015, della durata di 6 anni, tacitamente rinnovato in data 4 giugno 2021, e con scadenza il 3
giugno 2027. Il canone mensile, cosi come comunicato dalla Curatrice, & fissato in Eura 13.175.

MODALITA DI PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA GIUDIZIARIA SINCRONA MISTA Al SENSI
DEL COMMA 2 DELL’ART. 216 CCIl.
L’udienza per I'apertura delle buste, per 'esame delle offerte e per 'eventuale gara tra gli
offerenti avra luogo innanzi al Notaio delegato dottor Pietro D’Alessandro (che avra facolta
di farsi sostituire da altro Notaio) nei locali dell’'Ufficio Notarile Associato in Parma, Strada
Giuseppe Mazzini n. 2, piano  terzo (Tel. 0521-992602 interno 1
 —procedureconcorsuali@unaparma.it) il giorno 23 luglio 2026, ore 15,15. T
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Ove il lotto rimanesse invenduto nel primo tentativo di vendita se ne esperira un secondo il
giorno 24 settembre 2026, ore 15,30,

Per il primo tentativo, il lotto sopra descritto & posto in vendita al prezzo base di Euro 1.800.000
(unmilioneottocentomila), sono ritenute valide le offerte presentate inferiori fino ad un
quarto del prezzo base e quindi per un importo parl o superiore a 1.350.00
(unmilionetrecentocinquantamiia)

Per il secondo tentativo, il Jotto sopra descritto & posto in vendita al prezzo base di Euro 1. 350 000 /7
{unmilionetrecentocingquantamila), sono ritenute valide le offerte presentate mferlori finb-af:
un quarto del prezzo base e quindi per un importo pari o superiore a; 1~012 500
{unmilionedodicimilacinquecento) i ,

rilancio sara di un minuto dali'ultima offerta).
La vendita potra essere soggetta a Imposta sul Valore Aggiunto (IVA) su opzione esefcCi
Curatore efo alle altre imposte sul trasferimento nei modi e nelia misura di legge, se
differente natura e specie dei beni aggiudicati.

A) DISCIPLINADELLE VENDITE CON MODALITA’ TELEMATICA SINCRONA MISTA |
Ciascun interessato potra partecipare alla gara - ad eccezione del debitore e di tutti i soggetti per
legge non ammessi alla vendita — e dovra depositare un’offerta ad un prezzo non inferiore al
prezzo base di vendita. Saranno ritenute altresi efficaci le offerte non inferiori al 75% del prezzo
base, tuttavia se il prezzo offerto & inferiore rispetio a quello indicato nell'avviso di vendita in
misura non superiore ad un quarto, il giudice delegato pud impedire il perfezionamento della
vendita, ai sensi deil'art. 217 CCII.
A1 — OPERAZIONI PRELIMINARI PER Gl.| OFFERENTI CON MODALITA’ TELEMATICHE
Operazioni preliminari @ necessarie per la presentazione delle offerte e la partecipazione alla
vendita giudiziaria con modalita telematica:
1. accesso internet al Portale Ministeriale delie Vendite Pubbliche - PVP
{hitps:/ipvp.giustizia.it/pvp);
2. lettura del D.M. Giustizia n. 32 del 26/02/2015 reperibile, oltre che sul Portale sopra
indicato, sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero e sul sito www.normattiva.it; |
3. lettura del Manuale utente per la presentazione dell'Offerta Telematica reperibile sul
Portale dei Servizi Telematici del Ministero (httsp://pst.giustizia.it);
4. Presa visione del Manuale delle “modalita operative dei servizi®, di cui allart. 10 del D.M.
Giustizia n. 32/2015, pubblicato sul portale del Gestore delle vendite telematiche.
Lofferente & responsabile dei propri codici di accesso (username e password), e non potra cederli
o divulgarli a terzi in quanto attraverso tali codici avverra la sua identificazione alfinterno del
Portale del Gestore delia Vendita Telematica. Le comunicazioni per via telematica saranno
effettuate dal Professionista e/o dal Gestore della vendita telematica all'indirizzo e-mail comunicato
in fase di compilazione dell'offerta telematica sui Portale delle Vendite Pubbliche.
A2 - MODALITA’ POSSIBILI DI TRASMISSIONE DELLE OFFERTE
Con esclusione dei debitori e degli altri soggeiti per legge non ammessi, chiunque pud proporre
offerte di acquisto, che dovranno essere alternativamente redatte e presentate:
- in formato cartaceo;
- con modalita telematiche.
Presentazione dell’offerta in formato cartaceo:
Le offerte di acquisto, in busta chiusa, dovranno essere presentate entro le ore 12.00 de[ giorno
antecedente Ia data fissata per il loro esame e per la vendita senza incanto (cioé del giorno
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antecedente la data di vendita riportata sullawviso). Nel caso in cui tale giorno sia festivo o cada di
sabato, il predetio termine cadra nel giorno immediatamente precedente, con gli stessi orari. Le
buste devono essere depositate presso I'Ufficio Notarile Assaciato, in Parma, Strada Mazzini n. 2,
piano terzo, che le ricevera. Sulia busta saranno annotati, a cura del Professionista delegato o di
suo incaricato, il humero della procedura, il nome, previa identificazione, di chi materialmente
procede al deposito (che potra anche essere persona diversa dallofferente), il nome del
Professionista delegato, la data dell'udienza fissata per I'esame delle offerte, la data e 'ora del
deposito.

Presentazione dell’offerta con modalita telematiche:

Al fine di scongiurare |l rischio che partecipino alla gara soqgetti diversi da quelli ammessi dalla
legge, si stabilisce, ai sensi dell’art. 571 c.p.c., che il presentatore dell'offerta telematica possa
essere unicamente I'offerente, oppure - in alternativa - uno degli offerenti o il legale rappresentante
della societa/ente offerente o il procuratore legale dell'offerente ai sensi dell'art. 579 c.p.c.

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate, con le modalitd sotto indicate e come da
istruzioni riportate nel Portale delle Vendite Pubbliche e nel “Manuale utente per la presentazione
dell'offerta telematica”, entro le ore 12.00 del giorno antecedente la data fissata per il loro esame &
per la vendita senza incanto {cio& del giorno antecedente la data di vendita riportata suli'avviso),
inviandole all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.
L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
"consegna da parte del gestore di posta eletironica certificata del Ministero della Giustizia.

L'offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validitad rilasciato da un organismo incluso nellelenco
pubblico dei certificatori éc;creditati, e frasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata,
ai sensi dell'art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

In alternativa, é possibile trasmettere 'offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12, comma 4 e dellart. 13 del D.M.
n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle
credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe
sottoscrivere l'offerta (questa modalita di trasmissione dellofferta sara concretamente operativa
una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all'art. 13,
comma 4 del D.M. n. 32/2015).

Non sono ammesse e non saranno accettate le offerte trasmesse dopo il termine fissato per la
presentazione dellofferta d’asta. Le operazioni di inserimento nel portale della documentazione
richiesta restano ad esclusivo rischio del soggetto offerente, pertanto, non saranno accettati
reclami se, per un motivo qualsiasi, le attivita sopra richieste non verranno completate entro il
termine fissato per la presentazione dell'offerta d'asta. Per evitare che non sia completata
loperazione di trasmissione della busta telematica o la mancata trasmissione della
documentazione, & consigliabile iniziare il processo di inserimento della stessa con largo anticipo
rispetto al termine fissato. Una volta inseriti i dati ed i documenti necessari, il Portale consentira la
generazione di una "busta” digitale contenente i'offerta che dovra essere inviata mediante la
casella di "posta elettronica certificata per la vendita telematica” avente i requisiti di cui all'articolo
12, comma 1, lettera n) del D.M. n. 32/2015, oppure, se sottoscritta con firma digitale, mediante
casella di posta elettronica certificata, seguendo le indicazioni riportate sul citato Portale. Utlteriori
informazioni sulle modalita di trasmissione dell'offerta sono reperibili agli artt. 13 e 14 del D.M. n.
32/2018.

A3 - CONTENUTO DELL’ OFFERTA CARTACEA




’offerta, redatta in forma scritta e in regola con l'imposta di bollo (da regolare con applicazione
dell'apposita marca, attualmente pari a € 16,00), dovra contenere:

- cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e partita IVA (se presente), domicilio,
stato civile, recapito telefonico, eventuale indirizzo e-mail dell'offerente (non & possibile intestare
limmobile a soggetto diverso dall'offerente). Se l'offerente & coniugato in regime di comunione
legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge (per escludere il
bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge partecipi all'udienza di
vendita e renda la dichiarazione prevista dal'art. 179 Cod. Civ. per i casi ivi disciplinati). Se
I'offerente & minorenne, l'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori con allegata la preventiva
autorizzazione del giudice tutelare. Se l'offerente & una societa, l'offerta dovra essere sottoscritta
dal suo legale rappresentante munito dei necessari poteri (dovra essere prodotto certificato della
C.C.I.A.A. o visura camerale, documenti producibili anche in udienza se non gia allegati all’offerta,
ed aggiornati a non pill di 10 giomi dall’allegazione o dal deposito, dai quali risulti la costituzione
della societa ed i poteri conferiti all’ offerente) Se necessarlo ai fsn[ della verlflca dei poterl |n capo_h

conferiti; : : /Q
- lindicazione: K; ;
a) del prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia dell'offerta, inferiorg:

minimo sopra indicato per ciascun tentativo di vendita;
b)-del’entita della cauzione prestata che deve essere almeno pari al 10% del prezzo offerto;
c) delle forme e modi del pagamento del prezzo e degli oneti accessori, pagamento che ¢
dovra avvenire entro 120 giorni dalla data di aggiudicazione {espresso in giorno di calenflario);
d) di ogni altro elemento ritenuto utile ai fini dell'individuazione della migliore offerta;

- dell'espressa dichiarazione di aver preso visione dell'avviso di vendita e della perizia di stima, in
ogni sua parte, nonché di qualsivoglia integrazione della stessa.

Nel caso Tofferente risieda fuori dal territorio dello Stato italiano e non gli sia stato attribuito il
codice fiscale in Italia, dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del Paese di
residenza o, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di
sicurezza sociale a un altro codice identificativo. In caso di aggiudicazione, lofferente divenuto
aggiudicatario dovra tempestivamente richiedere il codice fiscale italiano e comunicarlo con
urgenza al professionista.

A4 - CONTENUTO DELL’OFFERTA TELEMATICA

L'offerta, redatta con modalitd informatiche e in regola con limposta di bollo (mediante il
pagamento del bollo digitale, attualmente pari a € 16,00 - nota: l'offerta pud essere presentata
anche senza bollo, benché in tal caso s'incorre in procedure di recupero coatto, aggravi e
sanzioni), dovra contenere:

- cognome, nome, fuogo e data di nascita, codice fiscale e partita IVA (se presente), domicilio,
stato civile, recapito telefonico, eventuale indirizzo e-mail dell'offerente (non & possibile intestare
Fimmabile a soggetto diverso dail'offerente).

Se Pofferente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge (per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale &
necessario che il coniuge renda la dichiarazione prevista dall'art. 179 Cod. Civ. per i casi ivi
disciplinati). Se l'offerente & minorenne, I'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori con allegatar
la preventiva autorizzazione del giudice tutelare. Se l'offerente & una societa, I'offerta dovra essere
softoscritta dal suo legale rappresentante munito dei necessari poteri (dovranno essere allegati
allofferta il certificato della C.C.I.LA‘A. o ia visura camerale aggiornato a non pit di 10 giorni dal
depaosito della stessa, dai quali risuiti la costituzione della societa ed i poteri conferiti all'offerente.
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Se necessario, ai fini della verifica dei poteri in capo al legale rappresentante, ove non si possano
determinare dai documenti camerali suddetti, dovranno altresi essere allegati il verbale
dell'assemblea ordinaria o def CDA con cui sono stati conferiti);

- l'ufficio giudiziario presso ii quale pende la procedura;

- I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

- il numero o altro dato identificativo del lotto;

- l'indicazione del Notaio delegato;

- la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita:

- il prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia dell'offerta, inferiore al prezzo minimo
sopra indicato per ciascun tentativo di vendita;

- I'entita della cauzione prestata, che deve essere almeno pari al 10% del prezzo offerto, nonché la
data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il suo versamento;

- il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la predetta cauzione;

- le forme e modi del pagamento del prezzo e degli oneri accessori, pagamento che comungue
dovra avvenire entro 120 giorni dalla data di aggiudicazione;

- I'espressa dichiarazione di aver preso visione dellavviso di vendita e della perizia di stima, in
ogni sua parte, nonché di qualsivoglia integrazione della stessa;

- lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cut allart. 12, comma 4 del D.M.,32/2015
0, in alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere le
comunicazioni previste dal presente regolamento:

- I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere comunicazioni:

- di ogni altro elemento ritenuto utile ai fini dell'individuazione della migliore offerta.

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00)
in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Ii bollo pud essere
pagato sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero allindirizzo htip://pst.giustizia.it, tramite il
servizio "Pagamento di bolli digitali”, tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le
istruzioni indicate nel “Manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica” reperibile sul
sito internet pst.giustizia.it.

Nel caso l'offerente risieda fuori dal territorio dello Stato italiano e non gli sia stato attribuito il
codice fiscale in ltalia, dovra indicare il codice fiscale rilasciato dallautorita fiscale del Paese di
residenza o, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di
sicurezza sociale o un altro codice identificativo. In caso di aggiudicazione, lofferente divenuto
aggiudicatario dovra tempestivamente richiedere il codice fiscale italiano e comunicarlo con
urgenza al professionista.

L'offerta di acquisto non & efficace se perviene oitre il termine sopra stabilito o se & inferiore al
prezzo sopra determinato o se l'offerente non presta cauzione nella misura sopra indicata.

Per tutto quanto qui non espressamente previsto si rimanda al Manuale utente per la
presentazione dell'offerta telematica presente sul Portale delle Vendite Pubbliche e sul Portale dei
Servizi Telematici del Ministero. Per ricevere assistenza [utente potra inviare una e-mail al
Gestore della vendita ailindirizzo garaimmobiliare@astalegale.net oppure contattare il call-
center al numero 02.80030021 dalle ore 9.30 alle ore 13.00 e dalle ore 14.00 alle ore 18.00 dal
tunedi al venerdi, esclusi i festivi.

A5 - ALLEGATI ALL’OFFERTA CARTACEA E MODALITA DI VERSAMENTO DELLA
CAUZIONE -

Alfofferta cartacea dovra essere allegata una fotocopia del documento d'identita e del codice
fiscale dell'offerente, nonché assegno circolare non trasferibile - o vaglia postale - intestato a
“Lig. Giud. Immobiliare Rex srl”, d’importo almeno pari al 10% per cento del prezzo offerto,
a titolo di cauzione, che sara trattenuta a titolo di multa in caso di successivo mancato
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pagamento del saldo prezzo e/o di rifiuto all'acquisto, fatto salvo quanto ulteriormente disposto dal
2% comma dell’arl. 587 c.p.c.

- Se l'offerta viene presentata in nome e per conto di una societa, dovranno essere allegati nella
husta il certificato della C.C.LA.A. in- corso di validita, o visura camerale, documenti producibili
anche in udienza se non allegati all'offerta, ed aggiornati a non pit di 10 giorni dall’allegazione o
dal deposito, dai quali risulti la costituzione della societa ed i poteri conferiti all’'offerente. Se
necessario, ai fini della verifica dei poteri in capo al legale rappresentante, ove non si possano
determinare dai documenti camerali suddetti, dovranno altresi essere prodotti il verbale
dell'assemblea ordinaria o del CDA con cui sono stati conferiti.

- Se l'offerta viene presentata in nome e per conto di un minore dovra essere allegata la copia
della prescritta autorizzazione del Giudice Tuteiare.

- Se l'offerta viene presentata da soggetto extracomunitario regolarmente soggiornante in [talia
dovra essere allegata la copia del permesso di soggiorno in corso di validita.

- Allegare la copia dei documenti necessari per gli altri casi di offerta previsti dalla normativa
vigente.

A6 - ALLEGATI ALL’OFFERTA TELEMATICA E MODALITA DI VERSAMENTO DELLA,_
CAUZIONE : 3
Allofferta telematica sono allegati.i seguenti documenti, redatti con modalita mformatiche (fsle F’IF
o PDF.P7M): -
- copia del documenta d'identita in corso di validita del codice fiscale dell’offerente;
- se Pofferente & coniugato in regime di comunione legale-dei beni dovranno essere all 'gaff ajf
la fotocopia del documento di identitd non scaduto e del codice fiscale del coniuge; s -
- se l'offerta & formulata da pi0 persone, copia anche per immagine della procura rilasci;’éf

altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del scggetto che ottoscrive
Pofferta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

- qualora l'offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice fiscale, si
dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale de! Paese di residenza o, in mancanza,
un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice
identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita
alle regole tecniche di cui allo standard 1SO 3166-1 alpha-2code dell'International Organization for
Standardization; si evidenzia che in caso di aggiudicazione, 'aggiudicatario dovra consegnare al
delegato copia del suo codice fiscale italiano al pit tardi contestualmente al versamento del saido
prezzo;

- se ['offerta viene presentata in nome e per conto di una societa, dovranno essere allegati nella
busta telematica la copia del certificato CCIAA o la visura camerale (aggiornati a non pit di 10
giorni dalla presentazione dell'offerta) dai quali risulti la costituzione della stessa ed il documento
comprovante i poteri conferiti all'offerente nonché copia della carta di identita o di altro documento
di riconoscimento in corso di validita del legale rappresentante. Se necessario, ai fini della verifica
dei poteri in capo al legale rappresentante, ove non si possano determinare dai document
camerali suddetti, dovranno altresi essere allegati il verbale dellassemblea ordinaria o del CDA
con cui sono stati conferiti;

- se l'offerta viene presentata in nome e per conto di un minore dovra essere allegata nella busta
telematica la copia della prescritta autorizzazione del Giudice Tutelare nonché la copia dei -
documenti di identita e dei codici fiscali sia del soggetto offerente che di colui che sottoscrive
l'offerta; '

- l'offerente dovra altresi indicare I'eventuale volonta di avvalersi della procedura di mutuo in caso
di aggiudicazione definitiva come previsto.dall ar’[ 585 c.p.c;
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- se l'offerta viene presentata da soggetto extracomunitario regolarmente soggiornante in ltalia
dovra essere aliegata nélla busta telematica la copia del permesso di soggiorno in corso di validita;
- idonea documentazione comprovante I'avvenuta costituzione della cauzione a garanzia
dell'offerta con indicazione del CRO , d'importo almeno pari al 10% per cento del prezzo offerto,
che sara trattenuta a titolo di multa in caso di successivo mancato pagamento del saldo prezzo elo
di rifiuto all’acquisto, fatto salvo quanto ulteriormente disposto dal 2* comma dell'art. 587 c.p.c.; il
versamento della cauzione deve essere effettuato bonifico bancario/postale sul conto corrente
presso Banca Valsabbina con IBAN: IT95 V051 1612 7000 0000 0002 111 intestato a
“TRIB.PARMA LIQ.GIUD.N.156/2025 REX IMMOBILIARE SRL CURATRICE LAURA TAVAN"
con causale: "Versamento cauzione”; al fine di consentire 'accredito della cauzione nel termine
utile, si consiglia di effettuare il bonifico almeno 5 (cinque) giorni lavorativi prima del termine ultimo
per ia presentazione delle offerte.
ATTENZIONE: Pofferta sara esclusa ove la cauzione non risultera accreditata sul conto
corrente della procedura entro il termine previsto per la presentazione delle offerte;
- lofferta potra essere presentata anche con I'eventuale riserva di nomina ed in tal caso dovra
essere presentata da un avvocato munito di apposita procura da depositare unitamente alla
nomina.di-un terzo (artt. 571, 579 e 583 c.p.c.) entro i tre giorni successivi allaggiudicazione al
. curatore all'indirizzo pec defla procedura. 4

‘A7 - IRREVOCABILITA DELL’OFFERTA
L'offerta presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabile, salvo che siano decorsi 120 giorni
dalla sua presentazione ed essa non sia stata accolta. Per gli offerenti con modalita telematiche,
una volta trasmessa la busta digitale non sara pill possibile modificare o cancellare Fofferta d’asta
e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e conservate a
cura del gestore della vendita telematica.
A8 — COMUNICAZIONE DI PREAVVISO AGLI OFFERENTI TELEMATICI
Il Gestore della vendita telematica, almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di
vendita, inviera all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell'offerta inoltrata con modalita
telematiche un invito a connettersi al proprio portale. Un estratto di tale invito sara altresi
trasmesso dal predetto gestore, a mezzo SMS, al recapito di telefonia mobile indicato nella
predetta offerta telematica,
A9 - SVOLGIMENTO DELLA VENDITA TELEMATICA CON MODALITA’ SINCRONA MISTA.
Le offerte e lo svolgimento delle aste & stabilito con modalita sincrona mista. Le offerte dovranno
essere conformi a quanto stabilito dal decreto ministeriale del 26.2.2015 n. 32 artt. 12 e segg. e
depositate secondo le indicazioni riportate nel "Manuale Utente" pubblicato sul portale delle
vendite telematiche del Ministero della Giustizia.
Le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista saranno
aperte ed esaminate unitamente a quelle cartacee (analogiche) esclusivamente il giorno fissato
per F'asta tenuta dal professionista ed alla presenza degli offerenti on line e di quelli comparsi
personalmente o per delega avanti il referente della vendita.
Saranno dichiarate inammissibili: le offerte criptate e cartacee (analogiche) depositate oltre il
termine sopra stabilito; le offerte criptate e analogiche non accompagnate da cauzione prestata
con le modalita e tempistiche stabilite.
- In caso di unica offerta pervenuta, pari o superiore al prezzo base, si procedera
all'aggiudicazione al’unico offerente.
- Se l'offerta fosse inferiore rispetio al prezzo base in misura non superiore al minimo consentito

per clascuna vendita, si procedera ad aggiudicazione all'unico offerente; il giudice delegato tuttavia
potra impedire il perfezionamento della vendita ai sensi dell'art. 217 co. 1 CCIl.




Nella vendita giudiziaria senza incanto con modalitd telematica sincrona mista, coloro che hanno
formulato I'offerta con modalita telematiche partecipano alle operazioni di vendita con le medesime
modalitd (collegandosi al sito del Gestore della vendita telematica www.spazioaste.it), mentre
coloro che hanno formulato I'offerta cartacea partecipano comparendo personalmente innanzi al
Professionista.

Pertanto:

- coloro che hanno presentato 'offerta in formato cartaceo dovranno personalmente comparire nel
luogo, nel giorno e nell'ora indicati nel presente avviso innanzi al Professionista;

- coloro che hanno presentato lofferta con modalita telematiche dovranno coliegarsi
telematicamente, mediante connessione Internet e utilizzo delle credenziali di accesso, al portale
del Gestore delia vendita telematica sopra indicato.

I} Professionista,.nel luogo, nel giorno e nell’ora indicati nelfavviso di vendita, previo collegamento
telematico al portale del Gestore della vendita telematica, procedera allapertura sia delle buste
cartacee che di quelle telematiche formulate dagli offerenti e verifichera l'efficacia delle offerte
d’acquisto ai sensi € per gli effetti de! 7° comma dellart. 217 CCI[ TEMA

telematica con il portale del Gestore della vendita telematica. i
Detta gara avra inizio al termine delle operazioni di verifica dell'efficacia delle offerte d’acquisto e
dopo che il Notaio avra provveduto allinserimento nel portale del Gestore della vendita telematica
dei dati contenuti nelle offerte presentate in modalita cartacea, fatte salve eventuali
controindicazioni che verranno immediatamente comunicate dal Professionista a tutti gli offerenti
ammessi alla gara.

Nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta
secondi (un minuto) dall’offerta precedente, non potrd essere inferiore a quanto indicato
nel’avviso di vendita. La gara telematica sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo
massimo {sessanta secondi} senza che vi siano state offerte migliorative rispetto all'ultima offerta
valida. L'offerente che avra fatto ['ultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario del bene.

It Notaio delegato provvedera all'inserimento, nel portale del Gestore della vendita telematica, del
rilanci e delle osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita che sono innanzi a lui
personalmente comparsi, cosi che siano resi visibili a coloro che partecipano alle operazioni di
vendita con modalita esclusivamente telematiche, nel rispetfo di quanto previsto al 3° comma
dell'art. 20 del D.M. 32/2015.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il Professionista
disporra I'aggiudicazione a favore del migliore o primo offerente.

Al termine della gara verra redatto dal Notaio delegato un verbale che il Curatore secondo il
disposto di cui all'art. 216 co. 9 CCIl comunichera al Giudice delegato I'esito delia vendita e gli
estremi del soggetto individuato come Aggiudicatario.

Non verranno prese in considerazione eventuali offerte migliorative dopo I'aggiudicazione e fermo
il disposto di cui alfart. 217 CCIH, decorsi 10 giorni dal deposito dellinformativa al GD,
I'aggiudicazione si considera definitiva. '

Le cauzioni versate dai soggetti risultanti non aggiudicatari verranno restituite dal Curatore
utilizzando le medesime coordinate IBAN dai cui & pervenuto I'accredito, con addebito all’offerente
delle spese per l'esecuzione del benifico, nei tempi tecnici necessari senza che gli offerent
abbiano diritto a vedersi riconosciuto :nieresm O corrispettivi. o el
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A10 — RESTITUZIONE DELLA CAUZIONE AGLI OFFERENTI NON DIVENUTI AGGIUDICATARI
A colui che ha presentato offerta cartacea e che non risultera aggiudicatario, la cauzione sara
immediatamente restituita, mediante consegna dell’assegno circolare non trasferibile (o vaglia
postale equivalenie) allegato all'offerta.

A colui che ha presentato offerta con modalita telematiche e che non risulters aggiudicatario, la
cauzione sara restituita nel termine massimo di 5 giomni (lavorativi) dalla conclusione delle
operazioni di vendita, mediante bonifico sul codice IBAN del conto sul quale essa era stata
addebitata (indicato anche nell'offerta), al netto degli oneri bancari di bonifico.

A11 - TERMINE PER IL VERSAMENTO DEL SALDO DEL PREZZO

Il termine per il versamento del saldo del prezzo e delle spese & pari a 120 giornj
dall'aggiudicazione. :

Il predetto termine sara soggetto alla sospensione feriale dal 1° al 31 agosto.

B) DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI

B1 - Il trasferimento avverrd con atto notarile redatto dopo il pagamento del corrispettivo (o
contestualmente allo stesso) a cura del Notaio incaricato, le cui spese saranno a carico
dell'aggiudicatario. ' ‘

B2 - 1l prezzo dell’aggiudicazione, oitre alle imposte e alle spese accessorie (come da conteggio
provvisoric che verra tempestivamente trasmesso dalfUfficio Notarile Associato .appresso -
indicato), dedotta la cauzione gia depositata in sede di offerta, dovra essere versato entro 120
giomi dallaggiudicazione a mezzo bonifico sul conto corrente intestato alla procedura presso
Banca Valsabbina IBAN: IT95 V051 1612 7000 0000 0002 111 intestato a “TRIB.PARMA
LIQ.GIUD.N.156/2025 REX IMMOBILIARE SRL CURATRICE LAURA TAVAN/".

B3 - Il mancato versamento del saldo prezzo, delle spese e delle imposte entro il termine sopra
indicato comportera la decadenza dall'aggiudicazione, con incameramento a titolo definitivo della
cauzione da parte della procedura.

B4 - Le spese per compensi dovuti allIstituto Vendite Giudiziarie, connesse all'attivita di vendita
nonche al trasferimento di proprieta (compensi dovuti all’'Ufficio Notarile Associato ed al Notaio
incaricato) saranno interamente a carico dell'aggiudicatario e calcolati sulla base delle rispettive
tariffe, vigenti al momento della pubblicazione del presente bando, e richiedibili a cura degii
interessati ai predetti soggetti, senza alcun onere o spesa per la procedura.

B5- In ordine alle spese e oneri connessi e derivanti dalla vendita e dal trasferimento della
proprieta, l'offerente si obbliga irrevocabilmente a versare le eventuali ulteriori somme che si
rendessero necessarie a semplice richiesta del Notaio Incaricato, nel termine che dallo stesso
verra assegnato e, comunque, entro e non oltre 7 (sette) giorni dalla richiesta.

C — CONDIZIONI GENERALI, GARANZIA PER VIZI O MANCANZA DI QUALITA’

La vendita avviene nello stato di fatio e di diritto in cui 'immobile si trova, come deftagliatamente
descritto nella perizia redatta dall’esperto stimatore con tutte e eventuali pertinenze, accessori,
ragioni ed azioni, servit( attive e passive.

La vendita & a corpo e non a misura, eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione di prezzo.

Non si applica la garanzia per vizi o per la mancanza di qualita né potra essere revocata per alcun
motivo; Peventuale presenza di vizi o di difformita, oneri qualsiasi, anche se non evidenziati in
perizia non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di cio gia tenuto conto nella valutazione dei beni.

Eventuali iscrizioni e ftrascrizioni pregiudizievoli gravanti sullimmobile saranno cancellate
tempestivamente dopo il rogito notarile a cura ed a spese della procedura, salve diversamente
stabilito dal bando di vendita.

i
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It Curatore assumera l'impegno di provocare presso il Giudice delegato il decreto di cancellazione
. delle iscrizioni e di ogni altro vincolo ai sensi e per gli effetti dell'art. 217, co. 2, CCII.
Sono ad esclusivo carico dell'acquirente tutte le spese, gli oneri fiscali ed | tributi occorrenti per
perfezionare il trasferimento del bene oggetto della presente vendita (IVA, imposta di registro, costi
' ._@j_i'-trasérizione e quanto altro occorrente), mentre le spese per la cancellazione delle formalita
pregiudizievoli esistenti saranno a carico della procedura, salvo diversamente stabilito. Il costo
de'llatto notarile-del Notaio incaricato, delle attivita svolte dal Notaio delegato (UNA) e dall'lstituto
Vendite giudiziari€ resteranno a carico dell’'acquirente.
D- AWERTIMENTI E DISPOSIZIONI GENERAL] :
_¥'8i avvertono gli offerenti che la cancellazione delle iscrizioni relative ai diritti di prelazione, nonché
delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi e di ogni altro vincoli sullimmobile
" sara ordinata dal Giudice una volta eseguita la vendita e riscosso interamente il prezzo.
Ai sensi dell'art. 46 co. 5 DPR 380/2001 'aggiudicatario, qualora 'immobile si trovi nelle condizioni
previste per il rilascio del permesso di costruire in sanatoria (cfr. anche l'art. 40/6 capo IV della
legge n. 47 del 28/02/1985) dovra presentare domanda di permesso in sanatoria entro 120 giorni
dall'atto di trasferimento della proprieta. ' , ‘
Grava su clascun partecipante alla gara di vendita l'onere di prendere preventiva, integrale ed
accurata visione dell’avviso di vendita, della penzua di stima, del disciplinare di gara, del modello di
presentazmne delle offerte, nonché delle cond|Z|on| generali di vendita.
Si precisa che la liquidazione del bene & da intendersi effettuata alla condizione "visto.e piaciuto”,
nello stato di fatto in cui si trova e I'aggiudicatario non potra muovere obiezione alcuna sui beni
acquistati, successivamente all'aggiudicazione. _
La partecipazione alla vendita implica: ' T

- la lettura integrale delia relazione peritale e dei réEatlvn allegati;
- 'accettazione incondizionata di guanto contenuto nell’avviso di vendita. '
Il Giudice delegato, nei casi previsti dall'art. 217,'Co. 1 CCIl, pud sospendere le operazioni di
vendita. ’

~—r——

Per ogni ulteriore informazione gli interessati potranno_rivolgersi al Curatore, dottoressa Laura
Tavani, con Studio in Parma, Viale Mentana 41, tel. 0521-289662; all’Ufficio Notarile Assaociato,
sito in Parma, Strada Giuseppe Mazzini n. 2, tel. 0521-992602 — interno 1-; all'lstituto Vendite
Giudiziarie, sito in Parma, via Traversante S. Leonardo . 13/A tel 0521-273762.

Parma, 16 glugno 2026.

i
¥

. ' S Il Notaio delegato

Avv: Pietro D'Alessandro
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