Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1015/2025

Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

RG. 1015/2025

Giudice delle Esecuzioni: Dott. Roberto Angelini

RELAZIONE DI STIMA
LOTTO 1: unitd immobiliare in MILANO (M), piazza Firenze n. 19
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1015/2025

INDICE SINTETICO

Dati Catastali
NEGOIIO
Bene in MILANO (M), piazza Firenze n. 19
Categoria: C/1 [Negozi e botteghe]
Dati Catastali: foglio 217, particella 205, subalterno 709

Stato occupativo

Il sopralluocgo & stato effettuato in data 10/12/2025, alla presenza dell’ Avv. Elena Ferrazz, in
qudlita di Custode Giudiziario, e dell'attuale conduttrice --—---—-—--—--, subentrata nel contratto
di locazione stipulato con -~ , fitolare dell'omonima ditta individuale. la Sig.ra —-—-—---
————— ha consentito I'accesso al negozio, attualmente adibito a centro estetico per attivita di
parrucchiere e manicure/pedicure.

La cessione del contratto dilocazione & stato stipulato in data 22/03/2022 in forza di certificato
della Doft.ssa - dello studio Notaio Dott. -——--—-m—-- di Milano.

Contratti di locazione in essere

L'attuale Conduttrice ovvero la Sigra --—————- ha fornito it CONTRATIO DI LOCAZIONE
COMMERCIALE in base al quale risulta che la Locatrice & la ditta

—————— con sede in vi partita IVA --———-————, e che la Condutirice € la titolare della
ditta individuale --—-—---—--—-——-— , con sede in codice fiscale --—————
-——, partita IVA -——————,

Dat contratto di locazione si evince che la locazione avrd la durata di 6 anni e cioe dal 1° ot-
tobre 2015 al 30 settembre 2021, rinnovabile per altri sei anni.

[l canone annvo dilocazione & pattuito in Euro 18.000,00; le spese di gestione sono quantifica-
te in complessivi Euroc 3.000,00 che potranno essere aggiornate in base al consuntivo della ge-
stione condominicie precedente.

Il canone sard aggiornato annualmente nella misura del 75% della variazione ISTAT.
La locazione &€ ad esclusivo uso di ceniro estetico.

Il contratto e stato registrato in data 12/10/2015 con il n. 16402 serie 3T presso I'Ufficio Territoria-
le di DP | MILANO dell’ Agenzia delle Entrate; il contratto di locazione e stato stipulato in data
antecedente dalla trascrizione del pignoramento, e pertanto risulta opponibile alla procedura
esecutiva,

Si allega il CONTRATTO DI LOCAZIONE - Allegato 11.

Si allega la CESSIONE del CONTRATTO DI LOCAZIONE - Allegato 12.

A seguito dell’istanza presentata dallo scrivente all' Agenzia delle Entrate, finalizzata alla verifi-
ca dell’eventudle esistenza di contraiti di locazione relativi agli immobili pignorati, la Direzione
Provinciale | di Milano, in dota 01/12/2025, ha trasmesso la richiesta ai colleghi dell’ Ufficio Terri-
torigle di Milano 1, competente per maieria, inoltrandone copia per conoscenza allo scriven-
te. Tale tfrasmissione era findlizzata all* espletamento degli accerfamenti richiest] in merito alla
presenza di eveniuall conirathi di affitto.

Si evidenzia che, nonostante il tempo frascorso e il successivo sollecito inviato dallo scrivente,
I'Ufficio Territoriale di Milano 1 dell’ Agenzia delle Entrate non ha, ad sadi. fornifo alcund rispo-
sta né alcun riscontro.

Si allega la Comunicazione della Direzione Provinciale delia Agenzia delle Entrate datata
01/12/2025 ed il sollecito inviato dallo scrivente tramite PEC in data 10/03/2026 - Allegato 20.

Comproprietari
NO.
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Prezzo al netto delle decurtazioni
da libero: € 489.000,00.
da occupato: € 467.000,00.
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Relazione di stima Esecuzione immobiliare - n. 1015/2025

LOTTO 1

NEGOZIO

1 IDENTIFICAZIGNE DE! BENI IMMOBILI PIGNORATI

1.1.

1.2.

1.3.

Descrizione del bene
NEGOIZIO

Negozio attualmente adibito a centro estetico di parrucchiere / manicure-pedicure, situato al
piano ferra di un edificio residenziale affacciato su piazza Firenze e sviluppato su nove piani
fuori terra, oltre a un piano seminterrato destinato a cantine, locali di deposito, posti auto e
box.

L’'unitd immobiliare & attualmente destinata a negozio di centro estetico e si sviluppa su due li-

velli. Al piano terra si frova ambiente principale, dotato di due vetrine affacciate su piazza Fi-
renze, una delle quali ospita la porta di accesso direttamente dal marciapiede. L'interno € or-
ganizzato con una sala luminosa che accoglie le postazioni di lavoro per parrucchiere e, in
fondo al locale, una cabina dedicata ai frattamenti estetici, delimitata da pareti con aitezza
leggermente superiore a quella deila porta, cosi da garantire privacy. Sullo stesso livello e pre-
sente un bagno con antibagno, conforme alle esigenze dell’aftivita.

Il piano seminterrato, collegato al piano terra tframite una scala interna, ospita ilocali di servi-
zio. Alla base della scala si apre un disimpegno che distribuisce gli ambienti: uno spogliatoio
per il personale, un vano tecnico destinato alle dotazioni impiantistiche e un ripostiglio dotato
di porta con accesso anche dagli spazi condominiali comuni del seminterrato, agevolando
operazioni di servizio e manutenzione.

Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento trascritto il 04/11/2025 ai nn, 78122/556746 gravante sulla quota di 1/1 di piena
proprietda dell'immobile della , con sede in Milano,
codice fiscale ——-—————--—-—-,

I'immobile pignorato & distinto al NCEU di Milano al foglio 217, particella 205, subaitermno 709.

Eventuali comproprietari: NO:

Identificati al catasto Fabbricati come segue:

Unita immobiliare intestata alla societd , con sede in Mila-
no, codice fiscale -—--—-—-—-.

Comune di MILANO (MI)

NEGOIZIO

dati identificativi: foglio 217, particelia 205, subalterno 709

dati classamento: categoria C/1, classe 8, consistenza 126 m2 superficie catastale totale 131
m?2, rendita catastale Euro 5.830,59.

Indirizzo: PIAZZA FIRENZE n. 19, Piano T-S1

Dati derivanti da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
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1.4.

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1015/2025

Coerenze
da nord ed in senso orario:

- del negorzio al piano terreno: altra unitd immobiliare di proprietd di terzi, piazza Firenze, alfra
proprietd di cui al mappale 95, cortile comune;

- del sotto-negozio al piano seminterrato: coridoio comune, sotto-negozio di pertinenza di al-
tra unitd immobiliare di proprieta di terz, altra proprietd, cortile comune.

Si allega la planimetria catastale in atti del negozio identificato con il sub 709 — Allegato 5
Si aliega la visura catastale storica del negozio identificato con il sub 709 - Allegato 2

Si allega la planimetria catastale del negozio identificato con il sub 51 attuaimente soppresso —
Allegato 6

Si allega visura catastale storica del negozio identificato con il sub 51 attualmente soppresso —
Allegato 3

Eventuali discrepanze con l'identificazione del bene di cvi all’atto di pignoramento e alla nota
di trascrizione

NO.
2 DESCRIZIONE DEl BENI

2.1.

2.2.

Descrizione sommaria del quatrtiere e zona

In Comune di MILANO (M)

Fascia/zona: Semicentrale/SEMPIONE, PAGANO, WASHINGTON

Destinazione: Residenziale

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Asilo Nido Comunale Palazzolo a circa 900 m, Scuola Primaria Statale
Pietro Micca a 650 m circa, Liceo Scientifico Statale Piero Bottoni a 1100 m circa, negoz di va-
ria tipologia merceologica, Supermercato la ESSE a 300 m circa, Supermercato Lidi a 900 m
circa, Filiali di primari Istituti Bancari nel raggio di 50 / 100 m circa, Ufficio Postale a circa 400 m,
Farmacia Firenze s.r.l. a 160 m circa, Ospedale dei bambini Vittore Buzzi a circa 1100 m.

Principali collegamenti pubblici: la zona gode di una ottima accessibilita grazie a una rete ar-
ticolata di trasporti quali linee del fram 1, 12, 14, con collegamenti diretii verso il centro storico,
Cadorna, Duomo e zona Certosq, linee degli autobus 43, 57, 69, e metropolitana con le ferma-
te vicine di Gerusalemme e Domodossola (M5), raggiungibili a piedi in pochi minuti.

Collegamento alla rete autostradale: prossimita a viale Certosa e all’asse autostradale A4/A8
framite lo svincolo di Certosa.

L' Aeroporto Forlanini dista a 12 km circa.

Caratteristiche descrittive esterne
- struttura: calcestruzzo armato di tipo ordinario;

- facciate: rivestimento in marmo per i primi 3 piani fuori terra e rivestimento con piastrelle di
klinker ai piani superiori;

- accesso condominiale: portone metallico con specchiature di vetro;
- scalainterna condominiale: a rampe parallele con rivestimento in marmo;
- ascensore condominiale: presente;

- portineria: presente;
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2.3.

2.4

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1015/2025

- condizioni generali dello stabile: discreto.

Caratteristiche descrittive interne

Negozio:
- esposizione: doppia;

- pareti: in infonaco tinteggiato; nel bagno le pareti sono rivestite con piastrelle in ceramica
fino ad altezza circa della porta;

- pavimenti: piastrelle in ceramica tipo monocottura;

- vetrine esterni: teladio metallico con doppio vetro;

- porta d'accesso: telaio metallico di tipo blindato;

- porte inteme: porte in legno tamburato;

- imp. elettrico: sotto traccia;

- imp.idrico: sotto traccia;

- imp. termico: ceniralizzato con radiatori dotati di valvole termostatiche;

- acqua calda sanitaria: scaldabagno elettrico;

- servizio igienico: atirezzato con lavabo e w.c.; nell’antibagno & presente il lavabo;

- impianto di condizionamento: & presente un sistema di climatizzazione di tipo monosplit, co-
stituito da un’unitd esterna inverier installata nel sotto negozio, al piano seminterrato in pros-
simitd della parete esterna, e da unitd inteme a cassetta 4 vie, installate sopra il controsoffit-
to del negozio e a filo dello stesso, per garantire una distribuzione uniforme dell’aria;

- altezza dei locali: I'altezza interna nel negozio al piano terra a filo del controsoffitto & di cir-
ca 3,04 m; I'altezza interna nel bagno e antibagno a filo del controsoffitto & di circa 2,50 m;
I'altezza interma del sotto-negozio & di circa 3,40 m per il locale disimpegno e di 2,51 m cir-
ca per il vano tecnico a filo del controsoffitto di quest’ultimo.

- condizioni generali del negozio: discrete.

Breve descrizione della zona

Il fabbricato ad uso residenziale, di cui fa parte il negozio oggetto della Procedura Esecutiva, si
affaccia direttamente sulla piazza Firenze nel settore Nord-Ovest di Milano, in una zona urbana
consolidata caratterizzata da un tessuto edilizio continuo, servizi diffusi e un'elevata accessibili-
ta. L'area rientra nel quadrante compreso tra Corso Sempione, viale Certosa, via Cenisio e via
Bartolini, in un contesto che unisce funzioni residenziali, commerciali e direzionali.

L'area & caratterizzata da isolati compatti tipici della morfologia milanese lungo I'asse del
Sempione, con edifici prevalentemente a destinazione residenziale e commerciale ai piani fer-
ra, costruiti fra la fine dell’ Ottocento e la meta del Novecento, con cortiinterne e fronti conti-
nui su strada; la viabilitd presenta una maglia viaria regolare, con ampi viali alberati e assi di
scorrimento che collegano rapidamente il centro con la periferia nord-ovest.

Questa conformazione & coerente con I'evoluzione dell’'urbanistica milanese, che ha progres-
sivamente inglobato i quartieri limitrofi e consolidato un fessuto urbano denso e funzionale.

La piazza costituisce un nodo urbano di rilievo lungo I'asse storico del Sempione, uno dei prin-
cipali corridoi di espansione della cittd, sviluppatosi a partire dai piani regolatori ottocenteschi
che hanno guidato la crescita radiale e circolare di Milano.

La zona gode di un'eccellente accessibilitd grazie a una rete arficolata di trasporti quali linee
del tram 1, 12, 14, con collegamenti diretti verso il centro storico, Cadorna, Duomo e zona Cer-
tosa, linee degli autobus 43, 57, 69, e metropolitana con le fermate vicine di Gerusalemme e
Domodossola (M5), raggiungibili a piedi in pochi minuti.

Viabilitél principale: prossimiia a Corso Sempione, viale Certosa e all’asse autostradale A4/A8
tramite lo svincolo di Certosa.
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2.5,

2.6.

2.7.

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1015/2025

La presenza di ampie vie di scorrimento e di un tfrasporto pubblico capillare rende la zona par-
ticolarmente attrattiva per attivitd commerciali e professionali.

Piazza Firenze & inserita in un contesto ricco di servizi, con presenza di numerose attivitd com-
merciali di vicinato (bar, ristoranti, negozi, farmacie, supermercati), presenza di uffici, studi pro-
fessionali e servizi alla persona, e di scuole, centri sportivi e strutture sanitarie nel raggio di po-
che centinaia di metri; si evidenzia la vicinanza a poli attrattivicome Citylife, Portello, Monu-
mentale e Sempione;

L'area & considerata un quartiere vivace, sicuro e con un'elevata qualita urbana.

La zona presenta destinazioni d’uso prevalentemente residenziali ai piani superiori, mentre ai
piani terra si concentrano funzioni commerciali, terziario leggero, servizi alla persona (parruc-
chieri, centri estetici, sfudi medici, attivita artigianali, ristorazione e piccole attivita ricettive).
Questa combinazione favorisce un flusso costante di residenti, lavoratori e visitatori, rendendo
la posizione particolarmente adatta ad attivita aperte al pubblico.

In sintesi 'immobile in oggetto si colloca in una zona urbana consolidata, dotata di oftima ac-
cessibilita, ricca di servizi e caratterizzata da un tessuto edilizio compatto e ben mantenuto.
L'areq, situata lungo uno dei principali assi storici di sviluppo della citta, presenta un’elevata
attrattivitd commerciale e una qualitd urbana superiore alla media, risultando particolarmente
idonea per attivita di servizio e commercio al dettaglio.

Cettificazioni energetiche:

Il negozio risulta censito nel Catasto Energetico con codice identificativo n. 1514606067724,
emesso in data 11/12/2024 e valido fino al 11/12/2034; classe Energetica "D" con fabbisogno
per la climatizzazione invernale di 373,94 kWh/m?a.

Sidllega I'APE — Allegato n. 17

Certificazioni di conformita degli impianti

Assenti.

Cerlificazione di idoneita statica

NO, come dichiarato dall’ Amministratore del Condominio.

Si allega la dichiarazione dell' Amministratore del Condominio (Allegato 15).

3 STATO CLCUrFATIVO

3.1.

3.2,

Detenzione del bene

i sopralluogo & stato effettuato in data 10/12/2025, alla presenza dell' Avv. Elena Ferrazz, in
qualitd di Custode Giudiziario, e dell’attuale conduttrice -————-—-, subentrata nel contratto
di locazione stipulato con ——--—-—--—--—-- , titolare dell’omonima ditta individuale. la Sig.ra -————--
--— ha consentito 'accesso al negozio, attualmente adibito a centro estetico per attivita di
parrucchiere e manicure/pedicure.

La cessione del coniratto di locazione & staio stipulato in data 22/03/2022 in forza di certificato
della Dott.ssa —————-- dello studio Notaio Dott. - di Milano.

Esistenza contratti di locazione

L'attuale Conduttrice ovvero la Sig.ra --———-———- ha fornito i CONTRATIO DI LOCAZIONE
COMMERCIALE in base al quale risutia che la Locatrice e la ditta

—————— consedeinyv artita IVA ————-———, e che la Condutirice € la titolare della
ditta individuale --—-—--——------- , con sede in codice fiscale --—-—-----—-—-
-——--—-, partita IVA -———————- .
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Dal contratto di locazione si evince che la locazione avrd la durata di 6 anni e cioé dal 1° ot-
tobre 2015 af 30 settembre 2021, rinnovabile per altri sei anni.

Il canone annuo di locazione & pattuito in Euro 18.000,00; le spese di gestione sono quantifica-
te in complessivi Euro 3.000,00 che potranno essere aggiornate in base al consuntivo della ge-
stione condominiale precedente.

Il canone sard aggiornato annualmente nella misura del 75% della variazione ISTAT.
La locazione & ad esclusivo uso di centro estetico.

Il contratto & stato registrato in data 12/10/2015 con il n. 16402 serie 3T presso I'Ufficio Tenitoria-
le di DP | MILANO dell’ Agenzia delle Entrate; il contratto di locazione & stato stipulato in data
antecedente alla trascrizione del pignoramento, e pertanto risulta opponibile alla procedura
esecutiva.

Si allega it CONTRATTO DI LOCAZIONE - Allegafo 11.

Si allega la CESSIONE del CONTRATTO Dt LOCAZIONE - Allegato 12.

A seguito dell'istanza presentata dallo scrivente all' Agenzia delle Entrate, findlizzata alla vetifi-
ca dell'eventuale esistenza di contratt di locazione relativi agli immobili pignorati, la Direzione
Provinciale | di Milano, in data 01/12/2025, ha trasmesso la richiesta ai colleghi dell’ Utficio Terri-
toriale di Milano 1, competente per materia, inoltrandone copia per conoscenza allo scriven-
te. Tale trasmissione era finalizata ali’espletamento degli accertamenti richiesti in merito alla
presenza di eventuali contratti di affitfo.

$i evidenzia che, nonostante il tempo trascorso e il successivo sollecito inviato dallo scrivente,
I'Ufficio Territoriale di Milano 1 dell'Agenzia delle Entrate non ha, ad oqgi, fornito alcuna rispo-
sta né alcun risconiro.

Si allega la Comunicazione delia Direzione Provinciale della Agenzia delie Entrate datata
01/12/2025 ed il sollecito inviato dallo scrivente tramite PEC in data 10/03/2026 — Allegato 20.

4 PROVENIENIA

4.1.

Attuali proprietari

- La quota di 1/1 di piena proprietd dell'immobile oggetto del pignoramento & pervenuta alla
, con sede ir , codice fiscale ———————- in
forza di atto di compravendita in autentica del Dott. Sergio Todisco, Notaio in Milano, in data
07/04/2011, repertorio n. 179682/45223, trascrito a Miano 1 in data 27/04/2011 ai nn.
25069/16544, per acquisto fattone dallc e, CON sede ir codi-
ce fiscale ————————-- .

L'immobile oggetto del suddetto atto di compravendita & individuato al NCEU di Milano al

al foglio 217, particella 205, subalterno 709.

Si allega copia del suddetto atto — Allegato 10.

Si allega l'ispezione ipotecaria — Allegato 19.

Nota bene: con atto in data 31/01/2013 n. 20 di repertorio Notaio Paolo Coltraro di Cesano
Boscone (M), la societd si & trasformata in societa a re-
sponsabilitd limitata sotto la denominazione

Precedenti proprietari

- Al ventennio l'unitd immobiliare oggetto del pignoramento pervenne allc ---eeee-
---------- , consede i odice fiscale -——-——————, in forza di atto di compravendita a ro-
gito del notaio Teseo Siroli Mendaro di Roma, sfipulato in data 22/12/2003, repertorio n.
674558/30331, trascritto a Milano 1 in data 21/01/2004 ai nn. 3738/2360.

In forza del suddetto atto di compravendita sono pervenutiallc  ———r—— ., da
parte delic , consede i odice fiscale
———————————————— , diversi beni immobili, fra cui il negozio censito al NCEU di Milano, foglio 217, map-
pale 205, subalterno 51, oggi soppresso, dal quale ha avuto origine I'mmobile oggetto del pi-
gnoramento, ora distinto con il subalterno 709.
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il suddetto atto & stato retiiticato con atto in data 27/09/2004 n. 692553 di repertorio, a rogito
Notaio Teseo Sirolli Mendaro di Roma, trascritto a Milano 1 il 30/10/2004 ai nn. 87275/53689.
Si allegano le ispezioni ipotecarie — Allegato 19.

Nota bene: con atio in data 11/03/2004 n. 40933/6182 di repertorio, a rogito Notaio Renato
Maria Giacosa di Milano, frascritto a Milano 1 il 23/06/2004 ai nn. 46156/26000, la =
—————————————— trasferiva la propria sede it

Successivamente la ememeemmmmmseeseenaens in forza di atto di compravendita a rogito del
notaio Sergio Todisco di Milano stipulato in data 18/10/2006 con n. 168880/39004 di repertorio,
trascritto in data 31/10/2006 ai nn. 90591/54163, vendeva il diritto di piena ed esclusiva proprie-
ta dell'immobile in oggetto alla smmmemememmemecaniinonees , con sede in codice
fiscale - ]

L'immobile oggetto del suddetto atto di compravendita & individuato al NCEU di Milano al

al foglio 217, particella 205, subalterno 709.

Si allega l'ispezione ipotecaria — Allegato 19.

Si precisa che il Complesso di cui & parte I'unitd immobiliare in oggetto pervenne alla
--------------------------------------------------------- in forza di atto di acquisto a rogito Doft. An-
tonio Giudice, Notaio in Milano, in data 21/09/1967 n. 303721/5748 di rep., trascritto a Milano 1
in data 22/09/1967 ai nn. 53252/39505 e che il complesso & stato costruito dalla suddetta so-
cietd giusta licenza per opere edilizie n. 1549 Attin. 150565/2841/1967 rilasciata dal Comune di
Milano in data 08.08.1967.

5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Dalla certificazione notarile agli atti, a firma del Dott. GALLERI ANDREA, Notaio in Villa Carcina (BS),
datata 07/11/2025, integrata dall'acquisizione del fitolo di provenienza e dalle verifiche effettuate

dallo scrivente mediante il servizio di consultazione telematica Sister — Agenzia delle Entrate Milano,
in data 01/02/2026, si evince quanto segue:

(si allegano le ispezioni ipotecarie - Allegato 19)

5.1.

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

Domande giudiziali o altre trascrizioni

Misure Penali

Convenzioni matrimoniali, provv. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitazione del co-
niuge superstite

Afti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, alfre limitazioni d'uso

Eventuadli note: -
5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni

ipoteca volontarig iscritta il 27/04/2011 ai nn. 25070/4692, derivante da atto a garanzia di mu-

tuo fondiario a rogito atto Notaio Sergio Todisco di Milano in data 07/04/2011

rep. 179683/45224, a favore di , con sede ir codice fiscale
ontro la . , con sede In codice

fiscale --—--—————- .
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53.
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Importo ipoteca € 700.000,00 di cui € 350.000,00 di capitale, durata del vincolo 15 anni.

La suddetta ipoteca grava sull'immobile distinto al NCEU di Milano al foglio 217, particella 205,
subalterno 709.

Si allega la ispezione ipotecaria - Allegato 19.

Ipoteca giudiziale -

Ipoteca legale -

Pignoramenti

Pignoramento trascritto il 04/11/2025
- Pignoramento gravante sulla piena proprieta per la quota di 1/1 dell'immobile in oggetto, in-
testato allc , con sede in codice fiscale -—-

- ATTO GIUDIZIARIO del 25/10/2025 rep. 19249, trascritto il 04/11/2025, ai nn. 78122/55676, con-

tro , con sede in Milano, codice fiscale -———--——-—-—
, per la auota di 1/1 del diritto di piena proprieta in favore della -, CON S€e-
de odice fiscale -

Il suddetto Pignoramento grava sull’ |mmob|le distinto al NCEU di Milano al foglio 217, particella
205, subalterno 709.
Si allega la ispezione ipotecaria - Allegato 19.

Pignoramento trascritto in data 11/03/2025

- Pignoramento gravante sulla piena proprieta per la quota di 1/1 dell'immobile in oggefto, in-

testato alla , con sedein codice fiscale ——-

- ATTO GIUDIZIARIO del 21/02/2025 rep. 2062, trascritto I'11/03/2025, ai nn. 16034/11620, contro

, con sede in odice fiscale ———-—————,

per la quota di 1/1 del diritto di piena proprietd in favore della -——-———-—-, COn sede
zodice fiscale ——-—-———-

Il suddetto Pignoramento grava sull’ immoblle distinto al NCEU di Milano al foglio 217, particella

205, subalterno 709.

Si dllega la ispezione ipotecaria - Allegato 19.

Altre trascrizioni

Eventudli note/osservazioni

¢ CONDOMINIO

[l Condominio & amministrato dallo consede a
tel. mail: che ha reso le informazioni che seguo-
no.

Si allega la dichiarazione dell’ Amministratore circa le spese condominiali insolute - Allegato 15.

I millesimi di proprieta del negozio: 11,38

I millesimi di riscaldamento del negozio: 11,51.

6.1.

Spese di gestione condominiale
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- L’ Amministratore del Condominio ha precisato che la gestione del condominio va dal 01/10/2024
al 30/09/2025.

- Le spese ordinarie annue di gestione ammontano a: € 2.700,00

- Le spese condominiali insolute nell'vltimo biennio, ovvero nell’anno in corso e nell’'anno solare
precedente, ammoniano a: € 1.413,62

- Il totale ad oggi delle spese condominiali scadute ed insolute ammontano a: € 2.625,62

- Le eventuali spese straordinarie gia deliberate, anche se il relativo debito non sia ancora scaduto,
ammontano a: € 1.212,00

- Cerfificazione idoneitd statica (CIS): NO, come comunicato dall'’ Amministratore del Condominio.

- Eventudali problematiche strutturali di tipo strutturale nello stabile e della eventuale
presenza di amianto: NO, come comunicato dall’ Amministratore del Condominio.

- Procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato o alle parti comuni dell’edificio: NO, come co-
municato dall’ Amministratore del Condominio.

Si seanala che il futuro aaaiudicatario dovrél attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie per
conoscere ali importi agaiornati a carico dedli immobili per eventuali spese condominiali insolute
relative all’anno in corso al decreto di trasferimento e a auello precedente, su di lui gravanti in via
solidale con I'esecutato ex art. 63 quarto comma disp. att. c.c., nonché eventuali auote di oneri a
carico per lavori di manutenzione effettuati, in corso. e/o deliberati.

Si allega il Regolamento di Condominio — Allegato 16.

6.2. Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali

4.3. Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili

St per quanto riguarda il negozio al piano terra.

Il negozio & ubicato al piano terra; I'accesso dal marciapiede presenta un gradino, tuttavia la
barriera architettonica risulta faciimente superabile mediante I'utilizzo di una piccola rampa
amovibile, predisponibile all'occorrenza.

Si precisa tuttavia che il servizio igienico del negozio necessita di interventi di adeguamento
per garantire la piena fruibilita da parte di persone con disabilita motorie che utilizzano la se-
dia arotelle.

Per quanto riguarda il sotto-negozio, situato al piano seminterrato, si evidenzia che non € ac-
cessibile a persone in carrozzina poiché la scala intferna che collega i due livelli (negozio con
sotto-negozio) non & dotata di servoscala e le dimensioni intere dell’ascensore con sbarco al
piano seminterrato non consentono un accesso agevole con sedia arotelle.

7 VERIFICA URBANISTICA, EDiliZiA E CATASTALE

La costruzione del fabbricato di cui & parte I'unitd immobiliare in oggetto, & avvenuta a partire
dall'anno 1967.
Il fabbricato risulta azzonato da vigente PGT in ADR_2 / ADR - Ambiti contraddistinti da un disegno
urbano riconoscibile, ed & stato realizzato in base alle prescrizioni urbanistiche dell’epoca della sua
costruzione.
Secondo I'art. 20 delle NTA gli Ambiti contraddistinti da un Disegno Urbano Riconoscibile (ADR) so-
no le parti di citt dove sussiste I'unitarietd morfologica dei diversi tessuti e il consolidato rapporfo
tra spazi privati e pubblici.
Allinterno degli ADR sono individuati: a) Tessuti urbani compatti a cortina; b) Tessuti urbani a im-
pianto aperto; ¢} Tessuti urbani delia cittd giardino; d) Tipologia rurale; e) Insiemi urbani unitari; f)
Composizione architettonica e vegetale con carattere-storico-artistico-testimoniale.
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L'obiettivo in questi ambiti & di regolare gli interventi di frasformazione di aree, nella maggior parte
edificate, che presentano caratteristiche insediative e naturalistiche omogenee.

Per quanto riguarda la regolarita edilizia / urbanistica si imanda al cap. 7.2

7.1. Pratiche edilizie

Pratiche edilizie reperite presso il Comune di Milano

ILICENZA EDILIZIA n. 1549 del 08/08/1947 - Atti 150565/2841/1967; OPERE E LAVORI AUTORIZZATI:
costruzione fabbricati di sette e nove piani fuori ferra ad uso abitazione, uffici, autorimesse
nell'interrato, recinzione della proprietd, conformemente ai tipi contraddistinti col numero del-
la suddetta licenza.

- Si allega la licenza edilizia n. 1549 con relativi disegni di progetto ~ Allegato 9.

PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA PER OPERE EDILIZIE n. 1134 del 15/11/2013, ATITI PG
845362/2004, rilasciato a seguito della Domanda di Condono presentata in data 09/08/2004.

Si precisa che il suddetto Permesso di Costruire in Sanatoria & stato rilasciato esclusivamente
“per opere edili al piano terreno per I'unitd sub. 709" (immobile oggetto del pignoramento),
come risulta testualmente dal titolo edilizio.

Si evidenzia, alfresi, che il predetto permesso contempla unicamente il negozio posto al piano
terra, come confermato anche dagili elaborati progettuali depositati presso il Comune, non
includendo né considerando in alcun modo il sotto-negozio posto al piano interrato, collegato
al soprastante negozio mediante scala interna.

Per completezza, si segnala che il medesimo Permesso di Costruire in Sanatoria riguarda an-
che il negozio adiacente, identificato al sub. 708. Per tale unitd, la pratica edilizia ricomprende
sia il negozio al piano terra sia il relativo sotto-negozio sottostante, collegati fra loro mediante
scala interna.

- Si allega alla presente relazione copia del permesso di costruire in sanatoria con allegati di-
segni di progetto — Allegato 21.

ICONCESSIONE IN SANATORIA n. 15957 rilasciata in data 03/07/2003] ATTI nn. 112609.400/1986,
per il frazionamento di 2 unitd commerciali al piano terrain 4 unitd commerciali e I'esecuzione
di opere inteme; in pari data & stato rilasciato il relativo cettificato di abitabilita-agibilita per
concessioni in sanatoria n. 15957 ATTI nn. 112609.400/1986.

La suddetta CONCESSIONE IN SANATORIA & stata rilasciata a seguito della DOMANDA DI
CONDONO EDILIZIO presentata al Comune di Milano in data 26/03/1986 PROT. N. 1124609.

- Si allega alla presente relazione copia della CONCESSIONE IN SANATORIA n. 15957 con
allegati disegni di progetto — Allegato 22.

Agibilita/Abitabilita:

> Cerlificato di Abitabilitd N. 281 del 12/03/2003 — Atti 10.029.176/2002, con riferimento alla
Licenza Edilizia n. 1549 del 08/08/1967.
Allegato 9.

Con riferimento al PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA PER OPERE EDILIZIE n. 1134 del
15/11/2013, che ha riguardato come sopra dettagliato I'unitd immobiliare distinta con il
sub 709 ed oggetto del pignoramento, & stata rilasciata la CERTIFICAZIONE DI ABITABILI-
TA’/AGIBILITA’ PER PERMESSO DI COSTRUITE IN SANATORIA n. 1134 del 15/11/2013, PG

845362/2004.
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- Si allega la CERTIFICAZIONE DI ABITABILITA' — AGIBILITA' PER PERMESSO DI COSTRUITE IN
SANATORIA - Allegato n. 21

> Con riferimento alla CONCESSIONE IN SANATORIA n. 15957 del 03/07/2003, & stata rilasciata
la CERTIFICAZIONE DI ABITABILITA'/AGIBILITA’ PER CONCESSIONI IN SANATORIA n. 15957
del 03/0772003.
- Si allega la CERTIFICAZIONE DI ABITABILITA' — AGIBILITA’ PER PERMESSO DI COSTRUITE IN SA-
NATORIA - Allegato n. 21

[EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA

In merito alla verifica se si tratta di immobili realizzati in regime di edilizia residenziale pubblica
convenzionata e agevolata che sono stati finanziati in tutto o in parte con risorse pubbliche ai
sensi dell’art. 1 commi 376 ss.L. 178/2020, si & riscontrato che i titoli originari di legittimazione del
fabbricato di cui & parte I'immobile oggetto della Procedura Esecutiva non sono stati rilasciati
ad un ente per I'edilizia popolare ma bensi a soggetto privato e che in base ai suddetti fitoli
non si ha evidenzia diriconnessione ad eventuale regime di edilizia residenziale pubblica con-
venzionata e agevolata.

7.2. Conformita edilizia:

» Conriferimento alla Licenza Edilizia n. 1549 del 08/08/1947, titolo originario relativo alla costru-
zione del fabbricato di cui fa parte I'immobile oggetto di stima, si segnala che lo stato di fatto
del negozio non corrisponde alla tavola progettuale depositata. Dalla documentazione proget-
tuale risulta infatti che il negozio oggi identificato come unitd autonoma costituiva in origine
parte di un pib ampio esercizio commerciale dotato di quattro vetrine, conformemente a
quanto rappresentato negli elaborati grafici allegati alla licenza edilizia. Si evidenzia che per il
sotto-negozio occorre invece fare riferimento alla Concessione in Sanatoria n. 15957 del
03/07/2003, antecedente al Permesso di Costruire in Sanatoria n. 1134/2013.

Per quanto concerne il sotto-negozio, occorre invece fare riferimento alla Concessione in Sana-
toria n. 15957 del 03/07/2003, antecedente al Permesso di Costruire in Sanatoria n. 1134/2013. Si
segndla tuttavia che, nella tavola progettuale allegata alla Concessione in Sanatoria n.
15957/2003, il sotto-negozio € rappresentato come un unico vano, mentre nello stato di fatto
esso risulta suddiviso in pit ambienti, come meglio descritto nei paragrafi successivi.

» Conriferimento al Permesso di Costruire in Sanatoria per Opere Edilizie n. 1134 del 15/11/2013,
si sono riscontrate le seguenti difformita tra lo stato di fatto e la tavola progettuale depositata:

e Assenza della parete divisoria interna: la parete che, secondo la tavola progetiuale,
avrebbe dovuto separare il negozio dal retrobottega non & presente nello stato di fatto.
L'ambiente risulta configurato come un unico salone, parziaimente suddiviso nella zona an-
tistante tra I'area destinata ai frattamenti estetici e quella dedicata alle attivita di parruc-
chiere.

¢ Redlizzazione di una cabina per trattamenti estetici: in fondo al salone, sul lato sinisiro rispet-
to dlla scala interna che collega il negozio al sotto-negozio, & stata redlizzata una cabina
mediante l'installazione di due pareti in cartongesso, con altezza di poco superiore a quella
della porta di accesso. Tale cabina non risulia rappresentata nella tavola progettuale.

+ Difformita del bagno e presenza di un antibagno: nello stato di fatto & presente un bagno di
dimensioni maggiori rispetto a quello rappresentato negli elaborati progettuali. Inoltre, &
stato ricavato un locale antibagno antistante il servizio igienico, non previsto né rappresen-
tato nella tavola progettuale.

Si evidenzia che nel negozio & stata realizzata una controsoffittatura destinata ad ospitare
le unita interne "a cassetta 4 vie” dell'impianto di climatizzazione, collocate sopra il contro-
soffitto e a filo dello stesso; I'altezza interna misurata al di sotto del controsoffitto € pari a
circa 3,04 m, mentre la tavola progettuale indica un'altezza interna costante pari a 3,78 m.
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Anche il bagno e I'antibagno risultano controsoffittati: I'altezza interna misurata € di circa
2,50 m, in contrasto con I'altezza di 3,78 m riportata negli elaborati progettudli. Si precisa
che tale difformitdl, pur costituendo una modifica non rappresentata negtli elaborati proget-
tuali, riveste carattere meno rilevante rispetto alle difformitd sopra descritte. incidendo prin-
cipalmente sull'altezza interna dei locali.

> Per quanto riguarda il sotto-negozio posto al piano interrato, collegato mediante scala interna
al soprastante negozio, si ribadisce — come gid esposto — che il Permesso di Costruire in Sanato-
ria n. 1134 del 15/11/2013 contempla esclusivamente le opere edilizie relative al negozio posto
al piano terra, come confermato dagli elaborati progettuali depositati presso il Comune.
Pertanto, non & possibile effettuare alcun raffronto tra lo stato di fatto del sotto-negozio e la
documentazione allegata al suddetto Permesso di Costruire in Sanatoria, poiché tale titolo edi-
lizio non riguarda le opere redlizzate al piano interrato.
Per il sotto-negozio occorre invece fare riferimento alla Concessione in Sanatoria n. 15957 del
03/07/2003, antecedente al Permesso di Costruire in Sanatoria n. 1134/2013. Si segnala tuttavia
che, nella tavola di progetto allegata alla Concessione in Sanatoria n. 15957/2003, il sot-
to-negozio risulta rappresentato come un unico vano, mentre nello stato di fatto esso risulta
suddiviso in piU ambienti: un disimpegno posto alla base della scala interna di collegamento
con il negozio, uno spogliatoio per il personale, un vano tecnico destinato alle dotazioniim-
piantistiche e un ripostiglio dotato di porta con accesso anche dagli spazi condominiali comuni
del seminterrato.

> Nota bene: si evidenzia che, in occasione del sopralluogo, I'attuale conduttrice del negozio ha
cortesemente fornito copia di un disegno relativo al rilievo del locale adibito a centro estetico di
manicure—pedicure e parrucchiere, elaborato e firmato da un tecnico iscritto all’ Albo dedli In-
geaner di Milano. Lo scrivente ha contatiato telefonicamente il suddetto tecnico al fine di ot-
tenere informazioni circa I'eventuale presentazione di una pratica edilizia presso il Comune di
Milano. It tecnico ha riferito che la documentazione da lui predisposta non era finalizzata a una
pratica edilizia in senso stretto, bensi alla presentazione di una SCIA COMMERCIALE per
PPesercizio dell’attivital di centro estetico/manicure—pedicure/parrucchiere, come richiesto daila
normativa vigente per I'avvio di tali attivita.
A seguito della conversazione telefonica, lo scrivente ha inviato al fecnico una comunicazione
via e-mail, su invito dello stesso, al fine di ottenere un riscontro formale. Tale riscontro, futtavia,
non & mai pervenuto. Si precisa comungue che il disegno conseanato dalla conduttrice non
coincide con lo stato di fatto dei luoghi, in auanto sono presenti variazioni interne che non fro-
vano corrispondenza nella planimetria esibita.

Si allega, per completezza, copia del disegno consegnato dalia conduttrice, riportato come Al
legato n. 18 alla presente perizia.

Si segnala inoltre che lo scrivente ha provveduto a presentare tramite PEC all’Unita Servizi del
Municipio 8 del Comune di Milano - territorialmente competente per I'immobile in oggetto —
una richiesta di accesso agli atti (PG 618808 — RAAA 1780/2025 del 27/11/2025), al fine di ofte-
nere informazioni circa I'eventuale esistenza di pratiche edilizie presentate per il negozio.

L' Ufficio del Municipio 8 ha formalmente risposto allo scrivente, con PEC del 09/12/2025, di-
chiarando testualmente che “non & stata ritrovata alcuna documentazione relativa
all'immobile di cui all'oggetto” (nell'istanza sono stati indicati anche i dati catastali completi).
Si allega alla presente perizia copia della suddetta dichiarazione dell'Unita Servizi del Munici-
pio 8 del Comune di Milano —riportata come Allegato n. 14.

> Alla luce di quanto esposto, lo scrivente non & in grado di attestare la regolarita edilizia del
negozio in oggetto.

stima dei costi per la regolarizzazione edilizia dell'immobile
Al solo fine estimativo e con carattere meramente previsionale, si fornisce una stima dei costi ne-

cessari per I'eventuale presem‘ozione di un titolo edilizio in sanatoria (Permesso di Costruire in Sana-
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toria ovvero CILA in Sanatoria, a seconda delle valutazioni che it Comune di Milano riterra di adot-
tare), finalizzato alla regolarizzazione dello stato di fatto del negozio e del sotto-negozio.

Oneri e oblazioni dovuti al Comune di Milano
» Oblazione per opere interne e modifiche distributive: € 1.000 circa

Compensi professionali per tecnico abiliiato
« Rilievo metrico, restituzione grafica e redazione della pratica edilizia: € 2.000 circa

Totale complessivo stimato per la regolarizzazione edilizia: € 3.000 circa
(Importo puramente previsionale, suscettibile di variazioni anche significative in base alle valutazio-
ni del Comune di Milano e alle scelte tecniche necessarie.)

Avvertenze per la procedura esecutiva e per i futuri interessati
Si ritiene necessario evidenziare quanto segue, a tutela della procedura e dei futuri partecipanti:

e La presente stima dei costi di regolarizzazione edilizia ha valore esclusivamente indicativo;

e L'eventuale aggivdicatario dell'immobile, qualora il Giudice dell'Esecuzione disponga la
vendita, dovrd attivarsi autonomamente, con I'ausilio di un tecnico di propria fiducia, per
verificare e definire la presentazione della pratica edilizia di regolarizzazione, previa interlo-
cuzione con gli uffici comunali competenti.

e | costi stimati nella presente perizia non hanno valore vincolante e potrebbero risultare su-
periori o inferiori in funzione delle determinazioni dell' Amministrazione comunale, delle veri-
fiche tecniche da effettuare e dell'effettiva procedura edilizia che verra ritenuta necessa-
ria.

7.3. Conformita catastale

Lo stato di fatto del negozio non corrisponde alla planimetria catastale in afti.

Le difformitd riscontrate tra lo stato di fatto e la planimetria catastale sono le seguenti:

— La parete divisoria tra il negozio ed it retro del negozio stesso, rappresentata nella planimetria
catastale, non & presente nello stato di fatto. L'ambiente risulia infatti configurato come un
unico salone, parziaimente suddiviso nella zona antistante tra I'area destinata ai frattamenti
estetici e quella dedicata alle attivita di parrucchiere.

- Si evidenzia inolire che, in fondo al salone del negozio, sul lato a sinistra della scdla interna
che collega il negozio al sotto-negozio, & stata realizzata una cabina per trattamenti estetici
mediante 'installazione di due pareti in cartongesso, con altezza di poco superiore a quella
della porta di accesso alla cabina stessa

- Si evidenzia inoltre che, nello stato di fatto, & stato realizzato un bagno di dimensioni maggiori
rispetto a quello rappresentato nella planimetria catastale e che, antistante ad esso, & stato
ricavato un locale antibagno che non risulta rappresentato sulla pianimetria catastale;

- si evidenzia inoltre che nel negorzio & stata redlizzata una controsoffittatura destinata ad ospi-
tare le unitd interne “a cassetta 4 vie" dell'impianto di climatizzazione, installate sopra il con-
trosoffitto e a filo dello stesso. L'altezza interna misurata al di sotto del controsoffitto & di circa
3,04 m, mentre sulla planimetria catastale & indicata un’altezza interna costante pari a 3,78 m.
Anche il bagno e I'antibagno risultano controsoffittati: I'altezza interna misurata al di sotto del
controsoffitto & di circa 2,50 m, in contrasto con 'altezza di 3,78 m riportata nella planimetria
catastale;

- Il sotto-negorzio, situato al piano seminterrato, risulta nello stato di fatto suddiviso in: un disim-
pegno posto alla base della scala interna di collegamento con il negozio, dal quale si accede
ai diversi ambienti, uno spogliatoio per il personale, un vano tecnico destinato alle dotazioni
impiantistiche e un ripostiglio dotato di porta con accesso anche dagii spazi condominiali co-
muni del seminterrato. Nella planimetria catastale, invece, I'intero piano risulta rappresentato
come un unico locale.
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Al fine di ricondurre I'immobile alla regolaritd catastale sard necessario, dopo aver provveduto
alla regolarizzazione edilizia dell'immobile come indicato al paragrafo 7.2, procedere
all'aggiornamento della planimetria catastale.

Costi stimati: € 500,00.

8 CONSISTENIA

8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza

La superficie “lorda commerciale” indicativa dell'unitd, & stata calcolata dall'interpolazione tra la
pianta catastale ed il rilievo planimetrico effettuato sul posto dallo scrivente, comprensiva dei muri
di proprietd e delle pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in guota opportuna (Nor-
ma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

NEGOIZIO
_ | Superficie
tinazi i LA T Coeff. =3
Destinazione b Sup. lorda | oeff PR
NEGOZIO mg. 79| 100% 79,00
SOTTO NEGOZIO mg. 49 50% 24,50
TOTALE ma. 128 103,50
9 STIMA

9.1. Criterio di stima

Nella valutazione dei beni immobili in oggetto si & tenuto conto dell’'ubicazione territoriale, del si-
stema costruttivo, della tipologia del compendio, della vetusta, delle finiture esterne ed interne,
dello stato manutentivo, delle condizioni igienico-sanitarie, della dotazione d'impianti per come si
sono presentati i beni all’ispezione peritale nello stato di fatto e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si & adottato il procedimento del confronto di mercato che risulta
all’attualita il piv idoneo per individuare il pit probabile valore dei beni.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il “pib probabile” su base estimati-
va, ma deve intendersi comunque “orientativo” e quindi suscettibile di variazioni, anche sensibili, in
diminuzione o in aumento.

9.2. Fonti d'informazione
- AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Valori relativi all Agenzia del Territorio
Periodo: 2025 - 2° semestre
Comune: MILANO
Fascia/Zona: Semicentrale/SEMPIONE, PAGANO, WASHINGTON
Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Destinazione: Commerciale
Tipologia: Negozi
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Stato conservativo: Normale

Valore mercato prezzo min. 3.000 / prezzo max. 4.600 (Euro/maq)
Valore di locazione prezzo min. 18 / prezzo max. 28,5 (Euro/ma x mese)
Stato conservativo: Ottimo

Valore mercato prezzo min. 4.700 / prezzo max. 6.800 (Euro/ma)

Vdlore di locazione prezzo min. 28,6 / prezzo max. 43 {(Euro/mq x mese)

Borsino Immobiliare

- Quotazioni Negozi

Valore minimo 2.745 Euro/mq - Valore medio 3.507 Euro/mq - Valore massimo 4.270 Euro/mq

- Agenzie Immobiliari di Zona

9.3. Valutazione LOTTO 001

i Categoria catasicle Superficie Vaiore Valore
vescrizione . .
immobile commsicisle maq. Complessivo
Negozio cn 104,0 € 5.000,00 € 520.000,00
TOTALE € 520.000,00
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9.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% come da
prassi dovuto all’assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per I'esistenza di eventuali
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito

VALORE LOTTO 001 € 520.000,00
Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi : -€ 26.000,00
_Spelse t.ecmche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico dell’acquirente - £3.500,00
indicative:
Rimborso forfettario delle spese condominiali insolute nell'ultimo biennio -€1.413,62
Prezzo base d’asta LOTTO 001 al netto delle decurtazioni LIBERO £ 489.086,38
arrotondato € 489.000,00
Decurtazioni per stato OCCUPATIVO -£ 22.050,00
Prezzo base d’asta LOTTO 001 al netto delle decurtazioni OCCUPATO € 466.950,00
arrotondato € 467.000,00

N.B.: Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in
cui si sono presentati i beni all'ispezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al
netto delle decurtazioni e dell’abbattimento forfettario dovuto all’assenza di
garanzia per vizi o mancanza di qualita o difformita della cosa venduta nonché
all’esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati
dallo scrivente perito essendosi di cid gia tenuto conto nella valutazione.

Calcolo della decurtazione del valore dell'immobile per stato occupativo

I contratto di locazione & stato stipulato in data 01/10/2015, con decorrenza dal 01/10/2015 al
30/09/2021, rinnovabile per ulteriori sei anni, con prossima scadenza al 30/09/2027.

Durante il sopralluogo, effettuato alla presenza dell' Avv. Elena Ferrazzi, in qualita di Custode Giudi-
zZiario, e della Sig.ra --————--, attuale conduttrice, & stata confermata I'occupazione
dell'immobile in forza della cessione del suddetto coniratto dilocazione. Pertanto, siritiene ragio-
nevole considerare il contratto tacitamente rinnovato sino al 30/09/2027.

Il canone annuo pattuito & pari a € 18.000,00, oltre alle spese di gestione quantificate in complessivi
€ 3.000,00.
Al fini della stima, la durata residua del contratto € pari a 18 mesi.

Metodo di calcolo

Si ritiene maggiormente aderente alla realtd locativa e alla prassi estimativa un metodo basato sul-
la proiezione dei canoni residui, con applicazione di un fattore di penalizzazione, in luogo di una
decurtazione forfettaria ritenuta eccessivamente penalizzante e non rappresentativa della situa-
zione concreta.

Dati di base

Tipologia: immobile commerciale

Ubicazione: Piazza Firenze 19 — Milano

Superficie commerciale: 104 mg

Canone annuo percepito: € 18.000 (€ 1.500/mese)

Spese di gestione a carico del conduttore: € 3.000 (€ 250/mese)
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1015/2025

¢ Totale canone + oneri accessori: € 21.000 annui (€ 1.750/mese)
e Durata residua del contratto: 18 mesi

Pendlizazione

Per durate residue comprese tra 13 e 36 mesi, la letteratura estimativa e la prassi nelle esecuzioni
immobitiari indicano un fattore di penalizzazione compreso ira 0,60 e 0,70.

Nel caso in esame si applica un coefficiente prudenziale pari a 0,70.

Cdalcolo

o Totale canoniresidui:
€ 1.750 x 18 mesi = € 31.500

e Svalutazione per stato occupativo:
€31.500 x 0,70 = € 22.050

e Vdlore immobile libero: € 489.000

s Valore immobile occupato:
€ 489.000 — € 22.050 = € 466.950

10 GUDIZYO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

assente.

11 GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

Il canone dilocazione previsto dal contratto & pari a € 18.000 annui, oltre a € 3.000 annui per spese
di gestione. Il contratto stabilisce che il canone sard aggiornato annualmente nella misura del 75%
della variazione ISTAT, mentre le spese di gestione potranno essere adeguate in base al consuntivo
della precedente gestione condominiale. Tenuto conto di tali elementi, it canone puo essere con-
siderato congruo, seppur non particolarmente elevato, con riferimento alla data di stipula del
01/10/2015.

CRITICITA' DA SEGNALAKRE

Ricapitolare eventuali criticitd ostative alla vendita o comunque di rilevante impatto per la proce-
dura: -

Il sottoscritto Ing. Claudio Stefanati dichiara di aver depositato telematicamente la presente rela-
zione a mezzo P.C.T.; di averne inviato copia al Creditore Procedente a mezzo PEC e allesecutato
a mezzo mai / posta ordinaria.

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al solo
scopo di fare conoscere al Giudice la verita.

Con ossequio.

Milano li: 28/03/2026 I'Esperto Nominato
Ing. Claudio Stefanati
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ALLEGATI

1) Mappa cartografica

2) Visura catastale storica negozio sub 709

3) Visura catastale storica sub 51 soppresso

4) Estrafto di mappa

5) Planimetria catastale negozio sub 709

6} Planimetria catastale sub 51 soppresso

7) Planimetria catastale storica sub 709

8) Cerfificato di Abitabilita n. 281 del 2003

9) Llicenza Edilizia 1549 del 1967

10) Titolo di provenienza - notaio Todisco - rep 179682 del 07-04-2011

11) Coniratto dilocazione

12) Cessione contratto dilocazione

13) Quotazioni immobiliari OMI

14) Comunicazione del Municipio 8 Comune di Milano di “NESSUNA PRATICA TROVATA™

15) Spese condominiali insolute

16) Regolamento di Condominio

17) APE - atftestato prestazione energetica

18) Planimetria rilievo NEGOZIO MANICURE-PEDICURE

19) Ispezioni lpotecarie

20) Comunicazione della Direzione Provinciale della Agenzia delle Entrate in merito alla ricerca
di contratti di locazione + sollecito del 10/03/2026

21) Permesso di costruire in sanatoria per opere edilizie n. 1134 del 15/1 1/2013 + certificazione di
abitabilitd/agibilitd

22) Concessione in Sanatoria n. 15957 del 03/07/2003 + certificazione di abitabilita/agibilita

23) Documentazione fotografica
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Catastall

Milano — Territorio Servizi

Ufficio Provinciale di

\\\x/mv//

001LE0G=N

205

1 Particella:

1512000

E=



Data: 20/11/2025 - n. T164631 - Richiedente: STFCLD57P03F205C

: ; Dichiarazione protocollt m. MIU3/2783 del 1 7/09/2004"

Agenzm del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di lano

Pi Firenze civ. 18
CATASTO FABBRICATI razza
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Milano Sezione: '
Foglio: 217 1SCriTtiLe cauuw aawow.
Geometri
Particella: 205
Subalterno: 709 Prov. Milano N. 8018
Ycheda n. 1 Scala 1: 200

Stessa proprieta

-

piazza firenze —

Bagno Negazio

b. 59 ~3B

cortile comune

Altra proprieta

PIANO TERRA
H:3.78

S

NEGOZIO Stessa ditta

cortile comune

piazza firenze

Altra proprieta

PIANO PRIMO INTERRATO
H: 3.36

Il{ima planimetria in att1

1bafa: 20/11/2025 - n. T164631 - Richiedente: STFCLD57P03F205C
OI:IC schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

v

T

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 20/11/2025 - Comune di MILANO(F205) - < Foglio 217 - Particella 205 - Subalterno 709 >

PIAZZA FIRENZE n. 19 Piano T-S1

L ; ; .

T ¥ v T



Sichie: £0/04/1004  Dara- IG5 = T166746 - Richiedente: STECLDS7PO3F205C

Mon. B (Nuove Catasio Edilisic Urbane)

MINISTERO DeLLE FINANZE
YO DIRETIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1838, ¥. 637}

MODULARIO
[ £ ng rend. - 487

Planimeiria dell’immobile situato nel Comune di _MILANO . . e %L ,___.EI_A.L.Z,A FIRERZELN T i

Ditta

I

Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficie Tecnico Erariale di = W.Ape

NG TERRENO
SAk kWt AR 350

4° PANO SONERRANED
wTeeno Ne Af1 He 350

ORIENTAMENTO

@”

SCALA DI I'200

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D’UFFICIO

o

!
P

ottt g — —_

n2 205
sub. 1 PARTE
sub. 21

sub ST

ata presentazione: 08/04/1986 - Data: 20/11/2025 - n. T166746 - Richiedente: STFCLD57P0O3F205C
btale schede 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

Compilata dal . Ga@emelra.

{Titala. nama & cornems dal uenwn)

A 3¢ gc‘/ SoSTITUISCE IN PARTE LE _ .
DATA . Screse: PARTITA IFF273 | Iscrito ol dlbo det Geomeafry ... ...
RROTY N° 2217 della Provincia dx C‘Oéa —~ nt 1614 ...

Catasto dei F;bbricati - Situazione al 20/11/2025 - Comune di MILANO(F205) - p5 Foglio 217 - Particella 205 - Subalterno 51 > - Uiu soppressa

e gy




Data: 20/11/2025 - n. T168233 - Richiedente: STFCLD57P03F205C

AA

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 20/11/2025 - Comune di MILANO(F205) - < Foglio 217 - Particella 205 - Subalterno 709 >

PIAZZA FIRENZE n. 19 Piano T-S1

: i Dichiarazione protocolls m. MIUSI8708 del 04708/2004
ki Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Milano
CATASTO FABBRICATI Piazza Firenze civ. 19
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Milano Sezione:
Foglio: 217 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 205
Subalterno: 709 Prov. Milano N. 8018
focheda n. 1 Scala 1: 200 ]
Stessa proprieta
=
o Qt
5 Neacz 8
E Bagne egozin S
It X (] =
£ ©
= nN
: g
Altra proprieta
PIANO TERRA
b
H: 3.78 1
4 NEGOZIO Stessa dita
L5 <@L
N [N
= =
o =
= 4=
: g
8 K
(=% [=%
Altra proprieta
PIANO PRIMO INTERRATO
1 H: 3.36
lanimetria non attuale N
Ipala: 20/11/2025 - n. T168233 - Richiedente: STFCLD57P03F205C
'J’o ale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

T T ¥ T



| Abitabilita ¥.281 f;
del 12/03 2003 ¢

g

COMUNE DI MILANO
DIREZIONE CENTRALE PIANIFICAZIONE URBANA E ATTUAZIONE PR
PROGETTO STRALCIO EDILIZIA PRIVATA
UFFICIO ABITABILITA?

ATTE 10.029.176/2002
MILANO, 127032002

UA/GM/gm (4945)

CERTIFICATO DI ABITABILITA’

IL DIRETTORE DI PROGETTO

Vista la richiesta avanzata in data 1170372003 atti pn dailo qualita di
Amministratore pro- tempore dell” immobile di

P.za FIRENZE 19

Con cui si richiedeva i Certificato df Abitabilua,

Vista [a Licenza Edilizia n. 1549 del 08/08/67;

Visto I"art. 6 comma 2, della Legge n. 127 del 13/03/97;

Visto I"art. 4 comma 2, del D.P.R. n. 4235 del 22/04/94;

Vista 'autocertificazione del Tecnico Incaricato, Arch. ritto all’Albo degh Archutetti di
Milano ,  in cui dichiara U allacciamento alla rete fognaria comunale dell’ edificio, la conformita
dell’immobile al progetto, I"avvenuta prosciugatura dei muri, la salubrita degli ambienti, con allegato

Ielenco dettagliato delle unita immobiliari, piano per piano con relativa destinazione;

Riterto che dai riterimenti di ufficio, appaiono osservate le disposizioni di cui al D.P.R. n. 425/94;

RILASCIA IL CERTIFICATO DI ABITABILITA®

al

CONDOMINIO
P.ZA FIRENZE 19
20149 MILANO

Per ['immobile in oggetto composto da n.9 piani £t ~ interrati con la destinazione qui di seguito indicata:



27 INTERRATO IN.36 Cantine '!
]'\ ¥ vano contatore eletiricua ]
[N. 1 |cabina rastormaz, energia elenrica i
[N autoclave
N. 2 ‘ servizi e sgomberc condominiaie
|
PPINTERRATO N. 37 | Canuge
N. 80 | Boxes
N4 Magazzim
N4 Sottonegozt
N Centrale termica
N.1 Autoclave
N7 Servizi ¢ sgombero condominiale
N. 1 Posto auto
]
r PLIANO TERRENOC N. i Unitd immobil. uso abitazione custode '
N. 4 [Negozi
N. 21 | Posti auto
N.3 | Uffict
PIANO PRIMO N. Unita immebilian uso abitazione
N.4 | Uftfict
PIANO SECONDO N. 8 Unita immobiliari uso abitazione
N.3 | Uthet
PIANO TERZO N. 13 | Unita immobiliari uso abitazione
PIANO QUARTO N. 13 [ Unita immaobiliari uso abitazione
PIANCO QUINTO N. 12 | Unstd immobiliari uso abitazione
PIANO SESTO {N. 13 | Unita immobiliari uso abitazione }
|
PIANQO SETTIMO N. 13 | Unita immobiliar{ uso abitazione I
|
PIANO OTTAVO N.3 | Unita immaobiliart uso abitazione i

Con fa seguente condizione :

s Per I'ssercizio di attivita indicate nel Decreto del Ministero degli Interni 16/02/82 il titolare dovra essere
in possesso del Certificato di Prevenzione Incendi di cui alla Legge 26/07/65 n. 966

Tutto quanto realizzato abusivamente ¢ condonato non rientra nel Certifieato di Abitubilitd ma & oggetto di Agibilita
Speciate per il cui riluscio va presentata apposiia istanza

1L DIRETTORY, DI PROGETTO

Arch _——



ARCHIVIO DEL COMUNE DI MILANO
704

COMUNE DI MILANO
$ SPORTELLO UNICO PE
Pe 10029.176/2003-0

-

Civica Stamiperia - 35 x 50

ATTI DI FABBRICA

A CONSERVAZIONE PERPETUA

[l)!el 11/93/2002 |

Ay

'4 UBICAZIONE DELLO STABILE

! _,ffzﬁ7’7{ /4

OG GETTO

/437

' /474 Al pez
1

Proprietario .

,/MZ%/%//Z# g v

D'ARCHIVIO

A DA RITORNARE ALLARCHIVIO COL CARTEGGIO

AVVERTENZE IMPORTANT! (stralciate dal Regolamento d'Archivio)

SONO VIETATE e unioni di incartamenti trattanti il medesimo argo-
to entrati prec te In Archivio. Gli incarti relativi ad affar|
sui quall gli Uffici devona prenunciarsi pericdicamente dovranno essere
chiusi anno per anno ed inviati all‘Archivio, trattenendo sclo lincarto
dail'anno che precede queto in corso.

Gli_atti essere trasmessi all'Archivi

e W

sei mesi dalla richiesta,

OMPLET! & DISPOSTI

Esaurita la consultazione del fascicolo, esso dovrd essere restituito
all’Archivie con la massima soflecitudine, comungie entro & non oltre

Trascorso tale termine, si dovrannao Indicare per iscritto, | motivi per
i quali il fascicolo deve essere ancora trattenuto.
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2° INTERRATO N.36 |Cantine
N. 1 vano contatore eletiricita
N.1 [cabina trasformaz. encrgia elettrica
N.1 antoclave
N.2 |servizi e sgombero condominiale
1° INTERRATO N. 57 |[Cantine
N. 80 |Boxes
N4  [Magazzini
N4  |[Sottonegozi
N.1 Centrale termica
N.1 Autoclave
N.7 Servizi e sgombero condominiale
N. 1 Posto auto
PIANO TERRENO N. 1 Unita immobil. uso abitazione custode
N.4 |Negozi
N. 21 |Posti auto
N.5 | Uffic
PIANO PRIMO N.8 | Unith immobiliari uso abitazione
N.4 |Uffici
PIANO SECONDO N. 8 | Unita immobiliari uso abitazione
N. 3 Uffici
PIANQ TERZO N. 13 | Unita immobiliari uso abitazione
PIANO QUARTO .13 | Unita immobiliari uso abitazione
PIANO QUINTO N. 12 | Unita immobiliari uso abitazione
PIANO SESTO N. 13 | Unita immobiliari uso abitazione
PIANO SETTIMO N. 13 [Unita immobiliari use abitazione
PIANO OTTAVO N. 5 | Unita immobiliari uso abitazione

Con la seguente condizione :

»  Per I'esercizio di attivita indicate nel Decreto del Ministero degli Interni 16/02/82 il titolare dovra essere
in possesso del Certificato di Prevenzione Incendi di cui alla Legge 26/07/65 n. 966

Tuto quanto realizzato abusivamente ¢ condonato non rientra nel Certificato di Abitabilita ma & oggetto di Agibilita
Speciale per il cui rilascio va presentata apposita istanza

IL DIRETTORE DI PROGETTO

Arch.
ML
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IMUNE DI MILANO
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509 <1501 1557
: |

LOLLO GENERAL

|--

/ e A oy )
f‘;"u‘-(:-'n»;); dicembre ¥ Dy

/

1) S_Qt_,_"--.',‘}_!_?_f;ri';t’_? Vigile Urbano ri-
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Otocollo 1515 !

GGE@ENERA“M ferisass che 1l'emareinato, in posses—
(ierisog cng L Cmarglnate, 1 POSSe!

'an dalla lirenza per opere edili

NO S48 o pilasciats il
B/8/1967. dalla Ripartizione Edi-

lizia FPrivata,. ln dsba 3/42/19567
lha. iniziato. i lavori consistenti in

-Lostruzione fabbricati di sette e
nove piani fuori terra ad uso abita=-
‘zione,uffici,autorimesse nell'inter-
-ratoyrecinzione -della proprieta,.
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atti  150505/2841/1967 relativa alla costruzione
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filano, = 19
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ZL coaendo il com

P R T — T T e L

tura del A

Flazza Foolisd
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RELAZIONE TECNICA REDATTA NELL’INTERESSE DEL CONDOMINIO SITO IN MILANO
PIAZZA FIRENZE 19

IN OTTEMPERANZA ALLA RICHIESTA DEL COMUNE DI MILANO DEL 19 NOVEMBRE

2002 AL FINE DI COMPLETARE LA DOCUMENTAZIONE DEL FASCICOLO EDILIZIO PER

IL RILASCIO DELL’ABITABILITA’.

Oggetto: Immobile in piazza Firenze civico numero 19,
Edificio distinto all’Ufficio del Territorio di Milano al foglio di mappa 217 - particelle
numero 87 -89 -203 - 205,

Riferimenti atti del Comune di Milano: 130363/67 ~ UA/GM (S. 4943).
Lo scrivente "), con recapito in -
iscritto all’albo degli architetti al . in qualita di Tecnico incaricato dall’Amministratore,
redige la seguente relazione tecnica.

11 complesso immobiliare in oggetto, ¢ stato realizzato sulla scorta della licenza edilizia n. 1549 del
08/08/67.

Con l"ausilio delle copxe det graf’ cad archmo accompagnato dal tecnico Geom. in
rappresentanza dello - o scrivente il giorno 28 febbraio
2003 ha compiuto il sopralluogo presso 1 edificio eretto alle particelle catastali citate sopra.

It complesso immobiliare della presente visita, che sorge sui mappali 87 — 89 — 203 € 205 e che
nella sua globalita si presenta in buono stato di manutenzione, ¢ adibito per sette e nove piani fuori
terra ad abitazioni, uffici o studi € negozi; per il secondo piano interrato a cantine ¢ locali di
servizio e per il piano primo interrato a cantine, autorimesse ¢ magazzini senza permanenza di
persone,

A campione viene constatata la salubritd degli ambienti e la prosciugatura dei muri.

In ordine alla regolarita dei mezzi di scarico, viene ispezionato il tratto di fognatura sub orizzontale
ai piani primo e secondo. Tale impianto assolve alla resa delle acque di fognatura domestica. Si
rileva che la tubazione realizzata in tubi in ghisa e plastica & stagna e conduce per una prima parte
alla fossa di sollevamento situata al piano secondo interrato, successivamente le acque vengono
recapitate alla fognatura comunale con il sistema di braga, ispezione e due sifoni Firenze, mediante
gli allacciamenti che trovansi in prossimita dell’ingresso dello stabile sulla piazza Firenze,

Il Geom. Negri, in rappresentanza dell’ Amministrazione del Condominio in argomento, afferma
che non sono in corso contestazioni da parte degli abitanti relativamente alla funzionalita
dell’impianto di resa acqua alla fognatura comunale.

Al termine dell’esame, per quanto attiene alla necessita di completare la documentazione del
fascicolo edilizio per il rilascio dell’abitabilitd, il complesso immobiliare ha fornito una
impressione complessivamente positiva e si dichiara che agli effetti igienici ¢ coilaudabde come 1 n
effetti viene collaudato. —IEAL

Milano, 28 febbraio 2003




~ STABILE DI PIAZZA FIRENZE 19 - MILANO

DESTINAZIONE UNITA' IMMOBILIARI
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2° INTERRATO | | r | 36 36 |CANTINE ]
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1° INTERRATO 3 4 | 4 macazzn -
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15-APR-2083 88:23 DR:STUDIO ASSOCIATO

@ Abitabilith N°281

del 12/03/200
COMUNE DI MILANO
DIREZIONE CENTRALE PJANIFICAZIONE
URBANA E ATTUAZIONE P.R. RACCOMANDATA AR
PROGETTO STRALCIO EDILIZIA PRIVATA
fficio Abitabilita
Via Edolo, 19 — 02 88467519/20 « 1 APR, 2013
Milano, 12/03/2003
Spett.le
Studio Ass.
ATTE 10.029.176/2003 Viat

UA/GM/gm./108 (S 4945)

Immobile di: : S -
P.ZA FIRENZE 19
Vista la richiesta per i rilascio del Certiticato di Abitabilita reiativa all’ immobile in oggetto in data

11/03/2003 pn
§1 COMUNICA
che in data ODIERNA 2 stata rilasciata 1 Abitabilith n, 281/2003

11 CERTIFICATO Dbl ABITABILITA

dovra” essere ritirato dalla $.V. 0 a mezzo di persona munita di delega, entro 30 giorni, ¢sibendo
{a presente comunicazione,

in VIA EDOLO, 19 - 1° Piano - Stanza 103

dalle ore 9.00 alle ore 12.00 dei giorni feriali (escluso il sabato), previo pagamento della  somma
di Euro 36,49 in contanti a titolo di diritti segreteria, marche erariali e rimborsi spese

1L DIRETTOREDI PROGETTO

Arch.t

Qo CBY. Sigmo

\)5. Kax



Corsc Monforte, *1

Servizio Vigilansa "pere in conglomerato cemsntizic semplice
o armate

Divisiona 4*

eamedane chg nella nuova costrusione da

1 gosesaritel &

erigersi in Milano, Plassa Firense 19, ¢ di proprietd

i v
}ilano, verrannc eseguite cpere in coaglemerate cementiszic
seaplice od armato.-
Cid in osservanza del disposto del .05, 16 novesbre 19539 mi,
2221/2229, che approva e rende chbligatoric le norme per o

esecuzicone delle cpere in conglomerato cementizio semplice ed

armato e del Decreto Prefettisic della Provimeda di 'dlanc del
3 tuglic 1948 ne 35447 » Div, IV = C.he che disciplina la viw
gilanza delle opere di cui sopras-

i1

S

81 alleganc alla presente relagione teenica illustrative
progettc in pianta ed in sesione del fabbricate in eoggetio,
dal quale risulta l'importanza delle opere in ce.aep i1 tutto

in triplice copis,

il proovietarios

PREFETTURA DI MILANO

Div. 4 - Sezione . A.

STABILE ird

N

0

- | Ao, ”?U‘M




U?O ABITAZIONI-NEGO? 1-U
'PIAZZA FIRENZE - MILANO

Z ' PLANIMETRIA DELLA ZONA

H
RAPP. 1: 2000 DATA 17-11-1966 :
iIL PROPRIETARIO IL PRGGETTISTA E DL. LIMPRESA
"l j 1 0 p— [
L“{ i / :“7'¢I-’: (.—.wuv_d»:',)}(,ﬂn ;

18 MAG. 1947

BRULLA 0STA to h.peafTif
| BE E DELLIBIENE
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Si leniid T RIPARTIZIONE EDILIZIA PRIVATA!

At 150565/2841/1547 v n g kg

Wi, 58 agosto 1967,

tagsa balconi-£. 1164.800=; tassa pensilina £.992.000=;
iaiﬁtti senitari £. 8.000=; .

| 3°) mancando sulliistanza ¢ sul el la Pirma c‘iel;;

~

1.

!

|

| ' !
I N

1

|

Progs O hle - TN 1Y 4 1285 ¢ Tin Comurste

: - - — -

i ' . W i ! N ]
__El'a_ssy.nfuoxﬁe dedi lavori, la rea:ngx_zs_a.fbilit&w&ella_lox".o" -
'. I

esecuzione spetta - a senai dell'art.3 del Regc_lamagnto X

(WS vt S B I W e el o gl d sl B e 2l
Ll\/&;:\i&aé\ Pl e Opc«-?w e b 2 e e i e . s -
1 PIAZZA FIRTHNZE N, 19 -
. Yo o» i B o s i R & o :.b, g : P 3
e~ T34ita la Commissions Ediliziay—>i— oot =
! A sensi e per ghi cffetti delle disposizioni del Rggqlqmcnto_m_m_q:}_a}e_ editizipgeoyy
le riserve di cui alflart. - di deilo Regolamento, nonche senzal s e =
oigibile, ¢ concessa LICENZA al - ;i{*hia_d_egt_z-_ s o [
N— N .
o
| T ] T
i
. X Sy
© L di esecuzivne delle opere di cui alf'islanza solto | numeri _sopracitati | ——
| ‘ ! ot
] __alle seguenti condizioni:’ L I OO I Ml SR -
' 1%) dovranno osservarsi tuite le vigend prescriziond di edilizia, di igiene, di pulizia]  © % s>
% ‘ ‘ “J‘
o : '-__t_ii__izn;msi_a_sui materiali ¢ di fognatara; o o L
i
2°) entro il termine che verrd fissato con separato avviso dalla Civica Ragioneria dovri HETSy
() e
provvedersi al pagamento delle fasse edilizie i L o “delle tasse |
_por wame progeto in Li 103 :400= a'per visita, & conteoll B 19 2047002 o
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SPAZID PER L'.rkz\;n Vi
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ATTI DEL C I MILANO

P ' G . ;3-{ hiﬁ il 2l lAA ¥ {\.\Iz.}' _i}: f{L (XT t;: ‘JI gu.-\]\\;.l
o Protocolio General
i o flol@ Segnalazioni e Reclami
N.o.al 204413
j ) o 93’1\3{‘ ;,s,Li
C0l e, 10053

4 genneic 1947
L& <

nYTT Od =‘ WA
N2l 2378 { Wew ok ) cia gy
i HE SOLLVYEens Hqe ] LB
: il T ) o B , & scrivente, a seguito di la
. T 1 mentele da parte di alcuni Ciii&dini, in
data 14 maggic 1965, con avti »\Ja.@,_}/ .
"Lw,wegq‘;eg4,—ggv Pubblici| 63, aveva pregato codesta Ripartizione
N 3002 , 4 | 41 accelerare i tempi per la definizione
I T} $ | degli atti 4i convenzione allora in eqrw
4 : so tra il Comune e i F.1lli Ranza. }"; ;

’ v P 2:
- . —— / [ Cid in quanto, trattandosy di °
0 _ U (L . S, _ : , 108
_QQ,NIQEﬁgQM¢M%3 un'area in corso di cessione & privagi, . |
h fg;\,‘uu,,,,mw 39_/2 el voleva evitare di eseguire lavori di |

./ | pulizia e recinzione del terrenoc a carico*
del Comune, S B
et e S |

Poiché la pratica citata figu=
rerebbe tuttora presso codesta Ripartizio
ne, si prega di voler cortesemente riferi
re circa 1o statec delle cose in quanto,
come risulta dalla documentazione in at=
ti, s'impone la necessitd di intervenire
per eliminare i gravi inconvenienti igie
nici rappresentati dall'attuale stato del
terrerio.

ALLA RIPARTIZIONE UREANISTICA
PIANG REGOLATORE.-

/
. |
) T IT. V.0APC RIFARTIZIONE
"l\g v!/ / ;
o [
| ;
y 1

//r\':
ArtRoedalmll N i S R e R e 'L,,,___:/ / ;,/;' :
- /
[i 7/ 4 %
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2 1460 1367

a convenziore poriante cessiope di area comunsle Bite
Piwzza Firenze,stipulata in data 24 apriie 1963 con i Sigg.

! ed s,in atti NN.202547/
5408 P.R.58 correnti vra con i NN, 213635/3667 P.R.66,¢ stata ra=
tificata con attc autenticsto nelle firme dsl Dr., Domenico Acguas=
irone,notaio in kelegnpenc,in date 18 aprile 1967 ~ 21 aprile 1667
3 N .._--_-‘_‘_-___'__"_"—— s v a3 4____’_"_________‘_'_._-—-——""'”“—"’

fai nn. 356-424 di Repertoric,depositato in & +3i notaic predetto

e

\-1 45" ff 5

dell?

data 21 aprile 1967 1

All'ultime comma (R

40 espressamente sancito guanto segue:
111
del Comune di Milanc ai Sigg.
di oggi in forza del presente istrumento”

Poiché llatto,come &Cpra precis
¢ con 1l'autentica notarile si deve presumer
effetto con l'ultima autenticazione

o &
L

' Assessore che ¢ state apptsta alla pr
21 aprile 1957.

£ COr r 1Y
DEL SIGHNUK

T T
Vtaard

delitatio

e

g1 Tirma c1Qé

anza

3 di Hepertorio.

st f
TR

di 1a ica

5i da atto che la consegna dell'area predetis dg partie

'intende avvenuta alla data

+t0,é stato perfezionato
la conseﬂna ha avuto

quella del Signor

del Signor notaio in data

v ey e P Ty

RIPART Z10O8E Dr
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.%\. : - - ‘.._--‘;,”q o f e
'\ AL SINDACO DEL CONUNE I mmcpﬂo}osnrnm |

» Y “m“': e b T A& DATU AMA
RIF ZI0ONLE EDILIZIA PHIVATA fh//

e ]

71 sottoscritto Dott. _la

sua qualitd di Direttore Generale della
" con Sede

con riferimento zllza licenza edilizia numero

1546, relative alla costruzione di un complesso immo ?f

b

biliare su un terreno in Milano, Piazza Firenze n®1Q,

gia di proprietd del 3igg. recentemen-~
te acgquistato dalla predett: , chiede la vol-

tura 2 nome della Societh stessa dal sottoscritto

rappresehtate. J 'f ~ 4 § 6

-

Con osservanza. .. ./ 1. {4 449 24 7{;

Roma, 11 novembre 1967

p—

'P.S.- Per eventuali ulyseriori informazioni si pr e-

4

?fivolgersi;al ns/ Incaricafo a Milano:

é e I,l."'-' :
| ‘Dq_tm;‘__;gln:g - via
e il

o

s

kY

Vg,

cuﬁvd,



ATTI DEL COMUNE DI MILANO
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’ivﬁ nzia i{g Ispezione ipotecaria
ntrate<&

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 24/11/2025 Ora 09:38:56
Servizio di Pubblicita Immobiliare Pag. 1 - segue
Ispezione telematica - Titolo cartaceo Codice invio 232426050 del 22/11/202!

Richiedente: STFCLD

Motivali ¢nasREiiemng 2025 DEL TRIBUNALE
RENH-85¥erale n. 25069

Registro particolare n. 16546 Data di presentazione ~ 27/04/2011

Stampa ai sensi del n. ord 2.1.4 della Tabella delle tasse ipotecarie allegata al D.Lgs. 31/10/1990 n.347.
1l presente documento non costituisce copia conforme.



Ufficio di MILANO 1 - Trascrizione N. RP 16546 del 2011
Ispezione codice invio 232426050 del 22/11/2025

Avv. SERGIO TODISCO
NOTAIO

MILANO. Via Meraalli, 14
Tol. 02/68.31.61.91 . Rax 02/68.51.63.31
N. 179.682 &1 Repertorio N. 45.223 di Raccolta

COMPRAVENDITA CONSEGUENTE AD RSERCIZIO ANTICIPATO DEL DIRITTO

pI OPZIONE RELATIVO A CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA. REGISTRATO A MILAND
REPUBBLICA ITALIANA AGENZIA DELLE
s'anno duemilaundici, addi sette del mese di aprile, in Mila- ENTRATE
po, nel mio studio in via Mercalli m, 14. UFFICIO DI MILANO T
pavanti a me Avvocato SERGIO TODISCO, Notaio in Milano, i- davaastt
seritto presso il Collegio Notarile di Milano, 8omo personal- |y (7
sente comparsi i signeri: Serie IT
PARTE VENDITRICE: Fsim =
nato
miciliato ¢ che interviene al presente
atto nella sua gqualitd di Quadro Direttivo della societd 27 APR_ 20"
“ capitale sociale Euro 255,000.000.00 intera-

mente sottoscritto e versatc con sede i1 2 ) g TDSSRGB7S‘7F339X

\umero di iscrizione al Registro delle ImpIese ai u:.lanole rep. 179682/45223 /1
codice fiscal~ ijgcritta alla Camera di Commercit
di Milanc al . A., iscritta all'Albo delle Banche : en. 25069
al n ed all'Albo dei ‘Gruppi gancari presso L - Tr. P art. 16546

, societi delegata ad intervenire al presente atto

e 27042011
nome e per conto di 1" con sede 217

jpitale sociale Buro 406.894.343,48 int?-
ramente sottoscritto e versato, Iumerc ai iscriziome al Regil~
stro delle Imprese di Milano e codice fiscale .
mcrirta alla Camera di Commercio

., iscritta all'Albo delle Banche 2

dei Gruppi Bancari presso la Banca 4'Ttalia, aderente al pondo
Interbancario di Tutela dei Depositi ed al Fondo Nazionale di
Garanzia, appartenente al Gruppo pancario |
soggetta all'attivitd di direzione & coordinamento ¢

mnite degli occorrenti poteri a qua'm'.o
infra in forza di atto di delega 2 rogito Notaio Alfonso' Ajel-
lo di Milano in data 1 fepbraic 2018 repercor.m n;
540145/80879, registrato alltagenzia delle Ent.rate di H;Z!.a.:zm
11 giorno 2 fsbbraio 2010 al numero 1855 serie 1-:,' e'1lan =
di delega e revoca a rogito Notalo AI£onS® Ajello di :Listrato'
data 19 maggio 2010 repertorio 8- 544114/81446, €9
all'Agenzia delle Entrate di Miland
al numero 10508 serie 1T che in copie @
8i alleganc al presente atto rispettivamente
A" @ nge._
PARTE ariee——-

ed all'Aipo

nformi agli originali\?
sotto le lettere

. pato ad 2 ia
i ica
giormo , d¢ .ciliato per 12 e 11a sua qualitd
che interviene al presente akee °°
Qi procurata—s gnemisls Aslla encietd | . aia
; . - con sede ] mente versato: el
ntersd i
capitale sociale EUIo 1.600.000,00 i ai Milano © codi

11e Imprese

MeXD di iscrizione al Registr® de
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nunito degli occorrenti poteri a
rocura speciale da me Notaio ricevur,
che in oxigina)l,

ce fiscale -
go infra im
data 1 aprile
allega al prese?

forza di P .
2011 repertorio n. 179644,

te atto sSotto la lettera "C".
cui identiti personale, qgualific,

8y

petti Comparenti, della A
ri 1o Notaio sono certo,

. PREMESSO:

tto a mio rogito in data 18 ottobre 2006 repertoy

a i r3
- che c:r;/39004 registrato a Milano 5 il giorno 30 Ottﬁbre
n. 155: 17585 serie 1T e einaccicto & Milano 20 i1 gl
2006 al n.
31 ottobre 2006 ai . 90591/54163 la | '

di concederlo in locazione finanzj,

ha acquistato. allo scop© (
ora

i [
ria alla 1'unita dimmobiliaye

3

gita nel Comune di MILANO, Piazza Firenze n. 19, gui 4di seguj.

3 itta:
to meglio descri
d -ipunlava con la S
- che 1la

."} (parte acquirente ed ex utilizzatore) up

contratto di locazione finanziaria (leasing) n. , in da-

ta 18 ottcbre 2006, registratc a Milano 1 in data 22 dicembre
2006 al n. 31949 serie 37T;

- che nel suddetto contratto 4di locazione finanziaria s8i con-
veniva a favore dell'utilizzatore il diritto di riscattare
1'immobile al termine del contratto medesimn -

~ che la societd

qualitd di utilizzatore,

mente l'opzione d'acouisto ivi pattuita;
- che disposta ad aderire a tale ri-

chiesta, fermo restando «he la presente compravendita non eso-
nera la parte acquirente-ex utilizzatore dall'®adempimento de-
gli obblighi previsti dal contratto di leasing.
tutto cid premesso
convengono e stipulano quanto segue:
, Come sopra rappresent:ata,

cede e vende

ha chiestoc di esercitare anticipata-

Axt.1 - La

alla mocieta
t o "y, che come sopra Iapp*--
ata accetta eq acquista

in Com o=
ae m‘::;e d,i MILANO, Piazza Firenze n. 19, la seguente Porf::o
terreng tliare: negozio con retro e servizio sito al Plto
collegaro qn IS0 sottonegozio al piano primo AnEEEF
sc i - n
interno 3¢z, ala interma, il tutto distinte com i1
Quanto 80 al-
ta cﬁnsititi'l im:estatc’ in ditta alla parte venditrices r:::ale
Cata : . . _ ma
sto edilizio urbano al foglio 217 T gor

2 -

os Subalternq 709 -
na Cenmria 2
- R. Eu:O 5'830'5

3 2 i —51
c P-}azza Firenze n. 19 - piance T ati 126
9 ategoria c/1 - classe 8 - metri ad=

m-w o~

‘h_—_.‘
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A

4

enze 92 nord in senso orario:

x . ; ;

co® negozio: unitd interno 301
del !
catd, cortile comune;

pr* ozio: co i
del sottoneg rridoio comune,

. . 80
aitra proprietd, cortile comune, ttonegozic internc

Plazza Firenze, altra pro

o errore e come in fatto e con annesse le cong
S di comproprietd, spettanti in base alla le eguent:‘i quo-
titoli di proprietd, 99€ ed ai pre-

i compravend: L
zesss 4 ute ingie
g jare sopra descritta. me all:

jmmobi-1 .

a wmiglioX identificazione, la porzione immobiliare in

risultd graficamente rappresentata nella relativa SChed:gget;to
cata-

stale. che, presa in visione, approvata e firmata dai c
i e da me Notaio, oTpas

unitca

rent
texa "D"-

La parte venditrice, come sopra rappresentata, garantisce la
piena regolaritd catastale della porzione immobiliare in og-
getto € dichiara che i dati catastali innanzi indicati e 1a
relativa sopra allegata planimetria catastale sono conformi
allo stato di fatto della porzione immobiliare medesima, poi-
ché non sussistono difformita rilevanti, tali da influire sul
calcolo della rendita catastale e da dar luogo all'obbligo di
Presentazione di una nuova planimetria catastale ai sensi del-
ja vigente normativa.

ra parte acgquirente, in qualitd 4i utilizzatore delle porzioni
immobiliari in contratto, dichiara 4i aver avuto la disponibi-
1ita della porzione immobiliare in oggetto fimo alla data o-
dierna e ne dichiarxa la piena regolarita catastale, obbligan-
dosi pertanto a tenerxe indenne ia parte venditrice da ogni re-
sponsabilitd a riguardo.

Art.2 - La parte venditrice dichiara che il diritto 4i piena
proprieta sull'immobile oggetto di quest'atto & alla stessa
pervenuto in forza d4di atto a mio rogito in data 1s ottobre
2006 repertorio n. 1688B80/39004, registrato a Milano 5 %1
giorno 30 ottobre 2006 al n. 17585 serie 1T e trascritto a Mi-
lano 1° il giorno 31 ottobre 2006 ai nn. 90591/54163, atto al
quale si fa riferimento per tutti i patti. clausole, ceniiFLe”
ni, servitd attive e passive, obblighi di gualsiasi naturs. ::;
eS80 costituiti o xichiamati, da intendersi qui letceralmen
trascritti e riportati. i1
Att.3 - La vendita viene fatta ed accetratd per

s irgola ventu-
Euro 300 i laduecent:otrentase’- vi
.236,21 (trecentoml je per un importo com-

mila duecentoott:am:a.-
come SO-

si allega al presente atto sotto la let-

prezzo di

no) oltre oneri fiscali e spese accessor
Plessivo di Euro 301.286,21 (trecentoun® jtrice
sei virgola ventunc}, somma che 1la parte vend tx;_.ice'vuto galla
Pra rappresentata, dichiara di aver Prima.dlor;'nale quietanza
Parte acquirente, alla quale rilascia ampid € llegale-

2 maldo, con rinuncia ad ogni eventuale ipoteca e sto 2006 ed
Art.4 Ai sensi della Legge =1- 248 in da.ta- 4;1,iga):t:icoli 3 e
alla Legge n. 29s/2006, le parti. o ammonizions ad
76 del D.p.R. 28 dicembre 2000 B-

ai sen
a445 e previa

‘.:1;;17-‘{‘?"”
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11a responsabilita penale cui possono andare 1n
io % di dichiax azione mendace, dichiarano che: -
a80 & stato pagato mediante assegno .

o di cui sop¥F&
e emesso in data odierna da Banca df ;.

Pag, 5 - Segue

me Nota
contro 1in €
a) il prezZ

re non t:rasferibil

o s.p.a. B 5500006130 - O08;
T e 51 o avvalse di un mediatore immobiliare.
Jol

b) non 83 5° zione immoYiliare in contratto si vende a Corp,
Art.5 - L3 POZ pnello stato di fatto e di diritto im cuj 4
e nom ® misurt:i 1i inexenti diritti, ragioni, azioni. wvipe,.
trova, com uEE™ ze, con tutte le relative servity ¢

1i accessioni € pertiner2 ; ‘ .

""e e passive anche non apparenti ed in particolare <oOn que).
:." derivanti dalla costxruzione dello stabile e del <COmplegg,
e

edilizio condominiale di cui fa parte o eventualmente facegsy
porziome, cosi come incombonoc © PpOsS3Ono jn.
combere o spettare alla parte venditrice in forza dei sBuci tj.
roli di proprietd e pOSSESSO, con immissione della parte ac.
quirente in preciso stato e lucgo della societd venditrice pe.

desima.
Art.6 -

quirente da oggi.
bene oggetto del presente atto & gia 4Ai parte acquirente-ex

contratto di leasing.
economici della vendita dJdecorrono da

parte la suddetta

proprietd e possesso sl trasferiscono alla parte ac-

si precisa che il materiale godimento del

utilizzatore in forza del
Gli effetti giuridici ed
oggi.
La parte acquirente, con il consenso di parte venditrice, su-
bentra in tutti i diritti soggettivi, interessi legittimi, a-
zioni, eventuwali posiziorxi processuali della parte alienante
riconducibili al bene, ampettative e privilegi, 4in tutti gli
obblighi, oneri, vincoli e soggezioni, in ogni situazione e
posizione giuridica ¢ di fatto, attiva o passiva, riferibili
alla parte venditrice in dipendenza dei suoi titoll di legit-
timazione all'alienazione dei diritti oggetto del presente
cox.xtratto. In particolare, la parte acquirente subentra in o-
gni diritto, obbligo, onexe e vincolo sia derivato alla parte
"ﬁ"’ditrice dalla stipula diel contratto con il quale essa ac¢”
quistd il bene in oggetto.
I S comseme st dmnno xeciprocamente 2EtS
zione finanziari:ce ¢ il concedente di un contrattc? a g
dell'immobi.le in ° che pertanto, fin dal giorno as <2 iren-
te, detto immobiloggetto &1l "BeiliEzatofa, SER pambe a?q:iliz-
Zatore sgteggg ee e st’atc’ gestito ed utilizzato dal.l u Bk
’ quindi senza che la parte venditrice e

avuto alcun oy,
medesimg, olo nell'utd 1izzo e nella gestione dell'immo

o che

rzi . N
€ non risponde di eventuali molestlie. ac-
- ES8a parte venditrice presta alla parxrte
dJaranzie Per vizi, per ogni <& 'bilica
Piena proprieta e 1a libera dispon®

N
S

tedmeL,
e — PURNSURRESREIRET S O
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v p

v _

: 4 quante in contrat'_:o, ad essa pervenuto con ace
Lo iB data 18 ottok re1t2006 Tepertorio n, 1ssaa:/: mio rogi-
cicato’? garant:..sc'e .an re J:a liberta dell' immobi) 2904 sopra
. rrascrizioni & da diritti dei terzi 3 ile da jacri-
1i al sueo diritto. T genere preqiu-

jzieve s
di i relativi all'immobile,

risch a titolo
I . . esemplifi

vanti da perimento cativo,
deri | 4 totale o parziale i

ischi .
r* vizi occulti

g2 di
pure 1

: : . dall'esisten-
© da difetti di qgualita essenziali Ceon

e conseguenze da responsabilitd civile nei co £ come
. : s nfronti i
cerzi derivanti da caso fortuite o da forza maggiore o N
Comun -

que non imputabili a nessuna delle due parti, sono ad esclusi
vo carico della 'parte' acquirente in applicazione mlo:zc;
dgll'art'l?23 Codice Civile o comunque per espressa voleonti
delle partl.
La parte accuirente esonera la parte venditrice da qualsiasi
responsabilité in ordine all'appartenenza dei beni in oggetto
a un complesso condominiale © a un consorzic o a gqualsiasi al-
¢ra forma associativa dalla quale derivino omeri o costi, ivi
compresi cneri derivanti da spese condominiali; ed infine da
qualsiasi responsabilitd in ordine a eventuali imposte e/o
tasse di cui non sia vietata la rivalsa, che dovesserc esserxe
accertate dall'Amministrazione Finanziaria, relativamente al
suddetto immobile. ancorché riferentesi ad un periodc anterio-
re ad oggi, e cid anche ai sensi e per gli effetti del 4.l1.
223/2006 convertito con modificazioni dalla legge 4 agosto
2006 n. 248, restando, pertanto, a carico della parte acqui-
rente ogni eventuale relativo onere.
Art. 8 - Stante la causa finanziaria del contratto di locazio-
ne finanziaria e 1a natura di mexo intermediaxio finanziario
della parte venditrice. la parte acquirente prende atto ed ac-
cetta espressamente che la parte venditrice non fornisce alcu-
na garanzia in merito alla conformitd degli impianti tecnol?-
gici posti a servizio dell'immobile oggetto della compravendi-
ta, né tanto menoc consegna la documentazione relativa alla lo-
To certificazione di conforxmitd.
Art. 9 - Ai sensi dell‘'articolo 40 secondo comma della IALegge
28 febbraio 1985 n. 47, successive modifiche ed int?graZLOnly
e dell'articolo 46 del D.P.R. 6 giugno zo01 m. 380, i1 Fopzsr
sentante della societa venditrice, ai sensi degli a’ti:z::d:
76 del D.p.R. 28 dicembre 2000 % 445 € ?reVia a::z:;incontto
me Notaic sulla responsabilitd penale cui pud 3%
in caso di dichiarazione mendace. dicnia‘:a‘ z arte 11unitd
- che le opere relative al Efabbricate ai cui fa P
immobiliare qui compravenduta 8Sono state realizz&
mente al 1° settembre 1967: . ai modifiche in-
- che in data 3 luglio 2003, P&~¥ 1'esecuz:mn: compravenduta, &
Z::’:e riguardanti la porzione jmmobiliare ¢ anatoria
a rilasciata dal comune di Milano ©on< con la
Per opere edilizie n. 15957 Acti nb- . ;1 relativo
Precisazione che in pari data & SE3t¢

ce ant.erior-

T —

T2,

v s _
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abitabilitd-agibilitd per concessioni in sap,

cex 15957 Atti nn. 112609.400/19886;
coria n- esecuzione di modifiche intermne all'immobile qui
- che peT : in data 9 agosto 2004 & stata presentata al Cq.
compravenditos £ficio Condono Edilizio - PG 845362/2004,

i Milano - U .
mune d rmesso di costruire in sanatoria aj

domanda di rilascio di pe
n. 269/2003, convertito in Legge n. 326/2003,

sensi del D.DL- .
on la precisazione che l'oblazione, ammontante ad Euro

c R

1.032,00 (milletrentadue virgola zero zero) & stata pagata cop
T 255000 in data 30 luglio 2004 tramite

versamento sul C/C n.
pollettino VCY 0446 - Ufficio postale n. 38/524 - onexi con-

cessoxri non dovuti;
te non sonc state apportate ultexriori modj.

_ ¢he successivamen
fiche che richiedessexro il rilascio di provvedimenti autoriz.

zativi o concessori.

A tal fine la parte acquirente, quale utilizzatore dell!®immo-

i trasferito dalla data di inizio della locazione £i.
agli ef-

Pag. 7 - Segue

cificato di

bile qu
panziaria in forza del contratto citato in premessa,

fetti del testo unico di cui al D.P.R. 28 dicembre 2000 1. 445
pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale del 20 febbraio 2001, ~resa
edotta sulle responsabilitd anche penali conseguenti a dichia-
razioni false o reticenti, conferma la regolaritd e la confor-
mita edilizia, urbanistica e catastale del wmedesimo immobile,
Garantisce inoltre di non avervi apportato modifiche per le
quali fosse richiesto il rilascio di concessioni o autorizza-
zioni amministrative, confermando che lo stato attuale non é
diffoxrme da quello in cui si trovava al momento della compxa-
vendita citata in premessa e sollevando integralmente comungue
la parte venditrice da ogni e qualsiasi responsabilita al xi-
guardo, accollandosi inoltre ogni ed eventuale onere ed obbli-
go conseguenti. In particclare, la parte acquirente assume a
proprio esclusivo carico, con piena manleva di parte venditri-
::;t:;:ntzzli &ccert;.aMenti e/o modifiche in ordine ai dati ca-
Nom si 'all a atti di rettifica successivi alla vendita.
banistica :3:1: quest;'atr_o. il certificato di destinazione ur-
8i di area che 1:: nuda CerOf;:;ante il fabbricato,. tra.t:tand:;
5000 (cinquemila} e“l:: superticie inferiore a metrd quaf:‘:to
denunziato al N.c.g.y, e costituisce pertinenza di fabb¥T
A?t'lo - Al sensi e Pér 1i . :one delld
Glunta Regionale della gli effetti della deliberazion .
me modificata qay Lombardia 26 giugno 2007 1. 8/5018.

le deliberazioni della Giunta Regionale della

L°mbard.ig 3

1
Ottobre 2007 n. 8/5773 e 22 dicembre 2008 0
1at-

8/8745, g4
¢+ 81 all
testato qi ceri?i‘al Presente atto sotto la lettera "E. 0
valido icazione energetica prot. n. 15146-032772/% .
Ccomun

fino a3 .
p R
ano in datgaomo' 30 novembre 2020, presentato al ivo
i 3 dicembre 2010 PG n. 945380/2010, relat
N . one
del}, axt . 10.4 della succitata dellberazai a
00 :

1
© della Lombardia 22 dicembre 2

w%w)
R fro -

R e e _ .
< PR b AR s e st v . ¢ it ot LW B S d BT 2
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g/8745: la parte venditrice dichiara ed attesta, a mezzo come
gopxas che non esistono cause determinative della decadenza
dell'idoneita dell‘'allegato attestatc di certificazione ener-
etica.
1a parte acquirente, come sopra rappresentata, di atto di aver
ricevuto le informazioni e la documentazione in ordine al sud-
detto attestato di certificazione energetica.
1a parte acquirente, come sopra rappresentata, dichiara altre-
83 di essersi assunta l'onere di procurare la elaborazione adi
detto attestato ed esonera pertanto la parte venditrice da o-
gni responsabilitad in orxdine alla corretta redazione di detto
documento da parte di soggetto abilitato a noxrma della legi-
slazione wvigente.
Art.1l - Ai fini dell'applicazicne dell'IVA, la parte vendi-
trice attesta di rivestire la qualifica di impresa di locazio-
ne finanziaria, dichiarxa di esercitare, come esercita, la op-
zione per 1la imposizione dell'imposta sul valore aggiuntc al
presente atto, avente per oggetto il riscatto di un immobile
strumentale per natura, ai sensi dell'articoloc 10, numero 8)
ter lettera d) del decreto Presidente della Repubblica n. 633
del 1972 e di aver emesso, a norma dell'art. 17 del decreto
gtesso, come integrato dal decreto del Ministero dell’Economia
e delle Finanze del 25 maggio 2007, in forza della Legge 27
dicembre 2006 n. 296 la relativa fattura. senza indicazione x?é
dell'aliquota n& dell'importo della imposta e con espresso Ii-
ferimentc al comma 6 dell'articolo 17 suddetto.
La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza di assumt.:-
re la gualita di soggetto passivo dell’imposta e degli :.adcmp:.-
menti posti a suo carico dalle citate disposizioni e, iR p.var—
ticolare, dell'obbligo di integrare 1la Fattura con la indica-
zione dei suddetti dati.
Art.12 -~ Spese e tasse del presente atto, annes
sono a carico della parte acquirente. Yo BT =
Ai fini della registrazione del presente atto. . ai
1 applicazione dell'imposta .
le in misura £is-

se e dipendenti

chiedono, a mezzo come SOpra,
registro e delle imposte ipotecaria e calCaBEs r natura
sa, trattandosi di cessione di immobile Stmfntale-p: 11tart.
{ex axt. 10, n. 8 ter, del D.P.R. 633/72). o% se§31co§vertit0
35, comma 10-ter.l., del D.L. 4 luglio 2006 = * 4’8 come in-
con modificazioni dalla Legge 4 agosto 2006 n. 2 1'3 dicembre
trodotto dall'art. 1, comma 15. B- 2), Gella Legge

2010 n. 220.

. let
I Comparenti dispensano me Notaio dalla
ti,

rura degli allega-

scritto da

nte atto,
prese che 10 ap-

Ri il .
ichiesto io Notaio ho ricevuto i compaxenti.

Persona di mia fiducia, da we letto 2

Provano. pa pagine cuat-

cui occHy =
ai o alle oxe s€

Consta i o fogli
questo atto di quattr sottoscritt

tordici e tre righe della presente.
dieci

w’.’ 2 v
;Qw-ua’w“wmwm
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rFirmato: 4sco Notaio

AVY. s°rgjo Tod
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l"lm@ﬁml“” Comune di Milano - Prot. 16/12/2025.0657058.U. -

iy
7 Ry .
§¢ Comune Milano, 09/12/2025
p Milano

Area Municipi
Unita Servizi del Municipio 8

Egr. Sig.
STEFANATI! Claudio
claudio.stefanati@ingpec.eu

Oggetto: Risposta a richiesta accesso atti PG. 618808 -~ RAA 1780/2025 del 27/11/2025 -pratiche edilizie
immobile PIAZZA FIRENZE, 19 - PIANO TERRENC ~ FOGLIO 217 - MAPP. 205 - SUB 709

La presente per comunicare che, negli archivi del Municipio 8, con i dati da Lei forniti, non @ stata trovata
alcuna documentazione relativa allimmobile di cui all'oggetto.

Al riguardo, si precisa che 'archivio delle pratiche edilizie, di cui lo scrivente Municipio & in possesso, riguarda
il periodo dal 1986 al 2001 e da agosto 2013 ad aprile 2020, le pratiche edilizie dal 2002 al 16 agosto 2013,
presentate presso gli sportelli del Comune di Milano, sono state trasmesse ail’Area Sportello Unico per
IEdilizia.

Cordiali satuti.
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Cod.Fisc. e Part. IVA
CCIA:

CONDOMINIO PIAZZA FIRENZF. 19 - MILANO
PROPRIETA

- periodo della gestione del condominio: dal 01/10/24 al30/09/25
IMMOBILE distinto al foglio 217, particella 205, subalterno 709
- i millesimi di proprieta del negozio: 11,38

- i millesimi di riscaldamento del negozio: 11,51

- le spese condominiali insolute nell’ultimo biennio, ovvero nell’anno in corso e nell’anno solare
precedente, ammontano a €. 1.413,62

- le spese ordinarie annue di gestione, ammontano a Euro 2.700,00
- il totale ad oggi delle spese condominiali scadute ed insolute, ammontano a Euro 2.625,62

- le eventuali spese straordinarie gia deliberate, anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, ammontano a
Euro 1.212,00

- Si chiede inoltre se & stata predisposta la CERTIFICAZIONE IDONEITA STATICA (CIS): NO (Rispondere con "SI" o
"NO"; se “SI”. si chiede di alleaare la CIS)

- Si chiede inoltre se si & a conoscenza di eventuali problematiche di tipo strutturale nello stabile e della eventuale
presenza di amianto: NO (Rispondere con "SI" o "NO")

- Si chiede inoltre se esistono procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato o alle parti comuni dell’edificio: NO
(Rispondere con "SI" o "NO"; se “SI” indicare I’'andamento e eventuale documentazione in merito)

- Si chiede di trasmettere il REGOLAMENTO DI CONDOMINIO



COMPLESSD CONDOMINIALE InN

MILAND PIAZIA FIRENZE N. 19

8 E G 0 L A MENTOQO

(Dagngitato in atlie Notaio Sarajo Todisco
quale allegatlo v dell atte in data
Repertorioc n. }
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REGDLAMENTO DEL COMPLESSO COMDOMINIALE IM MILAND

PIAZZA FIRENZE M. 19

PARTE I — GENERALITA’

aArt. 1
OGGETTO

11 presenle Regolamenio disciplina la compreprista’, 1'uso e 1 am—
ministrazione del Complesso Condominiale in Milano costituile da due
fahbricati insistentie sul compario in fregio a Piazza Firenze.

Tali Fabbricati sone indicali nel modo seguenie:

— FREBRICATO (mapp. N, 285} con accesso alle unita’ abitative, uffici
e magazzini lramite 2 scale contraddislinte dalle lellere A e B, risul-
tanie dal civico 19 di Fiazza Firenze,

- FABBRICATO (mapp. N. B7) con accesso alle unita’ abitative e uffici
dal cortile interno mapp. 204,

on accesso alle aulorimesse privale e po—

- Mappall NN. B7 - B9 e c
narasse da Fiazza Firenze civ. n. 17,

7
511 autc mediznte in

Del Condominio fanne pei parte Unita® Immobiliari con destipazione
commerciale al piang lerra con accesso da Piazza Firenze del fabbrica-
to mapp. 285,

I1 suddeltn Cnmeicecs o’ 4 proprieta’ dell”

. siccome pervenutogli in forza dall’attio di
actquislo a rogite Dr. Antonio Giudice, Notais in Milano, in data
21.89.1967 n. 393721/5748 di rep., regisirato a Milame AtLi  Pubblici
i1l 22.9.1967 al n. 15153 serie F ¢ 1irascritlo presso 1°Ufficio dei
Regisiri Immobilairi di Milans in data 22.8%9.1947 ai nn. 53252/39%65;
e che il complesso medesimo e siato costruite giuste
licenze per opere edilizie n. 1549 AlLLi n. 156565/2841/196/ riitasciata
dal Comune di Milano in data #8.88.1967.




pag. 3

Art. 2
DESCRIZIONE ED INDICAZIONE DEL CONDOMINIO

B m SESET. procedends al-

la vendita frazionats delle singole Unita’ Immobiliari, le cosliluisce
in Condominio.

Tutte le planimeirie allsgale al presenle Regolamento hanno valore
semplicemente indicativo senza, gpertanto, impegno alcuno specie pear
quanio riguarda le misure.

Una migliore =d analitica descrizione vede allresi’ {senza che le
destinazioni — atluali alla formazicone del presenie Regolamenlo — ap—
presso indicate per le Uniia’ Immobiliari ad use diversc dall’abita-
zione debbano sssere ritenute permanepti agli effetli condominiali,
potende le siesse ecsere successivamenie variale col selo limite del
rispetto della normativa vigenie in materia urbanistica e di discipli-
na al commercio e delle prescrizioni di cui al successive art. 6, lei-
tera o), in guanio applicabilid):

AY FAEBKICATO (mapp. n. 285)
avente accesso da Piazza Firenze civ. n. 19 comprendente n. 2 scale in
elevazione; esso presenla:

Al piang 27 inlerrato
-~ 34 cantine:; 2 vani adihiti & locale contalori, cabina alla ilensione,
g autoclave, 2 piccoli vani desiinati a servizie casa.

Al piano 1" solferranec

- 142 magazzini con accesso dalle scale A e By E+2 salionegoz: colle-
gati da scala interna al negozio sovrastante e con accesso dalle scale
A e B; 2 piccoli locall comuni per ispezione fogna.

Al piano terra

- Hall condominiale di atcesso al fabbricalo, 4 unita’ immobiliari cem—
merciali; 2 sbarchi delle scale & ascensori condominiali (A e BY, 2
servizi igienici comuni e guardiola al centro della hall.

Ai piani in elevarione dal 1" al B~ .
- 29 appartamenti e 7 uffici muniti ciascune di pianerottocle e sbarco
ascensori condominiali.

Al piano 27~

~ copertura a falde e 2 vani destinati a locali macchine ascensori,

B) FABRBRICATO (mapp. n. 87)
avenie accesso dal cortile inlerno mapp. 284 atiraverso le Hall d'in—
gresso del fabbricato in fregic a Piazza Firenze civ. n. 19 mapp. Z#853:

Al pianc interrato . .
- 5B rantine: locale centrale termica, autcclave e locale contateri, &
cantine comuni a servizio della casa.




padg. 4

Al pianc terra

- Hall condominiale di accesso al fabbricato, 5 unita’ immoebiliari ad
uso ufficio, 4 sharchi delle scale e ascensori (€ -~ D~ E e F) condo-
miniale, allaggio del custode.

@i piani in elevazione dal 1" al 7~
- 56 appartamenti munili ciascuno d4i pianercltolo e sharchi ascensord
condominiali.

Al pianc B~

- coperiura a falde e %4 vani destinati a locali macching ascensari.

In totals le propriela’ private condominiali, nella consistenza atlua-
le, alla data di formazione del presenle Regolamento, sono costituitle
da:

MAPE . 263

36 CANTINE

3 MAGAZZINI

4 S0TTO NEGOIIL
& NEGOZI

UFFICI Scala A - N. 3
. Scala B - N. 4

M. 7
APPARTAMENTI Scala & - N. 12
n « B - N, 47
N. 29
MAPP . 37
58 CANTINE
86 EOX (Mapp. 87 e 263)

21 POSTI AUTO (Mapp. B9)
1 POSTO AUTO (Mapp. 2633
S UFFICI Scala € - N. 2

" Scaia D - N. 1
" Scala F - N. 2

N. S

ARITAZIONE CUSTODE
APPARTAMENTI Scala ¢ -~ N. 14
u D - N. 14
« R - N 14
" "OF - N 14
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PARTE 11

Art. 3
ENTI CONDOMINIALIL

Sono oggetto di proprieta’ comune e indivisibile di tutlti i Condo-
mini le parti costitulive dell 'edificio, le aopere, installazioni e ma—
nufatti indispensabili al godimente ed alla conservarione dell’edifi-
tic stessi come specificalo dall art. 1117 €.C. ed in particolare:

ay il suolo su cui sorgona il fabbricatlis

5) le fondazioni e gli elementi gostituenti la gabbia in cemenlo arma-

o, 1 muri perimetrali di riempimenin & di tamponamenlo, compresi guel—
1i delle ccale e dei vani ascensori, i solal e la coperiura degli edi-

ficis

¢y te due hall d'ingresso, le scales di accesso ai piani ed agli scan-
tinati e relativi elementi accessori;

d) aree comuniy

e} 1a guardiola e 1’'alloggic adikite ad abitazione del cusiode con i
relativi impianti di riscaldamento, ubicati nell’'hall (mapp. Z#5);

£f) i locali delle autoclavi con 1§ relativi macchinari € le colonne
montanti dell’'acqua sinc alle saracinesche, escluse dalle singole pro-
prieta’;

[

g} i locali ed 1 macchipari degli ascensori;
h) 1a retle degli scarichi sine &l punto di diramazione degli apparta-
menti e i locali depositi immondizie;

i) g1i impianti di illuminazione dei locali comuni compresi guelli del-
le scale, di gas & di energia elettrica sino ai contateri dei singoli
utenii e I'"impianio di citlofono;

1) i muri interni che dividono i locali sono di proprieta’ esclusiva
dei singoli Condominij

m} i macchinari relativi all impianle di riscaldamenie seno comuni a
tutti gondomini dell’intero complesso immobiliare.

E’ oggetto di preopriela’ comune anche guant’altro non sopra elencalo
che non risulta di propriela’ esclusiva dei singoli Condomini.

Inoltre tutti i vani di propriela’ sia comune che ssclusiva dei sin-—
goli Condomini, posti ai due piani sotterranei, sono gravatli di servi-
tu’ passiva, per permettere 1'ispezione di tubi, canne e fili eleilri-

ci.
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art. 4
MODIFICAZIONI DELLE CDSE COMUNI

Sono vietate al singolo condomino inmovazioni e modifiche delle
cose comuni naon prevenltivamente autorizzate dall’ 'Assemblea.

Art. 5
CONTRIBUTO ALLE SPESE PER LE COSE E I SERVIZI COMUNI

Tulti i Condemini devons contribuire, secondo le proporzioni piu’
avanli precisale, alle spese necessarie per la conservazione delle co—
se comuni elencale all’art. 3 del presente Regolamenio, nonche’' alle
spese necessarie per le gpere di innovazione riguardanti le slesse e
deliberate dali’ Assemblea a norma dell’art. 11208 C.C., alle spese per
le Assicurazioni, nanche® a guelle per il servizio di portineria, 11~
luminazione e pulizia dei locali & spaci comuni, per 1l acgua, riscal-
damenlo, Amministlrazione e per quelle evenluali 1ili condominialil,
salvp recesso.

Il condemino non pue’, rvinunziande ai diritti suil benl comuni, sot-
trarsi a tontribuire alla spesa per la loro conservazione.

Il ritardn nel pagamenlo delle quate dovule comporisra’ 1'obblige
del pagamenlo, a favers della gesligne comune, degli interessi di mora
ad un saggis annuo pari alla misura del lasso debiltore praticato dalle
aziende di credilo italiane sugli s=scoperli di contc correnle vigente
al momento del verificarsi dell inadempienza e con un minimo del 5%
sulla somma dovula.

Nel caso di perduranie morosita’ l'Amminisiralore, in alternativa
alla procedura di cui all‘ari. &3 delle disposizieni per 1'atluazione
del Codice Civile, &’ autorizzato ad emellere, nei confronti del Con-
domino morosa, tratte con spese per imporli sino a comcorrenza delle
quote risultanti a carico del Condomine siesso, dai piani di riparte
debitamente approvati dall’Assemblea, maaggiorati degli interessi di
cui al comma precedenie e delle spese.

Art. &
DESTINAZIONE ED USD DRELLE SINGOLE UNITA”
IMMOBRILIARI E DELLE PARTI COMUNL

I Condomini sone obbligali per se’ ed aventi causa ad osservare
l2 seguenti prescrizioni:

&) astenersi da qualsiasi comporiamenio che possa arrecare danno agli
slabili o agli abitanti di essi, anche per ragioni di indole morale e
che comunque conlrastino col decoro e col caratiere delle case desti-
nate ad uso di civile abitazione, uffici e negozi;
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b) allo scape di permellere il lempesltivo inlerventc in casc di neces-—
sita’ il Condomino che si assenta olire 24 ore dovra’ conseqnare le
chiavi dell 'appartamente al portiere od a persona di sua fiducia;

¢) ogni Condomino dovra’ consentire che nei locali di sua proprieta’
si proceda, previo preavviso, alle izpezioni ed ai lavori rifepuli ne—
cessari dall ‘Amminisirazione o dall 'Assemblea per la conservazione del-
le parti comuni, salvo il diritto al vrisarcimento dei danni subiti.
Comungue il Condomino polra’ rifiutarsi di far eseguire i lavori entro
i locali di sua proprista’ pve le opere possanc esequirsi dal di fuord
ancorche’ cio’ comporti una maggiore spesa per il Condominio.

In ogni caso i Condomini, prima di intraprendere, nei locali.di loro
proprieta’ esctlusiva ) esecurione di opere o di lavori che possono in-
teressare la stabilita’ o 1'estetica dell’'edificis o parte di esso,
debbono darne gomunicazicne scritla all’amminisiratore almeno 24 ore
prima dell inizio dei lavori stessi;

d} olire le limifazioni previste dagli ari. 1119 & 1121 C.C. e’ fallo
divieto:

di lasciare aperte le porte di appartamenti, cantine, e accessi ai sol-
terranei; di sporcare, ingombrare g occupare, in gualsiasi modo pla-
rerotloli, scale, e tutti i locall e gli spazi di proprieta’ comune;
di disturbare i vicini cton schiamazzi, rumori moleslti, apparscchi elet-
trodomesiici, canli, suoni e danze usande strumeniti musicali in modo
assgrdante o fasiidioso, fermo resiando che, dopoe le ore 23.8F ¢ prima
delle ore 8 1 suoni e i canti zong lassativamenlte proibiti e che . in
gualsiasi ora della giormata ali apparecchi radis = lelevisions, regi-
stratori e giradischi devono essere tenuti a basso regime; di  gellar
negli acquai e nei vani dei servizi maleriali che possomo ingombrare
le tubarzioni di scarics.

l.e spese occorenti allo sgombro degli scarichi, rome pure quelle deri-
vanti dai danni agli impianti comuni saranno a carico di chi iz ha
provocate; gualora non venga rinvenuto 311 responsabile degli ingombri
g di gualsiasi altro danne, le spece necessarie per la riparazione o
sostituzione verranno ripartite fra i Condomini che usufruiscono della
colonna ingombrata o della parte danneggiata in proporziome ai rispel-
tivi millesimi; di tenere maleriale infiammakile, esplosiva, corrosivao
o maleodorante nei locali, nelles cantine; di tenere nei halconi wvasi
di fiori privi di sotlovasi, di allogsiare animali negli spazi comuni
o tenere nelle propriela’ individuali animali molesti o pericolosi,
che possano arrecare danno o disturbo.

E’ inoltre vietalo in modo assoluto di destinare gli apparlamenti ad
uso di uffici pubblici o attivila® che comportine afflusso eccessivo
di estranei, di gabinetti di cura ed ambulatori per malatllie infetllive
e contagiose e ripugnanti, ad esercizio di affiiiacamere, pensioni,
scugle di musica, di canto e di balle ed a qualsiasi &itlro use che
possa turbare la tranguillita’ dei Condomini o sia contrario all’igie-
ne o al decoro dell'edificio, salvo quanlto g9ia’ in essere.
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Art. 7
BATTITURA DEI TAPPETI

iia battilura dei lappeti, stuoie, coperie lenzuoli ed allri ogget-
ti di vestiario polra’ essere fatita solfanto dalle ore 8 alle are 18 e
splo all interno der balconi di ciascun Condomine e non al di fuori di
essi .

Art. B
Ush DEGLI ABCENSORI

Gli ascensori devono essere adibiti al solo trasporto di  persone.
E" vielalo 1°uso degli ascensori ai hambini di ela’ inferiore di  anni
12, s2 non accompagnatli da persona di  eta’ superiore alla predetia;
nonche’ agli animali anche se accompagnati,

E’ vietato adibire gli ascensori al trasportoe di merci, mobili ed
ogaeiti che mal si  conciliano col mormala use dello slesso, MNegli
ascensori e’ vielalo fumare. O0Ogni guasto per errata manovra o aliro
sara’ riparalo a spes2 della parte che ha provecato 1l guasto.

Art. 9
SERCIZID FINANZIARIOD

L esercizio finanziario del condominio e’ annuale, con inizio al
1" Ottobre di ogni anno e termina al 3% Sellembre di gquello successi-
vO.

Art, 18
RIFARTIZIONE DELLE SPESE

Le spese neecessarie per la conservazione & il godimenlo delle par—
ti comuni, per 1escercizioc dei servizi comuni e le innocvazioni delibe-—
rate dall’Assemblea, verranno ripartile come segue:

a) l’assegno all‘Amministratore, le spese di assicurazione, le spese

siraordinarie di interesse generale e di innevazione saranno ripartite

proporzionalmente ai millesimi di proprieta’ come dalls apposita colen—
na della tabkella "A" allegata;
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h) 1le
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spese di illuminazione delle scale, degli spazi e localil comuni,

i canoni di acqua potabile e fegnatura, le imposte e tasse, le ripara-

zioni

ordinarie delle parli comuni, salve guanto stabililo in ceguito,

ed in genere tulife le spese, saranno ripartite proporzionalmenle ai

mille
come

simi di spese generali atlribuiti ad ogni propriela’ immobiliare
dall apposita colonna della tabella "B" allegala;

=

¢} in deroga allarticolo 1124 €.C., le spese di manulenzione e rico-

struzs
iriv
parti
pressa

ione delle scale e relalivi accessori, compresi gli intopachi ed
gstimenti delle pareli che ne costituiscone 11 vano, saranma  ri-—
te secondo le labelle "C" dei millesimi delle scale, allegate al
nte regolamenio;

d} le spece per la manulenzione ordinaria & siraordinaria per 1'eser—

cizio

degli ascensori saranno ripariite secomndo le apposile colonne

delle tabelle *D" allegate;

e) le spese per la manulenzione oardinaria e straordinaria per 1eser
cizio dell’impianto di riscaldamenic, nonche’ per 1'evenluale sua ri-

costir
balle

Messuno dai

uzione, saranno ripartile fra i Condomini seconds le apposite tla-
"E" alleqgatle. B

Condomini potra’” sollrarsi alla gquola spese di riscal-

damento, anche se i1 locali occupali non sono abitali duranile la staaio-—

ne invernale;

£y le

spese velative al servizio di portierato sararno ripariile con

le takbelle spese generaii allegale al presenie regolamenio;

q) le
lai f
quell

priet

k) Le
1o di
ng a
87 e

i} Le
piano

6%
TE%
12%

g%

spese per la manutenzione e conservazione dei soffiiii e dei sao-
ra gli appartamenti saranpp ripartite a nerma dell’art., 1125 C.C.s
e dei muri divisoril degli appariamenli saranne a carico dei pra-
ari confinanti in parii uguali.

spese per la manutenzione e rifacimenio del pavimento del corsel-

disimpenno delle aulorimesse, posle al piano semintervato saran-
carico delle autorimesse privale all 'B@Z, al 124 edificic mapp.
8% edificio mapp. 205; -

spese per la manulenzione e rifacimento della pavimeniazione al
lerra sara’ cosi’ ripartils: )

ai posti auto

alle aulorimesse
edificie {mapp. B7)
edificie {(mapp. 283}

[ S—

/
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PARTE III

Art. 11
ORGANI DI RAPPRESENTANZA E DI AMMINISTRAZIDNE

Gli organi di rappresentanza e di amminisirazione del condominio
sonc i seguentis

~ L'Amministralore
~ Il Consiglio di condominio

- L 'Assemblea.

Art. 12
MOMINA DELL "AMMINISTRATORE

i'pmministratore viene nominato dall "Assemblea, dura in carica un
anne, salvo revoca & puc’ =2ssere rieletto.

Art. 13
POTERI DELL 'AMMINISTRATORE

All’Amminisiratore spettano la sorveglianza e la manutenzione de-—
gli stabili e le altre atiriburioni di cui agli art. 1134 e 1131 C.C,
2 gqli vengono conferiti i sequenti poteri:

a) fare gli accertamenti legali e provvedere agli alti conservativi e
cautelativi per la tutela della proprieta’ e del . possesso del condomi-
nio nei confronti di terzi. Per le altre azioni 1l'Amministralore deve
essere preventivamente aulorizzato dall’Assemblea o, in rase di urgen—
za&, dal Consiglio di condominio;

b) ispezionare o fare ispezignare, previo preavviso, da incaricati di
fiducia con mandate scritto l'interno degli appartamenti, uffici, ne-
gqozi e cantine per eseguire laveri di interesse generale, nonche’ per
accevtarsi del huon funzionamenlo degli impianti e condullures

c) disporre tempestivamente per il funzionamento dell’impianto di ri-
scaldamento, secondo guanio deliberato in proposito dall ‘Assemblea. E-
_ventuali anticipazioni e proroghe alle date consueludinarie potramnno
essere falie con 1 approvazione dei Condomini;
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d) assumers e licenziare il portiere con laulorizrzazione del Consi~
3lig del Condomini;

e} eseguire lavori nelle parii comuni, previa approvazione dell 'Assem—
blea o, in raso di urgenza, previo nulla osta da parte del <Cansiglio
deir Condomini,

Per fronteggiare le spese l 'Amminisiralore sara’ fornilo di fondi dai
vari Condomini nell‘importio fissato dall “Assemblea.

Art. 14
COMPITI DELL AMMINISTRATCORE

L'Amminisiratore provvede:

a) a tenere sempre agnolornala ed in perfetia regola la contabilita” ed
i registri del condeminic, ponendoli a dispasizione del Consiglio dei
Condomini ogni gualvolia quesio 11 richieda ed in ogni caso prima di
ngni assemhlea;

bi a classificare le spese nei preventivi e nei rendiconii per la loro
destinazione e & ripartirle tra i1 Condomini secondo 1z Tabelle allega-—
ey

) a convpcare 1l Assemblea ordinaria enlro 2 mesi dalla chidsura del-—
l'asercizio, trasmettendo ad ogni condamino copia d2i preavenlivi, dei
rendiconti e dei progeiti di ripartizionre almenc 18 giorni prima della
data fissala per la convocazione, metiendo & disposizione degli stes—
si, per lo stecso periodo documenti e giustificalivi di cassa;

d) ad esequire le& deliberazioni deil’Assemblea.

Art. 15
CONSIGLIC DI CONDOMINIQ

L’Assemblea generale condominiale puo’ nominare un Consigliere ef-
feilive ed un supplente per ciascuna scala, dei singoli fabbricatis
nonche’ un Consigliere effetlivo ed un supplente in rappresentanza
dei lagali commerciali; tutll Essi costituisceno il Consiglio di Con-
dominio. I Consiglieri resiano in carica per.la durata dell’esercizia
di gestione per cul sono stali elesili & comungue sing a sostituzione e
sana rieleggibili. 1 Consiglieri hanno funzione consultiva dell’ Ammi-
nistratore ed esercilano il ctonlrollo amminisirativo e contabile della
geslione, riferendone eventualmente all ‘Assemblea ordinaria con moti-
vata relazione.

Essi eleggaeno fra di Loro un Presidente & nelle riunioni consilia-—
ri volano a maagioranza dei presenti, gualungue ne sia il numero, con
un minimo di cinque. A& parita’ di voili prevale quello del Presidente.

) Per la laoro attivita’ i Consiglieri nom hanneo diritloc a compenso,
salvo il rimborso di eventuali spese.
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Art. 16
ASSEMBLEAR

L’'Assemblea si riunisce in via ordinaria entro i1l 31 Dicembre di
ogni anno per l’esame = 1'approvaziane del rendiconioc e del bilancio
preventivo ad annesse progetto di riparlizione e, in via siraordinaria
quando 1 'Amminisiratore lo ritenga necessarioc o ne akbia avulo richie-
sta scritla e molivata da tanti Condomini che rappresentano almeno un
sesto del valore dell’edificic.

L 'Assemblea e’ convocala a cura dell Amministratere mediante avvi-

sp individusle da inviarsi almeno ¢ giorni prima della data fissala
insieme con copia del rendiconto del bilancio preventivo, del progelto
di riparto delle spese e del prospelto dei conli individuali.
L‘avviso deve contenere 1'indicazione da2l luoge, il giarno e 1l'ora
dell’ adunanra, delle materie da solloporre alla deliberazione dell’as-
semblea e de2lla data dell ‘adumanza in seconda convocazione fissala a
narma delli‘art. 1136 del C.C.

Qualora 1} Amminisiralore non vi provveda, benche’ regolarmenle ri-
chiesto, 1’Assemblea pun’ essere convotala dal €onsiglio di  Condomi-
nis.

Art. 17
ATTRIRUZIDONI DELL 'ASSEMBLEA

L'Ascsemhlea ordinaria delibera sulla nomina, conferms © revoca
dell Amminisiratore 2 stabilisce la sua retribuzione, sul rendiconlo
di gestione deil’anno precedente, sul hilancio prevenlivo, sulla rego-
larita‘ dell‘annesso progetis di  ripartizione delle spese ¢ sull’am—
montare dei fondi di riserva; sulls spese di caratlere straordinaria,
sulla costituzione ed investimento del fondo di riserva e sui prelsva-
menti del fondo siesso, sulle norme alle guali tutti i Condomini devo-
ne atienersi a tuiela della reciproca tranguillita’, del busno statlo
delle cose comuni e del decoro degli edifici, sulle eventuali medifi-
the del reqolamentp di condominio, osservate le dispesizioni dell’art.

38 C.C..

Spetta inoltre all’Assemblea di deliberare su ogni altro eventuale
argomento riguardante l’amminisiracione, la conservazione ed il godi-
mento delle cose comuni, salvo il disposto dell‘ultimo comma dell’art.
1138 C.C..

Delle deliberazioni relative verra’ redalla verbale da trascrivere
in apposits registro.
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Art. 18

Per la c¢ostituzione dell ‘Assemblea dei Condomini, 1la validita’
delle sue deliberazioni, 1 'eventuale impugnaziane delle stesse, la
cenvocazione di assemblea straordinaria e .l intervento alla stessa si
applicana i disposti degli articoli 1134, 1137 C.C., &6 e &7 disposi-
zigni di attuazione del C.C..

Art. 19
DELEGHE

Ogni condomine ha il diritto di farsi rappresentare nell’assemblea
da altra persona anche s eslramea al condominio, che non sia 17Ammi-
nistratore, con delega scritia anche in calce all’avvise di  convoca-
rione. Non sono ammesse piu’ di 3 deleghe alla siessa persona.

In cxsoc di locaziene a terzi il Condemino e’ tlenuto ad insserire
nel contratto di affittoc l‘obbligo del rispetio del regolamenle condo-
miniale, o sara’ responsabile in solido con il suc condultore di tutte
le evenluali violarioni del regolamento.

PARTE IV
NORME TRANSITORIE

Art, 21
RISERVA DI FACOLTA”

Fintantoche’ non sara’ portata & termine la vendita di tufte Ja
Unita“ Immohiliari del Cnmrlesasn Cnopdominiale,
i ritto di eseguire direttamente va-—
rianti alla conformazicne, all'usec ed alla destinazione dei bewmi o
parte di essi e relativi impianti, di cui sia anceora proprietaria.
[“esercizin di fale diritte nan potra’ mai dare lucgo a c¢prrispettive
alcuno in favere di chicchessia e sara’ svolteo nei limiti consentiti
dalle vigenti disposiziani urbanisiiche,
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Sinp al lermine anzideito o .

' polra’ depositare atti modificativi del presente Regolamenio e
delle tabelle di caratura ad esso allegate, «che si rendessera neces—
sarie in dipendenza dell’attuazione del comma precedente o per esigen—
e che l'esperienza dei primi periodi di gestione condominiale rendes—
se palesi. Resta inteso che guesta facolla’ non polra’ in alcun modo
ledere i diritii acquisili dai singoli Condomini.

Successivamente per qualunque modifica al presente Regalamenio re-
sta confermalo gquanto sancifo al precedente art. 3.

Art. 22
AVVIO DELL "AMMINISTRAZIONE CONDOMINIALE

Fer il primo esercizio di gestione, che s5i chiudera® al 33
Settembre 1991, ed eventualmente per parte del secondo, ma comundue
non olire i1 31 Dicembre 1991 szalva anticipala rinunzia, 1'Amministra-—
zione del Complesso Condominiale e conferila

ia condurra’ - diretiamenie ca «
mezzo di GSociela’ o persona di  propria fiducia che si riserva di
designare effettuandone tempestiva comunicazione a tutti i Condomini e
verso egue compenso — gquale Mandatario comune di tulti i Condomini,
Guesti «con 1l acceltazione del presente Regolamento conferiscono
all’aopo, nonche’ ai fini del comma successive, alla sitessa 3
- T ampic mandalo fiduciario ed
irrevocahile, anche neil inwvesea38 del Mandatario e con promessa  di
ralo e valido, ai sensi dell’artl. 1723 del Codice Civile.

Prr 1211 eeerrizi compeleranno -

) determinazione preventiva, il riparto ed 11 richia-
mo delle guole di concorso alle spese della gestione del Complesso Con-
dominiale che, debitamenle nelificale dall’Assitalia a tuili i Condomi-
ni, sortiranno i medesimi effelli di un prevenltive e viparto assemblear-
menle approvati e salvo conguaglic in sede di rendiconin.

Firng alla data del 31 Dicembre 1991, e’ inolire confermalo mandato
di svolgimenio dalla funvione all alluale custede, e piu’ precisamente
al Signor

Art. 23

Fer guanto non e’ dispostoc dal presenie regolamento, o in centrasto
con le norme in esso contenute, wvalgono le disposizioni del Codice.
Civile.
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 1

Ispezione Ipotecaria

Data 01/02/2026 Ora 11:49:07
Pag. 1 - Segue

Ispezione telematica Ispezione n. T4450 del 01/02/2026

per immobile

Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI
MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

Dati della richiesta
Immobile : Comune di MILANO (MI)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 217 - Particella 205 - Subalterno 709
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/05/1995 al 30/01/2026

Elenco immobili
Comune di MILANO (MI) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 0217  Particella 00205 Subalterno 0709

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 31/10/2006 - Registro Particolare 54163 Registro Generale 90591
Pubblico ufficiale TODISCO SERGIO Repertorio 168880/39004 del 18/10/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 27/04/2011 - Registro Particolare 16546 Registro Generale 25069
Pubblico ufficiale TODISCO SERGIO Repertorio 179682/45223 del 07/04/2011
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 27/04/2011 - Registro Particolare 4692 Registro Generale 25070
Pubblico ufficiale TODISCO SERGIO Repertorio 179683/45224 del 07/04/2011

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 11/03/2025 - Registro Particolare 11620 Registro Generale 16034

Pubblico ufficiale ASSISTENTE / FUNZIONARIO U.N.E.P. Repertorio 2062 del 21/02/2025

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE del 04/11/2025 - Registro Particolare 55676 Registro Generale 78122
Pubblico ufficiale FUNZIONARIO U.N.E.P, Repertorio 19249 del 25/10/2025
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Ispezione telematica Ispezione n. T4450 del 01/02/2026

per immobile

Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI
MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 1

Ispezione ipotecaria
Data 01/02/2026 Ora 11:52:36

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI
MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T1 4450 del 01/02/2026
Inizio ispezione 01/02/2026 11:41:19

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 25069
Registro particolaren. 16546

Presentazione n. 217 del 27/04/2011

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 07/04/2011

Notaio TODISCO SERGIO

Sede MILANO (MI)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Numero di repertorio  179682/45223
Codice fiscale  TDS SRG 37517 F839 X

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen, 1

Comune F205 - MILANO (MI)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 217
Natura C1 - NEGOZI E BOTTEGHE
Indirizzo FIRENZE

Interno 302 Piano TS1

Particella 205
Consistenza

Subalterno 709
126 metri quadri
N.civico 19

Sezione C - Soggetti

A favore
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 01/02/2026 Ora 11:52:36

Servizio di Pubblicitad Immobiliare di MILANO 1
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI n. T1 4450 del 01/02/2026

MILANO
Inizio ispezione 01/02/2026 11:41:19

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156 Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 25069
Registro particolaren. 16546 Presentazione n.217 del 27/04/2011

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ ACQUIRENTE
Denominazione o raaione sociale

Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1  Inqualitadi ~ VENDITORE
Denominazione o raaione soriale
Sede
Codice fiscale
Relativamente ail'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LE PARTI CONTRAENTI SI DANNO RECIPROCAMENTE ATTO CHE LA PARTE VENDITRICE E' IL
CONCEDENTE DI UN CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA E CHE PERTANTO, FIN DAL GIORNO DI
CONSEGNA DELL'IMMOBILE IN OGGETTO ALL'UTILIZZATORE, ORA PARTE ACQUIRENTE, DETTO
IMMOBILE E' STATO GESTITO ED UTILIZZATOQ DALL'UTILIZZATORE STESSO, E QUINDI SENZA CHE LA
PARTE VENDITRICE ABBIA AVUTO ALCUN RUOLO NELL'UTILIZZO E NELLA GESTIONE DELL'IMMOBILE
MEDESIMO. PERTANTO LA PARTE VENDITRICE NON ASSUME ALCUN OBBLIGO DI GARANTIRE IL
PACIFICO GODIMENTO DI QUANTO COMPRAVENDUTO NEI CONFRONTI DEI TERZI E NON RISPONDE DI
EVENTUALI MOLESTIE, DI FATTO E DI DIRITTO. ESSA PARTE VENDITRICE PRESTA ALLA PARTE
ACQUIRENTE LE DOVUTE GARANZIE PER VIZI, PER OGNI CASO DI EVIZIONE E GARANTISCE LA PIENA
PROPRIETA' E LA LIBERA DISPONIBILITA' DI QUANTO IN CONTRATTO, AD ESSA PERVENUTO CON ATTO A
ROGITO NOTAIO SERGIO TODISCO IN DATA 18 OTTOBRE 2006 REPERTORIO N. 168880/39004 SOPRA
CITATO; GARANTISCE INOLTRE LA LIBERTA' DELL'IMMOBILE DA ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI E DA
DIRITTI DEI TERZI IN GENERE PREGIUDIZIEVOLI AL SUQ DIRITTO. I RISCHI RELATIVI ALL'IMMOBILE, A
TITOLO ESEMPLIFICATIVO, I RISCHI DERIVANTI DA PERIMENTO TOTALE O PARZIALE, DALL'ESISTENZA
DI VIZI OCCULTI O DA DIFETTI DI QUALITA' ESSENZIALI, COME PURE LE CONSEGUENZE DA
RESPONSABILITA' CIVILE NEI CONFRONTI DEI TERZI DERIVANTI DA CASO FORTUITO O DA FORZA
MAGGIORE O COMUNQUE NON IMPUTABILI A NESSUNA DELLE DUE PARTI, SONO AD ESCLUSIVO CARICO
DELLA PARTE ACQUIRENTE IN APPLICAZIONE ANALOGICA DELL'ART.1523 CODICE CIVILE 0 COMUNQUE
PER ESPRESSA VOLONTA' DELLE PARTI. LA PARTE ACQUIRENTE ESONERA LA PARTE VENDITRICE DA
QUALSIASI RESPONSABILITA' IN ORDINE ALL'APPARTENENZA DEI BENI IN OGGETTO A UN COMPLESSO
CONDOMINIALE O A UN CONSORZIO O A QUALSIASI ALTRA FORMA ASSOCIATIVA DALLA QUALE
DERIVINO ONERI O COSTI, IVI COMPRESI ONERI DERIVANTI DA SPESE CONDOMINIALI; ED INFINE DA
QUALSIASI RESPONSABILITA' IN ORDINE A EVENTUALI IMPOSTE E/O TASSE DI CUI NON SIA VIETATA LA
RIVALSA, CHE DOVESSERO ESSERE ACCERTATE DALL'AMMINISTRAZIONE FINANZIARIA,
RELATIVAMENTE AL SUDDETTO IMMOBILE, ANCORCHE' RIFERENTESI AD UN PERIODO ANTERIORE AD
OGGI, E CIO' ANCHE Al SENSI E PER GLI EFFETTI DEL D.L. 223/2006 CONVERTITO CON MODIFICAZIONI
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Ufficio Provinciale di MILANO - Terrltorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 1

Ispezione ipotecaria
Data 01/02/2026 Ora 11:52:36

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica

Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI
MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T1 4450 del 01/02/2026
Inizio ispezione 01/02/2026 11:41:19

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 25069
Registro particolaren. 16546

Presentazione n. 217 del 27/04/2011

DALLA LEGGE 4 AGOSTO 2006 N. 248, RESTANDO, PERTANTO, A CARICO DELLA PARTE ACQUIRENTE OGNI
EVENTUALE RELATIVO ONERE., STANTE LA CAUSA FINANZIARIA DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE
FINANZIARIA E LA NATURA DI MERO INTERMEDIARIO FINANZIARIO DELLA PARTE VENDITRICE, LA
PARTE ACQUIRENTE PRENDE ATTO ED ACCETTA ESPRESSAMENTE CHE LA PARTE VENDITRICE NON
FORNISCE ALCUNA GARANZIA IN MERITO ALLA CONFORMITA' DEGLI IMPIANTI TECNOLOGICI POSTI A
SERVIZIO DELL'TMMOBILE OGGETTO DELLA COMPRAVENDITA, NE' TANTO MENO CONSEGNA LA
DOCUMENTAZIONE RELATIVA ALLA LORO CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA',
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 24/11/2025 Ora 09:38:56
Servizio di Pubblicita Immobiliare Pag. 1-segue
Ispezione telematica - Titolo cartaceo Codice invio 232426050 del 22/11/202!

Richiedente: STFCLD
MotivalidnasREizions 2025 DEL TRIBUNALE

RiQAHA¥erale n. 25069

Registro particolare n. 16546 Data di presentazione ~ 27/04/2011

Stampa ai sensi del n. ord 2.1.4 della Tabella delle tasse ipotecarie allegata al D.Lgs. 31/10/1990 n.347.
1l presente documento non costituisce copia conforme.



Ufficio di MILANO 1 - Trascrizione N, RP 16546 del 2011
Ispezione codice invio 232426050 del 22/11/2025

Aw. SERGIO TODISCO
NOTAIO

MILANO.- Via Meraalli, 14
Tel. 02/58.31.61.91 - Fax 02/68.51.63.31
N. 179.682 31 Repertorio N. 45.223 di Raccolta

COMPRAVENDITA CONSEGUENTE AD ESERCIZI0 ANTICIPATO DEL DIRITTO

pI OPZIONE RELATIVO A CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARTA. REGISTRATO A MILANG }
REPUBBLICA ITALIANA AGENZIA DELLE

p'anno duemilaundicl, addi sette del mese di aprile, in Mila- ENTRATE

po, nel mio studioc in Via Mercalli n, 4. UPFICIO i WELAND §

pavanti a me Avvocato SERGIO TODISCO, Notaio in Milamo, i-

21842001
scritto presso il Collegio Netarile di Milano, somo personal- | v (rm
mente comparsi i sigmori: Serie 1T
PARTE VENDITRICE: | £
ito a -
miciliato a . interviene al presente
atto nella sua qualiti di Quadro Direttivo della societd 2 ] APR_ 20"
pitale sociale Euro 255,000.000,00 intera-
mente sottoseritte e versato con sede in ' TDSSRG3TSITFEIOX
numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Nilano ¢ rep. 179682745223 11
codice fiscale .ritta alla Camera di Commercic
di . n. scritta all*Albo delle Banche g en. 25069
1 i la Banca
al n. 1'Albo del Gruppi Bancarl presso o in Tr. paﬂ- 16546
d'Italia, societd delegata ad intervenire al presente atto ] S
nome e per conto di "o sede 3 a

capitale sociale Euro quu.d94.343,48 intc-:-
ramente sottoscritto e versato, IDuUmErS di iseriziome al Reg;‘.-

Btro delle Imprese di Milanc e codice fiscal 1=
scritta alla Camera di Commercio di Milano al n.

| 1
R.E.A., iscritta all'Albo delle Banche al 4 all'Albo

dei Gruppi Bancari presso la Banca a'rtalia, aderente al Pcnd?
Interbancario di Tutela dei Depositi ed al Fondo Nazionale di
Garanzia, appartenente al Gruppo Bancario
soggetta all'attiviti di direzione & coordinamento del
sccorrenti poteri a quanto
infra in forza di atto di delega = rogito Notaio Alfonso' Ajels
lo di wMilano in data 1 febbraio 2010 reper:or_W n;
540145780879, registrato all'Agenzia delle Etrace @ ";.m::m
11 giommo 2 febbraioc 2010 al mumero 1855 sv.--.ne1 1"(;i :u 1;0 o
di delega e revoca a rogito Notalo Alf::l::l :/3:34:6, registrato]
torno 21 maggio 2010
agli originali
to le lettere

data 1% maggio 2010 repertorio B
all’Agenzia delle Entrate di Milano S il giom™
al numero 10508 serie iT che in copie contorm t
81 allegano al presente atto rispettivamente S°

*AY @ upgw_
PARTE 3 ~rcreoooma.

to ad ‘
i ica @
domiciliate PeT la Zan;-xella sua qualitd
. ente atto
che interviene al pres
di . ccietd v
<+ Procuratore gpeciale della &

‘o)
(ancietd con umico 8°¢%

. - con sede in
00,00 interamem: e
elle Imprese ai Milan

o versato, °%”
codi-

Tapitale sociale Euro 1.500.0
MEXO di iscrizione al Registro &

Pag. 2 - Segue
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s

unito degli occorrenti poterxri a
rocura speciale da me Notaio ricewvur,
che in originaj,e

ce fiscale
to infra in
data 1 aprile 2

forza di P .
011 reperxtorio n.

te atto SoOtto la lettera "C".

Pag. 3 - Segue

-

By

en
allega al prejnci gella cui identita personale, qualific,
petti Compar ,
i io Notaio sono certo,
poter S
mio rogito in data 18 ottobre 2006 repertor;,

atto & .
- che con registrato a Milano 5 il giorno 30 °tt°bre

0/39004 A )

iy 168;38 ! 1758'5 serie 1T e trascritto a Milano 1° il aiaw
06 al 1.

. ctobre 2006 ai nn. 90591/54163 la ™ )

31 © di concederlo in locazione flnanziah

ha acquistato, alle scopo

g gocietd
ria alla iy, 1l -unica
qu:i. Aai Sagui_

gita nel Comune di MILANO, Piazza rirenze n. 19,

meglio descritta;
voned ,ava con 1la

- che la "I

contratto di locazione finanziaria (leasing) n.

LrunoOXL1are

society

(parce acvyuas.cate ed ex utilizzatore) uy

in da-

ta 18 ottobre 2006, registrato a Milano 1 in data =2z dJdicembre

2006 al n. 31949 serie 3T;
- che nel suddetto contratto &i locazione finanziaxria si con-

veniva a favore dell'utilizzatore il dirxitto d4di riscattare

1'immobile al termine del contratto medesimo;
- che la societa

qualitd di utilizzatore.
mente l'opzione d'acquisto ivi pattuita;
- che

in

ha chiesto di esercitare anticilpata-

a ad aderire a tale ri-

chiesta, fermo restando che la presente compravendita non sso-
nera la parte acquirente-ex utilizzatore dall'adempimento de-

g1i obblighi previsti dal contratto di leasing.
tutto cid premesso
convengono & stipulanc quanto segue:

Art-l - L me sopra rappresenta

cede e vende
alla societd

che come sopra rappreé

tata accetta egq acguista

nominativamente

ta,

gen-

in ¢ .
ne i:tx:. d_i MILANC, Piaz=za Firenze n. 19, la seguente Porf:::o
terrens iliare: negozio <on retro e servizio site al pzto
collegat':o c:: ©880 sottonegozio al pianc primo interr:er;
8c 3 . nu
interno 393, ala interma, il tutto distinte com il
Quante gg 1-
T . u
ta Censiti a;_ intestato in ditta alla parte venditrice€. risa]_e
al catasto edilizio urb 1io 217 mapp
ano al fogll o=

2 =
0s aubalt;e_rno 709 _
na Censuaria 2

= R. Bure 5.830'59.

I3 3 i —51
Piazza Firenze n. 19 - piano T i 126

Categoria ¢/1 - clamse B8 - metri gquadra



Ufficio di MILANO 1 - Trascrizione N, RP 16546 del 2011
Ispezione codice invio 232426050 del 22/11/2025

y

4

renze da nord in senso orarxio:
Coc - " . s
Al negozio: unitd intermno 301,

Piazg
cortile comune; 2 Firenze,

rietd: . altra pro-

p ael sottonegozio: corridoic comupe 8

= . . . o

S0l altza proprietd, cortile comune, Ctonegozic internc
’

1vo errore € come in fatto e con annegsge le

sa : c

ce di comproprietdl, spettanti in base ailla 1e;::eg:.:nc1 quo-
] . . : . - .

gressi titoli di proprietd, compravendutre insie ai pre-

immobiliare sopra descritta. me  all'unitd

i identificazione, la porzi .
a miglior ’ POrzione immobiliare i
n oggetto

risultad graficamente rappresentata nella relativa scheda
cata-

gtale, che, presa in visione, approvata e firmata dai
ompa-

renti € da me Notaio, si allega al presente atto ot I Ter.
tera "D"-

La parte venditrice, come sopra rappresentata, garantisce 1la
piena regolaritd catastale della porzione immobiliare in og-
getto e dichiara che i dati catastali innanzi indicati e 1la
relativa sopra allegata planimetria catastale scno conformi
allo stato di fatto della porzione immobiliare medesima, poi-
ché non sussistono difformitad rilevanti, tali da influire sul
calcolo della rendita catastale e da dar luogo all'obbligo di
presentazione di una nuova planimetria catastale ai sensi del-
la vigente normativa.

La parte acquirente, in qualitd di utilizzatore delle porzioni
jmmobiliari in contratto, dichiarxa 4di aver avuto la disponibi-
1itad della porzione immobiliare in oggetto fino alla data o-
dierna e ne dichiara la piena regolaritd catastale, obbligan-
dosi pertanto a tenere indenne la parte venditrice da ogni re-
sponsabilitid a riguardo.

Art.2 - La parte venditrice dichiara che il diritto 4i piena
proprieta sull'immobile oggetto di questlatto & alla stessa
pervenuto in forza di atto a mio rogito in data 18 ottobre
2006 repertorio n. 168B880/39004, registrato & Milano 5 il
giorno 30 ottobre 2006 al n. 17585 serie 1T e trascritto a Mi-
lano 1° il giorno 31 ottobre 2006 ai nn. 90591/54163, att.O_al
quale si fa riferimento per tutti i patti, clausole, condizio~
ni, servitd attive e passive, obblighi ai qualsiasi natura, 77
880 costituiti o xrichiamati, d3 intendexrsi qui letteralmente
trascriteci e riportati.

Art.3 - La vendita viene fatt
Euro 300.236,21 (trecentomiladuecentotrentas ; o com-
No) oltre oneri fiscali e spese accesgorie per un  impe

i toottanta-
Plessivo 4i Euro 301.286,21 (trecentounomlla duecen rancas
he la parte venditrice, ©°
" ricevuto dalla

rima d'ora KX
P e finale quietanza

legale .

a ed accettata per il prezzo ai

ei virgola wventu-

8¢l virgola ventuno), somma ©
Pra rappresentata, dichiara di aver )
Parte acquirente, alla quale rilascia ampld
2 saldo, con rinuncia ad ogni eventuale ipoteca T o 2006 ed
Art. e Ai sensi della Legge - 2¢8 in datd ¢ ?.g rticoli 3 ©
alla Legge n. 2s6/2006, le parti, ai sensi dedi’ :oni.zione di
76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 I 445 € previa am
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responsabilita penale cui possono andare in
Notado sullai dichiax-azione mendace, dichiarano che: ~
contro in caa:idcui sopra & stato pagato mediante assegno iy
a)lil p:::z:rasferibile emesso in data odierna da )
¢colare

Pag. 5 - Segue

avvalse di un mediatore immobiliare.
zione immolkiliare in contratto si vende a g
Art.S - La por nello stato di fatto e di dirxritto in eyj i
& a5 = misux;t; gli inexenti diritti, ragioni, azioni, Vineg.
crove. con.tu. e pertineraze, con tutte le relative sexrvity 4
14, accessions apparenti ed in particolare ©on quej.

: assive aanche non
clve © P ione dello stabile e del COMplegg,

le derivanti dalla costIruzZ
gilizic condominiale di rcui fa parte o eventualmente facegy,
eal

parte la suddetta porziome, cosi come incombono © poOSSono jn.
combere © spettare alla prarte venditrice in forza dei sSuoi ¢j.
toli di proprietd e posSSE&SSO, <on immissione della parte geo
e in preciso stato e lucgo della societd venditrice pe-

b) non gi sono

quirent

desima.
Art.6 - Proprietd e possesso si trasferiscono alla parte ac-

quirente da oggi. Si precisa che il materiale godimento del
bene oggetto del presente atto & gid dAi parte acguirente-ex

utilizzatore in forza del contratto di leasing.

Gli effetti giuridici ed economici della vendita decorronc da

oggi.
La parte acquirente, con i1 consenso di parte venditrice, su-
bentra in tutti i diritti soggettivi, interessi legittimi, a-
zioni, eventuwali posiziorai processuali della parte alienante
riconducibili al bene, agpettative e privilegi, in tutti gli
obblighi, oneri, wvincoli e soggezioni, in ogni sgitua=ziocne e
posizione giuridica o di fatto, attiva o passiva, rxriferibill
alla parte venditrice in dipendenza dei suci titoli di legit-
timazione all'alienazione dei diritti oggetto del pxesente
cox'ztratt:o- In particolare, 1la parte acquirente subentra in o-
gni diritto, obbligo, onere e vincolo sia derivato alla parte
ve{:ditxice dalla stipula del contratto con il guale essa ac-
quistd il bene in oggetta.

;:t:ar;e L:e::ir:i' CDntr:aenti 8i damnno reciprocamente att‘;oz:f
Tone finanzmr::.ce ¢ il concedente di un contrattc" dinsegnﬂ
dell'immobi.le ina S one Pertanto, fin dal gioxno 9“9 iren-
te, detto immob;i_l:gg:tto =i'utilizzatore, ora parte i?g:iliz-
Zatore 8tesso, o quinzato geatiie o utillzzatod:::ice abbia
avuto alcun *uolo neily: =enza che la parte ven . 4 mmobile
medesimg, utilizzo e nella gestione dell L

Pertanto 3
5 -
rantire 3 pap *rte venditrice non assume alcun obblige at g:_
fronti qey te‘:lflco godimento ai quanto compravenduto ne%— :nt—
°* © non risponde di eventuali molestie, 9% ac-
Essa parte axte
= . alla P -
enditrice presta evizio

garanzie per vizi, per ogni caso di

s,

e, I
e —— - PRI 5% o~ f 4 2 20

¥
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Wy P

anto in contratto, ad essa Pervenuto con
ata 18 ottobre 2006 repertoric g atto a mio rogi-

3 . 16

garantisce incltre la liberty dell-im:“?/”o“ sopra
rrascrizioni e da dirxitti dej terzi i obile qa iacri.
i al suo diritto. I genere preqiy-

in @

aizievol: s olid ' 4 .

g rischl e immobile, a titolo esemplifie
rischi derivanti d?. perimento totale o parziale aas .a'—ijvo. i
za 4i vizi occulti © da difetti di qualira e;se l'esisten-
pure Le conseguenze da responsabiliti civile nej c’:‘i;ali. 'com?
rerzi derivanti‘da caso fortuito o ga forza maggiorer:ntl dei
que non imputabili a nessuna delle due parti, sono aq esci

vo carico della parte acquirente in applicazione mi u?i-
dell'art.1523 Codice Civile o comunque per espressa voigo:::
delle parti.

1a parte accuirente esonera la parte wvenditrice da qualsiasi
,esponsabilité in ordine all‘'appartenenza dei beni in oggetto
a un complesso condominiale o a un consorzio o a qualsiasi al-
cra forma associativa dalla quale derivino oneri o costi, ivi
compresi oneri derivanti da spese condominiali; ed infine da
qualsiasi responsabilitd in ordine a eventuali imposte e/o
rasse di cui non sia vietata la rivalsa, che dovesserc essexe
accertate dall'Amministrazione Finanziaria, relativamente al

suddetto immobile, ancorché riferentesi ad un periodo anterio-
re ad oggi, e c¢id anche ai sensi e per gli effetti del 4.l.
223/2006 convertito con modificazioni dalla legge 4 agosto
2006 n. 248, restando, pertanto, a carico della parte acqui-
rente ogni eventuale relativo onere.
Art. 8 - Stante la causa finanziaria del contratte di locazio-
ne finanziaria e la natura dJdi mexo jntermediario fimanziario
della parte venditrice, la parte acquirente prende attoc ed ac-
cetta espressamente che la parte venditrice non fornisce alcu-
na garanzia in merito alla conformita degli impianti tecnol?-
gici posti a servizio dell'immobile oggetto della compravendi-
ta, n& tanto meno consegna la documentazione relativa alla lo-
ro certificazione di conformitd.
Art. 9 - Aji sensi delltarticolo 40 s€ [E92
28 febbraio 1985 n. 47, successive modifiche ed int?graZLOnl'
e dell'articolo 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 7- 380, 1?‘ EREpTe=
sentante della societa venditrice, ai sensi degil arcicoll 3;
76 del D.p.R. 28 dicembre 2000 n. 445 e previd ammn.l?;icm
Me Notaioc sulla responsabilita penale cui pud andare 3%
in caso di dichiarazione wmendace, dichiara: t
- che le opere relative al fabbricato di cui £‘a pax
immobiliare qui compravenduta sono State realizzate
mente al 1° settembre 1967;
;e::: :‘: data 3 ELuglio 2003, per 11;::::“ e
guardanti la porzione immo jone in S
statcay rilasciata dal cComune di Milano conces3 /1966, con 1l1la
Per opere edqilizie n. 15957 Atti nb- 11?509":“:0 ;1 relative
Precisazione che in pari data & stato rilas<l

condo comma della legge

e 1! u.ﬂj-ta
anterior-

wzione ai modifiche 1m~
ompravenduta, -3
anatoria

P

T — LS 2 Sl
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tabilitd-agibilitd per concessioni in say,
ggs7 Atti mm. 112609.400/1986;

zoria n- 1 regecuzione di modifiche interne all’'immebile qui

- che per 1 % i{n data 9 agosto 2004 é gstata presentata al ¢g.
compravenduto, _ ufficio Condono Edilizio - PG 845362/2004,

Milano .
mune di o di costruire in sanatoria aj

di rilascio di permess
domanda 269/2003, convertito in Legge n. 326/2003,

{ del D.L. 1. )
zens’ he l'oblazione, ammontante ad Euro

con 1la precisazione c :
>.00 (milletrentadue virgola zero zero) & stata pagata coq
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certificato 44 abi

.03 . ) -
; rsamento sul c/C n. 255000 in data 30 luglioc 2004 tramite
ve >
pollettine VCY 0446 - Ufficio postale n. 38/524 - oneri con-
cessori non dovuti;

n sono state apportate ulteriori modj.

_ che successivamente no
chiedessero il rilascio di provvedimenti autoris.

fiche che ri

zativi o concessori.
A tal fine la parte acquizente, quale utilizzatore dell* immg.

trasferito dalla data di inizio della locazione fi.

bile qui
agli eg-

panziaria in Forza del contratto citato in premessa.,
28 dicembre 2000 1. 445

fetti del testo unico di cui al D.P.R.
regg

pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale del 20 febbraio 20021,
edotta sulle responsabilitd anche penali conseguenti a dichia-
razioni false o reticenti, conferma la regolarita e la confor-
wita edilizia, urbanistica e catastale del medesimo immobile,
Garantisce inoltre di non avervi apportato modifiche per le
quali fosse richiesto il rilascioc di concessioni o© autoxrizza-
zioni amministrative, confermando che lo atato attuale non @
diffoxme da quelle in cui si trovava al momento della compra-
vendita citata in premessa e sollevando integralmente comungque
la parte venditrice da ogni e qualsiasi responsabilita al ri-
guardo, accollandosi inoltre ogni ed eventuale onere ed obbli-
9c conseguenti. In particolare, la parte acquirente assume a
proprio esclusivo carico, con piena manleva di parte venditri-
e ev'entmui accertamenti e/o modifiche in ordine ai dati ca-
;::tz];;liia atti di rettifica successivi alla vendita.
banist i d::lzrquest'atto. il certificato di destinazione :::
oi di ares epe :: nuda C1rco?t?nte il fabbricato, tratt::at:i
S000 (cinquemila) emli supexficie inferiore a metxd a_:;:j.cato
::nunziato al N.c.e.u._e costituisce pertinenza di £

t.10 - a4
Giunta Re::on:izsj;l;lper gli effetti della deliberazione de‘::j
me modificats da11e da Ijombar?ia 26 giugno 2007 n. . g/sola,della
Lombardia 33 ottobyr eliberazioni della Giunta Regionale 8 n.
8/8745, g5 allega le 2007 n. 8/5773 e 22 dicembre 200 'at-
testato gi certifi:az?resente atto sotto la lettera "E", 1
di fino a1 s;io;-‘-;mne eénergetica Prot. n. 15146-

Mi} s ©® 30 novembre 2020, presen
2010 PE n. 945380/20100

e

:rt:_ 10.4 della succitata deliberaozsioz.
© della Lombardia 22 dicembre 290
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a/8745, la parte venditrice dichiara ed attesta, a mezzo come
gopras che non esistono cause determinative della decadenza
dell'idoneita dell'allegato attestato di certificazione ener-
gecica.

La parte acquirente, come sopra rappresentata, da atto di aver
tj_cevuto le informazioni e la documentazione in ordine al sud-
detto attestato di certificazione energetica.

1a parte acquirente, come sopra rappresentata, dichiara altre-
si di essersi assunta l'onere di procurare la elaborazione ai
detto attestato ed esonera pertanto la parte venditrice da o-
gni responsabilita in ordine alla corretta redazione di detto
documento da parte di soggetto abilitatec a noxma della legi-
slazione wvigente.

Art.11 - Ai fini dell'applicazione dell'IVA, la parte wvendi-
crice mttesta di rivestire la qualifica di impresa di locazio-
ne finanziaria, dichiara di esercitare, come esercita, la op-
zione per 1la imposizione dell'imposta sul valore aggiunto al
presente atto, avente pex oggetto il riscatto di un immobile
strumentale per natura, ai sensi dell'articolo 10, numero 8)
ter lettera d) del decreto Presidente della Repubblica n. 633
del 1972 e di aver emesso, a norma dell'axrt. 17 del decreto
gtesso, come integrato dal decreto del Ministero dell'Economia
e delle Finanze del 25 maggio 2007, in forza della Legge 27
dicembre 2006 m. 296 la relativa fattura, senza indicazione né
dell'aliguota na dell'importo della imposta e con espressc ri-
ferimento al comma 6 dellfarticolo 17 guddetto.

La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza di assumes
re la gualita di soggetto passivo dell’imposta e degli :adeﬂ'tpl-
menti posti a suo carico dalle citate disposizioni e, 2in p.)ar-
ticolare, dell'obbligo di integrare la Ffattura con la indica-
zione dei suddetti dati.

Art.12 - Spese e tasse del presente atto,
sono a carico della parte acquirente.

Ai fini della registrazione del presente atte.
chiedono, a mezzo come Sopra, 1'applicazione dell : S eia
registro e delle imposte ipotecaria e catastale in m:.s:rnatura
sa, trattandosi di cessione di immobile strumc.zntaln:ip:ell'arc'
(ex axt. 10, n. 8 ter, del D.P.R. 63-3/72)1 = z:!; convertito
35, comma 10-ter.1., del D.L. 4 luglic 2008 n'n 24‘8. come in-
con modificazioni dalla Legge 4 agosto 2898 = e 13 dicembre
trodotto dall'art. 1, comma 15. R. 2), della Legdd

2010 n. =220.

I Comparenti dispensano me Notaio da
ti.

annesse e dipendenti

le parti ri-
timposta ai

11a lettura degli allega-
scritto da

nte atto,
prese che lo ap-

Richiesto io Notaio ho ricevuto il omparenti,

Persona dAi wmia fiducia, da me lecto ai €

Provano. pagiﬂe quat-

. i occupa
i ai cul alle ore se-

Congta $ o fogl
questo atto di guattr sottoscritto

tordici e tre righe della presente.
Qici

_____‘

- L
TR A magm gt WM Ll
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AVY sargio Todisco Notalo
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Ispezione ipotecaria
Data 01/02/2026 Ora 11:52:38
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Ispezione telematica

Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI
MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T1 4450 del 01/02/2026

Inizio ispezione 01/02/2026 11:41:19
Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n. 25070
Registro particolaren. 4692

Presentazione n. 218 del 27/04/2011

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 07/04/2011

Notaio TODISCO SERGIO

Sede MILANO (MI)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio
Derivante da

Capitale € 350.000,00

Interessi -

Importivariabili ~ SI

Presenza di condizione risolutiva -

Spese -
Valuta estera -
Durata

Altri dati

Numero di repertorio  179683/45224
Codice fiscale  TDS SRG 37517 F839 X

TPOTECA VOLONTARIA
0176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Tasso interesse annuo  2,2%

Tasso interesse semestrale -
Totale € 700.000,00

Somma iscritta da qumentare automaticamente -
15 anni

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune F205 - MILANO (MI)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 217
Natura C1-NEGOZI EBOTTEGHE
Indirizzo FIRENZE

Interno 302 Piano TS1

Particella 205
Consistenza

Subalterno 709
126 metri quadri
N.civico 19
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Ispezione telematica

Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI n. T1 4450 del 01/02/2026

MILANO o
Inizio ispezione 01/02/2026 11:41:19

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156 Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione

Registro generale n. 25070
Registro particolaren. 4692 Presentazione n. 218 del 27/04/2011

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi  CREDITORE IPOTECARIO
Denominazione o ragione sociale

Sede
Codice fiscale Domicilio ipotecario eletto
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1 Inqualita di DEBITORE IPOTECARIO
Denominazione o raaione sociale
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaguotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

| PROSIEGUO CHIAMATA PIU' SEMPLICEMFNTE "BANCA"), A MEZZO

DELL'INTERVENUTO SUO RAPPRESENTANTE, ACCORDA ALLA SOCIETA'
JEL PROSIEGUO DI QUESTO ATTO PIU' SEMPLICEMENTE CHIAMALA "PARTE

FINANZIATA"), CHE ACCETTA, UN FINANZIAMENTO DI EURO 350.000,00 (TRECENTOCINQUANTAMILA
VIRGOLA ZEROZERO) Al SENSI DELL'ARTICOLO 38 DEL DECRETO LEGISLATIVO 14 SETTEMBRE 1993, N.
385 "TESTO UNICO DELLE LEGGI IN MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA", DA UTILIZZARE ENTRO IL 30
APRILE 2011. LA "PARTE FINANZIATA" SI OBBLIGA A CORRISPONDERE SULLA SOMMA OGGETTO DEL
FINANZIAMENTO L'INTERESSE ANNUO NOMINALE, RIDETERMINATO MENSILMENTE, IN MISURA PART A
PUNTI 1,00 {UNO VIRGOLA ZEROZERQ) IN PIU' DELLA MEDIA ARITMETICA, ARROTONDATA ALLO 0,05
(ZERO VIRGOLA ZEROCINQUE) SUPERIORE, DEI TASSI GIORNALIERI EURIBOR TRE MESI RELATIVI AL
MESE SOLARE PRECEDENTE QUELLO DI APPLICAZIONE, PUBBLICATA SUL QUOTIDIANO "IL SOLE 24 ORE"
MEDIA CORRISPONDENTE ALL'1,20% (UNO VIRGOLA VENTI PER CENTO). IN DIPENDENZA DI QUANTO
SOPRA, IL TASSO DI INTERESSE APPLICABILE PER IL CORRENTE MESE DI APRILE E' PARI AL 2,20% (DUE
VIRGOLA VENTI PER CENTO) ANNUO NOMINALE. IN CASO DI TEMPORANEA INDISPONIBILITA' DEL
PARAMETRO SOPRA INDICATQ, SI UTILIZZERA' QUELLO ULTIMO CONOSCIUTO. QUALORA LA
DISPONIBILITA' DEL SUCCITATO PARAMETRO VENGA MENO IN VIA DEFINITIVA, LA REVISIONE DEL
TASSO SARA' EFFETTUATA SULLA BASE DEL TASSO BCE (BANCA CENTRALE EUROPEA), OBBLIGANDOSI
LA "PARTE FINANZIATA" A CORRISPONDERE, SUL RESIDUO IMPORTO DEL FINANZIAMENTO
L'INTERESSE ANNUO NOMINALE DI PUNTI 1,20 (UNO VIRGOLA VENTI) IN PIU' DEL TASSO BCE (BANCA
CENTRALE EUROPEA), TEMPO PER TEMPO VIGENTE (OGGI PARI ALL'1% - UNO PER CENTO). QUALORA,
PER QUALSIASI CAUSA, NON FOSSE PIU' POSSIBILE CALCOLARE COME SOPRA IL TASSO DI INTERESSE, LA
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Ispezione telematica
Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI n. T1 4450 del 01/02/2026
MILANO

Inizio ispezione 01/02/2026 11:41:19
Richiedente STFCLD per conto di 80151430156 Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n. 25070
Registro particolaren. 4692 Presentazione n. 218 del 27/04/2011

"BANCA" POTRA' RICHIEDERE LA RISOLUZIONE DEL CONTRATTO DI FINANZIAMENTO, CONCEDENDO, A
RICHIESTA DELLA "PARTE FINANZIATA" UN NUOVO FINANZIAMENTO, DI IMPORTO NON SUPERIORE AL
RESIDUO DEBITO ED ALLE CONDIZIONI CHE RISULTERANNO ESSERE VIGENTI PRESSO LA "BANCA",
FINALIZZATO ALLA ESTINZIONE DEL PRESENTE FINANZIAMENTO. L'INDICE SINTETICO DI COSTO (L.S.C.)
COMPRENSIVO DEGLI INTERESSI E DEGLI ONERI CHE CONCORRONO A DETERMINARE IL COSTO
EFFETTIVO DELL'OPERAZIONE, DEI QUALI LA PARTE FINANZIATA DICHIARA DI AVERE PRESO ATTO ALLA
PRESENTAZIONE DELLA DOMANDA DI FINANZIAMENTO, CALCOLATO CONFORMEMENTE ALLA
DISCIPLINA DEL TASSO EFFETTIVO GLOBALE (TAEG) Al SENSI DELL'ARTICOLO 122 DEL DECRETO
LEGISLATIVO 1* SETTEMBRE 1993 N. 385 E RELATIVE DISPOSIZIONI DI ATTUAZIONI E' PARI AL 2,268%
(DUE VIRGOLA DUECENTOSESSANTOTTO PER CENTO) PER IL FINANZIAMENTO ACCORDATO
DALL'ISTITUTO. L'EROGAZIONE DEL FINANZIAMENTO AVVERRA' CON LE SEGUENTI MODALITA' E
CONDIZIONI: - A SEGUITO DI RICHIESTA SCRITTA DELLA "PARTE FINANZIATA"; - IN UNA O PIU'
SOLUZIONI, IN RELAZIONE ANCHE ALLO STATO DI AVANZAMENTO DEL PROGRAMMA DI
INVESTIMENTO, A GIUDIZIO DELLA "BANCA"; MEDIANTE ACCREDITO SUL CONTO CORRENTE
INTESTATO ALLA PARTE MUTUATARIA PRESSO LA DIPENDENZA N. 080 DELLA BANCA; - SOLTANTO DOPO
CHE DALLA PARTE FINANZIATA SIANO STATE ADEMPIUTE TUTTE LE CONDIZIONT PREVISTE DAL
PRESENTE CONTRATTO E IN PARTICOLARE CHE SIA STATA COMPROVATA L'AVVENUTA ISCRIZIONE
DELL'TPOTECA A GARANZIA DEL FINANZIAMENTO E L'INESISTENZA DI PRECEDENTI ISCRIZIONI,
PRIVILEGI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI, SALVO QUANTO GIA' EVENTUALMENTE PREVISTO NEL
PRESENTE ATTO; - AD AVVENUTA COSTITUZIONE, NELLE FORME E CON LE MODALITA' RICHIESTE
DALLA "BANCA", DI OGNI ALTRA GARANZIA EVENTUALMENTE PREVISTA PER LA CONCESSIONE DEL
FINANZIAMENTO; - SEMPRECHE' LA "PARTE FINANZIATA" SI TROVI NEL PIENO E LIBERO ESERCIZIO DEI
PROPRI DIRITTI, NON TROVANDOSI PENDENTE A SUO CARICO ALCUNA DELLE PROCEDURE DI CUI ALR.
D. 16 MARZO 1942 N, 267. L'AMMORTAMENTO SARA' PRECEDUTO DA UN PERIODO DI
PREAMMORTAMENTO DECORRENTE DALLA DATA DI EFFETTIVA MESSA A DISPOSIZIONE DI TUTTO O
PARTE DELL'IMPORTO FINANZIATO E FINO ALLA DATA DI INIZIO AMMORTAMENTO. DURANTE IL
PREAMMORTAMENTO SARANNO DOVUTI ALLA BANCA GLI INTERESSI CORRISPETTIVI NELLA STESSA
MISURA PREVISTA PER L'AMMORTAMENTO. L'AMMORTAMENTO DECORRERA' DAL 1* MAGGIO 2011 E
LE RELATIVE RATE SCADRANNO CONSECUTIVAMENTE OGNI MESE, LA PRIMA IL 31 MAGGIO 2011 E
L'ULTIMA IL 30 APRILE 2026. SUL DEBITO IN LINEA CAPITALE, TEMPO PER TEMPO IN ESSERE, LA PARTE
FINANZIATA CORRISPONDERA' ALLA "BANCA" ALLA SCADENZA DI OGNI MESE SOLARE GLI INTERESSI
CALCOLATT AL TASSO DI CUI AL PRECEDENTE ARTICOLO 2. NEL CASO DI RITARDO NEL PAGAMENTO,
ALLE SCADENZE CONVENUTE, DELLE RATE DI RIMBORSO DEL FINANZIAMENTO IN LINEA CAPITALE E/O
DEGLI INTERESSI MATURATI, LA "PARTE FINANZIATA", DOVRA' CORRISPONDERE SUGLI IMPORTI O
SULLA PARTE DI ESSI NON PAGATI NEI TERMINI STABILITI, GLT INTERESSI DI MORA NELLA MISURA DI
PUNTI PERCENTUALI 1 (UNO) IN PIU' DEL TASSO DI INTERESSE COME SOPRA STABILITO, DA
CONTEGGIARSI DAL GIORNO SUCCESSIVO A TALE SCADENZA FINO AL GIORNO IN CUI AVVERRA'
L'EFFETTIVO PAGAMENTO. SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA.
TALI INTERESSI DI MORA DECORRERANNO DI PIENO DIRITTO, SENZA BISOGNO DI ALCUNA
INTIMAZIONE NE' MESSA IN MORA MA SOLTANTO PER LA VERIFICATASI SCADENZA DEL TERMINE E CIO'
SENZA PREGIUDIZIO ALCUNO DI QUANTO PREVISTO DAL SUCCESSIVO ARTICOLO 10. LA "PARTE
FINANZIATA" AUTORIZZA FIN D'ORA L'ADDEBITO SUL PROPRIO CONTO CORRENTE PRESSO LA "BANCA",
ALLE SCADENZE CONVENUTE, DELL'IMPORTO DELLE RATE DI RIMBORSO DEL FINANZIAMENTO IN LINEA
CAPITALE E DEGLI INTERESSI MATURATI, NONCHE' DELL'IMPORTO RELATIVO AD EVENTUALI INTERESSI
DI MORA, OBBLIGANDOSI PERTANTO A FAR CONFLUIRE SUL DETTO CONTO CORRENTE, PER LE SINGOLE
SCADENZE, I FONDI NECESSARI. DETTI ADDEBITI, PERALTRO, NON RAPPRESENTANO NOVAZIONE DEL
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Ispezione telematica
Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI n. T1 4450 del 01/02/2026
MILANO

Inizio ispezione 01/02/2026 11:41:19
Richiedente STFCLD per conto di 80151430156 Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n. 25070
Registro particolaren. 4692 Presentazione n. 218 del 27/04/2011

RAPPORTO ORIGINARIO, PER CUI COSTITUIRANNO LIBERAZIONE DELLE RATE DOVUTE SOLTANTO
NELL'TPOTESI CHE A FRONTE DI ESSI VI SIA LA CORRISPONDENTE COPERTURA DEI FONDI. A GARANZIA
DI TUTTO QUANTO COMUNQUE SPETTANTE ALLA "BANCA", IN DIPENDENZA DEL FINANZIAMENTO
COME SOPRA ACCORDATO, LA "PARTE FINANZIATA", COSTITUISCE A FAVORE DELLA "BANCA", CHE
ACCETTA, IPOTECA DI PRIMO GRADO SINO ALLA CONCORRENZA DI EURO 350.000,00
(TRECENTOCINQUANTAMILA VIRGOLA ZEROZERO) PER CAPITALE, OLTRE A EURO 350.000,00
(TRECENTOCINQUANTAMILA VIRGOLA ZEROZERO) PER INTERESSI CONTRATTUALI A NORMA
DELL'ARTICOLO 2, PER EVENTUALI INTERESSI DI MORA, COME SOPRA DETERMINATT, SPESE GIUDIZIALI
E STRAGIUDIZIALI, RIPETIBILI ED IRRIPETIBILI, ANCHE SE NON LIQUIDATE CON SENTENZA, PREMI DI
ASSICURAZIONE, IMPOSTE, TASSE ED ACCESSORI E PER OGNI ALTRA SPESA CUI LA "BANCA" DOVESSE
ANDARE INCONTRO PER LA CONSERVAZIONE ED IL REALIZZO DEL PROPRIO CREDITO, E COSI'
COMPLESSIVAMENTE PER LA SOMMA DI EURO 700.000,00 (SETTECENTOMILA VIRGOLA ZEROZERO)
SOPRA GLI IMMOBILI DESCRITTI AL PRECEDENTE QUADRO "B". PER TUTTI GLI EFFETTI CONTRATTUALI,
LA "BANCA" ELEGGE IL PROPRIO DOMICILIO PRESSO LA PROPRIA SEDE IN LEGNANO LARGO FRANCO
TOSIN. 9 E LA "PARTE FINANZIATA" ELEGGE IL PROPRIO DOMICILIO IN MILANO VIA LARGA N. 9. AGLI
EFFETTI DELL'ISCRIZIONE TPOTECARIA LA "BANCA" ELEGGE IL PROPRIO DOMICILIO PRESSO LA PROPRIA
SEDE IN Al SENSI E PER GLI EFFETTI DELL'ARTICOLO 28 CODICE
PROCEDURA CIVILE LE PARTI ESPRESSAMENTE CONVENGONO CHE UNICO FORO COMPETENTE PER LE
EVENTUALI CONTROVERSIE NASCENTI DAL PRESENTE CONTRATTO SARA' QUELLO DI MILANO.
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Ispezione telematica
Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI n. T1 4450 del 01/02/2026
MILANO

Inizio ispezione 01/02/2026 11:41:19

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156 Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 78122
Registro particolaren. 55676 Presentazione n. 28

del 04/11/2025

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 25/10/2025 Numero di repertorio 19249
Pubblico ufficiale  FUNZIONARIO U.N.E.P. Codice fiscale 801 886 50156
Sede MILANO (M)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente

Codice fiscale
Indirizzo '

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobilen. 1
Comune F205 - MILANO (MI)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 217 Particella 205 Subalterno 709
Natura C1 - NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 126 metri quadri
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Ispezione telematica
Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI n. T1 4450 del 01/02/2026
MILANO

Inizio ispezione 01/02/2026 11:41:19

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156 Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 78122
Registro particolaren. 55676

Presentazione n. 28 del 04/11/2025

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1  Inqualitadi ~ FAVORE
Denominazione o ragione snrinle
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziaie n.
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO
Denominazione o raaione sociale
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale n.
Perlaquotadi 1/1

1 Peril dirittodi PROPRIETA'

1 Perildirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

IN RELAZIONE AL QUADRO A SI PRECISA CHE:SI AGISCE PER IL COMPLESSIVO IMPORTO DI EURO
223.565,30.= OLTRE INTERESSI E SPESE DALLA DATA DEL PR ECETTO.
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Ispezione telematica

Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI
MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T1 4450 del 01/02/2026
Inizio ispezione 01/02/2026 11:41:19

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

16034
11620

Presentazione n.7 del 11/03/2025

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 21/02/2025

Pubblico ufficiale  ASSISTENTE / FUNZIONARIO U.N.E.P.
Sede MILANO (MI)

Dati relativi alla convenzione

Numero di repertorio 2062
Codice fiscale 801 886 50156

Specie
Descrizione

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente
Codice fiscale
Indirizzo
Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobilen. 1
Comune F205 - MILANG (MI)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 217 Particella 205 Subalterno 709
Natura C1-NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 126 metri quadri
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Ispezione telematica
Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI n. T1 4450 del 01/02/2026
MILANO

Inizio ispezione 01/02/2026 11:41:19

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156 Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 16034
Registro particolaren. 11620

Presentazione n. 7 del 11/03/2025

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1  Inqualitadi ~ FAVORE
Denominazione o raaione sociale
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziaie n.
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO
Denominazione n raaioms <nriale
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n.
Perlaquotadi 1/1

1 Perildirittodi PROPRIETA'

1 Peril dirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

IN RELAZIONE AL QUADRO A SI PRECISA CHE:SI AGISCE PER IL COMPLESSIVO IMPORTO DI EURO
219.610,74.= OLTRE INTERESSI E SPESE DALLA DATA DEL PR ECETTO.
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Ispezione ipotecaria
Data 01/02/2026 Ora 11:52:35

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI
MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T1 4450 del 01/02/2026
Inizio ispezione 01/02/2026 11:41:19

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

90591
54163

Presentazione n. 394 del 31/10/2006

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 18/10/2006

Notaio TODISCO SERGIO

Sede MILANO (MI)

Dati relativi alla convenzione

ATTO TRA VIVI
112 COMPRAVENDITA
SI

Specie
Descrizione
Voltura catastale automatica

Altri dati

Numero direpertorio  168880/39004
Codice fiscale  TDS SRG 37517 F839 X

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune F205 - MILANO (MI)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 217 Particella 205 Subalterno 709
Natura C1-NEGOZIE BOTTEGHE Consistenza 126 metri quadri

Indirizzo PIAZZA FIRENZE N. civico 19
Piano T

Sezione C - Soggetti

A favore
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Ispezione telematica

Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI
MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T1 4450 del 01/02/2026
Inizio ispezione 01/02/2026 11:41:19

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 90591
Registro particolaren. 54163

Presentazione n. 394 del 31/10/2006

Soggetton. 1  Inqualitadi -
Denominazione » ramicns ~a~islp
Sede
Codice fiscale

Relativamente all'unitg negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1  Ingqualitadi -
Denominazione o raaions cacinle
Sede
Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

SIPRECISA CHE LA BANCA HA ACQUISTATO L'IMMOBILE DI CUI AL PRECEDENTE
NTTANDRO "B" AL SOLO SCOPO DI CONCEDERLO IN LOCAZIONE FINANANZIARIA ALLA SOCIETA'
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Data 01/02/2026 Ora 11:59:44
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Ispezione telematica

Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI
MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T15938 del 01/02/2026
Inizio ispezione 01/02/2026 11:58:37

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 3738
Registro particolaren. 2360

Presentazione n. 26 del 21/01/2004

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 22/12/2003

Notaio SIROLLI MENDARO TESEQ
Sede ROMA (RM)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Numero di repertorio 674558
Codice fiscale ~ SRL TSE 32B03 H501 A

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune F205 - MILANO
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 387 Particella 294 Subalterno 22
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6.5 vani

CIVILE
Indirizzo VIA BROLETTO N. civico 37
Piano 6

Immobilen. 2

Comune F205 - MILANO

Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana - Foglio

Natura C1 - NEGOZI E BOTTEGHE
Indirizzo PIAZZA FIRENZE

217 Particella 205
Consistenza 72 metri quadri

Subalterno 50

N. civico 19
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Data 01/02/2026 Ora 11:59:44
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Ispezione telematica

Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI
MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T15938 del 01/02/2026
Inizio ispezione 01/02/2026 11:58:37

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n.
Registro particolare n.

3738
2360

Presentazione n. 26 del

21/01/2004

Piano

Immobilen. 3

T-81

Comune F205 - MILANO (MI)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 217 Particella 205 Subalterno 51
Natura C1 - NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 70 metri quadri
Indirizzo PIAZZA FIRENZE N. civico 19
Piano T-S1

Immobilen. 4
Comune F205 - MILANO (M)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 217 Particella 205 Subalterno 52
Natura C1- NEGOZIEBOTTEGHE Consistenza 65 metri quadri
Indirizzo PIAZZA FIRENZE N. civico 19
Piano T-S1

Immobilen. 5
Comune F205 - MILANO (MI)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 217 Particella 205 Subalterno 53
Natura C1 - NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 54 metri quadri
Indirizzo PIAZZA FIRENZE N. civico 19
Piano T-51

Immobilen. 6
Comune F205 - MILANO (m1)
Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana - Foglio 217 Particella 87 Subalterno 105
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 6.5 vani
Indirizzo PIAZZA FIRENZE N, civico 19
Scala C  Piano T

Immobilen. 7
Comune F205 - MILANO (MI)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 217 Particella 87 Subalterno 32
Natura A10 - UTFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 5 vani
Indirizzo PIAZZA FIRENZE N. civico 19
Piano T

Immobilen. 8
Comune F205 - MILANO (MI1)
Catasto FABBRICATI
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Ispezione telematica
Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI n. T15938 del 01/02/2026
MILANO

Inizio ispezione 01/02/2026 11:58:37
Richiedente STFCLD per conto di 80151430156 Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 3738

Registro particolaren. 2360 Presentazione n. 26 del 21/01/2004
Sezioneurbana - Foglio 513 Particella 95 Subalterno 706
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 7 vani
Indirizzo VIA MONTECATINI N. civico 14
Piano S1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione n raaione saciale
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale

Sede

Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

SI PRECISA CHE L'APPARTAMENTO IN VIA BROLETTO 37 HA ANNESSO UN LOCALE CANTINA AL PIANO
SOTTERRANEO.
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Ispezione telematica
Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI n. T15938 del 01/02/2026
MILANO _
Inizio ispezione 01/02/2026 11:58:37
Richiedente STFCLD per conto di 80151430156 Tassa versata € 4,00
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Relative alla formalitd: Nota di trascrizione Numero di registro particolare 2360 del 21/01/2004

Annotazioni
Non sono presenti annotazioni

Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Trascrizione presentata il 30/10/2004 Servizio di PI. di MILANO 1
Registro particolare n. 53689 Registro generalen. 87275
Tipo di atto: 9112 - COMPRAVENDITA

Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento)
Non sono presenti formalita successive



.

genzia fU
sws.ntrate S

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 1

Ispezione ipotecaria
Data 01/02/2026 Ora 11:59:46

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI
MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T15938 del 01/02/2026
Inizio ispezione 01/02/2026 11:58:37

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 87275
Registro particolaren. 53689

Presentazione n. 21 del 30/10/2004

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 27/09/2004

Notaio SIROLLI MENDARO TESEO
Sede ROMA (RM)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 9112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Formalita di riferimento

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Trascrizione Numero diregistro particolare 2360
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Numero di repertorio 692553
Codice fiscale ~ SRL TSE 32B03 H501 A

del 21/01/2004

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune F205 - MILANO
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 387 Particella 294 Subalterno 22
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6.5 vani
CIVILE
Indirizzo VIA BROLETTO N. civico 37
Piano 6
Immobilen. 2
Comune F205 - MILANO
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 217 Particella 205 Subalterno 50
Natura C1 - NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 72 metri quadri
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Uff1c10 Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 1

Ispezione ipotecaria
Data 01/02/2026 Ora 11:59:46

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI
MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T15938 del 01/02/2026
Inizio ispezione 01/02/2026 11:58:37

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 87275

Registro particolaren. 53689 Presentazione n. 21 del 30/10/2004
Indirizzo PIAZZA FIRENZE N. civico 19
Piano T-S1

Immobilen. 3
Comune F205 - MILANO (MID)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 217 Particella 205 Subalterno 51
Natura C1-NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 70 metri quadri
Indirizzo PIAZZA FIRENZE N. civico 19
Piano T-S1

Immobilen. 4
Comune F205 - MILANO (MI)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 217 Particella 205 Subalterno 52
Natura C1-NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 65 metri quadri
Indirizzo PIAZZA FIRENZE N. civico 19
Piano T-S1

Immobilen. 5
Comune F205 - MILANO (MI)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 217 Particella 205 Subalterno 53
Natura C1- NEGOZIE BOTTEGHE Consistenza 54 metri quadri
Indirizzo PIAZZA FIRENZE N. civico 19
Piano T-S1

Immobilen. 6
Comune F205 - MILANO (MI)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 217 Particella 87 Subalterno 105
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 6.5 vani
Indirizzo PIAZZA FIRENZE N. civico 19
Scala C  Piano T

Immobilen. 7
Comune F205 - MILANO (Mr1)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 217 Particella 87 Subalterno 32
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 5 vani
Indirizzo PIAZZA FIRENZE N. civico 19
Piano T

Immobilen. 8

Comune F205 - MILANO (MI1)
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 01/02/2026 Ora 11:59:46
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 1

Pag. 3 - segue
Ispezione telematica
Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI n. T15938 del 01/02/2026
MILANO ,
Inizio ispezione 01/02/2026 11:58:37
Richiedente STFCLD per conto di 80151430156 Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizione
Registro generale n. 87275
Registro particolaren. 53689 Presentazione n. 21 del 30/10/2004
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 513 Particella 95 Subalterno 706
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 7 vani
Indirizzo VIA MONTECATINI N. civico 14
Piano S1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o raaione <acigle

Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1 Ingudlitadi -
Denominazione o ragione sociale

Sede

Codice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitq immobiliare

CON LA PRESENTE SI RETTIFICA L'ATTO Al ROGITI DEL NOTAIO TESEQ SIROLLI MENDARO DI ROMA IN
DATA 22 DICEMBRE 2003 REP. N. 674558 RACC. N. 30331, REGISTRATO PRESSO L'UFFICIO DELLE ENTRATE
DI ROMA 1 IN DATA 9 GENNAIO 2004 NUMERO IN CORSO DA ATTRIBUZIONE, TRASCRITTO PRESSO LA
CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI MILANO 1 IN DATA 21 GENNAIO 2004 AL N. 2360 DI
FORMALITA' IN QUANTO DA UN PIU ATTENTO ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE, IN DETTO ATTO SI
SONO RILEVATT ALCUNI ERRORI,IMPRECISIONI ED OMISSIONI, COMUNQUE, NON RIGUARDANTI LA
EFFETTIVA UBICAZIONE E CONSISTENZA DEGLI IMMOBILI OGGETTO DEL TRASFERIMENTO, E PIU
PRECISAMENTE: NELLE DICHIARAZIONI AT SENSI DELLA LEGGE 47/85 CONTENUTE NEL- L'ARTICOLO 2)
DEL DETTO ATTO: -IN RIFERIMENTO ALLA PORZIONE IMMOBILIARE UBICATA IN MILANO, VIA
BROLETTO, CITATA AL PUNTO 30) DELL'ARTICOLO 1 DELL'ATTOSOPRAMENZIONATO, OCCORRE FAR
RISULTARE CHE PER OPERE REA- LIZZATE IN ASSENZA DI LICENZA, E STATA RILASCIATA DAL COMUNE
DI MILANO AUTORIZZAZIONE IN SANATORIA N. 2318 IN DATA 12 SET- TEMBRE 2002 CON RELATIVO
CERTIFICATO DI ABITABILITA; -IN RIFERIMENTO ALLE PORZIONI IMMOBILIARI UBICATE IN MILANO,
PIAZZA FIRENZE N. 19, CITATE AL PUNTO 31) DELL'ARTICOLO 1 DELL'ATTO SOPRAMENZIONATO,
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 1

Ispezione ipotecaria
Data 01/02/2026 Ora 11:59:46

Pag. 4 - Fine

Ispezione telematica

Motivazione RGE 1015-2025 DEL TRIBUNALE DI
MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T15938 del 01/02/2026
Inizio ispezione 01/02/2026 11:58:37

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 87275
Registro particolaren. 53689

Presentazione n. 21 del 30/10/2004

RELATIVAMENTE ALLA LICENZA EDILI-ZIA N. 1549, SI PRECISA CHE LA DATA DI RILASCIO E DELL'8 AGO-
STO 1967 ENON IL 27 DICEMBRE 1967, COME RIPORTATO IN ATTO, INOLTRE, PER LE OPERE REALIZZATE
AGLI IMMOBILI STESSI IN AS- SENZA DELLA PRESCRITTA AUTORIZZAZIONE, E STATA PRESENTATA AL
COMUNE DI MILANO DOMANDA DI CONDONO EDILIZIO IN DATA 26 MARZO 1986 PROT. N. 112609, COME
CORRETTAMENTE CITATA IN ATTO, E PER LA QUALE E STATA RILASCIATA CONCESSIONE IN SANATORIA
N.15957 IN DATA 3 LUGLIO 2003 E RELATIVO CERTIFICATO DI ABITA- BILITA, PERTANTO, NON E IN
CORSO DI DEFINIZIONE, COME RIPOR- TATO NELL'ATTO. SI PRECISA CHE L'APPARTAMENTO IN VIA
BROLETTO 37 HA ANNESSO UN LOCALE CANTINA AL PIANO SOTTERRANEO.
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Direzione Regionale della Lombardia

Settore Servizi
Ufficio Servizi fiscali

Direzione provinciale I di Milano

e, p.c. Ing. Claudio Stefani

p.e.c.:
claudio.stefanati@ingpec.eu

OGGETTO: Richiesta diinformazioni contratto di locazione in corso di validita
- CTU - Procedura esecutiva n. 1015/2025 R.G.E. - Tribunale di

Milano -
- Inoltro per competenza

Gentili colleghi,

trasmetto, per competenza |’istanza in oggetto, pervenuta via p.e.c. (prot. n.
152074 del 21/11/2025), finalizzata a conoscere 1’esistenza di eventuali contratti

di locazione in corso di validita in capo alla societa
oresentata dall’ing. Claudio Stefani, in

qualita di perito estimatore, nominato nell’ambito della Procedura esecutiva n.
1015/2025 R.G.E. presso il Tribunale di Milano.

Considerato il domicilio fiscale della societa presente in anagrafe tributaria,
associato all’Ufficio territoriale di Milano 1, la competenza per la trattazione della
richiesta rientra nell’ambito della Direzione provinciale in indirizzo.

Cordiali saluti
LA CAPO REPARTO

Firmato digitalmente

*Firma su delega del Capo Ufficio prot.n. 2495/400 del 09/06/2025

Un originale del documento é archiviato presso I’Ulfficio emittente

Direzione regionale della Lombardia - Settori Servizi - Ufficio Servizi fiscali— Via Manin, 25 20121 Milano
Tel. 02.65504465 - Fax 02.65504855 - e-mail: dr.lombardia.sf@agenziaentrate.it



In

IL DIRIGENTE D
Vista la domanda di condono presentata 'I_n.'
documentazions;

Visto I'art. 32 della Legge 24.11.2003 n° 326 e suc:
Vista la L.R. 3.11.2004 n° 31; :

Visto l'art. 107 del D.Lsg. 18.08.2000 n°267;
Visto // i

Wy
Visto che risulta presentata la documentazione prevista ‘dallAllega
particolare le opere oggetto di condono risultano cosi accatastate:

FG. 217 MAPP. 205 SUB 708 - 709 i
Fatti salvi i diritti di terzi, al sensi dellart. 39 della legge n. 724 del 23!121-1994'.9;
modifiche ed integrazioni.

N

RILASCIA PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA




iel

19 Nov. 2014

MIlano, .............




immobiliare ubicata fq

a. 2
1L DIRIGENTE DEL SERVIZIO e

e

S5

Esatte € 44,40 a titolo di diritti di segreteria e marche erariali. Ly

L'INCARICATO FIRMADI CHIRITIRA DATA RlTlRO._ vy

A9 NON, 208



PROT, S SPORTELLO UN EEUHRER
Del 28/11/2013 i
{S) CONTINUUM S.R.L.
28/11/2013

Oggotto.

09/08/2004
Immobile in

Si da awiso, ai sensi e per gli effetti dell'art. 32 della: leggs'-
modificazioni, che in data 15/11/2013 & stato emesso Permesso eu;

all'oggetto per le seguenti opere:

OPERE DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA Al FIAN]
SUB. 708 ED AL PIANO TERRENO PER L'UNITA' SUB. 709.

Il Permesso di Costiuire in sanatoria dovra essere fifirato un
agibilita speciale presso 'UFFICIO RITIRO PROVVEDIMENT! CONC
SPECIALI-ABITABILITA' - Via Edolo, 19 - 1° Piano - ltanzl ‘503 Wu
alle 12.00 - direttamente dalla 8.V. 0 a mezzo di persona m
I'allegata attestazione debltamente compllata e firmata.

Il ritiro del suddetto Permesso di Costruire e del certificato di agibilita
pagamento, in contanti o Bancomat, di € 177,22 per diritti di Segreteria e marche
disposto dalie Delibere D.G.M. dei 031104 n.2493 e n.494/92 e successive mx
ottemperanza al D.L. 8/93 convertito nella Legge 68 del 19/03/83, da effettuarsi di retlamanﬁ.m g A
IPUFFICIO sopra indlcato, stanza 103, all'atto del ritiro delia medesima.

it DIRIGFNTF DEL SERVIZIO

Il responsabile del progedimanta’ fRanm



Milano |

Comune
U di Milano

Atti: 845362.0/2004 In data:
Esibente:

Indirizzo:

CF/PI

Vista la documentazione in atti, le oper
OPERE DI MANUTENZIONE STRAGRDIN:
ED AL PIANO TERRENO PER L'UNITA’ SUB. 7

Visto ['art. 32 della Legge 24.11 2@03 n° 3?6 es
VlstalaLR 3.11.2004 n® 31;

Visto //
Ai sensi del D.Lgs. 42/04.

verificata la presenza della documentazione essenziale prev;sta*
provveduto alla verifica dell‘oblazione dovuta;

si dichiara conclusa formalmente ['istrutroria tecnica e si trasmette- al Resp
per la conclusione dello stesso.
Tipi da rilasciare: 2

Il Tecnico Istruttore
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PIANO PRIMO INTERRATO

H: 3.36
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{OPERE REALIZZATE
MODIFICHE INTERNE
DEMOLIZIONE E &

B

r ' Wawo 2006 || )
] “.‘ s e =)
! g e o STREDE
’ ¢ lne B -
r : T PERWESS) [ COSTRUIRE & 'SANATORIA E
F i VERBONE: haieCAD LT 202 ol sensi del BL Zﬁﬁmnmmia in Icer o -
. Taizie 2401172003 nr 308" U AT
| FORUATD: Ble%04 e birsare 13 Miaso
N - 31 = 1
Taoan Piore Terra=Intercoto 302 |
! fg 217 — Maop. 205 = Sub 51
‘ i 02 SIATH DEMOLIZCHI-COS IRUZIONI=R
o i gu]m%mlwuulw :




e

COMMITTENTE:

TTOLO:

oi sensi del DL 269/2003 con
24/11/2003 n° 326 e
Pigzzo Firenze 19 Milono

IMMOBILE:

iU QGGETTO: SN
- Piono Terra—Interrato 302

1 Fg. 217 — Mapp. 205 - Sub. 51

v 02 STATO:  DEMOLIZIONI-COSTRUZIONI—ATTUALE B

A | REALIZZATO; | CONTRCLLATC:| ‘giseryam A
i e el ilelE NORMA DI

ALA: .
1:100-1:1000

S e s
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AEROFOTOGRAMMETRIA

Scala 1:1000
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DEMOLIZIONI E _COSTRUZIONL ~ Leowao

Scala 1:100 DEMOUZBW
COSTRUZIONI
CONI OTTICI FOTOGRAFIC)

'OPERE REALIZZATE P. TERRA:
MODIFICHE INTERNE TRAMITE |
| DEMOLIZIONE E COSTRUZIONE DI TAVOLATI.




[ Concessione n. !é@"’"“w .

In PZ FIRENZE, 19
IL DIRETTORE DI SETTORE

Vista la domanda di condono presentata in data 26/03/86 atti p.n.

Vista la documentazione alla stessa allegata;
Visto l'art. 31 delia Legge 28.02.85, n. 47
Visto i/

Vm#disposmdeamss - lett. e)- della Legge 47/85,in relazione alla quale I'o

VARIAZ. N° 13031 DEL 8.04.1986 - FG. 217 - MAPP. 87 - SUB. 98; VARIAZ. N° 13124
8.04.1986 - FG. 217 - MAPP. 205 - SUB. 47-48-49; VARIAZ. N° 13032 DEL 8.04.1986 - F
MAPP. 87 - SUB. 49; VARIAZ. N° 13033 DEL 8.04.1988 - FG. 217 - MAPP. 87 - SUB. 3;
N'iM‘DELBM.“ﬂG FG. 217 - MAPP. 205 - SUB. 50-51; VARIAZ.H‘WSBSSDELG
- FG. 217 - MAPP. 205 - SUB. 52-53; VARIAZ.N‘HN?DELM.W‘IN FG. 217 - M#
SUB. 34;

Fatii salvi i diriti di terzi,

Ai sensi del 9° comma delf'art. 35 della Legge 25.02.1985, n. 47. ..

RILASCIA CONCESSIONE IN SANATORIA




Per le seguenti opere:

- AL PIANO SEMINTERRATO, MODIFICHE ALLE
- AL PIANO TERRA, FRAZIONAMENTO DI UNITA® CO
- AL PRIMO PIANO POSTERIORE, FORMAZIONE DI DUE BALCO)
RESIDENZIALE PER MQ. 36,00; ¥
- AL PIANO SECONDO, ACCORPAMENTO Di DUE UNITA' AD I-IW
Come da tipi che si allegano in copia con | numer_l'qe_lar I
parte mtmmte, I

Ii contributo ex art. W 20.01.77 n. 10, cosl
n. 77, ¢ stato globalpfénte deterrhir.ato in Euro 1.058,27

IL DIRETTORE DI 2R
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CERTIFICAZIONE DI ABITABILITA - AGIBIL
PER CONCESSIONI IN SANATORIA
(Legge 28702/1085 1. 47)

IL DIRETTORE DEL SETTORE

Vista la concessione in sanatoria n, 18957 ritasciata il 03/07/03 riguardante Funita ir
ubicata in:

PZ FIRENZE, 19

Visto che, ai sensi dellart. 52, Fopera oggetto di condono risulta regolarmente accatastata,

Vista I'sllegata dichiarazione resa dall'intestatario della concessione in sanatoria;
Al sensi del 14 comma dell'art. 35, Legge 47/85 del 25/02/1 885,

RILASCIA CERTIFICAZIONE DI ABITABILITA / AGIBILITA

\ e
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COMUNE DI MILANO

DIREZIONE CENTRALE PIANIFICAZIONE .
URBANA E ATTUAZIONE P.R,
PROGETTO EDILIZIA PRIVATA % W
Ufficio Condono e e e
Via Edolo, 19 7=
orario al pubblico mercoied ore 9.00/12.00-
14.00/16.30

i

ATT1:4112609/86
OGGETTO: Condono edilizio art. 35- L. 47/85 per unité immobiliare ubicata In
PIAZZA FIRENZE N° 19

Con riferimento aila domanda di condono edilizio ex legge 47/85 presentata in data 26/3/88
espletati gli accertamenti di cui aflart. 35 della legge sopra citata, dalla documentazione & 3
domanda & relativa alle seguenti opere: G

s Al plano seminterrato modmcmm-mddmmhhmndomdmbmht@
s Al pianc terra frazionamento di unita commerciali da due a quattro;
+ Al primo pianc posteriore formazione di due balconi di mq 7,84 ed ampliamento ¢
per mq 3€,50; o
= Al secondo piano accorpamento di due unitd ad uso ufficio, By
il contributo per gii oneri ex art. 3 e 10 della Legge 10/77, cosl come dispane la L'R. 77/85, &

determinato in € 1.996,79 cosi suddivisi: o

oneri di urbanizzazione primaria 550,85 ;

oneri di urbanizzazione secondaria 1.44594 o= T Tt
coninouto commisurato al costo di costruzione i= Cit
smalitimenio rifiuti ; S

Dovra essere dunque versata la somma di euro 1.996,79 prima del ritiro della Concessione a Sanatoria che
iiiasciata previa integrazione della seguente documentazione: '

3 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

1. _ ATTESTAZIONE VERSAMENTI OBLAZIONE ! :
O PLANIMETRIE IN DUPLICE COPIA SCALA 1:100

0 A) acconto da versare alla presentazione

w.en.-*.cv’{xé.w

. O CERTIFICATO DI IDONEITA’ STATICA

OBy 1°rata 0 DOCUMENTAZIONE CATASTALE mod. 47/A-B1 !
0OC)2° rata O DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI NOTORIETA' A
0D} 3° rata O CERTIFICAZIONE ANTIMAFIA i =
DE)4° raia 0 PERIZIA GIURATA = '

{J F) conguaglio pil interessi di mora

2. _ ATTESTAZIONE VERSAMENTO ANTICIPO ONERI
O A) acconlo da versare aila presentazione

10. 0 CERTIFICATO Di ISCRIZIONE CAMERALE
11. 0 PARERE SOPRINTENDENZA BB.AA.
12. 0 CERTIFICATO D! RESIDENZA VALIDO ALLA DATA

O B) 1° rata DI PRESENTAZIONE

0O C)2° rata Xaltro: 2° COPIA PLANIMETRIE SCALA 1:100
01 D) 3° rata
0F) 4° rata

................................................

g F) conguaglio piu interessi di mora
Pertanto, la domanda citata in premessa, si potra considerare validamente presentata soltanto se completata dalla
documentazione di cui sopra, da consegnare, con apposita istanza in carta libera, presso I'Ufficio, Via Edolo 18, 1° :
plano - tutti | glomni feriali dalle ore 9.00 alle ore 12.00 - il mercoledi dalle ore 8.00 alle ore 12.00 & yalll ore 14.00
alie ore 16.00 entro e non oltre 90 gg. dalla data di notifica della presents, ai sensi dell'art. 2 commi 37/38 della L.
662/96, pena I'improcedibilith delia richiesta di condono e il conseguente diniego di concessione in sanatoria
per carenza di documentazione.

IL DIRETTORE Di PROGETTO

HResponsabile del procediments: Ganm
Pratica trattata da: Gaormr
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ONE ﬁHERAI.E DEL CATASTO £ DE) Seqvil TECNICH ERARIALI ~ ( Lize)) ;
TASTO EDILIZIO (URBANO ™ -
:::’Mm dell'immobile situato nel Comune dc .......... M., Bc'n’ H_._mzu_mga_m __.T___fv
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Pyt SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO Compilota dal __Geomakra .
L = 4 - T
I,'{i 1L SOSTIVUISCE N PARTE LE SAEDE - _ 4
J;ﬁ RATA F303C PARTITA: 17¢¥273 . Ilfrim all Afbe de L . Geomekrs :
gy DA ’qf :’5? della Provincio di .ZRMO =02 J614
: ne 2o S
i ¢ 8 MJR 1946 sul. 1 ParTE ner T n R (¥=L
: ) h ¥ sub. 20 F‘s;m':_._.:.\':f’-\‘i_ - .
yd-‘ I/ ::‘ ~ 7o)
2 4
“faow & J‘H:




&

Il Dirertore ~

RISERVATO AL COMUNE 3 D
Desonminazione e N, Distintivo P - -
el o ool (o] DI MilsdN del Comune'd)
COMUNE %L 4 -
112609 | 268
PROVINCIA 15 v“ 36 1 = i
e ' prROTOCOLLO GENERALE 2O |
£
. B N. PROGRESSIVO 0100950503 :
COGNOME O DENOMINAZH. e :
MINISTE i S
RO DEI LAVORI PUBBLICI NUMERO DI ' =
CODICEFISCALE| (0701890584 ! ¥
RESIDENZA ERMENE = e -
ANAGRAFICA I 4
FRAZIONE, VIA'E NUMERO CiArdy GAR Sl
NATURA GIURIDICA : gf‘_‘ —
S¢ i richlodents 6 parsona flalcn indicarss . 07
m lori T&ﬂm‘ l | “?mwl"’w& §
» & 3 e B
COMUNE O STATO ESTERO DI CITA S ke
el
L] B )
ailmtmmamﬂmm g
ATTIVITA ECONOMICA ESERCITATA By -
" -_-.‘I,{ ‘4,~“31n{u,...“:q=s [0
S
MODELLI ALLEGATI € AMMONTARE DELLE OBLAZIONI DIMENSION| _""’-“-"T; %
Modeili allegati Ammontare delle oblazioni Superficie complessiva N. Wﬂ ’j}' i
e Gia versale fg{ilalq%&loém ‘porloqunlﬂk
vuie .
Tipo Nrimare in complesso In unica soluzione 1* Rata o r:qm e T::nmﬂrmm; -
“TRSA | 4 d. 600.000 16sd g0 {8 00 -
ams8 | 4 %.69%, 000 1484, 000 936, 6o
j| qresc 2 Koo, 000 Lo 400 y
- g 478D | 4 112.000 bAtL pae . -
E TOTALE |Z:80S Qo0 A3 405 000 AMY Go
f Il richiedente ha presentato altre domande di sanatoria
g Nello stesso comune 1 (2] 2 [ In altro comur =~ ° Jrif 4 [l
' .
Data 24 i‘iﬁﬁ 1986 Firma del richiedente  _ -
P piecuw L7
Kotalo un
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Immobile ubicato in Milano, P.zza Firenze 19
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Vista da piazza Firenze
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Accesso dalle parti comuni
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Ascensore comune

Pagina 29 di 30



Immobile ubicato in Milano, P.zza Firenze 19
R.G.E. n. 1015/2025 del Tribunale di Milano.

Pagina 30 di 30



