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Rapporto di valutazione L.C. n. /2024 R.G.E.l. - LOTTO 1

PREMESSA

| beni di proprieta della ditta LENDINARESE PETROLI s.r.l. in Liquidazione (LP), oggetto della presente
procedura di liquidazione controllata, sono situati tutti in provincia di Rovigo, nei Comuni di
Lendinara, Polesella e Villanova del Ghebbo.

Lo scrivente perito stimatore ha redatto i relativi Rapporti di Valutazione solamente per i primi due
siti, omettendo quindi quello relativo a Villanova del Ghebbo (VdG), perché allo stato attuale per essi
non risultano ordinanze di messa in pristino (Polesella) o perché detta messa in pristino si & conclusa
(Lendinara).

RIASSUNTO DEL RAPPORTO DI VALUTAZIONE

1. Dati Catastali
Bene: Via S. Maria Nuova 48 - Lendinara (RO) - 45026
Lotto 1: quota 1/1 di proprieta di compendio immobiliare costituito da ufficio, negozio,
magazzini ed area cortiliva comune.

Corpo: A (descrizione verificata con le risultanze catastali):
Dati Catastali:
Intestazione:
- SOCIETA’ LENDINARESE PETROLI S.R.L. CON SEDE IN LENDINARA, C.F.: 00042350298,
proprieta per 1000/1000;
- identificazione catastale:
Catasto Fabbricati, Comune di Lendinara (RO},
- Sez. Urb. LE, Foglio 14, particella 310, sub. 2, categoria A/10, classe 2, consistenza 2,5
vani, Via S. MARIA NUOVA n. 48/B, Piano T, Rendita Catastale € 581,01, derivante da
Variazione toponomastica richiesta dal comune;
- Sez. Urh. LE, Foglio 14, particella 310, sub. 6, categoria C/2, classe 3, consistenza 84
mq, Via S. MARIA NUOVA n. 48, Piano T, Rendita Catastale € 108,46, derivante da
Variazione nel classamento del 21/02/2014 n.1592 .1/2014 (protocollo n. RO0011780);
- Sez. Urh. LE, Foglio 14, particella 310, sub. 7, categoria C/2, classe 3, consistenza 77
mq, Via S. MARIA NUOVA n. 48, Piano T, Rendita Catastale € 99,42, derivante da
Variazione nel classamento del 21/02/2014 n.1592 .1/2014 (protocollo n. RO0011780);
- Sez. Urb. LE, Foglio 14, particella 310, sub. 9, categoria C/1, classe 4, consistenza 181
mq, Via S. MARIA NUOVA n. 48, Piano T, Rendita Catastale € 906,74, derivante da
Variazione del 25/06/2014 n.8824 .1/2014 (protocollo n. RO0044038) DIVISIONE -
FUSIONE;
- Sez. Urb. LE, Foglio 14, particella 310, sub. 10, categoria C/2, classe 1, consistenza 4
mq, Via S. MARIA NUOVA n. 48, Piano T, Rendita Catastale € 3,72, derivante da
Variazione del 25/06/2014 n.8824 .1/2014 (protocollo n. RO0044038) DIVISIONE —
FUSIONE.

- Bene comune non censibile: CORTE COMUNE Al SUB. 2,6,7,9,10;

- identificazione catastale:

Catasto dei Fabbricati, Comune di Lendinara (RO),

- Sez. Urh. LE, Foglio 14, particella 310, sub. 11, categoria b.c.n.c., classe -, consistenza -,
Via S. MARIA NUOVA n. 48, Piano T, rendita catastale € 0,00, derivante da VARIAZIONE
TOPONOMASTICA del 06/12/2018 Pratica n. RO0067788 in atti dal 06/12/2018
VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 28334.1/2018).

Intestazione:

- Aree di Enti Urbani e Promiscui;

identificazione catastale:

Catasto Terreni, Comune di Lendinara (RO), Censuario di Lendinara,
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- Foglio 14, particella 310, qualita Ente Urbano, superficie 2124 mq, reddito dominicale €
0,00, reddito agrario € 0,00 derivante da Tipo Mappale del 05/02/2013 Pratica n.
RO0009085 in atti dal 05/02/2013 presentato il 05/02/2013 PER DEMOLIZIONE PARZIALE
(n. 9085.1/2013).
2. Stato di possesso
Bene: Via S. Maria Nuova 48 - Lendinara (RO) - 45026
Lotto: 1
Corpo: A
Possesso: gli immobili al momento del sopralluogo risultavano in parte liberi ed in parte
occupati con contratti di affitto; pill precisamente il negozio (oggi sub. 9, in contratto citato
come sub. 1, registrato a Badia Polesine al n. 1580 S. 3 del 14.09.2012) & concesso in
locazione a .. di e dal 01.09.2012 al 31.08.2018
con rinnovi taciti; canone mensile di € 416,70+Iva, adeguato al 75 % ISTAT dal 6° anno; in
detto contratto sono autorizzate opere di miglioramento perd a totale carico del conduttore
che, per esse, & dispensato dal pagamento del canone per i primi 4 anni. L'ufficio (oggi sub. 2,
in contratto priva di riferimenti catastali, registrato a Badia Polesine al n. ?729 S. 3 del
05.04.2011) & concesso in locazione a dal 01.04.2011, durata di 6 anni, rinnovato
con rinnovi taciti; canone annuo di € 2.500+Iva. | magazzini risultano liberi.

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via S. Maria Nuova 48 - Lendinara (RO) - 45026
Lotto: 1
Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: si.

4. Creditori Iscritti
Bene: Via S. Maria Nuova 48 - Lendinara (RO) - 45026
Lotto: 1
Corpo: A
Creditori Iscritti: 1)

5. Comproprietari
Bene: Via S. Maria Nuova 48 - Lendinara (RO) - 45026
Lotto: 1
Corpo: A
Comproprietari: nessuno.

6. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via S. Maria Nuova 48 - Lendinara (RO) - 45026
Lotto: 1
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: SI.

7. Prezzo
Bene: Via S. Maria Nuova 48 - Lendinara (RO) - 45026

Lotto: 1;
PREZZO: € 276.900,00

VERBALE DI GIURAMENTO DELL'ESPERTO
Il giudice dispone che I'esperto, prima di ogni attivita controlli la completezza della documentazione ex art. 567 C.P.C.
segnalando immediatamente al giudice i documenti mancanti o inidonei. Successivamente: acceda fisicamente al bene,
verificandone la consistenza esterna ed interna e la conformita al pignoramento, Durante |'accesso, da eseguirsi unitamente
al custode nominato ed al tecnico fornito da Ediservice S.r.l. (societa che cura la pubblicazione della perizia sul sito internet
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come da legge), quest'ultimo dovra eseguire riprese e video filmati degli interni evitando di riprendere persone o oggetti
personale. A tale scopo il perito efo il custode giudiziario contatteranno l'incaricato della Ediservice S.r.l. (Rovigo via
Mazzini, n. 1 tel. e fax 0425/460355) almeno 10 giorni prima della data fissata per I'accesso. Qualora non sia possibile
individuare una data per l'accesso ai beni staggiti che rispetti le esigenze degli incaricati di Ediservice S.r.l., del Custode
Giudiziario e dell'Esperto, quest'ultimo potra assumersi |'onere di effettuare le riprese e video filmati in formato “.avi”, da
pubblicarsi sul sita internet in uno con il rapporto di valutazione, e I'accesso ai beni pignorati potra essere effettuato
dall'esperto e dal custode giudiziario.

1. PROVVEDA l'esperto, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria, previa
comunicazione alle parti a mezzo posta, e-mail o fax, all'inizio dell'operazioni peritali. Alla esatta individuazione dei beni
oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove opportuno, di uno o pil lotti per la vendita, identificando i nuovi confini
e provvedendo, previa autorizzazione del giudice, alla redazione del frazionamento, allegando alla relazione estimativa i tipi
debitamente approvati dall'Agenzia delle Entrate Territorio - Servizi Catastali. Alla verifica della regolarita dei beni sotto il
profilo edilizio ed urbanistico e della loro agibilita; in caso di esistenza di opere abusive, all'indicazione dell'eventuale
sanabilita e dei relativi costi, assumendo le opportune informazioni presso gli uffici comunali competenti; inoltre alla
acquisizione del certificato di destinazione urbanistica. All'identificazione catastale dell'immabile, previo accertamento
dell'esatta rispondenza dei dati specificati nell'atto di pighoramento con le risultanze catastali, indicando altresi gli ulteriori
elementi necessari per I'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero necessarie
per l'aggiornamento del Catasto Terreni e Catasto Fabbricati, ivi compresi la denuncia al Catasto Fabbricati in relazione alla
legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di
difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, a redigere gli elaborati di aggiornamento; laddove si renda
necessario procedere all'integrale censimento degli edifici, o qualora anche la gia prevista attivita di aggiornamento di
situazioni esistenti si rawvisi consistente efo complessa, provveda a comunicare i costi necessari per dette attivita al
creditore procedente e, quindi, una volta ottenuto il parere, ad informare della circostanza il Giudice.

2. REDIGA quindi, in fascicoletti separati, e limitatamente ai soli beni oggetto del pignoramento, tante relazioni di stima
quanto sono i lotti individuati, indicando, in ciascuna di tali relazioni: I'esatta elencazione ed individuazione dei beni
componenti il lotto, mediante indicazione della tipologia di ciascun immobile, della sua ubicazione (citta, via, numero civico,
piano, eventuale numero interno), degli accessi, dei confini e dei dati catastali, delle eventuali pertinenze e accessori, degli
eventuali millesimi di parti comuni; ciascun immobile sara identificato, in questa parte della relazione, da una lettera
dell'alfabeto e gli accessori dalla medesima lettera con un numero progressivo; una breve descrizione complessiva e
sintetica dei beni, nella quale saranno indicati tra |'altro anche il contesto in cui essi si trovano (es. se facenti parte di un
condominio o di altro complesso immabiliare con parti comuni ecc.), le caratteristiche e la destinazione della zona e dei
servizi da essa offerti, le caratteristiche delle zone confinanti; lo stato di possesso degli immobili, precisando se occupati da
terzi ed a che titolo, ovvero dal debitore. In caso di affitto o locazione in corso, sulla scorta della documentazione reperita a
cura del perito, indichi la data di registrazione del contratto, la scadenza dello stesso, il canone pattuito, la data di scadenza
e/o rinnovo, le eventuali particolari pattuizioni previsto dal contratto; i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene,
distinguendo e indicando in sezioni separate quelli che resteranno a carico dell'acquirente e quelli che saranno invece
cancellati o regolarizzati dalla procedura, indicando, per questi ultimi, i costi a cid necessari; il perito dovra in particolare ed
in ogni caso pronunciarsi esplicitamente, in senso affermativo o negativo, sulla esistenza dei seguenti oneri e vincoli: per i
vincoli che resteranno a carico dell'acquirente:

-Domande giudiziali (precisando se la causa sia ancora in corso ed in che stato) ed altre trascrizioni;

-Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;

-Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di asseghazione della casa coniugale al coniuge;

-Altri pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servitl, uso, abitazione, ecc.).

Per i vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cura spese della procedura:

- Iscrizioni;

- Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli;

- Difformita urbanistico edilizie;

- Difformita Catastali;

- Altre informazioni per l'acquirente, concernenti:

- L'lmporto annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese condominiali ordinarie);

- Eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute;

- Eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia;

- Eventuali Cause in corso;

- La individuazione dei precedenti proprietari nel ventennio e alla elencazione di ciascun atto di acquisto, con
indicazione dei suoi estremi (data, notaio, data e numero di registrazione e trascrizione), e cio anche sulla scorta della
eventuale relazione notarile;

- La elencazione delle pratiche edilizie svolte relative all'immobile, la regolarita dello stesso sotto il profilo
urbanistico e, in caso di esistenza di opere abusive, all'indicazione dell'eventuale sanabilita ai sensi delle leggi n. 47/85, n.
724/94, n. 326/03 e successive integrazioni e modificazioni e dei relativi costi, assumendo le opportune informazioni presso
gli uffici comunali competenti;

- La descrizione analitica di ciascuno dei beni compresi nel lotto (un paragrafo per ciascun immobile, ciascuno di
essi intitolato DESCRIZIONE ANALITICA DEL (appartamento, capannone, ecc.) e la lettera che contraddistingue I'immobile
nel paragrafo “Identificazione dei beni oggetto della stima”), indicando la tipologia del bene, I'altezza interna utile, la
composizione interna; ed indicando poi in formato tabellare, il coefficiente utilizzato ai fini della determinazione della
superficie commerciale, la superficie commerciale medesima, I'esposizione, le condizioni di manutenzione; nei medesimi
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paragrafi il perito indichera altresi, ove possibile e qualora visibili senza I'esecuzione di scavi e saggi, le caratteristiche
strutturali del bene (tipo di fondazioni, str. verticali, solai, copertura, manto di copertura, scale, pareti esterne dell'edificio;
nonché le caratteristiche interne di ciascun immobile (infissi esterni, infissi interni, tramezzature interne, pavimentazione,
plafoni, porta d'ingresso, scale interne, impianto elettrico, impianto idrico, impianto termico), precisando per ciascun
elemento |'attuale stato di manutenzione e per gli impianti, la loro rispondenza alla vigente normativa e, in caso contrario, i
costi necessari al loro adeguamento; inoltre, sia data notizia in merito alla documentazione relativa alle vigenti normative
riguardanti il risparmio energetico negli edifici, ovvero venga precisato che l'edificio non & prowisto della
attestazione/certificazione. Il perito indichera altresi le eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto comuni, giardino
ecc.), la valutazione complessiva dei beni, secondo le prescrizioni dell'art. 568 c.p.c. come novellato dal DL 83/2015,
indicando distintamente e in separati paragrafi i criteri di stima utilizzati, le fonti delle informazioni utilizzate per la stima,
esponendo poi in forma tabellare il calcolo delle superfici per ciascun immobile, con indicazione dell'immaobile, della
superficie commerciale, del valore al mq., del valore totale; esponendo altresi analiticamente gli adeguamenti e correzioni
della stima, precisando tali adeguamenti in maniera distinta per lo stato d'uso e manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli
e oneri giuridici non eliminabili dalla procedura, I'abbattimento forfettario e la assenza di garanzia per vizi occulti nonché
per eventuali spese condominiali insolute (15% del valore). La necessita di bonifica di eventuali rifiuti anche, tossici o nocivi;
altri oneri o pesi; il valore finale del bene, al netto di tali decurtazioni e correzioni e prefigurando le tre diverse ipotesi in cui
eventuali oneri di regolarizzazione urbanistica o catastale o per la bonifica di eventuali rifiuti siano assunti dalla procedura
ovvero siano assunti dalla procedura limitatamente agli oneri di regolarizzazione urbanistico- catastale, ovvero siano lasciati
interamente a carico dell'acquirente. In caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell’art. 36
del DPR del 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti la verifica su eventuale presentazione di
istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale I'istanza sia stata presentata, lo stato del
procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e gli eventuali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che I'Aggiudicatario possa eventualmente
presentare, che gli immobili pignorati si travino nelle condizioni previste dall’art. 40, comma VI°, della L 28 febbraio 1985 n.
47 owvero dell’art. 46 comma V del DPR del 6 giugno 2001 n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in
sanatoria; la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,
ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietd ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;
I'informazione sull'importo annuo delle spese fisse e di gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia
deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due
anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato; nel caso si tratti
di quota indivisa, fornisca altresi la valutazione della sola quota; precisi infine se il bene risulti comodamente divisibile,
identificando, in caso affermativo, gli enti che potrebbero essere separati in favore della procedura.

3. ALLEGHI il perito, per ciascuna relazione di stima, almeno due fotografie esterne del bene e almeno due interne, nonché
la planimetria del bene, visura catastale attuale, copia della concessione o licenza edilizia o atti di sanatoria e la restante
documentazione necessaria, integrando, se del caso, quella ipo-catastale predisposta dal creditore procedente; depositi in
particolare, ove non in atti, copia dell'atto di provenienza del bene e copia dell'eventuale contratto di locazione e/o verbale
delle dichiarazioni del terzo occupante;

4. DEPOSITI la perizia in originale presso la Cancelleria Esecuzioni Immaobiliari completa dei relativi allegati e produca alla
Ediservice S.r.l. in formato informatico contenente i file della perizia e di tutta la documentazione costituente gli allegati alla
perizia, oltre la documentazione fotografica e delle riprese e video filmati, questi ultimi, qualora abbia assunto I'onere di
effettuarli.

5. INVIl altresi copia cartacea dell'elaborato peritale, corredato di copia di copia informatica al nominato custode
giudiziario.

6. INVII, contestualmente al deposito della perizia in cancelleria, e comunque almeno trenta giorni prima dell'udienza, copia
della perizia al debitore, ai creditori procedente ed intervenuti, a mezzo fax, posta o e-mail; comunichi alla Cancelleria ed al
custode giudiziario I'avvenuto adempimento.

7. ACQUISISCA direttamente presso i rispettivi uffici, previo avviso al creditore procedente, i documenti mancanti che si
profilino necessari o utili per I'espletamento dell'incarico, anche in copia semplice, con particolare riferimento all'atto di
provenienza e con unica esclusione della relazione notarile;

8. RIFERISCA immediatamente al giudice di ogni richiesta di sospensione del corso delle operazioni peritali, informando
contestualmente la parte che l'esecuzione potra essere sospesa solo con provvedimento del giudice su ricorso della
medesima parte, cui aderiscano tutti gli altri creditori.

9., FORMULI tempestiva istanza di rinvio della udienza in caso di impossibilita di osservanza del temine di deposito,
provvedendo altresi alla notifica alle parti.

10. Il Giudice dell'esecuzione concede termine sino a 30 giorni prima della prossima udienza per il deposito della relazione e
per l'invio delle copie alle parti. Il Giudice concede al perito fondo spese nella misura di euro 750,00, oltre ad oneri
previdenziali e fiscali nella misura di legge, ponendolo provvisoriamente a carico del creditore procedente. Ove il debitore o
I'occupante non collabori ovvero I'immobile sia disabitato, autorizza il custode giudiziario e I'esperto ad avvalersi della Forza
Pubblica territorialmente competente nonché di chiedere |'ausilio di un fabbro, mediante esibizione del presente
provvedimento. L'esperto, autorizzato dal giudice, pud avere accesso al sito di EfySistem Piattaforma Informatica Procedure
Esecutive, per la fruizione del software utile alla redazione del rapporto di valutazione e dalla quale prelevare la
documentazione necessaria all'espletamento dell'incarico affidatogli.
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Beni in Lendinara (RO)
Via S. MARIA NUOVA 48
Lotto: 1

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? S|
La frascrizione dei fitoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Sl

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Immobili in Comune di: Lendinara (RO), Via S. Maria Nuova 48, quota 1/1 di proprieta

di compendio immobiliare costituito da ufficio, nhegozio, magazzini ed area cortiliva
comuni,

Quota e tipologia del diritto (descrizione catastale)

Piena proprietd per la quota di 1/1 dei seguenti beni:

Intestazione:

- SOCIETA' LENDINARESE PETROLI S.R.L. CON SEDE IN LENDINARA, C.F.: 00042350298,
proprietd per 1000/1000;

- identificazione catastale:

Catasto Fabbricati, Comune di Lendinara (RO),

- Sez. Urb. LE, Foglio 14, particella 310, sub. 2, categoria A/10, classe 2, consistenza 2,5
vani, Via S. MARIA NUOVA n. 48/B, Piano T, Rendita Catastale € 581,01, derivante da
Variazione toponomastica richiesta dal comune;

- Sez. Urb. LE, Foglio 14, particella 310, sub. é, categoria C/2, classe 3, consistenza 84
mq, Via S. MARIA NUOVA n. 48, Piano T, Rendita Catastale € 108,44, derivante da
Variazione nel classamento del 21/02/2014 n.1592 .1/2014 (protocollo n. RO0011780);

- Sez. Urb. LE, Foglio 14, particella 310, sub. 7, categoria C/2, classe 3, consistenza 77
mqg, Via S. MARIA NUOVA n. 48, Piano T, Rendita Catastale € 99,42, derivante da
Variazione nel classamento del 21/02/2014 n.1592 .1/2014 (protocollo n. RO0011780);

- Sez. Urb. LE, Foglio 14, particella 310, sub. 9, categoria C/1, classe 4, consistenza 181
mq, Via S. MARIA NUOVA n. 48, Piano T, Rendita Catastale € 906,74, derivante da
Variazione del 25/06/2014 n.8824 .1/2014 (protocollo n. RO0044038) DIVISIONE -
FUSIONE;

- Sez. Urb. LE, Foglio 14, particella 310, sub. 10, categoria C/2, classe 1, consistenza 4
mqg, Via S. MARIA NUOVA n. 48, Piano T, Rendita Catastale € 3,72, derivante da
Variazione del 25/06/2014 n.8824 .1/2014 (protocollo n. RO0044038) DIVISIONE -
FUSIONE,

- Bene comune non censibile: CORTE COMUNE Al SUB. 2,6,7,9,10;

- identificazione catastale:

Catasto dei Fabbricati, Comune di Lendinara (RO),

- Sez. Urb. LE, Foglio 14, particella 310, sub. 11, categoria b.c.n.c., classe -, consistenza -,
Via S. MARIA NUOVA n. 48, Piano T, rendita catastale € 0,00, derivante da VARIAZIONE
TOPONOMASTICA del 06/12/2018 Pratica n. RO0067788 in atti dal 06/12/2018
VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 28334.1/2018).

Intestazione:

- Aree di Enti Urbani € Promiscui;

identificazione catastale:

Catasto Terreni, Comune di Lendinara (RO), Censuario di Lendinara,

- Foglio 14, particella 310, qualitd Ente Urbano, superficie 2124 mq, reddito dominicale €
0,00, reddito agrario € 0,00 derivante da Tipo Mappcale del 05/02/2013 Pratica n.
RO0009085 in atti dal 05/02/2013 presentato il 05/02/2013 PER DEMOLIZIONE PARZIALE
(n. 2085.1/2013).

Coerenze: di seguito si indicano le coerenze del lotto secondo la mappa del Catasto
Terreni (indicando i mappali confinanti partendo da nord e procedendo in senso
orario):
- Particella 982, strada pubblica via S. Maria Nuova e particelle 777, 963, 451 e
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941,
Dal confronto dello stato dei luoghi con la mappa catastale non si riscontrano
difformita.
Dal confronto con le planimetrie catastali si riscontrano le seguenti difformitd:
- Nella planimetria del sub. 2 si riscontra la suddivisione degli spazi interni in sala
di aftesa, archivio e c.t., mentre nello stato dei luoghi risulta un unico
ambiente "open space;
- Nella planimetria del sub. 7 sui lati nord ed ovest sono indicati muri perimetralli
di maggior spessore rispetto allo stato dei luoghi;
- Nella planimetfria del sub. 9 si risconfra una diversa conformazione
dell'accesso al ripostiglio interno al locale negozio.

Per le difformitd indicate non si & provveduto all'aggiomamento delle planimetrie in
quanto le variazioni non comportano la modifica del classamento o della consistenza
delle rispettive unitd immobiliari, cosi come indicato nelle Circolari Agenzia Entrate
Territorio n. 2 e 3 del 2010.

Al fine della corretta intestazione catastale degli immohbili, vista che la ditta proprietaria
era indicata senza il relativo codice fiscale, si & provveduto alla presentazione
dell'istanza di rettifica dell'intestazione prot. n. 43331 del 18/06/2025, registrata in data
24/06/2025 con prot. n. RO0034646. Gli identificativi catastali restano invariati.

Con le precisazioni di cui sopra, si dichiara la conformitd catastale.

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
I lotto in vendita & composto dalla quota 1/1 di proprietd di compendio immobiliare
costituito da ufficio, negozio, magazzini ed area cortiliva comuni.
Caratteristiche zona: semi centrale di Lendinara (RO).
Area urbanistica: lungo viabilita principale con parcheggi sufficienti; la zona & provvista
di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali e commerciali.
Importanti centri limitrofi: il centro del comune dista circa 650 m, Rovigo dista circa 16,0
km, la citta di Badia Polesine ne dista circa 9,0.
Attrazioni paesagdistiche: in cittd & presente il giardino di Villa Ca' Dolfin Marchiori e
Palazzo Malmignati, grande parco romantico ideato nell'ottocento da Giuseppe
Jappelli.
Attrazioni storiche: Santuario costruito fra il '700 e '800 ad opera dell'architetto don
Giacomo Baccari, Duomo di Santa Sofia con il campanile pit alto del Veneto, quasi
100 metri, all'interno della chiesa & conservato un quadro che riproduce la Madonna
del Rosario e Santi dipinto nel Seicento da Albrizzi; attorno a Piazza Risorgimento &
situato il Palazzo Pretorio con le sue prigioni, palazzo edificato alla fine del 1300 con la
funzione di castello sotto la signoria degli Estensi, poco lontano sorge il municipio di eta
estense.
Principali collegamenti pubblici: il casello autostradale di Rovigo dell' Autostrada A13
Padova - Bologna dista circa 15 chilometri, mentre il casello autostradale di Badia
Polesine dell' Autostirada A 31 Badia Polesine — Piovene Rocchette dista 8 chilometri.
Servizi offerti dalla zond: nella zona si possono frovare tutti | servizi che pud offrire il
centro di una cifta di circa 11.000 abitanti: scuola (dell'infanzia, elementare e media
inferiore), farmacie, ambulatorio medico, chiesa, negozi al dettaglio, municipio, luoghi
di aggregazione, ecc.

3. STATO DI POSSESSO:

In merito all'esistenza di contratti di locazione e/o comodati registrati eventualmente
sottoscritti dalla Societd Lendinarese Petroli quale “dante causa”, in data 10 marzo 2025
lo scrivente inoltrava idonea richiesta all' Agenzia delle Entrate di Rovigo, protocollo n.
16669 (riportata in Allegato n. 11), che con risposta del 19.05.2025, senza protocollo,

comunicava la presenza delle seguenti locazioni:
- il negozio {oggi sub. 9, in confratto citato come sub. 1, registrato a Badia Polesine
al n. 1580 S. 3 del 14.09.2012) & concesso in locazione a di
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: e' . dal 01.09.2012 al 31.08.2018 con rinnovi taciti; canone
mensile di € 416,70+Ilva, adeguato al 75 % ISTAT dal 6° anno; in defto confratto
sono autorizzate opere di miglioramento perd a totale carico del conduttore
che, per esse, & dispensato dal pagamento del canone peri primi 4 anni;

I'ufficio (oggi sub. 2, in contratto privo di riferimenti catastali, registrato a Badia
Polesine al n. 2729 S. 3 del 05.04.2011) & concesso in locazione a dal
01.04.2011, durata di 6 anni, rinnovato con rinnovi taciti; canone annuo di €
2.500+va;

i magazzini risultano liberi;

la porzione del lotto ad ovest risulta occupata senza titolo dalla limitrofa attivita
di lavorazione del marmo.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

Vincoli ed onetl giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoli:

Con verifica del 18/07/2025 (Allegato n. 02), limitata alla Conservatoria di Rovigo,
non risultano domande giudiziali trascritte né altre trascrizioni pregiudizievoli olfre a
quelle citate nei paragrafi successivi.

Convenzioni matrimoniali e provvedimenti d'assegnazione casa coniugale:

non ne risultano; nell'atto di provenienza del 03/06/1982, la Ditta acquirente & una
societd.

Atti di asservimento urbanistico:

Dalla visura non sono emersi vincoli urbanistici trascritti. Risulta per alfro la seguente
dicitura nelle Norme Techiche Operative (NTO) allegate al Piano degli Interventi (Pl)
della Variante n, 6 del 2023: “art. 35, ... 9. Per la zona DI1/17 di Via Santa Maria
Nuova individuata come "sito inquinato” negli elaborati di progetto del Pl valgono
le seguenti prescrizioni:

- in seguito all'avvio degli interventi sostitutivi d'ufficio, ai sensi dell’Art. 250 del D.Lgs
152/2006 smi, promossi dal Comune con nota in data 30.06.2011 prot. 12437, per
l'esecuzione degli interventi di Bonifica del sito contaminato “area Lendinarese
Pefroli”, da eseguirsi secondo i criteri stabiliti dagli Art. 242 del D.Lgs 152/2006 e smi,
gli interventi suddetti costituiscono "onere reale sui siti contaminati” ai sensi dell’Arl.
253 comma 1 del Decretc medesimo, a seguito di approvazione del Piano di
Caratterizzazione ed Analisi del Rischio a cura della Conferenza dei Servizi in data
14.11.2013.;

- di sensi del successivo comma 2 dell'Art. 253 del D.Lgs 152/2006 e smi, le spese
sostenute dal Comune per l'esecuzione degli interventi sostitutivi d'ufficio, sono
assistite da privilegio speciale immobiliare sulle aree medesime, ai sensi e per gli
effetti dell’Art. 2748, secondo comma, del codice civile e che detto privilegio si pud
esercifare anche in pregiudizio dei dirtti acquistati dai terzi sull'immobile
medesimo.”.

Alfre limitazioni d'uso:

Non ne risultano dall'esame della visura effettuata. Nella documentazione
oftenuta dal Comune di Lendinara, afferente alla bonifica ambientale che ha
caratterizzato 'area in oggetto, si segnala anche I'"Ordinanza del settore dei
responsabili” n. 24 del 26022024 (riprodotta in Allegato n. 12b); con detta
Ordinanza viene ordinato al proprietario dell'area (Sig. ), in
qualita di coobbligato in solido, al pagamento delle spese anticipate dal Comune
per la bonifica della "Area ex Lendinarese Pefroli SRL in Liquidazione" per
complessivi € 149.962,55 (IVA compresa). Allo scrivente risulta_l'avvenuta ricezione
da parte della casella pec di : della richiesta di riscossione coattiva
intestata a Lendinarese Pefroli SRL. (copia mail interna al Comune in data
12.03.2025, prodotta in allegato). Non si conosce lo stato di avanzamento di detta
procedura e cosda possa dccadere ai beni de quo in caso l'obbligato non
provveda al suddetto pagamento.
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Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

contro Lendinarese Petroli

S.r.l., derivante da sentenza di condanna, con atto Rep. n. 3636 del Tribunale di
Rovigo in data 05/05/2009, iscritta a Rovigo in data 12/03/2010 ai nn. R.G. 2363,

R.P. 472.

Ipoteca: € 70.000,00; Capitale: € 40.119,84.

L'ipoteca colpisce la quota di 1/1 di proprietd degli immobili posti in Comune di
Polesella distinti al Catasto Fabbricati, foglio 11 particella 563, Comune di Villanova
del Ghebbo, foglio 10 particella 198, comune di Lendinara, Sez. Urb. LE, foglio 14,
particella 310 sub. 1, 2 e distinti al Catasto Terreni del comune di Polesella, foglio

11, particella 1409.

Pignoramenti:
nessuno

Altre trascrizioni:

non ne risultano trascritte presso la Conservatoria di Rovigo dalla visura effettuata.

Altre limitazioni d'uso:

non ne risultano trascritte presso la Conservatoria di Rovigo dalla visura effettuata.

Aggiornamento della documentazione ipo-catastale in atti:

In data 18/07/2025 presso la Conservatoria di Rovigo si @ proceduto alla ispezione
ipotecaria e a carico della Ditta proponente non sono emerse nuove formalitd
oltre a quelle citate (si veda I' Allegato n. 02).

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

dato non pertinente

Spese ordinarie annue di gestione

dell'immobile:

dato non conosciuto

Spese straordinarie di gestione immobile,
gid deliberate ma non ancora scadute
al momento della perizia:

dato non pertinente

Spese condominiali scadute ed insolute:

dato non pertinente

Millesimi di proprietd:

dato non pertinente

Accessibilitad  dellimmobile ai  soggetti no.

diversamente abili:

Particolari vincoli efo dotazioni| dato non pertinente
condominiali

Attestazione Prestazione Energetica:

dato non disponibile.

Indice di prestazione energetica:

dato non disponibile.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs.
42/2004:

NO

Note sulle servitu:

L'ared scoperta & bene comune.

Note sulla consistenza del lotto:

Si evidenzia che non sono stafi effettuati
rilievi sui confini e sulla reale consistenza di
superficie del lotto (dell'area scoperta) in
quanto non richiesti dal quesito. Eventuali
differenze fra superficie catastale e reale
sono e restano a carico dell' Aggiudicatario.

Avvertenze ulteriori:

| documenti sdlienti della procedura
ambientale che ha caratterizzato il sito sono

riassunti  in  Allegato 12 e riportano

(sinteticamente) la seguente
documentazione:

- 124, Determinazione n. 2152 del

30.12.2023 della Provincia di Rovigo di
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certificazione della conclusione
dell'intervento di bonifica;
- 12b, Ordinanza n. 24 del 26.02.2024 del

Comune di Lendinara di
rendicontazione economica
complessiva  finale ed ingiunzione
versamento somme anticipate
dal'Ente (pari a € 149.962,55 (lva
compresay);

- 12c, Ricevuta di trasmissione pratica
per riscossione coattiva — Lendinara
Petroli SRL rilasciata da SO.GE.R.T. SPA.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

Titolare/Proprietario:

- Lendinarese Petroli Sr.l. con sede in Lendinara, proprietd per 1/1;

dal 03/04/1982 ad OGGI in forza di compravendita a rogito del Dr. Vincenzo Palmieri,
Notaio in Lendinara, Rep. n. 14.917/3669 in data 03/06/1982, trascritta a Rovigo in data
30/06/1982 ai nn. R.G. 4163, R.P. 3330.

. PRATICHE EDILIZIE:

Dalla ricerca effettuata presso gli archivi del Comune di Lendinara, sono state reperite le
seguenti pratiche urbanistiche:

Identificativo: 227/1967 (sub. 9)

Intestazione:

Tipo pratica: Licenza edilizia.

Per lavori: costruzione di due locali a piano terreno per uso servizi, addossati all’esistente
fabbricato urbano.

Concessione rilasciata in data 01/12/1967, n. 615.

| lavori sono iniziati in data 30/11/1967 e terminati in data 31/05/1968. Certificato d'uso
richiesto in data 10/09/1968 e rilasciato il 21/01/1969.

Identificativo: 129/1978 (sub. 11)

Intestazione: Societd Lendinarese Petroli.

Tipo pratica: Concessione edilizia.

Per lavori: costruzione di un muro di cinta.

Concessione rilasciata in data 03/06/1978, n. 341 prot. n. 4201.

| lavori sono iniziati in data 15/06/1978 e terminati in data 29/06/1978.

Identificativo: 1281/1986 (sub. 7 e 9)

Intestazione: Lendinarese Petroli S.r.l.

Tipo pratica: Domanda di sanatoria per gli abusi edilizi, Condono edilizio n. 47/85.

Per lavori: costruzione di un manufatto ad uso ricovero automezzi ed ampliamento
dell'edificio adibito ad uffici.

Concessione edilizia in sanatoria rilasciata in data 23/06/1998 n. 6438.

Identificativo: 106/1990 (non pertinente)
Intestazione: Lendinarese Petroli S.r.l.
Tipo pratica: Concessione per eseguire attivitd edilizia.
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Per lavori: costruzione di un muro tagliafiamma.
Concessione edilizia rilasciata in data 25/09/1990 n. 3369/90 prot. n. 8505/90.
| lavori sono iniziati in data 03/10/1990 e terminati in data 09/10/1990.

Identificativo: 251/1990 (non pertinente)

Intestazione: Lendinarese Petroli S.r.l.

Tipo pratica: Concessione per eseguire attivita edilizia.

Per lavori: modifica fabbricato con aperfura foro.

Concessione edilizia rilasciata in data 24/04/1991 n. 3547 prot. n. 18281/90.

Identificativo: 65/1999 (sub. 8)

Intestazione: Lendinarese Petroli S.r.l.

Tipo pratica: Concessione per eseguire attivita edilizia.

Per lavori; modifiche interne ed esterne su fabbricato ad uso commerciale.
Concessione edilizia rilasciata in data 01/09/1999 n. 6842 prot. n. 11539/99.

Identificativo: 89/1999 (sub. 2)

Intestazione: Lendinarese Petroli S.r.l.,

Tipo pratica: Concessione per eseguire attivitd edilizia.

Per lavori: modifiche interne ed esterne con cambio di destinazione d'uso da officina ad
uffici,

Concessione edilizia rilasciata in data 14/12/1999 n. 6959 prot. n. 16606/99.

| lavori sono iniziati in data 22/02/2000.

Identificativo: 01/2001 (non pertinente)

Intestazione: Lendinarese Petroli Sr.l.

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia.

Per lavori: adeguamento accessi all'impianto di distribuzione carburanti *Monteshell™.
Autorizzazione rilasciata in data 07/02/2001 n. 31461 prot. n. 229/01.

| lavori sono terminati in data 22/02/2001.

Identificativo: 151/2004 (sub. 9)

Intestazione: Lendinarese Petroli S.r.l.

Tipo pratica: Denuncia di Inizio Affivita edilizia.

Per lavori: modifica foro interno.

Denuncia presentata in data 25/06/2004, prot. n. 13318.

Identificativo: 11/2013 (sub. 9)

Intestazione: Lendinarese Petroli S.r.l. in liquidazione

Tipo pratica: Segnhalazione Certificata di Inizio Attivita.

Per lavori: Variante dlla S.CIA. del 01/08/2012 prot. 14122 per manutenzione
straordinaria, opere interne e modifiche forometriche.

Denuncia presentata in data 24/01/2013 prot. n. 1902, i lavori sono terminati in data
25/02/2013, giusta dichiarazione di conformita depositata in data 27/02/2013.

Cerfificato di agibilitd n. 2938 rilasciato in data 15/02/2013.

Identificativo: 239/2013 (sub. 9)

Intestazione: Lendinarese Petroli S.r.l. in liquidazione

Tipo pratica: Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd.

Per lavori: formazione di negozio in magazzino commerciale esistente con opere opere
interne.

Denuncia presentata in data 18/11/2013 prot. n. 21440, i lavori sono terminati in data
07/08/201 4, giusta dichiarazione di conformita depositata in data 13/08/2014.

Certificato di agibilitd n. 3007 rilasciato in data 26/08/2014.

7.1 Conformita edilizia:
Dal confronto dello stato dei luoghi con gli elaborati grafici allegati alle varie pratiche
edilizie che hanno interessato i vari fablbricati si riassume quanto segue:
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1) Per il magazzino sub. 7 si risconta che le dimensioni misurate rientrano nelle
tolleranze costruttive ai sensi dell'art. 34 bis. del DPR 380/01 rispetto a quanto
indicato nella prafica 1281/1986;

2} Per il magazzino sub. 6 si risconta che le dimensioni misurate rientrano nelle
tolleranze costfruttive ai sensi dell'art. 34 bis, del DPR 380/01 rispetto a quanto
indicato nella pratica 65/1999;

3) Perl'ufficio sub. 2 si risconta che la larghezza misurata del fabbricato differisce di
circa 27 centimetri in meno rispetto a quanto indicato nella pratica 89/1999; sono
presenti inoltre variazioni interne con la creazione di un unico vano in luogo del
previsto archivio, locale caldaia e sala di attesa e variazioni prospettiche per la
chiusura della finestra del locale caldaia;

4) nel fabbricato che ospita I'attivitd commerciale si risconta che le dimensioni
misurate rientrano nelle tolleranze costruttive ai sensi dell'art. 34 bis. del DPR
380/01 rispetto a quanto indicato nelle pratiche 227/67, 1281/86, 11/2013 e
239/2013; si riscontra inolfre la modifica dell'accesso al ripostiglio interno e la
realizzazione di una porta interna di collegamento fra lo stesso ripostiglio e il
locale negozio.

La difformitd indicate ai punti 1 e 2 non costituiscono abuso di sensi dell'art. 34 bis del
DPR 380/01.

Per la regolarizzazione delle difformita indicate al punto 3, I'Aggiudicatario dovrd
provvedere dlla presentazione di una Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd a
sanatoria per ristrutturazione con modifiche interne e prospettiche che comporta una
sanzione minima di € 1.032,00 olfre a spese tecniche quantificate in € 1.500,00.

Per la regolarizzazione delle difformita indicate al punto 4, I'Aggiudicatario dovrd
provvedere alla presentazione di una Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata ad
opere eseguite per modifiche interne che comporta una sanzione di € 1.000,00 oltre a
spese tecniche quantificate in € 1.000,00.

In via del tutto indicativa si riassumono i seguenti dati:

Sanzione / oblazione: € 2.032,00 comunque a carico dell'Aggiudicatario anche se
diversamente accerfata dall'amministrazione comunale; diritti, bolli, spese tecniche: €
2.500,00; opere e smaltimenti; € 0,00.

Per quanto sopra si dichiara la NON conformitd edilizia.

7.2 Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico approvato: | il Comune di Lendinara & dotato di Piano di
Assetfto del Territorio e del Piano degli Interventi

In forza della delibera: Variante n.é del Piano dedli Interventi approvata
con DCC n. 53 del 12/12/2023.

Zona omogenea: Come indicato nel Certfificato di Destinazione
Urbanistica rilasciato dal Comune di Lendinara
prot. n. 13744 del 30/06/2025, I'area ricade in
ZTO D1, produttive esistenti (art. 35 NTO P..)
interessata dalla fascia dirispetto cimiteriale (art.
68 NTO P.L).

Data la fascia di rispetto cimiteriale, che
interessa  pressoché interamente ['area in
oggefto, nhon si ha potenzialita edificatoria
residua ad eccezione di circa 43 mq (in ragione
del 10% della superficie utile esistente,
edificabile al 50%)
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Sebbene I'estratto del P.l. sopra riportato (Variante n. 6/2023) non riporti alcun tipo di
identificazione per 'area in oggetto (idenfificata dallo scrivente con ellisse rossa), detta
area & esplicitamente richiamata nelle Norme Tecniche Operative comunali (D1/17) con il
seguente testo:

“art. 35, ... 9. Per la zona DI1/17 di Via Santa Maria Nuova individuata come “sito
inquinato" negli elaborati di progetto del Pl valgono le seguenti prescrizioni:

- in seguito all'avvio degli interventi sostitutivi d'ufficio, ai sensi dell’Art. 250 del D.Lgs
15272006 smi, promossi dal Comune con nota in data 30.06.2011 prot. 12437, per
I'esecuzione degli interventi di Bonifica del sito contaminato “area Lendinarese Petroli”, da
eseguirsi secondo i criteri stabiliti dagli Art. 242 del D.Lgs 152/2006 e smi, gli interventi
suddetti costituiscono “onere reale sui siti contaminati" ai sensi dell'Art. 253 comma 1 del
Decreto medesimo, a seguito di approvazione del Piano di Caratterizzazione ed Analisi
del Rischio a cura della Conferenza dei Serviziin data 14.11.2013.;

- ai sensi del successivo comma 2 dell'Art. 253 del D.Lgs 152/2006 e smi, le spese
sastenute dal Comune per I'esecuzione degli interventi sostitutivi d'ufficio, sono assistite
da privilegio speciale immobiliare sulle aree medesime, ai sensi e per gli effetti dell'Art.
2748, secondo comma, del codice civile e che detto privilegio si pud esercitare anche in
pregiudizio dei diritti acquistati dai terzi sull'immobile medesimo.”.

Per gli ulteriori necessari approfondimenti si rimanda alla documentazione presente sul
sito istituzionale del Comune di Lendinara riprodotta in estratto non ufficiale in Allegato n.
06 e rinvenibile al seguente link:

hitps://www.comune.lendinara.ro.it/home/dettaglio/news/approvazione-variante-n-é-al

-piano-degli-interventi-relativa-al-territorio-comunale
Note sulla conformitd urbanistica: conforme.

Descrizione: quota 1/1 di'propriek‘l di compendio immobiliare costituito da ufficio, hegozio,
magazzini ed area cortiliva comune. di cui al punto A

Il lotto in vendita & composto dalla quota 1/1 di proprietd di compendio immobiliare
costituito da ufficio, negozio, magazzini ed area cortiliva comune.

Il compendio & costituito da tre fabbricati ad uso produttivo edificati sull'area scoperta
comune delimitata in parte da recinzioni; il primo & posto a ridosso dell'angolo sud est, il
secondo in posizione centrale addossato al confine con il proprio lato sud ed il terzo posto
in prossimitd del confine ovest in posizione centrale rispetto ai confini nord e sud dell'area
cortiliva. Il lato nord dell'area scoperta risulta confinare con la via pubblica Santa Maria
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Nuova e la parte di area cortiliva posta tra la via pubblica ed il terzo fabbricato & adibita
a parcheggio a servizio dell’atfivitd commerciale in esso insediata; la restante parte
d'areda risulta presidiata da una recinzione dotata di cancelli metallici carrabili posti ai lafi
del prospetto nord di detto fabbricato.

Il primo fabbricato adibito a magazzino risulta catastalmente identificato con il sub. 7,
esso ha pianta rettangolare con i propri lati sud ed est addossati alla recinzione in blocchi
di cemento non intonacati che lo separa dalle proprietd confinanti; I'immobile & costituito
da un capannone con sfrutture a telaio realizzate con profili metallici a sostegno di
arcarecci ad omega e con pareti laterali in lamiera grecata; la copertura é realizzata
con lastre ondulate in cemento amianto e la pavimentazione & in ghiaino; il fabbricato &
dotato di impianto di iluminazione. Si evidenziano alcune fessure (come da elaborato
allegato al piano di bonifica file: 20250513153702538)

Il secondo fabbricato risulta censito catastalmente con i sub. 2 e 6 in quanto costituito da
due unitd immobiliari contigue, una ad uso ufficio ed una a magazzino; entrambe le unita
hanno pianta rettangolare e |'ufficio risulta addossato ad una porzione della parete ovest
del magazzino con il proprio prospetto est; Il fabbricato & realizzato con pareti perimetraili
in muratura infonacate, la porzione ad uso ufficio ha solaio di copertura in latero cemento
con manto in tegole di laterizio con lattonerie in lamiera mentre il magazzino & costituito
da un capannone con copertura semicircolare a funnel priva di lattonerie, con manto in
lastre ondulate in cemento amianto sostenute da arcarecci ad omega e fravi reficolari
metdlliche. L'unitd uso ufficio & costituita da un ampio locale openspace e da una stanza
di minori dimensioni oltre che da un bagno con antibagno, le finiture sono costituite da
pavimentazione in piastrelle ceramiche, infissi delle finestre in alluminio con vetrocamera
dotate di avvolgibili, impianto elettrico sottotraccia ed impianto di riscaldamento formato
da radiatori in alluminio collegati ad una caldaia murale posta esternamente al
fabbricato e protetta da un armadio. Le finiture del magazzino sono costituite da
pavimento in cemento lisciato, finestrature con felai in ferro, portone carrabile ad antfe in
pannelli coibentati con porta pedonale ed impianto eletirico con canalette a vista.

Il terzo fabbricato risulta identificato dai sub. 9 e 10, ai quali conispondono rispettivamente
una unitd ad uso negozio commerciale e un piccolo ripostiglio; I'immobile di pianta
regolare é realizzato con murature portanti in mattoni pieni intonacati con copertura a
piu falde. Il negozio internamente consta di due ampi spazi openspace interrofti solo da
qualche pilastro di sostegno delle travature, poste a sostegno di quelli che un tempo
erano setti portanti interni; sono presenti inolire due vani di modeste dimensioni ad uso
magazzino ed un w.c. con antibagno; attualmente gli spazi interni sono compartimentati
con scaffali ed elementi di aredo; le finiture dell'unitd commerciale sono costituite da
pavimentazione in piastrelle di ceramica di grandi dimensioni posate in diagonale, ampie
velrine poste sul prospetto frontestrada dotate di infissi e in alluminio e serande
metalliche, confrosoffittature in elementi prefabbricati, impianto elettrico sottotraccia e
impianto diriscaldamento costituito da una termostufa a pellet. Il piccolo magazzino sub.
10 & costituito da tre piccoli locali oggi ad uso ripostigli, originariamente adibiti a due w.c.
con antibagno avente accesso dall'esterno del fabbricato sul prospetto fronte strada.

Di seguito si riassumono i dati di supetficie lorda (totale e commerciale) delle unitd in
vendita:

Destinazione Parametro sup. lorda totale | Coeff. sup. lorda commerciale
Compendio mg mqg
Magazzino sub. 7 sup. lorda 87,87 1 87,87
Magazzino sub. 6 sup. lorda 92,26 1 92,26
Ufficio sub. 2 sup. lorda 62,95 1 62,95
Ufficio sub. 2 sup. lorda 10,42 1 10,42
Antibagno sub. 2 sup. lorda 2,97 1 2,97
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Bagno sub. 2 sup. lorda 4,69 1 4,69
Negozio sub. 9 sup. lorda 89,38 1 89,38
Negozio sub. 9 sup. lorda 105,83 1 105,83

Magazzino sub. 9 sup. lorda 12,93 1 12,93
Magazzino sub. 9 sup. lorda 13,39 1 13,39
Antibagno sub. 9 sup. lorda 1,84 1 1,84
w.c. sub. 9 sup. lorda 3,61 1 3,61
Ripostiglio sub. 10 sup. lorda 5,60 1 5,60
Totale unita 493,74 493,74

Di seguito si riassumono i dati di superficie netta (totale e commerciale) delle unitd in
vendita:

Destinazione Parametro sup. netta totale | Coeff. sup. netta commerciale
compendio : mg mq
Magazzino sub. 7 sup. netta 83,32 1 83,32
Magazzino sub. 6 sup. netta 81,48 1 81,48
Ufficio sub. 2 sup. netta 53,96 1 53,96
Ufficio sub. 2 sup. netta 8,20 1 8,20
Antibagno sub. 2 sup. netta 2,25 1 2,25
Bagno suh. 2 sup. netta 3,24 1 3,24
Negozio sub. 9 sup. netta 80,81 1 80,81
Negozio sub. 9 sup. netta 95,01 1 95,01
Magazzino sub. 9 sup. hetta 10,08 1 10,08
Magazzino sub. 9 sup. netta 9,07 1 9,07
Antibagno sub. 9 sup. netta 1,23 1 1,23
w.c. sub. 9 sup. netta 2,54 1 2,54
Ripostiglio sub. 10 sup. netta 4,15 1 4,15
Totale unita 435,34 435,34

Caratteristiche descrittive: UNITA' COMMERCIALE
Caratteristiche strutturali non risulta in atti edilizi una Relazione di Collaudo Statico:

Copertura tipologia: a falde, materiale: strutture in laterizio e
metalliche, condizioni: apparentemente sufficienti

Solai (di piano): tipologia: solai in latero cemento, condizioni:
apparentemente sufficienti

Strutture verticali materiale: muratura in matoni e strutture in metallo,

condizioni: apparentemente sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: . a battente, materiale: metallo, protezione:
avvolgibili e serrande, materiale protezione: n.d.,
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condizioni: sufficienti, note: -
Infissi interni fipologia: a battente, materiale: n.d., condizioni: sufficienti
Manto di copertura materiale: tegole in laterizio e lastre in cemento amianto,
coibentazione; hon  defterminabile, condizioni: da
ristrutturare
Pavimentazione interna materiale: cls e piastrelle in ceramica, condizioni: sufficienti,
Rivestimento ubicazione: bagni ed antibagni, materiale: piasirelle
ceramiche, condizioni: sufficienti, note: -

Impianti:

Elettrico tipologia: sottotraccia e a vista, tensione: 220V, condizioni:
da ristrutturare, conformitd: non a norma

Gas tipologia: sottotraccia; alimentazione: metano di cittd, rete

di distribuzione: presumibilmente tubl in ferro, condizioni: da
ristrutturare, conformitd: non a norma

Idrico tipologia: softotraccia, alimentazione: da acquedotto, rete
di distribuzione: presumibilmente tubi in ferro, condizioni: da
ristrutturare, conformita: non a norma

Termico tipologia: autonomo, caldaia murale e termostufa a pellet,
alimentazione: gas metano e biomassa, rete di
distribuzione: probabilmente tubi in rame, diffusori:
termosifoni in  alluminio, condizioni: da ristrutturare,
conformitd: non a norma; note: -.

Nota sugli impianti: gli impianti sono considerati non a norma; I' Aggiudicatario
dovrd procedere a sua cura e spese ai relafivi
accertamenti e conseguenti messe a norma.

Costi per adeguamento

impianti: non determinabili.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:
8.1 Criterio di stima:

Preliminarmente al metodo di stima si precisa che per la misurazione dei fabbricati si
adotta il Sistema ltaliano di Misurazione (SIM) citato nel Codice delle Valutazioni
Immobiliari (IV Edizione — 2011); con esso si definisce la superficie commerciale come
somma delle superfici principali e delle superfici secondarie (ponderate); i valori
unitari sono stati oftenuti con apposito rilievo dello stato di fatto utilizzando metro fisso
e misuratore laser Leica Disto Classic; I'area degli edifici comprende anche la
misurazione delle pareti perimetrali (per ciascun piano fuori terra) sino ad uno
spessore massimo di cm. 50 e delle parefti interne per le quali, nel caso in cui siano
condivise con adlire proprietd non oggetto di proceduraq, il relativo spessore viene
computato per '%; per alcune ftipologie di superficie si procede poi alla loro
ponderazione secondo coefficienti specifici di volta in volta indicati (variabili da 35%
per terrazze, a 5% per lastrici solari accessibili da parti comuni, a 80% per verande con
finiture abitative, 50% per il garage, 10% per I'area scoperta di pertinenza esclusiva,
ecc.).
A queste superfici si applicherd il valore di stima ottenuto (in via prioritaria) con il
metodo estimativo basato sul "confronto di mercato” o MCA - Market Comparison
Approach (laddove siano disponibili prezzi di compravendite di beni simili defti
“comparabili"); solo nel caso in cui detto metodo, a giudizio dello scrivente e per
mancanza di comparabili idonei, non sia considerato attendibile, si passerd al
metodo del '"costo di costruzione/ristrutturazione” (con eventuale stima della
percentuale diristrutturazione svolta sino a quel momento).
| suddetti valori potranno essere oggetto di aggiustamenti che tengano conto
del'andamento di mercato (partficolarmente depresso in questo periodo vista anche
la notevole offerta), della comoditd di accesso, della collocazione urbanistica, del
grado di vetustd, del livello delle finiture, dei costi di sanatoria e per opere, e di
quanto risulta in fatto e diritto.
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Metodo del Confronto di mercato (MCA)
Sono state reperite due transazioni immobiliari relativamente recenti e vicine al bene
staggito:

a. Notaio G. Morena, Rep. 29676 del 24,07.2024, trascritta a Rovigo nel

C.

2024 al RG/RP 6397/4696: questa & riferita ad un locale ad uso
negozio al piano terra in Via Don R. M. Zilianti per una superficie
totale catastale di mq 73; detto comparabile evidenzia un prezzo
di € 70.000 (€/mq 959);

Notaio A. Santoro, Rep. 9247 del 16.02.2024, trascritta a Rovigo nel
2024 al RG/RP 1648/1197: questa & riferita ad un compendio
composto da ufficio, magazzino e tettoia aerea pertinenziale per
una superficie totale catastale di mg 412,20 (ponderata al 10% la
tettoia, al 30% i magazzini e al 100% gli uffici); detto comparabile
evidenzia un prezzo di € 314.000; vi corrisponde un valore di €/mqg
762 per uffici, €/mq 228 per magazzini;

Il valore della potenzialita edificatoria, estremamente esigua, &

ricompreso nel valore dell'area scoperta pari a €/mq 15,00;
- Giudizio sui comparabili: i comparabili reperiti sono ritenuti idonei per la stima
in oggetto; per tale motivo non si procede con il successivo metodo di stima

(Metodo del Costo - di cosfruzione vetustato).

- §i osserva infine che i canoni di locazione in essere non sono giudicati dallo
scrivente come limitativi in quanto garantiscono una buona remunerazione sul
prezzo di aggiudicazione (eventualmente decurtato del 20%). Non si procede

quindi ad abbattimenti di sorta.

Stima: si rimanda all' Allegato n. 13 peri dettagli della stima del bene staggito.

8.2 Fonti di informazione:

Operatori del settore, indagini di mercato, Tabelle O.M.l., tabelle ICI/IMU comunali,

valori agricoli medi della

"Commissione provinciale Espropri"”,

esperienza

professionale, costo di costruzione CRESME, utilizzo di "comparabili” reperiti con

vari applicativi.
8.3 Valutazione corpi:
A. Unita abitativa con laboratorio e magazzini
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore Complessivo (€)
Equivalente (€)
(mg)

Negozio: 223,09 959,00 213.943,30

Ufficio: 81,03 762,00 61.744,86

Magazzini: 136,20 228,00 31.053,60

Area scoperta: 1.630 15,00 24.450,00

Valore complessivo intero 331.191,77

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per assenza di garanzia per vizi
come da disp. Del G.E. (min. 15%) € 49.678,77
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota
dell'immobile in virtt del fatto che il valore della quota non
coincide con la quota del valore; €0
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute
nel biennio anteriore alla vendita: €0
Spese di regolarizzazione urbanistica e/o catastale (con le
precisazioni del capitolo 7.1 cui siimanda per completezza): £4.532,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
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Valore immobile/quota  immobiliare al  nefto  delle € 276.981,00
decurtazioni nello stato di fatto in cui si frova: Arrotondato a

€ 276.900,00

Sebbene fascicolati separatamente integrano e fanno parte del presente Rapporto di
Stima, e ad essi si rimanda per i necessari obbligatori approfondimenti, i seguenti Allegati:

Allegato 1: Verbale diincarico

Allegato 2: Visure ipotecarie

Allegato 3: Visure catastali

Allegato 4; Estratto di mappa catastale

Allegato 5: Planimetrie catastali degli immobili

Allegato 6: Certificato di Destinazione Urbanistica
Allegato 7: Documentazione Fotografica

Allegato 8: Atto di provenienza

Allegato 9: Richiesta di verifica urbanistica

Allegato 10: Copia Pratiche urbanistiche

Allegato 11: Altre istanze e comunicazioni: indagine presso Agenzia Entrate
Allegato 12; Indagine ambientale

Allegato 13: Dettaglio della stima

Allegato 14: Compact disk (consegnato a Edicom S.R.L.)

Data generazione:
18 luglio 2025
L'Esperto alla stima
Dott. Agr. Gianluca Carraro
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Tribunale di Rovigo

Procedura di Liquidazione Controllata

promossa da:

Lendinarese Petroli S.r.l. in liquidazione

n. Gen. Rep. 9/2024

Liquidatore:

- Fine bonifica

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Parlita IVA:

Studio in:
Telefono:

Fax:

Email:

Pec:

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 1 - Lendinara

| PRECISAZIONI su:

- Esproprio per pista ciclabile

Dott. Agr. Gianluca Carraro
CRRGLC63R227326U

00926780297

Via Ricchieri detto Celio 17 - 45100 Rovigo
0425 21550

0425 21550

gianluca.carraro@libero.it
gianluca.carraro@pec.epap.it

file: 9_2024_lotto_1_Lendinara_precisazioni
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PRECISAZIONI

PRECISAZIONI RELATIVE AL LOTTO N. 01 — LENDINARA

1) Il piano di bonifica attuato dal Comune di Lendinara ha previsto la rimozione delle “cisterne 1
e 2’ ma non della “cisterna 3" come indicato nella “Relazione di fine lavori e collaudo
intervento di bonifica” a firma del allegata al Rapporto di
Valutazione in atti (Allegato n. 12 — Indagine ambientale).

Se ne riporta per comodita un estratto:

2. DESCRIZIONE DE| LAVORI ESEGUITI

L'intervento di bonifica del Il stralcio ha avulo come obiellive la rimozione delle cisterne inlerrate
presenli a cavallo del piezomelro SP4 in quanlo esse rappresentavano una sorgente primaria di
conlaminazione in grado di delerminare nel lempo un ulleriore peggioramenlo della qualita dells
acque sollerranee ed impedire ulleriori azioni di bonifica della falda tramite I'applicazione delle
lecnologie in silu gia sperimenlate nel corso dellintervento del primo slralcio funzionale.

Pit in dellaglio la bonifica & stala condolla allraverso 'esecuzione delle seguenti altivitd:

o Rimozione delle cisterne indicate nelle lavole 4 e 6 del progetlo di bonifica come "CISTERNA 1 e
*GISTERNA 2" le quali, in base alle informazioni disponibili, durante il periodo di allivith del
deposilo erano dedicate allo sloccaggio di kerosene per riscaldamento e benzina verde. La
cislerna n. 3 che si riliene fosse adibila esclusivamente allo stoccaggio di acqua per limpianto
antincendio, almeno in questa fase di intervenlo non sara interessata dalla rimozione in quanlo sl
trova collocala solla un edificio che al momento non & possibile demolire.

« Intervento di iniezione di reagenti nella zona di SP4 e nella zona a monte di PI5/IPI evidenziate
nella Tavole & allegala al progelto di bonifica.

In Allegalo 2 si riporia la documenlazione folografica delle principali fasi dellintervento.

La rimozione delle cisleme inlerrale, eseguila in data 01/03/2022, & slata precedula dalla bonilica
inlerna con aspirazione dei liquidi presenti al loro intero, i quali sono stati smallili con codice EER
16.17.08"* presso limpianto della Dilta Botlari s.a.s. di Verona.

Le due cisterne sono slate smallite come rottame ferreso con codice EER 17.04,05 “ferro e acciaio®
prasso Fimpianto della Dilla verza Pielro S.p.A. di Solesino.

In Allegalo 3 siriporia copia dei formulari di smallimento.

In data 14/03/2022 sono iniziate le allivila di iniezione dei reagenti nelle due zone indicale dal progelto
di banifica.

Di seguito I'individuazione delle suddette cisterne:

= 1 / ]
Parele est ‘
etnli_lit?lo _CISTERNA 1

_ CISTERNA2

~_CISTERNA 3

Parele esl edificio adiacenle cisterne interrale da rimuovere
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Sara pertanto cura dell’Aggiudicatario svolgere le eventuali ulteriori valutazioni in merito alla
permanenza in situ di detto manufatto accollandosi ogni onere derivante dalle valutazioni

prese.

Ad integrazione di quanto gia depositato si allegano:
“Relazione di fine lavori e collaudo intervento di bonifica” a firma del )
- Determinazione n, 2152 del 30.12.2022 “Certificazione di conclusione intervento di
bonifica” emessa dall’Area Ambiente Provincia di Rovigo con allegata “Relazione tecnica
di fine bonifica” redatta da ARPAV-Rovigo, datata dic. 2022.

Con comunicazione a mezzo pec del 03.09.2025, il Comune di Lendinara avvisava la
“Lendinarese Petroli s.r.l.” dell'avwvio del procedimento finalizzato all’approvazione del
progetto definitivo-esecutivo della “Realizzazione di un percorso ciclabile lungo la S.R. 88 e
sistemazione delle intersezioni con la viabilita secondaria 2° e 3° stralcio” approvato con
D.G.C. n. 43 del 04.03.2025;
con la suddetta comunicazione veniva anche quantificata la superficie oggetto di futuro
esproprio pari a mq 45 individuati sul m.n. 310 del Fg 14 della Sezione di Lendinara;
non risulta alla data odierna alcuna comunicazione in merito alla determinazione urgente
dell'indennita di esproprio dei suddetti immobili.

Se le prossime comunicazioni di parte comunale perverranno alla ditta in oggetto in
pendenza di aggiudicazione, verranno Immediatamente comunicate alla procedura di
liquidazione controllata.

Se invece le suddette comunicazioni di parte comunale, ivi compreso I'effettivo esproprio efo
altre eventuali comunicazioni ad esso prodromiche, perverranno dopo l'aggiudicazione dei
suddetti beni, verranno trasmesse all’Aggiudicatario che avra l'onere di seguirne l'iter
espropriativo accettando o rifiutando la relativa indennita.

Si allega alla presente:

- Comunicazione a mezzo pec del 03.09.2025 del Comune di Lendinara di avvio del
procedimento finalizzato all’approvazione del progetto definitivo-esecutivo della
“Realizzazione di un percorso ciclabile lungo la S.R. 88 e sistemazione delle intersezioni
con la viabilité secondaria 2° e 3° stralcio”.

Data generazione:
20 maggio 2026
L'Esperto alla stima
Dott. Agr. Gianluca Carraro
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AOMIFICA SECONDO STRALGIO FUNZIOHALE 5 Fod gy

ELABDRATD! AELAZIGME DI FIHE LAVORI E 0OLLAUGO HITERVENTO DI BONIFIGA RERGIR GITIAR GTMLOOBG

1. PREMESSA

La presehte refazione ha come oggelto la rendicontazione degli interventi di bonitica del 1 slralcio
funzionale deflex deposito carburanti della Ditta Lendinarese Petroli In liquidazione, approvali con
determina bonifica del Comune di Lendinara — Area tecnica 4° settore Ecologia Tulela Ambientale e
Protezione Civile prol. 027999 del 04/11/2021 ed il collaudo degli slessi condolli altraverso i
monitoraggio delle acque sollerranee eseguito in data 27/06/2022 con la partecipazione di ARPAV
che ha provveduto al prelievo di controcampioni per la validazione delle analisi.

i1 {avnri i honifica sono stali affidati dal comune di Lendinara alla ! e e =
e i L 1

C © 1L In data 12112020 e
suato redatto If verbale di consegna del lavori (Allegato 1).
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PROGETTO!  AREA LEMDINARESE PETROLI 1N LIQUIDAZIONE PROGETTO OPERATIVO Of s .
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BOMIFIGA SECUNDR STRALGIO FU HALE 5 ! ? ﬁ_‘:j il

ELARGRATO! RELAZIOHE DE FINE LAVORE £ OOLLAUOD INTERVEHTO 01 BOMIFICA nEAGID CIFRAN BEOLOGH

2. DESCRIZIONE DEI LAVORI ESEGUITI

Lintervento di bonifica del Il stralcio ha avuto come obiellivo la rimozione delle cisterne interrale
presenti a cavallo del piezomefro SP4 In quanio esse rappresentavano una sorgente primaria di
conlaminazione in grado di determinare nel tempo un ulteriore peggioramento della qualita delle
acque solterranee ed impedire ulteriori azioni di bonifica della falda lramite I'applicazione delle
tecnologie In situ gia sperimenlate nel corso dell'inlervento del primo stralcio funzionale.

Pil1 in dettaglio ia bonifica & stata condotta atiraverso I'esecuzione delle seguenti attivitd:

« Rimozione delle clslerne indicale nelle tavols 4 e 5 de! progetto di bonifica come "CISTERNA 1" e
"CISTERNA 2" le quali, in base alle informazioni disponibili, durante it periodo di allivith del
deposllo erano dedicale alfo stoccagglo di kerosene per riscaldamento e henzina verde. La
cislerna n. 3 che si riliene fosse adibita esclusivamente allo stoccaggio di acqua per Timpianto
antincendio, almeno in questa fase di inlervento non saré inleressata dalla rimozione in quanio si
trova collocata softo un edificio che al momento non & possibile demolire.

e Inlervento di iniezione di reagenti nella zona di SP4 e nella zona a monle di PM5/PH evidenziale
nelia Tavols G allegala al progetlo di bonifica.

In Allegato 2 si riporta la documentazione fotografica delle principali fasi dell'intervento.

La rimozione defle cisterne interrate, eseguita In data 01/03/2022, & slata precedula dalla honifica
interna con asplrazione dei liquidi presenti al loro interno, | quali sono slati smallili con codice EER
16.17.08* presso I'impianto della Dilta Boltari s.a.s. di Verona.

Le due cislerne sono state smaltite come roltame farroso con codice EER 17.04.05 “ferro e acciaio”
presso fimpianto della

in Allegalo 3 si riporta copia dei formulari di smaltimento.

In data 14/03/2022 sono iniziate le attivila di iniezione dei reagenti nells due zone indicale dal progetio
di bonifica.
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PAGINA 3 21 B

FILE: SO0119-RTO4.000 REv.:00



PROGETTO!  AREA LEMOIMARESE PETROL 1H LIRUIDAZIDNE PROGET TR OPERATIVO DI o
AOHIFIGA SEOGHOO0 STRALEIO FUNZIONALE 5’ l ? [],7 Y

ELABGHATO!  RELAZIODHE DI FIME LAVORE £ BOLLAUDG INTERVENTO D) BORIFIGA SEMRLIO BITHAN nEAaLaGa

3. ANALISI DI COLLAUDO DELL INTERVENTO DI BONIFICA

Il collaudo dellintervento di bonifica & stato condotto tramile anafisi delle acque di falda svolte in due
fasi:
o la prima fase si & svolla nel mese di aprile con fa finalitd di una prima varifica dei risuilati

delfintervento di bonifica.
o La seconda fase & slata condotla nel mese di giugno, con la parlecipazione del!ARPAV, con la

finalita di collaudo finale dellintervento.

3.1 Monitoraggio del 06/04/2022

In dala 06/04/2022 & stalo condolto un primo intervento di moniloraggio che ha visto il prefievo di
campioni di acque di falda dai piezomelri SP1-SP2- SP3-8P4-PI1-PMS.

1 risultali delle analisi sono riportati in Tab. 3.1, mentre i rapporti di prova sono allegati alla presente
refazione (Allegato 4).

Con siferimento alle CSC della tabella 2 “acque sotlerranee” del D.Lgs. 152/06 CSC é stato

riscontrato:
o superamento delle CSC per gli idrocarburi totall (n-esano) nel piezometro SP2 sul quale & stala

filevala una concentrazione di 379 ugfl, contro un limite di 350 pofl;
» superamento delle CSC per if benzene nel campione prelevalo dal piszometro P11 che ha esibilo
una concentrazione di 3 g/l contro un limile di 1 pg/l.

MOHITORAGGlgEr.ﬂrl:‘gﬁtEilDlllnﬂEsE CSC Tab 2 sP§ Pl PIS M $P3 sp2 SP4
analis! acqua soitorranoe D.Lgs. 162108
CANPIONAMENHTO DEL 05[04/2022 22LA03703 | 22LAD3T04 ] 22LA0ITOS | 22LA03706 | 22LA03TOT | 22LAGITOD | 22LAGIT0D

Livolia plezomelrico da becea poza (m) - 1,42 -1,92 -18 2,22 22 1,8 -2,43
pH - 7,08 705 713 74 1,28 721 24
Temperalura ['C) . 125 13,1 152 159 134 132 135
Conducitilitd (jSfom} . 1100 805 860 694 77 1050 048
Osslgeno disciolto {mghy - 08 11 13 1,4 1.2 1,5 1,3
Polenzia's jedox {mV) - 27 -B3 75 42 20 -B7 a7
Benzena 1 <010 3 0.4 <0.50 <0.10 <0.40 <010
Ettbenzens 50 <010 <019 03 0,28 <810 < 0.10 <040
Strena 25 <010 <010 <10 <010 <010 <010 < 0.40
Toluenn 16 <010 0,14 <030 <040 <010 <010 <010
pailena 16 <0.10 <010 L1 ] 059 <010 <010 <010
Hrocatburi leggeti {n-esano} sn <106 < {¢0 <102 < 100 < 1€0 <100 <10
Hrocarburi pesanll {n-g52n0) 350 < 100 < 100 <100 < 00 <100 k¥id <100
IOROCABURI TOTALE (vesana) 350 <100 <103 < 100 <100 < {00 79 <400

Tab. 3.4 Risulati monitoragglo falda del 06/04/2022

Considerando 1a direzione di deflusso delia falda, illustrata nelia Fig. 3.1, elaborata con le misure del
livello piezomelrico eseguite in occasione del camplonamento del 06/04/2022, si riscontra che In
corfispondenza del punto di conformilé, posto al confine del silo a valle della direzione di deflusso che
nel nostro caso & coincidente con i piezoetri PM5 PM1 ed SP3, si ha il rispetto delle CSC stabilite
dalla tabella 2 D.Lgs. 152/06.
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Fig. 3.1 Monloraggio falda del 08/04/2022 — carta Idrogeologica

3.2 Monitoraggio del 27/06/2022

In data 05/04/2022 & stato condolto it monitoraggio finale per Il collaudo dellintervento di honifica,
allivita che & slata svolta con la presenza del tecnici ARPAV che hanno prelevalo i controcampioni dal
tre plezometri PM1-PM5-SP3 per fe analisi di validazione.

I risultati defle analisi sono riportali in Tab, 3.2, menlre i rapporii di prova sono allegati alla presente
relazione (Allegato 5).

Con riferimento alle CSC della tabella 2 “acque solterranee” def D.lgs, 152/068 CSC & siato

risconirato:

o superamento delle CSC per gli idrocarburi totall (n-esanc) nel piezometro SP2 sul quale & stata
rilevata una concentrazione di 478 pgi, contro un limite di 350 pall;

Le analisi condolle da ARPAV sul campioni prelevati dai tre piezometri che rappresentano il FOC
definito con I"anatisi di rischio hanno evidenzialo il rispette dslle CSC per lulle [e soslanze ricercale
(vedi Allegato B).
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PRrRaGceYTn: ARCA LEHDINARCSE PETROL] M LIGUIIDAZIDHE PRIGETTO OPERATIVD DI

-
HOMIFICA SECONDD STRALDIO FUNZIONALE 5 0315 k1

ELAOGDRATD  RELAZIONE O) FHIE LAVORE £ GALLADDO INTERVENTO DE OOMIFIDA BERGIC SLERAN QEOLGAO

MONITORAGGIO AREA LENMNARESE €50 Tab 2 SP1 Pl PMNG Pt SP) SP2 §p4
PETROLI D.Lgs. 152106
anallsi acque soltorranes
CAMPIONARNENTO DEL 210612022 22LA07716 | 22LA07717 | 22LAGTTI6 | 22LADTT14 | 22LA07713 | 22LA0TTIS | 221A0F7 18

| ot plezomelsdeo da becca perzo {m) - 2,35 -2 -£03 0,54 2,01 26 -2.03
pH . 73 7.52 718 739 724 197 7.2
Tempetaluia {'C} 178 i 175 18,3 15,8 155 17,4
Conduchifitd {pSlem) - 733 548 762 £140 433 617 7))
Ossigeno disciolo {mph} - <05 09 0.0 0,7 05 0.8 07
Polenziata redox {mV) - -1 ] 15 113 -84 45 -85
Benzano b <0.90 <010 <040 <410 <310 <010 <0.i0
EtZhenzona 50 <0.10 <010 <010 <010 <0.10 <010 <10
Slrenn 25 <0.10 <010 < 0,19 <010 <0.10 <040 <0
Tolwene 15 <010 <010 <0.10 <g.10 <0.10 <090 <0.10
padtena 10 <0.10 <0.10 <0.10 <010 <0.10 <0.10 <010
{drocarbruni leggeri {n-osanc) 350 < 100 < £00 <100 <100 <100 112 <100
Hrecarbun pasanli (p-esano) 350 324 45 57 < 1C0 1903 IE6 < {00
IPROCARBURITOTAL! (n-es0n0) 350 324 145 157 <100 150 4724 < 100

Tab. 3.2 Risultati monitoraggio falda del 27/06/2022

Considerando la direzione di deflusso della falda, illustrala nella Fig. 3.1, elaborata con le misure del
livello plezomstiico eseguite in occasione del camplonamento del 27/06/2022, si riscontra che in
corrispandenza del punto di conformila, poslo al confine del sito a valle della direzione di deflusso che
nel nostro caso & coincidenle con | piezometri PM5 PM1 ed SP3, sia le analisi del laboratorio
incaricato sia quelle condotte da ARPAV hanno riscontrato Il rispetto delle CSC slabilile datla tabella 2

D.lgs. 152108,

= U{L/[{i///

ol fo

Fig. 3.2 Monitoragyto falda del 27/06/2022 - carta idrogeoclogica
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3.3 Risultati delle analisi feriti alle CSR detenninate con {'analisi di rischio

Gli esili delle analisi del monitoraggio appena concluso sono stali posti a confronto anche con le CSR

ollenute dall'applicazione dellAnalisi di Rischio presentata nel plano di monitoraggio redallo da

in data 20/03/2014 dalla quale, per la sorgenle di contaminazione "falda”, erano stati

oltenuti i risultati richiamati nella tabelia seguente (vedi tab. 3.7 del piano di monitoraggio redatlo da
. nel marzo 2014).

Valorl massimi analisi

Sorgente Composto CSR monitoraggio post intervento
Benzene 180 pghl 3 pyfli
. . >sol
Idrocarburi pasanti (indeterminala) 478 pgh
Falda
Idrocarburi leggeri 71.500 ugfi <100 pgfi
MIBE 745.000 pgfl <5

Tah. 3.3 Confronto risuitati analisi/GSR

Si ricorda che, per quanto concerne gli idrocarburi pesanti, 'analisi di rischio ha evidenziato che la
CSR feorica risulta maggiore della solubifila di lali sosianze, la concenlrazione massima
(concentrazione satura) che pud volatllizzare garantisce rischi accellabili, pertanto non esiste un vero
e proprio valore soglia di rischio (CSR).

Dalle analisi eseguite si riscontra che, dal punto di vista del rischio sanitarlo, le concentrazioni
Hlevate con Il monitoraggio sono inferior] alle CSR calcolate con I'analisi di rischio, inoltre, al
POC le analisi hanno evidenziafo il rispetto delle CSGC.
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ELABORATO! RELAZIONE D FINE LAVAR] E COLLAUDO INFERVEHTO D1 BOHIFIOA

4. CONCLUSIONI

Alla data di stesura della presente relazione le aftivila di bonifica sl sono concluse e Fanalisi di
collaudo condolte con la parlecipazione di ARPAV per la loro validazione hanno fornito i risultali
ilustrall et capitolo 3, confermando il rispetle delle CSR determinate con I'analisi di rischio nonché il
fispello delle CSC al POC determinato con Fanalisi di rischio.

Lintervento di bonifica si pud pertanto considerare coflaudabile avendo raggiunto gli obietlivi prefissali
dal progetto di bonifica Il stralcio approvato con determina del Comune di Lendinara -- Area tecnica 4°
setlore Ecologia Tutela Ambientale e Protezione Civile prot. 027999 del 04/11/2021.

DATA: 15.09,2022

GoMMESSA! BOY 19-21
PAGINA 8 DI 8

FiLe: 561 19-RTO4,.000 Rev.ica



PROGETTO! AHREA LENDIMARESE PETHOLI M LIGUIDAZIDNE PROGETTO OPERATIVO DI JU
HOHMIFIOA SECOMDDO STRALSIO FUNZIODHALE E 4 : ”_l-ﬁ ’:‘['7

ELAHORATO:  RELAZIONE DF FINE LAVOR] £ OOLLAUDD IHTERVENTD DF SOHIFIOA AEAGIN QHNAN GLOLEGD

ALLEGATI

Allegato 1 Verbale Consegna lavori

Allegato 2 Documentazione fotografica Intervento

Allegato 3 Formularl smaltimento rifjuti

Allegato 47 Analisi delle acque softerranee del 06/04/2022

Aliegato 6 Analis! acque solterranee del 27/06/2022

Allegato 6 Anallsi delle ARPAV delle acque sotterranee clel 27/08/2022

COonMESSA GG I9-21 Dara: 15.09,2022

FILE: BO119-RTO4.DOR REV.:O0



! PrOcGerto!l AREA LEHDINARESE PETROL 1IN LIQUIDAZIONE PROGETTO OPERATIVO O

HDNIFIDA SECOHOD STRALDIS FUNHZIONALE 5 ‘ . EFEI

HLHUIM GITRAH OEDLOUY

: ELACORATO! ALLEGATI
Allegato 1
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CITTADI LENDINARA

Provinciu df Rovige

Avea Teenicn — 4° Seflove / 4° Servizio

ECOLOGIA, TUTELA AMBIENTALE, PROTEZIONE CIVILE
Via 8. M. Nuovan. 40 ~c.a.p, 45026

C.F, 82000490290 - P. 1. 00198440292
Tel, 0425.601803 — 605613 — Tax 0425.641253

Email: anbicate@comune.teadinara (0.0l
PLEC: wbanistics edifizin.connme lendianra rofPpecycnelo it

LAVORI: Interventi di "honifica e vipristino antbientale - secondo stralefo funzionale - sifo
contaminato area "Lendinarese Petroli Sl in liguldnzione - via S.M. Nuova 48/h -

Lendinara (RO)".

PROGETTO OPERATIVO: Approvate con Delibera Giunta Comunale n® 175 del 29.10.2021.

DITTA ESECUTRICE:

AGGIUDICAZIONE: Determinazione def Responsabile del 4° Servizio — 4° Settore — Area
Tecnica n® 179/2021 - Reg. Gen. n° 1731 del 08.11.2021.

IMPORTO:
- importo lavori affidati: €37.392,97

- oneri di sicurezza (non assoggettati a ribasso): € 1.134,27

VERBALE DI CONSEGNA

L’anno 2021 (DUBMILAVENTUNO), il mese di NOVEMBRE , il giorno 12
{DODICI),

Vista la Determinazione RST n® 179/2021 - Reg. Gen. n® 1731 def 08.11,2021 con
1a quale si & provveduto a disporre ed approvare Iaggiudicazione ed affidamento, ai sensi deli’arl. 36,
comma 2 leltera a) del D.Lgs 5072016 ¢ s.n.i, dei lavori ed interventi di “bonifica e ripristino
amblentale - secondo siraicio finzionale - sito comtaminato area "Lendinarese Petroli Sr.l" in
liguidazione - via S M Nuova 48/b - Lendinara (RGJ” a favore delln

Visto inoltre Part 2 def Foglio Condizioni Esecutive softoseritto per accettazione dalle
parti, quale allegato obbligatorio defla documentazione d’affidamento dei lavori, in luogo del contratto
a termini dell’art. 6 del documento medesitmo.

Previo avviso dato dal softoscritto D.L., si & recato in uno dei luoghi previsti nel
propetto ove devono svolgersi il servizio, unitamente al sig. ' in qualith di
rappresentante dell’impresa apgindicataria,

Alla presenza continua degli intervenuti, si & proceduto alla consegna dei lavord
relativi del)’esecuzione degl’interventi in oggetio, attenendosi alle prescrizioni delle summenzionate
disposizioni legislative e regolamentari.

B’ stato pertanto verificato dalta D.L., con la scorta del progetio suindicato, Ia
corrispondenza fra i dati del progetio stesso ¢ le attuali condizioni e circostanze locali, esepuendo
accertamenti e misure, tracciamenti e ricognizioni; ha indicato I'ubicazione delle varic opere da
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Allegato 2
Documentazione fotografica intervento
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Dettaglio attrezzatura per iniezione reagenti




" Comune di Lendinara ¥Prot, n. 0000987 del 12-01-2023 avrive cat., 6 cl. 9

AREA AMBIENTE

Servidio Tugegnerin ¢ Tuletn Anibieatale
‘Tetefono +30 0425 386821

tetefax + 39 G425 - 386800 AL
area.ambicy fefiprovinciacovigodl P T
Vinle dletta Pace, 5 4319 Ttovigo d{“g;'\‘,fs'g

:nifciparchivipMpecprovinciz.rovipo.it

Protocollo n. 66/(
Rovigo, Ii bR A Al COMUNE DI LENDINARA
- AreaTecnica — 4% Settore -
Via 8. Maria Nuova, 40 — Lendinata (RO)
Pec: urbanistica.edilizia.comune.tendinara ro@pecveneto.it

AI'ARPALY.
Dipartimente Territoriale di Rovigo
Viale Porta Po, 87 - ROVIGO

Pec; dapro@pec.arpav.it

Ear. Dolt. Secgio Citran
Via Pand, 56 - Noventa padovana (PD)
Pec sergig.citran@sepeo.cu

allegati: determinazione

Oggetto: D.Lgs. 3 aprile 2006 u. 152 (TUA), D.M. 12 febbraio 2015 n. 31 ¢ Determinazione
Dirigenziale 3 novembre 2021 n. 176 di approvazione del II stralcio di intervento di
bonifica nell’ex punto vendita carburanti Shell 74002 di Via S, Maria Nuova, 48/B -
Lendinara (RO). Invio Determinazienc 30 dicembre 2022 n. 2152 a certificazione di
conclusione dell’intervento di bonifica,

In riferimento all’alfiviti in oggello si trasmelle in allepato la Delerminazione dirigenziale 30
dicembre 2022 n 2152 a cettificazione dell’ultimazione degli interventi di bonifica in conformita al

progetto approvato.
Distinti saluti.

11 Funziopario %O,
Area A‘n}ai&nte

1.

Resnansabile del Servizio Inpeaneria-Tutela Ambientale:

Vi1/gm

Prec. 2022729892
Paginan.l
nome fteTral-Bonifica-exPYShiell-i.cadinarnodl

'\"-’u L, Figplted ftina Calal 1)
v ptovindla e go .k
Cedee fiacale $)024310202
Farilia IVA 00783910291

TAXLTAA 01 FFA0Y « Erarpite 11 D-gaa-H2h 15040 e fs ¢ W,



Comune di Lendinara Prot. n. 8000987 el 12-01-2023 arrive cat, 6 <1, 9

Area Amblente ,?“?Hl.}'q

Servizlo Ingegnerin - Nleln Amblentale o @' )i i,
§ l?'@ s

Provincio
di Rovigo

Determinazione n. 2152

del 30/1.2/2022

Oggetto: Area Ex Lendinarese Petrali Srl in liquidazione,Via S, Maria Nuova, 48 - Lendinara
(RO).
L. 7 agosto 1990 n, 241, D.Lgs. 3 aprile 2006 n. 152 (TUA), Parte Quarla, Tilolo V, I).M.
12 febbraio 2015 n. 31, Certificazione di conclusione intervento di bonifica,

1l Dirigente

VISTO Part. 107 del D.Lgs. 18.08.2000 n. 267: rccante disposizioni sulle funzioni e responsabilila
della dirigenza negli enti locali;

VISTQ I’art, 51 delio Statuto della Provincia di Rovigo;

VISTQ I"art. 31 del Regolamento sull’ordinamento degli uffici - Sistema decisionale, adottato con
detliberazione della Giunta Provinciale n. 19/5776 del 4 febbraio 2009, come modificato con
deliberazione di Giunla Provinciale 23 luglio 2013 n. 145/33280;

VISTO il Decreto del Presidente della Provincia di Rovigo 8 gennaio 2020 n. | di individuazione
del Dirigente dell'Area Lavori Pubblici e Ambiente;

VISTE le disposizioni di cui alla L. 07.08.1990 n. 241 ed al D.P.R. 28,12.2000 n. 445;

CONSTATATQ che il presente atto non comporta impegni di spesa per la Provincia di Rovigo;

VISTE le disposizioni di cui al Titolo V della Parle Quarta al D.Lgs. 3 aprile 2006 1. 152 (TUA) in
maleria di bonifica di siti contaminati, in combinato disposto con le disposizioni di eui alla L.R. 21
gennaio 2000 n. 3 in relazione alle competenze delegate alle Province;

VISTE Je disposizioni di cui al D.M. 12 febbraio 2015 n. 31 di regolameniazione dei criteri
semplificati per la carallerizzazione, messa in sicurezza e bonifica dei punti vendita carburanti, ai
sensi dell'articolo 252, comma 4, del decreto legislativo 3 aprile 2006, n, 152 (TUA).

PREMESSO cle le attivitd di bonifica hanno interessato ’area dell’ex deposito-vendita di prododti
petroliferi sita in Via Santa Maria Nuova, 48 a Lendinara (RO), ex punto vendita Shell 74002, da

parte delfa ditta Shell Italia SpA,;

CONSIDERATQ che deite attivita di bonifica sono state avviate nel 2003 con la rimozione degli
impianti interessali dalP’ex punlo vendita (serbaloi e lubazioni), nonché del terreno risultato
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inquinato, ¢ con P’adozione di sistemi di Pump & Treal ¢ biosparging nei piezomelri ivi installali;

CONSIDERATO che i risultati analitici relativi al collaudo dei terreni insatwri del 2009 hanno
cvidenziato nef solo campione di terreno C1 (profonditd [,4 m da piano campagha) indicato in
prossimitd del piezometro PM3, una contaminazione residua per il parametro Idvocarburi pesanti,
comutque ubicato all’interno della proprietd della societ Lendinavese Petroli Sil, olire ad una
contaminazione di monte idrogeologico derivante dall’area di proprieta di Lendinarese Peiroli Sii
(piczometri PM3 ¢ PMG6);

VISTA la determinazione della Provincia di Rovigo n, 29 del | gennaio 2010 con la quale si ¢
jmposto alla ditla Lendinarese Petroli Sil di procedere con la caratterizzazione del sito;

VISTA la determinazione del 3 febbraio 20114, 6 con la quale it Comune di Lendinara approva il
piano di cavatterizzazione presentato dalla ditta;

CONSIDERATQ che, successivamente, la ditta Lendinarese Petroli Sl non ha dato seguito alla
carallerizzazione del sito, per cni il Comune di Lendinata (RO) ha atlivalo P'intervento sostitutivo
ex art, 250 TUA con nota protocollo n. 12437 del 30 giugno 2011

APPURATO che I’area in questione risulta censita al foglio 14 del conuue di Lendinara, mappali
1. 309 e 310, per una superficie di 3.039 mq;

VISTA la classificazione urbanistica deil’area, individuata come “D1 — zona produttiva terziaria di
mantenimento® dal vigente sirumento urbanistico comunale;

VISTA la determinazione comunale n. 173/2013 del 20 dicembre 2013 con la quale si approva il
documento di Analisi del Rischio sito specifica dell’area in questione;

VISTA la determinazione comunale n. 77/2014 di approvazione del piano di monitoraggio
conseguetite 1'analisi del rischio approvata, con la finalild di verificare, nel tempo, ed in condizioni
di naturale deflusso delle acque sotterranee, 1’eventuale dilfusione della contaminazione resicdua;

APPURATO che nell’ambito del monitoraggio svolto, sono stali riscontrati superamenti delle
Concentrazioni Soglia di Contaminazione, per cui si ¢ provveduta la redazione di apposilo progetto
di bonifica successivamenie approvato con determinazione comunale 81/2015 (I stralcio funzionale)
e con determinazione comunale n. 176/2021 (11 stralcio funzionale);

PRESQ ATTO dell’esito del monitoraggio in conlradditiorio delle acque solterranee rasmesso con
nota ARPAV — Area Tecnica ¢ Gestionate — U.O. Bonifiche dei siti contaminati Veneto Occidentale,
profocollo 80495 del 12 settembre 2022, secondo cui sono emersi valori di concentrazioni conformi
ai limiti previsti dal D.Lgs. 3 aprile 2006 n. 152, Parfe Quarls, Titolo V, Allegato 5, Tabella 2
(concentrazione soglia di contaminazionc nelle acque sotterranee) e al Decreto 12/02/2015 n. 31,
Allegaio 1.
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VISTA la nola del Conume di Lendinara, protocollo n. 22551 del 27 settembre 2022, con cui, ad
evidenza dell’esito positivo dell’atlivitd di validazione svolta da Arpav ai sensi del combinato
disposto dal Titolo V alla Parte Quarta T.LLA. e della D.G.R.V. 3 ottobre 2003 n. 2922, chiede
Pemanazione del provvedimento di cerlificazione della conclusione dell*intervento di bonifica
svolto, ai sensi dell’art, 248 TUA;

VISTA la nota protocollo 11. 22325 del 30 sellembre 2022 con cui la Provincia chiede ad Arpav, ai
sensi dell’art. 248 TUA, Pinvio della relazione finale, propedeutica al rilascio della certificazione di
ultimazione dell’ intervento di bonifica approvato;

VISTA Ia nota ARPAV — Area Tecnica e Gestionale — 1.0, Bonifiche dei siti contaminati Venclo
Occidentale, protocollo n. 112022 del 20 dicembre 2022 con cui lrasmeltte fa relazione finale ai
sensi deli*art. 248 TUA,;

PRESO ATTO delte conclusioni espresse da ARPAV — Area Tecnica e Gestionale — U.O. Bonifiche
dei siti contaminati Veneto Occidentale, secondo cui “dalle validazioni ARPAY effettuate sulle
matriei ambientali in fuse di collaudo, in conformiti al progetto approvato, non si evidenziano, per
i paramelri ricercali, superamenti delle relative concentrazioni di riferimenio,

Le conclusioni sopra rviportale si viferiscono alla situazione ambienmtale accertata allo “siiio
attnale” fermo restando che ogni eventuale variazione dello stato dei loghi ovwero ogni medifica
del modello concefiuale assunto alla base dellae procedura di analisi di rischio richiede nove
indagini e verifiche aggiuntive delle matvici ambientali.

La fuse di collaudo relativa ol sito “Area Lendinarese Petroli in liquidazione”, via Santa Maria
Nuova, Lendinara (RO) si ritiene dungue conclusa con esito positive, precisando che I'dnalisi del
Rischio, approvata con Determine del Connme di Lendinara nn, 173/2013 ¢ 77/20147, si viferisce
ad uno scenario on-site commerciale, pertanto, in relazione a quanio sopra indicalo, dowré essere
aggiornata in relazione ad eventuali vaviazioni di ntilizzo del sito.” ;

RITENUTO sussistere i presupposti per il rilascio della cerlificazione di cuoi ali'art. 248 TUA
attestante D'uitimazione degli interventi previsti dal progeito di bonifica approvato con
determinazioni comunali 81/2015 (I stralcio funzionale) e 176/2021 (11 straleio funzionale);

DATO ATTO che il procedimento istruttorio di cui alla presente determinazione & stato condiviso
con I’istruttore del servizio di competenza, il cui nominativo & regisivato nel gestionale informatico
in uso, il quale ha predisposto la proposta di deferminazione in oggetto (imisura M06 del vigente
piano provinciale di prevenzione della corruzione);

DATO ATTQ che ¢ stato svolto con esito positiva il controllo di regolaritd amministrativa cosi come
previsto dall'art, 147 bis del D.Lgs. 18.08.2000 n, 267,

determina
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di stabilive che le premesse sono patte integrante del presente dispositivo;

di altestare che I'intervento di bonifica dell’arca Ex Lendinarese Petroli Sri in liquidazione, sita
i1 Via Santa Maria Nuova 84 a Lendinara (F. 14 mappali nn. 309 ¢ 310), condolto in via
sostitutiva dal Comune di Lendinara, ai sensi defl’art, 250 TUA, si & svolio ¢ completato in
conformitd del progetio approvalo;

di allegare quale atto complementare della presente determinazione, la refazione finale di Arpav
resa ai sensi dell’art, 248 TUA,;

di rappresentare che, in caso di variazione delia destinazione d’uso dell’area, dovianno essere
rivalulati gli standard di qualita ambientale in funzione della variazione medesima;

5) di trasmetlere la presente determinazione a (utti gli Enti e soggelli coinvolli nel procedimento in

6)

oggetto, demandandone Pinvio all*ufficio bonifiche di quesCarea.

di atlestare, ai sensi del combinato disposto di cui alP’art, 6-bis della legge 7 agosto 1990 n, 241
e dell’art. 7 del D.P.R, 16 aprile 2013 n. 62, insussistenza del conflitlo di intercssi anche solo
polenziale e di gravi ragioni di convenienza che impongano un dovere di astensione
dall’csercizio delia funzione di cui al presente provvedimento in capo al dirigente finmalario
dell’atto medesimo.

Sono fatti salvi visti, pareri, nulla osta, autorizzazioni efo concessioni di competenza di aliri enti/
autoritd, non ricompresi nel procedimento in oggetto.

Avverso il presenle provvedimento ¢ ammesso ricorso giurisdizionale al TA.R. del Veneto o ricorso
straordinario al Capo dello Stato, nei termini e nelle modalith di cui al Codice del Processo
Amministrativo (D.Lgs. n. 104/2010).

il Dirigente ad interim

Allegati: - Relazione Arpav

{impronta: 43BDIODIAAGCIBEBFEJAIDDAGEICTCINTRI D3CEIFF {DSTEBIDBF{BFDA2548232)

Documento informatico firmato digitalmente ai senst e con gli cffelti di cui agli artt. 20 ¢ 2} del D.Lgs n.82/2005;
soslifuisce il documento cartncen ¢ la firma aulograta,
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Determinazione n. 2152

del 30/1.2/2022

Oggetto: Area Ex Lendinarese Petroli Srl in liquidazione,Via S. Maria Nuova, 48 - Lendinara

{(RO).
L. 7 agosto 1990 n. 241, D.Lgs. 3 aprile 2000 n. 152 (TUA), Parte Quarta, Titolo V, D.M.
12 febbrajo 2015 n. 31, Certificazione di conclusione intervento di bonifica.

Il Dirigente

VISTO Parl. 107 del D.Lgs. 18.08.2000 n. 267: recante disposizioni sulle funzioni e responsabilita
della dirigenza negli enti locali;

VISTO Part. 51 dello Statuto della Provincia di Rovigo;

VISTO I'art. 31 del Regolamento sull’ordinamiento degli uffici — Sistema decisionale, adottato con
deliberazione della Giunda Provinciale n. 19/5776 del 4 febbraio 2009, come modificalo con
deliberazione di Gimtta Provinciale 23 luglio 2013 n. 145/33280;

VISTO il Decreto del Presidente della Provincia di Rovigo 8 gennaio 2020 n. | di individuazione
del Dirigente dell’Area Lavori Pubblici e Ambiente;

VISTE le disposizioni di cui alla L, 07.08.1990 n. 241 ed al D.PR, 28,12.2000 n. 445;

CONSTATATO che il presente atio non comporta impegni di spesa per la Provincia di Rovigo;

VISTE le disposizioni di cui al Titolo V della Parte Quarta al D.Lgs. 3 aprile 2006 n, 152 (TUA) in
malteria di bonifica di siti contaminati, in combinato disposto con le disposizioni di cui alla L.R. 21
gennaio 2000 n, 3 in relazione alle competenze delegate alle Provinee;

VISTE le disposizioni di cui al D.M, 12 febbraio 2015 n. 31 di regolamentazione dei eriteri
semplificali per la caralterizzazione, messa in sicurezza ¢ bonifica dei punti vendila carburanti, ai
sensi dell'articolo 252, comma 4, del decrelo legislativa 3 aprile 2006, n. 152 (TUA).

PREMESSO che le atfivitd di bonifica hanno interessato 'area dell’ex deposito-vendita di prodotii
pelroliferi sita in Via Santa Maria Nuova, 48 a Lendinara (RO), ex punto vendita Shell 74002, da

parte della ditla Shell Ttalia SpA;

CONSIDERATQ che dette attivitd di bonifica sono state avviate nel 2003 con la rimozione degli
impianti inleressati dall’ex punto vendita (serbatoi e tubazioni), nonché del terreno risultato
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inquinato, e con ’adozione di sistemi di Pump & Treal e biosparging nei siezomelri ivi installati;
PAVSINg

CONSIDERATO che i risultati analitici relativi al collaudo dei terreni insatwri del 2009 hanuo
evidenziato nel solo ‘campione di terreno CI (profonditd §,4 m da piano campagna) indicato in
prossimitd del piezometro PM3, una confaminazione residua per il parametro Idrocarburi pesonti,
comungue ubicalo all’interno della proprietd della societd Lendinarese Petroli Sti, oltre ad una
confaminazione di monte idvogeologico derivante dall’area di proprietd di Lendinarese Petroli Srl
(piezometri PM3 ¢ PMG);

VISTA la determinazione della Provincia di Rovigo n. 29 del | gennaio 2010 con la qualc si &
imposto alla ditta Lendinarcse Petroli Sil di procedere con la caralterizzazione del sito;

VISTA la determinazione del 3 febbraio 2011n. 6 con la quale il Comune di Lendinara approva il
piano di caratterizzazione presentato dalla ditta;

CONSIDERATQ che, successivamente, la ditta Lendinarcse Petroli S non ha dato seguito alla
caralterizzazione del sito, per cui it Comune di Lendinara (RO) ha altivato Pinteyvento sostitutivo
ex att. 250 TUA con nota protocollo n. 12437 del 30 giugno 2011 -

APPURATO che PParea in questione risulta censita al foglio 14 del comune di Lendinara, mappali
1. 309 e 310, per una superficie di 3.039 mg;

VISTA la classificazione urbanistica dell*area, individuata come “D] - zona produitiva terziavia di
mantenimenlo” dal vigenle strumento urbanistico comunale;

VISTA la determinazione comunale n. 173/2013 del 20 dicembre 2013 con fa quale si approva il
documento di Analisi del Rischio sito specifica dell’area in questione;

VISTA la determinazione comunale n. 77/2014 di approvazione del piano di monitoraggio
conseguente I’analisi del rischio approvata, con la finalita di verificare, nel tempo, ed in condizioni
di naturale deflusso delle scque sollerranee, I"eventuale diffusione della contaminazione residua;

APPURATO che nell’ambito del monitoraggio svolto, sono slati riscontrati superamenti delle
Concentrazioni Soglia di Contaminazione, per cui si & provveduta la redazione di apposito progetto
di bonifica successivamente approvalo con determinazione comunale 81/2015 (F stralcio funzionale)
e con determinazione conmunale n. 176/2021 (11 stralcio funzionale);

PRESO ATTO dell’csito de! monitoraggio in contradditiorio delle acque solterrance (rasmesso con
nota ARPAV — Area Tecnica ¢ Gestionale — U.0O. Bonifiche dei sili contaminati Venelo Occidentale,
protocollo 80495 del 12 setlembre 2022, secondo cui sono emersi valori di concentrazioni conformi
ai limiti previsti dal D.Lgs. 3 aprile 2006 n. 152, Parte Quarta, Titolo V, Allegato 5, Tabella 2
(concenlrazione soglia di contaminazione nelle acque sotterrance) ¢ al Deerefo 12/02/2015 n. 31,
Allegato {.
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VISTA la nota del Comune di Lendinara, protocollo n. 22551 del 27 seitembre 2022, con cui, ad
evidenza dell’esito positive dell’atlivitd di  validazione svolla da Arpav ai sensi del combinato
disposta dal Titolo V alla Parte Quarta T.U.A. ¢ della D.G.R.V. 3 ottobre 2003 n. 2922, chiede
Pemanazione del provvedimento di certificazione della conclusione del¥intervento di bonifica
svolto, ai sensi deflarl, 248 TUA;

VISTA la nota protocollo n. 22325 del 30 settembre 2022 con cui la Provineia chiede ad Arpav, ai
sensi dell’art. 248 TUA, Pinvio della relazione finale, propedeutica al vilascio della cerlificazione di
ullimazione dell’intervento di bonifica approvato;

VISTA Ia nota ARPAV — Area Tecnica e Gestionale — U,0, Bonifiche dei siti contaminati Venelo
Occidentale, protocollo n. 112022 del 20 dicembre 2022 con cui trasmette la relazione finale ai

sensi dell’art, 248 TUA,

PRESQ ATTQ delle conclusioni cspresse da ARPAY — Area Teenica e Gestionale — U.O. Bonificle
dei sili contaminati Vencto Occidentale, secondo cui “dalle validazioni ARPAY effettuate sulle
malrici ambientali in fase di collaudo, in conformita al progetio approvate, non si evidenzieno, per
{ parameiri ricercati, superamenti delle relative concentrazioni di riferimento.

Le conclusioni sopra riportale si viferiscono alla situazione ambientale accertata allo “stato
attuale” fermo restando che ogni eventuale variazione dello stato dei hioghi ovvero ogii modifica
del modello eoncettuale assunto alla base della procedwra di analisi di rischio richiede miove
indagini e verifiche aggiuntive defle matrici ambientali,

La fase di collaudo relativa al sito “Area Lendinarese Petroli in liquidazione”, via Santa Maria
Nuova, Lendinara (RO) si ritiene dungne concinsa con esito positive, precisando che V'dnalisi del
Rischio, approvata con Determine del Conune di Lendinara nn. 173/2013 e 77/20147, si riferisce
ad uno scenario on-site commereiale, pertanto, in reluzione a quanto sopra indicato, dovrd essere
aggiornafa in velazione ad eventuali variaziont di wtilizzo del sito.” ;

RITENUTO sussistere i presupposti per il rilascio della certificazione di cui all’acl. 248 TUA
altestante  'ultimazione degli inferventi previsti dal progeito di bonifica approvato con
determinazioni comunali 81/2015 (I straleio funzionale) e 176/2021 (IT stralcio funzionale);

DATO ATTQ che il procedimento istruttorio di cui alla presente determinazione & stato condiviso
con Iistrattore del servizio di competenza, il cui nominativo & registrato nel gestionale informatico
in uso, il quale ha predisposto fa proposta di delerminazione in oggelto (misura MOG  del vigente
piano provinciale di prevenzione della corruzione);

DATO ATTO che ¢ stato svolto con esito positivo il controflo di regolaritd amministrativa cost come
previsto dall'art. 147 bis del D,Lgs. 18.08.2000 n. 267:

determina
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1) di stabilive che te premesse sono parle infegrante del presente dispositivo,

2) di attestare che I'intervento di bonifica deli’area Ex Lendinarese Petroli Svl in liguidazione, sita
in Via Sanla Maria Nuova 84 a Lendinara (F. 14 mappali m, 309 e 310), condolto in via
sostitutiva dal Comune di Lendinara, ai sensi dell’arl. 250 TUA, si & svolto e completato in
conformitd del progelito approvato,

3) di allegare quale atto complementare della presente determinazione, la relazione finale di Arpav
resa ai sensi deli’art. 248 TUA;

4y di rappresentare che, in caso di variazione della destinazione d’uso dell’area, dovranno essere
rivalutati gli standard di qualitd ambientale in funzione della variazione medesima;

5) di trasmettere la presenie delerminazione a tutli gli Enti e soggetti coinvolli nel procedimento in
oggetto, demandandone Uinvio alf’ufficio bonifiche di quest’area.

6) di attestare, ai sensi de! combinato disposto di cui all’art. 6-bis della legge 7 agosto 1990 n, 241
e dell’arl. 7 del D.P.R. 16 aprile 2013 n. 62, {"insussistenza del conflitto di interessi anche solo
potenziale ¢ di gravi ragioni di convenienza che impongano un dovere di astensione
dall’esercizio della funzione di cui al presente provvedimento in capo al dirigenle firmatario
dell'atto medesimo,

Sono falti salvi visti, pareri, nulla osta, autorizzazioni efo concessioni di competenza di altri enti/
autoritd, non ricompresi nel procedimento in oggetto.

Avverso il presente provvedimento & ammesso ricorso giurisdizionale al T.A.R, del Veneto o ricorso
straordinario al Capo dello State, nei termini ¢ nelle modalitd di cui al Codice del Processo
Amministeativo (D.Lgs, n. 104/2010).

il Dirigente ad interim

Allepati; - Relazione Arpav
(inwronta: 4ABNYOD4AAGOBEBTFESASDIMGEI CTCDNTRINACEITFIDSTEBIDBF4RFDA2548212)

Documente informatico finmato digitalmente ai sensi e con gli effetti di cui agli arlt. 20 ¢ 2{ del D.Lgs n.82/2005;
sostituisee il documento emtaceo ¢ la firma awtografa,
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delrfAmblente

Area Tecnica e Gestionale
U.0. Bonifiche del siti contaminati Veneto Occidentale
Ufficlo macroarea nord ovest (VR-VI-RO)

-- - Spett. le PROVINCIA DI ROVIGO
Protocollo IT\:di file Segnatura.xml allegato) Al'ea Amblente

ufficio.archivio@pec.provincia.roviqo. it

Classificazione 10.20.09

Fascicolo 3071
e p.c. Spett.le COMUNE DI LENDINARA

Area Tecnica — 4° Settore / 4° Servizio
ECOLOGIA, TUTELA AMBIENTALE E PROTEZIONE CIVILE
urhanistica.edilizla.comune.lendinara.ro@pecveneto.it

POSTA ELETTRONICA CERTIFICATA

OGGETTO: “AREA LENDINARESE PETROLI IN LIQUIDAZIONE"” PROGETTO OPERATIVO DI BONIFICA SECONDO STRALCIO
FUNZIONALE. Trasmissione Relazione di Fine Bonifica.

Con la presente, in riferimento alla richiesta della Provincia di Rovigo acquisita da ARPAV con prot. n. 86648 del
30-09-2022, si inoltra la relazione di fine bonifica ex art, 248 D.Lgs. 152/06 ss.mm.ll. relativa al sito “area Lendinarese
Petroli in liquidazione”, via S.M. Nuova, Lendinara (RO).

Rimanendo a disposizione per qualsiasi eventuale chiarimento, si coglie I'occasione per porgere distinti sa-
luti.

IL DIRIGENTE
U.O. BONIFICHE DEI SITI CONTAMINATI VENETO OCCIDENTALE

(fivmato digitalmente ex art, 24 del D,Lgs. 7/03/2005 n. 82 e s.n.i.)

d ] 19122022
\ ] ) 14:58:45
GMT400:00

ALLEGATI:
- Relazione di Fine Bonifica R.I. N. 57/U0BSC-NW/2022 del 19-12-2022.

Responsabile del pracedimento:
Responsabile dell'lstruttoria;-

Documento sotloseritto con firma digitale al sensi del D.lgs 82/2005, Se stampato riproduce In copla l'ariginale informatico conservato negli archivi informaticl ARPAV

pag. 1dit
Sede legale: Via Ospedale Civile 24, 35121 Padova Ralia U.0. Bonifiche dei sit contaminati Venelo Occldentale
codice liscale 92111430283 partila IVA 03382700288 Ulliclo macroarea nord ovest {VA-VI-RO)
urp@arpavenelo.it PEC: prolocollo@pec.arpaviil Viale Porla Pa, 87, 45100 Novigo, lalia

Tel. 139 0425473211 e-mall: dapro@arpa.veneto.it

vryav.arpa.vaneto.il
PEC: dapro@pec.arpavil
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ARPAV AOO UNICA

Padava, 20/12/2022
Ricevuta

Prolocollo generalo

Numere di protocolle: 2022 -0112022/U Del: 20/12/2022

Deslinatario: Provincia di Rovigo

Indirizzo: , Citta: , CAP:

Oggetto: Area Lendinarese Petroli in liquidazione Progeilo Operalivo di Bonlfica secondo stralcio funzionale.
Trasmissione Relazione di Fine Bonilica.

Data raccomandata:

Data decumento;

UOR competente: ATG - UO Bonlfiche def Siti Contaminali - Veneto Occidentale

Smistato a:

Limpiegalo addetto

Firmalo ai sensi D.L.vo 39/33

Documiento generato automaticamente dal sistema Informatico det ARPAV ADD UNICA ai sensi delfarl. 3 comma 2 del D.lgs. 12 febbralo 1893, n. 39
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1. Genemlil‘z‘\ del sito

Denominazione: area Lendinarese Petroli in Liquidazione
Comune: LENDINARA (RO)
Indirizzo: Via S.M. Nuova, 48.
Mappali: foglio 14 del comune di Lendinara - mappali nn. 309 (ora proprieta Ditta Gramegna Marmis.n.c.) e
310.
Soggetto proprietario del sito: Lendinarese Petroli in Liquidazione
Soggetto respondabile della contaminazione o che si assume l'onere dell'intervento: Comune di Lendinara
(ex art. 250 D.Lgs, 152/06 ss.mm.ii.). Il sito & stato inserito nell’Anagrafe dei Siti Contaminati con codice
05R0003100.
Progettazione interventi di bonifica | stralcio:
Ditta responsabile dell’esecuzione dei lavori | stralcio: /
Direzlone dei lavori di honifica | stralcio:
Collaudatore dei lavori di bonifica | stralcio:
Progettazione interventi di bonifica Il stralclo: . i
Ditta responsabile dell’esecuzione dei lavori Il stralcio:
)
Direzione dei lavori di bonifica Il stralcio:.
Collaudatore dei lavorl di bonifica ll stralclo: = = =~ 71

l’area Lendinarese Petroli, fin dal 1941, é stata destinata allo stoccaggio e commercializzazione di prodotti
petroliferi, con annesso punto vendita carburanti, di proprieta della Lendinarese Petroli, ma gestito da SHELL
ITALIA. Nel corso degli anni sono state aggiornate ed aggiunte cisterne fino a raggiungere la configurazione
finale del 1994 (Fig. 2) comprendente:

- 15 cisterne divaria cubatura per gasolio e gasolio agricolo;
- cisterne per benzina super, benzina senza piombo, benzina ad uso agricolo;

- 1cisterna per olii combustibili fluidi;
- 1cisterna per kerosene o petrolio lampante adulterato per uso riscaldamento.,

- 1cisterna per petrolio agricolo

2. Destinazione urbanistica del sito

L'area & classificata nel Piano Regolatore vigente del Comune di Lendinara (RO) come zona D1 - zona
produttiva terziaria di mantenimento e, quindi, ai fini della destinazione d’uso prevista dal Titolo V, allegato
5 del D.Lgs 152/06, rientra nei siti a uso industriale (col. B, Tab. 1, all. 5, Titolo V, parte IV, D.Lgs. 152/06).

SISTEMA PRODUTTIVO

2001 predsva il

Figura 1. estratto PRG area Lendinarese Petroli In Liquidazione
(variante n. 5 al Pl comune di Lendinara)
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3, Estensione del sito

Superficie dell'area: 3.039 m?

superficie contaminata: 3,039 n?

Suolo superficlale — zona Insatura: profonditd compresa tra 0-1 m da p.c., interessato da una
cantaminazione da fdrocarburi pesantl.

Suolo profondo — zona satura: profondita compresa tra 1- 3.8 m da p.c., nelfa quale & stata individuata
una contaminazione du idrocarburi leggeri e pesanti.

Sorgente acqua di falda: acquifero costituito da liml debolmente sabbiosi di spessore mediamente di 2
metri, a tratti confinato, posizionato a quote vartabili nela fascia compresa tra 2,5 - 6,5 m da p.c.
contaminazione da idrocarburi totali e benzene.

4, Origine della contaminazione

Le indagini svolte nell'ambito di un procedimento di bonifica a carico della Ditta SHELL, avviate it
23.10,2003 in relazione ad un'ipotesi di contaminazione presso Fex PV 74.002, hanno evidenziato un
ingquinamento da idrocarburi C> 12 nelfla matrice terreno in corrispondenza del punto denominato C1 {-
1,4 m p.c.), e nelle acque sotterranee nel piezometro PMI6, nell'area esterna all'ex punto vendita (Figura
2); cid ha determinato I'apertura di un procedimento amministrativo a catico della ditta Lendinarese
Petroli S.r.l,, proprietaria del sito, can "awvio di una caratterizzazione ambientale volta a verificare la
presenza di eventuali ulteriori sorgenti di contaminazione.

La Socletd Lendinarese Petroli ha presentato un plano di caratterizzazione dell’area discusso e non
approvato in sede di Conferenza di Servizl il 29-10-2010 (Comune di Lendinara Det. n. 6/2011 del 03-02-
2011}, Una revislone suceessiva (relazione tecnica dei 01-12-2010 ) & stata approvata con
prescrizioni nella CDS def 03-12-2010.

Acquisita Pindisponibllita della socletd Lendinarese Petroli ad eseguire la caratterizzazione {comunicata
con nota del 06-04-2011), il Comune di Lendinara, come richiesto dalla Provincia di Ravigo con nota prot
P/2010/25071 del 30-04-2011, & intervenuto attivando una procedura sostitutiva ai sensi dell’art. 250
del D.Lgs. 152/06, incarlcando la ditta ! . di eseguire le indagini previste dal piano di
caratterizzazione, presentato da Lendinarese Petroli il 03-12-2010 e approvato con prescrizioni nel corso
della Conferenza dei Servizi del 28/01/2011 (Comune di Lendinara - det. Reg. Gen. n, 134 del 3-2-2011).
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Le indagini in sito, condotte tra il mese di ottobre 2012 e il marzo 2013, hanno evidenziato una diffusa
contaminazione delle matrici ambientall (terreno e acque sotterranee) che coinvolgeva sia |'area tuttora
di proprieta della Lendinarese Petroli sia I'adiacente porzione, acquisita nel 1999 dalla ditta

in passato facente parte anch’essa dalle attivitd di stoccaggio di prodotti petroliferi della

Lendinarese Petroll.

I risultati delle indagini sono stati sucessivamente utilizzati per I'elaborazione di un Analisi di Rischio Sito
specifica (paragrafo 10), approvata dal Comune di Lendinara (RO) con determine n, 173/2013 del 20-12-

2013 e n. 77/2014,

La honifica & stata eseguita secondo due fasi (stralci funzionali): il primo stralcio funzionale approvato nel
corso della Conferenza dei Servizi del 01-04-2015 (det. n. 81/2015 del 20-04-2015) che prevedeva la
honifica dell’area del piezometro PM5 (fig. 2) e il secondo stralcio, approvato in sede di conferenza dei
servizi del 25-10-2021 ~ det. 176/2021, per la rimozione della contaminazione residua (benzene e
idrocarburi totali) individuata in corrispondenza del piezometro SP4 (Fig. 2), zona In cui erano presenti 3
cisterne interrate, sorgenti primarie di contaminazione.

| S

g { PME ¢ EX PV SHELL 74002
i i s4 o}
g=2 i i
E é < “ranrans |ulf2uluuu-" Cl :
R a5 //c-zramswasiw-m
7, o
L LFRCIE MASAZEEY L, "5/\?)-(7/
i L'/ n’" ' g
UERE EVAGAZEN ) ‘:" ¢ R
; | i E& !
1 z:{, E:k(,(,‘:’; 2"
i e \_19 < jrerennan,
B L‘z.-‘ C ;
i . sp2 CEPOSTIE ULALPUPZE P\ ‘i
eerauval P
by
[ CSIERNE FERFETRILID AGRCCLO \\ U | KEADSENE OFETRQLIOLAMAANTE FDVLIERAIO FER I_ : CSIERNE RIERVE ACCUA ANINILENDD
l 3 \ UFDRECELOAVENTD feis
e
. Sk o i :
-. A CATERNE FER GASCL AERC0LD [ ]l;:;j.g’;.é;f‘igt;i;gcf}%g"SHLFA =' -: INTERVENTO DI BONIFICA DI 1 STRALCIO
m OSTERNE FER GASQUID ACRELLO I\ \‘] O CCMZUSTBULIFLIDY H INTERVENTO DI BONIFICA DI Il STRALCIO
. SN | RIS

Flg. 2. Aree Interessate dalla bonifica dil e Il Stralclo.

ARPAV Dipartimento di Rovigo, & intervenuta prelevando, in contraddittorio, campioni di terreno e

acque sotterranee sia in fase di caratterizzazione che di collaudo.

5.1 Indagini di caratterizzazione

Le attivita di caratterizzazione, realizzate tra il 2012 — 2013 dalla 5, Su incarico del

Comune di Lendinara (RO) intervenuto in procedura sostitutiva ex art. 250 del TUA, sono state procedute
da un rilievo georadar, eseguito il 10-09-2012 e finalizzato all'individuazione di eventuali sottoservizi
nelle aree interessate dalla perforazione di sondaggi. Le indagini hanno permesso di individuare le tre
cisterne (2 di benzina e 1 per lo stoccaggio di acqua) oggetto, nel 2022, delle attivita di bonifica di Il

stralcio (figura 2 — area sondaggio SP4).
La caratterizzazione del sito & stata realizzata secondo il calendario riportato nella tabella 1,
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RFB

FASE Data ntervento Descrizione attivita Intervento ARPAY
10-09-2012 Rillevo georadar
e 17-09-2012 Esecuzione sondagglo 5P4
o Prelievo campioni di terreno 5P2;
verb, nn. 364 — 365 (RdP nn.

g u 18-09-2012 Esecuzione sondaggl 5P2 — 55 258795 - 758796 rov. O ded 15-11-

g 2012) B

E_‘S; & 19.09-2012 Esecuzione sondaggl SP3 - 52

5 g 3 20-08-2012 Esecuzione sondapgio 3

= 8 ']“ 02-10-2013 Camplonainento acque piezometri Prefievo camplont acque

3 lL: g SP2-Sp3-5p4 sotterranee 5P4; verb. 401

g zZ3 Prelievo camplene di terreno SP1:

g E = 19-02-2043 Esecuzione sondaggi 5pP1-54 verb, 56 [RdP 284537 rev.0 del 16.

Egx 04-2013)

g = 20.02-2013 Esecuzlone scavl per Individuazione

b cisterne inlerrate

g Prellevo camplone acque

o« 05-03-2013 Camplonamento acque solterranee sollerranee SP1: verh, 80 (Rdf

: 287015 rev.0 del 15-03-2013

Esecuzione sondagp Integrativi SA,

u é ) 31-07-2013 59, S-PD

‘3; é {é‘ Esecuzlone sondapglo Integralive

2 E ~ 01-08-2013 SC ¢ camplonamento piezometro

5P-D

Tah, 1. Calendarlo Indagini di caratterzzazione esegulto da Hydrosolt e attlvith di validazione ARPAV {2012-2013).

| risultati delle analisi chimiche eseguite sul campioni d terreno, hanno dimostrato superamenti delle
CSC di riferimento per | parametri idrocarburi €>12 e €<12

Nella seguente tabella si riportano i prefievi di terreno eseguiti da ARPAV in contraddittorio:

CSCTab. 1
col. B parte
patametro um. WViloloV sp2 sPf
All. 5 D.igs,
152/05
data camplonomento 18/03/2012 19/02/2013
profonditd
complanamente fm do 2,2:30 143 3:4 2+3
p.c)
DHTTA ARPAV IliP DETTA Rdp ARPAV RdP DITTA fldP ARPAV R1dP
14208830 del | p, 258295 del | 12108831 OFL [ n 25829642l | 13LAO183S DEL | n. 284537 del
21-11-2012 15-11-2042 21-11-2012 15-11-2012 21-03-2013 16-04-2013
'd“zf’;;' L 750 91 2600 205 53 550 780

Tah. 3. Camplonamento tereeno eseguito da ARPAY In fase di caralterizzazione (2012-2013}).
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Per quanto riguarda le acque sotterranee, I campionamenti di ottobre 2012 e marzo 2013, hanno
evidenziata i seguenti superamenti delle concentrazioni soglia di contaminazione:

SPL | Sp2 PM2 PM3 PM5 PMB
CsC 05-03-2022 ARPAV RdP
Paramelro tab.2 | 05-03-13 | 02-10-12 | 05-03-13 | 05-03-13 | 05-03-13 | 05-03-13 | 05-03-13 n, 287015 del 15-03-
(e 2013
Benzene 1 51 1.9
Idrocarburi
tot, comen 350 2391 1490 920 1710 1270
€5ano
Idrocacburi
tot, C>12 ~ g
Tah. 4, Superamenti di Idrocarhurl tot. come n esano e benzene rilevatl da fase di caratterizzazlone e validazlione

ARPAV (2012-2013).

Le indagini di caratterizzazione hanno quindl evidenziato una generale compromissione del sito, per
quanto riguarda le matrici suolo/sottosuolo e acque sotterranee, in particolar modo per il suolo
superficiale, in corrispondenza dei sondaggi SP1 (area Gramegna) e S5 (Area Lendinarese), mentre per il
suolo profondo insaturo in corrispondenza dei sondaggi S2 — SP2 e S5 (vedi paragrafo 10.1),

LEGENDA

— Pet relio zreaLendnoresa Peroh

Sondayy con sugerancnt drle G5C
tencni eolty fada o 'nlada

Permilro orea Gremagna
d:"6 CSC nei leiren’ setlo I

Sondag) senza supsramznt die CSC
narailznen sola fdardinfyda

;‘3 Sondagyi senza plezemslio senza Seaa 1400
supamnto d2le CSC na Lirrenl soo [¥da

¥
)

('I') Sorda))i senza pezcmelio cca superaminly

TF e e Permelio PustasverdlaShel
)

Flgure 3, Sintesl della contaminazione del sito. (Progetto Operativo di Bonlfica - Primo stralclo funzlonale, 27-05-
2014)

6. Contaminanti ricercati

Contaminanti ricercati nei terreni:
0 BTEXs
o ldrocarburi leggeri (C>12)
o ldrocarburi pesanti (C<12)
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0 IPA

Contaminanti ricercati nelle acque sotterranee:
o Idrocarburi tot {espresso come n-esaho)
o BTEXs
0o MTBE
0 ETBE

7. Matvici ambientali interessate dalla contaminazione

Le matrici interessate dalla contaminazione del Punto Vendita in oggetto, sono suolo insaturo, suolo
saturo — acque sotterranee,

8. Iter amministrativo

Di seguito si elencano i documenti principali relativi all'iter amministrativo:
B

riferimento Documento Autore Prot ARPAV
0153488 del 03-
Trasmissione esiti analitici collaudo terreni 12-2009
= {allegato)
; ; " 0153488 del 03-
WAWIO procedimento ex L. 241/90 Provincla di Rovige 12-2009
. v soplie i 9 21-
P/2010/3043 Trasmissione determina n. 29 del 08-01-2010 Provincia di Rovigo Ooﬂgiio‘fg 2
Riscontro nota Provincia di Rovigo prot Lendinarese Petroli | 0158678 del 16-
P/GE/2009/0060451 del 02-12-2009 in Liquidazione 12-2009
Comunicazione al Comune di Lendinara per P T—— 0054224 del 04-
P/2010/25071 awvio procedure ex art, 250 TUA PravindladiRovigo 05-2022
98-06-2010 Comunicazione disponibilita ad eseguire il Lendinarese Petroli | 0081793 del 02-
) Piano di caratterizzazione in liquidazione 07-2010
5 . -
Richiesta tempistiche alla Provincia di Rovigo aniinatesa el 103019 del 24-
24-08-2010 per la presentazione del Piano di
in liquidazione 08-2010
caratterizzazione
P/2010/52308 Trasmissione Ordinanza n. 2616 prot. |/GE . 0114119 del 21-
del 17-09-2010 2010/0051590 del 14-09-2010 B 09-2010
Piano di caratterizzazione del sottosuolo - Lendinarese Petroli | 0124777 del 14-
11-10-2010 it ; : S
indagini preliminarl in Liquidazione 10-2010

Registro generale delle Determinazioni n.

funzionale

Prot 2814 del 10- | 134 del 03-02-2011 approvazione verbal Comune di 17141 del 10-02-
02-2011 CDS del 28.01,2011 e nuovo PdC Lendinara 2011
Lendinarese Petroli
Determina n, 173/2013 del 20-12-2013: Comune di
approvazione analisi di rischio Lendinara
Determina n. 77/2014: approvazione piano di Comunedi
monitoraggio e aggiornamento AdR Lendinara
Prot 1910 del 25- Ordinanza n. 10 del 22-01-2013, Esecuzione Comune di 9490 del
01-2013 sondaggi in proprietd della Ditta Gramegna Lendinara 25/01/2013
Determinazione n, 81/2015 del 15/04/2015 di
20-04-2015 approvazlone verbale CDS del 01-04-2015: Comune di 39704 del 21-04-
integrazione progetto di bonifica I stralcio Lendinara 2015
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Prot 14345 Richlesta contributo a Regione Veneto per la Comunedi | 60643 del 20-06-
20/06/2018 prosecuzione degli interventi di bonifica Lendinara 2018 _
O TECNICO del 12-06-2018 i
ik 25105 e] mcllgl(lj:lr]]gultlnzglllel minltora il esea;ﬁig::zl[o Caitnal] 62837 48l 27-06-
27-06-2018 2017 Be & Lendinara 2018
D 6/2021 di approve delve
e d‘:ég c{el ?5-;,3!?0;;'[))1'0 tittlcl;?ii l)clnn:f:i]:llf A} Tz ade)
04-11-2021 itk e Lendinara 05/11/2021
stralcio con prescrizioni.
Tab. 5. Iter amministrativo.
9. Analisi di rischio sito specifica e CSR calcolate ~
L'analisi del rischio sito specifica, redatta da , @ stata elaborata in due fasi successive:

1, Ottobre 2013, & stato presentato il documento “analisi di rischio sito-specifica” del 14-10-
2013 approvato dal Comune di Lendinara (RO) con determina n. 173/2013 del 20-12-2013,
riferito all’area della Lendinarese Petroli. | dati utilizzati per tale elaborazione hanno escluso
quelli relativi ai plezometri “PM" in quanto riguardanti il procedimento di bonifica eseguito
da Shell Italia per I'ex punto vendita. Si precisa che fino al 19-12-2013 & stato attivo un
implanto P&T (PM2-PM3), che, grazie all'azione di richiamo, ha garantito la conformita della
falda lungo il confine Nord-Est area Lendinerese Petroli, in corrisondenza del piezometro SP3.

2. Marzo 2014: & stato prodotto |'elaborato “piano di monitoraggio” del 20-03-2014,
contenente un aggiornamento dell’Analisi di Rischio precedente, comprenendao, nel calcolo
le aree adiacenti “Gramegna” e “ex PV Shell Italia”. Tale documento & stato approvato dal
Comune di Lendinara (RO) con determina n. 77/2014, con I'obettivo di ricalcolare gli obiettivi
di bonifica nei piezometri interni al sito (CSR) e valutare, attraverso un adeguato piano di
monitoraggio, il rispetto delle CSC tab. 2 allegato IV parte V D.Lgs. 152/06, al confine (PM5 —
PM1 - SP3) a seguito dello spegnimento di un impianto P&T attivo, fino al 19-12-2013 presso
I'ex PV Shell, Restano valide le CSR determinate per i suoli, superficiale e profondo, indicate
nella precedente elaborazione.

Per I'elaborazione & stato utilizzato il software RISK-NET VER. 1.0, marzo 2012 (RECONnet).

—— o I o
n...“"' S ML N i
e TR TR

-l PRy % R T

I Wriragn e —a =
LTI 1 » = 8

! !

=)

e APM2

AREA GRAMEGNA

pun Ny

Bouuat  EXP.V.SHELLITALIA

E___ﬂ AREA LENDINARESE

Figura 4. Planimetria deposito ex Lendinarese Petroli con suddivisione aree e ubicazione piezometr! { ]
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Le ipotesi adottate sono state le seguenti:

RFB

area di contaminazione secondaria in relazione alle indagini e campionamenti eseguiti sul
sito in riferimento ai limiti CSC del tipo commerciale/industriale;

La geometria dell'area & stata definita utilizzando i poligoni di Thiessen. In essi sono stati
inclusi | punti di indagine in cui sono stati riscontrati superamenti delle CSC del D.Lgs 152/06,
imponendo cautelativamente un volume di terreno contaminato superiore a quello
potenzialmente reale;

| parametri chimico-fisici dei contaminanti sono quelli proposti dalla Banca Dati dell'ISS -
INAIL (aggiornato al 2015), cosi come indicato dal Manuale APAT “Criteri metodologici per

I'applicazione dell’analisi assoluta di rischio ai siti contaminati” (Marzo 2008);

Per quanto riguarda i percorsi di esposizione e vari recettori sono stati considerati i seguenti punti:

- Vinalazione dei vapori indoor, derivanti da potenziale contaminazione di terreno superficiale
SS (0-1.0 m p.c.) e acqua di falda;
- Pinalazione dei vapori outdoor e indoor, derivanti da potenziale contaminazione di terreno
profondo SP (>1 m da p.c.)
- Vinalazione dei vapori outdoor e indoor, derivanti da potenziale contaminazione dalla falda.

o scenarlo on-site commerclale: i potenziali bersagli della contaminazione rilevata sono recettori
umani (on site o off site). Per quanto riguarda la risorsa Idrica sotterranea, & stato previsto un
monitoragglo ai POC (PM5- PM1 --SP3), a valle della direzione prevalente di deflusso della falda
(Nord-Est).

SORGENTE MODAUITA DI
SECONDARIA MECCANISH) DI TRASPORTO ESPOSIDONE BERSAGLI
Onrcle CTile
contata
Denmizo
Suola *
Superiia'e
Ingestene Hedulo laeralore
Erosione ] ODispersone W Inabanene o Bantno
delvenlo 4 mana 4 outdesr ,_—l b (eirgzrt SPFY)
Suolo =l 2 | Accunutan | Inalaicne - M aduto lrvotatore
Profonio jy VoI zzanont (=M L chust T ot §5.8 7
Dol Usiisantine
- . e
" .‘df ﬁ; M!N'—B!S"‘.a
Falda /Ml_,m\ _seligianaa
Figura 5. Modello concettuale sito specifico (Relazlone Tecnica AdR - 14,10.2013)

Per ogni sorgente secondaria di contaminazione & stato considerato, per ciascun contaminante,
il valore di concentrazione massimo riscontrato nelle varie fasi di indagini effettuate in sito
definendo I’AR in maniera maggiormente cautelativa.
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9.1 Sorgenti secondarie

9.1.1

Matrice Sucto Superficiale 55 (0-1 m da p.c.)

RFB

Il sualo superficiale {costitulto da materiali di riporto, ghialoso -sabbioso con inerti) ha
presentato superamenti delle CSC per idrocarburi C>12 in corrispondenza del sondaggi $P1, S5
{fase di caratterizzazione set, - ott. 2012 e Feb, ~ marzo 2013} e 5PD (indagine Integrativa 31-07-
2013),

La tabella seguente riporta | superament] delle concentraziont soglia di contaminazione
relative al parametro idrocarburi pesanti, nel suolo superficiale:

Spi* 55 SPD 55-CSR dl
volorl 55 uthizzat] nell'AdR RP 13LA0IR33 061 13.03.2003 | RdP ¥2AD48E0 del 21-31-2012 ;‘fl’;fé‘;;’;; riferimento

profonditd fm] pc ——

parametri UM. Csc 0.2-1 0.1-1 0.40.9 BI4E

980 4011 3705
idrocarbusi €> 12 | mgfkgs.s.| 750 88,000
1745 2226
(IRNaCan) | {shiidcieCist

*\rea Gramegna

Tahella 6. Superament] suolo superficiale 55 (area Gramegna e Lendinorese Petroll),

La concentrazione rappresentativa nella sorgente suolo superficiale (CRS) & stata individuata in
corrispondenza del sondagglo 55, sul quale & stata candotta la speciazione degli idrocarburi, che
ha permesso di individuare le seguenti classh alifatici C9-C18 {1745 mg/kg) e C19-C36 (2266
mg/ka).

il calcolo del rischio eseguito per le 2 classi di idrocarburi ha determinato una CSR per il TPH
Alifatici C9-C18, mentre i TPH alifatici C19-C36 sono praticamente inumobili, non volatili.

9,1,2  Matrice Suolo Profondo SP (terreno Insaturo)

La matrice suolo profondo {aiternanza di argille e limi argillosi definiti clay loam — medio argilloso),
si riferisce alla porzione di terreno insature compresa tra 1 m da p.c. e |l tetto dellacquifero
sottostante {profonditd massima 3.8 m da p.c}, nella quale & stata indlviduata una
contaminazione da idrocarburi ieggeri e pesanti.

Le concentrazioni pilt elevate sono state rilevate, per gl idrocarburi leggerl, In corrispondenza del
sondaggio $P2 tra 1-3 m da p.c. {552.93 mg/kg) mentre per gli idrocarburi pesanti, nel sondaggio
55 tra 1 - 2. da p.c. (5367 mg/fkg). Nella tabella seguente si riportano i valori pill elevati rilevati
nel corso delle indagini di caratterizzazione del sito (2012-2013). Gli stess! valori sono stati
utilizzati quali concentrazioni rappresentative alla sorgente (CRS), per I'elaborazione deli’analisi

di rischio sito — specifica:

sp2 55 SP-CSR di
valori 58 utihizzali nellAdR RdP 120427377 del 02-10-2012 | RUP 12A08B0E ded 21-11-2082 riferimento
profonditi [m] pe
{img/kg)
puaramelrl UM, C5C 1-3 1-2
5367
ideocarbuer €> 12 750 indeterminata
2335 3032
mafkg s.s. {athaticieg-C18} | [alfaliel C19-C36)
idrocatburi C< 12 250 552.93 GG

Tahella 7, Superamenti suola profondo SP (Lendinarese Petroli),
Pagina | 11



Comune <l Leadinara Prot, o. 6000987 del £2-01-2023 arrivo cat. & cl. 9

Lendinarese Petroli RFB

La CSR per | TPH Alifatici C19-C36 non & stata Indlcata in quanto sono NON volatili, mentre per
quanto riguarda i TPH €9-C18, la CSR teorica risulta magglore della concentrazione di saturazione;
la concentrazione masslma (alla saturaziohe) garantisce rischi accettabili,

1l confronto tra le CSR e le concentrazionl rappresentalive area sorgente {valori massimiriscontrati
in sito) NON ha reso necessario I'avvio di Interventi di bonifica per la matrice terreno.

9.1,3 Matrice acque sotterranee

Lacquifero & costituito da limi debolmente sabbiosi con una cospicua compohente argillosa di
colore grigio {foam — di grana media). | monitoraggi eseguiti nei piezometri della rete di
monitoraggio del sito Lendinarese Petrolifex PV Shell, tra il 2012-2014, hanno permesso di
individuare una contaminazione da benzene e ldrocarhuit totali (SP1 -- PM6 — SP2- PM3 -~ PM5) e
di MTBE {SP4). Per il calcolo deli'analisi di rischio sono state considerate due sorgenti : F1 per
benzene e Idrocarburi tot. - F2 per MTBE, considerando | parametti che hanno esibito almeno un
superamento nel corso delle diverse indagini eseguite. Nella seguente tabelia si riportano del
concentrazioni rappresentative per ciascuna sorgente e le rispettive CSR calcolate;

SORGENTE F1 SORGENTE F2
valort FALDA wtilizzatl PM5 PMS Sp1 SP4 FALDA - CSR
nelfAdft RAP 13702202 | RdP 140A01310 ’;‘g;’;‘:‘; “::l adpinazsizs | diviferimento
det21/03/2093 | detosfoa/aors | Yopornss 217112012
paramelri UM Hofl
Benzene 51 180
ldrocarburi
€>12 aromatici 1754 Indaterminata
€13-C16*
Idrocarburi Ko/l
C<12 aromatlei 2236 71,500
C9.Ci0o
MTBE 45.91 745,000
*frazione Idrocarburi i conservativa rispetto alla modalitd di espesizione {inslazfone vaporl}
Tahella 8, CRS Falda utillzzate per il calcolo defle relative CSR | - Piano di monitoraggiofrev. AdR 2014).

Il confronto tra le CSR e le concentrazioni rappresentative delle due sorgenti F1 — £2 {valori
massimi riscontrati in sito) NON ha reso necessario Pavvio immediato di interventi di bonifica per
la matrice falda (anche in relazione all’azione di richiamo esercitata dall'impianto P&T, installato
nelifex PV Shell, in corrispondenza dei piezometri PM2 e PM3), ma, I'adozione di un plano di
monitoraggio volto a verificare, in condizioni di naturale deflusso della falda, 'eventuale
diffusione della contaminazione residua verso i punti di conformitd PM5 — PM1 — SP3, posti al
confine del sito, nonché il rispetto defle CSR calcalate, nel piezometri all'interno,

catlenza plezometr Deferminazion! di campo Analisi chinilche

Livelli, pH, lemparalura R .
ey : ldrocarburi legger (n-esano)
conduaibila eteltica, Idrocarbuii pesanti {n-esano)

ossigeno disciolfo, . b
polenziale redox Idrocarbuii aromatici (BTEX)

bimestrale | PMi-PM5-SP2-5P3

- Idrocarbur feggeri (n-e5ano)
PM1-PM2PM3-PMY- Livell, pH, lemperalua Idrocarbud pesanti (n-esano)

annuale PM5-PME-5P1-5P2- conducibitla eleltica, Idrocarburi aromatict {BTEX)
osslgeno disticlio,
SP3-5P4-5PD olenziale redox
P MTBE su $P4
Tabella 9. analist previste dal menitoragglo post AdR { { — Plano df monitoraggiofrev. AdR 2014).
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Le analisi eseguite nel 2014, nell'ambito di quanto indicato nel piano di monitoraggio di cui al paragrafo
10.1.3, hanno dimostrato, a seguito dello spegnimento dell'impianto di P&T attivo in corrispondenza
dell’ex PV Shell, il superamento delle concentrazioni soglia di contaminazione nel piezometro PMS5,
identificato come punto di conformita. Al fine di garantire il rispetto delle CSC per le acque sotterranee
in tuttii plezometri ubicati al canfine del sita (POC: PM5 - PM1 —SP3), la Ditta ha presentato un progetto
di bonifica suddiviso in due stralci funzionali.

10,1 | STRALCIO FUNZIONALE(PMS)

Uintervento di honifica di | stralcio ha interessato I'area del piezometro PMS, ubicato al canfine del sito
e caratterizzato dalla presenza di idrocarburi in concentrazioni superiori ai limiti di cui alla tab. 2, parte
IV titolo V D.Lgs. 152/06.

Approvato nel corso della Conferenza dei Servizi del 01/04/2015 con I'emissione della determina di
approvazione n. 81/2015 del 20/04/2015, il | stralcio funzionale ha previsto I'applicazione di un
trattamento di ossidazione chimica in sito (ISCO) per degradare i prodotti idrocarhburici e ridurre la
contaminazione della falda in corrispondenza del PM5 (POC) al di sotto delle CSCrtab. 2 Parte IV Titolo V
D. L.Gs. 152/06 (tabella esiti analitici PM5— Allegato 1) nonché I'esecuzione di un ulteriore sondaggio in
prossimita del PM5 (in area proprieta | ), successivamente attrezzato a piezometro (PI1),
per verificare la contaminazione residua adesa alla matrice suolo/sottosuolo. | campioni di terreno
prelevati tra i 0.2 a 3.5 m da p.c., hanno dimostrato concentrazioni di idrocarburi leggeri e pesante
superijori alle CSC di riferimento, mentre un campione pitt profondo {fino a 4.5 m da p.c.} & risultato
contaminato da idrocarburi pesanti.

Fig. 6. Piczometria con Implanto P&T attivo In PM2 - PM3 (05/03/2013) e impianto spento (18/03/2013) - - Plano di monltoragglo
14/03/2014,
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Le attivitd di bonifica | stralclo, sono state eseguite secondo il seguente cronoprogramma:

anno Data Attivith svolta Campionamento
Esecuzione pozzoPll e
15-16/09/2015 postazione di Infezione A-B- | Terreno da sondaggio P11
_ C-D nell'intorno di PMS
18/08/2015 Acque sotterrance da PM5 e
Pl
. 1% iniezione reagenti su PI1
" 05/10/2015 e postazioni A-B-C-D
E;.: 12/10/2015 Acque sotterranee PMS e Pl1
2° injezlone reagenti su Pl1
04/11/2015 e pestazioni A-B-C-D
13/11/2015 Acque solterranee da Pid
Pullzia plezometri Pli e
05/12/2015 PMS5 con autospurgo e
smalthmento rifinti
14/12/2015 Acque sotterranee PM5 e PI1
~2}/o1/2016 3° iniezione reagenti
18/03/2016 4* inieziohe reagentl
e Pulizla piezometri Pl e
& 05/04/2016 PM5 con autospurgo e
smaltimento rifiut]
12/04/2016 Acque sotterrance PMS5 e Pil

Tah. 10. Fasi di intervento con inlezfoni di prodotti reagent - Bonifica 1 stralclo funzionale.

Avalle del 2° e 4° ciclo di Iniezlonl, sono stati eseguiti spurghi forzati e interventi di pulizia del piezometri
PMS e Pil. Le acque di spurge sono state gestite e smaltite a norma di fegge; | relativi formulari sono allegati
alla documentazione agli atti, (Progetto Operativo di Bonifica - | stralcio Funzionale - Relazlone di Fine lavori
-01/07/2016 ).

Gli esiti dei monitoraggi esepuiti post iniezioni (12/04/2016), hanno dimostratoe un progressivo
mighioramento della qualith delle acque sotterranee in corrispondenza del PMS5, In conformita rispetto agll
ohlettivi di bonifica stabiliti {tabella esitj analisi — allegato 1). In corrispondenza del PI1, il monitoraggio del
12/04/2016 ha dimostrato la presenza di idrocarburi in concentrazioni residue {454 pg/lj, in diminuzione
rispetto ai valori iniziali, comunque inferiori alle CSR determinate con I'analisi di rischio sito specifica (marzo
2014).

In questa fase ARPAV non ha prefevato campiont in contraddittorio.

10.2  MONITORAGGIO POST INTERVENTO DI BONIFICA | STRALCIO FUNZIONALE — ANNO 2017

Con lo scopo di verificare Pefficacia nel tempo della tecnologla di honifica adottata, a seguito deile risultanze
df un incontro tecnico tenutosi presso la sede dell’area Ambiente della Provincia di Rovigo 1l 21-12-2016, il
Comune di Lendinara ha incaricato . | [ di eseguire un ulteriore monitoraggio delle acque
sotterranee dall'Intera rete plezometrica il 09-05-5017 e il 24-10-2017.
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| primo monitoraggio (09-05-2017) & stato eseguito sull'intera rete piezamelrica:

Q.aboceca L

ID sl nord pozzo Pl’O[ﬁl‘l(Iilﬂ

(ms.l.m.) {(mdap.c)
SP1 1704699 4996034 6,59 50
Sp2 1704735 4996024 6,62 5,0
SP3 1704777 | 4996038 6,43 4,0
SP4 1704779 | 4996019 6,89 6,0
PM1 1704747 4996048 6,45 7.0
P2 1704726 4996046 6,31 7,0
PM3 1704747 4996029 5,46 7.0
PMd 1704737 | 4996043 6,49 7,0
PM5 1704716 1 4996051 6,30 8.5
PG 1704725 | 4996033 6,43 8.5
SPD 1704761 4996034 6,43 5,0
P 1704707 4996047 6,45 50

Tah, 11, rete dlmonitoraggio delle ncquie sotterranee (slto Lendinarese Petrofi ~ Lendinara - RO),

Le analisi hanno evidenziato la presenza di concentrazioni di idrocarburi totali in corrispondenza dei
piezometri SP2 e PH e da benzene In §P4, superiori alle CSC stabilite dalla tabella 2 “acque sotterranee” del
D.Lgs. 152/06 ma inferiori alla relative CSR calcolate con I'Analisi di Rischio.

i punti di conformita (PMS- PM1- SP3) non presentavano superamenti dei limiti di riferimento.

il successivo monitoraggio, eseguito il 24-10-2017 su una parte della rete di monitoraggio (PM5 - SP1-5P2-
SP3-SP4-PI1) ha evidenziato ia presenza di concentrazioni residue di idrocarburt tot (SP2 — 1200 pgfl) e
benzene {PH. - 5.3 pg/l), inferiori alle rispettive C5R calcolate,

| punti di conformita PM5-SP3 non presentavano superamenti dei limiti di riferimento. Il PM1 non & stato
campionato.
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10.3 I STRALCIO FUNZIONALE

Gli interventi di bonifica relativi al Il stralcio funzionale, cosi come proposti nella relazione tecnica redatta da
SCGeo il 15-06-2018, riguardavano dapprima l'applicazione di prodotti reagenti in corrispondenza della
contaminazione residua riscontrata nei terreni intorno al sondaggi SP1 — S4 — SP2 — S5 con l'obiettivo di
ridurre le concentrazioni di inquinanti in falda e assicurare il rispetto delle CSC ai punti di conformita.

oPM2 “ pi
/ “ ')l“‘i

Fig. 7. Proposta aree di infezione prodotti ossidanti $P1 - SP2 — Bonifica Il stralcio funzionale (SCGeo - relazione Tecnica
15/06/2018),

A seguito di un ulteriore monitoraggio delle acque sotterranee, eseguito il 12-07-2021 da tutta la rete di
monitoraggio, & stata individuata una contaminazione residua da benzene e idrocarburi totali in prossimita
del piezometro SP4. Lintervento di honifica del Il stralcio, & stato dunque rimodulato prevedendo la
rimozione di 2 cisterne interrate (sorgenti primarie di contaminazione), dedicate allo stoccagglo di kerosene
e benzina verde, ancora presenti In corrispondenza del piezometro SP4 (approvato con Det.del Comune di
Lendinara n. 176/2021) e I'iniezione di prodotti reagenti nella zona monte di PM5/PIL.

/

CISTERNA 1

CISTERNA 2

CISTERNA 3

Fig. 8. area rimozlone cisterne Interrate — Bonifica Il stralclo funzionale (SCGeo —~ POB Il stralclo 10-10-2021),
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Flg. 9. rimozlone clsterne Interrate 01-03-202, Bonifica Il stralclo funzionale (SCGeo — POB Il stralclo 10-10-2021),

La rimozione delle cisterne interrate, eseguita in data 01-03-2022, & stata preceduta dalla bonifica interna
con aspirazione dei liquidi presenti al loro interno, i quali sono stati smaltiti con codice EER 16.17.08* presso
I'impianto della Ditta Bottari s.a.s. di Verona.

Le due cisterne sono state smaltite come rottame ferroso con codice EER 17.04.05 “ferro e acciaio” presso
I'impianto della Ditta verza Pietro S.p.A. di Solesino. | formulari di smaltimento sono allegati nella
documentazione agli atti (Relazione di fine lavori e collaudo interventi di bonifica — 15-09-2022 SCGeo).

Con relazione di fine lavori e collaudo intervento di bonifica, redatlo da SCGeo il 15-09-2022, il Comune di
Lendinara ha comunicato la chiusura degli interventi di bonifica di Il stralcio funzionale e gli esiti del collaudo
delle acque sotterranee eseguito il 27-06-2022 in contraddittorio con ARPAV — Unita Operativa Bonifiche dei
Siti Contaminati.

Pagina | 17




Comune di Lendinara Prol. n. 0000987 del 12-01-2023 arrivo cat. 6 cl, 9

Lendinarese Petroli RFB

Gli esiti analitici di laboratorio relativi ai campionamenti effettuati il 06/04/2022 e il 27-06-2022 (SP1-SP2-
SP3-SP4-PI1-PMS5) dalla incaricata dal Comune di Lendinara (RO) all’esecuzione degli interventi
di bonifica, hanno evidenziato la piena conformita ai valori di riferimento (CSC tab. 2. Parte IV Titolo V D.Lgs.
152/06) per | piezometri PMS — PM1 — SP3 ed il rispetto dgli obiettivi di bonifica (CSR) per | puntl allinterno
del sito.

ARPAV ha assisistito alle fasi di collaudo delle acque sotterranee mediante il prelievo di campioni in
contraddittorio ex DGRV 2922/03, nella campagna del 27/06/2022, confermando il conseguimento degli
obiettivi di bonifica approvati (nota ARPAV prot. n. 80495 del 12/09/2022 - allegato 2).

Nella seguente tabella si riporta il dettaglio delle attivith in contraddittorio svolte da ARPAV in fase di
collaudo. La documentazione & presente agli atti:

COLLAUDO ACQUE SOTTERRANEE
N. RAPPORTI DI PROVA PIEZOMETRI ESITO

DATA CAMPIONAMENTO ARPAV (attivit) ex
DGRV 2922/03)

RdP n. 863713 ~ 863714 — 863717 rev. 0 PMS*-PM1*-

del 08-09-2022 sp3t ooy

27/06/2022

*POC (punti di conformita della falda)

12.Conclusioni

Da una verifica della documentazione disponibile agli atti, dalle verifiche analitiche eseguite dalla Ditta e dalle
validazioni ARPAV effettuate sulle matrici ambientali in fase di collaudo, in conformita al progetto approvato,
non si evidenziano, per i parametri ricercati, superamenti delle relative concentrazioni di riferimento.

Le conclusioni sopra riportate si riferiscono alla situazione ambientale accertata allo “stato attuale” fermo
restando che ognl eventuale variazione dello stato del luoghl ovvero ogni modifica del modello concettuale
assunto alla base della procedura di analisi di rischio richiede nuove indagini e verifiche aggiuntive delle
matrici ambientali.

La fase di collaudo relativa al sito “Area Lendinarese Petroli in liquidazione”, via Santa Maria Nuova, Lendinara
(RO) si ritiene dunque conclusa con esito positivo, precisando che I'Analisi del Rischio, approvata con
Determine del Comune di Lendinara nn, 173/2013 e 77/20147, si riferisce ad uno scendrio on-site
conwnerciale, pertanto, in relazione a quanto sopra indicato, dovra essere aggiornata in relazione ad
evenutali variazioni di utilizzo del sito.

Rovigo, 19.12,2022
Per la redazione:
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Comune i Lendinara Prot. n. 0020023 del 03-0%-2025 parkenza cakt, 6 ¢k, §

CITTADI LENDINARA

Froviwelu df Rovigo

Area Tecnica - 4° Setlore

2° Servizio: Mamdenziond, Espropri, Cimileri

Via Sanfa Maria Nuova, 46 - cap. 45026 C.F. 82000490290 - P. [. 00193140299
Tel. 0425.605.673 - Fmail: angelobragiotoffecomone Jendinara.ro.it

Prot.nr,
Prol, acquisite con I"invio PEC
Rif Dittan, 22 - 2’ stralcio

Lendinara, 03.09.2025

Spelt.le SOCIETA' LENDINARESE PETROLI
S.R.L.
v. S, Maria Nuova 48/B
45026 Lendinara (RO)

Pce lendinaresepetroli@pec-mail it

Oggello;  Progetto definitivo-cseculivo della “Realizzazione di un percorso ciclabile lungo la S.R. 88 ¢

sistemazione delle intersezioni con la viabilild secondaria - 2° e 3° siralcio,

) Comunicazione di avvenuta dichiarazione di pubblica wtilith dei favori in oggetto,
contestualmente all’approvazione del progetto definitivo-esccutivo. Art, 17 del D.P.R. n.

32772001 ¢ s
2) Invito a fornire clementi per la determinazione del valore da attribvive all’area da

esprapriare,

In riferimento al’opgetto ed alla precedente comunicazione, con la presente si premetie:
che & stato avviato ai sensi degli arlt, 7 ¢ 8 della L. 241/90 (avvio di avviso del procedimento), dell’art. 11
comma 1, lettere a) e b) (avviso di avvio del procedimenio ai fini della variante urbanistica) del DPR
327/01, il procedimento amministrative finalizzato all’approvazione del progetto definitivo-esecutivo in
oggello;
che successivamente, a seguito della presa visione del progetto da parte delle dilte espropriande, sono

pervenute alcune osservazioni in merito al progetto stesso;

Con la presente nota, ai sensi dell’art, 17, comma 2, det D.P.R. n. 327/2001 e san.i., si comunica che:
con Deliberazione di Giusla Comunale n. 43 del 04,03,2025 & stato approvato il progetto delinitivo-
esecutivo relativo alla “Messa in sicurezza della viabilitd lungo la SR88 e sistemazione delle intersezioni
con la viabilith secondaria 2° stralcio”, comprensivo delle contradeduzioni alle osservazioni, pervenute da
parle di alcune ditte espropriande, contenute nefl’allegato A, e apposto il vincolo preordinato ali’esproprio
sui beni da acquisire, ai sensi degli artt. 16 ¢ 17 del D.P.R. 8 giugno 2001, n. 327;
con il provvedimento di cni sopra & stata anche disposta la dichiarazione di pubblica utilitd dei lavori e
contestualmente estesa la delega di poteri espropriativi succilata, ai sensi deil'arl. 6, comma 8 e dell'ait.
12, comma 2 del D.P.R. n. 327/2001 ¢ san.i;
in coerenza con il predetio atio, con Deliberazione di Giunta Comunale n. 45 del 10.63.2025 ¢ stato
approvate il progetto csecutivo della “Messa in sicurezza tratto cittadino della S.R. n. 88 con
realizzazione pista ciclabile in sede propria - tratto fra intersezioni di Via Santuario e Via Cappelini”,




Comune di Lendinara Prot. n, 0020023 del 03-09-2025 partenza cat. 6 cl. 5

Si comunica altresi che & intenzione di questa Amministrazione comunale intraprendere la procedura
di determinazione urgente dell’indennita di espropriazione degli immobili necessari per la realizzazione dei
lavori di cui all’oggelto, ai sensi dell’art. 22 del D.P.R. n, 327/2001 e s.n.i.

Tali immobili appartenenti alla s.v. interessati dal presente procedimento, cosi come desunti dal
relativo piano particellare di esproprio, risultano essere i seguenti:
COMUNE DI LENDINARA

DITTE INTESTATE A CATASTO SEZ FG. MAPP.LE TITOLO SUPERFICIE PREVISTA DI
DELL'OCCUPAZIONE OCCUPAZIONE IN MQ
SOCIETA' LENDINARESE PETROLI LE 14 310 ESPROPRIO 45,00
S.R.L.

Con la presente si avvisa, ai sensi dell’art, 3, commi 2 e 3 del D.P.R. n. 327/2001, ogni destinatario,
qualora non risultasse proprietario effettivo, & tenuto a darne comunicazione entro 30 giorni dalla data della
presente comunicazione allo scrivente Comune indicando, ove ne sia a conoscenza, il nuovo proprietario e
fornendo copia degli atti in suo possesso utili alla ricostruzione dell’assetto proprietario.

La 8.V. ha facolta di prendere ancora visione della documentazione progettuale relativa e di fornive,
entro 30 giorni dal ricevimento della presente, ogni utile clemento per determinare il valore da attribuire
all’area, ivi comprese eventuali relazioni tecnico-estimative, ai fini della liquidazione dell’indennitd di
csproprio.

A tale riguardo, si fa espressa richiesta di cortese collaborazione per rendere possibile la corretta
determinazione dell’indennita, in quanto questo Comune intende esporre nell'atto traslativo che sard ritenuto
pitt idoneo, valori di indennizzo rispondenti alle realtd immobiliari specifiche.

Infine, si invita la S.V. a far pervenire a questa Amministrazione comunale, debitamente compilata e
sottoscritta, I'allegata dichiarazione sostitutiva dell'alto di notorieta dalla quale in particolare risulti indicato
I'atto di provenienza del bene, la piena e libera proprieta nonché l'assenza di diritli di terzi sul bene oggetto di
esproprio.

Si informa che I’ Autoritd Espropriante ai sensi del DPR 327/01 ¢ il Comune di Lendinara, e che il
responsabile del pmce(llmenlo per le espropriazioni ed il responsabile del procedimento dell’opera pubblica
¢ il _ . lecnico  comunale, tel. 0425 605673,  e-mail

Con la presente si trasmette altresi copia della DGC n. 43 del 04.03.2025 completa di allegato delle
controdeduzioni.

Ai sensi del D.lgs. 196/2003, recante il “Codice in materia di protezione dei dati personali”, lo
serivente Comune, “Titolare” del trattamento, comunica che i dati personali di codesta Ditta sono trattati,
secondo le vigenti disposizioni, nell’ambito della normale attivita espropriativa e per le finalita strettamente
connesse alla stessa.

Ringraziando sin d’ora per la cortese collaborazione che verra riservata a questa Amministrazione
comunale ¢ che consentird di raggiungere nei tempi stabiliti reciprocamente P’accordo di cessione bonaria, si

porgono distinti saluti.

Per
IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMEN IO/ R T"\
PER LE ESBROPRIAZIONI e
arch._ 'L‘i;{ﬁ?\
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Allegati: copia DGC n. 43 del 04.03.2025 completa di allegati

CITTA DI LENDINARA - Area Tecnica - Secondo Servizio )
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COMUNE DI LENDINARA

Provincia di Rovigo
VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE N. 43

COPIA

OGGETTO

*Messa in sicurezza della viabilita lungo la SR88 e sistemazione delle intersezioni con la viabilita
secondaria 2° stralcio™ approvazione in linea tecnica del Progetto Definitivo-Esecutivo

L’anno duemilaventicingue addi guattro del mese di marzo alle ore 12:50 nella sala delle adunanze si é
riunita [a Giunta Municipale
Presente
Presente
t Presenie
Presente
Presente
Presente

Assiste alia sedula il Sagretario 1 1 Sig. nefla sua

gualita di SINDACO assume la presidenza e riconosciuta legale 'adunanza, dichiara aperta la seduta.
VERBALE LETTO, APPROVATO E SOTTOSCRITTO

Il Presidente Il Segretario

Reg.Pubb. 201
REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Certifico io Responsabile Servizio Segreteria su conforme dichiarazione del Messo che copia della presente
delibera viene affissa all'albo comunale per la pubblicazione di 15 giorni consecutivi

dal 08-03-2025 It Responsabile Servizio Segreteria
addi 06-03-2025

al 21-03-2025

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

[ ] La presente deliberazione & divenuta eseculiva in dala 16-03-2025
essendo trascorsi dieci giorni dalla data su indicata di inizio di pubblicazione,

[ JLa presente deliberazione viene inviata al Prefetto, al sensi dell'art. 135 del TUEL D.Lgs. 267/2000.

{ ) La presenle deliberazione & stata ratificata dal Consiglio in data...........ccocvvrvvvniinnennen, , ai sensi dell'art.
175, ¢. 4 TUEL D.lgs. 267/2000;

i17-03-2026 F.o I Segretario

La presenle copia & conforme alloriginale. Il Responsabile del Servizio
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LA GIUNTA COMUNALE

Premecsso che:

- con decreti sindacali prot. 11911 del 25.05.2006 e prot. 14476 del 16.07.2008 & stalo nominalo il
Responsabile Unico del Procedimento ai sensi dell’art, 31 del D.Lgs. 5072016, in merito atla realizzazione
di Dista ciclabile fungo la S.R. n. 88 — 2° Stralcio e 3° Stralcio;

- in dala 16.12.2004 & stato sotfoscritto I’Accordo di Programma tra la Giunta Regionale del Veneto, la
societd Veneto Strade S.p.a., ed il Comune di Lendinara, per la SISTEMAZIONE DELLE
INTERSEZIONI TRA LA S R. 88 “RODIGINA™ E LA VIABILITA SECONDARIA, E LA
REALIZZAZIONE DI UN PERCORSO PEDONALE E CICI.ABILE;

- con atto di C.C. n. 3 del 14.01.2005 & stato ratificato ['’Accordo di programma per la realizzazione
dell’opera predetia per un importo complessivo relativo alla prima fase di € 1.200.000,00, di cui €
350.000,00 da finanziare da parle del Comune di Lendinara, oltre agli oneri relativi alla progettazione
definitiva ed esecutiva delle opere, nonché alla redazione dei necessari documenti in materia di sicurezza
ex D. Lgs. 494/90;

- a seguito del gid menzionato Accordo di Programma ¢ stato realizzalo il 1° Stralcio funzionale per ia
sistemazione delle intersezion tra la S.R. 88 “Rodigina” ¢ la viabilitd secondaria, e la realizzazione di un
percorso pedonale e ciclabile da via Matteotti a via A, Moro;

- il predetto Accordo di Programma prevede che le parti concordino aliresi di procedere alla progetiazione di
ulteriori analoghi interventi, di Seconda Fase, funzionalmente complementari ai precedenti, al fine di poter
successivamente procedere anche per essi alla loro realizzazione, sulla base dei finanziamenti che si
resderanno disponibili;

- con determina del R.S.T. — 2° Servizio n° 480 del 14-03-2018 ¢ staio affidato il “Servizio di
Progettazione definitiva per la realizzazione di un percorso ciclabile lungo a SR 88 e sistemazione delie
intersezioni con la viabilita secondaria 2° stralcio” allo studio con sede

2 che lo stesso risulta in fase conclusiva atfo
all’approvazione;

- con la determina del R.S.T. - 2° Servizio n® 635 del 29-04-2021 ¢ stato affidato il “Servizio di
Progettazione esecutiva per la Messa in sicurezza della viabilitd lungo la SR88 e sistemazione delle
intersezioni con la viabilitd secondaria 2° stralcio allo studio _ lconsede

‘ , @ seguito dell’ottenimento del contributo
disciplinato dalla Legge n. 160 del 27, 12 2019 e comummlo con nola del Ministero dell’Interno —
Dipartimento per gli Affari Interni e Territoriali, prot. com 4250 del 18.02.2021;

Considerato che:

- per realizzare I'opera pubblica il Comune deve procedere all’esproprio delle arce previsie dal piano
particellare;

- necessila disporre i’apposizione del vincolo preordinato all’esproprio sui beni da acquisire, ai sensi degli
arti. 16 ¢ 17 del D.P.R. § giugno 2001, n. 327, ¢ Fapprovazione del progetto definitive-esecutivo
dell’opera equivale a tutii gli effetti di legge a dichiarazione di pubblica utilita;

- la procedura espropriativa dovra essere conclusa entro 5 anni dalla data della presente deliberazione;

- la determinazione dell’indennitd & definita nell’allegato progetiuale E2 — Piano particeliare di esproprio

Dato atto che Popera & inserita nel Programma triennale 2025-2027 dei lavori e aggiornamenti
annuali ai sensi dell'art. 37 del Disg 36/2023 e s.n.i e adottata con Delibera di Giunta Comunale n. § del
23.01.2025, pubblicata all’albo comumale dal 28.01.2025 al 12.02.2025;

Dato atto che I'opera prevista £ conforme alle previsioni dello strumento urbanistico vigente, in
quanto le arce oggetto di esproprio, nelle ultime varianti al P.I., sono state incluse nel tracciato della pista
ciclabile;

Atleso che si & provveduto a nolificare, a n. 99 ditie intestatarie dei mappali interessati, la
comunicazione ai sensi degli arit. 7 e 8 della L. 241/90 e ssamm.ii. e degli artt. 9, 11 ¢ 16 del D.P.R.
327/2001 e ss.mnuil. riguardante Pavvio del procedimento di esproprio per pubblica utilita e del deposito atti
finalizzato all’approvazione del progetto;

Visto I'allegato A, contente le controdeduzioni alle osservazioni pervenute da parte di aleune ditte
espropriande;
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Visto il Progello definitivo - esecutivo, per lavori di “Messa in sicurezza della viabilita luneo la
SR88 e sistemazione delie intersezioni con la viabilitd secondaria 2° stralcio”, inoltrato allo studio ;
prot. com. 4923 del 28.02.2025, nella spesa complessiva di € 4.959.260,00, di cui €
3.111.007,90 per lavori {comprensivi i € 47.077,70 di oneri per la sicurezza) ed € 1.848.252,10 per somme
a disposizione, composto dai seguenti efaborati:

= ALL. Al - RELAZIONE TECNICO ILLUSTRATIVA

= ALL. A2 « STUDIO DL IMPATTO AMBIENTALE

= ALL. A3 - INDAGINI GEOLOGICHE E IDROGEOQLOGICHE

- ALL. Ad - RELAZIONE DI CALCOLO TLLUMINOTECNICO

- ALL. A5 - RELAZIONTE PAESAGGISTICA

- ALL. A6 - PIANO DI MANUTENZIONE DELL'OPERA

- ALL. A7 - RELAZIONE IDRAULICA PER SCARICO TEMPORANEQ IN FOGNATURA

- ALL. Bl - COMPUTO METRICO ESTIMATIVO - ANALISI PREZZ]

- ALL. B2 - ELENCO PREZZ]

- ALL, B3 - STIMA INCIDENZA DELLA MANODOPERA

- ALL. Bd - LISTA DELLE LAYORAZIONT E TORNITURE

- ALL. C- QUADRO ECONOMICO

- ALL.D-CAPITOLATO SPECIALE I’ APPALTO

- ALL.El - LIBRETTO Di CAMPAGNA

- ALL. E2 - PIANO PARTICELLARE DI BSPROPRIO - PLANIMETRIA-DITTE

- ALL. E3 - PIANO PARTICELLARE DI ESPROPRIO — VISURE CATASTALI

- ALL. F - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

- ALL. G- RACCOLTA PARERI ENTI

- ALL. H1 - PIANO DI SICUREZZA E COORDINAMENTO

- ALL. HZ - ALLEGATO B — ANALIS] E VALUTAZIONE DE! RISCIII

- ALL H3- ALLEGATO A - DIAGRAMMA DI GANTT - ALLEGATO C - STIMA DEICOSTI DELLA SICUREZZA
- ALL.1-INTERVENTI PUNTUALI

- TAV.N° I - COROGRAFIA 1:10.000

- TAV.N°2 - PLANIMETRIA DI INQUADRAMENTO AF.G.

- TAV.N°3 - PLANIMETRIA ESTRATTG DI L

= TAV.N® 4.1« PLANIMETRIA DELLO STATO DI FATTO - PUNTL TACHEOMETRICI - TRATFI A e B
= TAV.N° 4.2 - PLANIMETRIA DELLO STATO DI FATTO - PUNT] TACHEOMETRICI - TRATTIC ¢ D
- TAV.N°5.1- PLANIMETRIA DELLO STATO DI FATTO - PIANO QUOTATO - TRATTI Ae B
- TAV.N?5.2- PLANIMETRIA DELLO STATO DITATTO - PIANO QUOTATO - TRATTICc D
- TAV.N®6.1 - PLANIMETRIA DELLO STATO DI FATTO CON INGOMBRO Di FROGETTO -~ TRATITAe B
~ TAV.N°6.2 - PLANIMETRIA DELLO STATO DI FATTO CON INGOMBRO DI PROGETTO — TRATTICe D
- TAV.N° 7.1 - PLANIMETRIA DI PROGETTO ~TRATIT Ae B

- TAV.N° 7.2 - PLANIMETRIA DI PROGETTO - TRATTICe D

- TAY.N°8.1 - PLANIMETRIA DELLO STATO FINALE - TRATTI Ae B

- TAV.N°8.2- PLANIMETRIA DELLO STATO FINALE-TRATTICe D

= TAY.N® 9.1 - PROFILO LONGITUDINALE PMSTA CICLABILE —TRATTI Ae B

- TAV.N°®9.1 - PROFILO LONGITUDINALE PISTA CICLABILE -- TRATTIC e D

- TAV.N° 10~ SEZIONI STRADALI TIFG

- TAV.N® 111« SEZION] TRASVERSALE PISTA CICLABILE - TRATTI Ae B

= TAV.N® 11,1 - SEZIONI TRASYERSALI PISTA CICLABILE - TRATII Ce D

- TAV,N? [2 - PLANIMETRIA RECINZIONI OGGETTO DI INTERVENTO

- TAV.N® 13 - PARTICOLARI COSTRUTT{VI]

- TAV.N° 4.1 - PLANIMETRIA NUOVA RETE ACQUE METEORICHE - TRATTIAe B

< TAV.N° 14.1a -PLANIMETRIA NUOVA RETE ACQUE METEORICHE — TRATTO A (da 1 2 28)
- TAV.N? {4.2 - PLANIMETRIA NUOVA RETE ACQUE METEORICHE ~ TRATTICe D

- TAV.N° 15 - PARTICOLARE COSTRUTTIVI ACQUE METEORICHE

= TAY.N°16.] - PLANIMETRIA DELLA SEGNALETICA STRADALE—TRATIIAe B

- TAV.N° 16.1 - PLANIMETRIA DELLA SEGNALETICA STRADALE--TRATTICe D

- TAV.N? {7a.1 -PLANIMETRIA RETE ILLUMINAZIONE PUBBLICA -~ TRATFI Ae B

- TAVY.N° 1722 -PLANIMETRIA RETE ILLUMINAZIONE PUBBLICA ~ TRATTICe D

= TAV.N®17b - PLANIMETRIA RETE ILLUMINAZIONE PUBBLICA — IMPIANTI SEMAFORICI
- TAV.N? 17¢ - ILLUMINAZIONE PUBBLICA — PARTICOLARI

- TAV.N°18.1 - PLANIMETRIA INTERFERENZE SOTTOSERVIZI - TRATTI A¢ B

- TAV.N°18.2 - PLANIMETRIA INTERFERENZE SOTTOSERVIZI-TRATTICe D

- TAV.N® i9. PLANIMETRIA CON UBICAZIONE AREE DI DEPOSITO

« TAV.N°20 - PLANIMETRIA SEGNALETICA STRADALE DI CANTIERE

Visto il verbale di validazione del progetto definitivo-esecutive effettuato in data 03.03.2025 ai sensi
deil’art. 42 comma 4 del D.Lgs. 36/2023 da parte del Responsabile unico del progetio,
. Responsabile del 2° servizio del 4° seltore tecnico;

Rilevato che I'intervento ha acquisito il parere favorevole della Soprintendenza Archeologia Belle
Arti e Paesaggio per le province di Verona, Rovigo e Vicenza pervenuto in data 28.08.2024 prot. com.

19562,
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Atteso che i pareri di Veneto Strade Spa, del Consorzio di Bonifica Adige Po Rovigo, del Genio
Civile di Rovigo, Area Ambiente — Servizio (rasporto pubblico locale e le varie aziende competenti titolari
delle rel relative ai sottoservizi sono slati richiesti diretiamente dal progettista e riportati nell’allegato

progettuale G - Risposte Enti;

Ritenuto meritevole di approvazione, in linea tecnica, il progetto esecutivo per lavori di “Messa in
sicurezza della viabilita lungo la SR88 e sistemazione delle intersezioni con la viabilita secondaria 2°

stralcio™;

Ritenuto procedere all’approvazione del progetto esecutivo che, ai sensi deli’art. 17 comma | del
D.P.R. n, 327/2001, equivale a dichiarazione di pubblica utilita dell’opera;

Considerato pertanto di approvare il progetto definitivo-csecutivo, per la sola parle teenica, al fine di
consentire in fuluro I'accesso dell’ Amministrazione comunale a specifici bandi e finanziamenti;

Ritenuto pertanto di approvare il progetto solo in linea tecnica, per I'assolvimento degli impegni
assunti con il Ministero dell’Intemno - Dipartimento per gli Affari Interni e Teritoriali, in merito
all'ottenimento del contributo totale assegnato per la redazione del progetto eseculivo;

Preso atto dei paveri riportati in appendice (***) alla presente proposta di deliberazione & sensi
dell’art. 49, comma 1, del d.Igs. 267/2000;

Dato atto che il Segretario Generale ha svolto i compiti di cui all’art, 97, comma 2, del TUEL,
approvato con d.lgs. 267/2000;

Con voti favorevoli ed unanimi, resi in forma palese;

DELIBERA

1} Di approvare le premesse e {"allegato A che sono parte integrante del presente allo;

2} Di approvare solo in linea tecnica il progetio esecutivo, per lavori di “Messa in sicurezza della viabilila
lungo la SR8S e sistemazione delle intersezioni con la viabilita secondaria 2° stralcio”, inoltrato allo
studio __ prot. com. 4923 del 28.02,2025, nella spesa complessiva di €
4.959.260,00, di cui € 3.111.007,90 per lavori (comprensivi di € 47.077,70 di oneri per la sicurezza) ed €
1.848.252,10 per somme a disposizione;

3) Di dare atio che la presente approvazione ¢ condizione necessaria per assolvimento degli impegni
assunti con il Ministero deli’Interno — Dipartimento per gh Affari Interni e Territoriali, in merito
all’ottenimento del contributo totale assegnato per la redazione del progetto esecutivo;

4) Di disporre I'apposizione del vincolo preordinato all’esproprio sui beni da acquisire, ai sensi degli arit. 16
e 17 del D.P.R. 8 giugno 2001, n. 327, e P'approvazione del progetto definitivo-esecutivo dell’opera
equivale a tutti gli effetii di legge a dichiarazione di pubblica utilitd;

5) Di dare atto che ai sensi degli artt. 16 € 17 del D.P.R. 8 giugno 2001, n, 327 lapprovazione del progetto
del’opera equivale a futti gli effetti di legge a dichiarazione di pubblica utilita ¢ che la procedura
espropriativa dovia essere conclusa entro 5 anni dalla data della presente deliberazione;

6) Di dare atto che sono state adempiute le formalita previste dall’art. 16 del D.P.R, 8 giugno 2001, n. 327,

7) Di prendere ¢ dare atto che il Responsabile Unico del Progello ¢ il geom. Angelo Bragioto, al quale
comporteranno i suceessivi adempimenti;

8) Di comunicare il presente provvedimento ai N i, ai sensi delP’art, 125 del d.lgs.
2672000 e s.m.i.;

9) Di dichiarare il presente provvedimento, con votazione unanime e separata, espressa nelle forme di

legge, urgente e quindi immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4, del d.lgs. 267/2000 ¢

S..L.

Ablegatl:
A Relazione
C Quadro economico
Allegato A Controdeduriont
Verbale di validazione del Rup

DELIBERA DI GIUNTA n.43 del 04-03-2025 COMUNE DI LENDINARA Pag. 4



Conune di Lendinara Prot. n. 0020022 del 03-09-2025 partenza cat. & cl. §

Allegato:

OGGETTO: "Messa in sicurezza della viabilitd lungo la SR88 e sistemazione delle
intersezioni con la viabilitd secondaria 2° stralcio™: approvazione in linea
tecnica del Progetto Definitivo-Esecutivo

(*****) PARERI SULLA PROPOSTA D! DELIBERAZIONE

Parere in ordine alla regolarita tecnica ai sensi art.49, comma [ det TUEL approvalo con D, lgs,

n.267/2000: Favorevole.
[, RESPONSABILE SERVIZIO

Parere in ordine alla regolarita contabile ai sensi art, 49, comma 1 del TUEL approvato con D.lgs.

n.267/2000: Favorevole
IL RESPONSABILE SERVIZIO BILANCIO

Ul Segretario Generale da atto di aver svolto i compiti di cui all’art.97, comma 2° del TUEL

approvato con D.lLgs. n.267/2000.
1 SEGRETARIO GENERALE
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ALLEGATO A
Controdeduzioni alle osservazioni delle ditfe espropriande

I STRALCIO FUNZIONALE

Ditta n. 2 prot. 20691 del 10-09-2024: Si conlerma che le modifiche af cancelio pedonale sono state incluse nella
conlabilizzazione complessivi, cosi come ghi interventi sugli impinati presenti. La recinzione sardl ricestruita
mantenendo le caratleristiche della struttura esislenle, con attenzione alla conlinuit eslelica ¢ fumzionale, Particolars
cura sard dedicata ally ripiantumazione delle essenze arboree, le quali saranno selezionate con dimensioni tali da
favorire un elevato tasso di attecchimento. Le modalita e le tempistiche di esccuzione degli interventi saranno definite
e concordate nella fase esecutiva, al fine di minimizzare l'impatto sulle modalith di accesso.

Ditta n. 3 prot. 20896 del 12-09-2024: In seguito alle vostre osservazioni in merito alla realizzazione del nuovo
percorso ciclabile lungo o SR 88, in prossimitd dell'incrocio con Via San Francesco, st precisa che la necessith i posti
auto con accesso direlio dalla pubblica via non deve comprometiere le condizieni i sicurezza per la viabiliti,
Attualmente, i parcheggi esistenti risultano privi di regolamentazione, ¢ le manovre effettuate comportano spesso
wi'invasione della carreggiata stradale, avmentande il rischio per la circolazione. 11 progetto proposte prevede, olire
ai qualiro posti anto situati a nord della vostra proprietd, ulteriori quattro nuovi posti nuto lunge Via San Francesco,
in adincenza all'ex casernia det carabinieri. Considernta Fimportanea di tali spazi di sosta per Je atlivith commerciali
prospicienti la SR 88, si & deciso di accogliere parzialmente 1a vostra richiesta, ampliando gli attuali accessi mediante
Pinterruzione del cordoto invalicabile, portandolo da 5 & 7 metri. Inolire, sard abbassato il cordolo interno della pista
ciclabile, rendendolo lunzionale come segnatazione per ln separazione delle corsie ciclabili, ma sufficienlemente
accessibile per conseatire manovre di accesso ¢ uscila senza comprometiere Ia sicurezza della ciclovin e della
carreggiata.

Dittan, 11 prol. 23768 del 15-10-2024: La recinzione di confine verrd ripristinila manienendo le stesse caratleristiche
struttorali e materiali della recinzione esistente, salvo diverse indicazioni concordate. Evenluali richieste specifiche
da parte dei proprietari saranno attenlamente valutate e, s tecnicamente cd economicamente compalibili, potranno
essere concordate durante la fase esecutiva dei lavori, con Pobiellivo di garantire Ta mussima continuith estetica e
funzionale.

Ditta n. 14 prot. 19998 del 03-09-2024: Si premetle che ka fermata dell'antobus situata in prossimith del vosiro
Iabbricato commerciale & classificata come fermala secondaria. Pertanto, la durata della sosta dei mezzi pubblici &
limitata e non influisce negalivamente né sulla funzionaliti dei parcheggl antistanti il fabbricato, né sulla visibilild
delle vetrine. Lo fermala sard contrassegnala esclusivamente tramite segnaletica orizzontale ¢ non € previsia
I'installazione di alcuna pensilina, In risposta alla vostra osservazione, si riliene comunyque opportune accetlare la
vostra richiesta confermando Ia collocazione attuale della fermata deli”autobus,

Dittan., 17 prol. 19880 del 02-09-2024: Si prende atto della realizzazione della nuova recinzione di confine nel rispetio

delle indicazioni progetivali della pisla ciclabile e delia distanza congrua mantennla. Perlanto, qualora sinno stali
rispettali gli ingombri previsti dal progetio per I pista ciclabile, non sono previsti interventi sulla nuova recinzione,
ad eccezione di eventuali opere necessarie per garantire il corretio collegamento con il passo carraio e pedonale
esislenti, al fine di assicurare continuilh e sicurezza di accesso.

Ditta n, 19 prot. 20752 det 09-09-2024: In seguilo all'analisi delle osservazioni presentate, si forniscono di seguite le
risposte, seguendo I"ordine dei punti evidenziati.

Premessa

1§ progelto definitivo del 1T stealcio della pista ciclabile & agli aui di quesia Amiministrazione dal 2012 (prol. gen. n.
19115 del 22/10/12), ovvero quailre anni prima dell’acquisto della Vosira proprietd ramile asta giudiziaria. Tale
progelio prevede una "pista ciclabile o doppia corsin” ¢ “I’ aliargamento dell'incrocio con corsia di inserimento su Vin
Sciacea”. Le presunte dichiarazioni rassicuratoric riferite dall’Amministrazione ¢ dnl progetlisia riguardo a una
muodifica del progetto depositato risultano pretestuose ¢ infondate, come risulta daba documentazione di protocollo
agli atti. B inoltre tecnicamente inverosimile considerare una pista ciclabile a doppia corsia che, solo in corrispondenza
della Vostra proprietd, venga ridolia @ una corsia a senso unico di marcia,
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Area destinata a pevcheggio

Laffermazione secondo cui l'area sub. 5 consente il parcheggio di 13 autoveicoli si basa sull'assenza di
regolamentazione della stessa. Tale situazione permetie agli suloveicoli di effettuare manovre in refromuarcia
invadendo la carreggiala della Strada Regionale n. 88, comportando rischi significativi per la sicurezza della viabililh
principale.

La richiesta di indennizzo per la tipologia di pavimentazione risulta priva di fondamento. 11 progetlo della pista
ciclabile era infatti gia depositato agli atti di questa Amministrazione ¢ disponibile per consultazione; cid avrebbe
dovulo consentire una valulazione adeguatu e una calibrazione appropriata dell’intervento pavimentale realizzato.

Conclusioni

Alla luce di quanto sopra esposto, I” Amministrazione ha valutato di accoglicre parzialmente le osservazioni Formulate,
in modo da garantire una disponibilita di sosta per il maggior numero possibile di autoveicoli, a beneficio delle anivity
commerciali presenti. Verrh pertanto rimodulata I'intersezione stradale, mantenendo lo stato attuale delie corsie di
marcia sulla strada regionale.

L’ nrea di intervento si estenderd in questo modo di soli 1,20 metri oltre I"atluale ciglio stradale, ricadendo parzialmente
all’interno del sub. 5.

Ditta n. 24 prot. 20886 det 12-09-2024: Si prende akto della vostra vsservazione, Si precisa che le modalith di
esproprio prevedono I'indennizzo delle aree agh attuali proprictari, indipendentemente dall utilizzo storico o attuale
da parle di terzi. Perlanto, durante la fase di esecuzione delle opere, sard nostra cura contattarvi per ottencre le
necessarie autorizzazioni alla realizzazione della nuova recinzione di confine per i mappali 257 e 258, garantendo
cosl Ia corretia gestione e delimitazione delle aree oggetto di intervento.

Ditta n. 26 prol. 19812 del 30-038-2024: Dall’analisi delle osservazioni presentate, si evidenzia che Wlte Je richieste
risullano gid inclose nella contabilizzazione delle opere accessoric legate alla realizzazione della nuova pista
ciclabile, L'unica eccezione riguarda la richiesta di ricostruzione della recinzione con pannelli in lamiera zineata,
che sard valutata in fase di esecuzione delle opere, poiché le caralteristiche indicate non risultano coerenti con quelle
delia recinzione attuale, opgeito di demolizione. Sark quindi presa in considerazione una soluzione che mantenga
I'armonizzazione con il conlesto e rispelti le caralleristiche originarie.

Ditta n. 30 prol. 19528 del 27-08-2024: 11 tratto di pista ciclabile adiacente alla vosira propricta seguird esternamente
I'andamento della recinzione di confine, che qguindi non sard interessata da alcun intervento, L’attuale accesso
pedonale ¢ carraio sard collegato alla pista ciclabile, qualora risulti compatibile con le relative quote altimetriche. n
merito alla richiesla di installazione di dispositivi per il rallemamento dej velocipedi in prossimith dei passaggi
pedonali e carrai, si precisa che tali elementi ton possono essere accolti in quanto non conformi alle normative
vigenti in materia di sicurezza stradale e percorsi ciclabili.

Ditta n. 31 prot. 19996 del 30-09-2024: Si prende atto delle osservazioni relative alle integrazioni dei sottoservizi
acqua e gas. Premesso che tali richieste esulano dalla competenza della scrivente, ci impegniamo a rappresentare le
carenze evidenziate in sede di futuri contatli con le aziende erogatrici di tali servizi, al fine di favorire una possibile
conciliazione tra Vinlervento in corse ¢ un evenfuale potenzinmento delle reli impiantistiche. In tal modo, sard
possibile valutare opportunith di mighioramento dei servizi nell'nmbito delle opere programmate.

IH STRALCIO FUNZIONALLE

Dittan. 5 prot. 20007 del 03-09-2024: In base alle osservazioni esposte, i ritiene opportune accogliere parziaimente
le richieste, riducendo 1 larghezza delin pista ciclabile da 3,00 m a 2,00 m, misura minima che consente comunqgue
Ja doppia corsia di marcia, ma solo per tratti limitati. Inoftre, il progetto prevede la posa di una nuova condotta per
Io sialtimento delle acque metcoriche, progettata per accogliere anche Ie acque provenienti dalle linee di drenaggio
private alluatmente presenti, garantendo cosl un’adeguata gestione del deflusso idrico lungo il percorso ciclabile.
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Ditta n. 6 prol. 19749 de] 30-08-2024: Sulla base di guanto esposto si ritiene opportuno accoglicre la richiesta,
riducendo la larghezza della pista ciclabile da 3,00 m a 2,00 m, misura minima che consente comundgue la doppia
corsin di marcin, ma solo per tratti Hmitati. Incltre, il progetto prevede fa posa di una nuova condotia per lo
smallimento delle acque meteoriche, progettata per accogliere anche le acque provenienti dalle linee (i drenaggio
private attualmente presenti, garantendo cost un’adeguata gestione del deflusso idrico lungo il percorso ciclabite.

Dilla n. 7 prod, 19753 deb 30-08-2024: Sulia base di quanto esposto si riticne opportuno accoglicre la richicsta,
riducendo ta larghezza della pista ciclabile da 3,00 m & 2,00 m, misura minina che consente comunque la doppia
corsin di marcin, ma solo per tratti limitati, Tnoltre, il progette prevede fa posa di una nuova condoita per lo
smultimento delle acque meteoriche, progeltata per accogliere anche le acque provenienti dalle lince di drenaggio
private altualmente presenti, garantendo cost un’ adeguata gestione del deflusse idrico lungo if percorso ciclnbile.

Ditta n. 17 — 18 prol. 20044 del 03-09-2024: A seguito dellmalisi delle vostre richieste e in base all'audit condotto
con i proprietari dei terreni coinvolti nell’ allargamento stradale per Ia realizzazione della terza corsia, si & rilenuto
di accogliere In vostra proposta. Perlanto, si manterra Fattuale conformazione dell’incrocio, intervenendo
esclusivamente sulla porzione a sud della SR 88 per la realizzazione di un marciapicde podonale. Tate modifica
consentird di preservare le caratteristiche attuali dell’intersezione, migliorando ol contempo la sicurczza ¢ la
Truibilith pedenale della zona.

Ditta n. 19 prot. 21332 del 17-09-2024: In considerazione delle osservazioni pervenute e a seguito di un andit
condollo sulle proprietd coinvolic dall’allargamento per la terza corsia presso Fincrocio di Vin San Rocco, si &
valutato di mantenere I'attuale conformazione dell’intersezione stradale. Tale decisione & stala presu per minimizzare
I'impatto sugli immobili adiacenti ¢ preservare I'equilibrio dell’ infrastruttura csistente, assicurando al contempo la
funzionalitd e la sicurezza dell'incrocio.

Ditta n. 25 prot. 19601 det 28-08-2024: A seguito dell’analisi delle osservazioni da Lei presentate, si comunica che
le stesse sono stale parzialmente accole. Verranno perlantoe apportate le seguenti modifiche al progetio:

1. Spazio ecologico: 'aren attunimente destinata a spazio ecologico non sard interessala da interventi e mantera Ia
destinazione d'uso condominiale atiuale,

2. Recinzione; il tratte di recinzione adincente all'area ecologica sard arrelrato, in linea con quello dell’area
ecologica, per creare uno spazio che consenta la sosta in sicurezza delle persone in allesa presso In fermata

dell’ autobus,

In merito all'uscita dal condominio, si precisn che I'aceesso carrabile e la visibilith sono stati gid valutati e aulorizzati
durante la [ase i vealizzazione del passo carraio. Inoltre, Ia sosta dellautobus presso una fermata di caratiere
secondario non inciderd sulla sicurezza, in quanto i tempi di fermala e di salita/discesa dei passeggeri risullano ridotti.

Ditta n. 25 prol. 20309 del 06-09-2024 ¢ prot. 22449 del 01-10-2024: In riscontro alle osservazioni da Voi presentate,
si formulano ke seguenti risposte, nellordine di esposizione:

Risposta all'osservazione 15 La fermata oggello di analisi & di fipo secondario e i tempi di salita e discesa dei
passeggeri risultano brevi; pertanto, non si riscontrano condizioni che possano comprometiere la sicurezza
detl'aren, La sosta non anlerizzala di nezzi in prossimitd dell’ingresso/uscita dal residence non pud essere
equiparata alla sosla temporanea di un mezzo pubblice, che interessa esclusivamente il passaggio pedonale e
incide sul passo carraio solo per il {ransito in immisstone verso la strada regionale.

Risposta all'osservazione 2: 1 lralto di strada prospiciente I'entrata e 'uscila dal residence non & interessato dalla
sosta deli’autobus, ma unicamente dal transito dello stesso nella fase di reimmissione in carreggiata. Pertanto,

FPosservazione non sussiste.
Risposia all'osservazione 3: L'articolo richiamato riguarda la realizzazione di nuovi accessi carrabili e si riferisce a

impedimenti di natura fissa, non temporanea. In caso di uscita dal residence in concomitanza con la presenza
dell’antobus, & previsto che Mulente atienda {inché le condizioni di visibilith risultino oltimali.

Risposta all'vsservazione 4: 11 posizionamento delle nuove fermate degli autobus rientra in un progetto
complessivo di riordino e messa in sicurezza delle fermate esistenti lungo In strada regionale, sviluppato in
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collaborazione con Farea compelente della Provincia di Rovigo e con Nello specifico, la
fermata previsia davanli al vostro residence & quells risullante dall’ alicnazione di quella prospiciente il “Villaggio

Verde™.

Risposta all'esservazione 5: Si accoglie parzinlmente I'osservazione presentala, prevedendo e seguenli modifiche
progettuali:

I. Spazio ecologico: 'area attualmente adibita a spazio ecologico non sarh interessala dn interventi e manterrh
la destinazione d'nso condominiale altuale.

2. Recinzione: il tratto di recinzione adiacente all'aren ecologicn verrh arrelrato, in linea con I'area ecologica
stessa, per creare une spazio idomeo alla sosla in sicurezza delle persone in allesa presso la fermata

dell’ antobus.

Rispusta all'vsservagione G: A seguito della modifica progettuale sopra descritta, I'area di ginrdino condominiale
soggekta a esproprio sarh significativamente ridotta.

Risposta all'esservazione I-bis: Vedi risposta o0ss, 3

Risposta all'osservazione 2-bis; Le operazioni di espurge delle vasche biologiche posseno essere effettuate anche
in presenza dell'autobus, considerando che lo spitzio antistante if residence & pari o circa 25 metri. 8i evidenzia
inoltre che tali operazioni, necessarie al corretto funzionamento dei Vostri sottoservizi, rappresentano un ostacolo
alla visibilitd in uscita dal residence pils significativo rispetto alla temporanea sosta det’autobus, soprattutio in
termini di durata. Tuttavia, tali attivith possono essere svolte in sicurezza, adottando le dovute caulele operalive.




DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI NOTORIETA'
(art, 47 D.P.R, 28.12.2000 n. 445)

L'anno il del mese di

in io sottoscritto

nato a il residente a

in via n. tetefono
C/FF. in qualita di

dell’immobile

sito in in via

consapevole delle responsabilitd e delle pene stabilite dalla legge per false attestazioni ¢ mendaci
dichiarazioni, sotto la mia personale responsabilita (art. 76 D.P.R, 28.12.2000 n. 445)
slichiaro
1. diessere:
O  pieno proprietario (100%)
O comproprietario (indicare la quota)
a

dell'immobile distinto in catasto di Badia Polesine N.C.T. Sez. U Foglio mapp. I.
, assoggettato alla procedura espropriativa avviata
dall’ Amministrazione comunale di Lendinara, con sede in Piazza Risorgimento, | - Lendinara

(RQ), per circa myq. .
2. che il bene & pervenuto in proprietd a seguito di:
0 Compravendita rogata dal Notaio di
Rep. N del registrala  a
il aln, ;
g Testamento pubblicato il con atto Rep. M.
del Notaio di
registrato'a il aln, ;
0t Dichiarazione di successione del de cuius
apertasi a il registrata a
il al n. :
a
3. che:
0 il sottoscritto HA LA PIENA E LIBERA PROPRIETA'

dell'immobile predetto, che ¢ libero da servitl e gravami di qualsiasi natura ed origine, iscrizioni
e trascrizioni comungque pregiudizievoli;
a oppure: che Fimmobile & gravato dai scguenti oneri {(descrivere la natura degli oneri)

kY

a sufl'immobile non esiste ipoteca;
o oppure: sull'immobile esiste ipoteca (specificare  importo e creditore ipotecaria)

¥

NON ESISTONO DIRITT1 DI TERZI sul bene;
oppure:; esistono diritti di terzi suf bene (specificare)

0o o

11 dichiarante (*)



Ai sensi e per gli effetti dell'art. 35 D.P.R. 8.6.2001 n. 327 e s.m.i,,

dichiaro inoltre

- cheil sottoscritto [l esereita / [l non esercita attivitd commerciale.

Ai sensi e per ghi effetti defl’art, 37 D.P.R. 8.6.2001 n. 327 e s.m.i,,

dichiaro inoltre
0 che il valore imponibile dell’immobile soggetto ad espropriazione dichiarato nell’ultima denuncia annuale ai fini
del pagamento dell’ Imposta Comunale sugli iminobili (LC.1} é paria €. ...... RN Cierrrrieen
0 che gli immobili soggeiti ad espropriazione non sono assoggellali al pagamento dell'lmposta Comunale sugli

Immobili (I.C.1.)

N.B. Compilare solo le parti che interessaneo

H dichiarante (*)

Le dichtarazioni sostitutive di atto di notorietd da produre agli organi della Amministrazione Pubblica o ai gestori o
esercenti di pubblici servizi sono sotfoscritte dall’interessato e presentate unitamente a copia fotoslatica non autenticala

di un documento di identita del solloscriltore.

Esente da autentica di firma ed esente da imposla di bollo ai sensi del D.P.R. 28.12.2000 n. 445.

AVVERTENZA: il Dichiarante decade dai benefici eventualmente conseguenti al provvedimento emanato sulla base
della dichiarazione non veritiera (art. 75 D.P.R, 28.12,2000 n, 4435).

In carta semplice per uso espropriazione
{*) Allegato: copia documento di identitd in corso di validita

INFORMATIVA AT SENSI DELL’ART. i3 DEL D.LGS. 30.06.2003 N. 196: i dati sopra riportati sono resi, in
conformita alle disposizioni vigenti, nell'ambito deila normale attivitd espropriativa curata da S.p.A. Autostrada Brescia
Verona Vicenza Padova, "Titolare" del tratlamento, ¢ per le finalita strettamente connesse alla stessa,
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