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Il compendio immobiliare oggetto di esecuzione, sito nel comune di Campagnatico, & composto
da N.5 UNITA'NEGOZIALI, dettagliatamente descritte nella relazione peritale depositata in
Cancelleria il 15.05.2024,

Relativamente allUNITA’'NEGOZIALE “B” (foglio di mappa 37, particella 413 sub.2) e
allUNITA’'NEGOZIALE “D"” (foglio 37, particella 413 sub.3), costituite dai due appartamenti
ad uso civile abitazione con accesso dal civico n. 1 della via Sant’Agata, rispettivamente LOTTO
2 e LOTTO 4 della perizia di stima. la sottoscritta, come gia riportato in relazione al paragrafo
6.1 CONFORMITA URBANISTICA. segnala al G.E. quanto segue.

Durante il sopralluogo eseguito in data 28.09.2023, congiuntamente al custode delegato dott.ssa
Simona TONINI e all'ing. Massimo COSTAGLIOLA, & stato constatato che le suddette unita
immobiliari allo stato attuale presentano delle difformita rispetto allo stato legittimo e alla
consistenza catastale, come rappresentato nei sottostanti disegni.

STAT0 LEGH TG
FERMESSC D COETRUIRE r
# 8 DEL 22.05.1967 2t
pm—— - : tu—
i:‘g:‘& Togclrrn Sargan e P J-E
R e R 18 mg .34 my
i
- B
- upis Regziae B B4
e i
= T il NS WL
Fectizn I .
1,36 143
| ¢
A ML 4TSN R P PLAAQD BUB 3

DR 30255 520 .
T 5 \.V.}m_§.‘
£ %l
ae ®
Rigd & !
ol & ;
bt N
o E
= % i

kot

!

UGN G LER

UNITA NEGOZIALED ' UNITA" NEGOZIALE B

£.37 particella 413 sub.3 LOTTO 4 f. 37 particella 413 sub.2 LOTTO 2
GROSSETO Via Senegal,11 - tel. 29429 cell. 335 7060643 2di6

c.f.: mrsmrp57d54e202h p.i.v.a.: 01229260532

m - pec: mariapia.marsili@archiworldpec.it




Maria Pia MARSILI
architetto

STATO REEWATO

LAy R¥ i ad g
1R my 1328 3 EET
i o
,,,,,,,,,,,, - ! I e
" _!xr . o | I Boarn
” L £24 g £ - 300 rg i
WAy : Eorpsi By
i fond 41 ms H 0

neg

— s BmimE

Nel dettaglio, comparando la planimetria allegata al titolo edilizio originario con la
planimetria/pianta dello stato attuale redatta dalla scrivente, oltre a difformita interne ed esterne,
si rileva che'UNITA’ NEGOZIALE B e I'UNITA’ NEGOZIALE D, oggetto del pignoramento per
quote diverse come pil avanti specificato, sono state modificate ed &€ cambiata la loro consistenza.

Porzione della particella 413 sub 3 e porzione della particella 413 sub 2, corrispondenti ai locali
soggiorno dei rispettivi appartamenti, a seguito di parziali opere di demolizione e ricostruzione
sono state accorpate per realizzare una nuova unita immobiliare indicata nella planimetria Stato
rilevato con la lettera C.

L’unita immobiliare “C"” ha accesso dal vano scala condominiale tramite 'apertura di una nuova
porta, presenta una Superficie Utile Lorda paria 35,06 mq ed & costituita da un soggiorno con
parete cottura, una camera e un bagno.

Foto n.1-Vista ingresso unita immobiliare C Foto n.2-Vista camera unita immobiliare C
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Foto n.3-Vista bagno unita immobiliare C  Foto n.3-Vista soggiorno unita immobiliare C

Tale situazione rende di fatto non possibile la vendita delle unita negoziali particella 413 sub 2 e
particella 413 sub 3, rispettivamente LOTTO 2 e LOTTO 4 della perizia di stima ed oggetto di
esecuzione.

Per rendere i beni vendibili & necessario ripristinare la consistenza legittima delle suddette unita
immobiliari e contestualmente. procedere alla regolarizzazione delle stesse per le modeste
difformita interne ed esterne rilevate e dettagliatamente descritte nel paragrafo RISPOSTA AL
6°QUESITO della Relazione peritale.

Per la demolizione spontanea delle operé abusivamente realizzate senza titolo autorizzativo che
hanno generato I'unita immobiliare C e il ripristino dello stato dei luoghi, & necessario presentare
presso i competenti uffici comunali di Campagnatico una CILA per il ripristino dello stato dei luoghi
ai sensi dell'art. 6 bis del DPR 380/2001, allegando elaborato grafico dello stato legittimo
concessionato, dello stato rilevato e dello stato di ripristino, relazione tecnica descrittiva e
documentazione fotografica.

Le opere per il ripristino consistono in:

- chiusura della porta aperta nel vano scala,

- chiusura della porta tra il soggiorno e la camera dell’'unita C e apertura di una porta nel
disimpegno del’'UNITA'NEGOZIALE B, in modo da ripristinare la consistenza dell’Unita
Negoziale B

- apertura della porta tra la camera delllimmobile C e il soggiorno dell’lUNITA
NEGOZIALE D, in modo da ripristinare la consistenza dell’'Unita Negoziale D
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Il costo delle opere interne di ripristino si stima in circa € 808,81, come da Computo metrico
allegato (Vedi Allegato n.1.), a cui si aggiungono le spese tecniche per il professionista oltre
oneri di legge e i relativi diritti comunali di segreteria in vigore al momento della presentazione.

Con la Comunicazione Fine Lavori della CILA & necessario allegare Dichiarazione di aggiornamento
catastale predisponendo una variazione catastale delle due unitd immobiliari con un costo
complessivo stimato di circa € 1000,00, oltre oneri di legge

Con la presentazione di tale pratica sara ripristinata la consistenza dell’'UNITA'NEGOZIALE B e
del’'UNITA'NEGOZIALE D in modo da identificare il LOTTO 2 e il LOTTO 4, ma non di
regolarizzare le difformita interne ed esterne riscontrate rispetto allo stato legittimo delle suddette
unita immobiliari, come dettagliatamente descritto nella Relazione peritale depositata.

La sottoscritta evidenzia all'illustrissimo G.E che:

- FUNITA’ NEGOZIALE B - LOTTO 2 - Appartamento d civile abitazione posto al piano

primo con accesso al civico n.1 della via Sant’Agata, censito al Catasto fabbricati del comune di

Campagnatico nel foglio di mappa 37, particella 413 sub.2, categoria catastale A/4,
risulta:

* perla quota di 1/2 di proprieta della EEEEG—_————

- Esecutata

* per la quota di 1/2 di proprieta

L sccutato
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- FUNITA’ NEGOZIALE D -LOTTO 4- Appartamento di civile abitazione posto al piano
primo con accesso al civico n. 3 della via Sant’Agata censito al Catasto fabbricati del comune
di Campagnatico nel foglio di mappa 37, particella 413 sub.3, categoria catastale A/4

risulta:
o per la quota di 1/2 di proprieta del I
I s < cutato
« per la quota di 1/2 di proprieta della [IEEEEEEEEEGEG_——
' I - non Esecutata

Relativamente al'lUNITA’'NEGOZIALE “E” costituita da n. 2 piccoli appezzamenti di terreno

agricoli censiti all’/Agenzia del Territorio di Grosseto - Catasto Terreni, Comune di Campagnatico

al:

- foglio di mappa 37, particella 550, qualita Uliveto classa, superficie mq (00.00.23
ha), reddito dominicale euro 0.02, reddito agrario euro 0.03

- foglio di mappa 37, particella 553, qualita Uliveto classe 3, superficie mq (00.00.10)
ha), reddito dominicale euro 0.01, reddito agrario euro 0.01

la sottoscritta segnala al G.E. quanto segue.

Nella Nota di Trascrizione Tacita di Eredita del 10.11.2022 - Atto notarile pubblico del
28.02.2005 ai rogiti Notaio in Grosseto Paola Maria Letizia USTICANO rep.n 27707/7652,
nell'Unita negoziale 3, non & riportata la particella 553 del foglio 37, oggetto di esecuzione e
pervenuta al NG, entre € riportata
erroneamente la_particella 563 del foglio 37 che. come si evince da visure allegate, &
assolutamente estranea alla procedura.

La particella 563 al catasto terreni & indicata come Ente Urbano, al catasto fabbricati come corte
esclusiva della particella 366 ed inoltre & localizzata in altra area rispetto ai beni oggetto della
procedura.

(Vedi Allegati nn.2 e 3),

Grosseto, 6 agosto 2024

ELENCO ALLEGATI:

Allegato 1 - Computo metrico opere di ripristino
Allegato 2 - Visura catasto terreni storica p.553
Allegato 3 - Visura catasto fabbricati/terreni p.563 -estratto di mappa
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