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Premessa

Nella procedura di cui alla presente perizia, il Giudice dell'Esecuzione del
Tribunale di Foggia ha nominato Esperto la sottoscritta dott.ssa for. Nunzia
Narducci. Nell’udienza del 4.6.2019, ricevuto il giuramento di rito, ha posto all’E-

sperto i seguenti quesiti.

Esaminati gli atti contenuti nel fascicolo processuale e previa effettuazione di

sopralluogo e ispezione dei beni oggetto di esecuzione, proceda I'esperto:

1)al controllo preliminare circa la completezza dei documenti di cui all'art. 567,
comma 2, c.p.c. (estratto del catasto, certificati delle iscrizioni e trascrizioni, a
favore e contro, relative al compendio pignorato nei venti anni anteriori alla
trascrizione pignoramento, atto di trasferimento anteriore di almeno venti anni
alla trascrizione del pignoramento), segnalando immediatamente al Giudice
dell'esecuzione quelli mancanti o inidonei, senza proseguire nelle operazioni di

stima;

1)- bis alla ricostruzione delle vicende traslative degli immobili pignorati nel
ventennio anteriore al pignoramento sulla base della documentazione gia in
atti, esplicitando i vari passaggi (senza effettuare rinvii per relationem alla
documentazione in atti o alla certificazione notarile della quale non é sufficiente
riportarne pedissequamente il contenuto')e dando atto  delle  eventuali
variazioni catastali che hanno interessato l'immobile pignorato nel corso del

tempo,

1)- ter alla verifica della corrispondenza dei dati catastali degli immobili con
quelli riportati nell'atto di pignoramento e nella nota di trascrizione, specificando
per il caso in cui riportino dati catastali non piu attuali se le variazioni
intervenute in epoca anteriore alla trascrizione del pignoramento (per fusione,
soppressione, etc.) abbiano determinato modifiche sul piano della consistenza
dell'immobile);

1)- quater alla verifica della sussistenza di altre procedure esecutive gravanti sul
medesimo immobile, relazionando al G.E., in caso di esito positivo e previa

sospensione delle operazioni peritali;

1) - quinquies alla verifica del regime patrimoniale del debitore, se coniugato, a

tal uopo producendo l'estratto dell'atto di matrimonio (ovvero il certificato di
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stato libero), evidenziando la sussistenza di eventuali convenzioni patrimoniali

riportate a margine delle stesse e la data della relativa annotazione;

2) all'identificazione dei beni, comprensiva dei confini e dei dati catastali,
indicandone tipologia, ubicazione, accessi, confini, eventuali pertinenze,

accessori e millesimi di parti comuni;

2)- bis alla esatta individuazione dei fabbricati e dei terreni oggetto di
pignoramento, mediante sovrapposizione delle ortofoto o delle foto satellitari 0
stralcio di foto satellitari od ortofoto, reperibili anche sul web e sui siti ufficiali
degli enti locali, con le mappe catastali elaborate dalla SOGEI dandone
esplicitamente atto nella relazione in risposta al presente quesito e corredando
la perizia di un apposito elaborato grafico in scala recante la sovrapposizione tra
le vigenti mappe catastali e foto satellitari od ortofoto per la localizzazione del

bene/i staggito/i;

3)alla analitica descrizione dei beni, mediante allegazione di planimetrie catastali
per gli immobili urbani, delle planimetrie risultanti dal sopralluogo e dai rilievi
eseguiti in adeguato rapporto di scala, e di riproduzioni fotografiche degli stessi;
in particolare indichi le caratteristiche strutturali e distributive dell'immobile,
l'altezza utile interna, le finiture e le caratteristiche esterne ed interne, lo stato
di manutenzione e conservazione, la presenza di eventuali proprieta condominiali,
la dotazione di impianti tecnologici e la loro rispondenza al D.M.37/08,

precisandone in caso contrario i presumibili costi di adeguamento;

4)alla stima dei beni in base al valore di mercato, da determinare mediante
calcolo della superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, del
valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli
adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore
di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e
precisando tali adeguamenti in maniera distinta per  gli  oneri  di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di
possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento  esecutivo, nonchée per le eventuali spese condominiali
insolute o per quelle occorrenti ai fini delle operazioni di bonifica ove siano

presenti rifiuti tossici o nocivi;

4) - bis alla specificazione, in forma tabellare, delle superfici rilevate in accordo

alle indicazioni di cui all'allegato 2) del Manuale della Banca Dati dell'OMI,
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esplicitando i coefficienti di omogeneizzazione impiegati per le pertinenze, sino al

calcolo della complessiva superficie commerciale vendibile,

5) alla verifica, in caso di pignoramento di un bene indiviso, della comoda
separabilita in natura della quota spettante all'esecutato. L'esperto dovra
indicare il valore di stima dell'intero e della sola quota, tenendo conto della
maggior difficolta di vendita per le quote indivise, accertando altresi la riduzione

del valore dell'immobile conseguente al fatto che detta quota sia venduta da sola;

6)alla individuazione e descrizione dei lotti da porre in vendita, indicando, per

ciascuno di essi: ubicazione, consistenza, confini, dati catastali e prezzo base;

7) alla individuazione della stato di possesso dei beni, (ad es. verificando
l'intestazione dei contratti di luce, acqua e gas ed il soggetto che nel corso degli
anni ha pagato I'ICI/IMU) con l'indicazione, se occupati da terzi, del titolo in
base al quale sono occupati, con particolare riferimento alla esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento, precisando data di
registrazione, durata, data di scadenza (anche ai fini della eventuale disdetta),
data di rilascio fissata 0 stato della causa eventualmente promossa per il
rilascio. Verifichi l'esperto se il canone pattuito sia o meno adeguato ai sensi
dell'art. 2923, IIl comma C.C., ovvero corrispondente al giusto prezzo od a quello

risultante da precedenti locazioni;

8)all'accertamento dell'esistenza di eventuali formalita, vincoli od oneri, anche di
natura condominiale®, gravanti sui beni, che resteranno a carico
dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il loro carattere
storico- artistico nonche l'esistenza di diritti reali di terzi (quali usufrutto, uso,
abitazione, servitu, etc.) che limitino la piena fruibilita del cespite, indicando,
anche per questi ultimi, l'eventuale  anteriorita alla  trascrizione del

pignoramento e l'incidenza sul valore di stima;

9)all'accertamento dell'esistenza delle formalita, vincoli od oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non

opponibili all'acquirente;

10)alla verifica della regolarita edilizia e wurbanistica dei beni, nonche
all'accertamento dell'esistenza della dichiarazione di agibilita degli stessi, previa

acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto
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dalla vigente normativa per fondi rustici e terreni aventi superficie superiore a

5.000 mgq, anche se pertinenza di fabbricati;

11) alla verifica, se abilitato, ovvero in mancanza avvalendosi dell'ausilio di un
tecnico certificatore (le cui competenze saranno liquidate dal G.E. ai sensi
dell'art. 56 D.P.R.115/2002) della sussistenza dell'attestato di prestazione
energetica relativa al compendio staggito, provvedendo, qualora essa non vi sia,
alla predisposizione della medesima certificazione, con asseverazione relativa ai

cespiti per i quali é necessaria;
In particolare per gli immobili urbani, ['esperto dovra:

a)accertare se essi risultino regolarmente accatastati limitandosi, per il
caso negativo, a darne atto nell'elaborato tecnico ed a quantificare i costi

occorrenti,

b)verificare la conformita tra quanto rilevato in sede di sopralluogo e quanto
desumibile dalle planimetrie catastali in atti, precisando in caso di difformita le
eventuali attivita tecniche da porre in essere ed i prevedibili costi per la corretta
rappresentazione dello state dei luoghi, qualora necessarie per l'eventuale

emissione del decreto di trasferimento dei beni;,

c)accertare se siano stati costruiti prima del 1°.9.1967, ovvero successivamente a
tale data, indicando gli estremi della licenza o concessione edilizia permesso di
costruire o altro titolo abilitativo (e delle eventuali varianti), ovvero della
concessione in sanatoria eventualmente rilasciata dalla competente autorita

amministrativa,

d)verificare se siano stati realizzati nel rispetto delle norme edilizie in vigore
all'epoca della loro costruzione riscontrando contestualmente la coincidenza tra

quanto assentito col titolo abilitativo e cio che in concreto e stato realizzato;

e) descrivere, ove presenti, le opere abusive, precisando se siano o meno
suscettibili di sanatoria alla stregua della vigente legislazione: in caso di abusi
sanabili, ['esperto dovra determinare il valore di mercato di edifici analoghi,
diminuito delle spese presumibilmente necessarie per la regolarizzazione; in caso
di abusi non suscettibili di sanatoria, l'esperto dovra invece determinare il valore
di mercato del terreno sui quale sorge la costruzione abusiva, diminuito delle
spese che l'aggiudicatario dovra sostenere per la sua demolizione e per il
pagamento delle relative sanzioni e aumentato dell'eventuale valore d'uso

dell'edificio fino alla sua demolizione;
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f) per 'edilizia convenzionata, accertare se la proprieta del suolo su cui sorge il
bene pignorato appartenga all’Ente concedente e se siano state completate dallo

stesso le eventuali procedure espropriative.

Per gli immobili a uso industriale, l'esperto dovra accertare se gli impianti
tecnologici siano conformi alla normativa in materia di sicurezza e se nell'area
siano presenti rifiuti speciali o tossici, determinando, nell'ipotesi affermativa, i
presumibili costi di smaltimento, in base ai codici CER dei rifiuti qualora
individuabili, nonche le iscrizioni e le abilitazioni di Legge che devono possedere

le imprese che dovranno occuparsi della gestione degli stessi;

Per i terreni, l'esperto dovra accertare se siano suscettibili di destinazione
edificatoria, acquisendo presso i competenti uffici il relativo certificato di
destinazione urbanistica, precisando indici, parametri e prescrizioni individuati
dai vigenti strumenti urbanistici comunali o ad essi sovraordinati e dai

regolamenti locali;

12) alla verifica della sussistenza delle condizioni di cui all'art. 1-quater della
legge 18 dicembre 2008, n. 199 per l'eventuale cessione in proprieta degli
immobili pignorati agli istituti autonomi case popolari, comunque denominati o
trasformati, in tal caso inserendo nella relazione peritale l'espresso avvertimento
che l'esecutato ha la possibilita di formulare apposita istanza in tal senso
all'lstituto Autonomo per le Case Popolari della Provincia di Foggia, ovvero ad

altro istituto autonomo, prima che sia disposta la vendita;

La relazione dovra essere corredata di uno specchio riepilogativo in cui siano
indicati, sinteticamente, per ciascun lotto singolarmente numerato: la
tipologia del bene; la sommaria descrizione; il comune di ubicazione, frazione,
via o localita, confini, estensione e dati catastali (per i terreni: foglio, particella,
estensione e tipo di coltura; per i fabbricati: foglio, particella, eventuale
subalterno, numero di vani ed accessori, numero civico, piano e numero di
interno), l'attuale proprietario e, comunque, il titolo di provenienza del bene;
l'eventuale stato di comproprieta; le iscrizioni e le trascrizioni sul medesimo
gravanti; lo stato di occupazione, la regolarita edilizio-urbanistiche; la
conformita catastale; l'abitabilita e l'agibilita; il valore del bene da porre a

base d'asta, precisandone diritto e quota.
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L’atto di pisnoramento immobiliare.

Con atto di pignoramento del 2.3.2016 di La Porta Francesco Pio trascritto a
Lucera il 16.3.2016 al n. 1565 R.P. si sottopongono ad esecuzione forzata i
seguenti beni:

1) Seminativo di classe terza sito nel comune di San Paolo di Civitate in catasto
terreni al foglio 1 particella 277 della estensione di ettari 0,20, nonché uliveto
classe seconda stesso foglio e particella della estensione di ettari 0,17.

2) Fabbricato sito nel comune di San Paolo di Civitate al foglio 47 particella
1522 sub. 2 categoria A/2 classe seconda della consistenza di 8 vani, della
superficie catastale di 231 m? sito in via Ciaraldi piano 1.

3)Fabbricato sito nel comune di San Paolo di Civitate al foglio 47 particella 1522
sub. 5 e sub. 6 categoria C/1 classe terza della estensione di 277 m? sito in via
Ciaraldi.

4) Fabbricato sito nel comune di San Paolo di Civitate riportato in catasto al
foglio 47 particella 738 sub. 1 categoria C/2 classe terza della superficie
catastale di 45 m? sito in piazza Sant’ Antonio n. 10.

5) Fabbricato sito nel comune di San Paolo di Civitate al foglio 30 particella 220

categoria D/8 di proprieta di || | I per 23/48.
6) Fabbricato sito nel comune di San Paolo di Civitate al foglio 30 particella 215

categoria D/7 di proprieta di |} | S per 23/48.

7) Fabbricato sito nel comune di San Paolo di Civitate al foglio 47 particella
1522 sub. 3 categoria A/2 classe seconda della consistenza di 8 vani, della
superficie catastale di di 224 m? sito in via Ciaraldi piano 2.

8) Terreno sito nel comune di San Paolo di Civitate al foglio 11 particella 258
seminativo ed uliveto della estensione di ettari 0,3413 di proprieta integrale di
!

Le operazioni peritali.

Nell’udienza del 24.2.2021, il GE ha rimesso gli atti alla sottoscritta affinché,
sotto il vincolo del gia prestato giuramento, provveda al deposito della relazione

di stima.
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La scrivente per la comunicazione dell'inizio operazioni peritali ha inviato
raccomandata, tramite PEC all’avv. Lombardi (legale del debitore), che ¢ stata
regolarmente consegnata al destinatario ma il giorno fissato per il sopralluogo il
25 marzo 2021, la sig.ra | oglic del sig. .
debitore esecutato, non ha permesso l’accesso al compendio pignorato e ha
chiesto rinvio delle operazioni peritali. Si ¢ provveduto a fissare un'altra data per

il sopralluogo, il 15 aprile alle ore 9.

Il giorno del sopralluogo, si ¢ recata sui luoghi e ha trovato la sig.ra || |
B < | sic. B chc hanno permesso l'accesso al compendio
pignorato ad eccezione dell’immobile censito al foglio 47 p.lla 1522 sub. 2, in
quanto abitazione principale del debitore e ricadente nell’ambito della

sospensione ex. art. 54 ter D.L. 18/2020.

La scrivente ha dato inizio alle operazioni peritali, ha effettuato riscontro con le

planimetrie, mappe catastali e con rilievi fotografici.

Successivamente la scrivente ha ottenuto proroga per il deposito della relazione
peritale e ha contattato telefonicamente il debitore per concordare una data per

visionare I’immobile fissando 1’appuntamento il giorno 12 luglio alle ore 9.

OSSERVAZIONI:

-Si fa presente che PRECEDENTEMENTE ALLA DATA DI TRASCRIZIONE
DEL PIGNORAMENTO (trascritto 16.3.2016), con atto di compravendita (che
si allega) per notar Cassano del 9.3.2016, trascritto 1’11.3.2016 al n. 1458 R.P.,
N, 2 cquista da [ (-
piena proprieta dell’intero degli immobili in San Paolo di Civitate censiti al foglio
11 p.dla 277, di ha. 0.37.00, e p.dla 258, di ha. 1.14.42 (che con variazione
catastale del 11.8.2016 prot. n. FG0154476 e successive del 26.8.2016 prot. n.
FGO0157472 e prot. n. FGO157477, ¢ stata soppressa per dare origine alla p.lla
fabbricati 387, cat. A/4, di vani 6,5 e alla p.lla terreni 386, di ha. 1.07.51).

-La scrivente non ha avuto la possibilita di accedere ai beni censiti al foglio 11

p-lla 277¢ p.lla 258 (ora p.lle 386 ¢ 387) pertanto non saranno stimati.

Si fa altresi presente che manca integralmente la certificazione ipocatastale

dei beni venduti prima del pignoramento.
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I Lotti.
Per natura e conformazione degli immobili possono essere creati 5 lotti:

Lotto 1 composto da:

-Corpo A (piena proprieta di 23/48) del capannone in S. Paolo di
Civitate, in Catasto al Foglio 30 p.lla 215, cat. D/7, via San Francesco snc, p. T,
S1, 1°.

-Corpo B (piena proprieta di 2/3) dei depositi in S. Paolo di Civitate, in

Catasto al Foglio 30 p.lla 220, cat. D/8, via San Francesco snc, p. T.

Lotto 2, proprieta dell'intero, costituito da:
-abitazione in S. Paolo di Civitate, in Catasto al Foglio 47 P.lla1522 sub 2,

Cat. A/2, via Ciaraldi, p.1°, vani 8.

Lotto 3, (piena proprieta dell'intero) costituito da:
-abitazione in S. Paolo di Civitate, in Catasto al Foglio 47 P.lla 1522 Sub 3,

Cat. A/2, via Ciaraldi, p. 2°, vani 8.

Lotto 4. (piena proprieta dell'intero) costituito da:
-negozio in S. Paolo di Civitate, in Catasto al Foglio 47 P.lla1522 Sub 7, Cat.

C/1, via Ciaraldi, p. T, mq. 277.
Lotto 35, (piena proprieta dell'intero) costituito da:

-deposito in S. Paolo di Civitate, in Catasto al Foglio 47 P.lla 738 Sub 1, Cat.

C/2, piazza Sant’ Antonio n. 10, p. T, mq. 37.
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Quesito n. 1.

controllo preliminare circa la completezza dei documenti di cui all'art. 567,
comma 2, c.p.c. (estratto del catasto, certificati delle iscrizioni e trascrizioni, a
favore e contro, relative al compendio pignorato nei venti anni anteriori alla
trascrizione pignoramento, atto di trasferimento anteriore di almeno venti anni
alla trascrizione del pignoramento), segnalando immediatamente al Giudice
dell'esecuzione quelli mancanti o inidonei, senza proseguire nelle operazioni di

stima;

La documentazione prodotta dal creditore procedente ¢ completa per 1 beni

stimati, comprende tutti 1 passaggi relativi agli immobili oggetto di procedura.

Manca completamente la certificazione relativa agli immobili NON stimati come

da osservazioni a pagina 8.

QOuesito n. 1/bis.

ricostruzione delle vicende traslative degli immobili pignorati nel ventennio
anteriore al pignoramento sulla base della documentazione gia in atti,
esplicitando i vari passaggi (senza effettuare rinvii per relationem alla
documentazione in atti o alla certificazione notarile della quale non e sufficiente
riportarne pedissequamente il contenuto) e dando atto delle eventuali variazioni

catastali che hanno interessato l'immobile pignorato nel corso del tempo,

1) Con atto di compravendita per notar Eccellente del 2.3.1984, trascritto il

26.3.1984 al n. 400593 R.P
|
e
|
I | picna proprictd dell’intero
del terreno in San Paolo di Civitate censito al foglio 30 p.lla 198, di ha.
0.34.00(che con variazione catastale dell’8.4.2011 prot. n. FG0106235 ha

originato la p.lla 220).
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2) Con atto successione di Agnusdei Domenico apertasi il 13.9.1990, trascritto

il 7.4.1992 al n. 2519 R.P,

I cll'insieme diventano pieni proprietari dell’intero degli
immobili in San Paolo di Civitate censiti al foglio 30 p.lla 21(che con
variazione catastale per frazionamento del 16.2.1982 n. 4.1/1984 ha originato
la p.lla 198) e p.lla 93(che con variazione catastale del 19.9.2005 prot. n.
FGO0158519 ha originato la p.lla 215) e al foglio 27 p.lle 40, 41, 95 e 96.

3) Con atto donazione per notar Cassano del 26.1.1993, trascritto il 13.2.1993
al n. 894 R.P., I ccdec |'usufrutto e acquista la nuda proprieta da
.|
I dcgcli immobili censiti alla scheda 93/80 (ora p.lla 1522 sub. 7) e
94/80(ora p.lla 1522 sub. 2) e al foglio 47 p.lla 738 (ora p.lla 738 sub. 1).

Con o stesso atto [N acquista da [
I (c!l'immobile al foglio 30 p.1la 198 (ora p.lla 220).

La p.lla 738, cat. A/6 con variazione catastale del 9.9.2015, prot. n. FG0185945 ¢
diventata p.lla 738 sub. 1, cat. C/2),

La scheda 93/80 cat. C/2, via San Francesco nn. 7,9,11 con variazione catastale
del 30.5.1980 in atti dal 21.10.1999 n. 93.2/1980¢ diventata p.lla 1522 sub. 1,
e con variazione del 9.3.2001 prot. n. 71585 con cui ¢ diventata p.lla 1522 sub.
6,e con variazione del 22.11.2001 prot. n. 313669 ¢ diventata p.lla 1522 subb.
5 e 6, e con variazione catastale del 13.4.2017 prot. n. FG0064465 ¢ diventata

p-lla 1522 sub. 7);
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La scheda 94/80, cat. A/2, via Ciaraldi n. 4lcon variazione catastale del

30.5.1980 in atti dal 21.10.1999 n. 94.2/1980¢ diventata p.lla 1522 sub. 2).

Al decesso dei signori |G ovvenuto

rispettivamente in data 31 maggio 1999 ed in data 29 gennaio 2000, l'usufrutto
si ¢ consolidato in favore di || chc diventa pieno ed esclusivo
proprietario degli immobili censiti con p.lla 1522 sub. 2, con p.lla 738 sub. 1,

con p.lla 1522 sub. 7.

4) Con atto di compravendita per notar Cassano del 3.10.1994, trascritto il

25.10.1994 al n. 6262 R.P I r<r i 23/48 ¢ . <
la quota di 23/48 (I posscdeva gia la quota di 2/48 e quindi
diventa proprietaria della quota di 25/48),acquistano da | NG
.

. | terreno
in San Paolo di Civitate censito al foglio 30 p.lla93(ora p.lla 215).

5) Con atto donazione per notar Cassano dell’1.3.1995, trascritto il 22.3.1995

al n. 1639 R.P., I riccve da I 2 picna proprieta

dell’intero dell’immobile in San Paolo di Civitate censito con scheda 95/80,
via Ciaraldi n. 35 (con variazione catastale del 30.5.1980 in atti dal 25.10.1999

istanza 3142/99 n. 95.2/1980¢ stata attribuita la p.lla 1522 sub. 3).

-Con atto di conferimento in societa per notar Cascavilla del 19.4.2017
(successivo alla trascrizione del pignoramento), trascritto il 20.4.2017 al n.
2510 R.P., I - B t1osferiscono la proprieta in favore
della societa “Niro Immobiliare s.r.l.”, degli immobili in S. Paolo di Civitate
censiti al foglio 30p.11a220, p.lla 215, e al foglio 47 p.lla 738 sub. 1, p.lla 1522
subb. 2, 3, 7.

-Relativamente all'immobile del lotto 2 al foglio 47 p.lla 1522 sub. 2

I si riservava il diritto di abitazione vitalizio.
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Quesito n. 1/ter.

verifica della corrispondenza dei dati catastali degli immobili con quelli riportati
nell'atto di pignoramento e nella nota di trascrizione, specificando per il caso in
cui riportino dati catastali non piu attuali se le variazioni intervenute in epoca
anteriore alla trascrizione del pignoramento (per fusione, soppressione, etc.)

abbiano determinato modifiche sul piano della consistenza dell'immobile);
1l lotto 1 costituito da:

-Corpo A risulta correttamente pignorato in capo a: ||| QJJEEE per la piena
proprieta di 23/48 dell’intero.

-Corpo B risulta correttamente pignorato in capo a: ||| | | j B per 12 piena
proprieta di 2/3 dell’intero.

-Si fa presente che successivamente al pignoramento con atto di conferimento in

societa per notar Cascavilla del 19.4.2017, trascritto il 20.4.2017 al n. 2510 R.P.,

I o I (asferiscono alla societa |G
s.r.1.” la piena proprieta dell’intero della p.lla 215 e della p.lla 220.

Lotti2 e 3 risultano (correttamente) pignorati in capo a: || | | per 2

piena proprieta dell’intero.

-Si fa presente che solo successivamente al pignoramento con atto di
conferimento in societa per notar Cascavilla del 19.4.2017trascritto il 20.4.2017 al
n. 2510 R.P., venivano alienati 1 beni ¢ || B si riservava il diritto di
abitazione della p.lla 1522 sub. 2.

Lotti 4 e 5 risultano pignorati in capo a: ||| Bl per 12 piena proprieta
dell’intero.

-Si fa presente che successivamente al pignoramento con variazione catastale di
fusione del 12.4.2017, prot. n. FG0063478, (per planimetrie non rispondenti allo
stato di fatto a seguito di accertamento tecnico docfa prot. 71585 del 09/03/2001.
rettifica toponomastica - ist. 61985 del 11/04/2017;
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di immobile: rettifica classamento proposto prot. n.71585/01-fusione di uiu
economicamente unite - inserimento piano- rettifica classamento proposto prot.
n.71585/01-fusione di uiu economicamente unite) la p.la 1522 subb. S e 6, di
mgq. 277, ha originato la particella 1522 sub. 7, di mq. 277.

-Con variazione catastale di toponomastica e presentazione planimetria mancante,
del 13/04/2017 prot. n. FG0064465, in atti dal 14/04/2017, la particella 1522 sub.

7 ha variato indirizzo da Piazza Sant’ Antonio snc a via San Francesco nn. 7-9-11.

-Si fa presente che successivamente al pignoramento con atto di conferimento in
societa per notar Cascavilla del 19.4.2017 trascritto 1120.4.2017 al n. 2510 R.P.,
I (osferisce alla societa Niro Immobiliare s.r.l. la piena proprieta
dell’intero della p.lla 1522 sub. 7e della p.lla 738 sub. 1.

Quesito n. 1/quater.

verifica della sussistenza di altre procedure esecutive gravanti sul medesimo
immobile, relazionando al G.E., in caso di esito positivo e previa sospensione

delle operazioni peritali;

Non risultano altre procedure trascritte sugli immobili.

QOuesito n. 1/quinquies.

verifica del regime patrimoniale del debitore, se coniugato, a tal uopo
producendo ['estratto dell'atto di matrimonio (ovvero il certificato di stato libero),
evidenziando la sussistenza di eventuali convenzioni patrimoniali riportate a

margine dello stesso e la data della relativa annotazione

Il sig. I ha contratto matrimonio con la sig.ra |G,
I | oo 2.8.1984 a S. Paolo di Civitate.

Si fa presente che successivamente al pignoramento con atto per notar Cascavilla
del 19.4.2017 gli sposi hanno scelto il regime patrimoniale della separazione dei
beni.
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Quesito n. 2.

identificazione dei beni, comprensiva dei confini e dei dati catastali, indicandone
tipologia, ubicazione, accessi, confini, eventuali pertinenze, accessori e millesimi

di parti comuni;

Lotto 1 composto da:
-Corpo A, piena proprieta di 23/48 del capannone in S. Paolo di Civitate,
in Catasto al Foglio 30 p.lla 215, cat. D/7, via San Francesco snc, p. T, S1, 1°.
-Corpo B, piena proprieta di 2/3 dei depositi in S. Paolo di Civitate, in
Catasto al Foglio 30 p.lla 220, cat. D/8, via San Francesco snc, p. T.
Al lotto 1 si accede da via San Francesco/strada provinciale per Chieuti.
Il lotto 1 confina con via San Francesco, con p.11a205, con p.lla 202.
Si precisa che viene costituito un lotto composto da due unitda immobiliari con
quote diverse in quanto i beni sono collegati tra loro, con accesso e piazzale

comuni € non € conveniente la loro divisione.

Lotto 2, proprieta, costituito da:
-abitazione in San Paolo di Civitate, in Catasto al Foglio 47 P.lla 1522 sub 2,
Cat. A/2, via Ciaraldi, p.1°, vani 8, con accesso da vano scala.

11 lotto confina con via Ciaraldi, con via A. Siena, con vano scala.

Lotto 3, (piena proprieta di 1/1) costituito da:
-abitazione in San Paolo di Civitate, in Catasto al Foglio 47 P.lla 1522 Sub 3,
Cat. A/2, via Ciaraldi, p. 2°, vani 8, con accesso da vano scala.

11 lotto confina con via Ciaraldi, con via A. Siena, con vano scala.

Lotto 4, (piena proprieta di 1/1) costituito da:
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-negozio in San Paolo di Civitate, in Catasto al Foglio 47 P.lla 1522 Sub 7, Cat.
C/1, via Ciaraldi, p. T, mq. 277, con accesso da via San Francesco nn. 7,9,11.

Il lotto confina con via San Francesco, con via Ciaraldi, con via A. Siena.

Lotto 5, (piena proprieta di 1/1) costituito da:
-deposito in San Paolo di Civitate, in Catasto al Foglio 47 P.lla 738 Sub 1, Cat.
C/2, piazza Sant’ Antonio n. 10, p. T, mq. 37, con accesso da piazza Sant’ Antonio.
Il lotto confina con piazza Sant’Antonio, con p.llal282 sub. 1, con p.lla 1122

sub.1.

Quesito n. 2/bis.

esatta individuazione dei fabbricati e dei terreni oggetto di pignoramento,
mediante sovrapposizione delle ortofoto o delle foto satellitari o stralcio di foto
satellitari od ortofoto, reperibili anche sul web e sui siti ufficiali degli enti locali,
con le mappe catastali elaborate dalla SOGEI, dandone esplicitamente atto
nella relazione in risposta al presente quesito e corredando la perizia di un
apposito elaborato grafico in scala recante la sovrapposizione tra le vigenti
mappe catastali e foto satellitari od ortofoto per la localizzazione del bene/i

staggito/i.

Si allegano mappe catastali, elaborati con sovrapposizione aerofoto e catasto in

cui si individuano i fabbricati e i terreni oggetto di pignoramento.

QOuesito n. 3.

analitica descrizione dei beni, mediante allegazione di planimetrie catastali per
gli immobili urbani, delle planimetrie risultanti dal sopralluogo e dai rilievi
eseguiti in adeguato rapporto di scala, e di riproduzioni fotografiche degli

stessi; in particolare indichi le caratteristiche strutturali e distributive
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dell'immobile, l'altezza utile interna, le finiture e le caratteristiche esterne ed
interne, lo stato di manutenzione e conservazione, la presenza di eventuali
proprieta condominiali, la dotazione di impianti tecnologici e la loro
rispondenza al D.M. 37/08, precisandone in caso contrario i presumibili costi di
adeguamento;

Lotto 1, costituito da:

-Corpo A composto da capannone distribuito su tre livelli e piazzale.

Il fabbricato ¢ stato realizzato con struttura in cemento armato e pannelli

prefabbricati in cemento, copertura a doppia falda inclinata.

Censito al:
foglio  p.lla sub ubicazione cat.
30 215 via San Francesco snc, p. T, S1,1° D/7

Distribuito su tre livelli:

il piano terra ¢ composto da: ampio vano, utilizzato per 1’esposizione e la vendita
di prodotti per 1’agricoltura, tre camere adibite a ufficio, un bagno con antibagno e
sottoscala (utilizzato come ripostiglio). Gli infissi esterni sono in alluminio, quelli
interni sono in legno. I pavimenti sono di tipo industriale nella zona adibita alla
vendita mentre sono rivestiti con mattonelle in ceramica nelle camere e in bagno.
Le pareti sono intonacate, mentre nel bagno sono rivestite con mattonelle in
ceramica.

L’altezza massima interna ¢ di mt. 7.04.

Il piano interrato, a cui si accede tramite scala interna, ¢ composto da ampio vano
dotato di montacarichi che lo collega al piano terra; l'altezza ¢ di mt. 2.97.

Il primo piano, a cui si accede tramite scala interna ¢ composto da: due camere,
bagno con antibagno e disimpegno. L'altezza ¢ di mt. 2.80.

Gli impianti elettrici dell'intera struttura sono realizzati con canaline esterne.

Sono presenti tre climatizzatori al piano terra e uno al primo piano.

Dotato di impianto idrico e fognario collegati alla rete pubblica.
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Il fabbricato nel suo insieme ha rifiniture buone.

Antistante l'ingresso principale ¢ stato realizzato un ampio porticato.

Il fabbricato ¢ circondato da piazzale recintato, in parte rivestito in cemento € in
parte in terra, nel quale ¢ accantonato materiale vario.

La superficie totale del Corpo A ¢ di mq. 7171 (capannone e piazzale).

-Corpo B composto da depositi e piazzale.

Il fabbricato principale ¢ stato realizzato con pannelli prefabbricati in cemento e
tamponature in mattoni in alcuni punti, copertura a doppia falda inclinata in
lamiera.

Censito al:
foglio  p.lla  sub ubicazione cat.
30 220 via San Francesco snc, p. T. D/8

I1 fabbricato principale ¢ composto da due ampi vani utilizzati per il deposito di

prodotti, macchinari e macchine di vario genere, due bagni, un antibagno, una
cella frigorifera amovibile (in comodato come riferito dal debitore durante il
sopralluogo ma non documentato). Gli infissi esterni sono in alluminio, quelli
interni sono in alluminio mentre nei bagni sono in legno. I pavimenti sono di tipo
industriale mentre nei bagni sono rivestiti con mattonelle in ceramica. Le pareti
sono in parte intonacate e in parte a nudo, mentre nei bagni sono rivestite con
mattonelle in ceramica.

L’altezza interna ¢ variabile da mt. 3.60 ad un massimo di 6,50 mt. I bagni hanno
altezza variabile tra i 2.50 fino a 3.95 mt.

Gli impianti elettrici sono realizzati con canaline esterne.

Dotato di impianto idrico e fognario collegati alla rete pubblica.

E’ presente un boiler elettrico nell’antibagno.

Il fabbricato nel suo insieme ha rifiniture discrete in alcuni settori e mediocri in
altri.

E’ presente una tettoia adiacente al capannone principale con tetto a doppia falda
inclinata. Realizzata in lamiera con travetti in ferro ancorati al pavimento. La
superficie ¢ pari a circa mq. 325.

Sotto la tettoia ¢ presente un gabbiotto in muratura senza copertura, avente

superficie di mq. 12 e altezza di 2.50 mt. (il cielo del manufatto ¢ la tettoia stessa).
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Antistante al fabbricato principale ¢ presente piazzale recintato ricadente in parte
sulla p.lla 220, in parte sulla p.lla 215.
La superficie totale del Corpo B ¢ di mq. 3328.

Lotto 2, costituito da abitazione al primo piano. Il fabbricato in cui ricade
I’immobile ¢ stato realizzato con struttura in cemento armato, tamponature in
mattoni, copertura piana. Esternamente ¢ rivestito con lastre in pietra, mattonelle

in ceramica e intonaci colorati.

Censito al:
foglio  p.lla sub ubicazione cat.
47 1522 2 via Ciaraldi p.1° A2

L'appartamento, a cui si accede da vano scala, ¢ composto da: ingresso-corridoio,
soggiorno, cucina, tre camere, due bagni, ripostiglio ¢ un terrazzo. Gli infissi
interni sono in legno, quelli esterni in alluminio. Le pareti sono tinteggiate. I
pavimenti sono rivestiti con lastre in pietra. In un bagno pareti e pavimenti sono
rivestiti con mattonelle in ceramica, mentre nell’altro solo le pareti. L’altezza ¢ di
mt. 2.96. Gli impianti elettrici sono sottotraccia. Dotato di impianto idrico e

fognario collegati alla rete pubblica. E’ presente la caldaia a metano.

La superficie coperta dell’abitazione ¢ di 228 mgq. oltre mq. 96 di terrazzo.

Lotto 3, costituito da abitazione al secondo piano.
Il fabbricato in cui ricade 1’immobile € stato realizzato con struttura in cemento

armato, tamponature in mattoni, copertura piana. Esternamente ¢ rivestito con

lastre in pietra, mattonelle in ceramica e intonaci colorati.

Censito al:
foglio  p.lla sub ubicazione cat.
47 1522 3 via Ciaraldi p.2° A2

L'appartamento, a cui si accede da vano scala, ¢ composto da: ingresso,
soggiorno, cucina, tre camere, corridoio, due bagni, ripostiglio ¢ un balcone. Gli

infissi interni sono in legno, quelli esterni in alluminio. Le pareti sono intonacate.
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I pavimenti sono rivestiti con lastre in pietra. Nei bagni pareti ¢ pavimenti sono
rivestiti con mattonelle in ceramica. I bagni sono dotati di tutti i sanitari compreso
la vasca. L’altezza ¢ di mt. 2.94. Gli impianti elettrici sono sottotraccia. Dotato di
impianto idrico e fognario collegati alla rete pubblica. E’ presente una caldaia a

metano.

La superficie coperta dell’abitazione ¢ di 237 mgq. oltre mq. 12.37 di balcone.

Lotto 4, costituito da negozio al piano terra.
Il fabbricato in cui ricade I’immobile € stato realizzato con struttura in cemento

armato, tamponature in mattoni, copertura piana. Esternamente ¢ rivestito con

lastre in pietra, mattonelle in ceramica e intonaci colorati.

Censito al:
foglio  p.lla sub ubicazione cat.
47 1522 7 via San Francesco n.7,9,11, p. T. C/1

Il negozio ¢ composto da un ampio vano utilizzato per I’esposizione e la vendita
di abbigliamento ed oggettistica, un bagno con antibagno. Gli infissi esterni sono
in alluminio, quelli interni in legno. I pavimenti sono rivestiti con mattonelle in
ceramica, le pareti sono intonacate, mentre nel bagno sono rivestite con
mattonelle in ceramica. Il soffitto ha altezza variabile da mt. 3.33 nel vano adibito
alla vendita a mt. 2.00 nell’antibagno e a mt. 1.90 in bagno, con una parte in cui €
mt. 1.50 (le altezze nel bagno e nell’antibagno non sono a norma per I’abitabilita).
Gli impianti elettrici sono realizzati con canaline esterne. Dotato di impianto
idrico e fognario collegati alla rete pubblica. In bagno ¢ presente uno scaldabagno
elettrico.

Le vetrate garantiscono molta luce naturale.

La superficie commerciale totale del negozio ¢ di mq. 311.

Lotto 5, costituito da deposito al piano terra.
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Il fabbricato in cui ricade I’'immobile ¢ stato realizzato con struttura in muratura,
tamponature in mattoni, copertura a doppia falda inclinata. Esternamente era

rivestito con intonaco che per la maggior parte risultano ammalorati.

Censito al:
foglio  p.lla sub ubicazione cat.
47 738 1 Piazza sant’ Antonio n.10, p. T. C/2

Composto da un vano unico utilizzato in passato per il deposito di prodotti
agricoli (al momento del sopralluogo si presentava vuoto). Gli infissi esterni sono
in alluminio. Il soffitto con le volte ad arco ha altezza variabile, da mt. 4,68 a mt.
4.72. Dotato di impianto elettrico. Sono presenti tracce di ammaloramenti in piu
punti.

Il pavimento ¢ rivestito con una guaina in cattive condizioni.

11 fabbricato nel suo insieme ¢ rifinito in maniera mediocre.

La superficie commerciale totale del deposito ¢ di mq. 45.

QOuesito n. 4.

stima dei beni in base al valore di mercato, da determinare mediante calcolo
della superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, del valore per
metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli
adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di
mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e
precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione
urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli
oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonche per
le eventuali spese condominiali insolute o per quelle occorrenti ai fini delle

operazioni di bonifica ove siano presenti rifiuti tossici o nocivi;

Per la stima dei beni, la scrivente ha acquisito informazioni da agenzie
immobiliari, la borsa immobiliare e consultato la propria banca dati,

confrontandoli anche con i dati O.M.1.
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Per la determinazione del valore si ¢ utilizzato il metodo di stima sintetico per
confronto con vendite di beni di caratteristiche analoghe avvenute in tempi recenti
e assumendo come termine di confronto un parametro, tecnico o economico, la

cui grandezza deve essere direttamente proporzionale al valore dei beni.

L’intero esecuto ¢ calato in un contesto socioeconomico, nel quale raramente si
realizzano profitti immediatamente tangibili. Non si puo utilizzare, per la
individuazione del valore venale, la componente “reddito”, e non ¢ pertanto

possibile procedere a stima per valutazione analitica.

Si utilizzera pertanto la valutazione sintetica: per confronto, che si basa sulla
comparazione del bene oggetto della valutazione con altri beni di analoghe
caratteristiche, assumendo come termine di confronto un parametro, tecnico o
economico, la cui grandezza deve essere direttamente proporzionale al valore dei

beni.

Lotto 1
Si trova appena fuori il paese e presenta ampia possibilita di parcheggio.
Il mercato in questa zona ha una dinamicita medio-bassa, i giovani si spostano in
citta piu grandi per mancanza di lavoro e il settore produttivo principale (quello
che potrebbe attirare eventuali investimenti) ¢ quello agricolo.

In particolare:

-Corpo A, composto da capannone e piazzale.

Il fabbricato nel suo insieme ha rifiniture buone ed ¢ circondato da piazzale
recintato, in parte rivestito in cemento e in parte in terra.

Al momento ¢ utilizzato per [’esposizione e la vendita di prodotti per
I’agricoltura, ¢ distribuito su tre livelli e presenta gia una suddivisione in vari
ambienti. Ha una superficie importante che permetterebbe ad un eventuale
acquirente di modificarlo a seconda delle proprie esigenze (anche se I’attivita
principale in paese € quella agricola).

La planimetria catastale non corrisponde con lo stato dei luoghi come descritto nel
quesito 10.

A carico dell’acquirente resterebbero i costi per la eventuale pratica di sanatoria e

regolarizzazione catastale.
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La superficie commerciale del Corpo A ¢ cosi calcolata:

mq. coeff. €/mq. tot. €
capannone p. T 812 1 812 250 203000
capannone p. 1° 133 1 133 250 33210
capannone p. S1 172 0,50 86 125 21500
portico 62 0,30 19 75 4650
piazzale 6122 1 6122 10 61220

La superficie commerciale totale del Corpo A ¢ di mq. 7171.

L'intero della piena proprieta del Corpo A, vale complessivamente €
323.580,00.
La quota pignorata pari a 23/48 dell’intero del Corpo A vale €
155.048,75.

-Corpo B, composto da depositi e piazzale.
Il fabbricato principale nel suo insieme ha rifiniture discrete in alcuni punti e
mediocri in altre. Antistante al fabbricato principale ¢ presente piazzale in parte

recintato ricadente in parte sulla p.lla 220, in parte sulla p.lla 215.

La planimetria catastale non corrisponde con lo stato dei luoghi come descritto al
quesito 10.

A carico dell’acquirente resterebbero 1 costi per la eventuale pratica di sanatoria e

regolarizzazione catastale.

La superficie commerciale del Corpo B ¢ cosi calcolata:

mgq. coeff. €/mq. tot. €
deposito 1090 1 1090 150 163500
tettoia 325 1 325 80 26000
piazzale 1913 1 1913 10 19130

La superficie commerciale totale del Corpo B ¢ di mq. 3328.

L'intero della piena proprieta del Corpo B, vale complessivamente €
208.630,00.
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La quota pignorata pari a 2/3 dell’intero del Corpo B vale €
139.086,67.

Lotto 2, costituito da abitazione al primo piano.

Il fabbricato in cui ricade I’immobile nel suo insieme ha rifiniture buone.

Si trova in zona semicentrale del paese, con ampia possibilita di parcheggio e a
pochi passi dal comune.

L’abitazione ha rifiniture buone, non € perd presente ascensore.

San Paolo di Civitate dista circa 43 km da Foggia e 12,5 da San Severo.
Il mercato in questa zona ha una dinamicita medio-bassa, 1 giovani si spostano in

citta piu grandi per mancanza di lavoro.

La planimetria catastale non corrisponde con lo stato dei luoghi come descritto al
quesito 10.

A carico dell’acquirente resterebbero i costi per la eventuale pratica di sanatoria e
regolarizzazione catastale.

La superficie commerciale totale dell’abitazione ¢ di mq. 243.

Il lotto con questa tipologia vale €/mq. 550,00 che per mq. 243 forniscono un
valore di € 133.650.

L'intero della piena proprieta del lotto 2, vale € 133.600,00

(arrotondato).

Lotto 3, costituito da abitazione al secondo piano.

Il fabbricato in cui ricade I’immobile nel suo insieme ha rifiniture buone.

Si trova in zona semicentrale del paese, con ampia possibilita di parcheggio e a
pochi passi dal comune.

L’abitazione ha rifiniture buone, non ¢ pero presente ascensore.

San Paolo di Civitate dista circa 43 km da Foggia e 12,5 da San Severo.

Il mercato in questa zona ha una dinamicita medio-bassa, 1 giovani si spostano in
citta piu grandi per mancanza di lavoro.

La planimetria catastale non corrisponde con lo stato dei luoghi come descritto al

quesito 10.
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A carico dell’acquirente resterebbero i costi per la eventuale pratica di sanatoria e
regolarizzazione catastale.

La superficie commerciale totale dell’abitazione ¢ di mq. 241.

Il lotto con questa tipologia vale €/mq. 500,00 che per mq. 241 forniscono un
valore di € 120.500.

L'intero della piena proprieta del lotto 3, vale € 120.500,00.

Lotto 4, costituito da negozio al piano terra.

Il fabbricato in cui ricade I’immobile nel suo insieme ha rifiniture buone.

Si trova in zona semicentrale del paese, con ampia possibilita di parcheggio e a
pochi passi dal comune.

Il negozio ha rifiniture discrete.

Il mercato in questa zona ha una dinamicita medio-bassa, 1 giovani si spostano in
citta piu grandi per mancanza di lavoro.

La planimetria catastale non corrisponde con lo stato dei luoghi come descritto al
quesito 10.

A carico dell’acquirente resterebbero i costi per la eventuale pratica di sanatoria e
regolarizzazione catastale.

La superficie commerciale totale del negozio ¢ di mq. 311.

Il lotto con questa tipologia vale550 €/mq. che per mq. 311 forniscono un valore

di € 171.050,00.

L'intero della piena proprieta del lotto 4, vale € 171.000,00

(arrotondato).

Lotto 5, costituito da deposito al piano terra.
Il fabbricato in cui ricade I’immobile nel suo insieme ¢ scarsamente rifinito.
Si trova in zona semicentrale del paese, con ampia possibilita di parcheggio e a
pochi passi dal comune. Potrebbe essere interessante data la superficie non molto
ampia ¢ se si decidesse di utilizzarlo per il deposito di macchine e attrezzi
agricoli.
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Il deposito ha rifiniture scadenti, in molti punti sono presenti tracce di
ammaloramenti, distacchi di intonaco. Necessita di lavori di manutenzione.

Il mercato in questa zona ha una dinamicita medio-bassa, 1 giovani si spostano in
citta piu grandi per mancanza di lavoro.

La superficie commerciale totale del deposito ¢ di mq. 45.

11 lotto con questa tipologia vale 200 €/mq. che per mq. 45 forniscono un valore di
€ 9.000.

L'intero della piena proprieta del lotto 5, vale € 9.000,00.

Quesito n. 4/bis.

specificazione, in forma tabellare, delle superfici rilevate in accordo alle
indicazioni di cui all'allegato 2) del Manuale della Banca Dati dell'OMI,
esplicitando i coefficienti di omogeneizzazione impiegati per le pertinenze, sino al

calcolo della complessiva superficie commerciale vendibile,

Le superfici rilevate, in accordo alle indicazioni di cui all'allegato 2) del Manuale

della Banca Dati dell'OMI, sono le seguenti:

Lotto 1 costituito da:

-Corpo A
mgq. coeff.
capannone p. T 812 1 812
capannone p. 1° 133 1 133
capannone p. S1 172 0,50 86
portico 62 0,30 19
piazzale 6122 1 6122

La superficie commerciale ¢:

- al primo piano di mq. 133 (compreso il vano scala del 1° piano);

- al piano terra di mq. 812 (ottenuti sottraendo alla sup. tot. mq. 8.5 della scala che
porta al p.S.1 e mq. 3.6 della scala che porta al p.1°), oltre mq. 62 di portico che si
calcola al 30% e mq. 6122 di piazzale,

-al piano interrato di mq. 172 (compreso il vano scala).

Per una superficie totale di 7.171 mq. commerciali.
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-Corpo B

mq. coeff.
deposito 1090 1 1090
tettoia 325 1 325
piazzale 1913 1 1913

La superficie commerciale ¢ di mq. 1090 oltre mq. 325 di tettoia ¢ mq. 1913 di

piazzale.

Per una superficie totale di 3.328 mq. commerciali.

Lotto 2
mgq. coeff.
appartamento p. 1° 228 1 228
terrazzo 25 0,30 7,5
terrazzo 71 0,10 7,1

La superficie dell’abitazione ¢ di 228 mgq. oltre mq. 96 di terrazzo che si calcola
nella misura del 30% fino a mq. 25 e nella misura del 10%, per la quota eccedente
mgq. 25.

Per una superficie totale di 243 mq. commereciali.

Lotto 3
mq. coeff.
appartamento p. 2° 237 1 237
balcom 12,37 0,30 3,7

La superficie dell’abitazione ¢ di 237 mgq. oltre mq. 12.37 di balcone che si
calcola al 30 %.

Per una superficie totale di 241 mq. commereciali.

Lotto 4
mq. coeff.
negozio 311 1 311

Superficie totale di 311 mq. commerciali.
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Lotto 5

mq. coeff.
deposito 45 1

Superficie totale di 45 mq. commerciali.

QOuesito n. 5.

verifica, in caso di pignoramento di un bene indiviso, della comoda separabilita
in natura della quota spettante all'esecutato. L'esperto dovra indicare il valore di
stima dell'intero e della sola quota, tenendo conto della maggior difficolta di
vendita per le quote indivise, accertando altresi la riduzione del valore

dell'immobile conseguente al fatto che detta quota sia venduta da sola;

1l Lotto 1 costituito da:

-Corpo A- La quota pignorata pari a 23/48 dell’intero del Corpo A
vale € 155.048,75.

-Corpo B- La quota pignorata pari a 2/3 dell’intero del Corpo B vale
€ 139.086,67.

L'intero lotto 1 vale 294.100,00 (arrotondato).

1l lotto non é comodamente divisibile per la funzionalita dei
due corpi collegati tra loro e per le parti comuni.

1l lotto 2 ¢ pignorato per la piena proprieta dell’intero.
L'intero della piena proprieta del lotto 2, vale complessivamente €
133.600,00.

1l lotto 3 ¢ pignorato per la piena proprieta dell’intero.
L'intero della piena proprieta del lotto 3, vale complessivamente €
120.500,00.
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11 lotto 4 ¢ pignorato per la piena proprieta dell’intero.
L'intero della piena proprieta del lotto 4, vale complessivamente €
152.350,00.

1l lotto 5 ¢ pignorato per la piena proprieta dell’intero.
L'intero della piena proprieta del lotto 5, vale complessivamente €
7.400,00.

QOuesito n. 6.

individuazione e descrizione dei lotti da porre in vendita, indicando, per ciascuno

di essi: ubicazione, consistenza, confini, dati catastali e prezzo base;

Lotto 1, costituito da:

-Corpo A, piena proprieta di 23/48 censito:

Comune di S. Paolo di Civitate
fel.  plla  sub. ubicazione cat.

30 215 - via San Francesco snc, p. T, S1,1  D/7

La superficie commerciale totale del Corpo A ¢ di mq. 7171.

-Corpo B, piena proprieta di 2/3 censito:

Comune di S. Paolo di Civitate
fel.  plla  sub. ubicazione cat.

30 220 - via San Francesco snc, p. T. D/8

La superficie commerciale totale del Corpo B ¢ di mq. 3328.

-11 lotto 1 confina con via San Francesco, con p.lla 205, con p.1lla 202.

-Corpo A- La quota pignorata pari a 23/48 dell’intero del Corpo A
vale € 155.048,75.

-Corpo B- La quota pignorata pari a 2/3 dell’intero del Corpo B vale
€ 139.086,67.

L'intero lotto 1 vale 294.100,00 (arrotondato).
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Lotto 2, proprieta censito:

Comune di S. Paolo di Civitate
fel.  p.lla sub. ubicazione cat.
47 1522 2 via Ciaraldi, p. 1° A2

Il lotto 2 confina con via Ciaraldi, con via A. Siena, con vano scala.
La superficie commerciale totale dell’abitazione ¢ di mq. 243.
L'intero della piena proprieta del lotto 2, vale € 133.600,00.

(arrotondato).

Lotto 3, piena proprieta di 1/1 censito:

Comune di S. Paolo di Civitate
feal. p.lla sub. ubicazione cat.
47 1522 3 via Ciaraldi p.2° A2

Il lotto 3 confina con via Ciaraldi, con via A. Siena, con vano scala.

La superficie commerciale totale dell’abitazione ¢ di mq. 241.

L'intero della piena proprieta del lotto 3, vale € 120.500,00.

Lotto 4, piena proprieta di 1/1 censito:

Comune di S. Paolo di Civitate
fel. p.lla sub. ubicazione cat.
47 1522 7 via Ciaraldi, p. T C/1

11 lotto 4 confina con via San Francesco, con via Ciaraldi, con via A. Siena.
La superficie commerciale totale del negozio ¢ di mq. 311.
L'intero della piena proprieta del lotto 4, vale € 171.000,00

(arrotondato).

Lotto 3, piena proprieta di 1/1 censito:

Comune di S. Paolo di Civitate
fel. p.lla  sub. ubicazione cat.
47 738 1 piazza S. Antonio, 10, p. T Cr2

Il lotto 5 confina con piazza Sant’ Antonio, con p.llal1282 sub. 1, con p.lla 1122

sub.1.
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La superficie commerciale totale del deposito ¢ di mq. 45.

L'intero della piena proprieta del lotto 5, vale € 9.000,00.

Quesito n. 7.

individuazione della stato di possesso dei beni, (ad es. verificando l'intestazione
dei contratti di luce, acqua e gas ed il soggetto che nel corso degli anni ha pagato
I'ICI/IMU) con l'indicazione, se occupati da terzi, del titolo in base al quale sono
occupati, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data
antecedente al pignoramento, precisando data di registrazione, durata, data di
scadenza (anche ai fini della eventuale disdetta), data di rilascio fissata o stato
della causa eventualmente promossa per il rilascio. Verifichi l'esperto se il canone
pattuito sia o meno adeguato ai sensi dell'art. 2923, Il comma C.C., ovvero

corrispondente al giusto prezzo od a quello risultante da precedenti locazioni;

Il lotto 1-Con contratto di locazione del 5.1.2017, registrato 1’1.2.2017 al n. 476
serie 3T, il lotto ¢ affittato alla Green Agri s.r.l. per una durata di sei anni, con
inizio dal 2.1.2017 al 1.1.2023. Il contratto si intendera tacitamente rinnovato
sotto tutti i patti e le condizioni di cui infra, qualora una delle parti contraenti non
abbia dato all’altra la disdetta per mezzo di lettera raccomandata con avviso di
ricevimento, almeno dodici mesi prima della scadenza dello stesso. Il canone
annuo di locazione ¢ di € 9.000,00, da pagarsi in rate trimestrali anticipate di €

2.250,00. Il canone considerato il piccolo centro ¢ considerato congruo.

1l lotto 2 ¢ nel possesso dei debitori che ci abitano.

Il lotto 3 -Con contratto di locazione del 20.7.2015, registrato il 20.7.2015 al n.
2855 serie 3T, I’abitazione ¢ affittata alla sig.ra Agnusdei Anna Maria per una
durata di quattro anni, con inizio dal 20.7.2015 al 19.7.2019, decorsi i quali, il
contratto si rinnova per altri quattro anni fatta salva la facolta di disdetta da parte

del locatore che intende adibire gli immobili per sé o per i suoi familiari o
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effettuare sugli stessi le opere di cui all’art. 3 della legge 431/98, ovvero vendere
gli immobili alle condizioni e alle modalita di cui al medesimo articolo. Il canone
annuo di locazione ¢ di € 2.160,00, da pagarsi in rate mensili anticipate di €

180,00. Il canone considerato il piccolo centro ¢ considerato congruo.

1l lotto 4 -Con contratto di locazione del 10.5.2017, registrato il 10.5.2017 al n.
2273 serie 3T, il locale ¢ affittato al sig. Wang Zongrong per una durata di sei
anni, con inizio dall’1.8.2017 al 31.7.2023 e alla prima scadenza sara
automaticamente rinnovato per un eguale periodo di tempo. Successivamente, il
contratto di locazione si intendera tacitamente rinnovato in via ulteriore qualora
una delle parti contraenti non abbia dato all’altra la disdetta. Il canone annuo di
locazione ¢ di € 9.600,00, da pagarsi in rate mensili anticipate di € 800,00. Il

canone ¢ ritenuto congruo.

Il lotto 5 ¢ nel possesso dei debitori.

Quesito n. 8.

accertamento dell'esistenza di eventuali formalita, vincoli od oneri, anche di
natura condominiale?, gravanti sui beni, che resteranno a carico dell’acquirente,
ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria
dello stesso o i vincoli connessi con il loro carattere storico- artistico nonche
l'esistenza di diritti reali di terzi (quali usufrutto, uso, abitazione, servitu, etc.)
che limitino la piena fruibilita del cespite, indicando, anche per questi ultimi,
l'eventuale anteriorita alla trascrizione del pignoramento e l'incidenza sul

valore di stima,

-Per il lotto 1 con atto unilaterale d’obbligo edilizio del 5.4.2002, trascritto il
3.5.2002 al n. 3374 R.P., il comune di S. P. di Civitate ha subordinato il rilascio
della concessione edilizia per il capannone da edificare e regolarizzazione del

fabbricato precario alla costituzione di un vincolo di inedificabilita in favore del
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comune stesso, i sig.ri || G c B Hanno dichiarato la loro

disponibilita ad asservire le aree di loro proprieta censite al foglio 30 p.lla 198 (ora
p.lla 220) e p.dla 93 (ora p.lla 215), con la precisazione che il vincolo di
inedificabilita gravera sulla porzione di terreno non occupato da fabbricati precari

preesistenti.

-Per il lotto 2 a seguito di conferimento in societa del 19.4.2017 trascritto dopo

il pignoramento sull'immobile al foglio 47 p.lla 1522 sub. 2 grava il diritto di

abitazione vitalizio in capo a ||| NIz

Quesito n. 9.

all'accertamento dell'esistenza delle formalita, vincoli od oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non
opponibili all'acquirente;

Sugli immobili gravano le seguenti pregiudizievoli:

- ipoteca volontaria del 9.3.2005, iscritta il 16.3.2005 al n. 315 R.P., in favore di
Banca Popolare di Milano — Soc. Coop A.R.L.€ 1.260.000,00 a garanzia di €
630.000.000, contro la quota di 1/1 sugli immobili in S. Paolo di Civitate censiti
al foglio 30 p.lla 93 (ora p.lla 215), p.1lal198 (ora p.lla 220), e al foglio 47 p.lla
1522 subb. 5 e 6 (ora p.lla 1522 sub. 7), di cui la sig.ra || | S < picna
proprietaria della quota di 25/48 dell’immobile al foglio 30 p.lla215, della quota
di 2/6 dell’immobile al foglio 30 p.lla 220, e di cui il sig. | I < picno
proprietario della quota di 23/48 dell’immobile al foglio 30 p.lla 215, della quota
di 4/6 dell’immobile al foglio 30 p.lla 220, e della quota di 1/1 dell’immobile al
foglio 47 p.lla 1522 sub. 7; contro | GG
qualita di terzo datore di ipoteca;

- ipoteca volontaria dell’8.5.2012, iscritta il 10.5.2012 al n. 250 R.P., in favore di
Banca Popolare di Milano S.C.A.R.L. per € 360.000,00 a garanzia di €
240.000.000, contro la quota di 1/1 sugli immobili in S. Paolo di Civitate censiti
al foglio 47 p.lla 1522 sub. 2, p.lla 1522 sub. 3, di cui il sig. | GTGEGEGEGEG <

pieno proprietario della quota di 1/1;
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- ipoteca volontaria del 2.7.2014, iscritta il 4.7.2014 al n. 325 R.P., in favore di
Banca di Credito Cooperativo di S. Giovanni Rotondo, per € 240.000,00 a
garanzia di € 120.000.000, contro la quota di 1/1 sull’immobile in S. Paolo di
Civitate censito al foglio 30 p.lla 215, di cui il sig. | ¢ pieno
proprietario della quota di 23/48 e contro la sig.ra || . in qualita di

terzo datore d’ipoteca, piena proprietaria della quota di 25/48.

- ipoteca volontaria del 3.6.2015, iscritta il 5.6.2015 al n. 344 R.P., in favore di
Ipag srl, per € 200.000,00 a garanzia di € 167.396,81, contro la quota di 1/1
sull’immobile in S. Paolo di Civitate censito al foglio 30 p.lla 215, di cui il sig.

B < picno proprietario della quota di 23/48 e la sig.ra | N
I chc ¢ picna proprietaria della quota di 25/48.

- pignoramento del 2.3.2016, trascritto il 16.3.2016 al n. 1565 R.P. in favore di
La Porta Francesco Pio, contro || BB contro la quota di 2/3
sull’immobile in S. Paolo di Civitate censito al foglio 30 p.lla 220, contro la quota
di 23/48 sull’immobile censito al foglio 30 p.lla 215, contro la quota di 1/1 sugli
immobili censiti al foglio 11 p.lla 277 e p.lla 258, al foglio 47 p.lla 1522 sub. 2,
p.lla 1522 subb. S e 6, p.lla 738 sub. 1, p.lla 1522 sub. 3

Quesito n. 10.

verifica della regolarita edilizia e urbanistica dei beni, nonche all'accertamento
dell'esistenza della dichiarazione di agibilita degli stessi, previa acquisizione o
aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla vigente
normativa per fondi rustici e terreni aventi superficie superiore a 5.000 mq, anche

se pertinenza di fabbricati;

Lotto 1 costituito da:
-Corpo A-Il fabbricato censito al foglio 30 p.lla 215 ¢ stato edificato in virtu di
D.ILA. del 28.8.2001 prot. n. 5291 e successiva D.I.A. del 4.2.2002 prot. n. 795;
concessione edilizia n. 23/2002 del 2.5.2003e permesso di costruire n. 03/2005

del 20 gennaio 2005 (in variante).
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Certificati di collaudo statico a firma dell’arch. Matteo Silich relativi all’intero
immobile e sue pertinenze con I’attestazione di avvenuto deposito presso 1’Ufficio
del Genio Civile di Foggia in data 22.10.2004 prot. N. 20609 pratica originaria n.
29/01 e in data 22.10.2004 prot. n. 20608 pratica originaria 10/03.

Dichiarazioni di conformita degli impianti idrico, sanitario ed elettrico, rilasciata
in data 8.6.2005

I lavori sono iniziati il 30.9.2001 e sono stati ultimati il 30.1.2005.

Il permesso di agibilita ¢ stato rilasciato il 16.11.2005 con prot. n. 8784.

D.I.A. per la realizzazione di una tettoia depositata il 3.3.2005, prot. n. 1730.
SCIA per la diversa utilizzazione di quota parte della tettoia esistente depositata il
2.2.2012.

La planimetria catastale del Corpo A non corrisponde con lo stato dei luoghi.

- al piano terra € presente un unico bagno con antibagno e un ripostiglio (invece di
due WC indicati in planimetria); ¢ presente una finestra in bagno non riportata in
planimetria; nell’antibagno ¢ stata ricavata una porta; sono stati abbattuti due
divisori tra il bagno e il ripostiglio; ¢ stata aperta una porta tra il bagno e
I’antibagno; sono state aperte due porte e una finestra nelle camere adibite ad
uffici; sono state chiuse due porte tra una camera e¢ i due wc indicati in
planimetria; € presente un gabbiotto in alluminio (non riportato in planimetria);

- al piano interrato sono state chiuse tre finestre; inoltre € stata spostata una
finestra e ne ¢ stata aperta una nuova,

- al primo piano in una camera (indicata come sala riunioni in planimetria) sono
state aperte due finestre non riportate in planimetria.

Per la modifica delle finestre ¢ necessario il deposito di pratica al Genio Civile
avente un costo presumibile di almeno 3.500, con I’incertezza dell’accettazione
della modifica e degli oneri.

La difformita planimetrica non modifica la volumetria n¢ la superficie ed ¢
regolarizzabile con deposito al Comune di pratica di sanatoria e presso I'UTE con
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procedura DOCFA, con un costo di almeno 4.500 € (da verificare in quanto le

sanzioni saranno quantificate dal Comune alla presentazione del procedimento).

-1l terreno censito al foglio 30 p.la 215 ¢ incluso per il 100% nello zooning
denominato PRG — Zona E / Verde agricolo, interessato dal vincolo AdB Puglia —

PAI -PG1: Area a pericolosita da frana media e moderata.

-Corpo B- 11 fabbricato censito al foglio 30 p.lla 220 ¢ stato edificato in virta
della concessione ad edificare n. 141 del 18.10.1984 e di concessione n. 79
dell’8.7.1985.

Parere favorevole espresso dalla locale C.E.C. (Commissione edilizia comunale)
nella seduta del 23.4.1986.

Concessione edilizia n. 115 del 13.5.1986 in deroga per la costruzione di tettoia-

magazzini-depositi di prodotti agricoli.

La planimetria catastale del Corpo B non corrisponde con lo stato dei luoghi in
quanto:

-sono stati realizzati dei divisori per creare due bagni e un antibagno;

-¢ stata chiusa una porta tra i due vani principali;

Sotto la tettoia ¢ presente un gabbiotto in muratura senza copertura.

La difformita planimetrica ¢ regolarizzabile con deposito al Comune di pratica di
sanatoria e presso 'UTE con procedura DOCFA, con un costo di almeno 4.500 €
(da verificare in quanto le sanzioni saranno quantificate dal Comune alla

presentazione del procedimento).
-1l terreno censito al foglio 30 p.la 220 ¢ incluso per il 100% nello zooning

denominato PRG — Zona E / Verde agricolo, interessato dal vincolo AdB Puglia —

PAI -PG1: Area a pericolosita da frana media e moderata.
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Lotti2,3.4¢5

- Il fabbricato in cui ricadono gli immobili censiti al foglio 47 p.lla 1522 subb. 2,
3 e 7 ¢ stato costruito in virtu di licenza edilizia del 30.7.1983 prot. n. 3582 ¢ di

concessione edilizia n. 48 del 3.11.1979.

Concessione ad edificare n. 6 del 15.1.1981 per modifica d’uso al piano terra del
fabbricato sito in via Ciaraldi e obbligo per il locale al piano terra di dotarsi di

servizio igienico.
Non ¢ stata reperita I’abitabilita/agibilita.

-La planimetria catastale del lotto 2 non corrisponde con lo stato dei luoghi in
quanto ¢ stato abbattuto un divisorio nel corridoio. Al posto della cucina riportata
in planimetria ¢ presente una camera al cui interno non ¢ presente il divisorio
riportato in planimetria (la camera presenta una forma diversa rispetto a quella

riportata in planimetria)
La porta del soggiorno ¢ spostata rispetto a quella rappresentata in planimetria.

Un ripostiglio ¢ stato trasformato in bagno e un bagno ¢ stato trasformato in

ripostiglio/lavanderia.

Sul terrazzo ¢ presente un gabbiotto/ripostiglio realizzato in lamiera zincata con
pannelli coibentati avente altezza di 2.4 mt. e una superficie di mt. 10. Sul
terrazzo ¢ inoltre presente un gazebo in metallo, tassellato a pavimento con piastre
in metallo, avente superficie di 13 mgq. circa. Essendo questo amovibile non ¢

necessario riportarlo in planimetria ne sanarlo.

La difformita planimetrica ¢ regolarizzabile con deposito al Comune di pratica di
sanatoria e per variazione presso I'UTE con procedura DOCFA, con un costo di
almeno 4.500 € (da verificare in quanto le sanzioni saranno quantificate dal

Comune alla presentazione del procedimento).

A carico dell’acquirente resterebbero i costi per la eventuale pratica di sanatoria e

regolarizzazione catastale.

-La planimetria catastale del lotto 3 non corrisponde con lo stato dei luoghi in

quanto ¢ stato abbattuto un divisorio nel corridoio.

La difformita non modifica la volumetria n¢ la superficie ed ¢ regolarizzabile con

deposito al Comune di pratica di sanatoria e presso 1'UTE per variazione, con
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procedura DOCFA, con un costo di almeno 3.500 € (da verificare in quanto le

sanzioni saranno quantificate dal Comune alla presentazione del procedimento).

A carico dell’acquirente resterebbero i costi per la eventuale pratica di sanatoria e

regolarizzazione catastale.

La planimetria catastale del lotto 4 corrisponde con lo stato dei luoghi ma il bagno

ha altezza di 1.90 che non rispetta ’altezza minima per 1’abitabilita.

Sarebbe necessario alzare la volta del bagno per ottenere I’agibilita/abitabilita che

non ¢ possibile quantificare prima del deposito della richiesta.

-I1 fabbricato in cui ricade I’immobile censito al foglio 47 p.lla 738 sub. 1 ¢ stato
edificato in data anteriore il 1.9.1967. Con SCIA ¢ stato dichiarato il cambio di
destinazione d’uso da cat. A/6 a C/2, senza opere, presentata il 19.8.2015 con
prot. n. 0004601.

Quesito n. 11.

alla verifica, se abilitato, ovvero in mancanza avvalendosi dell'ausilio di un
tecnico certificatore (le cui competenze saranno liquidate dal G.E. ai sensi
dell'art. 56 D.P.R.115/2002) della sussistenza dell'attestato di prestazione
energetica relativa al compendio staggito, provvedendo, qualora essa non vi sia,
alla predisposizione della medesima certificazione, con asseverazione relativa ai

cespiti per i quali e necessaria;
In particolare per gli immobili urbani, l'esperto dovra:

a)accertare se essi risultino regolarmente accatastati limitandosi, per il caso

negativo, a darne atto nell’elaborato tecnico ed a quantificare i costi occorrenti;

b)verificare la conformita tra quanto rilevato in sede di sopralluogo e quanto
desumibile dalle planimetrie catastali in atti, precisando in caso di difformita le
eventuali attivita tecniche da porre in essere ed i prevedibili costi per la corretta
rappresentazione dello stato dei luoghi, qualora necessarie per ['eventuale

emissione del decreto di trasferimento dei beni;

c)accertare se siano stati costruiti prima del 1°.9.1967, ovvero successivamente a
tale data, indicando gli estremi della licenza o concessione edilizia permesso di

costruire o altro titolo abilitativo (e delle eventuali varianti), ovvero della
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concessione in sanatoria eventualmente rilasciata dalla competente autorita

amministrativa,

d)verificare se siano stati realizzati nel rispetto delle norme edilizie in vigore
all'epoca della loro costruzione riscontrando contestualmente la coincidenza tra

quanto assentito col titolo abilitativo e cio che in concreto e stato realizzato;

e) descrivere, ove presenti, le opere abusive, precisando se siano o meno
suscettibili di sanatoria alla stregua della vigente legislazione: in caso di abusi
sanabili, ['esperto dovra determinare il valore di mercato di edifici analoghi,
diminuito delle spese presumibilmente necessarie per la regolarizzazione, in caso
di abusi non suscettibili di sanatoria, l'esperto dovra invece determinare il valore
di mercato del terreno sui quale sorge la costruzione abusiva, diminuito delle
spese che l'aggiudicatario dovra sostenere per la sua demolizione e per il
pagamento delle relative sanzioni e aumentato dell'eventuale valore d'uso

dell'edificio fino alla sua demolizione;

f) per edilizia convenzionata, accertare se la proprieta del suolo su cui sorge il
bene pignorato appartenga all’Ente concedente e se siano state completate dallo

stesso le eventuali procedure espropriative.

Per gli immobili a uso industriale, l'esperto dovra accertare se gli impianti
tecnologici siano conformi alla normativa in materia di sicurezza e se nell'area
siano presenti rifiuti speciali o tossici, determinando, nell'ipotesi affermativa, i
presumibili costi di smaltimento, in base ai codici CER dei rifiuti qualora
individuabili, nonche le iscrizioni e le abilitazioni di Legge che devono possedere

le imprese che dovranno occuparsi della gestione degli stessi,

Per i terreni, l'esperto dovra accertare se siano suscettibili di destinazione
edificatoria, acquisendo presso i competenti uffici il relativo certificato di
destinazione urbanistica, precisando indici, parametri e prescrizioni individuati
dai vigenti strumenti urbanistici comunali o ad essi sovraordinati e dai

regolamenti locali;

Lotto 1 costituito da:
-Corpo A- 11 fabbricato censito al foglio 30 p.lla 215 ¢ stato edificato in virtu di
D.LLA. del 28.8.2001 prot. n. 5291 e successiva D.I.A. del 4.2.2002 prot. n. 795;
concessione edilizia n. 23/2002 del 2.5.2003 e permesso di costruire n. 03/2005
del 20 gennaio 2005 (in variante).
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Certificati di collaudo statico a firma dell’arch. Matteo Silich relativi all’intero
immobile e sue pertinenze con I’attestazione di avvenuto deposito presso 1’Ufficio
del Genio Civile di Foggia in data 22.10.2004 prot. N. 20609 pratica originaria n.
29/01 e in data 22.10.2004 prot. n. 20608 pratica originaria 10/03.

Dichiarazioni di conformita degli impianti idrico, sanitario ed elettrico, rilasciata
in data 8.6.2005.

I lavori sono iniziati il 30.9.2001 e sono stati ultimati il 30.1.2005.

Il permesso di agibilita ¢ stato rilasciato il 16.11.2005 con prot. n. 8784.

D.I.A. per la realizzazione di una tettoia depositata il 3.3.2005, prot. n. 1730.
SCIA per la diversa utilizzazione di quota parte della tettoia esistente depositata il
2.2.2012.

La planimetria catastale del Corpo A non corrisponde con lo stato dei luoghi.

- al piano terra ¢ presente un unico bagno con antibagno e un ripostiglio (invece di
due WC indicati in planimetria); ¢ presente una finestra in bagno non riportata in
planimetria; nell’antibagno ¢ stata ricavata una porta; sono stati abbattuti due
divisori tra il bagno e il ripostiglio; ¢ stata aperta una porta tra il bagno e
I’antibagno; sono state aperte due porte e una finestra nelle camere adibite ad
uffici; sono state chiuse due porte tra una camera e¢ i due wc indicati in
planimetria; € presente un gabbiotto in alluminio (non riportato in planimetria);

- al piano interrato sono state chiuse tre finestre; inoltre ¢ stata spostata una
finestra e ne ¢ stata aperta una nuova,

- al primo piano in una camera (indicata come sala riunioni in planimetria) sono
state aperte due finestre non riportate in planimetria.

Per la modifica delle finestre ¢ necessario il deposito di pratica al Genio Civile
avente un costo presumibile di almeno 3.500, con I’incertezza dell’accettazione
della modifica e degli oneri.

La difformita planimetrica non modifica la volumetria n¢ la superficie ed ¢
regolarizzabile con deposito al Comune di pratica di sanatoria e presso I'UTE con
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procedura DOCFA, con un costo di almeno 4.500 € (da verificare in quanto le
sanzioni saranno quantificate dal Comune alla presentazione del procedimento).

-Si allega D’attestato di prestazione energetica "APE" redatto dall’arch. Salvatore

Margiotta che classifica I’immobile in classe “G”.

-Corpo B- 11 fabbricato censito al foglio 30 p.lla 220 ¢ stato edificato in virtu
della concessione ad edificare n. 141 del 18.10.1984 e di concessione n. 79
dell’8.7.1985.

Parere favorevole espresso dalla locale C.E.C. (Commissione edilizia comunale)
nella seduta del 23.4.1986.

Concessione edilizia n. 115 del 13.5.1986 in deroga per la costruzione di tettoia-

magazzini-depositi di prodotti agricoli.

La planimetria catastale del Corpo B non corrisponde con lo stato dei luoghi in
quanto:

-sono stati realizzati dei divisori per creare due bagni e un antibagno;

-¢ stata chiusa una porta tra i due vani principali;

Sotto la tettoia ¢ presente un gabbiotto in muratura senza copertura.

La difformita planimetrica ¢ regolarizzabile con deposito al Comune di pratica di
sanatoria e presso 'UTE con procedura DOCFA, con un costo di almeno 4.500 €
(da verificare in quanto le sanzioni saranno quantificate dal Comune alla

presentazione del procedimento).

-La scrivente ha redatto ed allega 1’attestato di prestazione energetica "APE" che

classifica I’immobile in classe “G”.

-1l terreno censito al foglio 30 p.lla 215 e p.lla 220 ¢ incluso per il 100% nello
zooning denominato PRG — Zona E / Verde agricolo, interessato dal vincolo AdB
Puglia — PAI -PGl: Area a pericolosita da frana media e moderata. Sono
consentiti:

A)-costruzioni di nuove abitazioni che risultino necessarie ai fini della conduzione del
fondo per le esigenze dei soggetti operanti. Indici edilizi e urbanistici indicati nel

certificato di destinazione urbanistica che si allega.
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B)-costruzioni di fabbricati di servizio, necessari al diretto svolgimento delle attivita
produttive delle aziende singole o associate. Indici edilizi e urbanistici indicati nel
certificato di destinazione urbanistica che si allega.

C)-costruzioni di fabbricati per I’allevamento zootecnico non di tipo industriale, con
annessi 1 fabbricati di servizio e gli impianti necessari allo svolgimento dell’attivita
zootecnica. Indici edilizi e urbanistici indicati nel certificato di destinazione urbanistica
che si allega.

D)-costruzioni di lagoni di accumulo per la raccolta di liquami di origine zootecnica, con
conseguente applicazione delle tecniche di spandimento agronomico esclusa la pratica
della fertirrigazione. Indici edilizi e urbanistici indicati nel certificato di destinazione
urbanistica che si allega.

E)-costruzioni di impianti tecnici e tecnologici al servizio del territorio agricolo, delle
produzioni agricole e delle strutture aziendali, quali silo, caseifici e simili, stabilimenti
enologici, conservifici, frigoriferi per la conservazione dei prodotti agricoli, depositi
mezzi agricoli, ricoveri macchine agricole per esercizio attivita in conto terzi, officine per
la riparazione di macchine agricole, laghetti, ecc.. Indici edilizi e urbanistici indicati nel
certificato di destinazione urbanistica che si allega.

F)-costruzione di abitazioni per il personale di custodia addetto alla sorveglianza di
impianto di tipo Ced E. Indici edilizi e urbanistici indicati nel certificato di destinazione
urbanistica che si allega.

G)-costruzioni di serre fisse 0 mobili, per attivita colturali di tipo estensivo od industriale,
quando non risultino classificabili come interventi di tipo B. Indici edilizi e urbanistici
indicati nel certificato di destinazione urbanistica che si allega.

H)-costruzione di infrastrutture tecniche di difesa del suolo e degli insediamenti, quali:-
strade poderali, canali, opere di difesa idraulica, interventi di riassetto idrogeologico,
impianti pubblici riferitesi a reti di telecomunicazione, di trasporto energetico, di
acquedotti e fognature, di discariche di rifiuti solidi ecc.. Indici edilizi e urbanistici
indicati nel certificato di destinazione urbanistica che si allega.

I)-interventi sul patrimonio edilizio esistente ed a favore dell’agriturismo. Indici edilizi e

urbanistici indicati nel certificato di destinazione urbanistica che si allega.
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Lotti2,3.4¢5

-1 fabbricato in cui ricadono gli immobili censiti al foglio 47 p.lla 1522 subb. 2,
3 e 7 ¢ stato costruito in virtu di licenza edilizia del 30.7.1983 prot. n. 3582e di

concessione edilizia n. 48 del 3.11.1979.

Concessione ad edificare n. 6 del 15.1.1981 per modifica d’uso al piano terra del
fabbricato sito in via Ciaraldi e obbligo per il locale al piano terra di dotarsi di

servizio igienico.
Non ¢ stata reperita I’abitabilita/agibilita.

-La planimetria catastale del lotto 2 non corrisponde con lo stato dei luoghi in
quanto ¢ stato abbattuto un divisorio nel corridoio. Al posto della cucina riportata
in planimetria ¢ presente una camera al cui interno non ¢ presente il divisorio
riportato in planimetria (la camera presenta una forma diversa rispetto a quella

riportata in planimetria)
La porta del soggiorno ¢ spostata rispetto a quella rappresentata in planimetria.

Un ripostiglio ¢ stato trasformato in bagno e un bagno ¢ stato trasformato in

ripostiglio/lavanderia.

Sul terrazzo ¢ presente un gabbiotto/ripostiglio realizzato in lamiera zincata con
pannelli coibentati avente altezza di 2.4 mt. e una superficie di mt. 10. Sul
terrazzo ¢ inoltre presente un gazebo in metallo, tassellato a pavimento con piastre
in metallo, avente superficie di 13 mgq. circa. Essendo questo amovibile non ¢

necessario riportarlo in planimetria ne sanarlo.

La difformita planimetrica ¢ regolarizzabile con deposito al Comune di pratica di
sanatoria e per variazione presso I'UTE con procedura DOCFA, con un costo di
almeno 4.500 € (da verificare in quanto le sanzioni saranno quantificate dal

Comune alla presentazione del procedimento).

A carico dell’acquirente resterebbero i costi per la eventuale pratica di sanatoria e

regolarizzazione catastale.

-La planimetria catastale del lotto 3 non corrisponde con lo stato dei luoghi in

quanto ¢ stato abbattuto un divisorio nel corridoio.

Pagina 43 di 60

Firmato Da: NARDUCCI NUNZIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 6bfa98e30d899f2e



La difformita non modifica la volumetria ne la superficie ed ¢ regolarizzabile con
deposito al Comune di pratica di sanatoria e presso I'UTE per variazione, con
procedura DOCFA, con un costo di almeno 3.500 € (da verificare in quanto le

sanzioni saranno quantificate dal Comune alla presentazione del procedimento).

A carico dell’acquirente resterebbero i costi per la eventuale pratica di sanatoria e

regolarizzazione catastale.

-La planimetria catastale del lotto 4 corrisponde con lo stato dei luoghi ma il

bagno ha altezza di 1.90 che non rispetta 1’altezza minima per 1’abitabilita.

Sarebbe necessario alzare la volta del bagno per ottenere I’agibilita/abitabilita che

non ¢ possibile quantificare prima del deposito della richiesta.

-Si allegano gli attestati di prestazione energetica "APE", redatti dall’arch.

Salvatore Margiotta, che classificano:

I’immobile censito al foglio 47 p.lla 1522 sub. 2 in classe “G”,
I’immobile censito al foglio 47 p.lla 1522 sub. 3 in classe “G” e
I’immobile censito al foglio 47 p.lla 1522 sub. 7 in classe “G”.

-1 fabbricato in cui ricade I’immobile censito al foglio 47 p.lla 738 sub. 1 ¢ stato
edificato in data anteriore il 1.9.1967. SCIA per il cambio di destinazione d’uso
da cat. A/6 a C/2, senza opere, presentata il 19.8.2015 con prot. n. 0004601.

Quesito n. 12.

verifica della sussistenza delle condizioni di cui all'art. 1-quater della legge 18
dicembre 2008, n. 199 per l'eventuale cessione in proprieta degli immobili
pignorati agli istituti autonomi case popolari, comunque denominati o
trasformati, in tal caso inserendo nella relazione peritale l'espresso avvertimento
che l'esecutato ha la possibilita di formulare apposita istanza in tal senso
all'lstituto Autonomo per le Case Popolari della Provincia di Foggia, ovvero ad

altro istituto autonomo, prima che sia disposta la vendita;

Il quesito non riguarda I’immobile oggetto di pignoramento.
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Specchio riepilogativo

Lotto 1
Comune di
ub?cazion'e, S. Paolo di Civitate, via San Francesco/strada provinciale per Chieuti.
frazione, via o
localita
Tipologia Compendio costituito da capannone, depositi e piazzale.
immobile
Sommaria -Corpo A: capannone, distribuito su tre livelli, e piazzale in S. Paolo di
descrizione .
Civitate;
-Corpo B: depositi e piazzale in S. Paolo di Civitate.
Confini via San Francesco, con p.lla 205, con p.lla 202.

Estensione e dati

-Corpo A, S. Paolo di Civitate, Foglio 30 p.lla 215, cat. D/7, via San

catastali Francesco snc, p. T, S1, 1°.
-Corpo B, S. Paolo di Civitate, Foglio 30 p.lla 220, cat. D/8, via San
Francesco snc, p. T.
La superficie commerciale totale del Corpo A ¢ di mq. 7171.
La superficie commerciale totale del Corpo B ¢ di mq. 3328.
Attuale Con atto di conferimento in societa per notar Cascavilla del 19.4.2017
proprietario (successivo alla trascrizione del pignoramento), trascritto il
20.4.2017 al n. 2510 R.P., I - I
trasferiscono la proprieta in favore della socicta |GG
s.r.L.”, degli immobili in S. Paolo di Civitate censiti al foglio 30 p.lla
220, p.lla 215, e al foglio 47 p.lla 738 sub. 1, p.lla 1522 subb. 2, 3, 7.
Titolo di -Con atto di compravendita per notar Eccellente del 2.3.1984,
provenienza del | trascritto il 26.3.1984 al n. 400593 R.P |G

L
e
I cquistano la piena proprieta dell’intero del

terreno in San Paolo di Civitate censito al foglio 30 p.lla 198, di ha.
0.34.00 (che con variazione catastale dell’8.4.2011 prot. n.
FG0106235 ha originato la p.11a220).
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-Con atto successione di Agnusdei Domenico apertasi il 13.9.1990,

trascritto il 7.4.1992 al n. 2519 R.P, I
|
|
e
|

I cllinsieme diventano pieni proprietari dell’intero

degli immobili in San Paolo di Civitate censiti al foglio 30 p.1lla 21
(che con variazione catastale per frazionamento del 16.2.1982 n.
4.1/1984 ha originato la p.lla 198) e p.lla 93 (che con variazione
catastale del 19.9.2005 prot. n. FG0158519 ha originato la p.lla215)
e al foglio 27 p.lle 40, 41, 95 e 96.

-Con atto donazione per notar Cassano del 26.1.1993, trascritto il
13.2.1993 al n. 894 R.P., I ccde 'usufrutto e acquista la
nuda proprieta da | IEEEEG—_————
. dc:oli immobili censiti alla scheda
93/80 (ora p.lla 1522 sub. 7) e 94/80 (ora p.lla 1522 sub. 2) e al
foglio 47 p.lla 738 (ora p.lla 738 sub. 1).

Con lo stesso atto [N 2cquista da

I (- propricta di 1/3 dell'immobile al foglio 30
p.lla 198 (ora p.lla220).

-Con atto di compravendita per notar Cassano del 3.10.1994,
trascritto il 25.10.1994 al n. 6262 R.P I pcr i 23/48 ¢
I pcr la quota di 23/48 (G
possedeva gia la quota di 2/48 e quindi diventa proprietaria della
quota di 25/48), acquistano il terreno in San Paolo di Civitate censito
al foglio 30 p.lla 93 (ora p.lla 215).

Iscrizioni e
trascrizioni sul
medesimo
gravanti

- ipoteca volontaria del 9.3.2005, iscritta il 16.3.2005 al n. 315 R.P.,
in favore di Banca Popolare di Milano — Soc. Coop A.R.L. €
1.260.000,00 a garanzia di € 630.000.000, contro la quota di 1/1 sugli
immobili in S. Paolo di Civitate censiti al foglio 30 p.lla 93 (ora p.lla
215), p.lla 198 (ora p.lla 220), e al foglio 47 p.lla 1522 subb. 5 e 6

(ora p.lla 1522 sub. 7), di cui la sig.ra || < picna
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proprietaria della quota di 25/48 dell’immobile al foglio 30 p.lla 215,
della quota di 2/6 dell’immobile al foglio 30 p.lla 220, e di cui il sig.
I ¢ picno proprietario della quota di  23/48
dell’immobile al foglio 30 p.lla 215, della quota di 4/6 dell’immobile
al foglio 30 p.lla 220, e della quota di 1/1 dell’immobile al foglio 47
p.lla 1522 sub. 7; contro Agri-Niro Prodotti per I’agricoltura di Niro,

in qualita di terzo datore di ipoteca;

- ipoteca volontaria dell’8.5.2012, iscritta il 10.5.2012 al n. 250 R.P.,
in favore di Banca Popolare di Milano S.C.A.R.L. per € 360.000,00 a
garanzia di € 240.000.000, contro la quota di 1/1 sugli immobili in S.
Paolo di Civitate censiti al foglio 47 p.lla 1522 sub. 2, p.lla 1522 sub.
3, dicui il sig. I ¢ picno proprietario della quota di 1/1;

- ipoteca volontaria del 2.7.2014, iscritta il 4.7.2014 al n. 325 R.P., in
favore di Banca di Credito Cooperativo di S. Giovanni Rotondo, per
€ 240.000,00 a garanzia di € 120.000.000, contro la quota di 1/1
sull’immobile in S. Paolo di Civitate censito al foglio 30 p.lla 215, di
cui il sig. | ¢ picno proprietario della quota di 23/48 e
contro la sig.ra || 0 qualita di terzo datore

d’ipoteca, piena proprietaria della quota di 25/48.

- ipoteca volontaria del 3.6.2015, iscritta il 5.6.2015 al n. 344 R.P., in
favore di Ipag srl, per € 200.000,00 a garanzia di € 167.396,81,
contro la quota di 1/1 sull’immobile in S. Paolo di Civitate censito al
foglio 30 p.lla 215, di cui il sig. | Nl < picno proprietario
della quota di 23/48 e la sig.ra |} chc ¢ piena
proprietaria della quota di 25/48.

- pignoramento del 2.3.2016, trascritto il 16.3.2016 al n. 1565 R.P. in
favore di La Porta Francesco Pio, contro || . contro la
quota di 2/3 sull’immobile in S. Paolo di Civitate censito al foglio 30
p-lla 220, contro la quota di 23/48 sull’immobile censito al foglio 30
p-lla 215, contro la quota di 1/1 sugli immobili censiti al foglio 11
p-lla 277 e p.lla 258, al foglio 47 p.lla 1522 sub. 2, p.lla 1522 subb. 5
e 6, p.lla 738 sub. 1, p.lla 1522 sub. 3

Stato di
occupazione

Con contratto di locazione del 5.1.2017, registrato 1’1.2.2017 al n. 476

seric 3T, il lotto ¢ affittato alla Green Agri s.r.l. come meglio
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specificato al quesito n. 7.

Regolarita
edilizio-
urbanistiche

-Corpo A- 1l fabbricato censito al foglio 30 p.lla 215 ¢ stato edificato
in virtu di D.I.A. del 28.8.2001 prot. n. 5291 e successiva D.L.A. del
4.2.2002 prot. n. 795; concessione edilizia n. 23/2002 del 2.5.2003 ¢

permesso di costruire n. 03/2005 del 20 gennaio 2005 (in variante).

Certificati di collaudo statico a firma dell’arch. Matteo Silich relativi
all’intero immobile e sue pertinenze con |’attestazione di avvenuto
deposito presso 1’Ufficio del Genio Civile di Foggia in data 22.10.2004
rot. N. 20609 pratica originaria n. 29/01 e in data 22.10.2004 prot. n.
20608 pratica originaria 10/03.

Dichiarazioni di conformita degli impianti idrico, sanitario ed elettrico,

rilasciata in data 8.6.2005
I lavori sono iniziati il 30.9.2001 e sono stati ultimati 1l 30.1.2005.

D.I.A. per la realizzazione di una tettoia depositata il 3.3.2005, prot. n.
1730. SCIA per la diversa utilizzazione di quota parte della tettoia
esistente depositata il 2.2.2012.

-1l terreno censito al foglio 30 p.lla 215 ¢ incluso per il 100% nello
zooning denominato PRG — Zona E / Verde agricolo, interessato dal
vincolo AdB Puglia — PAI -PG1: Area a pericolosita da frana media e

moderata.

-Corpo B- Il fabbricato censito al foglio 30 p.lla 220 ¢ stato edificato
in virtu della concessione ad edificare n. 141 del 18.10.1984 e di
concessione n. 79 dell’8.7.1985.

Concessione edilizia n. 115 del 13.5.1986 in deroga per la costruzione

di tettoia-magazzini-depositi di prodotti agricoli.

-1l terreno censito al foglio 30 p.lla 220 ¢ incluso per il 100% nello
zooning denominato PRG — Zona E / Verde agricolo, interessato dal
vincolo AdB Puglia — PAI -PG1: Area a pericolosita da frana media e

moderata.

Conformita
catastale

Sono presenti difformita come descritto al quesito n. 10.

A carico dell’acquirente restano i costi per la definizione della

eventuale pratica di sanatoria e regolarizzazione catastale.
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Abitabilita e
agibilita

Corpo A -Il permesso di agibilita ¢ stato rilasciato il 16.11.2005 con
prot. n. 8784.

Corpo B - Non ¢ stata reperita la dichiarazione di agibilita.

Valore del bene
da porre a base
d'asta,
precisandone
diritto e quota

-Corpo A - La quota pignorata pari a 23/48 dell’intero del Corpo A
vale € 155.048,75.

-Corpo B - La quota pignorata pari a 2/3 dell’intero del Corpo B vale €
139.086,67.

L'intero lotto 1 vale 294.100,00 (arrotondato).

Lotto 2
Comune di
ubicazione, S. Paolo di Civitate, via Ciaraldi.
frazione, via o
localita
Tipologia Abitazione
immobile
Sommaria Abitazione posta al primo piano di un fabbricato di quattro piani fuori
descrizione
terra.
Confini via Ciaraldi, via A. Siena, vano scala.

Estensione e dati

Abitazione, in Catasto al foglio 47, p.llal1522, sub. 2, cat. A/2, via

catastali Ciaraldi, p. 1°, vani 8, con accesso da vano scala.
La superficie commerciale totale ¢ di mq. 243.
Attuale Si fa presente che solo successivamente al pignoramento con atto di
proprietario . . o . .
conferimento in societa per notar Cascavilla del 19.4.2017 trascritto
il 20.4.2017 al n. 2510 R.P., venivano alienati i beni ¢ || | NN
si riservava il diritto di abitazione della p.lla 1522 sub. 2.
Titolo di -Con atto donazione per notar Cassano del 26.1.1993, trascritto il
prove:::llzza del 13.2.1993 al n. 894 R.P., I ccde |'usufrutto e acquista la

nuda proprieta da | IEEEG—_———
. c:li immobili censiti alla scheda
93/80 (ora p.lla 1522 sub. 7) e 94/80 (ora p.lla 1522 sub. 2) ¢ al
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foglio 47 p.lla 738 (ora p.lla 738 sub. 1).

Al decesso dei signori |

avvenuto rispettivamente in data 31 maggio 1999 ed in data 29
gennaio 2000, l'usufrutto si ¢ consolidato in favore di | N
che diventa pieno ed esclusivo proprietario degli immobili censiti

con p.lla 1522 sub. 2, con p.lla 738 sub. 1, con p.lla 1522 sub. 7.

Iscrizioni e
trascrizioni sul

- ipoteca volontaria dell’8.5.2012, iscritta il 10.5.2012 al n. 250 R.P.,
in favore di Banca Popolare di Milano S.C.A.R.L. per € 360.000,00 a

medesimo
gravanti garanzia di € 240.000.000, contro la quota di 1/1 sugli immobili in S.
Paolo di Civitate censiti al foglio 47 p.lla 1522 sub. 2, p.lla 1522 sub.
3, dicui il sig. I < picno proprietario della quota di 1/1;
- pignoramento del 2.3.2016, trascritto il 16.3.2016 al n. 1565 R.P. in
favore di |
I sui°immobile in S. Paolo di Civitate censito al foglio 30
p-lla 220, contro la quota di 23/48 sull’immobile censito al foglio 30
p.lla 215, contro la quota di 1/1 sugli immobili censiti al foglio 11
p-lla 277 e p.lla 258, al foglio 47 p.lla 1522 sub. 2, p.lla 1522 subb. 5
e 6, p.lla 738 sub. 1, p.lla 1522 sub. 3
Stato fli Il lotto 2 & nel possesso dei debitori che ci abitano.
occupazione
Regolarita 11 fabbricato in cui ricadono gli immobili censiti al foglio 47 p.lla 1522
edlll.Zl(.)- subb. 2, 3 e 7 € stato costruito in virtu di licenza edilizia del 30.7.1983
urbanistiche
prot. n. 3582 e di concessione edilizia n. 48 del 3.11.1979.
Conformita Sono presenti difformita come descritto al quesito n. 10.
catastale

A carico dell’acquirente restano i costi per la definizione della

eventuale pratica di sanatoria e regolarizzazione catastale.

Abitabilita e
agibilita

Non reperite.

Valore del bene
da porre a base
d'asta,
precisandone
diritto e quota

L'intero della piena proprieta del lotto 2, vale €
133.600,00(arrotondato).
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Lotto 3

Comune di
ub}cazmn.e, S. Paolo di Civitate, via Ciaraldi
frazione, via o
localita
Tipologia Abitazione
immobile
Sommaria Abitazione posta al secondo piano di un fabbricato di quattro piani
descrizione .
fuori terra.
Confini via Ciaraldi, via A. Siena, vano scala.

Estensione e dati

Abitazione, in Catasto al foglio 47, p.lla 1522, sub. 3,cat. A/2, via

catastali Ciaraldi, p. 2°, vani 8, con accesso da vano scala.
La superficie commerciale totale ¢ di mq. 241.

Attuale Con atto di conferimento in societd per notar Cascavilla del 19.4.2017
proprietario (successivo alla trascrizione del pignoramento), trascritto il
20.4.2017 al n. 2510 R.P., I - I
trasferiscono la proprieta in favore della societa “Niro Immobiliare
s.r.1.”, degli immobili in S. Paolo di Civitate censiti al foglio 30 p.lla
220, p.lla 215, e al foglio 47 p.lla 738 sub. 1, p.lla 1522 subb. 2, 3, 7.
Titolo di Con atto donazione per notar Cassano dell’1.3.1995, trascritto il
provemienza del | 923.1995 al n. 1639 R.P.. I riceve da I 2

piena proprieta dell’intero dell’immobile in San Paolo di Civitate
censito con scheda 95 /80, via Ciaraldi n. 35 (con variazione catastale
del 30.5.1980 in atti dal 25.10.1999 istanza 3142/99 n. 95.2/1980 ¢
stata attribuita la p.lla 1522 sub. 3).

Iscrizioni e
trascrizioni sul
medesimo
gravanti

- ipoteca volontaria dell’8.5.2012, iscritta il 10.5.2012 al n. 250 R.P.,
in favore di Banca Popolare di Milano S.C.A.R.L. per € 360.000,00 a
garanzia di € 240.000.000, contro la quota di 1/1 sugli immobili in S.
Paolo di Civitate censiti al foglio 47 p.lla 1522 sub. 2, p.lla 1522 sub.
3, dicuiil sig. I ¢ picno proprietario della quota di 1/1;

- pignoramento del 2.3.2016, trascritto il 16.3.2016 al n. 1565 R.P. in
favore di G, contro [N, contro la
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quota di 2/3 sull’immobile in S. Paolo di Civitate censito al foglio 30
p-lla 220, contro la quota di 23/48 sull’immobile censito al foglio 30
p.lla 215, contro la quota di 1/1 sugli immobili censiti al foglio 11
p.lla 277 e p.lla 258, al foglio 47 p.lla 1522 sub. 2, p.lla 1522 subb. 5
e 6, p.lla 738 sub. 1, p.lla 1522 sub. 3

Stato di Con contratto di locazione del 20.7.2015, registrato il 20.7.2015 al n.
OCCUpazIONe | »855 serie 3T, I’abitazione ¢ affittata alla sig.ra [ R
come meglio specificato al quesito n. 7.
Regolarita 11 fabbricato in cui ricadono gli immobili censiti al foglio 47 p.lla 1522
edlll.Zl(.)- subb. 2, 3 ¢ 7 ¢ stato costruito in virtu di licenza edilizia del 30.7.1983
urbanistiche
prot. n. 3582 e di concessione edilizia n. 48 del 3.11.1979.
Conformita Sono presenti difformita come descritto al quesito n. 10.
catastale

A carico dell’acquirente restano i costi per la definizione della

eventuale pratica di sanatoria e regolarizzazione catastale.

Abitabilita e
agibilita

Non reperite.

Valore del bene
da porre a base
d'asta,
precisandone
diritto e quota

L'intero della piena proprieta del lotto 3, vale € 120.500,00.

Lotto 4
Comune di
ubicazione, S. Paolo di Civitate, via San Francesco.
frazione, via o
localita
Tipologia Locale commerciale
immobile
Sommaria Negozio posto al piano terra di un fabbricato di quattro piani fuori
descrizione
terra.
Confini Via San Francesco, via Ciaraldi, via A. Siena.

Estensione e dati
catastali

Negozio, in Catasto al foglio 47, p.lla 1522, sub. 7, cat. C/1, via San

Francesco n. 7,9,11, p. T, mq. 277, con accesso da via San Francesco
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n.7,9,11.

La superficie commerciale totale ¢ di mq. 311.

Attuale Con atto di conferimento in societd per notar Cascavilla del 19.4.2017
proprietario (successivo alla trascrizione del pignoramento), trascritto il
20.4.2017 al n. 2510 R.P., I -

trasferiscono la proprieta in favore della societa “Niro Immobiliare

s.r.1.”, degli immobili in S. Paolo di Civitate censiti al foglio 30 p.1la

220, p.lla 215, e al foglio 47 p.lla 738 sub. 1, p.lla 1522 subb. 2, 3, 7.

Titolo di -Con atto donazione per notar Cassano del 26.1.1993, trascritto il
prove::i(:ll;za del 13.2.1993 al n. 894 R.P., I ccdc 'usufrutto e acquista la

nuda proprieta da |G
I dccli immobili censiti alla scheda 93/80
(ora p.la 1522 sub. 7) e 94/80 (ora p.lla 1522 sub. 2) e al foglio 47
p-lla 738 (ora p.lla 738 sub. 1).

La scheda 93/80 cat. C/2, via San Francesco nn. 7,9,11 con variazione
catastale del 30.5.1980 in atti dal 21.10.1999 n. 93.2/1980 ¢ diventata
p-lla 1522 sub. 1, e con variazione del 9.3.2001 prot. n. 71585 con
cui ¢ diventata p.lla 1522 sub. 6, e con variazione del 22.11.2001
prot. n. 313669 ¢ diventata p.lla 1522 subb. 5 e 6, e con variazione
catastale del 13.4.2017 prot. n. FG0064465 ¢ diventata p.lla 1522
sub. 7).

Al decesso dei signori Minchillo Maria Loreta e Niro Giuseppe,
avvenuto rispettivamente in data 31 maggio 1999 ed in data 29
gennaio 2000, l'usufrutto si ¢ consolidato in favore di | N
che diventa pieno ed esclusivo proprietario degli immobili censiti

con p.lla 1522 sub. 2, con p.lla 738 sub. 1, con p.lla 1522 sub. 7.

Iscrizioni e
trascrizioni sul
medesimo
gravanti

- ipoteca volontaria del 9.3.2005, iscritta il 16.3.2005 al n. 315 R.P.,
in favore di Banca Popolare di Milano — Soc. Coop A.R.L. €
1.260.000,00 a garanzia di € 630.000.000, contro la quota di 1/1 sugli
immobili in S. Paolo di Civitate censiti al foglio 30 p.lla 93 (ora p.lla
215), p.lla 198 (ora p.lla 220), e al foglio 47 p.lla 1522 subb. 5 ¢ 6

(ora p.lla 1522 sub. 7), di cui la sig.ra | < picna
proprietaria della quota di 25/48 dell’immobile al foglio 30 p.lla 215,
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della quota di 2/6 dell’immobile al foglio 30 p.lla 220, e di cui il sig.
I ¢ picno proprictario della quota di  23/48
dell’immobile al foglio 30 p.lla 215, della quota di 4/6 dell’immobile
al foglio 30 p.lla 220, e della quota di 1/1 dell’immobile al foglio 47
p-lla 1522 sub. 7; contro | NG .

in qualita di terzo datore di ipoteca;

- pignoramento del 2.3.2016, trascritto il 16.3.2016 al n. 1565 R.P. in
favore di |
I su!’immobile in S. Paolo di Civitate censito al foglio 30
p-lla 220, contro la quota di 23/48 sull’immobile censito al foglio 30
p.lla 215, contro la quota di 1/1 sugli immobili censiti al foglio 11
p.lla 277 e p.lla 258, al foglio 47 p.lla 1522 sub. 2, p.lla 1522 subb. 5
e 6, p.lla 738 sub. 1, p.lla 1522 sub. 3

Stato di
occupazione

Con contratto di locazione del 10.5.2017, registrato il 10.5.2017 al n.
2273 serie 3T, il locale ¢ affittato al sig. WangZongrong come meglio

specificato al quesito n. 7.

Regolarita
edilizio-
urbanistiche

Il fabbricato in cui ricadono gli immobili censiti al foglio 47 p.lla 1522
subb. 2, 3 e 7 ¢ stato costruito in virtu di licenza edilizia del 30.7.1983
prot. n. 3582 e di concessione edilizia n. 48 del 3.11.1979.

Concessione ad edificare n. 6 del 15.1.1981 per modifica d’uso al
piano terra del fabbricato sito in via Ciaraldi e obbligo per il locale al

piano terra di dotarsi di servizio igienico.

Conformita
catastale

La planimetria catastale corrisponde con lo stato dei luoghi ma il bagno
ha altezza di 1.90 che non rispetta 1’altezza minima per 1’abitabilita

come meglio descritto al quesito n. 10.

Abitabilita e
agibilita

Non reperite.

Valore del bene
da porre a base
d'asta,
precisandone
diritto e quota

L'intero della piena proprieta del lotto 4, vale € 171.000,00

(arrotondato).
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Lotto 5

Comune di

ub}cazmn.e, S. Paolo di Civitate, piazza Sant’ Antonio.
frazione, via o

localita

Tipologia Deposito
immobile

S()ml'ni.ll‘la Deposito posto al piano terra.
descrizione

Confini Piazza Sant’Antonio, p.lla 1282 sub. 1, p.lla 1122 sub.1.

Estensione e dati | Deposito, in Catasto al foglio 47, p.lla738, sub. 1, cat. C/2, piazza S.

catastali Antonio n. 10, p. T, mq. 37, con accesso da piazza S. Antonio n. 10.
La superficie commerciale totale ¢ di mq. 45.
Attuale Con atto di conferimento in societa per notar Cascavilla del 19.4.2017
proprietario (successivo alla trascrizione del pignoramento), trascritto il
20.4.2017 al n. 2510 R.P., I - DD
trasferiscono la proprieta in favore della societa || NN
I degli immobili in S. Paolo di Civitate censiti al foglio 30 p.lla
220, p.lla 215, e al foglio 47 p.lla 738 sub. 1, p.lla 1522 subb. 2, 3, 7
Titolo di -Con atto donazione per notar Cassano del 26.1.1993, trascritto il §
provell)lie:lrzza del 13.2.1993 al n. 894 R.P., I ccde |'usufrutto e acquista la §
nuda proprieta da | %
I ccgli immobili censiti alla scheda T‘E
93/80 (ora p.lla 1522 sub. 7) e 94/80 (ora p.lla 1522 sub. 2) e al g
foglio 47 p.lla 738 (ora p.lla 738 sub. 1). 2
La p.lla 738, cat. A/6 con variazione catastale del 9.9.2015, prot. n. é
FGO0185945 ¢ diventata p.lla 738 sub. 1, cat. C/2), %
Al decesso dei signori GGG Z)
avvenuto rispettivamente in data 31 maggio 1999 ed in data 29 %
gennaio 2000, l'usufrutto si ¢ consolidato in favore di | EEEEEGEG z«s‘
che diventa pieno ed esclusivo proprietario degli immobili censiti %
con p.lla 1522 sub. 2, con p.lla 738 sub. 1, con p.lla 1522 sub. 7. g
p
Iscrizioni e - pignoramento del 2.3.2016, trascritto il 16.3.2016 al n. 1565 R.P. in g
trascrizioni sul S
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medesimo favore di |INNNNEEEEEEEEEEEEE. cont'c . conto la
gravanti . y o e . .
quota di 2/3 sull’immobile in S. Paolo di Civitate censito al foglio 30
p-lla 220, contro la quota di 23/48 sull’immobile censito al foglio 30
p.lla 215, contro la quota di 1/1 sugli immobili censiti al foglio 11
p-lla 277 e p.lla 258, al foglio 47 p.lla 1522 sub. 2, p.lla 1522 subb. 5
e 6, p.lla 738 sub. 1, p.lla 1522 sub. 3
Stato fli I1 lotto € nel possesso dei debitori.
occupazione
Regolarita 11 fabbricato in cui ricade I’immobile censito al foglio 47 p.lla 738 sub.
edlll.Zl(.)- 1 ¢ stato edificato in data anteriore il 1.9.1967. SCIA per il cambio di
urbanistiche
destinazione d’uso da cat. A/6 a C/2, senza opere, presentata il
19.8.2015 con prot. n. 0004601.
Conformita Conforme.
catastale

Abitabilita e
agibilita

Non reperite.

Valore del bene
da porre a base
d'asta,
precisandone
diritto e quota

L'intero della piena proprieta del lotto 5, vale € 9.000,00.

Tanto la sottoscritta rappresenta in evasione dell'incarico conferitole manifestando

la propria disponibilita a fornire eventuali integrazioni o chiarimenti.

Foggia, 14.8.2021

L'ESPERTO
(dott. for. Nunzia Narducci)
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LOTTO 1
Corpo A- foglio 30 p.lla 215

Esterno fabbricato

Esterno fabbricato
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Tettoia
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LOTTO 2

Foglio 47 p.lla 1522 sub. 2

Esterno fabbricato
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LOTTO 3

Foglio 47 p.lla 1522 sub. 3

Esterno fabbricato
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LOTTO 4

Foglio 47 p.lla 1522 sub. 7

Esterno negozio
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Interno negozio
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LOTTOS

Foglio 47 p.lla 738 sub. 1

Esterno fabbricato
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Aerofoto con sovrapposizione catastale S. Paolo di Civitate Foglio 30 particelle 215 e 220
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Risultati dell'interrogazione
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EJ Particalls terrani

Aerofoto con sovrapposizione catastale S. Paolo di Civitate Foglio 30 particelle 215 e 220
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LOTTI 2,3,4,5

Aerofoto con sovrapposizione catastale S. Paolo di Civitate Foglio 47 particelle 1522 e 738
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Data: 26/06/2019 - n. FGO086105 - Richiedente NARDUCCI NUNZIA, - Ultima Planimetria i atti
Dichiarazione protooolla r. FGO180634 de1 06/10/2005

Planpimetria di u.i.u.in Comune di San Paolo Di Civitate
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Data: 26/06/2019 - n. FGO086108 - Richiedente NARDUCCI NUNZIA - Ultima Planimetria in atti

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Foggia

Scheda n. 1 Scala 1: 200
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Dicbiarazione protecollo n. FGO064465 del 14/04/2017

Planimetria di u.i.u.in Comune di San Paclo Di Civitate
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Data: 26/06/2019 - n. FG0086109 - Richiedente NARDUCCI NUNZIA - Ultima Planimetria in atti
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Data: 26/06/2019 - n. FG0086103 - Richiedente NARDUCCT NUNZIA - Ultima Plamumetria in atti
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Dichiarazione protessolle n., FG0120524 de1 02/05/2011
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Data presentazione: 30/05/1980 - Data: 26/06/2019 - n. FG0086114 - Richiedente NARDUCCT NUNZIA - Ultima Planimetria in atti
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Data presentazione: 30/05/1980 - Data: 26/06/2019 - n. FGO086112 - Richiedente NARDUCCT NUNZIA - Ultima Planimetria in atti

ML ULARIO

F T ST - H5

inne metria dell’immobile situate nel Comune di ,w.mu_nvﬁmﬂn&\ﬁ:_\%nm@
nate a J.Paple. dr.Grtale 1€ 4021931

ft\\

* z__z_m._.mmo DELLE FINANZE
_._I- .ﬁ 4

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
zco<o CATASTO EDILIZIO URBANO

(R, DECRETO-LEGUE 13 APRILE 193¢, X.

Mon. B

452}

. Via G <arald: .

(Nuore Cataste Edilivie Uirbano)
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Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Uiiicio provinciale di
Foggia

Dichizrazione protocollo n.

FG0180634 del 06/10/2005

Planimetria di u.i.u. in Comune di San Paolo Di Ciwvitate

Strada Provinciale Per Chieuti
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SNC

Tdentificativi Caktastali:
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Foglis: 30
Particella: 215
Eubalternc:
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Iscritte 21l1'zlbo:

Architetti
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Codice Ceriificato

decenfngie

sanpaolot Validita'
Riferiment} catastak fogtio 47 particelia 1522 sub 2
Inditizzo ediicia \ia Ciaraid! piang 1 - Comune di San Paclo di Civitate
Muova costruzione 9] FPassagglo df propriela’ X Rigualificazione endtgelisa )
Proprista’ Nire Pasquala Telsfona
Indirizzo E-mall

1.8 kgGO2fvr

e e e e £ S =3

“ Ty

PHEIT e v e m

Beportoriowt. 181 _____.

Rom!mn‘_-_-_"f“,%fé--_”

PRESTAZIONE ENERGETICA

GLOBALE

14 B KWhim™anna

FRESTAZIONE

f

HESTAZIONE ENERGETICA
RAGGIUNGIBILE
KW manng

Limfte df lagpe -

a

RISCALDAMENTO
2228 BN ERnD
PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO
R e sttt

PRESTAZIONE
ACQUA CAELDA
91,9 kwhim™anno
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Prestazione Energetica/Classe

Tempo-di:

Interventi a valla def singolo intervento ritornolanii}
131 ; Classe

212 : Classe

N3 ; Classe

4) 4 i Classe

&) 5) ; Classe

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE : Classe [P

: kWhih? anna E g =

SERVIZI ENERGETIC!
INCLUSINELLA
CLASSIFICAZIONE

Riscaidameanto

Actua salda sanitaria

21.7 < KWhi/m™anno

34,4 < kKWh/m®™anno

' 50.1 < KWh/m™anno

68,8 « kWh/m**anno

84.8 < kWhim™anno

113 < kWhfm**anno

187.1 < KWh/m®*anno

157 1 = kWhim®anno <

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA

Rif. legistativo = 68 8 KWh/im™anno

todice energia primaria {EPe) Indice energla primaria {EP) 2228 :2?,?65“”9’5 primars
Sl et indice en. primariz limite di fegge 50.8 sie
{d.igs. 192/08) )
Indics involucra (EPa fvol) 116 ;ﬁi‘;ﬂm{m’im o 1156
Rentiments impianto ;&;::g?:; ;I1Mln stagionaie o051 | Fonti rinrovabil ]
Fonti rinnovabil Fonti innovsbilt 0

Vit ek s d e,
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e TR e e e e

Firmato Da: NARDUCCI NUNZIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 6bfa98e30d899f2e
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Tipologly edilizis casa plurifamiliare

Tipalogla costruttiva slrtttura in ¢.a.

Anno di costruzione 1880 l:;r::rrt‘;;fmu 1
::;:In;:tmm’} 770 Superfitie utile m* | 220
glzf::;ﬁm diepordents 4466 Zona climatica/GG DA5TE
Rapporio 5/v 0.58 Dastinazione duse | Rosidenziale

Foto delledificio
{non ebbligataria)

Potenza neminale (kW)

Anne di installazione 1980 Tipol i
Riscatdamento ipologia Caldaia

Potenza nominale (kW) | 23.6 Combustione | Matanc
Acqua calda Afko di installazione Tipelogla Caldaia centralizzata
sanitaria

Gombustiang | Matano

Anna gi Installaziang

Fonti rinnovabili

Enegiz annuale prodotla
(xWhe/kWht)

Tipologia

Progettistall architsttonito

Indirizzo [ Telefonofe-mai
Progettista/l impianti I

indirizzo ] Telsfono/e-mail

Costristiore

Indirkzzo J Telefatw/a-rall
Direttore/i lavort 1
{ndirizzo I Telefono/e-mail
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EntafOrganisma pubbiice Tacnico abilitate X Energy Manager - COrganismo / Sociela’ . .
MNoime ¢ cognome / arch. Salvatore Margiatta
Denominaziona . .
: _
, IR 0B82r33517-
Indirizzo vla Sante Luciz, 53 San Savero Talefono/e-iai archs (marg ibero.t
Ordine deaii Architetti
Titolo amh'lﬁ“ﬂ Ol'dmeﬂ‘é‘:-ﬂzhne ' PP.C.di Fcﬂglﬂ n‘Z?SdI
' matreela
ai sensi degli arit, 350 ¢ 481 del C.P., |l solfoscritto arch. Sajvalore Margiofia dichiars fassenza di
Bichiarazione di confiitto d'interessi, ovvaro il non colhvelgimertto diretto o Indiretto con produtiori dei materiali e dei
indipendenza eomponent! in asse Incorparat, noncha rispaito ai vantaggi cha possane derivatine & dchisdents

{comie chiesto da!l_'art. Hi purts 2.3b del [ Lgs n® 115/08).

Infottazion aggiuntive

Progatto anorgeatico O Rilisvo sull'edificio X

Frovenienza e responsabifits’

Danominazione

bOCET Froduttore

CNR-ITC ed ENEA

Metodologia di caleole di rifsrimento nazionate DOCET, sulla basa delie porme tecniche UNI TS 11300

Al sensi dell'art. 13, comma 1 del D.Lgs. 19272005 come modificato dallart. 12 del D.L. 63/2013, il presente Artestato di
Prestazione Energetica & reso, dal softoscritto, in forma di dichiarazione sostitytiva di atte notorie ai sensi dell'art. 47 del D.P.R.

445/2000,

i allega copia folostatica del documento d'identita.

Cata emissione
1811172013

I I N e T T A L T et N L R B A B 4B B VY bt # 8 i i ey ) S e § 3 P §o 3 A 4D e L A R L 4 3t 2 L1t LSRR A 3 eien
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Firmato Da: NARDUCCI NUNZIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 6bfa98e30d899f2e
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Codice Certificato Sanpacio2 Validita' decennale
Riferimenti catastali fogiia 47 particella 1522 sub 3
inalfizzo adificio Via Ciaraldi piane 2 - Comune di San Paglo di Civitate o
Do
Muova costruzione O FPassaggio di proprieta’ X Riqualificazione energetica O ;
: L
. . n
Proprista’ Nifo Pasquale Telsfono =
o
Indirizza : E-maif ;
L
P
EMISSIONI DI GO2 RESTAZIONE ENERGETICA .
618 kgCORm®snnn RAGGIUNGIBH E i
' ., P
hﬂegm_-"....--.'.:‘_--..,,__u. !

Buprtorio vt . -f??j- ————
Boweoltnn®. ____ kb

PRESTAZIONE ENERGETICA
GLOBALE
5148 KWhim"anro

Limile o legge

b 5
PRESTAZIONE
RISCALDAMENTD

AR MM anns = a
T "

PRESTAZIONE PRESTAZIONE

RAFFRESCAMENTO ACQUA CALDA
XY W E e 010 KWWY aAnG

DOCET ‘ :
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Interverti s valle de) singota mtarverta | domefanni
N1 ; Classe '
2} 2} i Classe

33} ; Clesse

4} 4) i Classe

5) B) : Clasge

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE :kﬁ'?ﬂsx anna (<10 2anf

SERVIZI ENERGETIC!
INGLUSI MELLA
CLASSIFICAZIONE

Rizcaldamants .

Raffrescamenta

Actjuia cakda sanitaria

21.7 < KWhim#anno

34.4 < KWhim**anno

50.1 < KWh/m*anno

G8.8 < kWwh/mt anno

B4 § = kKWh/m® anno

187.1 = kWh/m®anno

1671 =z kWh/m*anno <

Rif, legislative = §8 8 KkWh/m*amno

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indica Brargia prrans ([EPs) Indica anargla primania (EP1 2228 Eg‘g;;"‘*m'* prirhasia
91.9
TETHEIY indice en. ptimaria firnite di legge 08
{d.igs. 192/05) ‘
Indine involucro (EPe,invol) 116 ::ﬂﬁ crog@PLinvo) 136
. P Rendimanta medio stagionals Faonfi rinnovabili 1}
Hendimanta impianto implanto fmg) 081
Fanti rinnovabili Fonti finnovabili 0
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' Tipologia ediizia casa plurifamiliare
Tipologia costruttiva Struttura in c.a.
. . Numero di
Anno di costruzione 1980 f
1]
Sppanamen Foto dell'edificio
e 770 Superficie wlile m? | 220 (nen abblgatatia)
g“(ﬁf,;ﬁ“’ disperdents 446,68 Zona climalica/GG | D576
Rapparte SV 0,58 Destinazione d'usg | Residenziale

Anfio di instaliazions 1880 Tipologia Caldaia
Riscaldarnento

Potenza nominale (KW) 23.8 Combustions | Motano
Acqua calda Anno di instaliazione Tipologia Gaidaia centrafizzata
sanitaria Patenza nominale (kW) Combustiohe | Matano

Anno di installazione

Fontt finnovakii

Energla annuale prodotia
{KWhe/kWht)

Progettistali architetionico

Indifizza | Telsfonole-mail
Progettistall Impianti [
Indirizzo { Telefongfe-mail

Costruttore

Indisizzo | Telefonole-al
Direttore/ favori r :

Indlinizzo ‘ Telefonofe-mail
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Codice Certificato Sahpaoio3

decennale

Riferiment] catastal

foglio 47 partivella 1522 sub 4

Indirizzo edificio

Via Claraldi plane 3 - Comune di San Paolo di Civitate

Nuova costyziong O

Paggaggio di proprieta’ X

Rigualificarione energetica

Proprief.a‘ Niro Pasqguaie

Telafono

Indirizza

E-mail

| EMISSION! DI CO2
J 1.0 KgCOh e

Alegeto - - ST

Bopartode n‘_qu..ﬁﬁjﬂ.m---.
5%k

Huceolto . _ iiamamemane

=T i
PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO
KA anRD

; " ; a
PRESTAZIONE ENERGETICA
GLOGBALE

314 B Wi anno

PRESTAZIONE ENERGETICA
RAGGIUNGIBILE

KR aniva

B
PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO
222.8 NWHTE aAne

[

PRESTAZIONE
ACQOQUA CALDA
BL.S KAV ENA0

Cw [ wm | w v
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Intervons 2 valls o sngols inarvents | rtnofani

1) 1) : Glasse :
2} 2) : Classa
33) “Classe
4) 4) : Classa
55) Classe }
PRESTAZ!ONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE '. ;kﬂ?_;::i anmo {10 anel} ' ;

SERVIZI ENERGETICI
INCLUSI NELLA
CLASSIFICAZIONE

Riscaldamento X | Raffrescamento Aggua celda sanitari X

21.7 < kWh/m*™anno

34 4 < kWhim*anno

B0.1 = KkWh/m*anno

68.8 < kWh/m**anno RE. legisiative = 68.8 kWhim¥anta

84.6 < kWhim*anno

113 < KWh/m**anno

187.1 < KWh/m*™anno

157.1 = KWh/im**anno

|

;

¥

E

i

;

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA § %

i M i

Indica energia primaria (Pe) indice energia primaria (EP7) 2728 1;?,'::13“3’9‘3 prmaia i ;
81,9 P

o e, Indice en. primarla lmite dilegge | oo o i

{d.lgs. 162/05) ' :

Indice involucro (EFe.invol) 116 :2353 crolERLinvol) 113,86 %
, N Rendimento medie sleglonale Fonti rinnovakill 0 :
Rendimente impianto impianto {ng) 0,61 ;
Fonli rinnouatili Fonti finnovabili o :
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| Tlpalngia adilizia casa Pfﬂﬂf'!im
Tipoiogla costruttiva struttura inc.a.
Anne di costruzions 1980 ';;‘;':&2:%“ 1
Mt 315 Superficie utie m? | 90
$ g ie dispardsnts 286,6 Zona cimaticalGG | D/1876
Rapporto SV 047 Destinazione duse | Hesidenziale

Folo delfedificio
{non obbligatoria)

Anno di installazione 15880 Tipologia Caldaia
Riscaldamento -

Polanza nominale (KW 236 Combustiona | Metano
Acgua calkda Anno di installazione Tipologia Caldala centralizzata
sanitaria Potenza nominale {kW) Combustions | Metano

E T T

Anna di instaliazions

Fonti rinnovabili

Enargia annwale predotta
{kWhekWWhi)

Progettistali architettonice

Indirizzo | Telafonofe-mail
Progeftistall impland |

Ingifizzo | Telofonole-mail

Cestrultore

Indirizzo | Tslefonofe-mall
Direttore/i lavorn ‘

tndirizzo | o Telafonole-mail
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/ B (] R ATEE

Ente/Organisma pubblise Teanaito abilitato X Energy Manager Organismo / Sogiets’
Neme & eognome / arch, Saivatore Margiotta '

Dencminazione ] e . .

Indirizzo via Santa Lucia, 53 San Severo Teleforofe-mall M&?faia 1

archs margiottagdlibero it

Qrdine dagi Architett
Titola architetio Ordineflscrizions | P-P-C- di Foggia n° 279 di
' | matricota

ai sengi degli artt, 359 e 481 del C.P., |l sottoscrittc arch. Salvatote Margistia-dichiara lassaenza di
Dichiarazione df confiitta d‘if.\l.ﬁféﬁsi. ouvero i fon ceinvolgimento dirette o indirette con produttar del materiall & dei
indipendanza compaonant in &sso incarporatl, nokehié nispetto ai vanfaggi che possono derivamme al dchiedente
{come chiesto dalf'art, 11l punio 2.3b del D.Lgs n* 115/08).

informazioni aggivntive

2}

3)

Progetto energatico O Riievo sulf edificio X

Provenienza e respensabiliia’

Denocminazions CHR-ITC ed EMEA

Metedologia di caleole df fiferimento nazionate DOGET, sulla base dolle nomme tecniche UNI TS 11300

Aj sensi dell'art. 15, comma | del D.lLgs. 192/2005 come modificato dail'art, 12 del D.L. 63/2013, il presente Attestato di
Prestaziane FEnergetica ¢ reso, dal sottoseritto, in forma di dichiarazione sostitutiva i atto notorio ai sensi dell'art. 47 del D.P.R.
44572000,

5i aHega copia fotostatica del documento d'identita,

Deta emissione
18112013

<57 smons MaGH
AROSETTETT

Saviong A n"lﬁ.ﬁ

-

o e A L e Y L0 . 8 L L1 v £ 7 1 i A e A A A P P ey 8 e b i i e er e

Firmato Da: NARDUCCI NUNZIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 6bfa98e30d899f2e
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ARLLZGAND “ G

Befzinofe o -

1q%% -

Ragcolta o). 5866

Destinczione d'uso
m Residenziale

m MNon residenzicle

Classificozione DR, 412/9% E2 utfiel 2
aesimilahil

Oggetto dell'uttestato

T Interc edificic

[T} unité immobiliore
E:i Giruppe di unité immobiliari

Mumere di unitd immobiiior

_” di eyl & compogre lediflcle; 3

Mugva costruzione
Passaggio ol praprietd
locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

OOO00ORO

Aliro:

Poti identificativi

Regione: PIJ

Plano: terra

Interno:

Comune: SAN PAGLO Bl CIVITATE

ndirtzzo: Via San Francesco, 7 - 9 - 11

Coordinate GiS: Lot 41°44'24" (ong: 15°15"24"

GhA

Lono dimatica: D

Anng di costruzione: 1980

Superficie ville riscaldota (m?): 235.32
Superficie vtile roffrescate {m?: GO0
Volume lordo riscaldato (m): 992.60

Volume lorde raffreseate {m?): 0.00

“ISAN PAOLO DI CIVITATE {FG)

L

I

072

Servizi energelici presenti

lw Uimatizzozione invernale
E] I@ Climatizzazione estiva

1 l@} Ventilazione mectanica
u Prod. seque calda sanitarla £ Traspoﬂc— i persong o cose

AT e
T

m i-;;i {luminazione

Le sezione riporta Uindice di prestozions energetica globole non rinnovabile in funzicne del fabbricate e det servizi energetici presenti,

nenché la prestazions snergetica del fabbricars, a netto del rendimente degh Inpionn present,

Prestozione energetica del

fabbricato

Presiuzione energetica globale

Riferimenti

lg gaguenta
classificazione:

Se nuovi:

Gli immabili simili
avrabbera in media
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La sezione riporta {'Indlce di prestazione en

ONEENERGE {c]

meme doll'inmebile secondeo une srandard,

Prestazion energeliche degli impianti e sfima dei consumi di energia

Energic elettrica da rete

Indice della prestazicne

energetica non rinnovabile

- EPglnren

163,05

I(Wh;mz anno

Indice della prestazione
energetica rinnovabile

EPglren

0.0
kWh/m? anno

Emission! di CO»

30.42

Teleraffrescomento
e

kg/m? anne

1o sezivne riporta gli interventi roccomondatl e la stima det risvitatl conseguibill, con il singolo Intervento o con la realizzarione
dellinsieme di esi, esprimende uno valutozione o massima de! potenzicle di miglioromente dell'edificic o immobile oggetto

dell'attestore di prestaziene energeticd.

Classa CLASSE
ENERGETICA
Compotia bhd Tempo di forns Gnergetico P
Codlice 7IFO DI INTERVENTO Ristrotueazions | dell'investimento raggiungibile reggiungibile st si
RACCOMANDATO importante anmi con Mintervento realizzana usi gl
infervent
{(EPas,nren xwhjmianne) raccommandaf
RENI Realizzaziens di sistomo coppotto paroti libere Si 15.0 F (108.55)
Rens eobamazions selate calpestie &i 12.0 E (93.63) Ad
10.38
seibentaziens solwiz di coperiura, con .
REN‘ apposiziena parmelll ad Intradesso Si 2.0 G (134.24) kWﬁfm"'ﬂrlnn
Reng sestitwzions infissi Si 44.0 G {156.7a)

Firmato Da: NARDUCCI NUNZIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 6bfa98e30d899f2e
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V¥« Volume riscaldate 992.60 ms

§ - Superficie disperdente 501.52 m? '
Rappotio 5/V 0.51

EPind 119492 - kWh/mZanno
Awlfﬁlwpmila 0.01 -

Y 0.3390 W/m'K

Climatizzazione
invernale

Impiants Stmulate

0.73

0.00 163,05

Climaitrz orions
astiva

Prod, gogua
catda sanitarle

implanti
cembineti

Froduzione da
fanti rinnavabili

Ventilazione
[mcocm‘ilm

[IIIuanuzione

Trosparto di
persone o cosa
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Lo serione riporta informeaziond sulle oppnrtunitﬁ anche in fermini di strumenti di sostegno nazlonuii o locall, legate ali'ececyzione di
dlagnos? enprgetiche e interyvent! di riqualificozione energetico, comprese le ristrutturaziont importantl,

Reuollzzatzone di Cappotto gile poreti;Reclizzaizene di Coppene of seffino;Realizzazione di colbentazions alle
povimentazioniSostituziene infissi

[} Ente/Organismo pubblico il Tacnico abilitato m OrgunismofSocietd

Nome & Cognome [ Danominazione | Solvatore MARGIOTTA

indirizzo vlat Sante becia, 53 - 71016 San Severe (FG)

E-mail salvatore.marglotta@@archiwaridpes it

Telefono 3457950572

Tialo Architatte

Ordine/fiserizione Ordine Architattt P.P.C. di Poggis n. 279

Dichiarazione di indipendenza " Sertiflentors: & MARGIOTTA, conpapevals doip vorpeorebilld aHUHT o HAR Soali ot 357 & 481 ool Cadive

Fanale wd of semed dab'are3 dat DPR 15 sprile 2013, n. 75, 8l fine i poter svelgare ron mdipend=nza ed bnparzialha o giudizic
Torivird di Soggeno Cerificatam por I fiteme  ediiichimploniy THCHInFEA f'astenza df confing ol o, o Vol eppremn
atirovedss il oon eeinvalgimanis dirstta o indireito con | produttord dei moteriali & dal component In oo incarparoh, nondhé rispatts
ai vantoggl che possang derheame of richiadente; @ ol non asmere no' conluge, na' pareate line ol guane grode del propristarle, of
serril ched cotema b, art. 3 del DFR 18 opiife 2013, 0. 75

Informazieni aggivntive

E' siafo eseguito almeno un soprollvogo/rilieve sull'edificio abbligalorio per lo redazions del

presente APE? sl

1 saftware utilizzate risponde of requisiti di iispondenza e garanzia di scostamento massimo dei 5
risultali conseguitl rispetio ot valer eHenvli per mezze dello sirumente di riferimenfe naziencle?

Ai fini della redoziane del presente oftestofo & stato tilizzate un software che impieghi un metode NO
di colesfo samplificoio?

H prasente altastato & reso, dal softoscritto, in forma di dichiarozione sostitutiva di afto notorio oi/sensi dell "articalo 47 del B.P.R.

44572000 & deli’arficolo 15, comnia | del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'articoio lﬂﬁel D.L. 6 W
z u\ FU Ezf,avo

Dora df emissione  17,/04/2017 Firma e timbre del 1ecnice o firma digitale___ 7
L i
AR{,HIT"’I o

Loy Bt iy i
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il presante documento ottesta la presfazione e lo classe energalics deff'edificie o dell'unitd immiekiligre, evvers lu quantité di‘ener-
giu necessarlo ad ossicurare 1l comfort attraverse | diversi servizi eragat dai sistemi fecnict presenti, In condiziont convenzichall & uso.
Al fine o1 Individuare le potenziclita di miglioromento della prestezions energeticn, Pattestato riporta Informazion! specifiche sulle
prestozienl enargetiche del fabbricato e degli Impiont. Yiene altrest indlcote la dlosse energetica pld elevata rﬁgglmglbiie in case
di realizzozione delle misure migliorative consiglinte, cosl come deseritte neila sezione “raccomandezioni” [pog. %) -

PRIMA PAGINA

lnformazioni generali: tro le Informazioni generali & dporrate lo metivaziene alla base della redazione dellAPE. MNalPambire de?
periode di validitd, el non preclude 'uso dellAPE stasso per i fini di legge, anche s& differenti da quellt ivl indleatl.

Prestazione energetica globate (EPglnren} : fabblsogno onnudle di energia primoria non rdonovobile relativa o Wil | servizi evo-
gaoti doi sistemi teenlel prasenti, in base ol quale & ideniificata fo closse di prectazione dell'edificio In uno scala de A4 (edificie pld
etficiente} e G {ediflclo meno effidente),

Prestazione energelica del fabbricato: indice qualitarive del fabbiseano di energia necessario per il soddisfacimento det confort
interno, indipendente dollo tipelegia e dal rendimente degli mpianti presenti. Tale Indice do un'lndicazione di come l'edificio,
d'estate e d'inverne, isolo rermicamenta gli ambienti interni rispetto all'ambisnte esterno, La seala di valutazione quolitativa utilizza-
fo osserva Il seguente eriterio.

.

(;i} GUALITA® AITA k,,.-‘fl GUALTA™ MEDIA 1{ B3 | QUALETA" BASSA

| valeri di seglio per la deflslzione del livello di quolita, suddivisi per fipe di indicatore, sono riporiat! nefle linee guido per
I'attestozione energeticy degli edifici di wi ol decreto previsto dallarticolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio o energla quasi zero: edificio ad olfissima prestazione energetica, colcolota conformemente aile disposizioni del decreto
legisiativa 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministericle sui requisli miniml previsto dell'articolo 4, comme 1 del digs.
192/2005. § fubbisogno energetico malte basse o quesi nulle & coperto in misura significativa da energia da forti rinnovabili, pro-
doffa offinterne del confine del sisteme (in sity). Une spunta sullopposito spario adiacente alla scafe di dassificazione indica
Tappartenenza dell'adificio oggetio dell APE ¢ quesia categoria.

Riferimanti: roffronto con lindice dl prestazisne globale non rinnovablle di un edificio simile mo dotote de requisitt miniml degli
edifici nuovl, nonché con ly medla degli indici di prestazione degll edifict esistenti slmili, ovvero controddistint do stessa tipologia
d'use, Npalogia costruttive, zona climatico, dimensioni ed esposizions di quelle aggetio dell' atresrore.

SECONDA PAGINA

Prestazioni ensrgetiche dagll impiantl & consumi stimati: lo sexfone riporta I'ndice di prestozione energetica rinnovabile e non
rinnovablle dellimmobile oggette di ortestozione. Tali Indicd informone sulla percentucle di ensrpin rinnovebile uliizzotn
dalf'immobile rispette gl tetale. Lo sezione riponta Infine una stima del guantitative di energia consumats annualments dall immobile
sacondo un uso standard, suddivisl per fipologia di foite energetica utilizzata.

Hazeomandazioni: di ssguite & riporte is tabella the dossifica le tipalegle di intervents raccomangata per la riquokficazions e-
nergetfica e lo ristrutturazione impertante.

RIQUALIFICA ZIONE ENERGETICA B RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIEICIO/UNITA" IMMOBRIARE - Tobulla del Codici

Cﬁd;m I S - TIPD BHN‘I‘ERVEN‘I‘U
RENT FABBRICATO + IMVOLUCRO OFACO
I;EHQI FABRRICATC - INYQLULORY TRASPARENTE
RENZ IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERND '
REN4 |.ur1;m.r».:: -C.L.IM.A;I'.|I‘{EA1IOH[! - B5TATE
&Eﬂ& ALTRI MM EBLAMYI .
RFl.hlﬁ R “ FONTt RIKMOYaABRILL o

TERZA PAGINA

Lt terza pagina riporte lo quontita di enorgia prodotta in situ ed esporioto onnualmeine, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise In due sezloni relotive dspettivamente al fabhricate ¢ agli impianti, | dati di maggier dettaglic alla boss
del calcole,
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lesinai

i

: EMISSION] DI CO2
28,7 kg0 2™ snno

Mlegtto ... H ...
Eépmm‘inn‘..._..}ﬁgi“u.

L0365

Rowoban® .. 7097 L.

Codice Cenificate Validita' dacennala
Rifarimenti catastal Fmﬂﬂ ni part.lia 223 sub 8
Inditizzo adificio Via dei Gerani piano 1 -~ Comune di Lesina
Nuova cogtruzione O Pascaggio di proprista’ X Riguialifictiz lone energetica
Proprieta’ Niro Pasquate Telefono
indirtzzen ) E-mail

RESTAZIONE ENERGETICA
RAGEIUNGIBILE
MWLM anno

-
PRESTAZIONE ENERGETICA
GLODBALE
3221 Whim**asno

PREQTAZIONE
RIECALDAMENTO
. 3024 Kahfm®anno
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO ACQUA CALDA,
R o 26.7 kKWhimenng

BN EREREER

j DOGET
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Prestaziong EnergaticalClasse Tampo di

Interventi & valle del singolo intervento ritorno{anni)
11 ; Classe
2) 2} : Classe ]
3)3) ; Classe
4) 4) ; Classe
5) 8) ; Glasse
PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE ; Classe (<10 an

. kWh/m? annc

SERVIZI ENERGETICI
INCLUSE NELLA
CLASSIFICAZIONE

Riscaldamente

X Raffrescamento O

Acgiua calda sanitaria

21.6 < kWh/m™anne

34.3 < KWhim*anna

A43.9 < kWh/m**anno

68.5 < kWh/m™anno

84.1 < kWh/m*™annho

112.4 < KWhim®anno

156.3 < KWhim*anno

156.3 = kKWh/im™anno

Rif. lwgistativg = 6.5 KWh/m**anno

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA

Indics energia srimaria (£Pe) Indice enargia primaria {EPH) acz.4 Eﬁg‘;nﬁmh primaria
' ' Ingice an. primaris limite di legge §0.5 e
{d.lgs. 192/05) ’
Indice inveluero (EPe, nvol) 3.8 | e o(EPLiavel) 116,3
Rendimento impianto fr!na;in::?;; ;113!:‘50 stagionsle 0,38 Fonti innovabili 0
Fotitt firiovabit Fonli rinnovabil o

B L T S R T S PRy S,
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Tipologia edilizia tasa plurifamiliare
Tipoiogia cosipultiva strutturs in ¢.a.

i # MNumers di
Anne di cestruzions 1978 appartament 1
?ir::;?;::: l\??ma] 140 Superficie utile m? 40
gﬁwﬁ?m Fpardants 86,8 Zona climatica/GG | DVidde
Rapporto SV 0,62 Dastinazigne dyse | Residenziale

Foto deflfedificio
{non obbligatoria)

Anna di installazione

Tipologia
Riscaldamento St
Potenza homitale (kW) Combustione
Acqua calda Anno di instaliaziona Tipolagia Buoiter & gas
sanitaria Potenza nominalke (KW) Combustione | Metano

Fanti nnnovabili

Anne dl Instaliazione

Energia annuaie prodotia
(KWhaiWWhi)

Tipolegia

Progettistali architettonico

Indirtzzo Telefonofe-mail
Progettistall Impianti l

Indirizzo Telefonole-mall

Costruttors

Indirizzo Teleforiofe-mait
Direttores lsvon |

Indirizzo Telefonofe-mail
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Ente/Organisms pubbtice Tecnico abilitato X Energy Mansger Organismo / Sogieta’
iNome & cognome / arch, Salvators Margiotia
Benomlnazione g
. OBE3f333170 -
N vig N .
indirizzo Santa Lucly, 53 San Severo Telefono/e-mail arche.mangioka@libera it
Ordine degh Architatl
Titolo architetta Ordinetlscrizione P.P.C. 8 Foggia n® 279 i
matricola
ai sensi deghi artt. 352 ¢ 481 del C.P., il saltoscrilte arch. Saivatore Margiotta dichiam Fassenza dl
Dichizraziane di confiittt dintersssl, ovvers il non coinvolgimento dirette o indireflo con produttor dei materiali e dat
Indipendenza CoMponent in esso incorporat, nonché rispails ai vantaggt che possono derivame al richizdente
{eoms chiesto dall'art 11} punto 2.3b del D.Lge n® 115/08).
Informazioni aggluntive

Progetto energetico

0 Rilievo sulledificic

Provenienza e rasponsebiiita’

Dahominazione

Froduttors

CNRAITC ad ENEA

Metodalogia di calgolo di riferimento nazionale DOCET, sullz base delle nomme tecnichs UNI TS 11300

Ai sensi dell'art. 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 come modificato dall'art. 12 del D.L. 63/2013, i presente Attestato di
Prestazione Energetica é reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'art, 47 del D.PR.

445/2000.

3i allega copia fotostatica def documento d'identith.

Data emigslone
184112013

L
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Codice Cerllficale sanpaoios

vatigita decennale

Riterimant! catastali

foglio 3G par.lia 215

indirizzo edificie

Strada provinciale per Chist - San Paolo di Civitate

Muowva costruzione O

Passagaio d] propriela’ X

Rigualfificaziong energetica

Proprieta’ Miro Pasguale

Telefono

Indirizzo

E-rnall

e ——

| EMISSIONI DI CO2
55,1 kyt02m anmo J

wi“

Alepeto. L. i cmwm——
Eepﬂ‘tz}ﬁan‘___iq;%i-_---.

Roseoltsn®, . T e

PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO
kwhfm™anno

RAGGIUNGIBILE

| HWhim™anno

rREsTAan#E' ENERGETICA

— o
PRESTAZIONE ENERGETICA
GLOBALE

TIG.T KWhim* ‘anne

PRESTAZIONE

RISCALDAMENTO
5533 KWhIm*Rrno
FRESTAZIONE
ACQUA CALDA
53,4 KM enne

DOCET

eIt R A

B ]

B S S
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ingarventi Prestazione Bnergetica/Classé | Tempodi
a valle del singolo intervanto ritorno{anni)
1) ; Clagse ' )
22 : Classs
3)3 ; Clagse
4} 4) i Clagse
58 : Classe E
; Classe o
PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE KW ARAG {<4tomal)

SERVIZi ENERGETIC
INCLUSI NELLA
CLASSIFICAZIONE

Riscaldameanto

Acqua calda sanitariz

18 6 = kWh/m**anno

28.2 = kWhim*anno

40,8 < kWh/m®anne

56.4 < kWhim™anhio

69 < kWhim™anno

91.1 < KWhim**anno

125.5 < kWh/im®™anno

Indice snergia primnaria (FPa)

Indice energia primariz (=Pj)

125.9 = KWhim™anng <

8.3 ACQUA CALDA BANITARIA

Rif. legislativo = 56 4 KWh/m*™anno

5633 Indice energia primaria

Rendimants implanis

impianto (ng}

{EPacs)
” T 53.4
Indice en. primana limite ¢f leoge 0.4
{d.los. 192/05) ‘
Indies inveluero (EPe invol) inglce ero(EPLinval) 55,1
i
Randimento medio stagionale 0

0.38 Fonti rinnevabili

Forti rinnovabili

Fonti finnovabili

l
H
v
r

H
H
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Tipslogia edilizia capannone con annessd uff
Tipologia costriittiva struttura in cap

MNumero df
Anng di costruzione appartament] 1
Efl‘;?;if;"ﬂ?m . 560 Superficie utile m? 158
gzifneigﬁcre disperdente 224 Zona climatica/GG | DHS57E
Rapporto SA/ 0.4 Destinazione dusg | Fesidenzizie

Fato delfedificio
(nen obbligatoria)

Fotenza nominala (KW}

Anng dl installazione Tipalagia
Rizcaldamento

PPoterza nominalke (KW) Combustione
Acrjua calda Anna df installazions Tipolomia Boiler eletiico
sanitaris

Combustiona | Energia eleftrica

Anna di installazione

Fonti rinnovabili

Energls annuale prodotis
(WWhe/kWht)

Tipologia

FProgettistafl architettonico

indirizzo i . Telefonale-rmal
Progettistali implant |
hdirizzs | Telefondie-mail

Costriitors

Indirizzo [ Telefona/e.mail
Dlrettore; lavort |

Indinizzo l B Tetefono/e-mall

T ——
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Erte/Organisme pubblico Tecnico abiltato X Energy Manager Organismo / Sogield’
Nome @ cognome / areh. Salvatore Marglotta
Denominazione
. . OBA2/3A3ITTE -
. via Santa Lucia, 53 San Savero . . .
Indirizzo Tetefono/e-mail archs.margiolta@libero.it
" Ordine degh Architett
THolo architatio Ordinelisoriziona PR.C. di Fog'gfﬂ ﬂ‘ 79 di
matricoia

ai sensi degl ant. 350 & 481 del C.P., i sottoscritto arch. Saivatore Margiotta dichiara (asasnza di
Olchiarazions dl cenflitle dinteressl, owvare i non coinvoigimente dirette o indiretto con produttod del materali e dei
indipendenza cemiponent! in esso indorporati, nonche rispetto ai vantaggi che possona derivame al richiedénte

(come chiasto dali'art. i1l punta 2,36 del D.Lgs n® 115/08).
Infermazioni aggluntive

2)

3)

A

Progetfo senaergetico

Rilieve sulfedificio

Provanisnss & résponsabilita’

Denominazione

CNRHTC ed ENEA

Metodologia dl calenio di riferimento nazionale DOCET, sulls base delle norme tecniche UNI TS 11300

Al sensi defl'art, 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 come modificato dail'art. 12 del D.L. 63/2013, il presente Attestato
Prestazigne Energetica & reso, dal sottoseritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atte notorie ai senst dellfart. 47 da] D.P.R.

44512000,

Si allega copia fotostatica del documento d'identita,

Data amissiong
18112013

P
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Codlce Cerlificato SaapAciak Validita’ decennale

Riferlmant] catastali faglio 30 parlia 215
Inditizzo edificio Strada provinciale per Chieti - San Paolo di Civitate
Nuova costruzione O Passaggio d] proprisla X Rkuaificazione enaigsica
Froprieta’ Nirc Pasquate Telofons
Indirizza . i B E-pall

| EMisstom DIGOZ | RESTAZIONE ENSRGETICA
| 55 1 kytD2im anno J RAGGIUNGIBILE
R —_— I HWhim™ anno

W

Miegm____...m.I.:.------.
Eepﬂ‘fm’iﬂﬂ'.--i%%i----..

?‘“Nmnl“.—u,nu‘—:“bu‘---w pEa 0 -
PRESTAZIONE ENERGETICA
GLOBALE
TG T Kvhim™“anne

PRESTAZIONE

RIECALDAMENTO
8633 K™ anna
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO ACQUA CALDA
Khimt~anno 524 KW anng

DOCET

e A I S L e b LB e e e e s ot

e e

ENE

T S T PR L Tl e
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Interventi Prestazione Energetica/Classa Tempo o
a valle del singole intervanto ritorno{anni)
1} 1} ; Classe 3
22} i Classe
33 ; Glasse
4} 4) ; Clesse
5) 5) ; Classe
; Classe o
PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE AN i (=1t omal)

28 .2 = kWhim*anno

40.8 < kWh/im*anno

56.4 < KWhinr*anho

698 < kWhim*anno

91.1 < KWhfm* anno

125.8 < kWhim?*anno

125.9 = kWhim#anno <&

SERVIZI ENERGETICH ;
INCGLUST NELLA Riscaldamento X | Ratitescamento O Acqua calda sanitaria X
CLASSIFICAZIONE

18.86 = kWh/m*anno

Rif. legistativo = 56 4 kWh/m™anno

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice snergia prmaria (EPa) indice energia primaria (EP) 8612 :Iédlpzec:;nargia primaria
ladice en. primaria finite dlleage | oy e
{d.Jgs. 192/05) !
Indice nvaluero (EPe. inval) ::::: ero(EPi,invol) 2551
Aandimams implnte ﬁna;;‘;]n::?;; )rned[o stagionale 0.38 Fonti rinnovabili 0
Fonti rinnovabili Fonti fnnovabill 0

e Y A L 8 AR B B o i e 25 L A e
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Tipl)lﬁgiﬁ edilizia [:EI]EHFH_}I'IB con annessi uitic
Tipalogla costruttiva Al en

Numerg &
Anne di costruzione appuriarment :
Zﬂ‘;?&if;"ﬂ?m " 560 Superficie utile m* | 158
g-.érpne%ﬁcre disperdente 224 Zona climatics/GG | DASTE
Rapporto SAV 0.4 Destinazione duso | Fesidenzizie

Foto delfedificio
(ron ohbligatoria)

Anrng dl instaiiazions

Trpologia

Potenza nominala (A7)

Riscaldamento ;

Potenza nominale (kKW Combustions
Actiua calda Anno g installaziona Tiralogia Boiler eletiicn
sanitaria

Combustiona | Enaergia eleftrica

7

Anno di ingtaltaziona

Fonfi rihnovabili

Energla annuale predotia
{KWhelkWhi)

Tipologia

Progettistal architettanico

Indiriz2o i , Telefonol sl

Progettistali implant | o

Indirizzo | Telefono/emait
STRUZIO

Costriftore

indinizzo | Telefona/e.mai

Direttonad fgvart ‘

Ingirizzg l Teiefonofe-mall

A e e e e i sninan,

Lo i e e

Firmato Da: NARDUCCI NUNZIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 6bfa98e30d899f2e



Ente/Organismo pubbiico Tecnico abilitato X Energy Manager Organigme [ Societd’
Nome @ cognome / aroh. Satvatore Marglokta
Denominazidne
] _ - 0882/333178 -
. via Santa Lucia, 53 San Severo ; % :
lndivizzo Telefono/e-mail archs.maigiolta@libero.it
Ordine degli Architetti
Titole i CremaNsericin P.P.C. di Foggia n° 279 di
matricoia
ai sensi degl ant. 359 & 481 del G.P., il sottoscritte arch. Saivatore Margiotta dichiara (asaenza di
Oichiaraziane dl conflifo dinteressh ovvars i nen coinvolglnente dirette o indiretle con produttord del materali ¢ dei
indipendenza carmponentl in esso inGorporati, nonché rispetto ai vantaggi che possono derivame al richiedente
{come chieste dall'art. il punto 2.3k del D.Lgs n® 115/08).
Informazioni aggluntive

Progeifo energelico

Rilleve sulPedificio X

Frovanienza & résponsabilita’

Denominazione

DOCET

f Produtiore

CNRHTC ed ENEA

Metodologia di calenie di riferimente nezionale DOCET, sulla base delle nome tecniche UNITS 11300

Al sensl dell'art, 15, comma 1 del D.Les. 192/2005 come modificate dall'art. 12 del DL, 6372013, i} presente Attestato o
Prestazione Energelica ¢ reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'art. 47 del D.P.R.
443/2000,

Si allegn copia tolostatica del documento d'identita,

Data amissione
18/11/2013

e S L O S

Firmato Da: NARDUCCI NUNZIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 6bfa98e30d899f2e
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Codice Certiificato

sanpaolo1

Validita" decenngie

faglio 47 particela 1522 sub 2

Riferimentf catastali
(nditkrzd edifisio via Clarald! giana 1 - Comune di San Paclo di Civitate
MNuova costruzione ] FPessagglo di prapriela’ X Riqualificazione ensrgelica 0
Proprieta’ Nie Pasquala Telefona
Indirizzo E-rall

1.8 hyGO2Zfor=annc

.y

ASOT - e e e Dmmm e m =

Peportorio . . JL8T _____

Racm!tﬁn’.-_-_??%u-_"

RAGGIUNGIBILE

PRESTAZIONE ENERGETICA |
KWhim™anng J

ppms : G
PRESTAZIONE ENERGETICA
GLOBALE

F14.5 Wi anno

{ tmisdieage .,

Fn s h|

FRESTAZIONE

RISCALDARENTO

770 8 BANMIaRne
PRESBTAZIONE PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO ACQUA CALDA
[REFSHRLEE N 41 % kKihm™ano

BEREEEEED

[T

= AR B A A A S, b i, £ T S bk £ EAR D
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Prestations EnargeticalClusse Tampo.di

Intervant a vallas del singolo intervento ritornolanni)
1} 1) ; Classe
2)2) : Classe
)] : Classe
4 4 i Clesse
8) 5) ; Classe
PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE : Classe [T

: kWhim* anna - o

SERVIZI ENERGETIC]
INCLUSI NELE A
CLASSIFICAZIONE

Riscaidamanta

Acrua salda sanitaria X

21.7 < kWhim™™ anno

34,4 < kWh/m®™anno

50.1 < kWh/m*™anno

68.8 = kWhim**anno

113 = kWhim*anrno

157.1 < kWh/m®anno

157 .1 = kWhim®anno <

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA

Rif. legisiativo = 8.8 kWhim™anno

Indice enaigia primatta

{tidice energia primaria {EPe) Intice enedtila prirariz (EPT) 2228 (EPacs) oo
i indice en. primariz limite di fegge 508 '
{d.igs. 192/05) )
tndica involuero (EPe,ivol 18 | roEPiinvol 1136
Rendiments imgianto ﬁﬁ:;:gmgt;; }m&dln stagionale o5y | Font rinnovabif o
Fonti rinnovabil Fontl rinnovabilt 0

[N RRPPRPISIEY
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Tipologls edilizia casa plurifariliare

Tipologla costruttiva struttura in ca.

Anna di costruzione 1980 ':;?:;;;Lﬂu 1
K:él;ln;:tmm’} 770 Suparfitie utile m? 220
gﬁﬂﬁ;ﬁm Hepandorts 4456 Zona chmatica/GG | D/15T6
Rapporte 5/v 0.56 Deslinazions d'yse | RoSidenziale

Foto delledificio
{non ebbiigataria)

Annt di ihstadazione

15
1880

Riscaldamento Tipologia Caldaia

Pclenza nominale (k) | 236 Coimbustione | Metane
Acgua calda Afiho d) installazione Tipoiogla Caldaia centralizzata
sanitaria

Gombustiong | Matano

Potenza neminale (kW)

Anno di installazione

Fonti rinnovabili

Energiz armuale prodotia
{KVWhe/kWWht)

Tipologia

Progettistall architettonito

hdifizzo I Telefonore-mait
Progettistall impianti I

indirizzo I 5 Telxfonole-rmalt

Costiisttore

Indirizzo J

Direttore lavori

indirizzo |

Talefono/a-rnall

letefonofe-mail

LT P U

Firmato Da: NARDUCCI NUNZIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 6bfa98e30d899f2e



Ente/Organismo petbbiico

Tacnito abilitate X tnergy Manager - Organismo / Sociely’ . .

MNaine e gognome /

arch. Salvatore Margiotla

Denominaziong . .
T -
, A 0B82ri35179 -
indirizzo via Sante Lucia, 53 San Savero Talefancle-miail archa margiofa@hbero.it
Ordlina daaii Archlieit
Tiolo architetto Ordinediscrizione P.P.C. di Foggia n*. 279 di
matriuela

{ichiarazions di
indipendenza

{come chiesto dnil_'art. i punte 2.3b del D.Lgs n° 115/08).

ai senst degli artt, 359 & 481 del C.P., 1 sofioseritio arch. Salvalare Margiotia diehiara Fassenza di
conftitto d'interessi, ovvaro I non colrvalgimento diretto o Indiretto con produtior dei materiali e dei
componenti in asse Incorporsti, nonché rispetto ai vantagai cha passone derivatie & dshizdaatd

Infarmazioni agaiuntive

Progatio anergatico O Rilisvo sulledificio

Frovenienza e responsabifita’

Danominaziona

BOCEY Produttors

CHR-ITC ed ENEA

Metodologia di caleele di rifsrimento nazionate DOCET, sulla basa dele nonme tacniche UNI TS 11300

Ai sensi dell'art, 12, comma | del D.Lgs. 19272005 come modificato dalfart. 12 del D.L. 63/2013, il presente Atntestato di
Prestazione Energetica & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarasione sostitutive di atto notorio ai sensi dell'art. 47 del D.P.R,

445/2000,

Si altega copia folostatica del documento d'identita.

Cata emissione
181112013

Firmato Da: NARDUCCI NUNZIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 6bfa98e30d899f2e



Codice Certificato

decennale

Sanpaoio2 Valicita'
Riferimenti catastali foglia 47 paricells 1522 sub 2
ndinizzo edificio Via Ciaraldi piane 2 - Comune o San Paole di Civitate
Nuova costruzione O Passaggio di proprista’ X J Riqualificazione energetica
Proprista’ Niro Pasgisale Teleforo
Indirizze E-maif

EMISSIONI DI GO2 RESTAZIONE ENERGETICA
618 kgl O2im* anng RAGGIUNGIBHE
D W e
hﬂegm_-“u..--.‘.::.- G
B P 1934
sprRtoTin o ”“"—é};-"“
5§
Boeeolton™ - - - m.'?.,,--”_- " o
PRESTAZIONE ENERGETICA
GLOBALE
§14.8 kvhim™anno
Lirrhe dif bagros

- 330 il
PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO
o 'r AT AN ars =
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO ACQUA CALDA
[T e LT O1.D KWAYIAT ARG

i
:
I
g
{

R PR b i 1 Y R P RS 8 T T S b S A A SRS A L Y € 1S b n St o, o mrm e TR b
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Intervent vt ol gt rbarvonks. | »onsagonil
nH i Classe

2)2) i Classe

313 ; Classe

4} 4) i Clasge

5} 5) | Clasee

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE :I:?;.“?:x o (=10 2

SERWVIZI ENERGETIC!
INGLUSENELLA
CLASSIFICAZIONE

Riscaldamento X

Raffrescamenta

Acqua cakdy sanitatis

21.7 < kWh/fm*anno

34.4 < kWh/m**anno

50.1 = kWh/mi**anno

68.8 < KWh/m®=anno

84.6 = kWh/m>anno

113 = kWhim™anno

187.1 = kWh/im®anno

1571 =2 KkWhim**anno <

of

Rif, legisiative = 8 8 KWhim®™znno

8. ACQUA CALDA SANITARIA

Ihdice energiz prirnaria

indice enatgla primaris (EPe) Indice enafgta primana (ER) 2228 (EPacs)
indice en. pHmara lrmite & legge -
{d.lgs. 192/05) '
indive Involucro (£, inval) :::ﬁ“o[m!mm] 1136
wﬁendimem — ;T;gﬂ:?:; ;'nadio stagonale 0.51 Fonfi rinnovabili
Fanti rinnovatidli Fonti rinnovabill 0

R R AL L i ¢ o S 2 <At A i, b e R e i
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: Thiahais adin casa plurifamiiiare
Tipologia costrutliva struttura in c.a.
: s Numero di
Anne di costruzione 1880 1
t
i Foto del'sdificio
ﬁ:ﬁ:@'gﬁm,} 770 Superficie tllem? | 220 g phligRtotts)
g“gf’;ﬁm disperdente 448,86 Zona climafica/GG DH578
Rapparte SV 0,58 Destinazione dusp | Fesidenziale

Aniia di instalfazione 1880 Tipologia Galdala
Riscaldarmento

Potenza nominale (KW} 23.6 Combustions | Metano
Acqua calda Anng di inskallazione Tipalogia Caldaia cantralizzata
sanitaria Patenza nominale (KW) Gombustione | Mastano

S i e, TN

Anno di installazione

Fonti rinnovabil

Energiz annuale piodotia
{KWhe/kWht)

Tipologia

Progettistali architettonico

Inditizzo | Telefonofe-mail
Progettista/l implanti r
Indirizzo ‘ Tetefonofe-mail

Costruttore

Indirizzo | Telafono/s-rmakl
Direttore/i favori ] o

Inelirizze { Tekfonole-mai

Firmato Da: NARDUCCI NUNZIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 6bfa98e30d899f2e



Ente/Crganismo pubblico Tecnice abilitato X Energy Manager Cganisma f Socigla
Nome & cognoms f arch. Salvalere Margiotta
Denominaziong E A
z DBA21323178 -
Indisizze via Santa Lucia, 53 San Savarg Talefenoie-mait archs. margiota@ibere i
Ording degli Architatti
Tiolo architett Ordinafiscrizions P-R.C, di Foggia n® 279 di
matricola
ai sensi degli arli. 358 e 481 del C.P., il sotfoscritto arch. Salvatore Margiotta dichiara l'assents di
Dichiarazione di confliite dinteress, ovwere it non colnvelgimente dirstta o indirette con prodution def materiali e dei
indipendanza compenent! in esgo incorporati, nonche rigpetto ai vantaggi che pogzono derivarne 2l richledents
{6orme chlesto daifart. #f punto 2.3b dal D.Lgs n® 115/08).
Informazioni aggiuntive

Progetto eneretica

Rifievo sulledificia X

Provenienza e responsabilta’

Denominazions DOCET

Produltare

CHNR-ITC ed ENEA

Matodologia di calcole di rferimento nazionale DOCET, sufla base delle nerme teciiche UNETS 11300

Al sensi dell'art. 15, comma | del D.Lgs. 192/2005 come modificato dall'art. 12 del DL, 63/2013, il prescate Aticsiato di
Prestazione Energetica & reso, dal softoscrifto, in forma di dichinrazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'art. 47 del D.P.R,

445/2000.

51 allega copia fotostatica del documento d'identita,

Dalz emissione
181172013

It K A b = 7 A T £, e e e 8 R T Rt & R 4 i S i e i o i i i A i
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ALLZGATS "G

- RefefhoRie o -

1858 - Reccolia A 5366

Destinazione d'use
m Residenziale

m Mon residenziale

Classificaziene D.E.R. 412/0% E2 vifiel &
actimilabili

Oggetto dell'uttesiaio

I Intere edificie

m Unitd temobilicre
E:! Greppe di unitd immobiliar

Mumers o unitd immobilion
di el & compagre 'edifigo: 3

Nugva costruzlone
Passagaio ol prapriztd
loetzions

Ristrutturazione importante
Riqualificazione energetica

Altro:

OOO0ORO

Pati identificativi

Plame: terra

Intermno:

Regione: PUGLA
Cormune: SAN PACLD DI CIVITATE

Indirtzzo: ¥ia San Frarcesco, 7 = $ = 11

Coordinate GIS: Lot 41744'24" (ong: 15°15'24"

Zono dimaiica: D

Annc di costruzione: 1980

Superficie vtile riscaldata {m?): 235.32
Superficia utile raffrescate {m%: Q.00
Volume lordo riscaldate {m®): 992.60

Volume lordes raffreseate {in?): 0.00

ISAN PAOLO DI CIVITATE [EG)

Servizi energetici presenti
Uimatizzozione vernale

m Climatizzazione estiva

AT T

m I } Yentilazione meccanica

m ;";!;- {Huminazione

m . Prod. oequa colda sanitarla D -Truspoﬂo ¢li persone o cose

La sezione riperta lindice di prestazione energetica globole nen rinnovabile in funzione del fabbricato e det servizi energetic presenti,
nonché la prestazione snergetica dal fabbricars, a netts del rendimants degh Inploan presantl,

Prestozione energetica del

fabbricato

Presfuzione energetica globale

Riferimenti

la soguenta

Se nuovi:

classificaziona:

Gli immabiii simili
avrebbere in media

Firmato Da: NARDUCCI NUNZIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 6bfa98e30d899f2e
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E! ONE:ENERGE EG

mente doll'immobile secondeo vno srandard.

N

La sezione riporta {'Indlce di prestezione energetica rinnavabile e non rinnevabile, nenché uno stima dell'energia consumata annual-

Prestazion! energeliche degli impianti e sfima deil consumi di energia

Energio elettrica da rete

Indice della prestazione

energetica non rirnovabile

- EPglaren

163.03

Gazalie e Olic combustibile

I('W’h,-’n'nE anno

fomasse selide

Indice della prestazions
energetica rinnovabile

Blameasse Hauide

Ahra:

Biomasse gassose 1 L Efglren
Selars fetoveliolee _ 0.00
St g kWh/m? anno
1 Eclica ] 7
eleriscaldoments " Emission! di CO2
Teleraffrescomanto k 30;1 z
g/ m? anno

Lo sezivne riporta gl interventl roccomondal e la stime det rlsultoll conseguibill, con il singolo Intervento o con la redlizzazione

dellinsiems di essi, esprimende uno valviozione dl massima de! potenzicle di miglioromento defl'edificio o immobile pggetto
dell'gttestare di presiozicne energetica.

Classa CLASSE
ENERGETICA
Campotia un Tempo di fitocne Energetisa ST
Corice 12':‘:23::!:2&?;0 Ristruttutaziens | dell‘investiments raggiungibsle mnﬁ'u“g'h'h ?’ ;'I
importanta anni con l'infervento red 13:;:“‘ I-I.wal gt
I FYen:
{EPas.qren xwh/mranno} raccornandoi
RENI Realizzaziens di sislomo ceppeite paroti libere Sf 15.0 F {108.55)
Rens Bontazions solais calpaut & 12.0 E (93.63) Ad
10.36
coibentvzione solwie di coperlura, con i
REN‘ apposizione pamelll od ntrodosso 5i 29.0 G {134.14) kthl'l'I"‘ﬂl'll‘!B
Reng s sfituzions infissi §i 44.0 G (156.74)

Firmato Da: NARDUCCI NUNZIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 6bfa98e30d899f2e
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Y« Yelume riscaldate 992.60 m

§ ~ Superficie disperdente 501.52 m?
Rappetio 5/V 0.51

EPrna 119492 - kWh/mZanno
Aloll"A.lupMila 0.01 -

Y 0.3390 W/m'K

Chimatizzazions
invernale

hmgiante Slmylate

273

0.00 163,05

Climatizzorione
astiva

Prod. ocgua
coldo sanitaria

implant
combinoti

Froduzione da
Fanth rlnncavalbili

Ventilazione
meccouiloo

lyininazione

Trasporto i
persone o cose

Firmato Da: NARDUCCI NUNZIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 6bfa98e30d899f2e



Lo sezione rlpnr‘fa Infor!'ndzim‘ni sulle oppurlunltb anche in termini di strumenti dI sosfegnu nﬂzlonuii o locall, legate all'esecuzione di
diagnos! ensrgetiche & infervent! di rigualificozione energetica, comprese le rsutturazioni important,

Reollzzatzone di Coppotio alle poreti;Reclizzalzene di Copporto of soffino;Realizzoziene di colbentazriona alle
pavimentezieniSostiuzione infissi

[} Ente/Organismo pubblico

il Tecnico abilitaie E:j Crganismo/Societd

Nome & Cognome f Dansminazions | Sclratore MARGIOTTA

indirizzo vla Sontg Lecta, 53 « 71016 San Severe (FG)

E-muail salvatore.margletta@archivearidpesIf

Telefono 3457950572

Thalo Archiratte

Ordine/iscrizione Crdine Architerti P.P.C. di Fogala n. 279

Dichiararione di indipendeoxa U sanozerins certifizatgre Saluslern MARGIOTTA, sonpapavels doiia varpanrablilld s1wile of i Al Ot 357 & 481 del Catice

Fanele wd of senel dobl’ar.3 dal DFR 18 spiils 2013, n. 75, al fins di pofer svelgere won ndipendenza ed mparziaiba & givdizie
Tonivita di Soggeno Cenificoton per IF siteme  ediiichy/inplanty TCHRA Possenza of corfing 61 meros, i Vel esprepn

il oent emirvalgmmente dirstts o indi eon | produtterd dei materlall & dal companent] In soos incorparoh, nondié rspatts
oi vanoggl dhe pogeno derfvome of richicdente, @ ol non esers ' conlugge, e’ pareas tine ol guany greds dal proprietore, of
serl cled comma b, art 3 del DFR 16 cprife 2033, 0.75

Infermazieni aggivntive

E' stafo eseguito almeno un soprollvogo/silievo sul['ndif:du abbligatorio per lo redaziong dal

presenie APE? "

0l saftwure wlilizzate risponde ai requisiti di rispondenzo e garanzia di scostomento massimo dei 5
risultoli conceguiti rispelie of valer ofenull per mezze dello sirumente di riferimenie nezienale?

Ai fini della redozione del presente aftastelo & siufs uiilizzate un softwara che implaghi un metade NG
di colcofo semplificoio?

H prasente attastats & reso, dal sattoseritte, in formao di dichiorazione ssstiiutiva di afte notorio oisensi dell "artizals 47 dsl D.P.R.

44572000 e del'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificoio dall'articolo Iﬂﬁel DL & /@@
{i%\ Tl f.’fr'f'

Data df emissione 17/04/2017 Firma e timbre del tecice ¢ firma digitale

ARCHIT"’] o
Shmen b eklininiv
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Il presente documento attesta la presfazione e lu dosse ensrgetics delledificio o dell'umita immokiligre, ovvere fu quantitd di‘ener-
gid necessarlo ad ossicurare I comfort atiraverse i diversi servizi ersgatl dai sistem! fecnici presenti, In condiziont convenzichol d uso.
Al fine di Individuare le petenziclita di miglioromento della prestarions energeticn, Tattestato riporta Informaziont specifiche sulle
prestaziont enargetiche del fabbricato e degli Impiont. Yiene altrest indicote la dlosse energetica plt slevata ragglmglbiie in cose
di reclizzazione delle miure mighorotive consiglinte, cosl come descritte nella sezigne "raccomanduzioni™ {pﬂg.f} hean

PRIMA PAGINA

lafarmaiioni generali: tro e Informazioni gererali & dporaie lo metlveziene olla base della radazions dell'APE, Melambirs det
periode di validitd, dé nen preclude Fuso dellAPE stessa per | fini di legge, anche s& differenti da quellt ivl indicor.

Prestaziune energetica globale (EPgl.nren} : fobbisogno annudle di ehergia pritharia kon ronovobile relative o fultl § servizi ero-
goti doi sisteml 1ecnlel prasenti, in base ol guole ¢ identificata lo clase di prestozione dell'edifide Tn una scole do A4 (edifide plo
efficente} & G {edificlo menc effidente),

Prestazione energelicu del fabbricato: indice qualitarive del fabbisogne di energia nacessario per it soddisfaciments del confort
interno, indipendante dollo tipelogio e dal rendimente degli mpionti presenti. Tale Indice do un'lndicazione di come edificio,
d'edtate ¢ d'inverne, iselo rermicaments glf amblenti inferni rispette oll'ombiente esterno, La seata di valutazione qualitat iva tilizza-
o esserva | seguente ertterio:

.

(:f} GUALITA® AITA ;; GUALTA MEDMA t__« 55 auatima BASSA

I valeri di soglic per la deflnizione del fivello di qualita, ssddivisi per fipe di indicatore, sono riportat] nelle liree guida per
I'attestozicne energeticn degli edifici di cui ol decrete previsto dail articolo 6, eomina 12 det d.lgs. 192/ 2005.

Edificie o energia quast zers: edificlo ad olfissima prestozione energetico, calcolata conformemente alle disposiziont del dacreto
legislative 19 agoste 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requishi miniml previsto doll'articolo 4, comme 1 del digs.
192/2005. i fobbisogno energetice molto basse o quasi nulle & coperto in misure signifleativa da enargio dao forti rinnovabili, pro-
doftn offinternc del confine del ssteme (in sitv). Une spunta sull'oppesita spazie adiscente alla scafo di clossificazione indico
Voppartensnza dell'edificie oagetio dell’APE o questa categoria.

Riferimanti: raffronto con lindice df prestorione globale non rinnovablle di un edificio similes ma dotate dei requistt minim! degli
edifici nuovl, aonché eon I media degli indici di prestazione degll edific adttenti simili, ovvero controddisfint do stessa fipologia
d’use, Hpalagw castrutive, zona dimatico, dimenslonl ed esposizione ¢i quelle oggetio dell atfestore.

SECONDA PAGINA

Prestazioni onergatiche dagll impiantl & donsumi slimati: lo sexfone riporta lndice di prestozione energetica rnnovebile & non
rinnovabile dellimmobile oggetto di aitestozione. Tali Indid informone sullo percentugle di energie rinnovebile utilizzatn
dol'immobile rispette of tetale, Lo sezione ripone Infine una stima del quantitative di enargia consumats annuaisente dell immobile
sseonde un use standard, suddivisl per tipologia dl forte energetica utilizzata,

Rascomandazioni: di ssguito & riports s tabella che dossifica fe tipologle di intervento raccomangdate per la riquolificazione g-
nergetfica e la ristretturazione impertante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EBIFICIOfUNITA" IMMOBRIARE = Taballa dei Codic

Gﬁdrm I R o TIPD BHNTEIE\I’EN‘I‘D
RENT FABBRICATO + INVOLUCRO OPACO
l.!£H2. - FABBRICATS - INVOLUCRYO YRASPAREMTE
RENE - {MPIANTYG CLIMATIZZAZIOME - INVERNO
REN4 “ TMPIAMTO CLISAT|ZZATIQND - £5TATE
. ﬁlﬁﬂs . ALTRI MMPLAMYI .
EFI.NG I FECGRTr EIRMNOYABIL o

TERZA PAGINA
Lat terze pagina riporte fa quantité di enerylo prodotie in situ ed esporiato annuaimente, nonché la sua tipologla.

Riporta infine, suddivise n due sezloni relotive rdspettivamente al fabhbricaie e agli mpionti, | doti di maggier dettaglic alla boss
del calcolo,
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REGIONE
PUGLIA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

7105021000149287

19/06/2031

DATI GENERALI

Destinazione d'uso
D Residenziale

Non residenziale

Oggetto dell'attestato
D Intero edificio

Unita' immobiliare
D Gruppo di unita’ immobiliare

Numero di unita' immobiliari

[ Nuova costruzione
Passaggio di proprieta’

D Locazione

D Ristrutturazione importante

D Riqualificazione energetica

Classificazione D.P.R. 412/93 : E8
di cui e' composto I'edificio : 1 D Altro :
Dati identificativi
Regione : Puglia Zona climatica : D
Comune:  San Paolo di Civitate (FG) Anno di costruzione : 1985
Cod.Istat: 71050 Superficie utile riscaldata (m2) : 1086.00
Indirizzo :  strada provinciale per Chieuti Superficie utile raffrescata (m2) : 0.00
CAP 71010 Volume lordo riscaldato (m3) :  6109.73
Piano : T - Interno : - Volume lordo raffrescato (m3) : 0.00
Coord. GIS: Lat: 41.74; Long : 15.26
Comune catastale | San Paolo di Civitate - 1072 Sezione Foglio | 3 | Particella | 220

Subalterni | da |- | a | -

e

.da| a|

0
.da | |a |

2|

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

il
7

Climatizzazione invernale

O

Climatizzazione estiva

()
5

Ventilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria

X | &

llluminazione

O

Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezicne riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricatc e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica globale

INVERNO ESTATE

+ Piu efficiente

> 4

> 4
2> 3
AD

= Meno efficiente

EDIFICIO
A ENERGIA
QUASI ZERO

kWh/m 2

- Riferimenti
Gli immobili
simili avrebbero
in media la
seguente

classificazione:

Se nuovi:

EP gl,nren

414.58

Se esistenti:

- ()

anno
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=0




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

7105021000149287

19/06/2031

Lo sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell’'energia consumata annuel-

mente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita' annua consumata
in uso standard

(specificare unita' di

Indici di prestazione energetica

globali ed emissioni

misura)
Energia elettrica da rete 5416.00 kWh Indice della
Gas naturale 44311.00 Sm3 prestazione energetica non
GPL rinnovabile EPgl,nren
Carbone 414.58 kWh/m2 anno
Gasolio

Olio combustibile

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Indice della prestazione energetica
rinnovabile
EPgl,ren
2.34 kWh/m 2anno

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

OO OO COO0O0000OEE]

Altro

Emissioni di CO2
2
78.08 kg/m  anno

RACCOMANDAZIONI

la sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenzicle di miglioramente dell’edificic o immobile oggetto

dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Tempo di Classe energetica Classe
Codice TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO Comporta una ritorno dell’ raggiungibile con energetica a
ristrutturazione | investimento | l'intervento (EPgl,nren | valle di tutti
importante anni kWh/mZanno) gli interventi

REN1 realizzazione di cappotto alle pareti NO 2.0 G (321.55)
G

321.55

(kWh/mZanno)

Firmato Da: NARDUCCI NUNZIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 6bfa98e30d899f2e



—

=4REGIONE
* JPUGLIA

ALTRI DATI ENERGETICI GENER ALI
Energia esportata 0.00 kWh/anno

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
7105021000149287

19/06/2031

| Vettore energetico

| Energia elettrica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 6109.73 m3
S - Superficie disperdente 3025.42 m?2
Rapporto S/V 0.50
EPH,nd 296.77 kWh/m? anno
Asol,est/A sup utile 0.000 -
YIE 2.40 Wim? K

DATI Dl DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Servizio

energetico

Tipo di impianto

Anno di

installazione

Codice catasto
regionale impianti
termici

Vettore
energetico
utilizzato

Potenza
nominale
kw

Efficienza
media

stagionale

EPren

EPnren

Climatizzazione
invernale

simulato in quanto
assente

0.00

073 Ny

0.00

404.86

Climatizzazione
estiva

Nc

Prod acqua
calda sanitaria

Boiler elettrico

2000

energia elettrica

1.50

029 Ny

1.43

5.94

Impianti
combinati

Produzione da
fonte rinnovabile

Ventilazione
meccanica

llluminazione

Lampade ad
incandescenza

2017

energia elettrica

0.50

0.00

0.91

3.79

Trasporto
persone o cose

Firmato Da: NARDUCCI NUNZIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 6bfa98e30d899f2e
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PUGLIA ENERGETICA DEGLI EDIFICI
7105021000149287 19/06/2031

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezicne riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegne nozionali o locali, legate all'esecuzione ¢i
diognosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.
| La realizzazione di cappotto alle pareti porterebbe ad un valore di EPgl pari a 321.55.

SOGGE'ITO CERTIFICATORE

| |Ente/Organismo pubblico | X |Tecnico abilitato | |Organismo/Societa‘ |

Nome e Cognome / ) .
o Nunzia Narducci
Denominazione

Indirizzo via C. Galiani 11

E-mail nunzia.narducci@gmail.com

Telefono 3407818041

Titolo Dott. For.

Ordine / Iscrizione Ordine dei Dott. Agronomi e Dott. Forestali Provincia di Foggia n. 574

Dichiarazione di indipendenza Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita’ assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale

ed ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialita' di
giudizio I'attivita' di Soggetto Certificatore per il sistema edificio/impianto,
DICHIARA
I'assenza di conflitto di interessi, tra I'altro espressa attraverso il non coinvolgimento diretto o indiretto con i
produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati, nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al
richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma b), art.

3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

| Informazioni aggiuntive |

SDPRALLUDGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del presente
APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti

Sl Data 15/04/2021

Sl
rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato e' stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo

sempplificato?

Il presente attestato e' reso dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell'art.47 del D.P.R.
445/2000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.Igs.192/2005 cosi' come modificato dall'art.12 del D.L. 63/2013

Data 19/06/2021 Firma e timbro del tecnico
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
7105021000149287 19/06/2031

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell'unitd immobiliare, ovvero la quantita di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, 'attestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pil elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "“raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell'ambito del
periodo di validitd, cid non preclude I'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio pib
efficiente) o G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricate: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologic e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come I'edificio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-
ta osserva il seguente criterio:

@ QUALITA’ ALTA g QUALITA’ MEDIA g QUALITA’ BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’articolo 4, comma 1 del d.gs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pro-
dotta all’interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull’apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
I'appartenenza dell'edificio oggetto dell’APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta 'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA" IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN 1 |FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN 2 IFABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
REN 5 ALTRI IMPIANTI
REN 6 |FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base
del calcalo.
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PRESTAZIONE ENERGETICA

Prestazione energetica

EDIFICIO
A ENERGIA

+ Piu efficiente

> 4
23> 2
22> 3D
a0 S
- —

QUASI ZERO

@ — EPgI,nren

> S—

o> D —

=== Meno efficiente

Indice della prestazione energetica rinnovabile

EPgl,ren: 2.34 kWh/m? anno

Inverno
Prestazione energetica

del fabbricato @

Estate

OB
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