Espropnaziom immobilin M 762023

TRIBUNALE ORDINARIO - BARCELLONA POZZO DI GOTTO - ESPROPRIAZIONT

LOTTOS

1. IDENTIFICAZIONE DElI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

EN terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto 11 Maceo, frazione C/da MACEO, della
superficie commerciale di 2.530,00 mq per la quota di:

= 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *#%* )

o 1/3 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO ***)

s 1/3 di piena proprieti ( ¥** DATO OSCURATO *** )

Terreno agricolo pianeggiante a forma di poligono uregolare della superficie catastale di mq. 2.530.00

di proprieta per la quota di 1/3 ciascuno dei
ﬂ individuato catastalmente al fg.6 Part. 55 qualita VIGNETO Classe 2.
Ricade in zona agricola E1 nella quale. con delbera di C.C. . 35 del 09/08/2022 esecuniva viene statuito

che "nelle zone E1 non sono anumesse nuove attivitd vivaistiche e strutture annesse”, ¢ ubicato in zona
periferica vicino alla costa, ha una tessitura prevalentemente sabbiosa, & lnminoso ma non panoramico,

Confina a Nord in parte con la particella 1287 ed in parte con terreno di altra proprieta, a Ovest con la
particella 234, a sud con terreno altra ditta ¢ a Ovest con la particella 2547,

Alla data del sopralluoge risulta occupato (nsieme a tutte le particelle facenti parte del lotto 5 della
perizia) con regolare contratto di affitto ad uso vivaistico e si presenta incolto.
Identificazione catastale:
= foglio 6 particella 55 (catasto terreni). partita 20939, qualita/classe VIGNETO CL.2, superficie
2530, reddito agrario 10,45 €. reddito dominicale 32,67 €. mtestato a *** DATO OSCUBATO
*¥*¥ derdvante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

11 terreno presenta una forma poligono irregolare, una tessitura prevalente sabbiosa

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto [1 Maceo, frazione Clda MACEO, della
superficie commerciale di 1.400,00 mq per la quota di:
» 1/3 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO ### )

« 1/3 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO *** )
= 1/3 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO *#*#)
Terreno agncolo planeggiante a forma rettangolare della superficie catastale di mg. 140000 di

oprietd per la quota di 1/3 ciascuno dei Sig
individuato catastalmente al fz.6 Part. 91 qualita CANNETO Classe 1.

Ricade in zona agricola E1 nella quale, con delbera di C.C. n. 35 del 05/08/2022 esecutiva viene statuito
che "nelle zone E1 non sono ammesse muiove attivita vivaistiche e struthure anmesse”.é ubicato in zona
periferica vicino alla costa, ha una tessitura prevalentemente sabbiosa, & huninoso ma non panotanico,

Tale particella non ha accesso diretto dalla strada, confina a Nord in parte con la particella 1287 ed n
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parte con terreno di altra proprieta, a Ovest con la particella 234, a sud con terreno altra ditta ¢ a
Ovest con la particella 2547,

Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a tuite le particelle facenti parte del lotio 5 della
perizia) con regolare contratio di affiio ad uso vivaistico e si presenta incolto.
Identificazione catastale:
» foglio 6 particella 91 (catasto terrent). partita 20942, qualita/classe CANNETO CL. 1. superficie
1400, reddito agrario 3.62 €, reddito dominicale 10,85 €, intestato a *** DATO OSCURATO
*#%  denvante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

Il terreno presenta una forma rettangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

I8 terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto 11 Maceo, frazione C/da MACEOQ. della
superficie commerciale di 1.240,00 mq per la quota di:

« 1/3 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO ***)

= 1/3 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO *#* )

« 1/3 di piena proprieti ( *** DATO OSCURATO #*#)

Terreno agricolo pianeggiante a forma rettancolare della superficie catasiale di mq. 124000 di

‘oprieta la quota di 1/3 ciascuno dei Sig
Wn.;ﬁviduam catastalmente al fg.6 Part. 234 qualita ULIVETO Classe 2,

Ricade in zona agricola E1 nella quale, con delbera di C.C. o 35 del 09/08/2022 esecutiva viene statuito
che "nelle zone E1 non sono ammesse nuove arivita vivaistiche e strufiure annesse”, & ubicato in zona
periferica vicino alla costa, ha una tessimra prevalentemente sabbiosa. é lumineso ma non panoramico.

Trattasi di particella interclusa, confina a Nord con la particella 622 a Ovest con la particella 239, a
sud con terrenc altra ditta ea Est in parie con la particella 55 e in parte con la particella 1287,

Alla data del sopralluogo risulta occupato {insieme a turte le particelle facenti parte del lotio 6 della
perizia) con regolare contratto di affitio ad uso vivaistico e s1 presenia incolto.

Idennficazione catastale;
» foglio 6 particella 234 (catasto terrem), partita 6644, qualita/classe ULIVETO CL.2, superficie
1240, reddito agrario 5,76 €, reddito dominicale 8,01 €, mtestato a *** DATO OSCURATO
2% derivante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto IT Maceo, frazione C/da MACEO, della
superficie commerciale di 880,00 mq per la quota di:

» 1/3 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO *** )

» 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ##¥ )

s 1/3dipiena propreth ( *** DATO OSCURATO #%# )

Terreno agricolo pianeggiante a forma retiangolare della superficie catastale di mg. 880.00 di proprieta
per la guota di 1/3 ciascuno
individuato catastalmente al fg.6 Part. 239 qualita VIGNETO-ULIVETO Classe 2.

Ricade in zona agricola E1 ( con parte all'interno dei 150 metri dalla battigia) nella quale. con delbera
di C.C. n. 35 del 09/08/2022 esecutiva viene stamito che "nelle zone E1 non sono ammesse nuove
attivitd vivaistiche e strutture annesse", & ubicato in zona periferica vicino alla costa. ha una tessitura
prevaleniemente sabbiosa, & luminoso ma non panoramico.

Trattasi di particella inferclusa, confina a Nord con la particella 623.a Ovest e a Sud con terreno altra
ditta e a Estcon la 234,
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Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a tutte le particelle facenti parte del lotto 6 della
perizia) con regolare contratto di affitto ad uso vivaistico e si presenta incolto.
Identificazione catastale:
» foglio 6 particella 239 (catasto terreni), partita 6644, qualita’classe VIGN - ULIVETO CL.2,
superficie 880, reddito agrario 3,18 €, reddito dominicale 8.18 €, mtestato a *** DATO
OSCURATO ***  derivante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

Il terreno presenta una forma rettangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto I Maceo, frazione C/da MACEO, della
superficie commerciale di 1.430,00 mq per la quota di:

o 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *#*)

* 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO #** )

e 1/3 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO *** )

Terreno agricolo pianeggiante a forma rettangolare della superficie catastale di mq. 143000 di

etd la quota di 1/3 ciascuno
Wﬂiﬁduam catastalmente al fg.6 Part. 622 gualita ULIVETO Classe 2.

Ricade in zona agricola E1 ( con parte all'interno dei 150 metri dalla battigia) nella quale, con delbera
di C.C. n. 35 del 09/08/2022 esecutiva viene statuito che "nelle zone El non sono ammesse nuove
attivitd vivaistiche e strutture annesse"& ubicato in zona periferica vicino alla costa, ha una tessitura
prevalentemente sabbiosa, & luminoso ma non panoramico.

Trattasi di particella interchisa, confina a Nord con terreno altra ditta, a Ovest con la particella 623, a
sud con la particella 234 e a Est con la particella 91.

Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a totte le particelle facenti parte del lotto 6 della
perizia) con regolare contratto di affitto ad uso vivaistico e si presenta incolto.

Identificazione catastale:
s foglio 6 particella 622 (catasto terreni), pariita 6645, qualita/classe ULIVETO CL_2, superficie
1430, reddito agrario 6.65 €, reddito dominicale 9,23 €, intestato a *** DATO OSCURATO
wiw | derivante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

1l terreno presenta una forma rettangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

Il terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto 11 Maceo, frazione C/da MACEO, della
superficie commerciale di 970,00 mq per la quota di:

o 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

e 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *#+ )

o 1/3 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO ***)

Terreno agricolo pianegpiante a forma rett 1 i ;i 1 ietd
per la guota di 1/3 ciascuno dei 51
individuato catastalmente al fg.6 Part. 623 qualita VIGNETO-ULIVETO Classe 2,

Ricade in zona agricola E1 (Agricola per la maggior parte all'interno det 150 metn dalla battigia) nella
quale, con delbera di C.C. n. 35 del 09/08/2022 esecutiva viene statuito che "nelle zone E1 non sono
anunesse muove attivita vivaistiche e strutture annesse”, & ubicato in zona periferica vicino alla costa,
ha una tessitura prevalentemente sabbiosa, é limmoso ma non panoramico.

Trattasi di particella interclusa, confina a Nord e a Ovest con terreno altra ditta, a Est con la particella
623, a sud con la particella 239,

Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a tutie le particelle facenti parte del lotto 6 della
perizia) con regolare contratio di affitto ad uso vivaistico e si presenta incolto.
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Identificazione catastale;
» foglio 6 particella 623 (catasto terreni), partita 6645, qualita/classe VIGNETO ULIVETO CL .2,
superficie 970, reddito agrario 3,51 €, reddito dominicale 9,02 €, intestato a *** DATO
OSCURATO *** _derivante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

Il terreno presenta una forma rettangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

[E terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto I1 Maceo, frazione C/da MACEO, della
superficie commerciale di 440,00 mq per la quota di:

o 1/3 di piena propriet ( *** DATO OSCURATO *##* )

e 1/3 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO **¥ }

o 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)

Terreno agricolo pianeggiante a forma rettangolare della superficie catastale di mq. 440.00 di 1eta
per la quota di 1/3 ciascuno dei Sig.
individuato catastalmente al fe.6 Part. 1287 gualita CANNETO Classe 1.

Ricade in zona agnicela E1 (Agricola) nella quale: con delbera di C.C. n. 35 del 09/08/2022 esecutiva
viene stamito che "nelle zone E1 non sono ammesse nuove attivita vivaistiche e struthure annesse”, €
ubicato mn zona periferica vicino alla costa, ha una tessitura prevalentemente sabbiosa, & huminoso ma
11011 PANOTATNICO.

Trattasi di particella interclusa, confina a Nord con la particella 91, a Ovest con la particella 234, a Sud
e a Est con la particella 55,

Alla data del sopralluogo rdsulta cocupato (insieme a tutte le particelle facenti parte del lotto 6 della
perizia) con regolare contratio di affitto ad uso vivaistico e si presenta incolto.

Identificazione catastale;
» foglio 6 particella 1287 (catasto temreni), partita 20939, qualita/classe CANNETO CL.1,
superficie 440, reddito agrario 1,14 €, reddito dominicale 3,41 €, intestato a *** DATO
OSCURATO ***  denvante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

Il terreno presenta una forma rettangolare, 1ma tessitura prevalente sabbiosa

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto II Maceo, frazione C/da MACEO, della
superficie commerciale di 2.439,00 mq per la quota di:
= 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

s 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *#* )
s 1/3 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO **#)

Terreno agricole pianeggiante a forma di L, della superficie catastale di mq. 2439.00 di
la quota di 1/3 ciascuno dei Sig.

mdividuato catastalmente al fg.6 Part. 2547 qualith ORTO IRRIGUO Classe 1,

Deriva da frazionamenio della particella 1289, Ricade in zona agricola E1 nella quale, con delbera di
C.C. n. 35 del 0908/2022 esecutiva viene statuito che "nelle zone E1 non sono ammesse nuove ativita
vivaistiche e strutture annesse”, & ubicato in zona periferica vicino alla costa, hia nna tessitura
prevalentemente sabbiosa, & luminoso ma non panoramico,

Alla particella s1 accede da via Stretto II maceo tramite una stradella pnvata, confina a Nord con
terreno altra ditta, a Ovest con la particella 55, a sud e a Est con terreno altra ditta.

Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a tutte le particelle facenti parte del lotto 6 della
perizia) con regolare contratto di affitto ad uso vivaistico e si presenta incolto.
Identificazione catastale;

» foglio 6 particella 2547 (ex 1289) (catasto terreni), partita 20939, qualita/classe ORTO
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[RRIGUO CLU, superficie 2439, reddito agrano 37,79 €, reddito dominicale 96,99 €, intestato
a *** DATO OSCURATO *** _ derivante da FRAZIONAMENTOQ del 18/01/2021 Pratica n.
MEOQ00G547 in atti dal 18/01/2021 presentato il 18/01/2021 {n. 6547.1/2021)

11 terreno presenta una forma Poligono imegolare, una tessitura prevalente sabbiosa

BB terreno agricolo 3 TERME VIGLIATORE Stretto I Maceo, frazione C/da MACEO, della
superficie commerciale di 55,00 mq per la quota di;
o 1/3 di piena propriets { *** DATO OSCURATO *##)

e 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO **#* )
s 1/3 di piena proprietd ( ¥** DATO OSCURATO **#=)

Appezzamento di terreno agricolo pianeggiante a forma rettangolare che comprende la strada di accesso
al lotto in oggefto, della superficie catastale totale di mq.35.00 individuato catastalmente al fg.6
Particelle 2550-2551 gualita ORTO IRRIGUO Classe 1.

Deriva da frazionamento della particella 1289, effetuato in data 18/01/2021; l'ex particella 1289 ha
generaio per frazionamento le attuali particelle 2547, 2548, 2549, 2550, 2551.

Le particelle 2548-2549-2550-2551 sono state oggetto di una scrittum pr

la comproprieta delle particelle 2550 e 2551 (parte della strada
di accesso al fondo) e la piena proprietd delle particelle 2548 e 2549,
Nella planimetria allegata le particelle 2550 e 2551. oggetto di stima. sono state evidenziate In azzurro
mentre le particelle 2525 e 2526 (che consentono 'accesso carrabile all'intero lotto di terreno), cedute
in comproprieta dal Sig. |G ;oo evidenziate in rosso.
Identificazione catastale:
s foglio 6 particella 2550 (ex1289) (catasto temreni). qualita‘classe ORTO IRRIGUO, superficie
B, reddito agrario 0,12 €, reddito dominicale 0,32 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***
derivante da FRAZIONAMENTO del 18/01/2021 Pratica n. MEOO06547 in atti dal 18/01/2021
presentato il 18/01/2021 (n. 6547.1/2021)
o foglio 6 particella 2551 (ex 1289) (catasto terreni), qualita/classe ORTO IRRIGUO, supetficie
47, reddito agrario (.73 €, reddito dominicale 1,87 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***
., derivante da FRAZIONAMENTO del 18/01/2021 Pratica n. ME0OD0G6547 m atti dal
18/01/2021 presentato il 18/01/2021 (n. 6547.1/2021)

Il terreno presenta una forma rettangolare, una tessitra prévalente sabbiosa

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Sweito I Maceo. frazione C/da MACEO, della
superficie commerciale di 203,00 mq per la quota di:

» 1/3 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO *** )

o 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *#% )

* 1/3 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO ***)
Appezzamento di terreno agricolo pianeggiante a forma rettangolare. della superficie catastale totale di
mq. 203,00 mdividuato catastalmente al fg.6 Particelle 2548-2549 qualita ORTO [RRIGUO Classe L.

Deriva da framonamento della particella 1289, effettuato m data 18/01/2021; l'ex particella 1289 ha
generato per frazionamento le attuali particelle 2547, 2548, 2549, 2550, 2551
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Le particelle 2548-25409-255(-255] sono state ogeetto di una scrittura privata stipulata il 10/07/2021
e registrata 11 30/07/2024 al n, 950 serie 3 presso I'Agenzia delle Entrate, tra i S1

la comproprieta delle particelle 2550 e 2551 (parte della sirada
d1 accesso al fondo) e Ia piena proprieta delle particelle 2548 ¢ 2549,

Nella planimetria allegata le particelle 2548 e 2549, oggetio di stima, sono state evidenziate in azzurro.

Ricade in zona agncola E1 nella quale; con delbera di C.C. n. 35 del 09/08/2022 esecutiva viene
statutto che "nelle zone E1 non sono ammesse npuove attivita vivaistiche e stutture annesse”.

Alla particella s1 accede da via Stretio [ maceo tramite una siradella privata, confina a Nord con terreno
altra ditta, a Ovest con la particella 55. a sud e a Est con terreno alira ditta,

Alla data del sopralluogo risulia recintato ¢ occupato dal proprietario del fondo confinante.

Identificazione catastale:

+ foglio 6 particella 2548 (ex 1289) (catasto terrem), partita 20939, qualita‘classe ORTO
IRRIGUO CLU, superficie 121, reddito agrario 1,87 €, reddito domimcale 4,81 €, intestato a
##% DATO OSCURATO **# | derivante da FRAZIONAMENTO del 18/01/202] Pratica .
MEOD06547 in atti dal 18/01/2021 presentato il 18/01/2021 (n. 6547.1/2021)

= foglio 6 particella 2549 (ex1289) (catasto terrent), qualita‘classe ORTO IRRIGUO, superficie
£7, reddito agrano 1.35 €, reddito dominicale 3,46 €, intestaio a *** DATO OSCURATO #+*
. derivante da FRAZIONAMENTO del 18/01/2021 Pratica n. MEOO0G6547 in atti dal
18/01/2021 presentato il 18/01/2021 (n. 6547.1/2021)

11 terreno presenta una forma reftangolare, una tessimra prevalente sabbiosa

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 11.587,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessomn: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immeobile nello stato di fatto e di diritto in cui st trova: €. 171.792,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirifio 10 cui si €. 171.792,00
trova:

Data della valutazione: 10/10/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** con contratio di
affirto tipo 15 anni. stipulato il 15/03/2021, con scadenza il 15/03/2036, registraro i1 22/07/2021 ai nn.
002001 ( il confratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento },
con l'importo dichiarato di 12.500.00 €/anno

tecnico meancato; Ginla Rigano
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Ipoteca in rinnovazione n. 1360 del 11/03/2010 favore: BANCO DI SICILIA con sede in Messina,
(richiedente; UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S5P.A. PIAZZETTA
MONTE NM.1 - VERONA) e contro:

Conume Di Barcellona Pozzo Di Gotto con sede
in Barcellona Pozzo Di Gotto (ME); per Euro 92.445_78 di cui Euro 46.411.94 per capitale. derivante
da ipoteca giudiziale per decreto inghuntivo, come da atto gindiziario Tribunale Di Messina. in data
02/03/1990 rep. 759,

Ipoteca volontaria n. 474 del 08/02/2011 favore: BANCA CREDITO SICILIANO SOCIETA' PER
AZIONI con sede in Palermo, (domicilio ipotecario eletto: Palermo. Via Siracusa 1/E) e contro:

({ME) (debitore non datore di
1poteca); per Euro 1.000.000.00 di cm Euro 500.000.00 per capitale, denvante da concessione a
garanzia di mutuo fondiano; durata 15 anni. come da atto notarile pubblico a rogite Giambo Antonella,
Notaio in Barcellona Pozzo Ih Gotto, in data 04/02/201 1 rep. 32285137389

- Ipoteca gindiziale n. 2536 del 04082016 favore: UNICREDIT S.P.A con sede in Roma,
(richiedente: STUDIO LEGALE MONTEROSSO VIA V.E. ORLANDO NE. 56 CATANIA) e

per Euro 730.000,00 di cui Euro 596.238,92 per
capitale, derivante da decreto ingiuntivo, Pubblico Ufficiale: Gindice Del Trbunale di Barcellona
Pozzo Di Gotio, in data 01/08/2016 rep 453
- Ipoteca giudiziale n. 1745 del 11/08/2020 favore: BANCO BPM SP.A. con sede m Milano,
(richiedente: CAMPO AVV. MARIANO CODICE FISCALE CMP MEN 64115 F158 P VIA SAN
SEBASTIANQO 9 98122 MESSINA) & contro:

Euro 1.287.015.18 per capitale, derivante da decreto ingiuntivo, Pubblico Ufficiale: Tribunale Di
Barcellona Pozzo Di Getio, in data 09/07/2020 rep.677/2020.

Pignoramento Immobiliare n. 21983 del 06/10/2023 favore: APORTI SR L. con sede in Milano,
(richiedente: VISEB SRI1. X AREC NEPRIX SP.A CODICE FISCALE 019 527 80540 VIA
G.B PONTANI 14 PERUGIA) e contro:

Pubblico Ufficiale: Unep Cfo Tnbunale Ih Barcellona Pozzo Ih Gotto, m data
03/08/2023 rep.894. (Le iscrizioni e trascnziom pregiudinievoli sono state nportate fedelmente cosi
come 1scrtte e trascntia)

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

tecnico meancato. Giulia Rigano
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Espropraziom imnobilin B 762023

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

Lscriziom

ipoteca gindiziale attiva, iscitta il 11/03/2010 a Messina ai nn. 1360, a favers di *** DATO
OSCURATO ***  contro *** DATO OSCURATO ***  derivante da da ipoteca gindiziale per decreto
ingivntive, come da atto giudiziario Tribunale Di Messina, in data 02/03/1990 rep.759.,

Importo ipoteca: 92.445.78.

Importo capitale: 46.411.94

ipoteca volontaria attiva, iscritta il D8/02/2011 a Barcellona Pozzo di Gotto ai nn, 474, a favore di
**+* DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** _ denvante da concessione a
garanzia di mutuo fondiario.

Importo ipoteca: 1.000.000,00.

Impaorto capitale: 500.000.00.

Drurata ipoteca: 15 anm

ipoteca giudiziale attiva, iscritta il 04/08/2016 a Barcellona Pozzo di Gotto ai nn. 2536, a favore di
*#£* DATO OSCURATO *** _ contro *** DATO OSCURATO **#* _ denvante da decreto ingiuntivo,
Importo ipoteca: 730.000,00,

Importo capitale: 596.238.92

ipoteca gindiziale, iscritta 11 11/08/2020 a Barcellona Pozzo di Gotto ai nn. 1745, a favore di #**
DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | denvante da decreto mgiuntivo.
Importo ipoteca: 1.600.000,00.

Importo capitale: 1.287.015,18

pignoramento, trascritta 1l 10/10/2024 a Barcellona Pozzo di Gotfo ai nn. 21983, a favore di ***
DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO **#*

{ 2.3, Altre traseriziom . Nessuna.

324 Altre limitaziond d'iso.: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: €. 0,00
Spese straordinanie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condomimali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Per quanto riguarda la storia ipotecaria delle particelle 55, 91, 234, 239, 622, 623 ¢ 1287:

.Am: notarile pubblico di Assegnazione Di Beni a rogito Dott. Amato Giuseppe, Notato in Patti (ME),
del 06/05/2016 rep.7449/12438, tascntio presso I'Agenria del Temitorio-Servizio di Pubblicita
Imunobiliare di Messina il 30/05/2016 al n. 10532 di formalita: favore:

tecoico incancato: Ginha Rigano
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r

con sede n

Terme Vigliatore (ME) per 'intera piena proprieta.

- Atto notarile pubblico di Compravendita a rogito Dort. Puglisi Maria Flora. Notaio in Messina, del
30/07/2009 rep.26343/10294, wascritto presso 'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita
Imumobiliare di Messina il 04/08/2009 al n. 18370 di formalita; favore:

e I"usufrutto ad

ess0 spettante si @ nunito alla mda proprieta

- Originariamente di proprieta det Signort:

per 'intero usufrutto, per essere a loro pervenutt in virta di Dichiarazione di Successtone.
devoluia per testamento del 03/09/1968 per Notar Comito A registrato a Barcellona Pozzo di Gotto 1l
24/11/1982 al n.3299 e pubblicato in data 04/11/1982, presentata all'Ufficio del Regisiro di Messina al
n. 90 vol. 11, trascnitta presso |'Agenzia del Temtono-Servizio di Pubblicita Immobiliare di Messina 1l
20/09/1983 al n. 19605 di formalith. (Verbale Di Pubblicazione Testamento a rogito Dott. Amilcare
Comito, Motaio i Barcellona Pozzo di Gotto, del 04/1 1/1982, trascntto presso I'Agenaa del Temitono-
Servizio di Pubblicita Immobiliare di Messina 1l 03/12/1982 al n. 25300 di formalitd),

Per quanto viguarda Ia storia ipotecaria delle particelle 2547, 2548, 2549, 2550 ¢ 2551:

- Atto notarile pubblico di Assegnazione Di Beni a rogito Dott. Amato Giuseppe, Notaio in Patti (ME),
del 06/05/2016 rep.7449/12438, mwascritto presso |'Agenzia del Termritorio-Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Messina il 30/05/2016 al n. 10532 di formalita; favore:

con sede in
Terme Vigliatore (ME) per |'intera piena proprieta.
- Atto notarile pubblico di Compravendita a rogito Dot Puglisi Maria Flora, Notaio in Messina, del
30/07/2009 rep.26343/10294, mascriio presso l'Agenzia del Termitorio-Servirio di Pubbliciti
Immobiliare di Messina il 04/08/2009 al n. 18370 di formalita: favore;

per 'infera piena
proprieta, per essere ad essa pervemuil in virti di Dichiarazione di Successione, devoluta per testamento
pubblico registrato a Messina 1l 12/04/1979 al n.2857, presentata all Ufficio del Registro di Barcellona
Pozzo di Gotto al n. 347 vol. 7, trascritta presso 'Agenzna del Temtono- Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Messina 11 08/03/1980 al n. 4593 di formalita.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

DESCRIZIONE LOTTO

L'intero lotto, costituito da n. 12 particelle di terreno (originanamente 8 particelle), compone un nnico
appezzamento di terreno della superficie catastale complessiva di 11.980.00 mq

Allo stato attuale, buona parte del lotto, m particolare una superficie di 10.500,00 mq € occupata con
regolare contratto di affitto ed é adibita a vivaio di piante.

Le particelle di terreno, costituenti l'intero lotto, sono confinanti tra loro e sono individuate
catastalmente, come da pignoramento immobiliare, al Fg.6 Particelle 55-
91-234-239-622-623-1287-1289 (soppressa)

La particella 12289 al Catasto risulta soppressa:
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Variazione in soppressione del I8/01/2021, pratica n. MEQQOG347, in ani dal 18012021 -
FRAZIONAMENTO presentato il 18/01/2021(n.6547.1/2021)

La dichiarazione di Frazionamento ha:
Comune: TERME VIGLIATORE (M210) (ME)

- costituite @ seguenti immoebili: Foglio 6 Particella 2547, Foglio 6 Particella 2548, Foglio 6
Particella 2549, Foglio 6 Particella 2550, Foglio 6 Particella 2551

- soppressoi seguenti immobili: Foglio 6 Parricelia 1289

Per quanto rignarda la destinazione uwrbanistica dei terreni:

Le particelle 55 - 91 - 234 - 1287 ricadono in zona E1 {Agricola)

Le particelle 239 ¢ 622 ricadono in zona El (Agricola con parte all'interno dei 150 metr dalla
battigia)

La particella 623 ricade in zona E1 (Agricola per la maggior parte all'intemo dei 150 metr dalla
battigia)

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione agghmiiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - prano regolatore generale vigente, in forza di delibera n.34 del 09/08/2022 - n. 35 del (9/08/2022,
'immaobile ricade in zona E1 (Agricola). Norme tecniche di atuazione ed indici: La zona E1 agricola
comprende suoli di piamua e di collina naturali o coltivaii in cui la presenza di edifici é connessa o
compatibile con ['uso agricolo, Fanno parte della zona aggregati rurali, edifici sparsi. aree coltivate
seminaturali da assoggettare ad interventi di tutela del contesto ambientale complessivo. delle qualita
e delle aftivita produftive compatbili.. L'art. 29 ex art. 26 delle norme di atiuazione adottato con
delibera di C.C.n.34/2022 & stato modificato dalla delibera di C.C. n,35 del (9/08/2022 esecutiva, con
la quale viene statwito che "nelle zone El non sono ammesse nuove attivita vivaistiche e struthme
annesse; tali attivitid sono consentite esclusivamente nelle zone E2 localizzate nelle tavole grafiche del
PRG"

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMIT A

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

L'imumobile nsulta conforme.

8.3, CONFORMITA URBANISTICA: NI

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN TERME VIGLIATORE STRETTO II MACEQ, FRAZIONE C/DA MACEOD

tecmeo meancato; Gulia Rigano
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TERRENO AGRICOLO

DI CUL AL PUNTO A

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto I Maceo, frazione C/da MACEOQ. della superficie
comunerciale di 2.530,00 mq per la quota di:

s 1/3 di piena proprieta ( *#* DATO OSCURATO *#+ )

* 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *## )

« 1/3 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO *** )

Terreno agricolo pianegpiante a forma di poligono irregolare della superficie catastale di mg, 2.530,00
di proprieta per la quota di 1/3 ciascuno dei Sign

individuato catastalmente al fg.6 Part. 55 qualita VIGNETO Classe 2.
Ricade in zona agricola E1 nella quale, con delbera di C.C. o 35 del 09/08/2022 esecutiva viene staito

che "nelle zone E1 non sono ammesse nuove attivita vivaistiche e strutiure annesse”, & ubicato in zona
periferica vicino alla costa, ha una tessitura prevalentemente sabbiosa, & luminoso ma non panoramico.

Confina a Nord in parte con la particella 1287 ed in parte con terreno di altra proprieta, a Ovest con la
particella 234, a sud con terreno alira ditia e a Ovest con la particella 2547,

Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a tutte le particelle facenn parte del lotto 5 della
perizia) con regolare coniraito di affitto ad uso vivaistico e si presenta incolto.

Identificazione catastale:
* foglio 6 particella 55 (catasto terreni), partita 20939, qualita/classe VIGNETO CL.2, superficie
2530, reddito agrario 10,45 €, reddito dominicale 32,67 €. intestato a *** DATO OSCURATO
wet  dervante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

Il terreno presenta una forma poligono irregolare, una tessitura prevalente sabbiosa

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola, 1
traffico nella zona é locale, 1 parchepgi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione

tecmicomearcate Ginhr Rigano
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esposizione: ; Wi L & &
lnminosita:
panOTanciia: Wk LR B &
stato di manutenzione generale: LB &
DESCRIZIONE DETTAGLIATA LR 8 8
CONSISTENZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catasiale
Criterio di calcolo consistenza conunerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138
|. descrizione comsistenta indice commerciale |
| superficie catastale 2 530,00 x 100 % = 2 530,00 |
| |
| Totale: 2.530,00 2.530,00 |
\ —
I}..--""'ﬁ
A\

\

1|I|
o\
% g
' ..-f“Tﬂ;;ef '
— . /

VALUTAZIONE:

DEFINTATON]
Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezse medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE

Dalle indagini effettuate presso siti di Agenzie immobiliari locali e la consultazione di consulenze
tecniche ¢ espropriaziomi immobiliari relative alla stima di terreni agricoli adibiti ad vso vivaistico.
ubicati nel comune di Terme Vigliatore si & otterto un valore medio pan a 15,00 €/mq

Considerando la stima per redditivita dell'imumobile i esame si & ottenuto un valore pan a 17,00 €/mq

enendo conto delle potenzialita del terremo. delle caratténstiche minnseche ed estnnseche

tecnico ncancato; Giuha Rigano
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dell'esposizione, della giacitua, della superficie, della forma e della luminosith s1 ¢ ritenuto
opporiuno considerare un coefficiente di ragguagho K=1:

Si & ritenuto opportuno considerare la media aritmetica dei due valori, péraltro molto simili, per la
valutazione dei beni:

V medio = (13,00 + 17,00)/2 = 16,00 €/mq

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO

Valore superficie principale: 2.530.00 X 16,00 = 40.480.00
RIEPILOGO VALOR CORPO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 40.480,00
Valore di mercato (calcolato m quota e dirtto al netto degli aggiustamenti ); €. 40.480,00

BENI IN TERME VIGLIATORE STRETTO II MACEQ, FRAZIONE C/DA MACEO

TERRENO AGRICOLO

DICIT AL PUNTOB

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto 1T Maceo, frazione C/da MACEO, della superficie
commerciale di 1.400,00 mq per la quota di;

« 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *2+ )

* 1/3 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO **# )

« 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO #4*)

Terreno agricolo pianeggiante a forma rettangolare della superficie catastale di mg. 140000 di
iefd la quota di 1/3 ciascuno dei Sign
Wﬂrﬂix’iduam catastalmente al fg.6 Part. 91 qualita CANNETO Classe 1.

Ricade in zona agricola E1 nella quale, con delbera di C.C. n. 35 del 09/08/2022 esecutiva viene siafuito

che "nelle zone E1 non sono anumésse nuove attivitd vivaistiche  strutture annesse”, & ubicato in zona
periferica vicino alla costa, ha una tessitura prevalentemente sabbiosa, & luminoso ma non panoramico.

Tale particella non ha accesso diretto dalla sirada, confina a Nord in parte con la particella 1287 ed in
parte con terreno di altra proprieta. a Ovest con la particella 234, a sud con terreno aliva ditta e a Ovest
con la particella 2547.

Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a tutte le particelle facenti parie del lotto 5 della
perizia) con regolare coniratio di affitto ad uso vivaistico e si presenta incolto.
Identificazione catastale:
« foglio 6 particella 91 {catasto terreni), partita 20942, qualita/classe CANNETO CL.1, superficie
1400, reddito agrario 3,62 €, reddito dominicale 10,85 €, intestato a **¥ DATO OSCURATO
*##  denvante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

Il terreno presenta una forma rettangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

TECTCT e AT, Gy RIgam
Pagma 120 di 188

Firmato Da: GIULIA RIGAND Emesso Da: ARUBAPEC EL QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 54Ibd36bashaat0addathoedal 05407

-




DESCRIZIONE DELLA Z0MA

Espropnaziont wmmobilien N 762073

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe s1 trovano m un'area agricola. T1
traffico nella zona ¢ locale, 1 parchegg sono sufficient. Sono moltre presenti i servizi di urbanizzazione

primaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE

livello di piane:

esposizions,

huminesita;

PanoramIcIia;

imymanti tecnic;

stato di mamutenzione generale:
Servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

CONSISTENTA

Criterio di miswazione consistenza reale; Superficie Catastale - Visura catastale

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 mar=o 1998 n.138

descrizione
Superficie catastale

Totale:

VALUTAZIONE:

DEFENTEION]

Procedimento di stima: comparative: Moroparametrico in base al prezzo medio.

VILUFPD) VALUTASTONE

consistenza mdice
1 400 00 x 100 %
1.400 00

'R 2 2
LE & & ¢
LB & & i
Wil
& W
kW
W

commerciale
1 400 00

L400.00

Dalle indagini effetiuate presso siti di Agenzie immobiliari locali e la consultazione di consulenze

tecnico meancato, Ginla Rigano
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tecniche ¢ espropriazioni immobilian relative alla stima di terren agricoli adibiti a uso vivaistico,
ubicati nel comune di Terme Vigliatore 4 ¢ oftenuio un valore medio pan a 15,00 €/1ng

Considerando la stima per redditivita dell'immobile in esame si & oltenuto un valore pari a 17.00 €/mq
Tenendo conto delle potenzialith del terreno, delle caratteristiche intrinseche ed estmseche,

dell'esposizione, della giacitura, della superficie, della forma e della huninosita si é ntenuio opportuno
considerare un coefficients di ragpuaglio K =1

81 & ntenuto opportune considerare la media antmetica dei due valori, peraltro molto simih, per la
valutazione dei bem:

V medio= (15.00 + 17,00)/2 = 16,00 €/mq

CALCOLO DEL VALORE DIAMERCAT
WValore superficie principale: 1.400,00 X 16.00 = 22.400,00

RIEPILOGO VALORI CORPO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 22.400,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 22.400,00

BENIIN TERME VIGLIATORE STRETTO I MACEQ. FRAZIONE C/DA MACEO

TERRENO AGRICOLO

DI CUTAL PUNTOC

terreno agricolo 8 TERME VIGLIATORE Stretto IT Maceo, frazione C/da MACEO, della superficie
comnerciale di 1.240,00 mq per la quota di;

» 1/3 di piena proprietad ( *** DATO OSCURATO *## )

s 1/4 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO **% )

o 1/3 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO #**#)

Temreno agricolo praneggiante a forma rettangolare della superficie catastale di mg. 124000 di
rieti per la quota di 1/3 ciascuno
individuato catastalmente al fg 6 Part. 234 qualita ULIVETO Classe 2.

Ricade in zona agricola E1 nella quale, con delbera di C.C. n. 35 del 09/08/2022 esecutiva viene statuito
che "nelle zone E1 non sono amimesse nuove artivita vivaistiche e strutiure annesse”, ¢ ubicato in zona
periferica vicino alla costa, ha una tessitura prevalentemente sabbiosa, € luminose ma non panoramico.

Trattasi di particella interclusa. confina a Nord con la particella 622 a Ovest con la particella 239, a
sud con terreno altra ditta e a Est in parte con la particella 53 e in parte con la particella 1287.

Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a tutte le particelle facenti parte del lotto 6 della
perizia) con regolare contratto di affito ad uso vivaistico e si presenta incolto.

Identificazione catastale:
» foglio 6 particella 234 (catasto terreni), partita 6644, qualita/classe ULIVETO CL.2, superficie
1240, reddito agrario 5,76 €, reddito dominicale 8,01 €, intestato a *** DATO OSCURATO
*#% derivante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

T AT mmm
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DESCRIZIONE DELLA 2044
I bem sono ubicati in zona murale in un'area agncola, le zone limitrofe si trovano m un'area agricola. Tl
traffico nella zona ¢ locale, 1 parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione

DESCRIFIONE OETTAGIIATA

E

CORSISTENZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Tmmebiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale

Snpﬂ‘ﬁcm citastale 1.240,00 x 100 % = 124000
Totak: 1240 00 1.240 00
VALUTAZIONE:

DEFINTZICH]

Procedimento di stima: comparativo: Monaparamefrico in base al prezzo medio.

VILUFPO VALUTAZIONE
Dalle indagini effethiate presso siti di Azenzie immobiliari locali e la consultazione di consulenze
tecniche ¢ espropriazioni immobilian relative alla stima di terreni agricoli adibiti a uso vivaistico,
ubicati nel conmne di Terme Vigliatore si & ottemto un valors medio pan a 15.00 €/mq

Considerando la stima per redditivitd dell'immobile in esame si & ottenuto un valore paria 17,00 €/mq
Tenendo conto delle potenrialith del terreno, delle caratteristiche infrinseche ed estrinseche,
dell'esposizione, della giacitura, della superficie, della forma e della luminosita si é ntenuto opportuno
considerare un coelficiente di ragguaglio K=1:

Si & ritenuto opportuno considerare Ia media aritmetica dei due valon, peraltro molto simili, per la

tecnico meancato, Ginha Rigano
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valutazione dei beni:
V medio = (15,00 + 17,0002 = 16,00 €/mq

CALCOLD DEL VALORE DI AMERCATD

Valore superficie principale: 1.240,00 X 16.00 = 19.840,00
RIEPILOGO VALORI CORPO

Valore di mercato {1000/1000 di prena proprieta): €. 19.840,00
Valore di mercato (calcolato m quota e dintto al netto degh aggiustamenti); €. 19.840,00

BENI IN TERME VIGLIATORE STRETTD I MACEQ, FRAZIONE C/DA MACED

TERRENO AGRICOLO

DI CUL AL PUNTOD

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto 1T Maceo, frazione C/da MACEO. della superficie
comunerciale di 880,00 mq per la quota di:

o 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *#+ )

o 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

o 1/3 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO **#)

Terreno agricolo pianegmante a forma rettangolare della superficie catasiale di n
per la quota di 1/3 ciascuno dei Sig.
individuato catastalmente al fg.6 Part, 239 qualita VIGNETO-ULIVETO Classe 2

Ricade in zona agricola E1 ( con parte all'interno dex 150 metri dalla battigia) nella quale, con delbera
di C.C. o 35 del 0908/2022 esecutiva viene statuife che "nelle zone E1 non sone ammesse nuove
attivitd vivaistiche e stmiiire annesse”, € ubicato in zona periferica vicino alla costa, ha nna tessifura
prevalentemente sabbiosa, € luminoso ma non panoranico.

Trattasi di particella inferclusa, confina a Nord con la particella 623.a Ovest e a Sud con terreno alira
ditia e a Est con la 234,

Alla data del sopralluogo risulta occupato (nsieme a tutte le particelle facenti parte del lotto 6 della
perizia) con regolare contratto di affitto ad nso vivaistico e si presenta incolto.

Identificazione catastale:;
» foglio 6 particella 239 (catasto terreni), partita 6644, gualita’classe VIGN - ULIVETO CL.2,
superficie 880, reddito agrario 3,18 €, reddito domimicale 8.18 €, intestato a *** DATO
OSCURATO ***  derivante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

Il terreno presenta una forma rettangolare, una tessinira prevalente sabbiosa

tecnice meancato, Ginba Rigano
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DESCRIZIONE DELLA Z0MA

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe s1 trovano m un'area agricola. T1
traffico nella zona ¢ locale, 1 parchegg sono sufficient. Sono moltre presenti i servizi di urbanizzazione

primaria.
QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE
livello di piano: ok kW
esposizione; L & & |
lnminosita; xR
Panoramicita: LA B 8 i
impianti tecmict; 'R B &
stato di manutenzione generale; L 8 &
servizi; L B &
DESCRIZIONE DETTAGLIATA
CONSISTENEA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Tmmobiliari
Crirterio di calcolo consistenza conmmerciale: D.P.R. 23 marze {998 n. 138
descrizione consistenzs indice commerciale
Superficie cotastale #3000 i 100 % = 830,00
Totale: BEOOD 580,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZION]

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezza medio.

VILUFRO VALUTAZIONE

tecnico meancato, Ginla Rigano
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Dalle indagin effettuate presso siti di Agenzie immobilian locali ¢ la consultazione di consulenze
teeniche ¢ espropriazion munobilian relatve alla stima di terremt agricoll adibiti a uso vivaistico,
ubicati nel comune di Terme Vigliatore s ¢ oftenuio 1 valore medio par a 15,00 €/mq

Considerando la stima per reddiniviia dell'immobile in esame si & ofienuto un valore pari a 17.00 £/mg
Tenendo conto delle potenzialita del terreno, delle caratteristiche intrinseche ed esmmnseche,
dell'esposizione. della giacimra, della superficie, della forma e della luninosita e che la pariicella nicade
in parte in zona vincolata (150 metri dalla bartigia) s1 & ntenuto oppornne considerare un coefficiente
di ragguagho K=0.8:

S1 & nitennto opportuno considerare la media aritmetica dei due valori, peraliro molto sunili, per la
valutazione dei bem:

V medio = (15,00 + 17,002 = 16,00 €/mq

Tenendo in considerazione che la particella neade in parte in zona vincolata (150 meiri dalla bartigia)
si ritiene opportuno applicare al valore medio un coefficiente di ragguaglio paria 0.8

Pertanto 1l valore finale sard: 16,00 x 0,8= 12,80 €mq

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO
Valore superficie principale: 880,00 X 12,80 - 11.264,00
RIEPILOGAD A ATORLD CORPO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €, 11.264,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto deghi agginstamenti): €, 11.264,00

BENI IN TERME VIGLIATORE STRETTO [1 MACEQ. FRAZIONE C/DA MACEQ

TERRENO AGRICOLO

DI CUI AL PUNTOE

terrene agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto 11 Maceo, frazione C/da MACEO, della superficie
commerciale di 1.430,00 mq per la quota di:
» 1/3 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO *#% )

o 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
* 1/3 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO ***)

Terreno agncolo planeggiante a forma rettangolare della superficie catastale di mg. 143000 di
et per I quoa i 13 ciascuno dei iz GG
H‘diﬁduam catastalmente al fo 6 Part. 622 qualith ULIVETO Classe 2.

Ricade in zona agricola E1 ( con parte all'interno dei 150 metri dalla battigia) nella quale, con delbera
di C.C. n. 35 del 09/08/2022 esecutiva viene statuito che "nelle zone E1 non sono ammesse nuove

attivita vivaistiche e strutture annesse”® ubicato in zona periferica vicino alla costa, ha una tessitura
prevalentemente sabbiosa, ¢ huninoso ma non panoramico.

Trattasi di particella mterclusa, confina a Nord con terreno altra ditta, a Ovest con la particella 623, a
sud con la particella 234 e a Est con la particella 91.

Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a tutte le particelle facenti parte de] lotto 6 della
perizia) con regolare contratto di affitto ad uso vivaistico e si presenta incolto

Identificazione catastale:

teemen meancato; Guulia Rigano
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» foglio 6 particella 622 (catasto terreni), partita 6645, qualita‘classe ULIVETO CL.2, superficie
1430, reddito agrario 6.65 €, reddito dominicale 9,23 €, mtestato a *** DATO OSCURATO

**% , denivante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

1l terreno presenta una forma rettangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola, I
raffico nella zona & locale, i parcheggi sono sufficients. Sono nolire presenti i servizi di urbamzzazions

pPrimaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE
livello di piano;

EspOsIZIoNE:;

lmimosita:

pancramicita;

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:

DESCRIZNGNE DETTAGLIATA

CONSISTENZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catasiale
Criterto di calcolo consistenza commerciale: D P R 23 mar-o 1998 n 138

descrizione consistenza indice
Superficie cotastale 1. 430,00 X 100 % =
Totale: 143000

VALUTAZIONE:

L & & i
L 2 8
R 8 8 i
L h & & |
LB & &
L & & i
L & & 4

commerciale
143000

143000

tecmco meancato, Giula Rigano
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DEFINTEIONT

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrice in base al prezzo medio.

VILUTPO VALUTAZIONE
Dalle indagini effettuate presso siti di Agenzie immobiliari locali ¢ la consultazione di consulenze
tecniche ¢ espropriazioni iminobilian relative alla stima di terreni agricoli, adibiti a iso vivaistico,
ubicati nel comune di Terme Vigliatore si é ottenuto 1n valore medio pan a 15,00 €/mg

Considerando la stima per redditivita dell'inumobile m esame s1 & ottento un valore pari a 17,00 €/mq

Tenendo conto delle potenzialita del terreno, delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche,
dell'esposizione, della giacitura, della superficie, della forma e della hunmosita e che la particella nicade
in parte in zona vincolata (150 metri dalla battigia) s1 & ritenuto opportuno considerare un coefficiente
di mgguaglio K =08 ;

Si ¢ rtenuto opportuno considerare la media arftmetica del due valord, peraltro molto simili, per la
valutazione dei beni:

Vmedio = (15,00 + 17,0002 = 16,00 €1ng

Pertanto il valore finale sard; 16,00 x 0,8= 12,80 €'mgq

CALCOLO DEL VALDRE DI MERCATO
Valore superficie principale: 1.430.00 X 12.80 - 18.304.00

RIEPILOGO VALORL CORPO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 18.304,00
Valore di mercato (calcolato i quota e diritto al netto degli aggnustamenti): €. 18.304,00

BENI IN TEERME VIGIIATORE STRETTO T MACEQ, FRAYIONE C/DA MACEO

TERRENO AGRICOLO

DI CULAL PUNTOF

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto Il Maceo. frazione C/da MACEOQ, della superficie
comumerciale di 970,00 mq per la quota di:

e 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *## )

s 1/3 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO **% )

o 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *#%)

Terreno agricolo planeggiante a forma rettangolare della superficie catastale di mg. 970.00 di pro
per la quota di 1/3 ciascuno dei Sig

individuato catastalmente al fg.6 Part. 623 qualitda VIGNETO-ULIVETO Classe 2.

Ricade in zona agricola E1 (Agricola per Ia maggior parte all'interno dei 150 metri dalla battigia) nella
quale, con delbera di C.C. n. 35 del 09/08/2022 esecutiva viene statuito che "nelle zone El non sono
ammesse nuove attivitd vivaistiche e strutture annesse”, & ubicato in zopa periferica vicmo alla costa,
ha una tessitura prevalentemente sabbiosa, & luminoso ma non panoramico,

Trattasi di particella interclusa, confina a Nord ¢ a Ovest con terreno altra ditta, a Est con la particella
623, a sud con la particella 239,

Alla data del sopralluogo nsulta occupato (insieme a tatte le particelle facenti parte del lotto 6 della

teemeo meancato; Gula Rigano
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Espropnaziont wmmobilin X 762073

perizia) con regolare contratto di affitto ad uso vivaistico ¢ si presenta incolto,
Identificazione catastale:;

* foglio 6 particella 623 (catasto terrem), partita 66435, qualita‘classe VIGNETO ULIVETO CL.2,
superficie 970, reddito agrario 3.51 €. reddito dominicale 9.02 €, intestato a *** DATO
OSCURATO *** _ derivante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

Il terreno presenta una forma rettangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

DBEMCRIZSIONE DELT A J00NA

I beni seno ubicati in zona mirale in un'area agricola. le zone limitrofe si trovano in un'area agricola. 11
traffico nella zona ¢ locale, 1 parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione

primaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE
livello di piano:

ESPOSIZIONE;

luminosita:

PANOIAMGCIEA:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:
servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

CONSISTENTA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Fisura catasiale

Criterio di calcolo consistenza conumerciale: D.P.R. 23 mar=o 1998 n.138

descrizione consistenza indlice
Smperficie cafastale 970,00 X 100 %%
Totalke: 970,00

kW
LR & & i
* & i
LE & & 3
b & &
L & & ¢
2 & 2

commerciale
a70 .00

70,00

tecnico meancato, Ginla Rigano
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VALUTAZIONE:

Procedimento di stima: compararivoe: Monoparaniefrico in base al prezzo medio.

P PP =
ILUFPO VAL TAZI

Dalle indagini effettuate presso siti di Agenzie immobiliari locali e la consultazione di consulenze
tecniche e espropriazioni immobiliari relative alla stima di ferrend agricoli, adibiti a uso vievaistico.
ubicati nel comume di Terme Vigliatore si & ottenuto un valore medio pan a 15.00 €/mq

Considerando la stima per redditivita dell'inumobile in esame si € ottenuto un valore pari a 17.00 €/myg

Tenendo conto delle potenzialita del terreno. delle caratteristiche infrinseche ed esirinseche,
dell'esposizione, della giacitura, della superficie, della forma e della huninosita e che la particella ricade
per la maggior parte in zona vincolata (150 metri dalla battipia) si & ritenuto opportuno considerare un
coefficiente di ragguaglio K= 0,6

Si ¢ ntenuto opportuno considerare la media aritmetica dei due valori, peraltro molto simdli, per Ia
valutazione dei beni:

V medio = (15,00 + 17,0002 = 16,00 €/mq

Tenendo in considerazione che la particella ricade. per la maggior parte, in zona vincolata (150 mefri
dalla battigia) si ritiene opportuno applicare al valore medio un coefficiente di ragguaglio pari a 0.5
Pertanio il valore finale sar: 16,00 x 0,6= 9.60 €/mq

CALCOLODOEL VALORE TN MERCAT

Valore superficie pnncipale; 970,00 X 9.60 = 9.312,00

RIEPI OGO VALORI CORPO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 9.312.00
Valore di mercato (calcolato m quota ¢ dintto al netto degh aggiustamenti); €.9.312,00

BENI IN TERME VIGLIATORE STRETTO I1 MACEO. FRAZIONE C/DA MACED

TERRENO AGRICOLO

DI CUTAL PUNTO G

terveno agricolo a TERME VIGLIATORE Stretto IT Maceo. frazione C/da MACEO. della superficie
comumerciale di 440,00 mq per la quota di;

* 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO #%% )

s 1/3 di piena propricti ( *** DATO OSCURATO ##% )

« 1/3 di piena proprieta ( ¥** DATO OSCURATO ***)

Terreno agricolo pianegmante a forma re olare della superficie catastale di
per la quota di 1/3 ciascuno dei Sig.ri

individuato catastalmente al fp 6 Part. 1287 qualita CANNETO Classe 1.

Ricade in zona agricola E1 (Agricola) nella quale, con delbera di C.C. n. 35 del 09/08/2022 esecutiva
viene statuito che "nelle zone E1 non sono amimesse nuove attivitd vivaistiche e struthire annesse”, &
ubicato in zona periferica vicino alla costa, ha una tessitura prevalentemente sabbiosa, é luminoso ma

tecmeo mneancato; Guulia Rigano
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NON PanoTanico,
Trattasi di particella interclusa, confina a Nord con la particella 91, a Ovest con la particella 234, a
Sud e a Est con la particella 55.

Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a tutte le particelle facenti parte del lotto 6 della
perizia) con regolare contratto di affitto ad uso vivaistico e si presenia incolto.
Identificazione catastale:
» foglio 6 particella 1287 (catasto terreni), partita 20939, qualita/classe CANNETO CL.1,
superficie 440, reddito agrario 1,14 €, reddito dominicale 3,41 €, intestato a *** DATO
OSCURATO **# | derivante da IMPIANTO MECCANOGRAFICO DEL 22/05/1978

11 terreno presenta una forma reffangolare, una tessimra prevalente sabbiosa

DESCRIZIONE DELEA ZONA
I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola, T
traffico nella zona & locale. 1 parchegm sono sufficient. Sono inoltre presenti i servizi di urbamzzazione

QUALITA £ RATING INTERNO IMMOBILE

livello di piano: oW
esposizione: 2 & 2
lnminosita: oW
PANOTATINCITA: "R W
impianti tecuici: R & &
stato di manutenzione penerale: L B & i
SeTVIZI: R & i
DESCRIZIONE DETTAGLIATA

CONSISTENZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Tmobiliar

Criterio di caleolo consistenza commerciale: D P.R. 23 me—o 1998 1138

tecnico meancato; Giuba Rigano
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deserizione consistenza indice commerciale

Superficie catastals 440,00 x 100 % = 440,00

Totake: 440,00 440,00
VALUTAZIONE:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezze medio.

[LUPPO VALUTAZIONE

Dalle indagim effettuate presso siti di Agenzie immobiliari locali e la consultazione di consulenze
tecniche ¢ espropiazioni immobiliar relative alla stima di termeni agricol, adibiti a uso vivaisticom
ubicati nel comumne di Terme Vigliatore si é ottemntto un valore medio pan a 15,00 €/mg

Considerando la stuma per redditivitd dell'immobile in esame si é ottenuto un valore pari a 17,00 €/mq

Tenendo conto delle potenzialiti del terreno. delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche,
dell'esposizione. della giacitura, della superficie. della forma e della lnminosita si & ntenuto opportunc
considerare un cosfficiente di ragguaglio K= 1:

Si & ritenuto opportuno considerare la media aritmetica del due valori, peraliro molto simili, per la
valutazione dei beni:

V medio= (15,00 + 17,00)/2 = 16,00 €/mq

CALCOLO DEL VALORE DIMERCATO

Valore superficie principale: 440,00 x 16,00

= 7.040,00
RIEPILOGO VALDORI CORPD
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 7.040.00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti): €. 7.040,00

BENI IN TERME VIGLIATORE STRETTO I1 MACEO, FRAZIONE C/IDA MACEQ

TERRENO AGRICOLO

DI CUT AL PUNTOH

terreno agricolo 8 TERME VIGLIATORE Stretto 11 Maceo, frazione C/da MACEO, della superficie
comumerciale di 2.439,00 mq per la quota di:

o 1/3 di piena proprieti ( *** DATO OSCURATO *#* )

» 1/3 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO ***)

e 1/3 di piena proprieti ( *** DATO OSCURATO ***)
Terreno agricolo pianeggiante a forma di L. della superficie catastale di mg. 2439,00 di et

la quota di 1/3 ciascuno dei Sig.n
individuato catastalmente al fg.6 Part. 2547 qualita ORTO IRRIGUO Classe U.

tecnico meancato, Ginla Rigano
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Deriva da frazionamento della particella 1289, Ricade in zona agricola E1 nella quale, con delbera di
C.C. n. 35 del 09/08/2022 esecutiva viene statuito che "nelle zone E1 non sono anunesse nuove attivita
vivaistiche e strutture annesse”. ¢ ubicalo in zona periferica vicino alla costa, ha una tessitura
prevalentemente sabbiosa, ¢ luminoso ma non panoramico.

Alla particella si accede da via Stretto IT maceo tramite una stradella privata, confina a Nord con
terreno altra ditta, a Ovest con la particella 55, a sud ¢ a Est con terreno alira ditta.

Alla data del sopralluogo risulta occupato (insieme a hitte le particelle facenti parte del lotio 6 della
perizia) con regolare contratto di affitto ad nso vivaistico e si presenta incolto.

Idennficazione catastale;
» foglio 6 particella 2547 (ex 1289) (catasto terreni), partita 20939, qualita‘classe ORTO
TRRIGUO CLU, superficie 2439, reddito agrario 37,79 €, reddito dominicale 96,99 €, intestato
a ¥** DATO OSCURATO *** | derivante da FRAZIONAMENTO del 18/01/2021 Pratica n.
MEOO06547 in atn dal 18/01/2021 presentato 1l 18/01/2021 (n. 6547.1/2021)

Il terreno presenta una forma Poligono iregolare, una tessitira prevalente sabbiosa

DESCRIZIONE DELLA ZONMA
I beni seno ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola. Il
traffico nella zona & locale, i parcheggi sone sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione

QUALITA ERATING INTERND INMOBILE
livello di piano; LE & & i
esposizIone:; B & &
huninosita: L & & i
pANOAITHCIA: LB B & i
impianti tecnict: LR A 2
stato di manutenzione genemale: ool W
Servizi: Lk & & 4
DESCRIZIONE DETTAGLIATA

tecmuco meancato;, Giula Rigano

Pagma 133 di 188

Firmaio Da; GIULIA RIGAND Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#. 54lbd35b85b6al0ad9afde Sali 05007

-




Espropnaziom itmnobilim X 762023

Criterio di misuwradione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 niarzo 1998 . 138

descrizione consistenza indice commerciale

Superficie catastale 2439 00 X 100 %5 = 243900

Totale: 1,429 00 143900
VALUTAZIONE:

DEFINTZION]

Procedimento di stima: comparative; Monoparametrico in base al prezzo medio.

[LUPPO VALUTAZIONE
Dalle indagini effettuate presso siti di Agenzie immobiliari locali € la consultazione di consulenze
tecuiche e espropriazioni immobilian relative alla stima di terreni agricoli, adibiti a uso vivaistico,
ubicati nel comune di Terme Vighiatore 1 é ottenuto 1 valore medio pan a 15.00 €/'mg
Considerando la stuna per redditivita dell'immobile in esame si ¢ ottemito un valore pari a 17,00 €/mg

Tenendo conto delle potenzialita del terreno, delle camatteristiche intrinseche ed estrinseche,
dell'esposizione, della giacitura, della superficie, della forma e della luminosita si & nitenuto opportuno
considerare un coefficiente di ragguaglio K= 1:

51 & ntenuto opportuno considerare la media antmetica dei due valor, peraltro molto simili. per la
valutazione dei bem:

V medie = (15.00 + 17,00)/2 = 16,00 €/mq

CALOOLO DEL VALGRE DI MERCATCO

Valore superficie principale: 2.439.00 X 16.00 = 39.024.00

RIEMILOGO VALGRT CORPO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta); €. 39.024,00
Valore di mercato (calcolato in quota e dintto al netto deghi aggiustamenti); €. .39.024,00

BENIIN TERME VIGLIATORE STRETTO II MACEQ, FRAZIONE C/DA MACEQ

TERRENO AGRICOLO

DICHI AL PUNTO 1

terreno agricolo a TERME VIGLIATORE Sireito II Maceo, frazione C/da MACEO, della superficie
commerciale di 55,00 mq per la quota di:

o 1/3 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO *** )

« 1/3 di piena proprietd ( #** DATO OSCURATOQ ##% )

o 1/3di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO **%)

tecnicomncancato, Giula Rigano
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Espropraziom imnobilin X 762023

Appezzamento di terreno agricolo planeggiante a forma rettangolare che comprende la strada di accesso
al lotto in oggetto, della superficie catastale totale i mq.35.00 individuato catastalmente al fo.6
Particelle 2350-2551 qualita ORTO IRRIGUO Classe 17,

Deriva da frazionamento della particella 1289, effetmato in data 18/01/2021; l'ex particella 1289 ha
generato per frazionamento le attuali particelle 2547, 2548, 2549, 2550, 2551,

Le particelle 2548-2549-2550-2551 sono state oggetto di una serithua privaia stipulata il 10/07/2021
e regisirata il 30/07/2024 al n. 950 serie 3 presso 'Agenzia delle Entrate, tra 1

la compropneta delle particelle 2550 e 2551 (parte della strada
1 accesso al Tondo) e la piena proprieta delle particelle 2548 e 2549,

Nella planimeiria allegata le particelle 2550 e 2551, oggetio di stima, sono state evidenziate in azzurro
mentre le particelle 2525 e 2526 (che consentono |'accesso carrabile all'interc lotto di terreno), cedute
in comproprieta dal Sig sono evidenziale In rosso.
Idennficazione catastale;
= foglio 6 particella 2550 (ex1289) (catasto terrem), qualita/classe ORTO IRRIGUO, superficie
B, reddito agrario 0,12 €, reddito dominicale 0,32 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***
derivante da FRAZIONAMENTO del 18/01/2021 Pratica n. MEOD06347 in atti dal 18/01/2021
presentato 11 18/01/2021 (n. 6547.1/2021)
o foglio 6 particella 2551 (ex 1289) (catasto terreni), qualita‘classe ORTO IRRIGUO, supetficie
47, reddirto agrario 0,73 €, reddito dominicale 1,87 €, intestato a *** DATO OSCURATO *#*
., derivante da FRAZIONAMENTO del 15/01/2021 Pratica n. MEQD06547 m atti dal
18/01/2021 presentato il 18/01/2021 (n. 6547.1/2021)

Il terreno presenta una forma retiangolare, una tessinra prevalente sabbiosa

tecnico meancato, Ginla Rigano
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I beni sono ubicatl in zona rurale mn un'area agrcola. le zone limitrofe si trovano 1o un'area agricola. 11
traffico nella zona & locale, 1 parcheggl sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizl di wbanizzazione

QUALTTAE RATING INTERNC IMMORBILE

livello di piano: B 8 &
esposizions:; o W
luminosita: oW
PANOTANMNCItA: S B &
impianti tecnic: o
stato di manutenzione generale: R &
SETVizZi: o

Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marce 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
Superficis catastale 35,00 x 100 % = 35,00
Totale: 55,00 55,00

VALUTAZIONE:
DEFDSTZION]

Procedimento di stima: comparative: Manoparamnetrico in base al prezce medio.

rzamento di terreno é uno chiarre che, da quanto emerso

dalla scrittura privata tra i Si

in cualitd di cessionario, le particelle 2550 ¢ 2551 (che

tecnico meancato, Ginla Rigano
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Espropnaziom imnobilin B 762023

costituiscono l'attuale strada di accesso al lotto di temreno oggetto di stima) nsultano in comproprieta
conil Sig,

Tale scrittura privata € stala regolarmente regisirata all'Agenzia delle Entrate presso 'Ufficio del
Temitorio di Barcellona Pozzo di Gotto al n.950 serie 3 del 21/07/2021: futtavia le visure catastali
attuali non sono state aggiomate.

Pertanto la sottoscritta procede alla stima delle particelle indicate nel pignoramento che nsultano
armalmente. dalle visure catastali, di proprieta dei debitori esecutati e si rende dispenibile per ulterion
ed evenmali chiarimenti e approfondimenti in merito all' armuale stato di possesso dei beni in oggetio.
Dalle indagini effettuate presso siti di Agenzie immobilian locali e la consultazione di consulenze
tecniche e esproprazioni mmnobilian relative alla stima di terreni agricoli, adibiti 4 uso vivaistico,
ubicati nel comune di Terme Vigliatore si & oftenuto un valore medio pari a 15,00 €/mg

Considerando la stima per redditivitd dell'imimobile n esame si € ottenuto un valore pard a 17,00 €mg

Tenendo conto delle potenzialiti del terreno, delle caratteristiche intrinseche ed estnnseche,
dell'esposizione, della giacinus, della superficie, della forma e della luminosita si é ftemuto opporiuno
considerare un coefficiente di ragguaglio K= 1:

S1 ¢ rtenuto opportuno considerare la media antmetica der due valon, peraltro molto simili, per la
valutazione dei beni:

V medio = (15.00+ 17,002 = 16,00 €mq

CALCOLO DEL VALORE DI MERCAT
Valore superficie principale: 55,00 X 16.00 = 880,00
RIEDTL OG0 VALORL CORDY

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 880,00
Valore di mercato (calcolato mn quota e dintto al netto degh aggiustament ) €. 880,00

BENI IN TERME VIGLIATORE STRETTO I1 MACEQ, FRAZIONE C/DA MACEO

TERRENO AGRICOLO

DI CUL AL PUNTO

terveno agricole a TERME VIGLIATORE Stretto Il Maceo, frazione C/da MACEO, della superficie
commerciale di 203,00 mq per la quota di:
» 1/3 di piena proprieta { #*** DATO OSCURATO *##¥ )

« 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO #*** )
 1/3 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO **¥)

tecnico meancato; Ginla Rigano
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Espropraziom imnobilin B 762023

Appezzamento di terreno agricolo planeggiante a forma rettangolare, della superficie catastale totale di
mug, 203,00 mdividuato catastalmente al fg 6 Particelle 2548-2349 qualith ORTO [RRIGUO Classe 1.
Deriva da frazionamento della particella 1289, effetmato in data 18/01/2021; l'ex particella 1289 ha
generato per frazionamento le atmali particelle 2547, 2548, 3549, 2550, 2551,

Le particelle 2548-2549-2550-2551 sono state oggetto di nna sernthum privata stipulata il 10/07/2021
e repistrata il 30/07/2024 al n. 950 serie 3 presso I'Agenzia delle Entrate, tra i Sign

comproprieta delle particelle 2550 e 2551 (parte della strada
d1 accesso al fondo) e la piena proprieta delle particelle 2548 e 2549,

Nella planimetria allegata le particelle 2548 e 2549, oggetto di stima, sono state evidenziate in azzuro,
Ricade in zona agricola E1 nella quale, con delbera di C.C. n. 35 del 09/08/2022 esécutiva viene
statnito che "nelle zone E1 non sono ammesse nuove attivitd vivaistiche e strutiure annesse”.

Alla particella si accede da via Stretio 1T maceo tramite una stradella privata, confina a Nord con terreno
alira ditta, a Ovest con la particella 55 a sud ¢ a Est con terrenio altra dirta.

Alla data del sopralluogo risulta recintato e occupato dal proprietano del fondo confinante.

Identificazione catastale:

= foglio 6 particells 2548 (ex 1289) (catasto terreni), partita 20939, qualita’classe ORTO
IRRIGUO CLU, superficie 121, reddito agrario 1.87 €, reddito domimicale 4,81 €. intestato a
3% DATO QSCURATO *** _ derivante da FRAZIONAMENTO del 18/01/202] Pratica i
MEO0006547 1n atti dal 18/01/202] presentato il 18/01/2021 (n. 6547.1/2021)

= foglio 6 particella 2549 (ex1289) (catasto terrent), qualita/classe ORTO IRRIGUO, superficie
87, reddito agrario 1.35 €, reddito dominicale 3.46 €, intestato a ¥** DATO OSCURATO *%*
. denvante da FRAZIONAMENTO del 1801/2021 Pratica n. ME0O00G6547 in ath dal
18/01/2021 presentato il 18/01/2021 (n. 6547.1/2021)

11 terreno presenta una forma rettangolare, una tessitura prevalente sabbiosa

tecico incancato, Ginha Rigano
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Espropnaziont wmmobilim M. 76/2073

DESCEIZIONE DELL A ZONA
I beni sono ubicati in 2zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola. 11
traffico nella zona & locale, 1 parcheggi sono sufficienti. Sono moltre presenti i servizi di urbanizzazione

QUALITA E RATING IRTERNO INMOBILE

livello di piano: LR B &
esposizione: L B 2
luminosita: B e & &
DANOTAIICIA: L & &
impianti tecnici; LR B & i
stato di manutenzione generale: L & &
servizi: 'S B B 1

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

CONSISTENZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza conmmerciale: D.P.R. 23 marco 1998 1. 138

descrizione consistenra indice commerciale
| Snpﬂ'ﬁcwcmshb 203 00 X 100 % = 202 00
[

Totale: 03,00 203,00

tecmeo meancate; Gula Rigano
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Espropnaziom imnobilin B 762023

VALUTAZIONE:

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al pre-zo medio.

ILUPPO VALUTAFIONE
Prima di procedere alla stima dell'a
dalla scrittura privata fra i

ezzamento di terreno é opportuno chianre che, da quanto emerso

Tale scrittura privata € stata regolarmenfe registrata all'Agenzia delle Entrate presso ['Ufficio del
Temmitorio di Barcellona Pozzo di Gotto al n.950 sene 3 del 21/07/2021; mittavia le visure catastali
attuali non sono state aggiomate.

Pertanto la sottoscritta procede alla stima delle particelle indicate nel pignoramento che risultano
atalmente, dalle visure catastali. di proprieta dei debitori esecutati e si rende disponibile per ulterion
ed eventuali chiarnimenti e approfondimenti in mento all'attuale stato di possesso dei beni in oggetto,

Dalle mdagini effettuate presso siti di Agenzie immobiliar locali ¢ la consultazione di consulenze
tecuiche e espropniaziom immobilian relative alla stima di terrem agnicoli ubicatt nel comume di Terme
Vigliatore si & ottemito un valore medio pari a 15,00 €mg

Considerando la stima per redditivita dell'immobile 1in esame si € ottenuto un valore pari a 17,00 €/mq

Tenendo conto delle potenzialita del terreno, delle caratteristiche infrinseche ed estrinseche.
dell'esposizione, della giacinuws, della superficie, della forma e della luminosita si & ritenuto oppormno
considerare un coefficiente di ragguaglio K= 1:

Si & rtenuto opporiuno considerare la media aritmetica dei due valeri, peraltro molto simili, per la
valutazione dei beni:

WV medio = (15,00 + 17.00)/2 = 16,00 €/my

CALCOLO DEL VALL E Tl LM ER

Valore superficie principale: 203.00 X 16,00 - 3.248.00

RIEFILOGO VALDR CHRI

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 3.248.00

tecnico meancato; Ginla Rigano
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Espropnaziont wmmobilin X 762073

Valore di mercato (calcolato in quota & diritto al netto degh aggmstamenti): €. 3.248,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Al fine di detenminare il valore di stima dei terreni i € ritenuio opporiune applicare il metodo di stima
sinfetico-comparativo, che consisie nel porre a confronto il bene in oggetio con ben similan presenti
nella zona di ricadenza del bene in esame che presentino le medesime caratieristiche intrinseche ed
estrinseche, facendo riferimento alle quotazioni riportate dall'Osservatorio del Mercato Inumobiliare,
da indagini su siti di agenzie immobiliari e dal valore medio oftenuto tramite la capitalizzazione dei
redditi.

Il valore medio per metro quadrato € stato individuato tenendo in considerazione le condiziom attuali
del bene. la superficie. la forma, la posizione. la giacitura, l'esposizione, la morfologia, la facilita di
accesso, la viabilita ecc.

Il valore totale del bene & dato dal prodotto del valore medio per metro quadrato e della superficie totale
del terreno.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro di Messina,
conservatoria dei registri immobilian di Messina. ufficio tecnico di Terme Vigliatore. ed inoltre:
Borsino Immeobiliare

DICHIARAZIDNE D CONFORMITA AGLI STANDARD TNTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE

o la versione dei farti presentata nel presente rapporto di valutazione € corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore:

 le analisi e le conclusiom sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in pernzia;

# il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

= il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

# il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previst per lo svolgimento della professione;

il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categonia dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEFILOGO YALUTAZIDNE DI MERCATO DEI CORF
I descrizione consistenza cons, accessori valore infero valore diritto
feTreno
A 2 530,00 0,00 40 48000 40480 00
agricalo
ferreno
B ) 1 400 (0 000 22 40000 22400 00
agricalo
ferreno
C 1.240,00 0,00 19 840,00 19,840 00
agncolo
BTG
o £80,00 0,00 11264 .00 11 26400
agncolo
ferreno
E 143000 0,00 18304 00 18304 00
agricolo

tecnico meancato, Ginla Rigano
Pagma 141 di 18§

Firmaio Da; GIULIA RIGAND Emesso Da: ARUBAPEC EU OUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serlal#. 54Iba3sbashaat0addafbdctati 05407

-




Espropnaziont wmmobiliim X 76/2023

Temens
F 970,00 0.00 931200
agricolo
!
Temen
G ) 440,00 0.00 7.040,00
agricalo
temeno
H 2439 0K 000 30,024 00
agneolo
fareno
1 55,00 0,00 480,00
apnicolo
ferrenn
] ; 203,00 0,00 324800
agricolo

171.792,00€

Spese di regolanizzazione delle difformita (vedi cap.8):
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cus si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARTA (FJV):

Ridurione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢
reale ¢ per assenza di garanzia per vizl ¢ per mborso forfetario di eventuali spese
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della
vendita gindiziaria:

Oner notarili ¢ provvigioni mediaton carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizion ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtaziom nello
stato di fatto e di dintto 1o cul si trova;

231200

T 020200

39.024.00

BEO,00

324500

171,792,006

€.171.

€.0,00
792,00

€. 0,00

€. 0.00
€. 0,00

€. 171.792,00
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