TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 130/2022 R.G.

' Giudice dell'esecuzione: Dott.ssa Slmona D' Ottav1
AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO

VENDITA CON MODALITA' SINCRONA MISTA - TELEMATICA TRADIZIO-
NALE - DELEGATA A NOTAIO

La sottoscritta Dott.ssa Silvia Pérlamenti, Notaio in Ascoli

Piceno, con studio in via Piceno Aprutina 47, delegato, ai

sensi dell'art. 59l-bis c¢.p.c., <con ordinanza del G.E.
dott.ssa Simona D'Ottavi del giorno 4 APRILE 2025
AVVISA

che 11 glorno 22 settembre 2026 alle ore 10.00 e segg.
presso lo studio del medesimo delegato in Ascoli Piceno via

Piceno Aprutina 47, procedera alla

VENDITA SENZA INCANTO CON MODALTTA TELEMATICA SINCRONA MISTA

del seguente bene e diritto lmmoblllare

LOTTO UNICO
Piena Proprieta su immobile ad uso abitativo nel Comune di

San Benedetto del Tronto, Via del Mare, 2 al piano secondo

composta da un ampio 1ngresso sogglorno da cul un piccolo

disimpegno consente il collegamento al tinello con cucina e

rlpostlgllo, a un bagno e due camere da letto. L'unita & in-

teramente perimetrata suil guattro lati da un ampio terrazzo.

Di fianco all’ingresso, una scala con rlpOStlgllO sottosca-

la, collega l’appartamento a un sottotetto con camere e ba-

gno e un altro terrazzo in copertura.

I1 Lotto & censito al Catasto Fabbricati del Comune di San
Benedetto del Tronto al Foglio 28 con la P.lla 255 sub.

10,Cat. A/2, Classe 3, Cons. 6 vani, superficie catastale mg
135, R.C. € 480, 30.

Sotto il profilo urbanistico e catastale , si rinvia alla
perlzla del CTU anche per quanto attlene i costi di regola-

rizzazione.
Per quanto attiene ad altri vincoli ed oneri di varia natu-

ra, oltre alle formalita pregiudizievoli, c¢i si rimette a

quanto indicato nella perizia del C.T.U.

PREZZO BASE D'ASTA LOTTO 1: EURO 188.400,00
OFFERTA MINIMA: EURO 141.300,00

IN CASO DI GARA IL RILANCIO SARA' ALMENO PARI AL 3% DELL'OF-
FERTA MASSIMA PERVENUTA

CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita del bene pignorato é'disciplinata dalle seguénti

COHdlZlOHl

)l immobile plgnorato e posto in vendita nella consistenza
indicata nella perizia redatta dallo stimatore, che deve in-

tendersi qui per intero richiamata e trascritta;

a tal proposito si specifica che tale perizia deve essere

integrata con ulteriore verbale di sopralluogo redatto dal
Consulente Tecnico d'Ufficio, sul bene oggetto di vendita,




attestante la presenza da danni da infiltrazione ad apparta-

mento sottostante e conseguente valutazione dei COStl

Tale verbale potra essere esaminato con tutta la restante

documenta21one allegata al presente avv1so dl vendlta ed &

da intendersi per intero richiamato e trascritto.

la vendlta avv1ene nello stato di fatto e di dlrltto in cui

si trova ( anche in relazione al testo unico dl cui al

d.p.r. 6 giugno 2001) con tutte le eventuali pertlnenze, ac-=

cessioni, ragioni ed azioni, serv1tu attlve e passive, nella

consistenza indicata nella perizia redatta dallo stimatore,

qul da intendersi per intero richiamata e trascritta; la

vendita e a corpo e non a misura; eventualli differenze di

misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, inden-

nita o riduzione del prezzo. Per l'immobile pignorato quanto

alle indicazioni della normativa relativa alle regolarita

urbanistica degll immobili si richiamano le lndlca21on1 e

,gll accertamentl operati dall'esperto (in Ognl caso, l'ag_f'”'m"

giudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi

delle disposizioni di cui agli artt. 17, comma quintd e 40,
comma sesto della Legge n. 47/1985 e successive modificazio~

ni ed integrazioni). :
‘b) La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti

'la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere:

revocata per alcun motivo; conseguentemente, l'esistenza di.

eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa

venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio,

quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessi-
ta di adeguamento di impianti alle leggi wvigenti, spese con-

dominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pa—

gate dal debltore, per qualsiasi motivo non con81derat1, an-

che se occulti e comungue non evidenziati in perizia, non

potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o ridu-

zione del prezzo, essendosi di c¢id tenuto conto nella valu-
tazione dei beni.

c) 1'immobile viene venduto libero da iscrizioni e trascri-

zioni pregiudizievoli (ad eccezione di quelle non cancella-

bili); 1l'aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri

tributari conseguenti all'acquisto del bene nonché dei com-

:pensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227/2015
al profe551onlsta incaricato alla reglstra21one, trascrizio-

ne e voltura del decreto di trasferimento e degllrimporti

necessari per la cancellazione delle formalita pregiudizie-

voli; questi ultimi gli saranno successivamente restituiti

'dalla procedura; 1'importo complessivo di tali oneri acces-

sori sara tempestivamente comunicato dal professionista suc-

cessivamente all'aggiudicazione e l'aggiudicatario & tenuto

a corrispondere detto importo entro e non oltre 11 termine|

fissato dal professionista e che comungque dovra coincidere

con il termine fissato perkilksaldo del prézzo; le informa-

zioni sul regime fiscale cui & soggetta la vendita (imposte’




sul trasferimento, agevolazioni ecc..) saranno fornite dal

pro£e331onlsta delegato,

' d) Al sensi del D.M. 22.1.2008, n. 37 e del D.Lgs. n.
192/2005 e s.m.i. l'offerente, dichiarandosi edotto del-
‘1'ordinanza di vendlta e dell'elaborato perltale, dlspensera

espllCltamente la procedura esecutiva dal produrre 51a la

certificazione relativa alla conformita degli 1mp1ant1 alle
norme di sicurezza, che la certificazione/attestato di qua-.

lificazione energetica, che quella attestante la conformita
catastale manifestando di voler assumere direttamente tali

incombenze.
e) in caso di mancato versamento di guanto complessivamente

dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia a titolo di

oneri accessori) entro il termine massimo di novanta giorni

dalla data di aggludlca21one ovvero il minor termine indica-
to nell'! offerta, il giudice dell'esecuzione (cui dovranno

essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarera la

decadenza dall'aggiudicazione con incameramento della cau-

zione;
f) Se 1l'immobile e ancora occupato dal debitore o da terzi

senza tltolo,' la liberazione dell’ immobile sara attuata,

salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario.
TERMINE DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE TELEMATTCHE

Le offerte di acquisto, anche ai fini della partec1pa21one

‘alla gara, devono essere fatte pervenire dagli offerenti en-
tro 11 termine fissato dal delegato per la vendita nell'av-

viso di vendita: 1) in via telematica all'interno deluporta—k
le del gestore telematlco seguendo le indicazioni del gesto—

re stesso ovvero 2) in via cartacea presso lo studio del de-
legato o altro luogo da lui indicato nell'avviso di vendita

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL' OFFERTA IN FORMA TELEMATICA
Le offerte andranno depositate con le modalita ed i contenu-

ti tutti preViéfi“dagli articolo 12 e seguenti del Decreto
del Ministero della GluStlZla n. 32 del 26 febbraio 2015 qui

di segulto riportato:
Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti alle-

gati
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:

'a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa in-
dicazione del codice fiscale o della partita IVA;

b) l'ufficio giudiziario preSso il quale pende laﬂbfsgédura;

l'anno e il numero di ruolo generale della procedura,

la descrizione del bene;

)

d) il numero o altro dato identificativo del lotto,
)
)

1'indicazione del referente della procedura;
g) la data e 1l'ora fissata per l'inizio delle opera21on1 di

vendita;
h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento,

salvo che si tratti di domanda di partec1paz;one all'incan-
to;




i) 1'importo versato a titolo di cauzione;

1) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effet—;
tuato per il versamento della cauzione; ' i
m) il codice IBAN del conto sul quale e stata addebltata lai

somma oggetto del ponifico di cui alla lettera 1): ;
n) 17 1nd1rlzzo della casella di posta elettronica certlflca—é

ta dl cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui alﬁ

comma 5 utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere

le comunicazioni previste dal presente regolamento;

o) 1 eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le

comunicazioni preVlste dal presente regolamento

p) residenza o elezione di domicilio nel Comune nel quale ha

sede 11 Tribunale, in caso contrarlo le comunicazioni ver-

ranno fatte presso la cancelleria del tribunale.

2. Quando l'offerente r131ede fuori dal territorio dello
Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve

ylndlcare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale

del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice

identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza so-

ciale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere

anteposto il codice del paese assegnante, 1in conformita alle
regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-Zcode:

dell'International Organization for Standardization.
3. L'offerta per la vendita telematica & redatta e c1frata;

medlante un software realizzato dal Mlnlstero, in forma di

- documento informatico privo di elementi attivi e in confor-:

‘mita alle spe01f1che tecniche di cui all'articolo 26 del%
presente decreto. Il software di cui al periodo precedente e

messo a disposizione degli interessati da parte del gestore

della vendita telematica e deve fornire in via automatica 1

‘dati di cui al comma 1, lettere b) , c) , d) , e) , £) e g)

, nonché i riferimenti dei gestori del servizio di posta

elettronica certificata per la vendita telematica iscritti a

norma dell'artlcolo 13, comma

4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta elet-
tronica certificata per la vendita telematica. La trasmis-

sione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offer—

ta, sempre che 1l'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta

completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4
del decreto del Presidente della Repubblica, 11 febbraio

2005 n. 68 e che il gestore'delkservizio‘di posta elettro-

nica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato

di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformita a

quanto previsto dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando 1'of-

ferta & formulata da piu persone alla stessa deve essere al-
legata la procura rilasciata dagli altri offerenti al tito-

lare della casella di“posta elettronica certificata per la
vendita telematica. La procura e redatta nelle forme del—

l'atto pubbllco o della scrittura privata autenticata e puo

essere allegata anche in copia per immagine.




5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud

essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronlca

certificata anche priva dei requisiti di cui all’ articolo 2

comma 1, lettera n). Si applica il comma 4, terzo periodo, e

la procura & rilasciata a colul che ha sottoscritto l'offer-

ta a norma del presente comma.

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di docu-
mento lnformatlco o di copia informatica, anche per 1mmagl—
ne, privi di elementi attivi. I documenti allegatl sono ci-
frati mediante il software di cui al comma 3. Le modalita di

congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con

i documenti alla stessa allegati sono fissate dalle spec1f1—

che tecnlche di cul all'articolo 26.
Modalita di trasmissione dell'offerta

1. L'offerta e i documenti allegati sono “inviati a un appo-
sito indirizzo di posta elettronica certificata del Ministe-

ro mediante la casella di posta elettronica certificata in-

dicata a norma dell'articolo 12, comma 1, lettera n)

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la

vendita telematlca contlene, anche in un allegato, l'atte-

stazione del gestore della casella di posta elettronica cer-
tificata per la vendita telematica di aver provveduto al ri-

lascio delle credenziali previa identificazione del richie-

dente a norma del presente regolamento

3. Quando l'identificazione & eseguita per via telematica,
la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione al gestore

di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, an-

che non sottoscritta con firma elettronlca, di un documento

'analoglco di identita del richiedente. La copia per immagine
e priva di elementi attivi ed ha 1 formati prev1st1 dalle

specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26.
Quando l'offerente non dispone di un documento di identita

rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione eurcpea, la copia

per 1mmag1ne deve essere estratta dal passaporto

4. Il responsablle per i sistemi informativi automatizzati

del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui al

comma 1, che il procedimento prev1sto per il rilascio delle
credenziali di accesso sia conforme a quanto preVlsto dal

presente articolo e 1i iscrive in un 'apposita area pubblica
del portale dei servizi telematici del Ministero.

Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per “la ven-

dita telematica

1. L'offerta si intende depositata'hel momento in cul viene

generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte

del gestore di posta elettronica certificata del ministero

della giustizia.

2. L'offerta pervenuta “all'indirizzo di posta elettronica

certificata di cui all'articolo 13, comma 1, ¢& automatica-

mente decifrata non primé di centottanta e non oltre centb—z
venti minuti antecedenti l'orario fissato per l'inizio delle




operazioni di vendita.
3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un|

ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per le

opera21onl di selezione e copla, in uno dei formati prev1st1

dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. Il documento de-
ve contenere i datili dell'offerta, salvo quelli di cui al-

l'articolo 12, comma 1, lettere a) , n) ed o)

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessig

al gestori incaricati delle rispettive vendite nel rispetto

del termine di cui al comma 1.

Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio

giustizia

1. TI1 responsabile per i sistemi informativi automatizzati

del ministero comunlca preventlvamente ali gestori della ven-

dita telematica i casi programmati di mancato funzionamento
dei sistemi informativi del dominio giustizia. I gestori ne

danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato

sul propri siti internet e richiedono di pubblicare un ana-

logo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove e
eseguita la pubblicita di cul all'articolo 490 del codice di

‘procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le of-

ferte sono formulate a mezzo telefax al recapito dell'uffi-

cio giudiziario presso il quale é iscritta la procedura, in-!

‘dicato negli avvisi di CUl al periodo precedente Non prima.

‘del giorno precedente 1 inizio delle operazioni di vendltai
il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente:

comma dall'ufficio giudiziario
2. Neli casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi

del dominio giustizia non programmati o non comunicati a
norma del comma 1, l'offerta si intende depositata nel mnmo-

mento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da
parte del gestore dl posta elettronica certificata del mit-

tente. Il gestore & tenuto a permettere la partec1pa21one
alle opera21on1 di vendlta dell’ offerente che documenta la

tempestiva presenta21one dell'offerta a norma del periodo

precedente.

Ai sensi dell'art. 571 c.p.c. l'offerta telematica puo esser

presentata unicamente dall'offerente ( o da uno degli offe-

renti o dal legale rappresntante della societa offerente) o

dal suo procuratore legale anche norma dell'art. 579 ultimo

comma C.p.cC.
DlSClpllna delle modallta di presentaZlone dell'offerta te-

lematica ad 1ntegra21one della dlSCllena legale sopra ri-

portata

1) Le offerte dovranno essere presentate in modalita telema-|

tica collegandosi al sito www.garavirtuale.it, entro e non

oltre le ore 10:00 del giorno feriale (esclusi sabato e do—

menica) precedente la vendita utilizzando esclusivamente il

modulo web "Offerta telematica" messo a disposizione dal Mi -
‘nistero della Giustizia, che permette la compilazione guida-




ta dell'offerta telematica per partecipare ad un determinato
esperimento di vendita, ed al guale ¢é possibile accedere

dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale

www.garavirtuale.it

Tale offerta dovra essere inviata all'indirizzo PEC del Mi-
nistero offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. L'offerta telema-

tica si intende depositata nel momento in cuil viene generata:

la ricevuta di avvenuta consegna da parte del gestore di po-

sta elettronica certificata del Mlnlstero della Giustizia.

Onde evitare la non completa e, quindi, la mancata trasmls-

sione della documentaZLOne, si consiglia agli utenti di ini-

ziare le operazioni di compllaZlone della offerta con largo

ant1c1po rispetto al termine fissato. Per partecipare alle
aste, 1 presentatori dell'offerta devono essere 1in possesso

di una -casella PEC a termini dell'art. 12, commi 4 e 5 DM.
32/2015 e devono accedere al portale del gestore della ven-

dita telematica e procedere come descritto nel "Manuale

utente” disponibile sul portale stesso. Il presentatore del-

'l'offerta, prima di concludere la presentazione dell'offer-

ta, deve firmarla dlgltalmente Confermata l'offerta, sara

generato 1l'hash (i.e. stringa alfanumerica) per effettuare

il pagamento del bollo digitale. Il pacchetto offerta unita-|

mente alla documentazione attestante 1° avvenuto pagamento{

del bollo dovra essere trasmessa crlptata al Ministero della

Giustizia tramite invio all'indirizzo pec sopra indicato.

Sl raccomanda di non tentare di aprlre il file contenente

l offerta e restltulto dal 51stema (il file offerta & del!

tipo offerta xxxxzxxxxxx.zip.p7m scaricato alla fine della

procedura o dall'url ricevuta per email), pena l'alterazione

dello stesso e l'invalidazione dell'offerta.

Gli interessati devono far pervenire in via telematica al—

1'interno del portale prescelto e comunicato nell'avviso di

vendita (seguendo le indicazioni riportate mnel "Manuale

utente" disponibile all'interno del portale), a péha di

esclusione, la documenta21one dl segulto rlportata

1. Offerta d' asta,
2. Copia della contabile di versamento della cauzione

versata mediante bonifico bancario sul conto corrente del
gestore indicato nella scheda di vendita del bene non infe-

rioreﬂéiwiﬁgmael'prezzo BASE D'ASTA a mezzo bonifico banca-
rio sul conto corrente BPER Banca 1ntestato a "ESEC. IMMOBI-

|LIARE R.G.E. 130/2022 TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO", codice

IBAN: IT 18K 05387 13503 00000 4480023 codice BIC: BP-

MOIT22XXX specificando nella causale: "TRIBUNALE DI ASCOLI
PICENO - PROFESSIONISTA DELEGATO NOTATO SILVIA PARLAMENTI -

N. 130/2022 R.G.E. - VERSAMENTO CAUZIONE", da allegare nella

busta telematica contenente l'offerta. Il versamento della

cauzione deve avvenire, a pena di inammissibilita dell'of-

ferta, nel termlne di cingque giorni liberi prima della data




fissata per la vendita mediante bonifico bancario e del pa-
gamento della somma di Euro 16,00 (sedici) per marca da bol-

lo digitale.

3. Copia fotostatica di un proprio documento di riconosci-

mento in corso di validita per le persone fisiche;

4. Per le persone giuridiche andra indicata la ragione so-

ciale, kla sede legale, 11 «codice fiscale e 1la partita

i.v.a., 1l n. di iscrizione al Registro delle Imprese, e le

generalita del legale rappresentante. Inoltre andra allegato
nella busta telematica i1l certificato CCIAA aggiornato (non

piu di 10 giorni) dal quale risulti la costituzione della

stessa ed 1 poteri dell'offerente;

5. In caso di Persona Fisica la dichiarazione di offerta do-
vra contenere l'indicazione delle generalita e il codice fi-

scale, lo stato civile ed il regime patrimoniale della fami-

glia se coniugato. Se l'offerente & coniugato in regime di

comunione legale, andranno indicati anche le generalita ed

il codice fiscale del coniuge (per escludere dalla comunione

”legale 1'immobile aggiudicato, 11 coniuge deve partecipare
all'udienza fissata per l'aggiudicazione definitiva per ren-,

dere la dichiarazione di cui all'art. 179 c.c.); ;
6. Se l1'offerta viene presentata in nome e per conto di un.

minore dovra essere allegata nella busta telematica la pre—E

scritta autorizzazione del Giudice Tutelare;

7. Se l'offerta viene presentata da soggettb extracomunita-

rio dovra essere allegato nella busta telematica 1l permesso

di soggiorno in corso di validita;

8. La dichiarazione di offerta dovra contenere l'indicazione

del prezzo offerto, che non potra essere inferiore, a pena

di inefficacia dell'offerta medesima e sua conseguente

esclusione, al valore dell'offerta minima indicato nell'or-

dinanza.

9. i dati catastali identificativi del bene per il qualé

1'offerta e proposta: 1l'omessa, insufficiente o erronea in-

dicazione dei dati catastali & motivo di esclusione dell'of-

ferta;

10. 1'espressa dichiaraéibne, ai sensi del D.M. 22.1.2008,
n. 37 e del D.Lgs. n. 192/2005 e s.m.i., che l'offerente,

dichiarandosi edotto dell'ordinanza di vendita e dell'elabo-

rato peritale e degli allegati di tali atti, dispensera

eSplicitaméhte la 'piéééauté esecutiva dal prédurre sia la

certificazione relativa alla conformita degli impianti alle

norme di sicurezza, che la certificazione/attestato di qua—
lificazione energetica, che quella attestante la conformita

catastale, manifestando di voler assumere direttamente tali

incombenze.

11) residenza o elezione di domicilio nel Conune nel quale

ha sede 1l Tribunale ,in caso contrario le comunicazioni

verranno fatte pressbﬁia cancelleria del tribunale.




Una volta inseriti e completati 1 documenti di cui ai punti

precedentl, il portale consentira di generare una busta di-

gitale contenente l'offerta che dovra essere inviata seguen-—
do le indicazioni riportate nel 51to del soggetto prescelto

per la vendita. Le offerte pervenute in maniera non conforme

alle prescrlzlonl sopra specificate saranno ritenute nulle

Il portale non accetta offerte trasmesse dopo il termine
fissato per la presentazione dell'offerta d'asta. Le opera-

zioni di inserimento nel portale di tutta la documentazione

richiesta rimangono ad esclusivo rischio del soggetto offe-

rente, pertanto, non saranno accettati reclami, se, per un

motivo qualsiasi, le attivita sopra rlchleste non verranno

concluse entro il termine fissato per la presenta21one del-
l'offerta d'asta.

Onde evitare la non completa e quindi mancata trasmissione

della documentazione, @ consigliabile iniziare il processo

di inserimento della stessa con largo ant1c1po rispetto al

' termine fissato.

Una volta trasmessa la busta digitale non sara pil possibile
modificare ° cancellare l'offerta d'asta e la relativa docu-

,menta21one, che saranno acquisite definitivamente dal porta-

le e conservate dal portale stesso in modo segreto. Le of-

ferte presentate sono IRREVOCABILT.
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA IN FORMA TRADIZIONALE

. (anche ad integrazione della dlSClpllna legale)
L'offerta, deve essere redatta in carta sempllce con bollo

di Euro 16,00 (sedici/00) nella forma della proposta irrevo-

cabile di acquisto; deve essere presentata in busta chiusa

entro e non oltre le ore 10,00 del giorno feriale (eééiﬁéi
sabato e domenica) precedente la vendita presso lo studio

del Notaio Parlamenti Silvia in Ascoli Piceno via Piceno
Aprutina 47 (l'ufficio e aperto al pubbllco dal lunedi al

venerdi dalle 9 alle 13 dalle 15 alle 18 e 30).
Sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di

chi deposita materialmente 1'offerta (che pud anche essere
persona diversa dall'offerente) e la data della vendita;

nessuna altra indicazione deve essere apposta sulla busta e,
dungque, né nome delle parti, né numero della procedura, né

il bene per cui & stata fatta 1° offerta, né l'ora della ven-

dita o altro.

L'offerta dovra contenere:
a) 1l'indicazione dell'ufficio gludlZlarlO presso il quale

pende la procedura con 1ndlca21one della denomlna21one (nu-
mero e ruolo generale della procedura) dell'esecuzlone immo-

blllare,
b) 1l'indicazione del cognome, il nome, 1l luogo, la data di

nascita, il codice fiscale il domicilio, 1lo statoméivile,
ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato

1'immobile; se l'offerente e coniugato in regime di comunio-

ne legale dei beni, dovranno essere indicati anche 1 corri-




spondenti dati del coniuge (per escludere dalla comunione

legale 1'immobile aggiudicato, 11 coniuge deve partecipare

all'udienza fissata per l‘aggiddicazione definitiva per ren-
{dere la dichiarazione di cui all'art. 179 c.c.); se l1l'offe-

.rente ¢ minorenne, l'offerta dovra essere sottoscritta dai

genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; se

l'offerta viene presentata da soggetto extracomunitario do-

vra essere allegato il permesso di soggiorno in corso di va-

lidita; in ogni caso & necessario allegare copia fotostatica

di un proprio documento di identita; nel caso in cuil la do-

manda sia presentata da un rappresentante volontario deve
essere allegata alla domanda l'originale della procura spe-

ciale ovvero copia conforme della procura generale

c) residenza o elezione di domicilio nel Comune nel quale

ha sede il Tribunale ,in caso contrario le comunicazioni

verranno fatte presso la cancelleria del tribunale.

d) per le persone giuridiche e gli altri enti non persone
fisiche andra indicata la ragione/denominazione sociale, la

sede legale, 11 capitale sociale, la partita Iva, il codice

fiscale e n. di iscrizione presso il registro imprese compe-

tente o numero di iscrizione ad altro registro, il documento

di identita del legale rappresentante, il certificato del

registro delle imprese da cuil risultino 1 poteri ovvero la

" procura notarile o i1l verbale che giustifichi i1 poteri;

e) in allegato fotocopia del documento di identita dell'i-

stante o del legale rappresentante della societa, se per.

questa viene presentata l'offerta,'seéondé quanto precisatoT

al precedente punto;

~f) 1'indicazione dell'importo della cauzione (in'misura non
inferiore al 10% del prezzo BASE D'ASTA), che dovra essere

versata mediante assegno circolare, o postale vidimato, non

trasferibile intestato a "ESEC. IMMOBILIARE R.G.E. 130/2022

 TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO", ed inserito nella busta chiusa
contenente l'offerta;

g) 1 dati catastali identificativi del bene per il quale

1'offerta e proposta: l'omessa, insufficiente o erronea in-

ldicazione dei dati catastali & motivo di esclusione dell'of-

ferta;

h) 1'espressa dichiarazione, ai sensi del D.M. 22.1;2008,'ﬁt'w”www

37 e del D.Lgs. n. 192/2005 e s.m.i., che 1'offerente, di-

chiarandosi edotto dell'ordinanza di vendita e dell'elabora-

to peritale e degli allegati di tali atti, dispensera espli-

citamente la procedura esecutiva dal produrre sia la certi-

ficazione relativa alla conformita degli impianti alle norme

di sicurezza, che la certificazione/attestato di qualifica-
zlione energetica, che quella attestante la conformita cata-

Stale, manifestando di voler assumere direttamente tali in-

combenze.

L'offerta di acquisto pud essere presentata da qualsiasi
soggetto, escluso il debitore, personalmente o a mezzo di




procuratore legale; 1 procuratori legali possono fare offer-

te anche per persona da nominare.

‘Per tutto guanto non espressamente dlSCllenaLo, si rinvia

integralmente alle condizioni generali di vendita allegate

all'ordinanza di vendita
Per tutto quanto non espressamente dlSClpllndtO, si rinvia

' 1ntegralmente alle condizioni generali di vendita allegate
all'ordinanza di vendita, wunitamente a questa addotte al

presente avviso.
PER ENTRAMBE LE MODALITA DI PARTECIPAZIONE

L'offerta non & efficace se perviene oltre il termine stabi-

lltO e, ai sensi dell'articolo 569, terzo comma, c.p.c. se

& inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito nell or-
dinanza, se l'offerente non presta cauzione secondo le moda~

1ita stabilite nell'ordinanza di vendita e nell'avviso dl

vendlta, nonché se prlva della dlchlara21one di plena cono-

scenza e accettazione deil termlnl e COHdlZlODl di vendlta,

della relazione di stima e dei suoi allegati, e che ai sensi

del D.M. 22.1.2008, n. 37'e del D.Lgs. n. 192/2005 e s.m.i.
che l1l'offerente, dichiarandosi edotto dell'ordinanza di ven-

dita e dell'elaborato peritale, dispensera esplicitamente la

procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione rela-.

tiva alla conformita degli impianti alle norme di sicurezza,

che la certificazione/attestato di quallflcaZLOne energeti-

-ca, che quella attestante la conformita catastale, manife-

stando di voler assumere direttamente tali incombenze.

Si precisa altresl che ove in presenza di immobili realizza-

ti in v1ola21one della normativa urbanistico edilizia, 1'ag-:

giudicatario, potra ricorrere, ove consentlto, alla disci-
plina dell'art. 40 della 1. 28 febbraio 1985 n. 47 come in-
tegrato e modificato dall'art. 46 del D.P.r. giugno 2001

n. 380, purche presenti domanda di concessione o ‘permesso in

sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di

trasferimento.

Dell'offerta inefficace & dichiarata 1'esclusione dalla pro-
cedura.
Al momento dell'offerta, l'offerente deve dichiarare la re-

sidenza o eleggere domicilio nel Comune ove ha sede il Tri-

bunale, in mancanza le comunicazioni verranno fatte presso

la Cancelleria.

APERTURA DELLE BUSTE - GARA TELEMATICA - AGGTUDTCAZIONE
L'apertura delle buste telematiche e cartacee avverra nella

data sopra fissata alle ore 10. OO‘presso'lo studio del dele-
gato alla vendita notaio Parlamentl SllVla in Ascoll Piceno

via Piceno Aprutina n. 47.
Salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c. l'offerta pre-

sentata nella vendita senza incanto & 1rrevocablle, si potra

procedere all’ aggludlca21one al maggior offerente anche qgua-

‘lora questi non si colleghl al portale il giorno fissato per:

la vendita;




'Nel caso sia pervenuta un'unica offerta per un importo pari

o superiore al prezzo base 1'immobile verrada aggiudicato al-
P pr -

l'unico offerente.

Nel caso sia pervenuta un'unica offerta inferiore al prezzo

base in misura non superiore ad un quarto:

Nel corso del primo esperimento di vendita se l1'unica offer-

ta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo base,

si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che,

in tal caso, ricorra una seria possibilita di aggludlcare

1'immobile a prezzo superiore, il pro£e551onlsta delegato

dispone, anche in presenza di istanze di assegna21one, che

si procéda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse|

condizioni (e, dunque, telematica, sincronica mista, senza

incanto e con identico prezzo base);

- qgualora non sussistano tali specifiche c1rcostanze ed un

creditore abbia proposto istanza di assegna21one dell'immo-

bile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base,

il bene & assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nes-

sun creditore abbia proposto istanza di assegna21one del-
l'immobile, il bene e aggludlcato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al prlmo

se l'unica offerta sia inferiore nei limiti di un qguarto al

prezzo base, sl opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazio-

‘ne dell’ 1mmoblle, necessariamente al prezzo almeno pari a

quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di asse-
gnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico of-

ferente.
In caso di pluralité di offerente valide, si dara luogo alla

gara telematica tra gli offerenti che vi intendono partec1—
pare: gli offerenti telematici vi prenderanno parte in via

telematica e gli offerenti analog101, vi prenderanno parte
comparendo personalmente, sulla base della offerta piu alta;

nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da ef-
fettuarsi nel termine di tre minuti dall'offerta precedente,

non potra essere inferiore al rilancio minimo, che sara pari

almeno al 3% (trepercento) dell'’ offerta pit alta.

Ognl offerente ammesso alla gara e libero di parteciparvi o

meno.

La gara, che si svolgera con modalita sincrona mista, avra

inizio al termine delle operazioni per l1l'esame delle offer-

te, salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente

comunicate dal professionista delegato al termine dell'aper-

tura delle buste a tutti gli offerenti ammessi allakgara (le

comunicazioni agli offerenti telematici avverranno tramite

e-mail); tra un'offerta ed una successiva offerta potré tra-

scorrere un tempo massimo di tre minuti.




Per partecipare alle aste in modalita telematica, 1 soggetti
interessati devono preventlvamente ed obbligatoriamente re-

gistrarsi al portale del gestore delle vendite telematiche
procedendo come descritto nel "Manuale utente” disponibile

lall'interno dei portali dei gestorl

E onere del soggetto reglstrato agglornare tempestlvamente

nel proprio profilo qualsiasi variazione dell'indirizzo
e-mail. Per tutto guanto non espressamente dlSClpllnatO, si
rinvia lntegralmente alle condizioni generali di vendita al-

legate all'ordinanza di vendita, unitamente a questa addotte

al presente avviso.
In caso di presenta21one di sole offerte cartacee la vendita

e l'eventuale gara potranno svolgersi in modalita non tele-

matica.

In caso di presentazione di offerte telematiche gli offeren-
ti (per il tramite dei loro presentatori) riceveranno trami-

te pec e/o sms, almeno trenta minuti prima dell'ora di

espletamento dell'asta, le creden21all di accesso al portale

del gestore attraverso le quall poter partec1pare alla fase

dei rilanci.

T rilanci effettuati in via telematica dovranno essere ri-
portati nel portale del gestore della vendita telematica e

resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle

operazioni di vendita cosl come 1 rilanci effettuati da que-

sti ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore

della vendita telematica e resi visibili ai partec1pantl in

via telematica.
Il termine di tre minuti per il rilancio decorrera dal mo-

‘visibilita per tutti 1 partecipanti della precedente offer—é

mento indicato dal professionista, previo accertamento della,

ta.
E rlmessa al profe531onlsta la valutaZLOne dell ordlne con

il quale i rilanci vengono effettuati.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni de-

Héli'offerenti, il professionista delegato dis?one l'aggiudi-

cazione a favore di coluil che abbia proposto la offerta piu

vantaggiosa (nell'individuare la offerta piu vantaggiosa, si
terra sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo, sara

prescelta la offerta che préﬁéda il versamento del saldo nel

piu breve tempo possibile, ovvero, in subordine, quella cui

sia allegata la cauzione di maggiore entita ovvero, 1in caso:

di uguale importo della cauzione, quella inviata per prima).

senz'altro aggiudicato al relativo offerente.

Quando all'esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel.
caso di mancata adesione alla gara, all'esito della compara—f

zione delle offerte dep051tate, la offerta plu alta ovverot

la pit vantaggiosa risulti pari al prezzo base il bene &

Se 17 offerta, pit alta o piu vantagglosa sia inferiore al

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazio-

prezzo base:




‘ne dell'immobile, necessariamente al prezzo almenco pari a

quello base, il bene e assegnato al credltore,

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di asse~

gnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato al miglior of-

ferente.

Il Professionista Delegato comunlchera mediante e-mail e sms

la chiusura della gara telematica. In caso di aggludlca21one
del bene il Delegato alla vendita ovvero il gestore della

vendita telematica provvedera a. disporre senza indugio la
restituzione delle cauzioni ricevute dai non aggiudicatari

mediante bonifico bancario ovvero altra modalita indicata,

al netto degli oneri bancari.

Terminata la gara il Delegaéb aggiudicé definitivamente il

lotto ovvero da atto che 1! asta & andata deserta

Deliberazioni sulle offerte
1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gll

offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il dep031to del |

tributari e delle spese dell'attivita del professionista in-

caricato della registrazione, trascrlZlone e voltura del de—

creto di trasferimento e degli 1mport1 necessari per la can-

cellazione delle formalita pregludlzlevoll e massimo di no-

saldo del prezzo e delle spese di trasferimento, degli oneri

vanta giorni dalla data di aggludlcaZlone ovVvVero quello mi-

nore indicato nell'offerta dall aggludlcatarlo, mediante o

assegno circolare, o postale v1d1mato, non trasferibile in-

testato "Tribunale dl ASCOll Plceno ~- Notaio S8ilvia Parla-

imenti - n. 130/2022 R G E © a mezzo bonifico bancario

sul conto corrente BPER Banca intestato a ESEC IMMOBILIARE

R.G.E. 28/2022 TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO", codice IBAN: IT
18K 05387 13503 00000 4480023 codlce BIC: BPMOIT22XXX

specificando nella causale: "TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO -
PROFESSIONISTA DELEGATO NOTAIO SILVIA PARLAMENTI - N.

130/2022 R.G.E. - VERSAMENTO SALDO AGGIUDICAZIONE

2) non verranno prese ln con31dera21one offerte pervenute

dopo la conclusione della gara,
3) nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato,

abbia effettuato l'offerta e sia rimasto aggiudiéatario per
persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre

giorni successivi alla vendita il nome della persona per la

quale ha fatto 1l'offerta, depositando orlglnale della procu-

ra specilale notarile, ovvero copia autentica della procura

generale, rilasciate in data non successiva alla vendita

stessa;
4y il creditore che é rimasto assegnatario a favore di un

terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque giorni dal
‘provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore

del quale deve essere trasferito l'immobile; depositando'la"vkyuwm

dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sotto-

scrizione autenticata da pubblicb ufficiale e i documenti

comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizza-




zioni. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del
creditore. In ogni caso, gli Obbllghl derlvantl dalla pre-

sentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente

a carico del credltore,

5) qualora 1 aggiudicatario, per i1 pagamento del saldo

prezzo 1ntenda fare ricorso ad un contratto bancario di fi-

nanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sul-
1 lmmoblle acqulstato, egli dovra indicare nella propria do-

manda di partecipazione 1 istituto di credito mutuante; en-
tro 1l termine fissato per il versamento del saldo prezzo le

| somme dovranno essere erogate direttamente dall'istituto di

credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedu—

ra. Conformemente a gquanto previsto dall'art. 585 ultimo
comma c.p.cC. nel decreto di trasferlmento il Giudice dell'e-

secuzione inserira la seguente dizione "rilevato che il pa-
gamento di parte del prezzo relativo al trasferlmento del

bene oggetto del presente decreto e avvenuto mediante eroga—i

zione della somma di ............ da parte di ..o, f
a fronte del contratto di mutuo a roglto .............. del
.............. rep. ....... e che le parti mutuante e mutua-

taria hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca

di primo grado a garan21a del rimborso del predetto finan-

ziamento, si rende noto che, conformemente a gquanto disposto.
dall'art. 585 c. p.c. & fatto divieto al Conservatore dei

Reglstrl Immobiliari presso il Servizio di pubbllclta immo-
biliare dell'Agenzia delle entrate di trascrivere il presen-—

te decreto se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca di
cul all'allegata nota". In caso di revoca dell' aggludlca21o—§

ne le somme erogate saranno restituite direttamente all'i- |

stituto dl credlto mutuante senza aggravio di spese per la

procedura

6) in caso di mancato versamento di quanto complessivamente

dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo sia a titolo di

oneri accessorl) entro 11 termine indicato nell'offerta, il

giudice dell’ esecuzione {(cui dovranno essere rimessi gli‘at—
ti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall'aggiu-

dicazione con incameramento della cauzione.
Per quanto non espressamente previsto si appllcheranno le

norme delle v1gentl dlSpOSlZlonl di legge in materia.
PRECISAZIONI

l'aggiudicatario & tenuto al‘pagamento degli oneri tributari.

conseguentl all acquisto de] bene nonché del compensi spet-

tanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al

professionista incaricato della registrazione, trascrizione,

e voltura del decreto di trasferimento e degli iﬁﬁbrti ne-
cessari per la cancellazione delle formalita pregiudizievo-

1li; questi wultimi gli saranno successivamente restituiti)

dalla procedura; 1'importo complessivo di tali oneri acces-,

sori sara tempestivamente comunicato dal professionista suc-

cessivamente all'aggiudicazione. Il professionista, unita-.




mente al deposito della minuta del decreto di trasferimento,
depositera apposita certlflca21one relativa all'esatto e
tempesfiﬁo” versamento da parte dell’ aggludlcatarlo delléq
spese e degll oneri accessori. Le somme  a qualunque titolo
versate dall’ aggiudicatario saranno preventlvamente 1mputate‘

al pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi,

al pagamento del saldo del prezzo.
2) salvo quanto disposto nel successivo punto n. 3), l lm*

porto del prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione pre—
stata) e delle spese, dovrd essere versato, entro il termlne

massimo di giorni novanta dalla data di aggludlca21one ovve-

ro entro 1l minor termine indicato nell'offerta, secondo le

modalita comunicate dal professionista delegato.
3) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal cre-

ditore fondiario (il quale dovra depositare nota riepiloga-

tiva del credito entro il termine di qulnd1c1 glornl dalla

aggiudicazione), il profeSSLOnlsta provvedera a calcolare

approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese

della procedura, nonché'per l'eventuale definitiva libera-
zione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compie-

re; cosil calcolate‘le somme dovute alla procedura, il pro-

fessionista comunichera quale parte del residuo prezzo dovra

essere versata dail'aggiudicatario direttamente al creditore:

fondiario, nel termine indicato nell'offerta, e quale parte

dovra essere versata sul conto della procedura con le moda-|

lita sopra indicate; entro i 10 giorni succe531v1 al paga-

 mento, 1l'aggiudicatario dovra dep051tare presso lo studio
del professionista delegato, l'originale della quietanza ri-

lasciata dall'istituto di credito; 1'indicazione da parte

del professionista delegato all'aggiudicatario di dover ver-

sare al creditore fondiario somme eccedenti le spettanze di

questo sara considerato un grave motivo ai fini della revoca

dell'incarico ricevuto;

4) in caso di mancato versamento di gquanto comple551vamente

dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia a titolo di
oneri accessori) entro 11 termlne indicato nell'offerta, 1l

gludlce dell'esecuzione (cul dovranno essere rimessi gli at-
ti a cura del professionista) dichiarera la decadenza dal-

l'aggiudicazione con incameramento della cauzione;

5) in caso di presentazione di sole offerte cartacee la ven-

dita e 1'eventuale gara potranno svolgersi in modalita non

telematica.

PUBBLICITA E ACCESSO
Al fine di garantire la massima partecipazione, il presente

avviso, unitamente alla perizia, all'ordinanza di vendita ed

alle condlZlonl generall di vendita allegate a quest'ultima,

| saranno pubbllcatl a cura del sottoscritto profe351onlsta
delegato e «con 1l'ausilio della societa Astalegale.net
S.b;a.;wraiﬁeno 45 'giorni prima della data fissata per la
prima vendita, ai sensi degli artt. 490, co. I e 631l-bis




c.p.c. sul Portale del Ministero della Giustizia nell'area
pubbllca denomlnata "Portale delle Vendlte Pubbllche" al si-
to internet https://pvp. glust121a it/pvp/ nonché sui seguen—

ti siti internet: www. astalegale net , www.tribunale.asco~-

lipiceno.it, www.portaleaste.com, www.asteimmobili.it;

www.immobiliare.it pubblicazione dell'avviso per estratto

sul quotldlano "Il Resto del Carlino - Aste giudiziarie,

nonche, ex art. 490 comma 3 c.p.c., mediante:

[ pubbllca21one per estratto sul pernodlco cartaceo Newspa-—

per Aste del Tribunale di Ascoli Piceno.

- pubblicazione per estratto sul perlodlco Newspaper‘ Aste

del Tribunale di Asceli Piceno verSLOHe dlgltale in abbina-

mento al servizio mailing list ed al servizio Postal target:

- campagna pubblicitaria su social network;

- inserimento nel sito www.immobiliare.it

Fotogallery

Postal target
Tutte le attivita che a norma degli artt. 571 e $s. c.p.c.

devono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice,

saranno effettuate dal notalo Delegato presso lo studio del

|Notaio Parlamenti Silvia in Ascoli Piceno via Piceno Aprut1—

na n. 47 nelle ore di apertura dello studio, dove gli inte-

ressatli potranno consultare la perizia tecnica, reperire le
condizioni generali di vendita e le modalita di partecipa-

zione. In ogni caso maggiori informazioni possono essere an-

che comunicate dalla cancelleria del Tribunale.

L'immobile puo essere visionato previo accordo con il custo-

de nominato: Dottoressa Katia D'Ercole e-mail:studio.katia-

dercole@gmail.com, telefono:0736 497718
Ascoli Piceno, 27 magglo 2026

Il profe551onlsta delegato
NOTAIO SILVIA PARLAMENTI







