




















































































































ALLEGATO N. 2. RIPRESA AEREA CON UBICAZIONE DELL’AREA IN CUI RICADONO GLI IMMOBILI OGGETTO DI CAUSA 

 

AREA DI UBICAZIONE DEGLI 

IMMOBILI OGGETTO DI CAUSA 

CENTRO DI SQUILLACE 
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ALLEGATO N. 3. RIPRESA AEREA DELLA ZONA DI UBICAZIONE DEGLI IMMOBILI 

OGGETTO DI CAUSA CON SOVRAPPOSIZIONE DEL FOGLIO DI 

MAPPA CATASTALE N. 10 DEL COMUNE DI SQUILLACE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IMMOBILI OGGETTO DI CAUSA 

F
irm

at
o 

D
a:

 A
N

S
A

N
I M

A
R

IA
N

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

90
80

bf
d5

e9
91

4b
ea

2d
5e

c2
16

eb
eb

a9
4



















































Firmato Da: ANSANI MARIANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19080bfd5e9914bea2d5ec216ebeba94

AutoCAD SHX Text
H=3,00

AutoCAD SHX Text
PIANO TERRA

AutoCAD SHX Text
SCHEMA PLANIMETRICO

AutoCAD SHX Text
H=3,00

AutoCAD SHX Text
H=2,50

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
LEGENDA

AutoCAD SHX Text
SUPERFICI COPERTE O TRAMEZZATURE

AutoCAD SHX Text
INTERNE ESISTENTI NON RIPORTATE

AutoCAD SHX Text
DEL 01/04/2003 COMUNE DI SQUILLACE

AutoCAD SHX Text
SUB 6 - SUP. COMMERCIALE = 75.00mq

AutoCAD SHX Text
PIANO SEMINTERRATO

AutoCAD SHX Text
SUB 5 - SUP. COMMERCIALE = 45.00mq

AutoCAD SHX Text
SUB 4 - SUP. COMMERCIALE = 59.50mq

AutoCAD SHX Text
PIANO SEMINTERRATO ALLO STATO RUSTICO

AutoCAD SHX Text
NEGLI ELABORATI GRAFICI ASSENTITI 

AutoCAD SHX Text
CON CONCESSIONE EDILIZIA N.8/2003

AutoCAD SHX Text
H=3,00

AutoCAD SHX Text
H=3,00

AutoCAD SHX Text
SUB 6

AutoCAD SHX Text
SUB 5

AutoCAD SHX Text
SUB 4

AutoCAD SHX Text
NOTA: ALTEZZE INDICATE NEGLI ELABORATI GRAFICI 

AutoCAD SHX Text
ASSENTITI CON CONCESSIONE EDILIZIA N.8/2003

AutoCAD SHX Text
DEL 01/04/2003 PIANO SEMINTERRATO H=3.00 

AutoCAD SHX Text
PIANO TERRA H=2.90

AutoCAD SHX Text
ALLEGATO N.5 PLANIMETRIE IMMOBILI EDIFICIO INDIVIDUATO AL CATASTO FABBRICATI DALLA PARTICELLA 516 DEL FOGLIO 10 (SCALA 1:100)

AutoCAD SHX Text
SUPERFICIE COMMERCIALE PORZIONE ASSENITA

AutoCAD SHX Text
CON CONCESSIONE EDILIZIA N.8/2003

AutoCAD SHX Text
DEL 01/04/2003 COMUNE DI SQUILLACE

AutoCAD SHX Text
S=236mq

AutoCAD SHX Text
SUPERFICIE NETTA PORZIONI NON COMPRESE

AutoCAD SHX Text
S=118.5mq

AutoCAD SHX Text
DEL 01/04/2003 COMUNE DI SQUILLACE

AutoCAD SHX Text
NEGLI ELABORATI GRAFICI DI CUI ALLA

AutoCAD SHX Text
CONCESSIONE EDILIZIA N.8/2003

AutoCAD SHX Text
TRAMEZZATURE INTERNE NON ESISTENTI

AutoCAD SHX Text
RIPORTATE NEGLI ELABORATI GRAFICI 

AutoCAD SHX Text
ASSENTITI CON CONCESSIONE EDILIZIA 

AutoCAD SHX Text
N.8/2003 DEL 01/04/2003



Firmato Da: ANSANI MARIANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19080bfd5e9914bea2d5ec216ebeba94

AutoCAD SHX Text
PIANO PRIMO

AutoCAD SHX Text
rip.

AutoCAD SHX Text
PIANO SECONDO

AutoCAD SHX Text
soggiorno

AutoCAD SHX Text
cucina

AutoCAD SHX Text
w.c.

AutoCAD SHX Text
letto

AutoCAD SHX Text
letto

AutoCAD SHX Text
corrid.

AutoCAD SHX Text
rip.

AutoCAD SHX Text
soggiorno

AutoCAD SHX Text
cucina

AutoCAD SHX Text
letto

AutoCAD SHX Text
rip.

AutoCAD SHX Text
rip.

AutoCAD SHX Text
letto

AutoCAD SHX Text
w.c.

AutoCAD SHX Text
corrid.

AutoCAD SHX Text
rip.

AutoCAD SHX Text
soggiorno

AutoCAD SHX Text
cucina

AutoCAD SHX Text
w.c.

AutoCAD SHX Text
letto

AutoCAD SHX Text
letto

AutoCAD SHX Text
corrid.

AutoCAD SHX Text
rip.

AutoCAD SHX Text
soggiorno

AutoCAD SHX Text
cucina

AutoCAD SHX Text
letto

AutoCAD SHX Text
rip.

AutoCAD SHX Text
rip.

AutoCAD SHX Text
letto

AutoCAD SHX Text
w.c.

AutoCAD SHX Text
corrid.

AutoCAD SHX Text
vano scala

AutoCAD SHX Text
vano scala

AutoCAD SHX Text
balcone

AutoCAD SHX Text
balcone

AutoCAD SHX Text
balcone

AutoCAD SHX Text
balcone

AutoCAD SHX Text
balcone

AutoCAD SHX Text
balcone

AutoCAD SHX Text
balcone

AutoCAD SHX Text
balcone

AutoCAD SHX Text
balcone

AutoCAD SHX Text
balcone

AutoCAD SHX Text
balcone

AutoCAD SHX Text
balcone

AutoCAD SHX Text
SUB 8 - SUP. COMMERCIALE = 120.00mq

AutoCAD SHX Text
FOGLIO 10 PARTICELLA 516 

AutoCAD SHX Text
SUB 7 - SUP. COMMERCIALE = 120.00mq

AutoCAD SHX Text
SUB 10 - SUP. COMMERCIALE = 120.00mq

AutoCAD SHX Text
SUB 9 - SUP. COMMERCIALE = 120.00mq

AutoCAD SHX Text
H=2,80

AutoCAD SHX Text
H=2,80

AutoCAD SHX Text
LEGENDA

AutoCAD SHX Text
SUPERFICI COPERTE O TRAMEZZATURE

AutoCAD SHX Text
INTERNE ESISTENTI NON RIPORTATE

AutoCAD SHX Text
DEL 01/04/2003 COMUNE DI SQUILLACE

AutoCAD SHX Text
NEGLI ELABORATI GRAFICI ASSENTITI 

AutoCAD SHX Text
CON CONCESSIONE EDILIZIA N.8/2003

AutoCAD SHX Text
NOTA: ALTEZZE INDICATE NEGLI ELABORATI 

AutoCAD SHX Text
GRAFICI ASSENTITI CON CONCESSIONE 

AutoCAD SHX Text
EDILIZIA N.8/2003 DEL 01/04/2003 

AutoCAD SHX Text
PIANO PRIMO H=2.70, PIANO SECONDO H=2,70

AutoCAD SHX Text
H=2,80

AutoCAD SHX Text
H=2,80

AutoCAD SHX Text
SUB 8

AutoCAD SHX Text
SUB 7

AutoCAD SHX Text
SUB 10

AutoCAD SHX Text
SUB 9

AutoCAD SHX Text
VANI DESTINATI A WC SECONDO GLI 

AutoCAD SHX Text
ELABORATI GRAFICI ASSENTITI 

AutoCAD SHX Text
DEL 01/04/2003 COMUNE DI SQUILLACE

AutoCAD SHX Text
CON CONCESSIONE EDILIZIA N.8/2003

AutoCAD SHX Text
TRAMEZZATURE INTERNE NON ESISTENTI

AutoCAD SHX Text
RIPORTATE NEGLI ELABORATI GRAFICI 

AutoCAD SHX Text
ASSENTITI CON CONCESSIONE EDILIZIA 

AutoCAD SHX Text
N.8/2003 DEL 01/04/2003

AutoCAD SHX Text
N



foglio particella sub. piano descrizione categoria
immobili                  

[Sp in mq]*

balconi                              

[Sb in mq]

portico e 

corte                      

[Sp in mq]

piano                   

[Kp]

destinazione                

[Kd]

balconi                

[Kb]

portico 

e corte           

[Kp]

10 516 1 T B.C.N.C. (corte) 959,0 1,00 0,1-0,02*** 21,2 500,00 10 590,00

10 516 2 T/1/2/3 B.C.N.C. ai subb. 5-7-8-9-10-11 (scala) 33,6 0,90 1,00 30,2 500,00 15 120,00

10 516 3 T B.C.N.C. ai subb. 4-5-6 (portico) 35,5 1,00 1,00 0,35 12,4 500,00 6 212,50

10 516 4 T magazzino C2 59,5 1,00 0,50 29,8 500,00 14 875,00

10 516 5 T magazzino C2 45,0 1,00 0,50 22,5 500,00 11 250,00

10 516 6 T magazzino C2 75,0 1,00 0,50 37,5 500,00 18 750,00

10 516 7 1 abitazione di tipo popolare A3 112,0 24,0 1,00 1,00 0,25 118,0 500,00 59 000,00

10 516 8 1 abitazione di tipo popolare A3 112,0 24,0 1,00 1,00 0,25 118,0 500,00 59 000,00

10 516 9 2 abitazione di tipo popolare A3 112,0 24,0 0,90 1,00 0,25 106,2 500,00 53 100,00

10 516 10 2 abitazione di tipo popolare A3 112,0 24,0 0,90 1,00 0,25 106,2 500,00 53 100,00

10 516 11 3 lastrico solare di 225 mq F5 225,0 0,80 0,25-0,1**** 26,3 500,00 13 125,00

10 516 12 seminterrato unità in corso di definizione F4 237,0 1,00 0,40 94,8 500,00 47 400,00

10 515 - - terreno qualità seminativo di classe 2 - 1 260,0 1 260,0 2,00 2 520,00

364 042,50

immobile quota corte quota portico quota scale TOTALE

14 875,00 477,93 2 059,30 0,00 17 412,23

11 250,00 361,46 1 557,45 684,30 13 853,21

18 750,00 602,43 2 595,75 0,00 21 948,19

59 000,00 1 895,66 0,00 3 588,78 64 484,44

59 000,00 1 895,66 0,00 3 588,78 64 484,44

53 100,00 1 706,10 0,00 3 229,90 58 035,99

53 100,00 1 706,10 0,00 3 229,90 58 035,99

47 400,00 1 522,96 0,00 0,00 48 922,96

13 125,00 421,70 0,00 798,35 14 345,05

2 520,00 0,00 0,00 0,00 2 520,00

332 120,00 10 590,00 6 212,50 15 120,00 364 042,50

TERRENO f. 10 p. 515 qualità seminativo

TOTALE     

LASTRICO SOLARE al terzo piano f.10 p.516 sub. 3 con quote corte 

(sub.1) e scala (sub.2)

ALLEGATO 6. Superficie commerciale e valore di mercato degli immobili appartenenti al compendio immobiliare oggetto di causa

magazzino al piano terra f. 10 p. 516 sub. 4 con quote corte (sub.1) e 

portico (sub.3)

magazzino al piano terra f. 10 p. 516 sub. 5 con quote corte (sub.1), 

scala (sub.2) e portico (sub.3)

magazzino al piano terra f. 10 p. 516 sub. 6 con quote corte (sub.1) e 

portico (sub.3)

APPARTAMENTO al primo piano terra f. 10 p. 516 sub. 7 con quote 

corte (sub.1), scala (sub.2)

APPARTAMENTO al primo piano terra f. 10 p. 516 sub. 8 con quote 

corte (sub.1), scala (sub.2)

APPARTAMENTO al secondo piano terra f. 10 p. 516 sub. 9 con quote 

corte (sub.1), scala (sub.2)

APPARTAMENTO al secondo piano terra f. 10 p. 516 sub. 10 con quote 

corte (sub.1), scala (sub.2)

LOCALE allo stato rustico al piano seminterrato f. 10 p. 516 sub. 12 con 

quote corte (sub.1)

valore di mercato          

[Vm=ScxVu in €]

TOTALE      

Superficie commerciale e valore di mercato degli immobili appartenenti al compendio immobiliare oggetto di causa

NOTE: * Sp=Scalpestabile + S(muri interni) + 50%xS(muri in comunione) - ** Sc=Kdx(Sp+SbxKb+SpxKp) - *** 0,1 fino a 25 mq e 0,02 per la restante superficie - **** 0,25 fino a 25 mq e 0,10 per la restante superficie

individuazione immobile

Valore di mercato degli immobili appartenenti al compendio immobiliare oggetto di causa con incidenza quota corte, portico e scale

valordi di mercato

valore 

unitario di 

mercato             

[V in €/mq]

dati catastali superfici coefficienti
superficie 

commerciale               

[Sc in mq]**
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ALLEGATO 7. Valori di mercato OMI (Agenzia delle Entrate) per la zona oggetto di stima riferiti 

al II° semestre del 2021 
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ITA 
 ENGMinistero dell'Economia e delle Finanze

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2021 - Semestre 2
Provincia: CATANZARO

Comune: SQUILLACE

Fascia/zona: Suburbana/FIASCO BALDAIA

Codice zona: E2

Microzona: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Residenziale

Tipologia Stato
conservativo

Valore
Mercato
(€/mq)

Superficie
(L/N)

Valori
Locazione

(€/mq x mese)
Superficie

(L/N)
Min Max Min Max

Abitazioni
civili  Normale  600  750  L  2,2  3  N 

Abitazioni di
tipo
economico 

Normale  550  700  L  2  2,8  N 

Ville e Villini  Normale  700  900  L  3  3,9  N 

Stampa Legenda

© Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap con

1000 m1000 m1000 m

Spazio disponibile per 
annotazioni

© Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap c

3000 3000 3000 
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Banca dati quotazioni OMI

• Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello più ricorrente all'interno della
ZONA 


• Il Valore di Mercato è espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) o Lorda (L)

• Il Valore di Locazione è espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) o Lorda (L)


• La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di
Locazione sono stati oggetto di rettifica.


• Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato
secondo lo stato conservativo


• Per la tipologia Negozi il giudizio OTTIMO/NORMALE/SCADENTE (O/ N /S) è da intendersi riferito alla
posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unità immobiliare
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APPARTAMENTO al primo piano terra f. 10 p. 516 sub. 8 con quote corte (sub.1), scala (sub.2) 64 484,44

APPARTAMENTO al secondo piano terra f. 10 p. 516 sub. 9 con quote corte (sub.1), scala (sub.2) 58 035,99

MAGAZZINO al piano terra f. 10 p. 516 sub. 5 con quote corte (sub.1), scala (sub.2) e portico (sub.3) 13 853,21

APPARTAMENTO al secondo piano terra f. 10 p. 516 sub. 10 con quote corte (sub.1), scala (sub.2) 58 035,99

LOCALE allo stato rustico al piano seminterrato f. 10 p. 516 sub. 12 con quote corte (sub.1) 48 922,96

MAGAZZINO al piano terra f. 10 p. 516 sub. 4 con quote corte (sub.1) e portico (sub.3) 17 412,23

MAGAZZINO al piano terra f. 10 p. 516 sub. 6 con quote corte (sub.1) e portico (sub.3) 21 948,19

APPARTAMENTO al primo piano terra f. 10 p. 516 sub. 7 con quote corte (sub.1), scala (sub.2) 64 484,44

LASTRICO SOLARE al terzo piano f.10 p.516 sub. 3 con quote corte (sub.1) e scala (sub.2) 14 345,05

TERRENO f. 10 p. 515 qualità seminativo 2 520,00

364 042,50 0,00 364 042,50

MAGAZZINO al piano terra f. 10 p. 516 sub. 4 con quote corte (sub.1) e portico (sub.3) 17 412,23

APPARTAMENTO al primo piano terra f. 10 p. 516 sub. 8 con quote corte (sub.1), scala (sub.2) 64 484,44

APPARTAMENTO al secondo piano terra f. 10 p. 516 sub. 9 con quote corte (sub.1), scala (sub.2) 58 035,99

MAGAZZINO al piano terra f. 10 p. 516 sub. 5 con quote corte (sub.1), scala (sub.2) e portico (sub.3) 13 853,21

APPARTAMENTO al secondo piano terra f. 10 p. 516 sub. 10 con quote corte (sub.1), scala (sub.2) 58 035,99

LOCALE allo stato rustico al piano seminterrato f. 10 p. 516 sub. 12 con quote corte (sub.1) 48 922,96

MAGAZZINO al piano terra f. 10 p. 516 sub. 6 con quote corte (sub.1) e portico (sub.3) 21 948,19

APPARTAMENTO al primo piano terra f. 10 p. 516 sub. 7 con quote corte (sub.1), scala (sub.2) 64 484,44

LASTRICO SOLARE al terzo piano f.10 p.516 sub. 3 con quote corte (sub.1) e scala (sub.2) 14 345,05

TERRENO f. 10 p. 515 qualità seminativo 2 520,00

364 042,50 0,00 364 042,50

ALLEGATO N. 8. Prospetto riepilogativo progetti di divisione nn. 1 e 2

A

B

QUOTE individuazione immobile conguaglio

TOTALE 

VALORE 

QUOTA

Progetto di divisione n. 1

-1 172,93

535,34

121 347,50

121 347,50

C 120 709,91 637,59 121 347,50

valore totale di mercato 

immobili per ciascuna quota

122 520,43

120 812,16

valore di mercato 

immobile

364 042,50TOTALE

Progetto di divisione n. 2

QUOTE individuazione immobile
valore di mercato 

immobile

valore totale di mercato 

immobili per ciascuna quota
conguaglio

TOTALE 

VALORE 

A 139 932,66 -18 585,16 121 347,50

B 120 812,16 535,34 121 347,50

C 103 297,68 18 049,82 121 347,50

TOTALE 364 042,50
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