CONIRATHYIHLOUAZHINE A USO ABIFAHVO
ab senst dell'art 20 conuna 1 della logee 9 dicermbee 1998, 1431

feaciuse fo famispocie di coi allast 1 Comumi 2 ¢ 3y

I Sige.

concedono i ncazone
al Sig.

, di sweguito denominato condutiore che accelia, per 3¢ ¢ suoi avenli causa, o soguenti unith
snpsnnbsadieis
appattamento wla i Swronno {VA), vicelo Santa Mata 23, piano primo, composto da tre vami olre 3 cucing, servizio, duc
bajconi e una cantana sl prano &1 dati catastaly codice comune di Saronne 141, sezione SA, fogho 1L particells 253, sub
03, cat. A, classe 4, consistenza 4 vani, rendita & 462,84,
astorimessa sita in Saronne (VA vicolo Santa Marta 23, piane terra; dati catastalic codice comune di Saronno 1441, sezione
A foghio 11, parmmeella 254, sub 502, cat, 6, classe 8, consistenza 3 mq, rendita € 136,34

Pabelie mallesimali <~
Comunicazone ex articolo 8, comma 3, DL1E Jughio 1992, 00 333 (converdito nella lepee 8 agosio 1992, 0, 339),
La locazione sarg regolata dalle seguenti pattuizioni:

1y 1 contratto ¢ stipulate per Ia durata di quattro anni dal 011 122021 a1 3100:2028 ¢ i intenderd rinnovato por altr quatro
anni nellipotesi in cui i locatore non comunichi al conduttore disdetta del contratto motivata ai sensi delbanticole 3,
comma §, della lepge 9 dicembre 1998, n. 431, da recapitarsi mediante lettera raccomandata - contenente fa
spestiicazivne ded motivo mvecato - sltiero sei mesi poima della serdenza del contratto, Al tfermine deil eventuale
persoda di nanovo clascuna delle parti avid diritio d aitivare I procedura per 31 tinnovo a nuove condizioni o per la
rinuncia al nnnovo def contratio, comunicando la propria intenzione con fettera raccomandata da invizre all'sltra parte
alneno ser medd prima dells seadensn La parte mterpeliate dovid nspondere medinte lettiers mccomandata entro
sessantn giom: dalla data di ricezione di tale raccomandata. Tn mancanza di tisposta o di secordo il contratto st intenderd
seaduto alla data di cossazione della locazione, In mancanza detla suddetta conumicazone il contratto sard rinnovito
tacitamente, per quattro anni, alle medesime condizioni,

23 B condutiore potrd reeadere in gualsiast momente Jdal contratio, dandone comunicasione mediante letiers raccomandaia
al lecatore con preavviso di sei mest; sard dovuta dal conduttore Pintern imposta di registro per “anticipata risoluzione™,
guatlora i contratio venga ds guest ultimo disdeifato prima della naturale seadenza,

3y Le umith immeobiliant dovrunno essere destmite ad uso di civile abitarione del conduttore ¢ delle persone con lut
conviventr: S ' Per la successione del contranto si applica
Fart. 6 delia L. 27 luglio 1978, n. 392 acl testa vigente a seguito della seatenza della Corte Costituvionale 7 apnle 1985,
0. 4,



4)

5)

6)

7

)

9)

Il conduttore non potra sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, le unita immobiliari, pena la risoluzione di
diritto del contratto. Ove il consenso di cui sopra sia dato, al conduttore (che dovra darne adeguata documentazione ai
locatori) fara carico ogni obbligo stabilito dall'articolo 12 DL 21 marzo 1978, n. 59 (convertito nella legge 18 maggio
1978, n. 191) e, in caso di subconduttore o comodatario che sia cittadino extracomunitario, dall’art. 7 del D. Lgs. 25
luglio 1998, n. 286. Lo stesso conduttore dovra trasmettere ai locatori, con lettera raccomandata, copia del contratto di
sublocazione o di comodato intervenuto.

Il canone di locazione & convenuto in € 7.800,00 (SettemilaOttocento/00), che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio dei locatori, o a persona da questi designata, a mezzo bonifico bancario nel rispetto delle modalita dal
medesimo indicate in 4 rate trimestrali anticipate di € 1.950,00 (MilleNovecentoCinquanta/00) ciascuna, scadenti il
giorno 1 di ogni trimestre dell'anno solare (1 Gennaio, I Aprile, 1 Luglio, 1 Ottobre). Il canone sara aggiornato ogni
anno - automaticamente e senza bisogno di ulteriore richiesta del locatore - con riferimento alla variazione dell’indice
dei prezzi al consumo per le famiglie degli operai e degli impiegati accertata dall’Istat, verificatasi rispetto al mese
precedente quello di inizio del presente contratto, nella misura del 75%.

Le Sigg.re in qualita di locatori, per quanto attiene alla quota di loro spettanza,
intendono esercitare I’opzione per la tassazione dei canoni di locazione con I’imposta sostitutiva di cui al decreto per la
“cedolare secca”, art. 3 D.lgs. 23/2011.

Per effetto di tale opzione, limitatamente al periodo di validita dell’opzione stessa, dichiarano di rinunciare a richiedere
o altrimenti esigere I’aggiornamento del canone di locazione pattuito, a qualsiasi titolo, ivi inclusa la variazione
accertata dall’ISTAT dell’indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati; non si rendera
pit applicabile inoltre I'imposta di registro alla scadenza di ciascuna annualitd, ivi comprese le eventuali proroghe e/o
rinnovi e I’imposta di risoluzione del contratto stesso.

La presente comunicazione si intende valida fino alla naturale scadenza contrattuale, salvo eventuale revoca, a mezzo
raccomandata con ricevuta di ritorno da parte dei locatori.

Il pagamento del canone o di qua“t'altro dovuto anche per oneri accessori non potra essere sospeso o ritardato da pretese
o0 eccezioni del conduttore, qualuique ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per jualunque causa, anche di una
sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto ove di importo pari ad una mensilita del canone), costituisce in mora il
conduttore, fatto salvo quanto previsto dagli artt. 5 e 55, legge 27 luglio 1978, n. 392; il ritardato pagamento del canone
dara comunque luogo alla corresponsione di un interesse di mora pari all'interesse legale corrente.

Ove nel corso della locazione si eseguano sull'immobile, o nell’edificio condominiale cui appartiene, importanti e
improrogabili opere necessarie per conservare a esso la sua destinazione o per evitare maggiori danni o comunque opere
di straordinaria manutenzione di rilevante entita, il canone come pattuito non verra integrato con un aumento pari
all'interesse legale del capitale impiegato nelle opere e nei lavori effettuati.

Il conduttore dovra consentire I'accesso alle unita immobiliari ai locatori, al suo amministratore - previo preavviso -
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione; in caso di rifiuto il locatore potra rivolgersi
all’autorita giudiziaria per ottenere I’autorizzazione all’accesso, ponendo le relative spese a carico del conduttore.

10)Dal giorno della comunicazione della disdetta o nel caso in cui il proprietario intendesse vendere lo stabile o I"unita

immobiliare locata - previo preavviso - I'inquilino dovra lasciare visitare i locali agli aspiranti dalle ore 17 alle ore 19
dei giorni di lunedi, mercoledi e venerdi, non festivi, sotto pena del risarcimento dei danni.

11)11 conduttore dichiara di aver visitato le unita locatagli e di averle trovate adatte all'uso convenuto e cosi di prenderle in

consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento delle medesime custode. 1] conduttore
si impegna a riconsegnare le unitd immobiliari locate nello stato medesimo in cui I'ha ricevuta salvo il deperimento
d'uso, pena il risarcimento del danno.

Al riguardo si precisa che I"'immobile viene consegnato non recentemente tinteggiato e I’onere di tale intervento resta a
carico del conduttore; al momento del rilascio, lo stesso non sara tenuto all’imbiancatura dell’immobile ricevuto in
locazione.

Si precisa inoltre che la manutenzione ordinaria dei serramenti sard a cura e carico dei conduttori.



I condutiore s impegna, altrest, @ enpettare be norme del regolamente dello stabile ove esistente aceasands in gl case
reevida defla consegna dello stesse con fa tinma del presente conralio. con come s mpegna ad osecpviare e
deaberssaon dellassembles dor condimnm In opm caso ¢ vietate al condations & compiere afte o femwore

compartaments, che possann recare molesti ach alter abitanti delfo stabiie

231 conduttore non pond appertare acuna modifica, ianovazione, rnghona o addiztone a focah Tocaty ed ally Lo
destinazione, o agh impiant cosonte, senza il preventive consense seritto der ke aton,
Cuanta alle cventuall maglonie ¢ addizion che venissero comungue esegiite anche con la wilcranza delie patie
fcatrice, guents avrd Lacolid di ntenerle senza obbhige di cormspondere indennizze o compensa alcono, rinunciandoyi
opressamerte fl condutiore wp Jors o caso conlranio. fa parte comdutirice avra Fobblpo - a serphice vichieata slel

Featore anche nel corse della focazone - della smessone m pristing, 3 nroprge spase

EMIE conduttore csoners espressamente | Jocatore da ogni responsabilita per & dasm dirctti o indireth (b polessero
dervargh da fatte non dipendente das locatort medesims nonche per mteruziom meolpevoh do wervazi

A garansia delle vobligazsom che assume con i presente contrante, i condistore versa ai focatori usia scinia di ¢
450,00 (MilleNovecentol mquanta (605 pari o tre mensifity de’ canone. noa mputabile, nel corw det apponto lacanve,
i cante prosomt ¢ produttiva diinteresa lepah Cie samnno cornspost sl condutiore esclusivamente al ternine della
{ocazsonc, sensa captashzzasone alcuna
L unporte del deposite cavaonale dovrs essere restitunto catro 30 (renta} wiorm datla cessazwne del a locav e, previa
verifica dello state dell’unitd immeobiliare ¢ dell osservanza di vgn obbligazione contrattuale.
Alla cessazone del apporto locative ¢ in facolta del locatore compensare 11 debite di restituzione del duposito
canaenale ¢ relativi interessi con o) credite per oventuali canont di locazione, spese condaminuri, spese por fa
remsaore i posting ded loval € quant altro

ESEvone a carwe del conduttore tutte I spese - i aquanto esistents - relative @l semvine dr pulizia, 8l lunsionamento ©
alorbinana manutenzaone dellascensore, alla forar via dellacqua ponche detlencreia elontsica, dul nscakl rento ¢ ded
condizionamente dell'aria, allo spurge dei pozzi en o dells latnine nonché alle foeniture di qualsiast coa senvisio
Yomune
H pagamento i quanta sopra deve avvemire <ulla base delfa richicsta formufata dal locatore o dails peisona da guesti
desigrata, nel napetto delle scadenze proviste per #f pagamente del canone di locazione, Prima i ettentarne 4
pazamenio. i vondutiore ha dintto dv ottencre Pindicanone specifica delle spese anzidette ¢ dei cotent di ripansone.

Ha vwolire dintio di prendere yivione prosse il ovatore (o prosso if suo amminisirsiore o Farmmnistadore swdormmiale,
o e esistente ) det documenti giestificative del e spese effetiuate.

Per Dimputazone  di alie oventuali  spese. s simands  alls “labella &b OPSHIAICNE GREr T s
propeictarinoconduttiore™ predisposta dalls Confedilizia registraty 2 Roma - Am privsti ol 0. € 36286 in Jdais
2201 1994

tep! conduttore ha dintia di wote, in Topo del proprictane delic unia immobidiari focateph, noble del bere de Hassemhica
condaniniale relative alie spesc ¢ alle modalita di gestione dei servizi di riscaldaniento ¢ i combizionamento Fona Ha
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condominio. tn tale case ¢ con | osservanzs, in quanto applicabili, delle disaosizions dol Codice € nvede s assomblica
det condaminiy s condutton < danranno in apposit assembles convecats daila prapoeti e dx alimens e corvdotion

ITHE conduttore w1 obbliga i case & anstallazione sullo samle di antennas eleviewa contralizsng a serviss
cwimsamentc dellmpante latve. redardo s o of bwators in casa o8 EWNSCTYanZa  autorizsate & far
mmuovere ¢ demebze opm antenna wedivadoale, anche non televisna, a grese del conduttore, ol coale aulla poti

prointore s gualie iolo

IXHE comiuttore wen b dantto de prolaswone nella vendita, ne distio di prefasone nel cow de o loessore o Hs wadensg

Jel contratte,




19)Le spese di bollo per il presente contratto saranno al 100% a carico del conduitore. 1 bolli per le ricevute sono
interamente a carico del conduttore. I locatori provvederanno alla registrazione del contratto, dandone notizia al
conduttore. Questi corrispondera la quota di sua spettanza, pari al 50%.

20) A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a giudicare, il
conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati ed ove egli pit non li occupi o comunque detenga, presso 1’Ufficio di
Segreteria del Comune ove ¢é situato I’immobile locato.

21)Qualunque modifica al presente contratto non pud avere luogo, e non pud essere provata, se non mediante atto scritto.

22)1l conduttore autorizza i locatori a comunicare a terzi i suoi dati personali in relazione ad adempimenti connessi al
rapporto di locazione (Decreto Legislativo 196/2003 e successive modificazioni).

23)Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni del Codice Civile, della
legge 27 luglio 1978, n. 392, della legge 9 dicembre 1998, n. 431 e comunque alle norme vigenti ed agli usi locali.

24)1 locatori consegnano al conduttore, cosi come prescritto dalla vigente normativa sul contenimento energetico, 1’attestato
di prestazione energetica (APE) per 'unitd immobiliare oggetto del presente contratto, che il conduttore dichiara di
g g
ricevere, impegnandosi a riconsegnare tale documento al termine della locazione.

25)L’appartamento ¢ consegnato in buono stato e pulito; si conviene che al termine della locazione dovra essere
riconsegnato nelle medesime condizioni stabilendo sin d’ora che, in caso contrario, il locatore tratterra dalla cauzione la
somma massima di euro 100,00 (cento/00) per spese finali di pulizia.

26)Si precisa che I’immobile viene consegnato dotato della caldaia per il riscaldamento e la produzione di acqua calda
sanitaria. Sara cbbligo del conduitore, come previsto dalla vigente ncrmativa, garantire la manutenzione ordinaria
dell’apparecchio #{fettuando le dovute revisioni periodiche; spettera ai Iccatori ogni intervento di natura straordinaria
sullo stesso.  /*

27)Le parti dichiarano che le clausole tutte da 1 a 26, nessuna esclusa, sono state singolarmente oggetto di contrattazione tra
le parti e sono pertanto ben note alle stesse ed accettate una per una senza riserva alcuna.

Letto, approvato e sottoscritto

SARONNO, il OA [0F / N02A

I locatori Il conduttore



CONTRATTO DILOCAZIONE

1) Con la presente scrittura privata
i Sigg.

di seguito denominati locatori, concedono in locazione

di seguito denominata conduttore

che accetta, per sé e suoi aventi causa, l'unitd immobiliare costituita da un’autorimessa sita in Saronno
(VA), vicolo Santa Marta 23, piano terra, dati catastali: codice comune di Saronno 1441, sezione SA,
foglio 11, particella 254, sub 504, cat. C/6, rendita € 131,80, per anni quattro dal 01/10/2023 al
30/09/2027, allorché cessera senza bisogno di disdetta alcuna.

2) 1l canone di locazione viene fissato in euro € 1.200,00 (MilleDuecento/00) annue per sola pigione,
oltre al rimborso delle spese per prestazioni accessorie e riscaldamento ove esistenti, da pagarsi presso
il domicilio del locatore o a quello del suo mandatario, in 4 eguali rate trimestrali anticipate di euro €
300,00 (Trecento/00) ciascuna scadenti il giorno 1 di ogni trimestre dell'anno solare (1 Gennaio, 1
Aprile, 1 Luglio, 1 Ottobre).

3) In qualsiasi momento ciascuna delle parti potra recedere dal contratto dandone comunicazione
mediante disdetta a mezzo lettera raccomandata spedita con preavviso di tre mesi; sara dovuta dal
conduttore I’intera imposta di registro per “anticipata risoluzione”, qualora il contratto venga rescisso
da quest’ultimo prima della naturale scadenza.

4) La locazione & ad uso esclusivo di autorimessa.

E' vietato al conduttore di mutare tale uso, di sublocare o cedere, anche gratuitamente, i locali senza
permesso scritto del locatore. 1l silenzio o 1’acquiescenza del locatore al mutamento dell'uso pattuito,
alla cessione o subaffitto, che eventualmente avvenissero, avranno esclusivamente valore di tolleranza
priva di qualsiasi effetto a favore del conduttore.

5) Il mancato pagamento, anche parziale, entro i termini e le modalita di legge, della pigione o delle
quote per oneri accessori, come pure la mutata destinazione d’uso dei locali, produrranno ipso iure la



risoluzione del contratto per fatto e colpa del conduttore ed il conseguente risarcimento dei danni, oltre
alla corresponsione di quanto dovuto, ai sensi dell'art. 1456 C.C.. Ove il locatore non si avvalga della
facolta concessagli dalla predetta clausola risolutiva, il ritardato pagamento della pigione dara luogo
alla corresponsione di un interesse di mora pari all'interesse legale corrente.

6) I locali si consegnano in normale stato di manutenzione, a norma dell'art. 1575 C.C., salvo prova
contraria da fornirsi entro otto giorni dall’inizio della locazione.

7) E' proibito al conduttore far eseguire mutamenti nei locali e negli impianti in essi esistenti.

8) 1l conduttore ¢ direttamente responsabile verso il locatore e i terzi dei danni causati per sua colpa per
la non chiusura di porte, cancelli, spargimento d'acqua, ecc., e da ogni altro abuso o trascuratezza
nell'uso della cosa locata.

9) Le riparazioni relative alla porzione immobiliare locata saranno rispettivamente a carico del locatore
e del conduttore secondo quanto disposto dagli artt. 1576 € 1609 C. C.; il locatore si sostituira
all'inquilino, qualora questi non vi provveda tempestivamente, e il relativo costo dovra essergli
rimborsato entro 30 giorni dall'avvenuta riparazione; in caso contrario sard prelevato dal deposito
cauzionale che dovra essere immediatamente reintegrato dal conduttore.

10) II locatore potra eseguire riparazioni, anche se non abbiano carattere di urgenza, senza
corrispondere alcun indennizzo al conduttore anche se questi, per effetto di esse, subisca incomodi per
oltre 20 giorni, derogandosi cosi espressamente al disposto dell’art. 1584 C. C..

11) Il conduttore si obbliga a lasciare visitare i locali affittatigli a coloro che aspirassero a prenderli in
locazione, ogni giorno dalle ore 16.00 alle ore 18.00, a partire dal primo giorno dell’ultimo trimestre di
locazione, sotto pena di risarcimento dei danni, salva la facolta del locatore, o di chi lo rappresenta, di
visitarli in qualunque tempo allo scopo di constatarne il modo d’uso.

12) Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti, sono a carico del
conduttore. Il locatore provvedera alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore. Questi

anticipera la quota di sua spettanza, pari alla meta.

13) Nessun’azione potra essere intentata dal conduttore moroso; tale clausola viene ritenuta dalle parti
condizione essenziale per la stipulazione del presente contratto.

14) Per quanto non previsto dal presente contratto, si fa riferimento alla legge, nonché agli usi e
consuetudini provinciali in materia di locazione.

Saronno, li 01/10/2023

IL CONDUTTORE IL LOCATORE



CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
ai sensi dell'art. 2, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n.431
(escluse le fattispecie di cui all’art. 1, commi 2 ¢ 3)

I Sigg.

di seguito denominati locatori,
concedono in locazione

. di seguito denominati conduttori, responsabili in solido, che accettano, per sé ¢ loro aventi causa,

le seguenti unitd immobiliari:

appartamento sito in Saronno (VA), vicolo Santa Marta 23, piano secondo, composto da due vani oltre a cucina, servizio,
balconi e terrazzo e dotato altresi dei seguenti elementi accessori: cantina al piano S1; dati catastali: codice comune di
Saronno 1441, sezione SA, foglio 11, particella 254, sub 506, cat. A/3, classe 4, consistenza 3, rendita € 503,55;

autorimessa sita in Saronno (VA), vicolo Santa Marta 23, piano terra, dati catastali: codice comune di Saronno 1441, sezione
SA, foglio 11, particella 254, sub 503, cat. C/6, classe 8, consistenza 28 mgq, rendita € 127,25.

Tabelle millesimali: ==

Comunicazione ex articolo 8, comma 3, DL 11 Iuglio 1992, n. 333 (convertito nella legge 8 agosto 1992, n. 359).

La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni:

1) Ii contratto & stipulato per la durata di quattro anni dal 01/02/2023 al 31/01/2027 e si intendera rinnovato per altri quattro

2)

anni nell'ipotesi in cui il locatore non’ comunichi al conduttore disdetta del contratto motivata ai sensi dell'articolo 3,
comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, da recapitarsi mediante lettera raccomandata - contenente la
specificazione del motivo invocato - almeno sei mesi prima della scadenza del contratto. Al termine dell’eventuale
periodo di rinnovo ciascuna delle parti avra diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per la
rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare all’altra parte
almeno sei mesi prima della scadenza. La parte interpellata dovra rispondere mediante lettera raccomandata entro
sessanta giomi dalla data di ricezione di tale raccomandata. In mancanza di risposta o di accordo il contratto si intendera
scaduto alla data di cessazione della locazione. In mancanza della suddetta comunicazione il contratio sard rinnovato
tacitamente, per quattro anni, alle medesime condizioni.

I conduttori potranno recedere in qualsiasi momento dal contratto, dandone comunicazione mediante lettera
raccomandata al locatore con preavviso di almeno sei mesi. Ii recesso verra considerato valido € produttivo degli effetti
di legge solo se esercitato congiuntamente da entrambi i conduttori. In caso di comunicazione di recesso mediante lettera
raccomandata inviata da uno solo dei conduttori, il recesso si considerera inefficace ed in ogni caso non produttivo di
effetti liberatori rispetto al conduttore che intende esercitarlo. Quest’ultimo rimarrd pertanto soggetto a tutte le

obbligazioni di cui al contratto di locazione sino al verificarsi di una valida ipotesi di risoluzione dello stesso. In caso di
”



3)

4)

5)

6)

7

8)

9

recesso validamente esercitato da entrambi i conduttori prima della naturale scadenza, sard dovuta dagli stessi I’intera
imposta di registro per “anticipata risoluzione”.

Le unitd immobiliari dovranno essere destinate ad uso di civile abitazione dei conduttori e delle persone con loro
conviventi. Per la successione del contratto sj applica Fart. 6 della L. 27 luglio 1978, n. 392 nel testo vigente a seguito
della sentenza della Corte Costituzionale 7 aprile 1988, n. 404.

I conduttori non potranno sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, le unitd immobiliari, pena la risoluzione di
diritto del contratto. Ove il consenso di cui sopra sia dato, ai conduttori {che dovranno darne adeguata documentazione
ai locatori) fara carico ogui obbligo stabilito dall'articolo 12 DL 21 marzo 1978, n. 59 (convertito nella legge 18 maggio
1978, n. 191) e, in caso di subconduttore o0 comodatario che sia cittadino extracomunitario, dall’art. 7 del D. Lgs. 25
luglio 1998, n. 286. Gli stessi conduttori dovranno trasmettere ai locatori, con lettera raccomandata, copia del contratto
di sublocazione o di comodato intervenuto.

Il canone di locazione & convenuto in € 7.200,00 (SetiemilaDuecento/00), che i conduttori si obbligano a corrispondere
nel domicilio dei locatori, o a persona da questi designata, a mezzo bonifico bancario nel rispetto delle modalita dal
medesimo indicate in 4 rate trimestrali anticipate di € 1.800,00 (MilleOttocento/00) ciascuna, scadenti il giorno 1 di ogni
trimestre dell'anno solare (1 Gennaio, 1 Aprile, 1 Luglio, 1 Ottobre). Il canone sard aggiornato ogni anno -
automaticamente € senza bisogno di ulteriore richiesta del locatore - con riferimento alla variazione dell’indice dei
prezzi al consumo per le famiglie degli operai e degli impiegati accertata dall’Istat, verificatasi rispetto al mese
precedente quello di inizio del presente contratto, nella misura del 75%.

Le Siggre , in qualitd di locatori, per quanto attiene alla quota di loro spettanza,
intendono esercitare ’opzione per la tassazione det canoni di locazione con I’imposta sostitutiva di cui al decreto per la
“cedolare secca”, art. 3 D.Igs. 23/2011.

Per effetto di tale opzione, limitatamente al periodo di validita dell’opzione stessa, dichiarano di rinunciare a richiedere
o altrimenti esigere 1’aggiornamento del canone di locazione pattuito, a qualsiasi titolo, ivi inclusa la variazione
accertata dall’ISTAT dell’indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati; non si rendera
pit applicabile inoltre I’imposta di registro alla scadenza di ciascuna annualita, ivi comprese le eventuali proroghe e/o
rinnovi e Pimposta di risoluzione del contratto stesso.

La presente comunicazione si intende valida fino alla naturale scadenza contrattuale, salvo eventuale revoca, a mezzo
raccomandata con ricevuta di ritorno da parte dei locatori.

11 pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non potra essere sospeso o ritardato da pretese
o eccezioni dei conduttori, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una
sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto ove di importo pari ad una mensilita del canone), costituisce in mora i
conduttori, fatto salvo quanto previsto dagli artt. 5 e 55, legge 27 luglio 1978, n. 392; il ritardato pagamento del canone
dara comunque luogo alla corresponsione di un interesse di mora pari all'interesse legale corrente. '

Ove nel corso della locazione si eseguano sullimmobile, o nell’edificio condominiale cui appartiene, importanti e
improrogabili opere necessarie per conservare a esso la sua destinazione o per evitare maggiori danni o comunque opere
di straordinaria manutenzione di rilevante entitd, il canone come pattuito non verrd integrato con un aumento pari
all'interesse legale del capitale impiegato nelle opere e nei lavori effettuati.

I conduttori dovranno consentire l'accesso alle unitd immobiliari ai locatori, al suo amministratore - previo accordo -
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione; in caso di rifiuto il locatore potra rivolgersi
all’autorita giudiziaria per ottenere 1’autorizzazione all’accesso, ponendo le relative spese a carico del conduttore.

10)Dal giorno della comunicazione della disdetta o nel caso in cui il proprietario intendesse vendere lo stabile o 1’unita

immobiliare locata - previo preavviso - I’inquilino dovra lasciare visitare i locali agli aspiranti dalle ore 17 alle ore 19
dei giorni di lunedi, mercoledi e venerdi, non festivi, sotto pena del risarcimento dei danni.

11)I conduttori dichiarano di aver visitato le unita locatagli e di averle trovate adatte all'uso convenuto e cosi di prenderle in

consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento delle medesime gustode. I conduttori si



impegnano a riconsegnare le unita immobiliari locate nello stato medesimo in cui le hanno ricevute salvo il deperimento
d'uso, pena il risarcimento del danno. Al riguardo si precisa che I’immobile viene consegnato non recentemente
tinteggiato e I’onere di tale intervento resta a carico del conduttore; al momento del rilascio, lo stesso non sara tenuto
all’imbiancatura dell’immobile ricevuto in locazione, avendo I’accortezza di riportare al bianco le pareti eventualmente
tinteggiate con colori vivaci.

I conduttori si impegnano, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso
ricevata della consegna dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegnano ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. In ogni caso € vietato ai conduttori di compiere atti, e tenere comportamenti,
che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

12)I conduttori non potranno apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro
destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto dei locatori.
Quanto alle eventuali migliorie e addizioni che venissero comungue eseguite anche con la tolleranza della parte
locatrice, questa avra facolta di ritenerle senza obbligo di corrispondere indennizzo o compenso alcuno, rinunciandovi
espressamente il conduttore sin d'ora. In caso contrario, la parte conduttrice avra 'obbligo - a semplice richiesta del
locatore, anche nel corso della locazione - della rimessione in pristino, a proprie spese.

13)Le riparazioni relative alla porzione immobiliare locata saranno rispettivamente a carico del locatore ¢ del conduttore
secondo quanto disposto dagli artt. 1576 e 1609 C. C.; il locatore si sostituira all'inquilino, qualora questi non vi
provveda tempestivamente, e il relativo costo dovra essergli rimborsato entro 30 giorni dall'avvenuta riparazione; in caso
contrario sara prelevato dal deposito cauzionale che dovra essere immediatamente reintegrato dal conduttore.

14)T conduttori esonerano espressamente il locatore da ogni responsabiliti per i danni diretti o indiretti che potessero
derivargli da fatto non dipendente dai locatori medesimi nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

15)A garanzia delle obbligazioni che assumono con il presente contratto, i conduttori versano ai locatori una somma di €
1.800,00 (MilleOttocento/00) pari a tre mensilita del canone, non imputabile, nel corso del rapporto locativo, in conto
pigioni e produttiva di interessi legali che saranno corrisposti ai conduttori esclusivamente al termine della locazione,
senza capitalizzazione alcuna.

L’importo del deposito cauzionale dovra essere restituito entro 30 (irenta) giorni dalla cessazione della locazione, previa
verifica dello stato dell’units immobiliare ¢ dell’osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Alla cessazione del rapporto locativo & in facoltd del locatore compensare il debito di restituzione del deposito
cauzionale e relativi interessi con il credito per eventuali canoni di locazione, spese condominiali, spese per la
remissione in pristino dei locali e quant’altro.

16)Sono a carico del conduttore tutte le spese - in quanto esistenti - relative al servizio di pulizia, al funzionamento e
all'ordinaria manutenzione dell'ascensore, alla fornitura dell'acqua nonché dell'energia elettrica, del riscaldamento e del
condizionamento dell'aria, allo spurgo dei pozzi neri e delle latrine nonché alle forniture di qualsiasi altro servizio
comune.

Il pagamento di quanto sopra deve avvenire sulla base della richiesta formulata dal locatore o dalla persona da questi
designata, nel rispetto delle scadenze previste per il pagamento del canone di locazione. Prima di effettuare il
Ppagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione.

Ha inoltre diritto di prendere visione presso il locatore (o presso il suo amministratore o 'amministratore condominiale,
ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effetiuate.

Per limputazione di altre eventuali spese, si rimanda alla “Tabella di ripartizione omeri accessori
proprictario/conduttore” predisposta daila Confedilizia e registrata a Roma - At privati al n. C 46286 in data
22.11.1994.

I7DI conduttori hanno diritto di voto, in luogo del proprietario delle unith immobiliari locategli, nelle delibere
dell’assemblea condominiale relative alle spese e alle modaliti di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d’aria. Hanno inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle delibere relative alla modificazione degli
altri servizi comuni.



Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d’aria si applica anche ove si tratti di edificio non in
condominio. In tale caso (e con I’osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del Codice Civile sull’assemblea
dei condomini) i conduttori si riuniranno in apposita assemblea convocata dalla proprieta e da almeno tre conduttori.

18)I conduttori si obbligano — in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata — a servirsi
esclusivamente dell’impianto relativo, restando sin d’ora il locatore — in caso di inosservanza — autorizzato a far
rimuovere € demolire ogni antenna individuale, anche non televisiva, a spese del conduttore, il quale nulla potra
pretendere a qualsiasi titolo.

19)I conduttori non hanno diritto di prelazione nella vendita, né diritto di prelazione nel caso di nuova locazione alla
scadenza del contratto.

20)Le spese di bollo per il presente contratto saranno al 100% a carico dei conduttori. T bolli per le ricevute sono
interamente a carico dei conduttori. I locatori provvederanno alla registrazione del contratto, dandone notizia ai
conduttori. Questi cotrisponderanno la quota di loro spettanza, pari al 50%.

21)A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a giudicare, il
conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati ed ove egli pit non li occupi o comunque detenga, presso 1’Ufficio di
Segreteria del Comune ove ¢ situato I’immobile locato.

22)Qualunque modifica al presente contratto non pud avere luogo, € non pud essere provata, se non mediante atto scritto.

23)1 conduttori autorizzano i locatori a comunicare a terzi i loro dati personali in relazione ad adempimenti connessi al
rapporto di locazione (Decreto Legislativo 196/2003 e successive modificazioni).

24)Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni del Codice Civile, della
legge 27 luglio 1978, n. 392, della legge 9 dicembre 1998, n. 431 e comunque alle norme vigenti ed agli usi locali.

25)1 locatori consegnano ai conduttori, cosi come prescritto dalla vigente normativa sul contenimento energetico, 1attestato
di prestazione energetica (APE) per I’unitd immobiliare oggetto del presente contratto, che i conduttori dichiarano di
ricevere, impegnandosi a riconsegnare tale documento al termine della locazione.

26)L’appartamento & consegnato in buono stato € pulito; al termine della locazione il locatore tratterra dalla cauzione la
somma massima di euro 150,00 (centocinguanta/00) per spese finali di pulizia.

27)Si precisa che I’immobile viene consegnato dotato della caldaia per il riscaldamento e la produzione di acqua calda
sapitaria. Sard obbligo dei conduttori, come previsto dalla vigente normativa, garantire la manutenzione ordinaria
deli’apparecchio effettuando le dovute revisioni periodiche; spetterd ai locatori ogni intervento di natura straordinaria
sullo stesso.

28)Le parti dichiarano che le clausole tutte da 1 a 27, nessuna esclusa, sono state singolarmente oggetto di contrattazione tra
le parti e sono pertanto ben note alle stesse ed accettate una per una senza riserva alcuna.

Letto, approvato € sottoscritto

SARONNO, il OF JA /RQQ’Q/

11 locatore I conduttori, responsabili in solido



